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 บทคัดย่อ 
การวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อการศึกษาความสัมพันธ์เชิงสาเหตุของปัจจัยบางประการที่ส่งผลต่อความต้องการบ้านจัดสรรแบบประหยัด

พลังงานและตรวจสอบความสอดคล้องระหว่างโมเดลโครงสร้างองค์ประกอบความต้องการบ้านจัดสรรแบบประหยัดพลังงานกับข้อมูลเชิงประจักษ์ กลุ่ม
ตัวอย่าง คือ กลุ่มผู้บริโภคที่มีอายุตั้งแต่ 20 ปีขึ้นไปและมีความสนใจหรือความต้องการบ้านจัดสรรแบบประหยัดพลังงานจ านวน 400 ตัวอย่าง 
เครื่องมือที่ใช้ในการวิจัย เป็นแบบสอบถามเกี่ยวกับความสัมพันธ์เชิงสาเหตุของปัจจัยบางประการที่ส่งผลต่อความต้องการบ้านจัดสรรแบบประหยัด
พลังงาน สถิติที่ใช้ในการวิเคราะห์ข้อมูลได้แก่ ค่าความถี่ ร้อยละ ค่าเฉลี่ย และส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐาน ส่วนสถิติที่ใช้ในการทดสอบสมมติฐานผู้วิจัยใช้ดัชนีชี้
วัดความกลมกลืน 5 ดัชนีประกอบด้วยค่าไค-สแควร์ ค่า GFI ค่า RMSEA ค่า NNFI และค่า CFI 

ผลการวิจัย พบว่า ปัจจัยที่ส่งผลต่อความต้องการบ้านจัดสรรแบบประหยัดพลังงานประกอบด้วย 3 ปัจจัย ดังนี้ ปัจจัยที่หนึ่งคือปัจจัย
ด้านรสนิยมเท่ากับ 0.49 ปัจจัยที่สองคือปัจจัยด้านส่วนประสมทางการตลาดเท่ากับ 0.43 และปัจจัยสุดท้ายคือตราสินค้าเท่ากับ 0.37 ผลกา ร
ตรวจสอบความสอดคล้องระหว่างโมเดลโครงสร้างองค์ประกอบความต้องการบ้านจัดสรรแบบประหยัดพลังงานกับข้อมูลเชิงประจักษ์ มีความ
สอดคล้องกันและพิจารณาจากค่าไค-สแควร์(Chi-square) มีค่าเท่ากับ 20.85 ที่องศาอิสระ (Degree of Freedom) มีค่าเท่ากับ 39 ค่าระดับ
นัยส าคัญ (P-value) เท่ากับ 0.992 ค่าดัชนีรากของค่าเฉลี่ยก าลังสองของความคลาดเคลื่อนโดยประมาณ (Root Mean Square Error of 
Approximation / RMSEA) มีค่าเท่ากับ 0.000 และค่าไค-สแควร์ต่อค่าองศาอิสระ (Chi-square/df) มีค่าเท่ากับ 0.535  

ค าส าคัญ : ความสัมพันธ์เชิงสาเหตุ, ความต้องการบ้านจัดสรร, บ้านแบบประหยัดพลังงาน 
 

Abstract 
This research aimed to study causal relationship between some factors that affected to demand of the ecology house 

estate style and examine concordance between structures model of the consumer aged above 20 years, had demand of the ecology 
house estate style and empirical data. Samples of this research were 400 persons demand of the ecology house estate style. The 
tools used in this research were the questionnaire about causal relationship between some factors that affected to demand of the 
ecology house estate style. The statistics were frequency, Percentage, mean and standard deviation. For the statistic used in 
hypothesis testing was 5 indicators harmony index. It included Chi - square, RMSEA values NNFI the GFI and the CFI. 

The study causal relationship between some factors that affected to demand of the ecology house estate style shown that 
the factors that affect to demand of the ecology house estate style had 3 factors include factor of taste was equal to 0.49, 
factor of marketing mix was equal to 0.43 and Brands was equal to 0.37. For examine concordance between structures Model 
of demand of the ecology house estate style had the concordance, considering by Chi-square = 20.85, Degree of Freedom = 39, P-
Value = 0.992, RMSEA = 0.000 and Chi-Square / df = 0.535. 
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บทน า 
การขยายตัวทางเศรษฐกิจและอุตสาหกรรม รวมทั้ง

จ านวนของประชากรเพิ่มสูงขึ้นอย่างต่อเนื่อง ท าให้ความ
ต้องการใช้พลังงานทุกด้านเพิ่มสูงขึ้นอย่างรวดเร็ว ในขณะ
ที่แหล่งพลังงานส าคัญอย่างปิโตรเลียม ถ่านหิน ก๊าซ
ธรรมชาติ ฯลฯ กลับลดน้อยลงไป เพียงเพื่อตอบสนอง
ความต้องการใช้ชีวิตอันแสนสุขสบายในแต่ละวัน ท าให้
เกิดการเผาผลาญพลังงานและการสร้างความเสียหาย
ให้กับโลกมากมาย และเป็นปัจจัยส าคัญท าให้เกิดก๊าซ
เรือนกระจก ส่งผลต่ออุณหภูมิของโลกร้อนขึ้น และ
น าไปสู่การเปลี่ยนแปลงทางภูมิอากาศหรือภาวะโลกร้อน
ก าลังเผชิญอยู่ในปัจจุบัน แต่ยังมีวิธีการสามารถช่วย
บรรเทาผลอันร้ายแรงอาจเกิดขึ้นในอนาคต เพื่อให้ความ
รุนแรงลดลงอยู่ในระดับพอรับมือได้และอาจช่วยชะลอ
ปรากฏการณ์โลกร้อนให้ช้าลง สถานการณ์ในปัจจุบัน เป็น
ความพยายามในการผลิตก๊าซเรือนกระจกให้ลดลง สาเหตุ
เกิดจากการใช้พลังงานอย่างฟุ่มเฟือย การประหยัด
พลังงานเป็นแนวทางในการลดอัตราการเกิดสภาวะโลก
ร้อน (ส านักงานนโยบายและแผนพลังงาน กระทรวง
พลังงาน, 2558 และ ปณิธาน ภิรมย์ค า, 2558) 

ปัจจัยสี่ เป็นสิ่ งที่มนุษย์มีความต้องการและให้
ความส าคัญอย่างมาก ประกอบด้วย อาหาร เครื่องนุ่งห่ม 
ที่อยู่อาศัย และยารักษาโรค ส่งผลให้เป็นปัจจัยพื้นฐาน
ของมนุษย์ไม่สามารถขาดได้ โดยเฉพาะอย่างยิ่งที่อยู่อาศัย
หรือสิ่งท่ีมนุษย์เรียกว่า บ้าน เป็นปัจจัยส าคัญต่อมนุษย์ทุก
ยุคทุกสมัย มนุษย์ต้องการบ้านเพื่อเป็นที่พักอาศัย เพื่อ
เป็นที่หลบภัย และเพื่อเป็นหลักประกันความมั่นคงในชีวิต 
บ้านเปรียบเสมือนแหล่งความรู้ สังคมปัจจุบันมีวิถีชีวิต
ของมนุษย์เป็นลักษณะครอบครัวเดี่ยว นิยมสร้างบ้านเป็น
ของตนเอง เน้นความสะดวงสบาย ความปลอดภัย และ
คุณภาพชีวิตที่ดี ท าให้ความต้องการบ้านเพิ่มสูงขึ้นตามไป
ด้วย จากแนวโน้มการเติบโตดังกล่าวจึงมีนักธุรกิจหลาย
รายมีแนวคิดในการประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
โดยเฉพาะ “บ้านจัดสรร” เพื่อรองรับความต้องการบ้านที่
อยู่อาศัยให้แก่ผู้บริโภคในอนาคต (สมจิตร เปรมกมล, 
2552 และ ณัฐพร ศิริสานต์, 2555) 

ในยุคสมัยผู้คนยึดติดอยู่กับสไตล์และหลงใหล
รูปแบบสมัยนิยมต่างๆ จนไม่ทันฉุกคิดว่าสไตล์หรือ
รูปแบบสมัยนิยมต้องแลกด้วยปัจจัย และหลงลืมไปว่า
บ้านคือที่พักพิง ความต้องการประโยชน์ใช้สอยที่ดีเป็น
ส าคัญ บ้านประหยัดพลังงาน เป็นอีกแนวทางหนึ่งในการ
ช่วยอนุรักษ์สภาพแวดล้อมทางธรรมชาติจากการน า
พลังงานที่มีอยู่อย่างจ ากัดมาใช้ให้เกิดประโยชน์สูงสุด 
และเป็นพลังงานที่ไม่สามารถทดแทน อีกทั้งยังสามารถ
ตอบสนองค่านิยมของยุคปัจจุบันได้อย่างสมบูรณ์ เน้นการ
ออกแบบให้บ้านเป็นบ้าน นอกจากต้องใช้งานได้ดีแล้ว ยัง
ต้องงดงามโดยไม่ต้องพึ่งพาเครื่องประดับตกแต่งทาง
สถาปัตยกรรม หรือใช้ปัจจัยที่มีค่าไปกับการสร้าง
รูปลักษณ์ตามอย่างสไตล์ มีการมุ่งเน้นศึกษาวิเคราะห์ 

แนวความคิดในการประยุกต์ใช้สภาพแวดล้อมของ
ภูมิอากาศแบบร้อนขึ้นมาช่วยผสมผสานกับเทคโนโลยียุค
ใหม่ และองค์ประกอบอื่นที่เกี่ยวข้อง เพื่อน ามาสร้างเป็น
สถาปัตยกรรมที่เหมาะสมกับเขตร้อนช้ืนของประเทศไทย
ด้วยกรรมวิธีท าให้สามารถประหยัดพลังงานได้มากกว่า
บ้านท่ัวไปหลายเท่า โดยมีคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้นและราคาไม่
แพงไปกว่าบ้านท่ีมีคุณภาพใกล้เคียงกัน (กลุ่มวิชาการและ
มาตรฐาน ส านักพัฒนาทรัพยากรบุคคลด้านพลังงาน, 
2558 และ ไกรเดช มงคลรัตนชาติ, 2558) 

ปัจจุบันนี้โครงการบ้านจัดสรรหลายโครงการได้น า
แนวคิดเกี่ยวกับบ้านแบบประหยัดพลังงานเข้ามาใช้ในการ
สร้างบ้านจัดสรรหลายโครงการ ยกตัวอย่างเช่น แลนด์ 
แอนด์ เฮาส์ มีแนวคิดบ้านสบาย เป็นนิยามใหม่ของการ
อยู่อาศัยที่ดีกว่า และเตรียมความพร้อมสรรพเพื่อให้
ความสุขเริ่มต้นขึ้นทันทีภายในบ้านทุกโครงการ มีการใช้
แนวคิดหลัก 3 ประการ ดังนี้ เย็นสบายประหยัดพลังงาน 
ครบครันทุกพ้ืนท่ีใช้สอย สุดท้ายคือการเตรียมความพร้อม
และสะดวกปลอดภัย ส่วนพร็อพเพอร์ตี้  เพอร์เฟค มี
แนวคิดอี โค คูล  เป็นแนวคิดในการสร้ างบ้านด้วย
เทคโนโลยีผสมผสานวัสดุทดแทนจากธรรมชาติ พร้อม
ตอบโจทย์ไลฟ์สไตล์ดิจิตอลยุคใหม่ท าให้ได้ใช้ชีวิตคุณภาพ
ไปพร้อมกับธรรมชาติและประหยดัพลังงาน (พร็อพเพอร์ตี้ 
เพอร์เฟค, 2558 และแลนด์ แอนด์ เฮาส์, 2558) 
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อย่างไรก็ตามสภาพภูมิอากาศที่เปลี่ยนแปลงไปจน
ส่งผลให้เกิดสภาวะโลกร้อน ผู้บริโภคเห็นความส าคัญกับ
การอนุรักษ์พลังงานและสิ่งแวดล้อมในรูปแบบต่างๆ การ
ออกแบบบ้านประหยัดพลังงานเป็นแนวทางหนึ่งที่ใช้ใน
ปัจจุบัน เพื่อให้ผู้บริโภคเกิดความต้องการ ความรู้ความ
เข้าใจเกี่ยวกับรูปแบบและลักษณะของบ้านประหยัด
พลังงาน  จากประเด็นความส าคัญดังกล่าวผู้วิจัยมีความ
สนใจที่จะวิเคราะห์องค์ประกอบเชิงยืนยันจากการศึกษา
ความสัมพันธ์เชิงสาเหตุของปัจจัยบางประการที่ส่งผลต่อ
ความต้องการบ้านจัดสรรแบบประหยัดพลังงาน โดยน า
ผ ล ที่ ไ ด้ จ า กก า ร วิ จั ย ไ ป ใ ช้ เ ป็ น แ น วท า ง ส า ห รั บ
ผู้ประกอบการด้านธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ให้ประสบ
ความส าเร็จเป็นการกระตุ้นสร้างกระแสหรือค่านิยม
ภายในประเทศมากขึ้นส่งผลต่อการพัฒนาวงการธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ของไทยให้มีความยั่งยืนมั่นคงและมี
ภาพลักษณ์ที่ดีขึ้นต่อสังคม 

 

วัตถุประสงค์ในการวิจัย 
1. เพื่อศึกษาโมเดลโครงสร้างองค์ประกอบ ของ

ความสอดคล้องระหว่างความต้องการบ้านจัดสรรแบบ
ประหยัดพลังงานกับข้อมูลเชิงประจักษ์ 

2. เพื่อศึกษาปัจจัยเชิงสาเหตุที่ส่งผลต่อความ
ต้องการบ้านจัดสรรแบบประหยัดพลังงาน 

 

ทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง 
งานศึกษาวิจัย “การศึกษาความ สัมพันธ์เชิงสาเหตุ

ของปัจจัยบางประการที่ส่งผลต่อความต้องการบ้าน
จัดสรรแบบประหยัดพลังงาน” ผู้วิจัยได้สรุปแนวคิด เพื่อ
น ามาประกอบการศึกษาและใช้ในงานวิจัย ดังนี้ 

1. แนวคิดเกี่ยวกับความต้องการบ้านแบบประหยัด
พลังงาน 

2. แนวคิดเกี่ยวกับปัจจัยด้านส่วนประสมทาง
การตลาด 

3. แนวคิดเกี่ยวกับตราสินค้า 

4. แนวคิดเกี่ยวกับปัจจัยด้านรสนิยม 

5. การวิเคราะห์องค์ประกอบเชิงยืนยันโมเดล 
Lisrel เป็น Path Analysis 

แนวคิดเรื่อง “ความต้องการบ้านแบบประหยัด
พลังงาน” (สิทธิพร สุวรรณสุต ,2558) อธิบายว่า ลักษณะ
ของบ้านแบบประหยัดพลังงาน ถูกออกแบบมาให้มีความ
ร้อนสะสมในบ้านน้อยที่สุด เพื่อลดปริมาณการใช้งาน
อุปกรณ์ไฟฟ้าโดยเฉพาะอย่างยิ่งเครื่องปรับอากาศและพัด
ลมให้น้อยลง การออกแบบบ้านจึงต้องสามารถป้องกัน
แสงอาทิตย์โดยตรงเพราะความร้อนจากแสงอาทิตย์ที่เข้า
สู่ตัวบ้านท าให้อุณหภูมิในบ้านสูงขึ้น ส่งผลให้ต้องเพิ่มการ
ใช้พลังงานไฟฟ้า เพื่อให้เครื่องปรับอากาศปรับอุณหภูมิให้
ลดลง (ส านักงานส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน กรมพัฒนา
พลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน, 2558) แนวทางใน
การออกแบบบ้านประหยัดพลังงานที่ส่งต่อความต้องการ
ของผู้บริโภค มีดังนี้ 1. การจัดวางทิศทางของตัวบ้านและ
ต าแหน่งพื้นที่ใช้สอยให้เหมาะสม เพื่อให้ได้รับประโยชน์
จากธรรมชาติให้มากที่สุด โดยเฉพาะในเรื่องของทิศทาง
ลมและแสงแดดของประเทศไทย 2. การป้องกันความร้อน
ให้กับตัวบ้าน สามารถท าได้หลายวิธีพร้อมกัน ได้แก่ การ
สร้างความเย็นให้กับสภาพแวดล้อมด้วยการดึงความเย็น
จากร่มเงาของพืชพรรณ การป้องกันความร้อนเข้าสู่
อาคาร อาจเป็นการตัดแบ่งพ้ืนท่ีใต้หลังคาและส่วนภายใน
ตัวบ้านด้วยฉนวนกันความร้อน หรือการระบายอากาศ
ร้อนภายใต้หลังคา หรือการใช้แนวชายคายื่นยาวและการ
ใช้แผงกันแดด 3. การเลือกใช้วัสดุส าหรับกรอบอาคาร 4. 
การน าแสงธรรมชาติมาใช้ในอาคาร 5. การออกแบบรั้ว
โปร่งเพื่อการระบายอากาศที่ดี จากการศึกษาข้างต้น
สามารถสรุปได้ว่า แนวคิดหลักของความต้องการบ้าน
ประหยัดพลังงาน ได้แก่ การจัดวางทิศทางของตัวบ้าน
และต าแหน่งพื้นที่ใช้สอยให้เหมาะสม การป้องกันความ
ร้อนเข้าสู่อาคาร การสร้างความเย็นให้กับสภาพแวดล้อม
ด้วยการดึงความเย็นจากร่มเงาของพืชพรรณ การน าแสง
ธรรมชาติมาใช้ในอาคาร และการออกแบบรั้วโปร่งเพื่อ
การระบายอากาศที่ดี โดยผู้วิจัยได้น ามาใช้เป็นตัวแปรใน
การวิ เคราะห์องค์ประกอบเชิงยืนยันของการศึกษา
ความสัมพันธ์เชิงสาเหตุของปัจจัยบางประการที่ส่งผลต่อ
ความต้องการบ้านจัดสรรแบบประหยัดพลังงาน 
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แนวคิดเรื่อง “ปัจจัยด้านส่วนประสมทางการตลาด” 
(ศิริวรรณ เสรีรัตน์ และคณะ, 2541) นิยามว่า ส่วน
ประสมการตลาด (Marketing Mix) คือ องค์ประกอบที่
ส าคัญในการด าเนินงานการตลาด เป็นปัจจัยที่กิจการ
สามารถควบคุมได้ กิจการธุรกิจต้องสร้างส่วนประสม
การตลาดที่เหมาะสมในการวางกลยุทธ์ทางการตลาด 
(Philip Kotler and Kevin Lane Keller, 2006) อธิบาย
ว่า ส่วนประสมทางการตลาด หรือที่เรียกว่า 4P’s ได้แก่ 
1.ผลิตภัณฑ์ ประกอบด้วย ความหลากหลายของสินค้า 
คุณภาพ ลักษณะ การออกแบบ ช่ือเสียง การบรรจุหีบห่อ 
ขนาด การบริการ การรับประกัน และการรับคืน 2.ราคา 
ประกอบด้วย ราคาสินค้าในรายการ ส่วนลด งบประมาณ 
ระยะเวลาการช าระเงิน และระยะเวลาในการให้สินเช่ือ 3.
ช่องทางการจัดจ าหน่าย ประกอบด้วย การครอบคลุม 
การเลือกคนกลาง การสนับสนุนการกระจายสินค้าสู่ตลาด 
สินค้าคงเหลือ ระบบขนส่ง และระบบคลังสินค้า 4.การ
ส่งเสริมการตลาด ประกอบด้วย การโฆษณา การขายโดย
พนักงานขาย การส่งเสริมการขาย การประชาสัมพันธ์ 
และการตลาดทางตรง จากการศึกษาข้างต้นสามารถสรุป
ได้ว่า ปัจจัยหลักของการท าส่วนประสมทางการตลาด 
ได้แก่ ผลิตภัณฑ์ ราคา ช่องทางการขัดจ าหน่าย และการ
ส่งเสริมการตลาด โดยผู้วิจัยได้น ามาใช้เป็นตัวแปรในการ
วิ เ ค ร าะห์ อ งค์ ประกอบ เ ชิ งยื นยั นของการศึ กษา
ความสัมพันธ์เชิงสาเหตุของปัจจัยบางประการที่ส่งผลต่อ
ความต้องการบ้านจัดสรรแบบประหยัดพลังงาน 

แนวคิดเรื่ อง “ตราสินค้า” (Kotler and 

Armstrong 2001) นิยามว่า ตราสินค้า คือ ช่ือ ค าพูด 

เครื่องหมาย สัญลักษณ์ การออกแบบ หรือส่วนประสม

ของสิ่งดังกล่าวร่วมกัน เพื่อแสดงถึงความแตกต่างของ

สินค้าหรือบริการของผู้ขายให้แตกต่างไปจากคู่แข่ง 

(Murray and O’Driscoll, 1996) ตราสินค้าไม่ใช่เป็น

เพียงวิธีการออกเสียงเท่ านั้น แต่ประกอบด้วยกลุ่ม

สัญลักษณ์ต่างๆที่รวบรวมขึ้นเป็นผลิตภัณฑ์ และค ามั่น

สัญญาของผู้ผลิตหรือผู้ขายที่จะส่งมอบให้กับผู้บริโภคใน

รูปของผลิตภัณฑ์  ผลประโยชน์  และบริการต่ างๆ 

นอกจากนั้นแล้ว ตราสินค้าไม่เพียงจะน าเสนอผลิตภัณฑ์

ทางกายภาพเท่านั้น แต่ยังมีความสัมพันธ์ทางด้านอารมณ์

ที่สร้างสมขึ้นมาตามระยะเวลาของผู้บริโภคผ่านทางตรา

สินค้า บรรจุภัณฑ์ การโฆษณา การประชาสัมพันธ์ และ

วิธีการอื่นๆของการติ ดต่ อสื่ อสาร ตราสินค้ าของ

อสังหาริมทรัพย์ที่มีแนวคิดในการสร้างบ้านแบบประหยัด

พลังงาน ได้แก่ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์, พร๊อพเพอร์ตี้ เพอร์

เฟค, พฤกษา เรียลเอสเตท, ศุภาลัย และแสนสิริ โดย

ผู้วิจัยได้น ามาใช้เป็นตัวแปรในการวิเคราะห์องค์ประกอบ

เชิงยืนยันของการศึกษาความสัมพันธ์เชิงสาเหตุของปัจจัย

บางประการที่ส่งผลต่อความต้องการบ้านจัดสรรแบบ

ประหยัดพลังงาน 

แนวคิดเรื่อง “ปัจจัยด้านรสนิยม” (พจนา ผลสวัสดิ์ 

และคณะ, 2555) นิยามว่า รสนิยมของผู้บริโภคหมายถึง

ความรู้สึกนิยมชมชอบ บางทีอาจเปลี่ยนแปลงไปอย่าง

รวดเร็ว เช่น แฟช่ันเสื้อผ้าสตรี ภาพยนตร์ เพลง เป็นต้น 

หากรสนิยมในสิ่งเหล่านี้เปลี่ยนแปลงไป ท าให้ปริมาณการ

ซื้อสินค้าเหล่านี้เปลี่ยนไปได้ แม้ราคาจะไม่เปลี่ยนแปลง 

สินค้าประเภทนี้ผู้ขายมักใช้โฆษณาเป็นตัวกระตุ้นให้

ปริมาณการซื้อเพิ่มขึ้น องค์ประกอบของปัจจัยด้าน

รสนิยมที่น ามาใช้ในการศึกษา ประกอบด้วย 1.กลุ่มอ้างอิง 

(สุวิมล แม้นจริง, 2546) กลุ่มคนที่สามารถเปลี่ยนแปลง

หรือส่งเสริมทัศนคติของบุคคลที่มีความเกี่ยวข้องกัน และ

ต่างมีอิทธิพลต่อพฤติกรรมของกันและกัน และกลุ่มอ้างอิง

ของคนเราจะประกอบด้วยกลุ่มทั้งหมดที่มีอิทธิพลทั้ง

ทางตรงและทางอ้อมต่อทัศนคติหรือพฤติกรรมของเรา 2.

ความเช่ือ (สุวิมล แม้นจริง, 2546) รายละเอียดของ

ความคิดซึ่งคนเรายึดถือเกี่ยวกับสิ่งใดสิง่หนึ่ง โดยปกติแลว้

ผู้บริโภคจะมีความเช่ือเกี่ยวกับผลิตภัณฑ์ที่แตกต่างกัน 

และผู้บริโภคมีแนวโน้มที่จะซื้อผลิตภัณฑ์ไปตามความเช่ือ

ของตนเอง นอกจากนั้นแล้ว ผู้บริโภคยังมีความเช่ือที่

เด่นชัดเกี่ยวกับผลิตภัณฑ์หรือตราสินค้ากับประเทศที่ผลิต 
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3.การรับรู้ (เสรี วงษ์มณฑา, 2542) กระบวนการที่มนุษย์

เลือกที่จะรับรู้ สรุปการรับรู้ ตีความหมายการรับรู้สิ่งใดสิ่ง

หนึ่งที่สัมผัส เพื่อที่จะสร้างภาพในสมองให้เป็นภาพที่มี

ความหมายและมีความกลมกลืน โดยผู้วิจัยได้น ามาใช้เป็น

ตัวแปรในการวิ เคราะห์องค์ประกอบเชิงยืนยันของ

การศึกษาความสัมพันธ์เชิงสาเหตุของปัจจัยบางประการที่

ส่งผลต่อความต้องการบ้านจัดสรรแบบประหยัดพลังงาน 

แนวคิดเรื่อง “การวิเคราะห์องค์ประกอบเชิงยืนยัน

โมเดลลิสเรล เป็น Path Analysis” (ฉัตรศิริ ปิยะพิมล

สิทธิ์, 2543) ลิสเรลเป็นวิธีการประมาณค่าสัมประสิทธิ์ที่

ไม่รู้ในชุดของสมการโครงสร้าง ตัวแปรในระบบสมการ

อาจประกอบด้วยตัวแปรที่สังเกตได้โดยตรงหรือตัวแปร

แฝงที่สังเกตไม่ได้ รวมทั้งตัวแปรที่ไม่ได้สังเกตแต่สัมพันธ์

กับตัวแปรที่สังเกตได้ โมเดลจะสมมติว่ามีสาเหตุเป็น

โครงสร้างระหว่างชุดของตัวแปรแฝงและตัวแปรที่สังเกต

ได้ เป็นตัวบ่งช้ีของตัวแปรแฝง วิธีการของลิสเรลถูก

ออกแบบให้มีความเหมาะสมกับตัวแปรแฝง, ความคลาด

เคลื่อนในการวัด, ความเป็นสาเหตุซึ่งกันและกัน และ

ความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปร การวิเคราะห์ปัจจัย (กัลยา 

วานิชย์บัญชา, 2557) เป็นเทคนิคที่ใช้ศึกษาโครงสร้าง

ความสัมพันธ์ของตัวแปรได้หลายๆ ตัวแปรในงานวิจัย 

เทคนิคการวิเคราะห์ปัจจัยท าการวิเคราะห์โครงสร้าง

ความสัมพันธ์ของตัวแปรสังเกตได้ แล้วจัดกลุ่มตัวแปร

สังเกตได้ที่มีความสัมพันธ์กันไว้ด้วยกัน เรียกว่า ปัจจัย จึง

ถือว่าปัจจัยที่สร้างขึ้นเป็นตัวแปรใหม่ ประเภทของเทคนิค

การวิเคราะห์ปัจจัย แบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ 1.การ

วิเคราะห์ปัจจัยเชิงส ารวจ ใช้ในกรณีที่ผู้วิจัยไม่ทราบ

โครงสร้างความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรมาก่อน จึงต้อง

ศึกษาตัวแปรใดบ้างที่มีความสัมพันธ์กัน เพื่อจัดอยู่ใน

ปัจจัยเดียวกัน หรือตัวแปรใดบ้างที่ไม่มีความสัมพันธ์กัน 

2.การวิเคราะห์ปัจจัยเชิงยืนยัน ใช้ในกรณีที่ผู้วิจัยทราบ

โครงสร้างความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรมาก่อน อาจอ้างมา

จากทฤษฎีที่เกี่ยวข้องหรือการทบทวนวรรณกรรมงานวิจัย

ที่เกี่ยวข้อง แล้วใช้เทคนิคมายืนยันหรือตรวจสอบโมเดล

ความสัมพันธ์ว่าเป็นไปตามที่คาดไว้หรือไม่ ส่วนการ

วิเคราะห์เส้นทาง (Path Analysis) หรือเรียกว่า การ

วิเคราะห์เส้นทางอิทธิพล เป็นเทคนิคการวิเคราะห์เพื่อหา

อิทธิพลหรือสาเหตุของตัวแปรต้นที่มีต่อตัวแปรตาม 

สามารถหาได้ทั้งอิทธิพลรวม อิทธิพลทางตรง และอิทธิพล

ทางอ้อม โดยตัวแปรทุกตัวต้องเป็นตัวแปรที่สังเกตได้ ถือ

ว่าเทคนิคการวิเคราะห์เส้นทางเป็นเทคนิคย่อยของ SEM 

โดยผู้วิจัยได้น ามาใช้เพื่อการวิเคราะห์องค์ประกอบเชิง

ยืนยันของการศึกษาความสัมพันธ์เชิงสาเหตุของปัจจัย

บางประการที่ส่งผลต่อความต้องการบ้านจัดสรรแบบ

ประหยัดพลังงาน 

 

สมมติฐานการวิจัย 

การศึกษาโมเดลโครงสร้างองค์ -ประกอบความ

สอดคล้องระหว่างความต้องการบ้านจัดสรรแบบประหยัด

พลังงานกับข้อมูลเชิงประจักษ์ 

 

 

 

 

 



วารสารราชมงคลล้านนา 
ปีที่ 3 ฉบับที่ 2  กรกฎาคม – ธนัวาคม 2558 

37 
 

 

กรอบแนวคิดการวิจัย 

           
                  

                   
                  
                

                   
               
                 
                

                 
                

                 
            

                  
                    

                           

                      

                 

       

       

                

            

         

         

              
               

         

    

                  

                 

 
ภาพที ่1 กรอบแนวคิดการวิจัย 

 

วิธีการด าเนินการวิจัย 
1. ประชากรที่ใช้ในการวิจัย 
ประชากรในการวิจัยครั้งนี้ คือ กลุ่มผู้บริโภคที่มีอายุ

ตั้งแต่ 20 ปีขึ้นไปและมีความสนใจหรือความต้องการบ้าน
จัดสรรแบบประหยัดพลังงาน 
 2. กลุ่มตัวอย่าง 

ผู้วิจัยพิจารณาลักษณะข้อมูลของการวิจัย ต้องใช้สถิติ
วิเคราะห์ขั้นสูงคือการวิเคราะห์องค์ประกอบเชิงยืนยัน
(Confirmatory Factor Analysis) และการวิเคราะห์
เส้นทาง (Path Analysis) โดยเลือกกลุ่มตัวอย่างการวิจัย
จากการใช้เกณฑ์จ านวนตัวแปรที่ต้องการศึกษาของ (Hair, 
Black, Babin and Anderson, 2010: 100-102) คือ 
อัตรา ส่วนระหว่างกลุ่มตัวอย่างต่อจ านวนพารามิเตอร์หรือ
ตัวแปร เพื่อให้มีความเหมาะสมในการวัดคือ 20 ตัวอย่าง
ต่อ 1 พารามิเตอร์หรือตัวแปร ท าให้ได้กลุ่มตัวอย่างของ

ผู้บริโภคที่มีความสนใจและความต้องการบ้านจัดสรรแบบ
ประหยัดพลังงาน โดยมีตัวแปรที่ใช้จ านวน 17 ตัวแปร 
ดังนั้นงานวิจัยครั้งนี้ใช้กลุ่มตัวอย่างจ านวน 340 ตัวอย่าง 
แต่เพื่อเพิ่มความเช่ือมั่นของข้อมูลงานวิจัยให้มากขึ้น ผู้วิจัย
ได้เพิ่มจ านวนกลุ่มตัวอย่างอีก 60 ตัวอย่าง รวมเป็น 400 
ตัวอย่าง 
 3. การสร้างเคร่ืองมือท่ีใช้ในการวิจัย 

เครื่องมือที่ ใ ช้ในการศึกษาวิ เคราะห์ครั้ งนี้  เป็น

แบบสอบถามเกี่ยวกับการศึกษาความ สัมพันธ์เชิงสาเหตุ

ของปัจจัยบางประการที่ส่งผลต่อความต้องการบ้านจัดสรร

แบบประหยัดพลังงาน โดยแบ่งออกเป็น 4 ตอน ดังต่อไปนี้ 

ตอนท่ี 1 เป็นแนวข้อค าถามเกี่ยวกับข้อมูลส่วนบุคคล

ทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม ลักษณะค าถามปลายปิด มี 6 

ข้อ ได้แก่ เพศ อายุ สถานภาพสมรส การศึกษา อาชีพ และ



38 
RMUTL Journal of Humanities and Social Sciences 

Vol. 3 No.2  Jul. – Dec. 2015 
 

 

รายได้ เป็นต้น แบบสอบถามในส่วนน้ีเป็นข้อมูลเกี่ยวกับภูมิ

หลังของกลุ่มตัวอย่าง 

ตอนที่ 2 เป็นแนวค าถามเกี่ยวกับความรู้เบื้องต้นใน

เรื่องบ้านประหยัดพลังงาน ลักษณะค าถามปลายปิด มี 5 

ข้อ ได้แก่ตราสินค้าที่สนใจเลือกซื้อบ้านประหยัดพลังงาน 

การซื้อบ้านที่มีรูปแบบนวัตกรรมประหยัดพลังงานเป็น

ลักษณะใด ปัจจัยใดบ้างที่บ้านประหยัดพลังงานควร

จ าเป็นต้องมีมากที่สุด บุคคลที่มีอิทธิพลต่อความต้องการซื้อ

บ้านประหยัดพลังงาน และการรับข้อมูลข่าวสารเกี่ยวกับ

นวัตกรรมบ้านประหยัดพลังงานจากสื่อใดบ้าง เป็นต้น 

แบบสอบถามในส่วนนี้เป็นข้อมูลเกี่ยวกับความรู้เบื้องต้น

เกี่ยวกับบ้านประหยัดพลังงานของกลุ่มตัวอย่าง 

ตอนที่ 3 เป็นแนวค าถามเกี่ยวกับความคิดเห็นต่อ

ปัจจัยทางด้านต่างๆที่ส่งผลต่อความต้องการบ้านแบบ

ประหยัดพลังงาน มีลักษณะเป็นประโยคข้อความประกอบ

มาตราส่วนประมาณค่า (Rating Scale) สามารถก าหนด

น้ าหนักของคะแนนออกเป็น 5 ระดับ ดังนี้ ระดับความ

คิดเห็น 5 หมายถึงมากที่สุด, ระดับความคิดเห็น 4 หมายถึง

มาก, ระดับความคิดเห็น 3 หมายถึงปานกลาง, ระดับความ

คิดเห็น 2 หมายถึงน้อย และระดับความคิดเห็น 1 หมายถึง

น้อยที่สุด 

ตอนที่ 4 เป็นแนวค าถามเกี่ยวกับข้อเสนอแนะของ

ผู้ ต อบแบบสอบถามมี ต่ อ แบบสอบถามการศึ กษา

ความสัมพันธ์เชิงสาเหตุของปัจจัยบางประการที่ส่งผลต่อ

ความต้องการบ้านจัดสรรแบบประหยัดพลังงานฉบับน้ี 

4.  ก า รจั ด ก ร ะท า แล ะก า รวิ เ ค ร า ะห์ ข้ อ มู ล 
ประกอบด้วย 

1. การจัดกระท าข้อมูลและการวิเคราะห์ข้อมูล โดยใช้
โปรแกรมส าเร็จรูปส าหรับงานวิจัยทางสังคมศาสตร์ เพื่อ
วิเคราะห์ประมวลผลหาค่าสถิติที่ต้องการ มี 2 ขั้นตอนดังนี้ 
1.การหาค่าความเชื่อมั่นของแบบสอบถาม (Reliability) ใช้

สู ต ร ห า ค่ า สั ม ป ร ะ สิ ท ธิ์ แ อ ล ฟ่ า  ( - Coefficient) 
ของครอนบัค (Cronbach’s Alpha Coefficient)  ผลลัพธ์

ค่าแอลฟ่าท่ีได้จะแสดงถึงระดับความคงท่ีของแบบสอบถาม 

โดยมีค่าระหว่าง 0 <  < 1 ค่าที่ใกล้เคียงกับ 1 แสดงว่ามี
ความเช่ือมั่นสูง 2. สถิติในการตรวจสอบคุณภาพของ
เครื่องมือโดยผู้วิจัยวิเคราะห์ค่าสหสัมพันธ์ระหว่างคะแนน
ทั้งฉบับกับคะแนนเฉพาะในรายข้อนั้นๆ จากการใช้
สหสัมพันธ์ของเพียร์สันมาหาค่าอ านาจจ าแนกรายข้อโดยใช้ 
Item Total Correlation ศึกษาความคิดเห็นที่มีต่อ
ความสัมพันธ์เชิงสาเหตุของปัจจัยบางประการที่ส่งผลต่อ
ความต้องการบ้านจัดสรรแบบประหยัดพลังงานและเลือก
ปัจจัยที่มีค่า Corrected Item Total Correlation ตั้งแต่ 
0.5 ขึ้นไป เพื่อน ามาใช้ในการวิเคราะห์องค์ประกอบจาก
โปรแกรมส าเร็จรูป 

2. สถิติส าหรับทดสอบสมมติฐานการวิ เคราะห์
องค์ประกอบเชิงยืนยัน(Confirmatory Factor Analysis) 

3. การวิเคราะห์ตรวจสอบความสอดคล้องของโมเดล
กับข้อมูลเชิงประจักษ์และค านวณขนาดอิทธิพลทางตรงและ
ทางอ้อมของปัจจัย ได้แก่ ค่าสถิติไค-สแควร์เป็นค่าสถิติที่ใช้
ทดสอบสมมติฐานทางสถิติว่าฟังก์ช่ันความสอดคล้องมีค่า
เป็นศูนย์ถ้าค่าสถิติไค-สแควร์มคี่าต่ ามากหรือยิ่งเข้าใกล้ศูนย์
มากเท่าใดแสดงว่าข้อมูลโมเดลลิสเรลมีความสอดคล้องกับ
ข้อมูลเชิงประจักษ์ (Joreskog and Sorbom, 1993: 122; 
Diamantopoulos and Siguaw, 2000: 83) การ
ตรวจสอบด้วยค่าสถิติไคสแควร์(Chi-square) สามารถ
ตรวจสอบได้สองทางคือ 1. จ านวนเท่าของค่าสถิติไค-
สแควร์ต่อค่าองศาอิสระ ถ้าหากค่าสถิติไค-สแควร์มีค่าน้อย
กว่า 3 เท่าของค่าองศาอิสระ (Hair, Black, Babin and 
Anderson, 2010: 668) ถือได้ว่าข้อมูลโมเดลลสิเรลมีความ
สอดคล้องกับข้อมูลเชิงประจักษ์ 2. ค่าระดับนัยส าคัญทาง
สถิติ (p-value) ถ้าค่าของ p-value มีค่ามากกว่า 0.05 
แสดงว่าข้อมูลโมเดลลิสเรลมีความสอดคล้องกับข้อมูลเชิง
ประจักษ์เพราะแสดงถึงข้อมูลโมเดลลิสเรลมีความแตกต่าง
จากข้อมูลเชิงประจักษ์อย่างไม่มีระดับนัยส าคัญ และ
ค่าประมาณความคลาดเคลื่อนของรากก าลังสองเฉลี่ย 
(Root Mean Square of Approximation / RMSEA) 
เป็นค่าที่บ่งบอกถึงความไม่สอดคล้องของแบบจ าลองที่สร้าง
ขึ้นกับเมทริกซ์ความแปรปรวนร่วมของประชากร (Browne 
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and Cudeck, 1993: 144) ได้อธิบายว่าค่า RMSEA ที่น้อย
กว่า .05 แสดงว่ามีความกลมกลืนสนิท (close fit) 
 

ผลการวิจัย 
ผลการศึกษาความสัมพันธ์เชิงสาเหตุของปัจจัยบาง

ประการที่ส่งผลต่อความต้องการบ้านจัดสรรแบบประหยัด
พลังงานแบ่งออกเป็น 3 ปัจจัย พบว่า ปัจจัยที่หนึ่งคือปัจจัย
ด้านรสนิยมประกอบด้วย กลุ่มอ้างอิง ความเช่ือและการ
รับรู้ โดยปัจจัยด้านรสนิยมส่งผลต่อความต้องการบ้าน
จัดสรรแบบประหยัดพลังงานเท่ากับ 0.49 ปัจจัยที่สองคือ
ปัจจัยด้ านส่วนประสมทางการตลาดประกอบด้วย 
ผลิตภัณฑ์ ราคา ช่องทางการจัดจ าหน่าย และการส่งเสริม
การขาย โดยปัจจัยด้านส่วนประสมทางการตลาดส่งผลต่อ
ความต้องการบ้านจัดสรรแบบประหยัดพลังงานเท่ากับ 
0.43 และปัจจัยสุดท้ายคือตราสินค้าประกอบด้วย พร็อพ
เพอร์ตี้ เพอร์เฟค, พฤกษา เรียลเอสเตท, แลนด์ แอนด์ 

เฮ้าส์, ศุภาลัย และแสนสิริ เป็นตราสินค้าที่มีการน าแนวคิด
บ้านแบบประหยัดพลังงานมาใช้ โดยตราสินค้าส่งผลต่อ
ความต้องการบ้านจัดสรรแบบประหยัดพลังงานเท่ากับ 
0.37 

ผลการตรวจสอบความสอดคล้องระหว่างโมเดล
โครงสร้างองค์ประกอบความต้องการบ้านจัดสรรแบบ
ประหยัดพลังงานกับข้อมูลเชิงประจักษ์ มีความสอดคล้อง
กันและพิจารณาจากค่าไค-สแควร์(Chi-square) มีค่าเท่ากับ 
20.85 ที่องศาอิสระ (Degree of Freedom) มีค่าเท่ากับ 
39 ค่าระดับนัยส าคัญ (P-value) เท่ากับ 0.992 ค่าดัชนี
รากของค่าเฉลี่ยก าลังสองความคลาดเคลื่อนโดยประมาณ 
(Root Mean Square Error of Approximation / 
RMSEA) มีค่าเท่ากับ 0.000 และค่าไค-สแควร์ต่อค่าองศา
อิสระ (Chi-square/df) มีค่าเท่ากับ 0.535 โดยสามารถ
แสดงได้ดังภาพที่ 2 
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สรุปและอภิปรายผล 
จากการผลการวิจัยดังกล่าว พบว่า ความต้องการบ้าน

แบบประหยัดพลังงานของผู้บริโภคส่งผลต่อ ปัจจัยด้านส่วน
ประสมทางการตลาด ตราสินค้า และปัจจัยด้านรสนิยม โดย
การสร้างบ้านแบบประหยัดพลังงานให้เป็นที่ต้องการกับ
ผู้บริโภค จะต้องมีการสร้างตราสินค้าให้แข็งแกร่ง อีกทั้งยัง
ต้องมีการออกแบบบ้านให้ตรงกับรสนิยมของผู้บริโภคใน
ปัจจุบัน และมีการตอบสนองส่วนประสมทางการตลาด
อย่างครบถ้วน โดยผลจากการวิจัยของปัจจัยทั้ง 3 ประการ
มีความสอดคล้องกับงานวิจัยของ (กนกวรรณ ศรีจันทร์หล้า
,  2556)  ได้ศึกษาปัจจัยที่ส่ งผลต่อความต้องการซื้ อ
อสังหาริมทรัพย์ของคนกรุงเทพฯ: กรณีศึกษาบริษัท แสน
สิริ จ ากัด (มหาชน) พบว่า ตราสินค้าและภาพลักษณ์ และ
ส่ ว น ป ร ะ ส ม ก า ร ต ล า ด มี ผ ล ต่ อ ก า ร ตั ด สิ น ใ จ ซื้ อ
อสังหาริมทรัพย์ของบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) อย่างมี
นัยส าคัญทางสถิติที่ระดับ0.05 ในขณะที่ทัศนคติไม่มีผลต่อ
การตัดสินใจซื้ออสังหาริมทรัพย์ของบริษัท แสนสิริ จ ากัด 
(มหาชน) และงานวิจัยของ(ศิริลักษณ์ เพชรภา, 2557) เป็น
การศึกษาเกี่ยวกับการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยประเภทบ้าน
เดี่ยวบริเวณชานเมืองของผู้บริโภค ในเขตกรุงเทพฯพบว่า 
ลักษณะส่วนบุคคล ส่วนใหญ่ได้แก่อายุ ระดับการศึกษา 
อาชีพ รายได้ส่วนบุคคล รายได้ของครอบครัว สถานภาพ
สมรส และจ านวนสมาชิกในครอบครัว ยกเว้น เพศ มีผลต่อ
การตัดสินใจซื้อ ส่วนประสมทางการตลาด ได้แก่ ผลิตภัณฑ์ 
ราคา สถานที่หรือช่องทางจัดจ าหน่าย และการส่งเสริม
การตลาด มีความสัมพันธ์กับการตัดสินใจซื้อและตราสินค้า 
ได้แก่ ภาพลักษณ์ของตราสินค้า ความภักดีต่อตราสินค้า มี
ความสัมพันธ์กับการตัดสินใจซื้อ 
 

ข้อเสนอแนะ 
1. ด้านรสนิยม 
ผู้ประกอบการควรให้ความส าคัญในการสร้างความ

รับรู้ของผู้บริโภคเป็นหลัก โดยการเผยแพร่รูปแบบและ
ลักษณะของบ้านแบบประหยัดพลังงานให้ผู้บริโภคได้รู้จัก
มากขึ้น และท าให้ผู้บริโภคเห็นความส าคัญมากขึ้น อาจมี
การสร้างกระแสจากการใช้ดารา นักแสดงเป็นผู้เผยแพร่

ข้อมูล จนกระทั่งสร้างความเช่ือให้ผู้บริโภคได้เข้าใจและ
ตระหนักต่อความส าคัญในการมีบ้านแบบประหยัดพลังงาน 

2. ด้านส่วนประสมทางการตลาด 
ผู้ประกอบการควรให้ความส าคัญในเรื่องการส่งเสริม

การขาย ควรเน้นการให้บริการหลังการขาย ราคาบ้าน
ประหยัดพลังงาน ควรมีราคาไม่แตกต่างจากบ้านแบบเดิม
มาก การอธิบายบ้านแบบประหยัดพลังงานที่มีมาตรฐานให้
มากขึ้นเพื่อให้คนที่ก าลังตัดสินใจซื้อบ้านสนใจและเข้าใจ
อย่างถูกต้อง ปัจจัยหลักที่มุ่งเน้น ได้แก่ การใช้วัสดุที่มี
คุณภาพในการก่อสร้างและมีสาธารณูปโภคอย่างครบครัน  
และในส่วนของช่องทางการจัดจ าหน่ายควรมีการพาชม
สถานท่ีจริง 

3. ตราสินค้า 
ผู้ประกอบการควรให้ความส าคัญกับการสร้างตรา

สินค้าให้มีความเข้มแข็ง ประกอบด้วย การท าให้ตราสินค้ามี
ความประทับใจและมีความแตกต่าง เนื่องจากภาพลักษณ์
ของตราสินค้าช่วยบอกสถานะทางสังคมของผู้อยู่อาศัยและ
ยังส่งผลให้ผู้อาศัยมีความจงรักภักดีต่อตราสินค้า 

4. ข้อเสนอแนะส าหรับงานวิจัยในอนาคต 
ในภายภาคหน้าผู้ประกอบการที่มีแนวคิดในการสร้าง

บ้านจัดสรรแบบประหยัดพลังงาน ควรศึกษาในประเด็น
ด้านปัจจัยด้านรสนิยมของผู้บริโภค ด้านส่วนประสมทาง
การตลาด และตราสินค้าเป็นหลัก  เพื่อน าไปใช้ในการ
ปรับปรุงและตอบสนองให้ตรงใจของผู้บริโภค 
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