
วารสารศลิปกรรมสาร (The Fine and Applied Arts Journal) มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ ปที ่18 ฉบับที่ ี1 มกราคม - มถินุายน 2568

04

1 นักศึกษาระดับปริญญาโท สาขาวิชาศิลปะ การออกแบบ และเศรษฐกิจสร้างสรรค์ 
 คณะศิลปกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
 E-mail address: Parinyano@yahoo.com
2 ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร., สาขาวิชาการละคอน คณะศิลปกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
3 อาจารย์ ดร., สาขาวิชาศิลปะ การออกแบบ และเศรษฐกิจสร้างสรรค์ คณะศิลปกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

1 Master Degree Student, Art, Design and Creative Economy
 Faculty of Fine and Applied Arts, Thammasat University / Corresponding Author 
 (E-mail address: Parinyano@yahoo.com)
2 Assistant Professor Dr., Department of Theatre and Performance Practice, Faculty of Fine and Applied Arts, Thammasat University
 (E-mail address: pintoomarn@gmail.com)
3 Lecturer Dr., Department of Art, Design and Creative Economy, Faculty of Fine and Applied Arts, Thammasat University 

(E-mail address: weroon@yahoo.com)

การออกแบบศูนยอาหารหาบเรจากอาคารพาณิชย 

Hawker Centre Design from Commercial Building

ปรญิญา เปรมพูลสวัสด์ิ1  ภาสกร อินทุมาร2  
วิรุฬห วุฒิฤทธากุล3 
Parinya Prempoolsawat1, Pasakorn Intoo-Marn2, 
Weroon Wuthirithakul3

 ได้รบับทความ แก้ไขบทความ ตอบรบับทความ
 Received Revised Accepted
 29/09/2024 28/12/2024 06/01/2025

วารสารศลิปกรรมสาร (The Fine and Applied Arts Journal) มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ ปที ่18 ฉบับที่ ี1 มกราคม - มถินุายน 2568

101ศิลปกรรมสาร ปที่ 18 ฉบับที่ 1 มกราคม - มิถุนายน 2568



บทคัดย่อ
การศึกษาคร้ังนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อออกแบบและจัดทําแผนธุรกิจสําหรับศูนย์อาหาร

หาบเรจ่ากอาคารพาณชิย ์โดยใชพ้ืน้ทีก่รณศีกึษาจากอาคารพาณชิยร์มิถนน ลาดพรา้วซอย 80 

เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร เพื่อเป็นต้นแบบที่สามารถใช้แก้ปัญหาและดําเนินธุรกิจได้

จรงิ ดว้ยการใชร้ะเบยีบวิธวีจิยัแบบผสมผสาน (Mixed Methods) ในขัน้ตอนแรกเปน็การสาํรวจ

เกบ็ขอ้มลูเบือ้งตน้จากกลุม่ผูซ้ือ้และกลุม่ผูข้ายจากในบรเิวณพืน้ทีก่รณีศกึษาและตลาดที่ไดร้บั

ความนิยมในระยะรัศมี 2.5 กิโลเมตร ทั้งหมด 4 พื้นที่ รวมเป็นผู้ขาย 20 ราย และผู้ซื้อ 20 

ราย เพือ่นาํมาวเิคราะหค์วามตอ้งการและปญัหาเพือ่นาํมาเปน็ข้อมลูในการออกแบบร่างข้ันต้น

และจัดทําแผนธุรกิจ ในขั้นตอนที่ 2 เป็นการนําแบบร่างขั้นต้นมาสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญ และผู้

มีส่วนได้ส่วนเสียทั้ง 4 กลุ่ม เช่น ผู้ขาย ผู้ซื้อ นักลงทุน และหน่วยงานภาครัฐ เพื่อนําข้อมูลไป

ออกแบบในขั้นพัฒนาและปรับแผนธุรกิจให้สอดคล้องกัน

จากที่ไดวิ้เคราะห์บทสรปุจากการสมัภาษณผ์ูมี้สว่นไดส้ว่นเสียท้ัง 4 กลุ่ม และไดทํ้าแผน

ธรุกจิในเบือ้งตน้พบวา่ปญัหาและอปุสรรคหลกัในนาํอาคารพาณชิยม์าปรบัปรงุเป็นศนูยอ์าหาร

หาบเรค่อืเรือ่งของตน้ทนุทีสู่งจากการปรบัปรงุอาคาร และการกาํหนดคา่เชา่ในราคาถกูเพือ่ช่วย

เหลอืผูข้ายอาหารหาบเรท่ีม่รีายไดน้อ้ย จงึจาํเปน็ตอ้งมกีารหารายไดเ้พิม่จากการเกบ็คา่เชา่พืน้ที่

โฆษณาตา่งๆเพือ่นาํมาเป็นรายได้หลกัในการสนบัสนนุโครงการใหส้ามารถดาํเนินธรุกจิต่อไปได้

โดยปัจจัยหลักในการออกแบบศูนย์อาหารหาบเร่จากอาคารพาณิชย์คือ ทําเลท่ีต้ัง 

ใกล้ป้ายรถเมล์ สถานีรถไฟฟ้า อยู่ในพ้ืนท่ีชุมชน ใกล้ที่พัก สถานศึกษา และท่ีทํางาน ตัว

อาคารมศีกัยภาพในการปรบัปรงุเป็นศูนย์อาหารและเตรยีมระบบสาธารณปูโภครองรับได ้การ

จัดผังภายในมีลักษณะเปิดโล่งให้รถเข็นสามารถเข้าออกได้สะดวก และการออกแบบตกแต่ง

ภายในมีแนวคิดในการออกแบบที่สอดคล้องกับความต้องการของผู้ใช้งานและบริบทพื้นที่ใน

เขตวังทองหลาง 

จากทีผู่วิ้จยัได้ประเมนิผลการออกแบบและการทาํแผนธรุกจิทัง้หมดแลว้ พบวา่อาคาร

พาณชิยม์คีวามเหมาะสมในการนาํมาปรบัปรงุใหเ้กิดประโยชนเ์ปน็ศนูยอ์าหารหาบเรเ่พือ่ใชเ้ปน็

พื้นที่ในการแก้ปัญหาเศรษฐกิจ และสภาพแวดล้อมของเมืองได้

คําสําคัญ : การออกแบบ  ศูนย์อาหาร  หาบเร่แผงลอย  อาคารพาณิชย์ 

>> Parinya Prempoolsawat  et al.102 The Fine & Applied Arts Journal Vol.18 - No.1 Janualy - June 2025 



Abstract
This study aims to design and develop a business plan for transforming a 

commercial building into a hawker food center. The selected case study focuses on a 
commercial building located along the roadside at Lat Phrao Soi 80, Wang Thonglang 
District, Bangkok. The goal is to create a practical model that addresses existing 
challenges and facilitates practical business operations by using a Mixed research 
methods. 

The first phase of the study involved collecting preliminary data from 20 sellers 
and 20 buyers within the study area, as well as popular markets within a 2.5-kilometer 
radius (a total of 4 areas). This data was analyzed to identify needs and challenges, 
forming the foundation for drafting an initial plan and design. Next, the second phase, 
the preliminary draft was reviewed through interviews with experts and representatives 
from four stakeholder groups: sellers, buyers, investors, and government agencies. Their 
feedback informed the refinement of the development process and adjustments to the 
business plan to ensure its feasibility and effectiveness. 

Analysis drawn from interviews with all four stakeholder groups and the initial 
business plan revealed that the primary challenge in converting a commercial building 
into a hawker food center lies in the high renovation costs. Additionally, setting low 
rents to support low-income hawkers adds to the financial burden. To address this, it 
is essential to generate supplementary income by leasing advertising spaces within the 
project. This approach would provide a stable revenue stream, ensuring the project's 
financial viability and sustainability. 

The primary consideration in designing a hawker food center from a commercial 
building is its location. Ideally, the site should be near a bus stop, a skytrain station, 
residential areas, educational institutions, and workplaces, ensuring accessibility and 
convenience. The building should have strong potential for renovation into a food center, 
with utility systems already in place to support operations. The interior layout must be 
open and accessible, allowing easy entry and exit for wheelchairs. Additionally, the 
interior design should align with user needs and reflect the contextual characteristics 
of the Wang Thonglang District.

Based on the researcher’s evaluation of the design and business plan preparation, 
it was concluded that commercial buildings are well-suited for renovation into hawker 
food centers. Such a transformation provides a practical solution to address both 
economic challenges and urban environmental issues.

Keywords : Design, Hawker centre, Food center, Commercial building
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บทนํา 

1. ท่ีมาและความสําคัญของปัญหา
กรุงเทพมหานครเป็นเมืองหลวงของประเทศไทย เป็นจังหวัดที่มีประชากรมากที่สุด 

เตม็ไปดว้ยผูค้นหลากหลายทัง้ประชากรทีอ่าศยัอยูต่ามทะเบยีนบา้น และประชากรแฝงจากทุก

จงัหวดัเขา้มารวมตวักันเพ่ือทาํมาหากนิ ประกอบอาชพีและธรุกจิตา่ง ๆ  เมือ่มผีูอ้ยูอ่าศยัมากกท็าํ

ให้มีความหลากหลายของปัญหาตามมาด้วยเช่นกัน ทั้งด้านสังคม และสภาพแวดล้อม ซึ่งหนึ่ง

ในปญัหาทีท่างกรงุเทพมหานครถกเถยีงและเปน็กรณพีพิาทมาอยา่งยาวนานและยงัไมส่ามารถ

แก้ปัญหาได้คือ “หาบเร่แผงลอย” โดยแยกออกได้เป็น 2 ประเด็นใหญ่ คือ 1) การกีดขวาง

การสัญจรของคนเดินเท้า และ 2) ความสะอาดของทางเท้า ตามพระราชบัญญัติรักษาความ

สะอาดและความเป็นระเบียบเรียบร้อยของบ้านเมือง พ.ศ. 2535 ทําให้เกิดปัญหาขยะมูลฝอย 

ปัญหาสุขอนามัยควบคู่ไปกับความไม่สะดวกต่อการสัญจรของทั้งคนเดินเท้าและผู้ใช้ถนน แต่

อย่างไรก็ตามความพยายามในการแก้ปัญหาไม่ได้มีเพียงในด้านสังคม และสภาพแวดล้อม

เทา่น้ัน การคา้หาบเรแ่ผงลอยยังเปน็ปญัหาทางดา้นเศรษฐกิจอกีด้วย เนือ่งจากเป็นทัง้ชอ่งทาง

เข้าถึงสินค้าและบริการราคาถูกของประชาชน และสร้างโอกาสในการประกอบอาชีพของกลุ่ม 

ผูม้รีายไดน้อ้ย เพราะหาบเรแ่ผงลอยเปน็ธรุกจิขนาดเลก็ทีม่คีวามสาํคัญอยา่งยิง่ เปน็เศรษฐกจิ

ฐานรากทีต่อ่ยอดไปถงึเศรษฐกจิของเมอืง (นฤมล นริาทร, 2560) และทางกรงุเทพมหานคร กม็ี 

นโยบายที่ให้ความสําคัญในการแก้ปัญหาเก่ียวกับสภาพแวดล้อมและเศรษฐกิจ คือ หาพื้นที่

ของเอกชนหรอืหนว่ยงานราชการทีส่ามารถจดัเป็นพืน้ทีข่ายของสาํหรบัหาบเรห่รอืศนูยอ์าหาร 

(Hawker Centre) เพ่ือแก้ปัญหาหาบเร่แผงลอยกีดขวางทางสัญจรในพื้นที่สาธารณะเป็นอีก

หนึ่งประเด็นปัญหาของหาบเร่แผงลอยที่พบในหลายพื้นที่ โดยทางกรุงเทพมหานคร จะเป็น

ตัวกลางในการรว่มมอืกบัรฐัและเอกชนในการจดัหาพ้ืนทีท่ีเ่หมาะสมสําหรบัการพฒันาเปน็ศูนย์

อาหาร (Hawker Centre) เน้นจุดที่มีความต้องการของผู้บริโภค ใกล้กับย่านการค้าเดิม ที่ให้

ผู้เช่าเดิมสามารถเช่าได้ในราคาประหยัด สําหรับผู้ค้าแผงลอยที่สนใจ พร้อมกับการบริหาร

จัดการด้านความสะอาดโดยกรุงเทพมหานคร ตั้งแต่การทําความสะอาดพื้นท่ีอย่างสม่ําเสมอ 

การตรวจความสะอาดของสินค้าและอาหารที่ขาย การจัดการจุดซักล้างรวม การจัดการจุด

แยกขยะและกําจัดขยะรวม และเป็นการส่งเสริมเศรษฐกิจให้ผู้ค้าหาบเร่แผงลอยมีความมั่นคง

ในการประกอบอาชีพได้

และอีกปัญหาสําคัญที่ส่งผลถึงสภาพแวดล้อมและเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานครคือ

อาคารพาณิชย์ตามริมถนนต่างๆ ที่เคยใช้เป็นประโยชน์ในการทําการค้าและช่วยสร้างสีสันให้

เศรษฐกจิใหป้ระเทศไทยมาโดยตลอด แต่ในปจัจบัุนวถิีในการประกอบธรุกจิมกีารเปลีย่นแปลง
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ไป การขายสินค้า หรือธุรกิจต่าง ๆ ไปอยู่ตามห้างสรรพสินค้าที่เป็นศูนย์รวมการค้าทั้งหมดไว้

ได้อย่างหลากหลาย ประกอบกับการค้าในรูปแบบ e-Commerce และ Social Commerce ที่

มีการพัฒนาไปอย่างรวดเร็ว ทําให้การค้าขายผ่านระบบ Online มีความสะดวกขึ้น และโดย

เฉพาะอยา่งยิง่จากการทีอ่าคารพาณชิยม์จีอดรถไมเ่พียงพอ มีสภาพแวดลอ้มทีแ่ออดั และการ

ขาดแคลนทีว่่างสาธารณะหรอืพืน้ทีส่เีขยีว ทําใหอ้าคารพาณชิย์ในหลาย ๆ  พืน้ท่ีถกูปลอ่ยรกรา้ง  

เสื่อมโทรม กลายเป็นสถานที่ไม่ปลอดภัยสําหรับชุมชน ปิดตาย ขาดการบํารุงรักษา ซึ่งเกิด

ผลกระทบกับชุมชนและพื้นที่โดยรอบ (นพนันท์ ตาปนานนท์, พัฒน์ จันทะโชติ, อนาวิล เจียม

ประเสริฐ, 2557) จึงทําให้เห็นได้ว่าปัจจุบันความต้องการในการใช้งานอาคารพาณิชย์ลดลง

เป็นอย่างมาก ในขณะที่ย่านลาดพร้าวซึ่งกําลังก้าวเข้าสู่การเป็นศูนย์กลางทางธุรกิจ หรือ CBD 

(Central Business District) เพราะมีศูนย์การค้าขนาดใหญ่หลายแห่ง เป็นเสมือนศูนย์กลาง

ของผู้คนในพื้นที่ มีโรงเรียน สถานที่ราชการ คอนโดมิเนียม ที่พักอาศัย ตลาด สถานีรถไฟฟ้า 

ระบบสาธารณปูโภคตา่ง ๆ  แตจ่ากการทีผู่ว้จิยัลงพืน้ทีส่าํรวจกลับพบวา่ อาคารพาณชิยร์มิถนน

ลาดพร้าว มีอาคารพาณิชย์ไม่ได้ใช้ประโยชน์และถูกปล่อยรกร้างอยู่เป็นจํานวนมาก มีกลุ่มผู้

ขายอาหารหาบเร่ตลอดแนวทางเท้า และยังไม่มีพ้ืนที่สําหรับรองรับศูนย์อาหารสําหรับกลุ่มผู้

ขายและกลุ่มผู้ซื้อ ที่มีรายได้น้อยที่จะเข้ามาทํามาหากินและประกอบอาชีพในพื้นที่ จึงทําให้ยัง

ไม่เหมาะสมหากจะพัฒนาให้ย่านลาดพร้าวเป็นศูนย์กลางทางธุรกิจได้

ดังนั้นผู้วิจัยจึงมีแนวคิดในการออกแบบศูนย์อาหารหาบเร่จากอาคารพาณิชย์ โดยใช้

กรณีศึกษาจากอาคารพาณิชย์ริมถนน ลาดพร้าวซอย 80 วังทองหลาง กรุงเทพมหานคร ซึ่ง

เป็นพื้นที่ที่มีจํานวนประชากรมาก แต่มีจุดผ่อนผันสําหรับผู้ขายอาหารหาบเร่แผงลอยน้อย 

เพื่อให้ ได้แบบและแผนธุรกิจเพื่อการออกแบบมาใช้เป็นแนวทางในการจัดการปัญหาหาบเร่

แผงลอยที่กีดขวางทางเท้าสร้างความสกปรก และอาคารพาณิชย์ที่ไม่ได้ถูกใช้งาน โดยให้เกิด

ประโยชนก์บักลุม่ผูม้สีว่นไดส้ว่นเสยี เชน่ 1) กลุม่ผูข้ายไดส้ถานทีข่ายอาหารทีม่คีา่เชา่ในราคาถกู 

ความสะดวกเพ่ือรองรับการขายไดค้รบตามการใชง้านทัง้แบบหน้ารา้นและแบบออนไลน์  2) กลุม่ 

ผู้ซื้อได้อาหารในราคาประหยัด สะอาดถูกหลักอนามัย 3) กลุ่มนักลงทุนได้แบบและแผนธุรกิจ

เพือ่การออกแบบเพ่ือใช้ในการบรหิารจดัการสถานประกอบการให้ไดผ้ลกาํไรในการดาํเนินธรุกิจ 

4) หนว่ยงานภาครฐัไดแ้นวทางในการจดัการความเปน็ระเบยีบ ความสะอาดเพือ่แกปั้ญหาสภาพ

แวดล้อม และยังแก้ปัญหาเรื่องเศรษฐกิจของประชาชนผู้มีรายได้น้อยได้อีกด้วย

2. วัตถุประสงค์ของการวิจัย
1) เพื่อออกแบบศูนย์อาหารหาบเร่จากอาคารพาณิชย์

2) เพื่อจัดทําแผนธุรกิจเพื่อการออกแบบสําหรับศูนย์อาหารหาบเร่จากอาคารพาณิชย์
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3. ประโยชน์ท่ีคาดว่าจะได้รบั
ข้อมูลจากงานวิจัยเรื่องนี้เป็นต้นแบบแผนธุรกิจเพ่ือการออกแบบ และการออกแบบ

สถาปตัยกรรม ของการนาํอาคารพาณชิยม์าออกแบบเปน็ศนูยอ์าหารหาบเร ่โดยใชก้รณศีกึษา

จากอาคารพาณิชย์ ริมถนนบริเวณ ลาดพร้าว 80 เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร ซึ่ง

ต้องการให้เป็นประโยชน์แก่ กรุงเทพมหานคร องค์กรภาครัฐ และนักลงทุน เพ่ือนําไปใช้ใน

การแก้ปัญหาสภาพแวดล้อม เศรษฐกิจ และการดําเนินธุรกิจ โดยสามารถปรับให้สอดคล้อง

กับบริบทของอาคารแต่ละพื้นที่ได้

4. ขอบเขตการวิจัย
1) ขอบเขตด้านเน้ือหา

ศึกษาการนําอาคารพาณิชย์มาออกแบบเพ่ือเป็นศูนย์อาหารหาบเร่ โดยจะสํารวจ

ตัวอาคารเพื่อศึกษาศักยภาพ ความเป็นไปได้ อุปสรรค และศึกษาบริบทของชุมชนบริเวณ 

ลาดพร้าว 80 เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร เช่น กลุ่มร้านค้าหาบเร่แผงลอยหรือผู้ขาย 

กลุม่ผูม้าใชบ้รกิารหรอืผูซ้ือ้ ท่ีอาศยัอยูบ่รเิวณใกลเ้คยีงอาคาร ใหเ้ขา้ใจถงึความตอ้งการในการใช้

พืน้ที ่กลุม่นกัลงทนุในการทําธุรกจิ รวมถงึหนว่ยงานภาครฐัทีม่คีวามเกีย่วของในการจดัการตาม

นโยบาย และศกึษากรณศีกึษาทีม่ลีกัษณะใกลเ้คยีง รวมถงึกฎหมาย และปจัจยัอืน่ๆ ทีเ่ก่ียวขอ้ง 

เพื่อนําข้อมูลมาออกแบบเป็นต้นแบบทางสถาปัตยกรรมให้สอดคล้องกับความต้องการ การใช้

งาน ศึกษาการเงิน การลงทุน การตลาด เพื่อสร้างต้นแบบเป็นแผนธุรกิจเพื่อการออกแบบได้ 

2) ขอบเขตด้านพ้ืนท่ี

พื้นที่อาคารตั้งอยู่ติดริมถนนลาดพร้าว เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร อยู่ระหว่าง

ซอยลาดพร้าว 80 ถึง ซอยลาดพร้าว 80/1 ซึ่งเป็นอาคารพาณิชย์สูง 4 ชั้นครึ่ง 7 คูหา รวม

พื้นที่ใช้สอยรวมชั้นดาดฟ้า 1,779 ตรม. โดยมีขอบเขตการศึกษาบริบทพื้นที่โดยรอบเป็นระยะ

รัศมี 2.5 กิโลเมตร
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ภาพที่ 1  ภาพผังบริเวณพื้นที่วิจัย

5. นิยามศัพท์เฉพาะ
1) ศูนยอาหารหาบเร (Hawker Centre) หมายถึง พื้นที่ขายอาหารหาบเร่แผงลอยที่ตั้ง

อยู่ในพื้นที่ชุมชน ให้คนในทุกระดับให้มานั่งรวมกันในราคาประหยัด เน้นจุดที่มีความต้องการ

ของผู้บริโภค ใกล้กับย่านการค้าเดิม ที่ให้ผู้เช่าสามารถเช่าได้ในราคาประหยัด โดยผู้ขาย

สามารถนํารถเข็นอาหารเข้ามาในพื้นที่ได้ มีการจัดการอย่างเป็นระบบไม่กีดขวางการสัญจร 

ด้านความสะอาดจุดซักล้างรวม จุดแยกขยะและกําจัดขยะรวม และมีการจัดวางระบบบําบัด

นํ้าเสียไว้รองรับ

2) อาคารพาณิชย (Commercial Building) หมายถึง อาคารท่ีใช้เพ่ือประโยชน์

พาณชิยกรรม หรอืบรกิารธรุกจิทีก่่อสรา้งหา่งจากถนน หรอืทางสาธารณะไม่เกนิ 20 เมตร ซึง่อาจ

ใช้เป็นอาคารเพื่อประโยชน์ในการพาณิชยกรรมได้ ซึ่งในงานวิจัยนี้ขอบเขตเป็นอาคารพาณิชย์ 

ริมถนนลาดพร้าว ที่อยู่ในเขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร ซึ่งในงานวิจัยนี้เป็นการนําอาคาร

ที่ไม่ได้ใชง้านมาปรับเปลีย่นลกัษณะทางกายภาพบางส่วนเพือ่ใหต้อบสนองและรองรับกจิกรรม

การใช้สอยใหม่ ตามบริบทของชุมชน และกฎหมาย ภายใต้กรอบอาคารเดิม ให้สอดคล้องกับ

ความต้องการทางสังคมและเศรษฐกิจของแต่ละพื้นที่ 

3) การปรับเปลี่ยนการใชสอย (Adaptive Reuse) หมายถึง การนําอาคารที่ไม่ได้ใช้งาน

มาปรบัเปลีย่นลกัษณะทางกายภาพบางสว่นเพือ่ใหต้อบสนองและรองรบักจิกรรมการใชส้อยใหม ่

ตามบริบทของชุมชน และกฎหมาย ภายใต้กรอบอาคารเดิม ให้สอดคล้องกับความต้องการ

ทางสังคมและเศรษฐกิจ ซึ่งในงานวิจัยนี้เป็นการปรับเปลี่ยนการใช้สอยอาคารพาณิชย์ให้เป็น

ศูนย์อาหารหาบเร่

4) แผนธุรกิจเพื่อการออกแบบ (Business Plan for Design) หมายถึง แผนงานทาง

ธุรกิจเบื้องต้นที่แสดงถึงกิจกรรมต่าง ๆ ที่ต้องปฏิบัติในการลงทุนประกอบการ รวบรวมข้อมูล
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คู่แข่ง ศึกษาถึงแนวคิดและวิธีการดําเนินงาน ทั้งด้านศูนย์อาหาร การจัดการหาบเร่แผงลอย 

การกําหนดค่าเช่า จํานวนผู้ขาย ประเมินค่าก่อสร้างและค่าเสื่อมสภาพ ประเมินการใช้ไฟฟ้า

และนํ้าปะปา ค่าเงินเดือนแรงงาน การหารายได้อื่น ๆ  โดยสรุปเป็นผลประกอบการ เพื่อใช้

เป็นข้อกําหนดในการออกแบบ

6. กรอบแนวความคิดงานวิจัย

ภาพที่ 2  กรอบแนวความคิดงานวิจัย
ที่มา:  ผูวิจัย, 2567 

เพือ่ตอบวัตถปุระสงคข์องงานวจิยันี ้ผูว้จิยัไดส้รา้งกรอบแนวความคดิของงานวจิยัเพือ่

ศึกษาความต้องการของผู้มีส่วนได้ส่วนเสียทั้ง 4 กลุ่ม ได้แก่ ผู้ขาย ผู้ซื้อ ผู้ลงทุน และหน่วย

งานภาครัฐ ประกอบกบัการศึกษาลกัษณะทางกายภาพของอาคารพาณชิยแ์ละบรบิทของพื้นที่

ทีจ่ะใช้ในการออกแบบ รวมถงึการศกึษาบทเรยีนทีผ่า่นมาของการจดัการปญัหาหาบเรแ่ผงลอย

ของประเทศสิงคโปร์และประเทศไทย และแผนธุรกิจ เพื่อนํามาใช้เป็นแนวทางในการออกแบบ

ศนูยอ์าหารหาบเรจ่ากอาคารพาณชิย์ เพือ่ให้เกดิเปน็ตน้แบบทีส่ามารถใชแ้กป้ญัหาและดาํเนนิ

ธุรกิจได้จริง

7. วิธกีารดําเนินการวิจัย
การศกึษาเรือ่ง “การออกแบบศนูย์อาหารหาบเรจ่ากอาคารพาณชิย”์ เปน็การใชร้ะเบยีบ

วิธีวิจัยแบบผสมผสาน (Mixed Methods) โดยนําวิธีวิจัยทั้งแบบเชิงคุณภาพและเชิงปริมาณมา
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ใช้เพื่อให้ได้ผลการวิจัยที่มีความชัดเจนและสมบูรณ์ โดยนํามาสู่การออกแบบและแผนธุรกิจ

เพื่อการออกแบบ

7.1 กระบวนการวิจัย

1) ศึกษาแนวคิดและทฤษฎีท่ีเกีย่วข้อง

ศึกษาแนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เก่ียวข้องกับองค์ประกอบต่าง ๆ งาน

วิจัย รวมทั้งศึกษากายภาพของอาคาร และบริบทของพ้ืนที่ลาดพร้าว 80 เขตวังทองหลาง 

กรุงเทพมหานคร และรวมไปถึงข้อมูลทางประวัติศาสตร์และวัฒนธรรมของการค้าขายหาบเร่

แผงลอยในอดีต และปัจจุบันเพื่อศึกษาอัตลักษณ์ เพื่อทราบถึงรูปแบบและการพัฒนาพ้ืนท่ี

การค้าขายรูปแบบใหม่

2) กําหนดขอบเขตการศึกษา 

วิเคราะห์ความต้องการของผู้ใช้งานโดยในงานวิจัยนี้มี 4 กลุ่ม ด้วยการประเมินความ

ต้องการของกลุ่มผู้มีส่วนได้ส่วนเสียทั้ง 4 กลุ่ม ได้แก่ ผู้ขาย ผู้ซื้อ ผู้ลงทุน และหน่วยงานภาค

รฐั โดยการรวบรวมคาํสมัภาษณ ์แบบสอบถาม และเกบ็ขอ้มูลในพืน้ท่ี รวมไปถึงวเิคราะหค์ูแ่ข่ง 

การตลาด และการเงิน ทําแผนธุรกิจเพื่อการออกแบบ เพื่อนําไปสู่ข้อกําหนดในการออกแบบ

3) การศึกษาพ้ืนท่ี

ผูวิ้จยักาํหนดพืน้ทีก่รณศีกึษาอาคารพาณชิย์รมิถนนบรเิวณลาดพรา้ว เขตวงัทองหลาง 

กรงุเทพมหานคร ในระยะรศัมี 2.5 กิโลเมตร โดยการเดนิเทา้สาํรวจอาคารพาณชิย์ และการขาย

อาหารหาบเร่ ตั้งแต่ลาดพร้าว ซอย 101 ไปถึง ลาดพร้าว ซอย 48/1 เป็นระยะทางประมาณ 5 

กิโลเมตร ไปกลับ ทั้ง 2 ฝั่งถนน รวมเป็นระยะทาง 10 กิโลเมตร และเข้าสํารวจโครงสร้าง วัด

พื้นที่ และถ่ายภาพ ลักษณะทางกายภาพของตัวอาคารพาณิชย์ บ้านเลขที่ 2006 ตั้งอยู่บริเวณ

ระหว่างซอยลาดพร้าว 80 และลาดพร้าว 80/1 ที่จะใช้เป็นอาคารกรณีศึกษา

4) การออกแบบศูนย์อาหารหาบเรจ่ากอาคารพาณิชย์

รวบรวมขอ้มูลจากแนวคดิและทฤษฎทีีเ่ก่ียวข้อง กลุม่ผูม้สีว่นไดส้ว่นเสยีทัง้ 4 กลุม่ การ

ศกึษาพืน้ที ่โดยนาํมาวเิคราะหเ์พือ่เป็นขอ้กาํหนดในการออกแบบศนูยอ์าหารหาบเรจ่ากอาคาร

พาณิชย์ ให้สอดคล้องกับความต้องการและบริบทพื้นที่ โดยแบ่งออกเป็น 2 ขั้นตอน คือ นํา

เสนอแบบร่างขั้นต้น นําเสนอแบบขั้นพัฒนา โดยมีขั้นตอนการออกแบบ ดังนี้

1) การออกแบบรา่งขัน้ต้น 

นําข้อมูลความต้องการและปัญหาการขายอาหารหาบเร่แผงลอย ผู้วิจัยซึ่งมี

ประสบการณ์เป็นนักออกแบบ ได้นําข้อมูลจากการสัมภาษณ์กลุ่มผู้ขาย และกลุ่มผู้ซื้อ ในพื้นที่

กรณศีกึษาและตลาดใกลเ้คยีงที่ไดร้บัความนยิมอกี 3 พืน้ที ่รวมถงึการสาํรวจพืน้ทีข่องอาคารนาํ

มาประกอบในการกําหนดแนวทางในการออกแบบร่างขั้นต้น โดยมีข้อพิจารณาเกี่ยวกับ ความ
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ต้องการในพื้นที่การใช้สอยต่าง ๆ เป็นประเด็นสําคัญ

2) การออกแบบขัน้พัฒนา

โดยการนําผลงานการออกแบบร่างขั้นต้นไปสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญ และผู้มีส่วนได้ส่วน

เสีย เช่น ผู้ขาย ผู้ซื้อ นักลงทุน และหน่วยงานภาครัฐ โดยผู้วิจัยจัดประชุมแยกทีละกลุ่ม โดย

ความเห็นของผู้มีส่วนได้ส่วนเสียมีข้อเสนอเก่ียวกับงบประมาณการก่อสร้างและการหารายได้

จากการเก็บค่าเช่าพื้นที่โฆษณาเพื่อนํามาส่งเสริมธุรกิจประเด็นสําคัญ โดยผู้วิจัยนําข้อเสนอ

แนะที่ได้มาเป็นข้อมูลในการออกแบบขั้นพัฒนา และ

3) สรุปผลการวิจัยและอภิปรายผลการวิจัย

เม่ือได้ผลการออกแบบในขั้นพัฒนาแล้ว ผู้วิจัยได้นําผลการออกแบบไปนําเสนอ

นักลงทุนและหน่วยงานภาครัฐอีกคร้ังเพ่ือนํามาเป็นข้อมูลในการสรุปและอภิปรายผลเพื่อให้

สามารถนาํไปใชเ้ปน็ตน้แบบในการปรบัใชก้บัพืน้ทีอ่าคารลกัษณะนี้ได้ พรอ้มกบัให้ขอ้เสนอแนะ

เพื่อเป็นแนวทางสําหรับงานวิจัยอื่นต่อไป

ภาพที่ 3  ขั้นตอนการวิจัยและออกแบบ
ที่มา:  ผูวิจัย, 2567 
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7.2 การเลือกผู้ให้ข้อมูลสําคัญในงานวิจัย

ในการสํารวจข้อมูล ผู้วิจัยได้เลือกผู้ให้ข้อมูลสําคัญจากผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย ทั้ง 4 กลุ่ม 

แบบเจาะจง ทั้งหมด 44 ราย โดยแบ่งออกได้ ดังนี้

1. กลุ่มผู้ขายและกลุ่มผู้ซ้ือ

ผู้วิจัยลงพื้นที่สํารวจและเก็บข้อมูลของกลุ่มผู้ขายและกลุ่มผู้ซื้อจากพ้ืนท่ีกรณีศึกษา 

และแหลง่ขายอาหารหาบเรแ่ผงลอยท่ีมลีกัษณะรปูแบบการขายที่ใกลเ้คยีงและทีอ่ยูร่อบ ๆ  พืน้ที่

กรณีศึกษา 3 แห่ง ในระยะรัศมี 2.5 กิโลเมตร ดังนี้

1) บริเวณปากซอยลาดพร้าว 80 หน้าอาคารพาณิชย์พื้นที่กรณีศึกษา

2) ตลาดนัดรํ่ารวย ซอยลาดพร้าว 80 แยก 22

3) ตลาดโชคชัย 4 ซอยลาดพร้าว 53/1

4) ตลาดนัดอิมพีเรียลเวิลด์ ลาดพร้าว ซอยลาดพร้าว 81 – 83

ผู้วิจัยเลือกเก็บข้อมูลจากกลุ่มผู้ขาย พื้นที่ละ 5 ร้าน คิดเป็น 20 ราย และเก็บข้อมูล

จากกลุ่มผู้ซื้อ พื้นที่ละ 5 ราย คิดเป็น 20 ราย รวมเป็นกลุ่มตัวอย่างรวมกลุ่มผู้ขายและกลุ่ม

ผู้ซื้อทั้งหมด 40 ราย ซึ่งเป็นผู้ในพื้นที่ที่มีความเกี่ยวข้องกับการซื้อขายอาหารหาบเร่แผงลอย 

เนื่องจากมีประสบการณ์ร่วมกับตัวพื้นที่เป็นอย่างดี อีกทั้งสามารถบอกกล่าวถึงปัญหาในพื้นที่

ได้อย่างตรงประเด็น ด้วยการสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง เช่น ค่าเช่า เวลาการขาย พื้นที่ขาย 

และความต้องการต่าง ๆ  เป็นคําถามปลายเปิด เพื่อเปิดโอกาสให้ผู้ตอบ ได้แสดงความคิดเห็น

อยา่งอสิระ และเพือ่ให้ไดข้อ้มลูทีต่รงกบัความตอ้งการมากทีส่ดุ ซึง่ไดข้อ้มลูประเดน็สาํคญัคอื

ความต้องการด้านพื้นที่ใช้สอย

2. กลุ่มนักลงทุน

ผู้วิจัยได้ทําการติดต่อขอนัดหมายสัมภาษณ์ข้อมูลรายบุคคลแบบเจาะลึก ด้วยการ

สัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง เกี่ยวกับการวางแผนการลงทุนและปัจจัยการทําธุรกิจศูนย์อาหาร 

และผู้วิจัยได้รวบรวมข้อมูลความต้องการที่เก็บข้อมูลได้จากกลุ่มผู้ขายและกลุ่มผู้ซื้อ โดยนํา

มาจัดทําเป็นแผนธุรกิจเพ่ือการออกแบบข้ึนมาแล้วให้นักลงทุนช่วยทําการประเมิน และเป็น

การให้คําแนะนําจากนักลงทุน 2 ราย โดยมี คุณนวมาศ บุนนาค General Manager Food 

Merchandising Supermarket, The Mall Group Co., Ltd. และ Head of Leasing, Central 

Food Retail Co.,Ltd. และคุณอารีรัตน์ จงวัฒนาพาณิชย์ อดีต Operations Specialist บริษัท 

ปตท. นํ้ามันและการค้าปลีก จํากัด (มหาชน) และนักเศรษฐศาสตร์ ซึ่งเป็นผู้เชี่ยวชาญในการ

วางแผนและดําเนินการธุรกิจศูนย์อาหาร ซึ่งได้ข้อมูลด้านจัดการแผนธุรกิจเพื่อการออกแบบ 

โดยมีประเด็นที่สำ�คัญที่สุดคือจะทําอย่างไรให้อยู่รอดได้ ลงทุนอย่างไรให้น้อยที่สุดแต่แข็งแรง

และอยู่ได้นาน ซึ่งแบบที่ทํามามีความเหมาะสมแล้วแต่ความท้าทายจะอยู่ที่ฝ่ายการตลาดที่จะ
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ต้องมีแผนที่จะทําให้อยู่รอดได้

3. หน่วยงานภาครฐั

ผู้วิจัยได้ทําการติดต่อขอนัดหมายสัมภาษณ์ข้อมูลรายบุคคลแบบเจาะลึก ด้วยการ

สัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง เกี่ยวกับนโยบายในการจัดและแก้ปัญหาหาบเร่แผงลอยจาก 

หน่วยงานภาครัฐ 2 ราย โดยมี คุณศุภกฤต บุญขันธ์ รองปลัดกรุงเทพมหานคร ซึ่งเป็นระดับ

ผู้บริหารนโยบายที่ดูแลด้านการจัดการหาบเร่ แผงลอยของกรุงเทพมหานครโดยตรง และ 

คุณวิรัตน์ สายแวว หัวหน้ากลุ่มงานกิจการพิเศษ ส่วนตรวจและบังคับการ 1 สํานักเทศกิจ 

ซึ่งเป็นหัวหน้าระดับปฏิบัติการ ควบคุม ดูแล การจัดการหาบเร่แผงลอย ความเรียบร้อยและ

ความสะอาดของกรุงเทพมหานครโดยตรง ซึ่งได้ข้อมูลประเด็นสําคัญคือการจัดการด้านการ

จดัการปญัหาหาบเรแ่ผงลอย และเกณฑ์ในการคดัเลอืกผู้มีรายไดน้อ้ยเขา้มาขายอาหารในพืน้ที่

โดยเกบ็ข้อมลูจากประสบการณข์องผูถ้กูสัมภาษณท์ัง้หมดนาํมาใช้ในการวเิคราะห์ความ

ต้องการ ปัญหา และข้อเสนอแนะ ด้วยการจัดกลุ่มข้อมูล การเปรียบเทียบเหตุการณ์ และการ

วิเคราะห์ข้อมูลที่เป็นเอกสาร เพื่อนําไปสู่ข้อกําหนดในการออกแบบต่อไป

8. สรุปผลการศึกษาวิธคิีดในการออกแบบศูนย์อาหารหาบเรจ่ากอาคารพาณิชย์
สําหรับสรุปของการศึกษานี้เป็นการตอบคําถามงานวิจัย คือ การออกแบบอาคาร

พาณิชย์เพื่อเป็นศูนย์อาหารหาบเร่มีปัจจัยใดบ้างที่เกี่ยวข้อง และควรมีรูปลักษณ์อย่างไร โดย

สามารถตอบได้จากการศึกษาและวิเคราะห์ตามวัตถุประสงค์ของการวิจัย ในข้อที่ 1 คือ เพื่อ

ออกแบบศูนย์อาหารหาบเร่จากอาคารพาณิชย์ และข้อที่ 2 คือ เพื่อจัดทําแผนธุรกิจเพื่อการ

ออกแบบสําหรับศูนย์อาหารหาบเร่จากอาคารพาณิชย์ ซึ่งผู้วิจัยได้ทําการศึกษาในส่วนของ ทํา

เลที่ตั้ง ที่จอดรถ การสํารวจอาคารพาณิชย์ การวางแผนธุรกิจเพื่อการออกแบบ   วิธีคิดในการ

ออกแบบศูนย์อาหาร ดังนี้ 

8.1 ทําเลท่ีตัง้

การเลือกทําเลที่ตั้งของอาคารพาณิชย์เพื่อนํามาปรับปรุงเป็นศูนย์อาหารหาบเร่ควร

ตัง้อยูต่ดิถนนหลกัหรอืถนนทีส่ามารถเขา้ถงึได้งา่ย เพือ่รองรบัการเขา้ถงึจากกลุม่ผูข้ายอาหาร

ประเภทรถเข็นที่อาศัยอยู่ในระยะรัศมี 2.5 กิโลเมตร ด้วยการเดินเท้าสํารวจอาคารพาณิชย์ 

และการขายอาหารหาบเร่ ตั้งแต่ลาดพร้าว ซอย 101 ไปถึง ลาดพร้าว ซอย 48/1 เป็นระยะ

ทางประมาณ 5 กิโลเมตร ไปกลับ ทั้ง 2 ฝั่งถนน รวมเป็นระยะทาง 10 กิโลเมตร และการ

การศึกษาการจัดการของประเทศสิงคโปร์ และการวิจัยที่เกี่ยวข้องพบว่า ตัวอาคารควรอยู่ใกล้

กับป้ายรถเมล์ สถานีรถไฟฟ้าหรือสถานีรถไฟใต้ดิน เพื่อรองรับกลุ่มผู้ซื้อที่เดินทางโดย รถ 

สาธารณะทําให้มีความสะดวกในการเข้าถึง ซึ่งสามารถลดความต้องการที่จอดรถลง และการ
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ที่อยู่ติดถนนสายหลักยังช่วยให้สามารถมองเห็นตัวอาคารและกิจกรรมต่าง ๆ ได้ชัดเจนจาก

การสัญจรทั้งการเดินบนทางเท้าและจากรถต่าง ๆ บนถนนเพื่อเป็นการดึงดูดให้มีผู้คนเข้ามา

ใช้บริการได้มากขึ้นอีกด้วย ในพื้นที่กรณีศึกษางานวิจัยนี้จึงได้เลือกทําเลที่ตั้งอาคารพาณิชย์ที่

อยู่ริมถนนระหว่าง ลาดพร้าวซอย 80 และลาดพร้าวซอย 80/1 ซึ่งบริเวณนี้เป็นพื้นที่ที่มีผู้อาศัย

พลกุพลา่นเนือ่งจากเปน็เสน้ทางลัดทีส่ามารถเชือ่มตอ่ถนนไดห้ลายสาย อยู่ใกลส้ถานรีถไฟฟา้ 

สถานีลาดพร้าว 71 มีระยะทาง 200 เมตร และใกล้กับป้ายรถเมล์ ทางด้านลาดพร้าวซอย 80/1 

สามารถเปิดทางให้รถเข็นเข้าด้านข้างได้สะดวก ไม่ปะปนกับทางเข้าหลัก การมองเห็นสามารถ

เห็นตัวอาคารและกิจกรรมได้ชัดเจนทั้งทางเท้า ถนน และจากบนรถไฟฟ้า

8.2 ท่ีจอดรถ

ปญัหาทีจ่อดรถเปน็ประเดน็สําคญัขอ้หนึง่ท่ีทาํใหอ้าคารพาณชิยถ์กูลดความนยิมในการ

ใช้งานลงไป ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

การก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 ไม่ได้กําหนดให้ภัตตาคารหรือศูนย์อาหารท่ีมีพ้ืนท่ีน่ัง

ทานอาหารน้อยกว่า 150 ตารางเมตร หรือมีพื้นที่อาคารที่ใช้งานทั้งหมดน้อยกว่า 300 ตาราง

เมตร ว่าต้องมีที่จอดรถ ซึ่งในโครงการใช้พื้นที่นั่งรวมทางเดิน 75.04 ตร.ม. โดยกลุ่มเป้าหมาย

หลกัของผูซ้ือ้ทีม่าใชบ้รกิารจะเปน็ผูค้นทีอ่ยู่ในพืน้ที ่ทีเ่ดนิทางดว้ยการเดนิเท้า รถจกัรยานยนต์ 

รถประจําทาง รถไฟฟ้า ดังนั้นจึงไม่จําเป็นต้องมีที่จอดรถสําหรับกลุ่มผู้มาซื้ออาหาร แต่ใน 

การทําโครงการคํานึงถึงจุดจอดรถสําหรับรองรับผู้ขายอาหารที่ไม่ใช่รถเข็น จึงได้หาพื้นท่ีเช่า 

ที่ใกล้เคียง จึงได้สํารวจค้นหาพ้ืนที่เช่าในซอยลาดพร้าว 80/1 ได้เป็นพื้นที่จอดรถเดิมของ 

ธนาคารธนชาต สาขาลาดพร้าว 80 ซึ่งได้ปิดให้บริการแล้ว มีระยะห่างจากพื้นท่ีอาคารกรณี

ศึกษาประมาณ 30 ม. มีลักษณะเป็นที่โล่ง มีพื้นที่ประมาณ 342 ตร.ม. มีหลังคาสูงประมาณ 

4 ม. สามารถจอดรถยนต์ได้ 12-15 คัน และรถจักรยานยนต์ 13 คัน เพื่อให้เกิดผลดีต่อการ

ใช้งานเพื่อเช่าทําเป็นที่จอดรถสําหรับผู้ขายอาหารที่ไม่ใช่รถเข็นได้

8.3 การสํารวจอาคารพาณิชย์

ในการสํารวจเพ่ือคัดเลือกอาคารพาณิชย์มาออกแบบเป็นศูนย์อาหารต้องคํานึงถึง

สภาพอาคารเป็นหลัก ด้วยสํารวจ การวัดระยะ ถ่ายรูป เนื่องจากอาคารพาณิชย์ที่สร้างอยู่

ตามถนนสายหลักบางอาคารอาจจะมีอายุไม่น้อยกว่า 40 ปี อาคารพาณิชย์ที่ผู้วิจัยได้เลือกเป็น

กรณีศึกษา ก่อสร้างในปี พ.ศ. 2521 อาคารมีอายุประมาณ 46 ปี ทําให้สภาพอาคารมีความ

ทรดุโทรมทัง้เรือ่งโครงสร้างและภาพลกัษณอ์าคาร ซึง่จะสง่ผลกระทบถงึตน้ทนุในการปรบัปรงุ

ซ่อมแซมอาคาร ในการสํารวจสภาพจะพิจารณาตั้งแต่ชั้นบนสุดของอาคารที่เป็นชั้นดาดฟ้าซึ่ง

โดยมากจะเปน็พืน้หลงัคาเปน็คอนกรตีเสรมิเหลก็ในอาคารทีม่อีายมุากมกัจะมปีญัหาเรือ่งการ

รั่วซึมแตกร้าวเนื่องจากเป็นพื้นที่ที่รับแดดและฝนมากที่สุด เมื่อการระบายนํ้าอุดตันจึงส่งผล
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ให้เกิดนํ้าขัง ซึ่งเป็นปัจจัยหลักของการแตกร้าวได้ โดยมีแนวการปรับปรุงซ่อมแซมท่ีสามารถ 

ทําได้โดยการทําความสะอาดแก้ไขการระบายนํ้า ซ่อมแซมรอยร้าว และทากันซึมให้ท่ัวพื้นที่

ดาดฟ้าเพื่อป้องนํ้านํ้ารั่วซึมเข้าในตัวอาคารได้ ในส่วนของพื้นที่ใช้งานที่เป็นศูนย์อาหารในชั้น 2  

ในการศึกษาโครงสร้าง หากไม่มีแบบโครงสร้างหรือรายการคํานวณโครงสร้างเดิม จะต้องมี

วิศวกรโยธาสํารวจและวิเคราะห์ว่าโครงสร้างมีการรับนํ้าหนักบรรทุกจรได้กี่กิโลกรัมต่อตาราง

เมตร เนือ่งจากโดยมากอาคารพาณชิยห์รอืตกึแถวจะสามารถรบัน้ําหนักบรรทุกจรไดท่ี้ 200-300 

กิโลกรัมต่อตารางเมตร ซึ่งหากมีการปรับเปลี่ยนประเภทการใช้การมาเป็นศูนย์อาหารตามกฎ

กระทรวง ฉบับที่ 6 (พ.ศ. 2527) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ด้วยการเสริมความมั่นคงแข็งแรงโครงสร้างอาคารให้สามารถรองรับจํานวนผู้มาใช้พื้นที่ได้ ซึ่ง

การออกแบบโครงสรา้งจะตอ้งมีวศิวกรโยธาเปน็ผูอ้อกแบบและคาํนวณการรบัน้ําหนักให้ไดต้าม

มาตรฐานวิศวกรรม ในการสํารวจอาคารเพื่อนําข้อมูลไปออกแบบให้มีการศึกษาทิศของอาคาร

เพือ่เขา้ใจถงึสภาพอากาศโดยรอบของอาคารและสามารถเตรยีมการแก้ปญัหาไดอ้ยา่งถกูตอ้ง 

อย่างในงานวิจัย อาคารพาณิชย์ที่ใช้ในการออกแบบหันหน้าอาคารไปทางทิศเหนือซึ่งเป็นทิศที่

โดนแสงแดดน้อยท่ีสุด จะมีปัญหาในทิศตะวันออกเฉียงเหนือของอาคาร ซึ่งเป็นมุมท่ีเปิดโล่ง  

เป็นทิศที่มีลมเข้ามากที่สุด จะมีปัญหาเรื่องฝุ่นละอองต่าง ๆ พัดเข้าอาคาร จึงมีแนวทางใน 

การแก้ปัญหาโดยปลูกต้นไม้ที่มีใบเล็กให้คุณสมบัติเร่ืองการดักจับฝุ่นบริเวณท่ีเปิดโล่ง และ

ติดตั้งพัดลมไอนํ้าสร้างละอองหมอกเพื่อลดฝุ่นละอองในอากาศ และช่วยเปิดช่องลมให้ถ่ายเท

อากาศออกไปทางทิศใต้ได้

8.4 การวางแผนธุรกิจเพ่ือการออกแบบ

(1) การวางแผนธุรกิจเพ่ือการออกแบบ

การวางแผนธุรกิจเพื่อการออกแบบที่ดีจะช่วยในการขับเคล่ือนธุรกิจให้เดินไปได้อย่าง

ประสบความสําเร็จ และแผนธุรกิจเพื่อการออกแบบยังมีบทบาทสําคัญในการสร้างข้อกําหนด

และเกณฑ์ในการออกแบบอีกด้วย ดังนั้นในการวางแผนธุรกิจเพื่อการออกแบบจึงต้องเริ่มจาก

การสาํรวจและสมัภาษณ์ผูข้ายถงึ คา่เชา่ปจัจบุนั ลกัษณะการขายรปูแบบปจัจบุนั ตน้ทนุ รายได ้ 

ปญัหา คา่เชา่ทีร่บัไดก้รณมีรีะบบสาธารณปูโภครองรบั และความตอ้งการตา่ง ๆ  ในพืน้ที่ใหม ่รวม

ถึงสํารวจและสัมภาษณ์ผู้ซื้อถึง การเดินทาง สถานที่ซื้อในปัจจุบัน ลักษณะการซื้อ ปัญหา และ

ความต้องการต่าง ๆ  ในพื้นที่ใหม่ โดยรวมรวบข้อมูลทั้งหมดนํามาวิเคราะห์เพื่อจัดทําเป็นแผน

ธุรกิจเพื่อการออกแบบ โดยผู้วิจัยจัดทําแผนธุรกิจเพื่อการออกแบบขึ้นมาแล้วให้นักลงทุนช่วย

ทําการประเมินและให้คําแนะนํา ซึ่งอุปสรรคท่ียากที่สุดในการวางแผนธุรกิจเพื่อการออกแบบ

ของงานวิจัยนี้คือจะกําหนดค่าเช่าและจํานวนผู้ขายอย่างไรให้เป็นการช่วยเหลือผู้ค้าหาบเร่ท่ีมี

รายได้น้อย แต่ยังคงต้องให้ศูนย์อาหารมีผลกําไรเพียงพอในการดําเนินธุรกิจต่อไปได้ ค่าเช่า
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ที่กําหนดในการเปิดตลาดใหม่ที่ยังไม่ได้รับความนิยม จะต้องตํ่ากว่าค่าเช่าในตลาดที่มีรูปแบบ 

และความสะดวกสบายในการขายและผู้ขายมีรายได้ที่เทียบเท่ากัน ในช่วงประมาณ 1 ปีแรกมี

การชว่ยเหลอืโดยการลดหรอืละเวน้คา่เชา่เพือ่ใหผู้ข้ายลดความเสีย่งในการลงทนุและกลา้ทีจ่ะ

ทดลองตลาดใหม่ แต่เมื่อมีการประเมินต้นทุนและค่าใช้จ่ายต่อเดือนจาก ค่าปรับปรุงก่อสร้าง

อาคาร ค่าเสื่อมสภาพ ค่าเช่าอาคาร ค่าเช่าที่จอดรถ ค่าใช้ไฟฟ้า ค่าใช้นํ้าประปา ค่าแรงงาน

เจ้าหน้าที่พนักงาน และค่าซ่อมบํารุง ทั้งหมดแล้วเห็นได้ว่ามีต้นทุนที่สูงกว่ารายได้มาก จึงต้อง

มกีารหารายไดจ้ากการเกบ็ค่าเชา่โฆษณาทัง้จากการแสดงโลโกแ้บรนดส์นิคา้ตา่ง ๆ  สือ่โฆษณา

ภาพนิง่ สือ่โฆษณาเคลือ่นไหวในจอ LCD และสือ่โฆษณาบน Billboard ใหญห่นา้อาคาร เรยีกได้

วา่กลายเปน็รายไดห้ลกัทีน่าํมาสนบัสนนุชว่ยเหลอืผูข้ายอาหารหาบเรท่ีม่รีายไดน้อ้ยใหม้ีโอกาส

ในการขายอาหารในพืน้ทีศ่นูย์อาหารได้ในคา่เชา่ที่ไม่สูง เมือ่ผู้ขายไดค่้าเชา่ที่ไมส่งูกจ็ะสามารถ

ขายอาหารในราคาถกูและมคุีณภาพ เมือ่อาหารมรีาคาถกูและมคีณุภาพก็จะมีผูซ้ือ้ตามมามาก

ทําให้กลายเป็นแหล่งอาหารที่ได้รับความนิยม เมื่อศูนย์อาหารได้รับความนิยมผู้ค้าสามารถ 

ต้ังตวัไดก้ส็ามารถเกบ็คา่เช่าทีส่งูขึน้ไดเ้พือ่นาํผลกาํไรไปพฒันาโครงการตอ่ไป โดยที่โครงการยงั

มผีลกาํไรประมาณรอ้ยละ 47.23 ตอ่เดอืน เพือ่ใหธ้รุกจิสามารถดาํเนินต่อไปไดด้ว้ยผลประกอบ

การที่สามารถคืนทุนภายในระยะเวลา 2 ปี หลังจากนั้นจะเป็นกําไรต่อไปจนถึงระยะเวลา 5 ปีที่

ควรจะต้องมีการปรับปรุงใหม่ให้ทันการเปลี่ยนแปลงของความนิยมใหม่ 

และจากที่ได้ศึกษาองค์ประกอบ กลยุทธ์ของธุรกิจ บริบทที่ตั้ง และความต้องการของ 

ผูม้สีว่นได้ส่วนเสยีแลว้ ผูว้จิยัใช ้Business Model Canvas ทีพั่ฒนารปูแบบโดย Alex Osterwalder 

& Yves Pigneur (2005.) ซึ่งเป็นเครื่องมือในการวางแผนธุรกิจเพื่อการออกแบบได้อย่างมี

ประสทิธภิาพ เพือ่เปน็จดุเริม่ตน้ในการวางแผนดําเนินการทางธรุกจิของศนูยอ์าหารหาบเรจ่าก

อาคารพาณิชย์ ให้เป็นไปได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยผู้วิจัยจัดทํา Business Model Canvas ขึ้น

มาแล้วให้นักลงทุนช่วยการประเมินความเหมาะสมและให้ข้อเสนอแนะปรับปรุง
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ตารางท่ี 1  ตารางสรุปค่าใช้จ่าย

ตารางท่ี 2  ตารางสรุปรวมรายได้จากค่าเช่าพ้ืนท่ีขายอาหารและพ้ืนท่ีโฆษณา
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ตารางท่ี 3  ตารางสรุปการคํานวณผลประกอบการศูนย์อาหารหาบเรจ่ากอาคารพาณิชย์

ตารางท่ี 4  ตาราง Business Model Canvas ศูนย์อาหารหาบเรจ่ากอาคารพาณิชย์
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(2) การจัดการรา้นค้า

ในจดัการรา้นคา้ทีด่จีะมีส่วนชว่ยในการวางแผนธรุกจิเพือ่การออกแบบเพือ่สง่เสรมิผล

ประกอบการให้ดีขึ้นได้เช่นกัน โดยพื้นที่หน้าอาคารซึ่งเป็นพื้นที่ที่มีผู้คนเดินผ่านในช่วงเช้าที่

เป็นเวลาเร่งด่วน จึงใช้เป็นพื้นที่สําหรับการขายแบบ Grab & Go ทั้งหมด 7 ร้าน โดยกําหนด

ให้แต่ละร้านจะต้องขายอาหารที่ ไม่ซํ้ากัน ส่วนในพ้ืนที่ช้ัน 1 ที่จัดวางเป็นรถเข็นและหาบเร่

แผงลอยรวมทั้งหมด 23 ร้าน มีการจัดการให้มีครบทั้ง 4 ประเภทโดยแบ่งเป็น อาหารคาว 5 

ร้าน, อาหารทานเล่น 9 ร้าน อาหารหวาน 7 ร้าน เครื่องดื่ม 2 ร้าน ซึ่งอาหารแต่ละร้านจะต้อง

ไมซ่ํา้กนั ซึง่จะเนน้ทีเ่ปน็อาหารทานเลน่ และอาหารหวานเพือ่ใหมี้ลกัษณะการขายทีเ่ปน็ Street 

food เดินทานได้สะดวกหรือซื้อกลับ จะมีการจัดที่นั่งรองรับตามจํานวนของอาหารคาวเท่านั้น 

เพื่อให้ผู้ซื้อขึ้นไปใช้พื้นที่นั่งทานที่ชั้น 2 โดยในส่วนของชั้น 2 ที่จัดวางเป็นล็อคขายอาหารรวม

ทั้งหมด 23 ร้าน มีการจัดการให้มีครบทั้ง 4 ประเภทโดยแบ่งเป็น อาหารคาว 12 ร้าน อาหาร

ทานเลน่ 7 รา้น อาหารหวาน 7 รา้น เครือ่งดืม่ 3 รา้น ซึง่อาหารแต่ละรา้นจะต้องไมซ่ํา้กนัเช่นกนั  

ในการกําหนดผู้เช่าในชั้น 1 จะเป็นกลุ่มผู้ขายที่มีรายได้น้อย ส่วนในช้ัน 2 จะเป็นกลุ่มผู้ขาย

ที่พ้นความยากจนแต่ต้องการประกอบธุรกิจร้านอาหารโดยสามารถคัดเลือกกลุ่มผู้ขายที่เป็น

ร้านอาหารที่มีชื่อเสียง หรือร้านอาหารดังในพื้นที่มาร่วมขายเพ่ือเป็นร้านท่ีช่วยดึงดูดผู้ซื้อเข้า

มาเพิ่มมากขึ้นได้

(3) การจัดการตลาด

ในเชงิของการตลาดผูว้จิยัสาํรวจตลาดใกลเ้คยีงทีม่รีปูแบบการขายลกัษณะเดยีวกนัเปน็

เปรียบเทียบกรณีศึกษา 4 พื้นที่ คือ 1) ริมถนนลาดพร้าว 80 2) ตลาดนัดรํ่ารวย ลาดพร้าว 80 

แยก 22  3) ตลาดโชคชัย 4 ลาดพร้าว 53/1 4) ตลาดนัดอิมพีเรียลเวิลด์ ลาดพร้าว 81 - 83 

และใช้แนวคิดจากการทํา Business Model Canvas เพื่อเป็นการกําหนดส่วนประกอบของภาพ

รวมธุรกิจ เช่น พันธมิตรหลัก กิจกรรมหลัก ทรัพยากรหลัก การเสนอคุณค่า ความสัมพันธ์

กับลูกค้า กลุ่มลูกค้า ช่องทาง โครงสร้างต้นทุน กระแสรายได้ ให้สอดคล้องกับโครงการและ

สามารถพัฒนาธุรกิจได้

8.5 วิธคิีดในการออกแบบศูนย์อาหาร

(1) การวางแผนการออกแบบ

ในชั้นตอนการออกแบบสิ่งสําคัญที่สุดคือการวางแผนการออกแบบ เมื่อเก็บข้อมูลการ

สมัภาษณ์จากกลุม่ผูข้ายและกลุม่ผูซ้ือ้แลว้นาํมาสรปุวเิคราะหเ์พ่ือกาํหนดพืน้ที่ใชง้านตามความ

ต้องการของผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย เช่น ที่จอดรถ ที่จอดรถ Delivery ที่นั่งพักคอย Delivery พื้นที่

ชายอาหาร Grab & Go พื้นที่ขายอาหารหาบเร่ พื้นที่ล็อคขายอาหาร พื้นที่นั่งทานอาหาร พื้นที่

บริการ ห้องนํ้า ห้องเครื่อง และสํานักงาน โดยได้ศึกษาถึงความสัมพันธ์ของแต่ละพ้ืนท่ีการ
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ใช้งานโดยใช้ แผนภาพแสดงความสัมพันธ์ของพื้นที่ใช้สอย (Functions Diagram) แผนภาพ

แสดงความสัมพันธ์ของพื้นที่ใช้สอยแบบฟอง (Bubble Relationship Diagram) และแผนภูมิ

แสดงความสัมพันธ์ของพื้นที่ใช้สอยแบบแผนภูมิเมตริกซ์ (Matrix Diagram) เพื่อสรุปเป็น

ข้อมูลในการจัดวางผัง 

(2) การจัดวางผังและการออกแบบ

โดยการจดัวางผงัชัน้ 1 กาํหนดใหท้างเขา้หลกัอยู่ในชว่งกลางของอาคารเพือ่สะดวกใน

การเขา้ถงึใหร้วดเรว็และชดัเจนมากทีส่ดุ โดยแยกทางเขา้ของรถเข็นออกดา้นข้างของอาคารไม่

ปะปนกนั มจีดุทีน่ัง่เปน็พืน้ที่ใชง้านแบบผสมทีส่ามารถเปน็พืน้ทีพ่กัคอย จดุนดัพบ และนัง่ทาน

อาหารได้เป็นพ้ืนที่ส่วนกลาง ภายในอาคารเปิดเป็นพ้ืนท่ีโล่งไม่มีผนังเพื่อสามารถยืดหยุ่นใน

การแบง่พืน้ทีเ่ชา่และรถเขน็ ใหส้ามารถเขา้จอดไดส้ะดวกโดยกาํหนดการเวน้ทางสญัจรไวอ้ยา่ง

นอ้ย 2 เมตรเพือ่ใหร้ถเขน็ทกุขนาดสามารถผา่นและมรีศัมีในการเลีย้วไดส้ะดวก และแบง่พืน้ที่

เช่าตามขนาดของรถเข็นขนาดใหญ่ รถเข็นขนาดเล็ก หรือหาบเร่แผงลอย ต่าง ๆ  โดยมีการจัด

แบ่งเขตพื้นที่เป็น อาหารคาว อาหารทานเล่น อาหารหวาน และเครื่องดื่ม ส่วนพื้นที่ด้านใน

จัดเป็นจุดบริการต่าง ๆ เช่น จุดล้างภาชนะ ห้องนํ้า เพื่อเป็นการแยกพื้นที่ให้เป็นสัดส่วน ใน

พื้นที่ของ ห้องเครื่อง และห้องจัดการขยะ จัดไว้ส่วนด้านหลังของอาคารเพื่อแยกเส้นทางที่ให้

เข้าถึงได้เฉพาะเจ้าหน้าที่พนักงานและการอํานวยความสะดวกจากการเก็บขยะของหน่วยงาน

กรุงเทพมหานคร ในธุรกิจศูนย์อาหารที่มีชั้น 2 จะต้องมีวิธีการดึงดูดให้มีผู้ซื้อขึ้นไปใช้บริการ

บนชั้น 2 จึงได้มีการออกแบบซุ้มที่เน้นทางเดินที่นําทางจากทางเข้าหลักชั้น 1 ไปที่ทางขึ้นบันได

ไปชัน้ 2 และออกแบบใหม้กีารเจาะชอ่งโลง่เพ่ือเชือ่มพ้ืนท่ีใหส้ามารถเหน็กจิกรรมชัน้บนได ้โดย

มีการนําสายตาด้วยโคมไฟระย้าเป็นดอกทองหลางสีแดง และในการวางผังพื้นที่ชั้น 2 จัดวาง

พื้นที่นั่งทานอาหารอยู่บริเวณริมหน้าต่างทั้งหมดเพื่อให้ผู้ที่สัญจรตามทางเท้า บนถนน และ

บนรถไฟฟ้ามองเห็นกิจกรรมบนชั้น 2 ได้ชัดเจนเพ่ือเป็นการดึงดูดความสนใจในการเป็นศูนย์

อาหารดว้ย และเมือ่ขึน้บนัไดทางขึน้และลฟิต ์จดุแรกที่ใหเ้ขา้ถงึเปน็จดุทีแ่สดงเรือ่งราวของเขต

วงัทองหลางมกีารตกแตง่ดว้ยตน้ทองหลางประดษิฐซ์ึง่ใชเ้ป็นจดุถา่ยรปูและ Check in ได ้พืน้ท่ี

ขายอาหารแบบลอ็คกาํหนดใหจ้ดัวางตามรมิผนงัทีเ่ปน็ส่วนทบึและจดัวางเป็นเกาะกลางเพือ่ให้

สามารถเดนิซือ้อาหารบรเิวณรอบ ๆ  ได้สะดวก แยกเปน็สัดสว่นกบัจดุบรกิารตา่ง ๆ  และกาํหนด 

ใหห้อ้งนํา้อยูต่รงกบัชัน้ 1 เพ่ือจดัวางงานระบบสขุาภบิาลได้อยา่งสะดวกและสามารถซอ่มบาํรงุ

ได้ง่าย และในเรื่องความปลอดภัยมีการออกแบบให้เป็นไปตาม กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 

2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  กําหนดให้อาคารที่สูง

ตั้งแตสี่ชั้นขึ้นไปและสูงไม่เกิน 23 เมตร หรืออาคารที่สูงสามช้ันและมีดาดฟาเหนือช้ันท่ีสาม 

ที่มี พื้นที่เกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแล้ว ตองมีบันไดหนีไฟที่ทํา
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ดว้ยวสัดุทนไฟอยา่งน้อยหนึง่แหง และตอ้งมทีางเดนิไปยงับันไดหนีไฟน้ันได้โดยไมมสีิง่กดีขวาง 

ซึ่งในงานวิจัยใช้พื้นที่เพียง 2 ชั้นจึงสามารถใช้บันไดร่วมกันกับบันไดของอาคารตามปกติโดยมี

การออกแบบให้มีขนาดกว้างไมนอยกวา 1.50 เมตร และมีป้ายทางหนีไฟแสดงอย่างชัดเจน

(3) การกําหนดแนวความคิดหลักและออกแบบรูปลักษณ์

จากการศึกษาที่ผู้วิจัยมองถึงปัญหาของสภาพทางสังคมของปัจจุบันท่ีมีความต้องการ

ให้ผู้ประกอบการหาบเร่แผงลอยที่มีรายได้น้อยได้มีพ้ืนที่ที่พร้อมขายอาหารได้โดยไม่กีดขวาง

ทางเท้า มีความเป็นระเบียบ สะอาดถูกสุขอนามัย ควบคู่ไปกับการแก้ปัญหาเศรษฐกิจได้ จึง

ได้กําหนดแนวคิดหลักในการออกแบบโดยใช้ชื่อว่า “สถานีหาบเร่” เพื่อเป็นเสมือนสถานีที่เป็น

จดุศนูยร์วมของแหลง่อาหารทีพ่รอ้มใหร้ถเขน็และหาบเรแ่ผงลอยต่างๆ สามารถเขา้มาจอดขาย

อาหารได้ในอาคารพาณชิยท์ีป่รบัปรงุเป็นศนูยอ์าหาร โดยในการออกแบบภาพลักษณต์ามพืน้ที่

กรณีศกึษานี ้ผูวิ้จยัไดศึ้กษาถงึประวตัขิองการขายอาหารหาบเรต่ัง้แตส่มยัโบราณจนถงึปจัจบุนั

เพื่อเข้าใจถึงที่มา วัฒนธรรม และการเปลี่ยนแปลงทางสังคม ประกอบกับศึกษาประวัติศาสตร์

ความเป็นมา และอัตลักษณ์ของพื้นที่เขตวังทองหลาง ซ่ึงแต่เดิมพ้ืนท่ีเขตวังทองหลางน้ี  

เรียกโดยรวมว่า ทุ่งบางกะปิ ตั้งแต่สมัยพระบาทสมเด็จพระนั่งเกล้าเจ้าอยู่หัว (รัชกาลที่ 3) 

โปรดเกล้าฯ ให้เจ้าพระยาบดินทรเดชา (สิงห์ สิงหเสนี) เป็นแม่ทัพใหญ่ไปปราบญวนและเขมร

ที่มักก่อความวุ่นวายอยู่เสมอ ท่านจึงเลือกเอาทุ่งบางกะปิเป็นพื้นท่ีพักไพร่พล และเนื่องจาก

บรเิวณทีต่ัง้ชุมชนคลองแสนแสบนัน้มลีกัษณะคดโคง้เปน็วงันํา้ขนาดใหญแ่ละตลอดรมิคลองมี

ต้นทองหลางขึ้นอยู่เป็นจํานวนมาก จึงเป็นที่มาของชื่อเขต "วังทองหลาง" ในปัจจุบัน ผู้วิจัยจึง

ได้นําส่วนประกอบต่าง ๆ มากําหนดเป็นแก่นของแนวความคิดที่เชื่อมโยงจากอดีตถึงปัจจุบัน 

มกีารเลา่เรือ่งราวด้วยภาพเขยีนลกัษณะแบบ Street Art บนผนงั โดยนํามาเช่ือมโยงกับปจัจบัุน

ด้วยความเป็นสถานี ที่มีเส้นทางการเดินทางบนพื้น ที่สะท้อนกับสายนํ้าบนฝ้าที่นําพาเรื่องราว

จาก ชั้น 1 ขึ้นไปชั้น 2 ด้วยการเปิดช่องว่างบนฝ้ามองเห็นขึ้นไปชั้นบน ที่ใช้โทนสีแดงจากสีของ

ดอกทองหลางที่เป็นจุดดึงดูดความสนใจ และสร้างบรรยากาศท่ีเป็นอัตลักษณ์ของพ้ืนท่ีเขต

วังทองหลางได้ชัดเจน ในกรณีที่เป็นการออกแบบในพื้นที่อื่น ๆ แต่ละสถานีก็สามารถเปลี่ยน

แก่นของเรื่องราวไปตามบริบทของพื้นที่ให้สอดคล้องกันได้

(4) การเลือกใช้วัสดุ

จากการศึกษาแผนธุรกิจเพ่ือการออกแบบแล้วพบว่าโครงการมีต้นทุนจากค่าก่อสร้าง

ปรับปรุงอาคารและค่าซ่อมบํารุงสูง ทําให้ส่งผลกระทบกับผลประกอบการเป็นอย่างมาก เพื่อ

เป็นการลดต้นทุนผู้วิจัยจึงเลือกวิธีการปรับปรุงอาคารโดยใช้วัสดุให้เหมาะสมกับการใช้งานท่ี

มีราคาไม่สูง และต้องซ่อมบํารุงได้ง่าย งานตกแต่งภายนอกจะเน้นเป็นการเปิดอาคารให้โล่ง

เพื่อสามารถมองเห็นกิจกรรมภายในได้ชัดเจน ปิดด้วยประตูบานม้วน (Shutter door) และ
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ทาสตีวัอาคารดว้ยโทนสีเทาเพือ่ไม่ใหร้บกวนและสง่เสรมิใหป้้ายโฆษณาตา่ง ๆ  มคีวามโดดเดน่

ขึ้น ภายในชั้น 1 ทําพื้นเป็นปูนซีเมนต์ขัดมันเพื่อให้สามารถทําความสะอาด ได้ง่าย ไม่มีปัญหา

เรื่องความชื้นต่าง ๆ  และตกแต่งพื้นเป็นเส้นทางเดินรถเข็นโดยแยกสีตามโซนอาหารด้วย การ

ทาสอีฟีอ๊กซี ่(Epoxy) ชนดิกนัลืน่ทีต่ดิทนทานบนพ้ืนปนูซเีมนต์ขัดมันได ้งานตกแต่งผนังรือ้โลง่

ทั้งหมด ปรับสภาพพื้นผิวให้เรียบและทาผนังด้วยสีลอฟท์ (Loft) พร้อมเพ้นท์ภาพเล่าเรื่องราว

บนผนงัเพือ่สรา้งบรรยากาศและสรา้งความนา่สนใจ การตกแต่งฝา้เพดานเปดิโลง่เปลือยแสดง

โครงสร้างอาคารพร้อมทาสีท้องพื้น คานและงานระบบด้วยสีดํา ตกแต่งไฟแสงสว่างด้วยราง

ไฟ LED T8 ต่อเนื่องเป็นเส้นนําสายตาตามแนวทางเดิน ในพื้นที่ชั้น 2 ที่มีการเสริมความมั่นคง

แขง็แรงทีพ่ืน้จงึตอ้งมีการปกูระเบือ้งทบัเพือ่ความสวยงามละคงทน กระเบือ้งที่ใชเ้ปน็กระเบ้ือง

เคลือบที่มีค่าคุณสมบัติกันความลื่นของพื้นผิวกระเบื้อง R10 (Slip Resistance Rating) ขึ้นไป 

งานตกแต่งผนังรื้อโล่งทั้งหมด ปรับสภาพพ้ืนผิวให้เรียบและทาผนังด้วยสีลอฟท์ (Loft) การ

ตกแต่งฝ้าเพดานเปิดโล่งเปลือยแสดงโครงสร้างอาคารพร้อมทาสีท้องพื้น คานและงานระบบ

ดว้ยสแีดง ตกแตง่ไฟแสงสวา่งดว้ยโคมไฟ Downlight หลอด Bulb และตกแตง่ดว้ยเสน้ไฟ LED 

Neon Flex ดดัเปน็รปูทรงของใบทองหลาง งานเฟอรน์เิจอรท่ี์ล็อคขายอาหารสว่นท่ีไมส่มัผสักบั

นํ้าแต่ในพื้นที่ยังคงมีความชื้นสูงจึงใช้โครงสร้างเป็นไม้กันชื้น HMR (High moisture resistance 

board) ปดิผวิดว้ยพลาสตกิ ลามเินต สว่นบรเิวณทีต่อ้งสมัผสักบันํา้หรอืจดุทีต้่องมกีารลา้งทํา

ความสะอาดด้วยนํ้าจะใช้เป็นงานปูกระเบื้องเพื่อสามารถทําความสะอาดได้ง่าย ในส่วนท่ีเป็น

พื้นที่บริการที่มีการใช้นํ้าและมีความชื้นสูง เช่น จุดล้างภาชนะ จุดล้างมือ ห้องนํ้าจะใช้เป็นงาน

กระเบื้องทั้งหมดเพื่อให้สามารถบํารุงรักษาได้ง่าย

(5) การออกแบบเพ่ือความเท่าเทียม

การออกแบบศูนย์อาหารที่เป็นพ้ืนที่สาธารณะนั้นต้องคํานึงถึงทุกคนโดยต้องสามารถ

เขา้มาใช้ในทุกพืน้ที่ได้อยา่งเทา่เทียม ซึง่ผูว้จิยัเริม่ลงรายละเอยีดตัง้แตบ่รเิวณทางเทา้ด้านหนา้

อาคารโดยกอ่นทีถ่งึทางตา่งระดบัเชน่ บนัได หรอืทางลาด จะมกีารปแูผน่เบรลลบ์ลอ็ค (Braille 

block) เพื่อเป็นการเตือนผู้พิการทางสายตา ในการออกแบบเพื่อรองรับผู้สูงอายุและผู้พิการ 

ทุกช่องทางการเข้าออกที่เป็นพื้นที่ต่างระดับกําหนดให้เป็นทางลาดท่ีมีอัตราส่วนไม่น้อยกว่า 

1:12 ส่วนการขึ้นลงพื้นที่ชั้น 1 และชั้น 2 บริเวณบันไดมีการติดตั้งราวพยุง และมีการติดตั้ง 

ลิฟต์เพื่อสามารถขึ้นลงได้สะดวก ในบริเวณห้องนํ้านอกจากมีห้องนํ้าชาย ห้องนํ้าหญิงแล้ว มี

การเตรยีมหอ้งนํา้สาํหรบัผูสู้งอายแุละผูพ้กิารซึง่ภายในหอ้งมกีารตดิตัง้ราวพยงุตา่ง ๆ  และตดิตัง้  

Emergency Call สําหรับขอความช่วยเหลือด้วย

(6) การเตรยีมระบบสาธารณูปโภครองรบั

การเตรียมระบบสาธารณูปโภครองรับแก่ผู้ขายเป็นปัจจัยหนึ่งที่มีความสําคัญในการ
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ดึงดูดผู้ขายในการตัดสินใจเลือกสถานที่เช่า ผู้วิจัยใช้วิธีการศึกษาจากการจัดการของประเทศ

สิงคโปร์ งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง และเก็บข้อมูลสัมภาษณ์จากกลุ่มผู้ขายและนําข้อมูลมาวิเคราะห์

สรปุเปน็ความตอ้งการ โดยในสว่นพืน้ทีข่ายอาหารแบบ Grab & Go มกีารเตรยีม Booth สาํหรบั 

ขายอาหารเพือ่ลดภาระการขนของ และมรีะบบปลัก๊ไฟไวเ้พือ่ใหผู้ข้ายสามารถเพิม่เมนูอาหารท่ี

ตอ้งใชเ้ครือ่งใช้ไฟฟา้ไดก้ส็ามารถทาํใหเ้พิม่ยอดขายได ้ในพืน้ทีช่ัน้ 1 ทีเ่ปน็รถเข็นขายอาหารมี

การเตรียมปลั๊กไฟสําหรับเครื่องใช้ไฟฟ้า ก็อกนํ้าสําหรับการทําความสะอาดได้สะดวก มีระบบ

ดูดควันส่วนกลาง และจุดสําหรับรับนํ้ากรองที่ใช้ในการประกอบอาหาร และจุดล้างภาชนะเอง

ได้สะดวก ส่วนชั้น 2 ออกแบบให้เป็นพื้นที่ขายแบบล็อคอาหารที่มีการเตรียมระบบทุกอย่างไว้

พร้อมทั้งเคาน์เตอร์ขาย ระบบไฟฟ้า ระบบนํ้าประปา นํ้ากรอง อ่างล้างภาชนะ เครื่องดูดควัน 

และมกีารบรกิารให้ใชภ้าชนะทีท่าํความสะอาดโดยศนูย์อาหาร เพือ่ใหม้คีวามสะดวกสบายในการ

ขายและลดภาระการขนของในแต่ละวันได้ โดยทั้ง 2 ชั้นจะมีห้องนํ้า จุดทิ้งขยะรวม และจุดทิ้ง

นํา้เสยีโดยผา่นระบบบาํบดัก่อนปลอ่ยออกสูแ่หลง่นํา้สาธารณะ เพือ่ความสะอาดถกูสขุอนามัย 

และรักษาสิ่งแวดล้อมได้ ซึ่งปัจจัยเหล่านี้ผู้ขายจะตัดสินใจควบคู่กับค่าเช่าที่สูงขึ้นเพื่อแลกกับ

ความคุ้มค่าของการลดต้นทุนต่าง ๆ และความสะดวกสบายที่ได้รับ

9. ผลการออกแบบ
1) การกําหนดแนวคิดในการออกแบบ

จากการศึกษาเอกสารงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง กรณีศึกษา แผนธุรกิจเพื่อการออกแบบ                       

การวิเคราะห์ข้อมูลทั้งหมด และเกณฑ์การออกแบบ ผู้วิจัยได้สรุปเป็นแนวคิดที่จะใช้ในการ

ออกแบบโดยใช้ชื่อว่า “สถานีหาบเร่” ซึ่งมีที่มาจากสภาพแวดล้อมปัจจุบันของผู้ประกอบ

การหาบเร่แผงลอยท่ีมีรายได้น้อย ไม่มีสถานที่ที่พร้อมให้ขายได้เน่ืองจากการกีดขวางทาง

เข้า ความไม่เป็นระเบียบเรียบร้อย ไม่มีการจัดการเร่ืองความสะอาด ดังน้ันในการออกแบบ

จึงเปรียบโครงการเป็นเสมือนสถานีที่เป็นจุดศูนย์รวมของแหล่งอาหารท่ีพร้อมให้รถเข็นและ

หาบเร่แผงลอยต่าง ๆ สามารถเข้ามาจอดขายอาหารได้ในอาคารพาณิชย์ที่ปรับปรุงเป็นศูนย์

อาหาร โดยมีการจัดการให้เป็นระเบียบเรียบร้อย มีการจัดการด้านความสะอาด และมีระบบ

สาธารณูปโภครองรับครบถ้วนตามความของผู้ขายและผู้ซื้อ ในการออกแบบภาพลักษณ์ใช้ 

องค์ประกอบที่สื่อ ถึงความเป็นสถานี เช่น เส้นโค้ง โครงเหล็ก และลวดลายต่าง ๆ บนพื้น 

นํามาผสมผสานกับองค์ประกอบที่สื่อถึงหาบเร่แผงลอย เช่น รูปทรงและวัสดุของกระบุงหาบ 

กระจาดหาบต่าง ๆ  และการใช้ภาพเขียนศิลปะบนท้องถนน (Street art) เพื่อสร้างเรื่องราวบน

ผนงั และเสรมิบรรยากาศความสบายสดชืน่ ผอ่นคลายดว้ยการประดบัตน้ไม้ทีช่่วยเรือ่งการดกั

จบัฝุน่และฟอกอากาศ  ทีพ่ืน้บรเิวณทีจ่อดรถเขน็ขายอาหารมกีารกาํหนดเสน้ทางและพืน้ท่ีการ
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จอดรถเข็นด้วยกราฟิกเส้นทางเดินรถไฟฟ้า (Skytrain route graphics) ที่เป็นเส้นนําทางเข็น

และแบ่งกลุ่มของชนิดอาหารด้วยสีต่าง ๆ

ภาพที่ 4  ภาพ Isometric แสดงแนวความคิดการออกแบบ
ที่มา:  ผูวิจัย, 2567

2) การออกแบบรา่งขัน้ต้น (Preliminary Design)

จากการสัมภาษณ์เพ่ือเก็บรวบรวมความต้องการของผู้ขายและผู้ซื้อทั้งในพื้นที่กรณี

ศึกษาบริเวณริมถนนลาดพร้าว 80 ตลาดนัดรํ่ารวย ลาดพร้าว 80 แยก 22 ตลาดโชคชัย 4 

ลาดพร้าว 53/1 และตลาดนัดอิมพีเรียลเวิลด์ ลาดพร้าว 81-83 แล้วผู้วิจัยได้นําข้อมูลมา

วิเคราะห์เพื่อเป็นข้อกําหนดในการออกแบบ ภายนอกอาคารมีการกําหนดพื้นที่สําหรับการ

จอดรถสําหรับผู้ขายที่ไม่ใช่รถเข็นและสํารองเป็นที่จอดรถจักรยานยนต์สําหรับผู้มาใช้บริการ

ได้ และด้านข้างอาคารกําหนดเป็นที่จอดรถสําหรับพนักงานส่งอาหาร โดยการจัดพื้นที่ภายใน

มีการกําหนดการแบ่งเขตพื้นที่ (Zoning) ให้มีพื้นที่ส่วนกลางเป็นพื้นที่ที่ใช้ร่วมกันได้เป็นแบบ

อเนกประสงค์ ซึ่งสามารถเป็นได้ทั้งจุดนัดพบ จุดพักคอย หรือจัด Event โดยรอบเป็นพื้นที่ขาย

อาหารประเภทรถเขน็ใหญแ่ละรถเขน็เลก็  แบง่พืน้ทีต่ามประเภทอาหาร 4 ประเภท คอื อาหารคาว 

อาหารทานเล่น อาหารหวาน และเครื่องดื่ม จัดให้มีพื้นที่นั่งบริเวณริมหน้าต่างด้านหน้าอาคาร

เพื่อให้ภายนอกสามารถมองเห็นกิจกรรมได้ชัดเจน และจัดพ้ืนท่ีส่วนบริการไว้บริเวณต่าง ๆ 

เช่น ห้องนํ้า ห้องเครื่อง ห้องคัดแยกขยะไว้ด้านหลังให้มีความเป็นสัดส่วน ในด้านการกําหนด

ทางเดิน (Circulation) จากชั้น 1 จะแยกทางเข้าของรถเข็นให้เป็นทางลาดเข้าจากข้างอาคาร

แล้ววนออกทางด้านหน้า เพื่อเป็นการแยกระหว่างทางเข้าหลักของผู้ซื้อที่มาใช้บริการจากทาง
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ด้านหน้า และขึ้นบันไดไปสู่ชั้น 2 และกระจายไปยังพื้นที่ต่าง ๆ ได้สะดวก

การจดัวางผงัจดัวางพ้ืนทีต่ามการแบง่เขตพืน้ทีท่ี่ไดอ้อกแบบไว ้ในช้ัน 1 มกีาร ผนงัและ

บันไดของอาคารทั้ง 7 คูหาออกให้เป็นพื้นที่โล่งทั้งหมดเพื่อให้รถเข็นสามารถใช้พื้นที่ได้สะดวก 

รวมถงึการรือ้ชัน้ลอยออกเพือ่ใหฝ้า้โลง่ไมต่ดิหลงัคารถเขน็และประโยชนด้์านการระบายอากาศ 

โดยในพื้นที่ขายอาหารที่รถเข็นมีการคํานวณขนาดรถจากขนาดของรถเข็นใหญ่และรถเข็นเล็ก

ตามท้องตลาดที่มีตลาดใหญ่ที่สุดของแต่ละรูปแบบรวมกับเผื่อการจัดวางอุปกรณ์ต่าง ๆ ใน

การขายตามสถานการณจ์รงิที่ไดม้กีารสํารวจไว ้พรอ้มกับการคาํนวณระยะการเขน็และการเลีย้ว

ของรถเขน็ใหส้ามารถผา่นไดอ้ยา่งสะดวกทกุจดุตัง้แตท่างเขา้ การเขา้จอดจดุขาย และการเขน็

ออก พื้นที่ห้องนํ้าของอาคารเดิมรื้อออกทั้งหมดเพื่อทําใหม่เป็นห้องนํ้ารวมในจุดเดียวแบ่งเป็น

ห้องนํ้าชาย หญิง และห้องนํ้าสําหรับผู้พิการและผู้สูงอายุ โดยให้พื้นที่บันไดตรงแนวกับชั้น 2 

เพื่อความสะดวกในการจัดวางงานระบบ จากการรื้อบันไดเดิมและชั้นลอยของทุกคูหาออก มี

การทําบันไดใหม่จุดเดียวในส่วนกลางเพ่ือเป็นการไม่ส้ินเปลืองพื้นท่ีบันไดเดิม และสามารถ

เห็นทางขึ้นได้ชัดเจนเพื่อให้ผู้มาใช้บริการสามารถไปสู่ชั้น 2 ได้สะดวก โดยบันไดจะเป็นบันได

รวมถึงใช้เป็นทางหนีไฟด้วย จึงกําหนดความกว้างไว้ที่ 1.50 ม. และมีชานพักที่ความสูงไม่เกิน 

3 ม. ในส่วนชั้น 2 จัดทางล็อคขายอาหารตามการแบ่งเขตพื้นที่โดยเว้นระยะทางเดินให้ผู้ซื้อ

สามารถยืนซื้ออาหารและผู้สัญจรเดินผ่านได้สะดวก แบ่งการจัดวางเป็นประเภทอาหารเพื่อให้

ผู้ซื้อสามารถเลือกซื้อได้ง่าย มีการเตรียมจุดบริการล้างภาชนะในให้ผู้ขาย จุดหยิบอุปกรณ์การ

ทานอาหาร จดุลา้งมอื จดุทิง้ขยะ และหอ้งนํา้ให้ครบตามการใชง้านโดยสามารถเขา้ถงึไดส้ะดวก

การตกแตง่ภายนอกอาคาร มกีารออกแบบใหห้นา้กากอาคารมคีวามโปรง่เพือ่สามารถ

ถ่ายเทอากาศได้ดี ใช้ไม้เทียมมาตกแต่งโดยให้มีลักษณะคล้ายการสานของกระบุงหาบเร่ และ

รปูทางของซุม้โคง้เพ่ือสง่เสรมิภาพลกัษณค์วามเปน็ “สถานหีาบเร”่ พ้ืนทีห่วัมมุอาคารกาํหนด

พื้นที่สําหรับโฆษณาด้วย Billboard เพื่อเพิ่มรายได้ และสามารถมองเห็นอาคารได้ชัดเจนทั้ง

จากด้านล่าง และด้านบนจากรถไฟฟ้า

การตกแต่งภายใน เป็นฝ้าเปลือยเปิดโล่งเห็นโครงสร้างทาสีดํา สร้างบรรยากาศให้

มีความเกี่ยวข้องกับวิถีชีวิตหาบเร่ด้วยการตกแต่งด้วยกระบุงหาบเร่ สาแหรก ต่าง ๆ ที่ผสม

ผสานกับความเป็นธรรมชาติด้วยต้นไม้ซึ่งมีท้ังต้นไม้เทียมและต้นไม้จริงท่ีช่วยเรื่องการดักจับ

ฝุ่นละออง พื้นมีการออกแบบลวดลายกระเบื้องให้มีความน่าสนใจช่วยในการแบ่งเขตพื้นที่ขาย

และทางเดิน
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ภาพที่ 5  แนวความคิดในการออกแบบรางขั้นตน
ที่มา:  ผูวิจัย, 2567

ภาพที่ 6  ภาพในขั้นตอนการออกแบบรางขั้นตน
ที่มา:  ผูวิจัย, 2567

3) การออกแบบขัน้พัฒนา (Development Design)

หลงัจากทีผู่ว้จิยัไดน้าํแบบรา่งขัน้ตน้ไปสมัภาษณ์ผูเ้ช่ียวชาญและผูม้ส่ีวนได้สว่นเสยีท้ัง 

4 กลุ่มเพื่อขอคําแนะนําและประเมินผลการออกแบบแล้ว พบว่าอุปสรรคที่สําคัญที่สุดในการ

ออกแบบคือการกําหนดค่าเช่าที่ยังไม่ตํ่าพอกับการช่วยเหลือผู้ขายที่มีรายได้น้อย ประกอบกับ

ตน้ทนุทีส่งูจากคา่กอ่สรา้งปรบัปรงุอาคารให้ไดต้ามความตอ้งการ ซึง่จะสง่ผลโครงการขาดทนุ
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อย่างต่อเนื่อง ผู้วิจัยจึงได้มีการปรับค่าเช่าลงให้ได้ตํ่ากว่าท่ีผู้ขายเช่าอยู่ และมีการช่วยเหลือ

เรือ่งการละเว้นคา่เชา่ในชว่ง 6 เดอืนแรกทีเ่ปดิโครงการ เพือ่ใหผู้เ้ชา่มคีวามสนใจในการเปลีย่น

พื้นที่ขาย จากที่มีการลดรายได้จากค่าเช่าลงไปมาก ผู้วิจัยจึงได้มีการเพิ่มเติมการหารายได้

จากค่าเช่าพื้นที่โฆษณา ทั้งจากการแสดงโลโก้แบรนด์สินค้าต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจอาหาร

ภายในและภายนอกอาคาร สื่อโฆษณาเคลื่อนไหวในจอ LCD. บริเวณที่นั่งทานอาหาร และเพิ่ม

จํานวน Billboard ใหญ่หน้าอาคาร เพื่อนํารายได้มาสนับสนุนโครงการให้เพียงพอ ในส่วนงาน

ออกแบบผู้วิจัยได้มีการปรับรายละเอียดการก่อสร้างให้มีงบประมาณท่ีต่ําลงเพ่ือเป็นการลด

ต้นทุน โดยการเน้นใช้สภาพพื้นผิวอาคารเดิมมาปรับปรุงด้วยการซ่อมแซมทาสี หรือวัสดุอื่น ๆ  

ที่มีราคาไม่สูงมาก เพื่อเป็นการลดต้นทุนและเพิ่มผลกําไรให้โครงการสามารถดําเนินธุรกิจ

ต่อไปและมีผลกําไรที่ดีอย่างต่อเนื่อง

ในส่วนของแนวความคิดในการออกแบบคงความเป็น “สถานีหาบเร่” โดยมีการปรับ

รูปแบบของสถานีให้มีความทันสมัยขึ้น ด้วยการใช้กราฟิกเส้นทางเดินรถไฟฟ้า (Skytrain 

route graphics) ซึ่งผู้วิจัยได้มีการกําหนดแก่นของการออกแบบเพิ่มเติมโดยเพิ่มเรื่องราวที่

เกี่ยวข้องกับประวัติความเป็นมาและบริบทของพื้นท่ี ด้วยการนําเน้ือหามาจากสมัยรัชกาล

ที่ 3 ซึ่งในพื้นที่กรณีศึกษานี้เป็นพื้นที่เจ้าพระยาบดินทรเดชา (สิงห์ สิงหเสนี) ใช้เป็นจุดพัก

ไพร่พล และเน่ืองจากบริเวณที่ตั้งชุมชนคลองแสนแสบนั้นมีลักษณะคดโค้งเป็นวังนํ้าขนาด

ใหญ่และตลอดริมคลองมีต้นทองหลางข้ึนอยู่เป็นจํานวนมาก จึงทําให้ผู้คนเรียกท่ีแห่งน้ีว่า                                     

"วังทองหลาง" จึงได้นําองค์ประกอบต่าง ๆ เช่น งานสถาปัตยกรรมทรงไทย โทนสี และต้น

ทองหลาง มาใช้เป็นสื่อในการออกแบบเพื่อให้เกิดการผสมผสานระหว่างอดีตกับปัจจุบัน

ภาพที่ 7  แนวความคิดในการออกแบบขั้นพัฒนา
ที่มา:  ผูวิจัย, 2567
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ในการวางผังรวมกําหนดที่จอดรถห่างจากอาคารไม่เกิน 100 เมตร และมีที่จอดรถ

สําหรับพนักงานส่งอาหารอยู่ติดกับอาคารเพื่อสะดวกในการเข้าถึง ภายในอาคารมีการปรับ

เพิ่มเติมจํานวนผู้เช่าให้ได้มากขึ้นโดยการปรับรูปแบบที่นั่งให้ใช้พ้ืนท่ีลดลงและลดจํานวนท่ีน่ัง

โดยคํานวณเฉพาะร้านที่เป็นอาหารหลักเท่านั้น เพื่อเน้นให้ชั้น 1 เป็นลักษณะเดินทานหรือซื้อ

กลับแบบ Street food และดันผู้ซื้อให้ขึ้นไปใช้บริการที่ชั้น 2 และในส่วนชั้น 2 มีการปรับโดย

การเปดิชอ่งวางพืน้เพือ่ใหส้ามารถมองจากชัน้ 1 ขึน้มาเหน็กจิกรรมบนชัน้ 2 เพือ่เปน็การดึงดูด

พื้นที่ได้มากขึ้น

การออกแบบลวดลายบนพื้นซีเมนต์ขัดมันเคลือบน้ํายากันล่ืน เป็นกราฟิกเส้นทาง

เดินรถไฟฟ้า (Skytrain route graphics) นําทางรถเข็นแบ่งสีตามประเภทของอาหาร และ

ฝ้าเปลีอยทาสีดําตกแต่งด้วยไฟเส้นนําสายตาไปตามทางสัญจรโดยกําหนดค่าความสว่าง

ไม่น้อยกว่า 300 Lux

ภาพที่ 8  ภาพผังรวมโครงการ
ที่มา:  ผูวิจัย, 2567

ภาพที่ 9  ภาพแปลนชั้น 1 และชั้น 2
ที่มา:  ผูวิจัย, 2567
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ภาพที่ 10  ภาพรูปดานหนา และดานซายของอาคาร
ที่มา:  ผูวิจัย, 2567

ภาพที่ 11  ภาพรูปตัดดานกวาง และรูปตัดขวางของอาคาร
ที่มา:  ผูวิจัย, 2567

การตกแต่งภายนอก ด้านบนอาคารเพิ่มป้ายชื่อสถานีให้เห็นชัดเจน มีการเพิ่มจํานวน

และขยายขนาด Billboard ให้มากขึ้นเพื่อเพิ่มรายได้และผู้เช่า มีจุดแสดงโลโก้แบรนด์ต่าง ๆ

ตามเสาอาคาร ปรับโทนสีภาพรวมตามแก่นของเรื่องโดยใช้สีแดงจากต้นทองหลาง และปรับ

ซุ้มเป็นทรงจั่วไทยจากงานสถาปัตยกรรมไทยในอดีต

ภาพที่ 12  ทัศนียภาพภายนอก
ที่มา:  ผูวิจัย, 2567
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การตกแต่งภายใน เน้นการใช้พื้น ฝ้า และผนังเปลือยตกแต่งด้วยการทาสีต่าง ๆ เช่น 

พื้นเป็นปูนซีเมนต์ขัดมันทาสีเป็นเส้นทางเดินรถเข็นเป็นกราฟิกเส้นทางเดินรถไฟฟ้า (Skytrain 

route graphics) ผนังเป็นคอนกรีตเปลือยทาสี Loft และเพ้นท์ภาพเล่าเรื่องราววิถีชีวิตหาบเร่

บนผนัง และฝ้าเปลีอยทาสีดําตกแต่งด้วยไฟเส้นนําสายตา ตกแต่งจุดสําคัญด้วยงานกราฟิก

และโทนสีแดงจากต้นทองหลาง 

ภาพที่ 13  ทัศนียภาพภายในอาคาร ชั้น 1
ที่มา:  ผูวิจัย, 2567

การตกแต่งภายในชั้น 2 เนื่องจากฝ้าสูงเพียง 2.90 ม. จึงออกแบบให้เปิดเป็นฝ้าเปลือย

เพื่อให้ไม่รู้สึกอึดอัด ทาสีด้วยสีโทนแดงตกแต่งด้วยเส้นไฟ LED Neno Flex ที่ดัดเป็นรูปทรง

ใบทองหลาง จากทางขึ้นจุดแรกที่ผู้ใช้บริการพบจะเป็นจุดถ่ายรูปที่แสดงเรื่องราวของสถานี 

และตกแตง่ดว้ยตน้ทองหลาง และบรเิวณพืน้ทีข่ายอาหารใชว้สัดเุปน็ไม้ใหม้คีวามเปน็ธรรมชาติ

ที่สอดคล้องกัน
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ภาพที่ 14  ทัศนียภาพภายในอาคาร ชั้น 2
ที่มา:  ผูวิจัย, 2567

10. อภิปรายผล
จากทีผู่จ้ยัได้สรปุวถิคีดิในการออกแบบศนูยอ์าหารหาบเรจ่ากอาคารพาณชิย ์เพือ่ตอบ

คาํถามงานวิจยั และวัตถปุระสงคข์องการวจิยัแลว้ในข้างตน้ ส่วนนีจ้งึเปน็การสรปุและอภปิราย

ผลการศึกษา โดยจากผลการวิจัยพบว่า อาคารพาณิชย์มีความเหมาะสมในการนํามาปรับปรุง

เป็นศูนย์อาหารหาบเร่ ซึ่งสามารถสรุปได้ ดังนี้

ประโยชน์ด้านทําเลท่ีตัง้

เนื่องจากเป็นอาคารที่อยู่ติดริมถนนสายหลัก อยู่ใกล้จุดจอดรถสาธารณะ ป้ายรถเมล์ 

และสถานีรถไฟฟ้า อยู่ใกล้กับย่านการค้าเดิมของพ่อค้าแม่ขาย ใกล้ชุมชนท่ีพักอาศัย สถาน

ศึกษา หรือที่ทํางาน จึงทําให้ผู้มาใช้บริการสามารถเข้าถึงได้สะดวก และมีจํานวนผู้มาใช้งาน

มากพอในการจัดทําเป็นศูนย์อาหาร ซึ่งมีความสอดคล้องกับการศึกษาแนวคิดและการจัดการ

ศูนย์อาหาร Hawker Centre ของประเทศสิงคโปร์ แต่ด้วยวัฒนธรรมระหว่างประเทศสิงคโปร์

กับประเทศไทยที่มีความต่างกัน จึงต้องมีการปรับเปลี่ยนในรายละเอียดต่าง ๆ ให้สอดคล้อง

กับบริบทประเทศไทยให้ตรงตามความต้องการในแต่ละพื้นที่ 

ประโยชน์ด้านตัวอาคาร

ตัวอาคารพาณิชย์มีความเหมาะสมในการนํามาปรับปรุงเป็นศูนย์อาหารหาบเร่เป็นตัว

เลอืกหนึง่ทีด่ีในการแกป้ญัหาไดท้ัง้เรือ่งหาบเรท่ี่ไมเ่ปน็ระเบยีบและอาคารพาณชิยท์ีเ่สยีคณุคา่

ทางเศรษฐกิจไป ทําให้กรุงเทพมหานครสามารถลดจุดผ่อนผันลงไปได้ เนื่องจากการให้ผู้ขาย

อาหารหาบเร่ที่เคยขายอยู่บริเวณบนทางเท้าด้านหน้าอาคาร เข้ามาขายอยู่ในตัวอาคารทําให้

ไม่กีดขวางทางเท้า ยังสามารถจัดการควบคุมเร่ืองความเป็นระเบียบและความสะอาดได้ตาม

วตัถปุระสงคข์องทาง กรงุเทพมหานคร และดว้ยตวัอาคารทีเ่ปน็พืน้ท่ีของเอกชนสามารถจดัการ

ด้านสิ่งแวดล้อมด้วยการฝังถังบําบัดนําเสียก่อนการระบายสู่แหล่งน้ําสาธารณะได้ ประกอบ
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กับการที่พ้ืนท่ีใช้งานเป็นพ้ืนที่ในร่มทําให้ผู้ขายและผู้ซื้อสามารถซื้อขายได้ทุกช่วงเวลา ไม่มี

อุปสรรคจากแดดและฝน จึงทําให้เป็นการฟื้นฟูความต้องการในการใช้งานอาคารพาณิชย์ที่

ปัจจุบันหมดความสําคัญลงไปให้กลับมาเกิดประโยชน์อีกครั้ง และมีคุณค่าข้ึนโดยไม่ต้องถูก

ทุบทิ้ง ซึ่งสอดคล้องกับทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวกับการปรับเปลี่ยนการใช้สอยอาคาร (พีรยา  

บุญประสงค์, 2565) ของวอร์ด และวีแกน (Voordt, Wegan, 2005) ที่ได้กล่าวถึงการใช้สอย

ใหม่ของอาคารที่ปราศจากการใช้งานถูกทิ้งร้างให้มีการใช้สอยใหม่ให้แตกต่างไปจากเดิมเพื่อ

ตอบสนองความต้องการในชีวิตประจําวันของสังคม เศรษฐกิจ และวัฒนธรรม

ประโยชน์ด้านเศรษฐกิจ

ในประเด็นด้านเศรษฐกิจถือได้ว่าเป็นการยกระดับจากการเป็นหาบเร่แผงลอยขึ้นเป็น

ระดับ Street food ได้ ซึ่งจะทําให้เกิดเป็นแหล่งท่องเที่ยวของย่านได้ เพื่อเป็นการแก้ปัญหา

เศรษฐกิจและการพัฒนาชุมชนให้ยั่งยืนได้ โดยสนับสนุนธุรกิจฐานรากรายย่อยอย่างผู้ขาย

อาหารหาบเร่แผงลอยให้ เพิ่มคุณค่ามีมาตรฐาน ความสะอาดเป็นระเบียบ โดยเป็นการสร้าง

โอกาสในการประกอบอาชีพของกลุ่มผู้มีรายได้น้อย เนื่องจากหาบเร่แผงลอยเป็นธุรกิจขนาด

เล็กที่มีความสําคัญอย่างยิ่ง เป็นเศรษฐกิจฐานรากที่ต่อยอดไปถึงเศรษฐกิจของเมืองได้ และ

เพือ่เปน็ชอ่งทางในการเขา้ถงึอาหารทีม่คีณุภาพ ราคาถกูแก่ผูซ้ือ้ จนกลายเป็นสถานทีท่อ่งเทีย่ว

ได้ซึ่งสอดคล้องกับงานวิจัยและบทความของ (นฤมล นิราทร, 2565) ที่มุ่งเน้นในการช่วยเหลือ

พัฒนาสังคมและแก้ปัญหาเศรษฐกิจฐานราก ซึ่งในมุมมองของผู้วิจัยมีความเห็นเพิ่มเติมว่าใน                      

การช่วยเหลอืผู้มีรายไดน้อ้ย โดยการคดิค่าเชา่ที่ไมสู่งกับการทําธรุกจิใหเ้กิดผลกําไรน้ันเปน็โจทย์

ที่มีความขัดแย้งกัน จึงจําเป็นต้องมีการแก้ปัญหาการลงทุน และมีการหารายได้ให้เกิดผลกําไร

เพยีงพอในการนําไปบรหิารธรุกจิใหส้ามารถพัฒนาสงัคมและแกป้ญัหาเศรษฐกจิควบคูก่นัไปได้

อยา่งยัง่ยนื ซึง่ในปจัจยันีเ้องจะทาํใหน้กัลงทนุทีม่จีติสาธารณะสนใจในการแกป้ญัหาเมอืงควบคู่

ไปกับการทําธุรกิจโดยมีผลประกอบการที่ดีได้ด้วย

11. ข้อเสนอแนะในงานวิจัย
ข้อเสนอแนะงานออกแบบ จากผลการศึกษาในส่วนการออกแบบ ผู้วิจัยมีข้อเสนอแนะ 

ผู้ออกแบบว่า ในส่วนการวางผังในการจัดวางพ้ืนที่ใช้สอย สามารถทําได้ต้ังแต่ 1 คูหาข้ึนไป 

โดยใชแ้นวคิดการออกแบบทีส่ามารถแบ่งระบบต่าง ๆ  ออกเปน็ส่วนยอ่ย ๆ  สามารถปรบัเปลีย่น 

รปูแบบตามขนาดของพืน้ที่ได ้ซึง่จะตอ้งศกึษาควบคู่ไปกบัจาํนวนผูเ้ชา่ทีต่อ้งการ ใหต้น้ทนุและ

รายไดม้คีวามสอดคลอ้งกนั สว่นการออกแบบภาพลกัษณส์ามารถกาํหนดแกน่ของเรือ่งราวใหม้ี

ความนา่สนใจท่ีเปลีย่นไปตามประวตัศิาสตรห์รอืบริบทของแต่ละยา่นได ้ อย่างในงานวจิยัน้ีมีการ 

>> ปริญญา เปรมพูลสวัสดิ์  และคณะ 131ศิลปกรรมสาร ปีที่ 18 ฉบับที่ 1 มกราคม - มิถุนายน 2568



กําหนดแก่นของเร่ืองมาจากท่ีมาของช่ือเขตวังทองหลาง จึงมีการเล่าเร่ืองราวของความเป็นมา 

วัฒนธรรมการขายอาหารหาบเร่ โดยใช้โทนสีและอัตลักษณ์ของต้นทองหลางเป็นสื่อ เป็นต้น 

และในส่วนพื้นที่ชั้น 3 และ ชั้น 4 ที่เหลืออยู่ในชั้นบน สามารถให้ผู้ประกอบการธุรกิจ

ต่าง ๆ  เช่าเป็นพื้นที่ทําธุรกิจอื่น ๆ  ที่สอดคล้องกับบริบทของแต่ละพื้นที่ได้ เช่น กรณีพื้นที่ที่อยู่

ใกล้สถานศึกษาสามารถกําหนดพ้ืนที่ชั้นบนเป็นพ้ืนท่ีเช่าสําหรับโรงเรียนกวดวิชา กรณีพ้ืนที่

อยู่ใกล้สถานที่ทํางาน สามารถมีส่วนประกอบที่มีลักษณะเป็นพื้นที่แบบพื้นที่ทํางานร่วม (Co- 

Working Space) หรือกรณีที่อยู่ในบริเวณที่เป็นสถานที่ท่องเที่ยวชั้นบนสามารถทําเป็นโรงแรม

ที่พักต่าง ๆ ได้ โดยจะต้องศึกษาเพิ่มเติมเกี่ยวกับกฎหมาย การขออนุญาตและข้อกําหนดที่

เก่ียวขอ้งของแตล่ะธุรกิจ กจ็ะสามารถเพิม่จาํนวนผูม้าใชบ้รกิารศูนยอ์าหาร และเพิม่ผลประกอบ

การเพื่อนํามาสนับสนุนโครงการได้ 

ภาพที่ 15  ภาพแนวคิดการจัดวางผังในแตละจํานวนคูหา
ที่มา:  ผูวิจัย, 2567

ในส่วนการวางแผนธุรกิจเพื่อการออกแบบ ผู้วิจัยมีข้อเสนอแนะเพ่ิมเติมว่านอกเหนือ

จากการออกแบบแล้ว ปัจจัยที่สําคัญคือการตลาดเฉพาะกลุ่ม (Niche Market) ที่ต้องเลือก

ร้านค้าหรือสินค้าให้สอดคล้องกับกลุ่มเป้าหมายในแต่ละพ้ืนท่ี การร้านค้าท่ีมีช่ือเสียงในย่าน

นั้น ๆ และเมนูที่แปลกใหม่ เพื่อสามารถเป็นจุดดึงดูดให้ผู้ซื้ออยากเข้ามาทานอาหาร ซึ่งจะ

เป็นประโยชน์กับร้านที่เป็นรายเล็ก ๆ ด้วย เพ่ือให้โครงการอยู่ได้ด้วยตัวเอง ส่วนทางด้าน

เอซิโอ มานซินี่ (Ezio Manzini, 2022) ได้กล่าวถึง “เมืองพอดี” (Livable Proximity) ซึ่งเป็น

แนวคิดการพัฒนาเมืองว่า ระยะพอดีด้านประโยชน์ใช้สอยเรียกว่า เมือง 15 นาที หรือเมือง

ที่เปิดโอกาสให้เราเข้าถึงปัจจัยการดํารงชีวิตได้ภายในระยะเวลา 15 นาที ไม่ว่าจะเป็นร้านค้า 

ขนส่งสาธารณะ ห้องสมุด โรงพยาบาล สวนสาธารณะ ฯลฯ หากจะนําแนวคิดดังกล่าวมาปรับ

ใช้ให้เกิดประโยชน์กับเมือง ควบคู่ไปกับธุรกิจโดยการกําหนดระยะห่างภูมิศาสตร์หรือเขตการ

>> Parinya Prempoolsawat  et al.132 The Fine & Applied Arts Journal Vol.18 - No.1 Janualy - June 2025 



ค้าที่ศูนย์อาหารตั้งอยู่ (Catchment Area) ของโครงการแต่ละสถานีให้ห่างกันไม่น้อยกว่า 5 

กิโลเมตร โดยให้มีระยะเวลาการเดินทางไม่เกิน 30 นาที เพื่อเป็นการแบ่งเขตผู้ขายและผู้ซื้อ

ให้ไม่ทับซ้อนกันของแต่ละพื้นที่ที่อยู่ในระยะรัศมี 2.5 กิโลเมตร เท่ากับว่าผู้ขายและผู้ซื้อที่อยู่

ระหว่างทางจะใช้เวลาไปสถานีใดสถานีหนึ่งโดยใช้เวลาในการเข้าถึงอาหาร ได้ภายใน 15 นาที 

ก็จะเข้าคุณลักษณะของ “ศูนย์อาหาร 15 นาที” ที่เรียบง่าย สะอาด ลดมลภาวะ ลดการจราจร 

ขจัดการบีบให้ต้องเคลื่อนย้าย ซึ่งคืนเวลาให้แก่ชีวิต ให้พื้นที่สาธารณะแก่ผู้คน เป็นเมืองที่ทุก

คนสามารถใชท้างเทา้เปน็พ้ืนทีส่าธารณะได ้รูสึ้กปลอดภยัทีจ่ะเดนิ และไดท้กุสิง่ทีจ่าํเปน็ในยา่น

นั้น ๆ ได้ ซึ่งเป็นการพัฒนาเมืองควบคู่ไปกับเศรษฐกิจด้วย

ภาพที่ 16  แผนภาพแสดงตัวอยางระยะหางแตละสถานี
ที่มา:  ผูวิจัย, 2567
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