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บทคัดย่อ 

การวิจัยนี้มีจุดมุ่งหมายเพื่อศึกษาความเป็นมา ลักษณะกิจกรรม และพฤติกรรมการใช้พื้นที่ว่าง 
ระหว่างอาคารในเชิงพาณิชยกรรมของพื้นที่ย่านเยาวราชบริเวณถนนแปลงนาม ถนนอิสระนุภาพและ
ถนนผดุงด้าว จากอดีตจนถึงปัจจุบัน เพื่อน ามาวิเคราะห์ปัญหา ศักยภาพ ข้อจ ากัด ความเช่ือมโยงและ
แนวโน้มของการใช้พื้นที่ในบริบทต่าง ๆ และก าหนดเป็นแนวทางเพื่อน ามาสู่การพัฒนาในพื้นที่ที่
ท าการศึกษา โดยเป็นการวิจัยเชิงคุณภาพ และการวิจัยเชิงพรรณนา โดยก าหนดกลุ่มตัวอย่างใน
การศึกษาแบบจ าเพาะเจาะจง ซึ่งเครื่องมือที่ใช้คือ การวิจัยครั้งนี้เป็นการวิจัยเชิงการส ารวจ และ     
การสังเกตแลวใชเครื่องมือบันทึก หรือแบบบันทึกในการบันทึกพฤติกรรมของการใช้ที่ว่างและรวบรวม
ข้อมูล ซึ่งได้จากการสังเกตในบริเวณที่ท าการศึกษา โดยแบ่งตามเนื้อหาลักษณะของกิจกรรมที่เกิดขึ้น 
ในพื้นที่ระหว่างอาคาร จากการใช้พื้นที่ของคน รถ และการค้าขาย 

จากการศึกษาพบว่าย่านเยาวราชเป็นพ้ืนท่ีที่มีเอกลักษณ์ของสถานที่มีลักษณะการใช้พื้นที่ว่าง
ที่สอดคล้องกับหลักความเช่ือทางศาสนา ทั้งการไหว้เจ้า ตรุษจีน การถือศลีกินเจเน้นการค้าขายทั้ง   
ขายปลีกและขายส่ง และการศึกษาตรอกในบริเวณพื้นที่ศึกษา สามารถแบ่งประเภทและปัญหาที่ 
เกิดขึ้นได้ เช่น การวางสิ่งของรุกล้ าพื้นที่สาธารณะ ทัง้กระถางต้นไม้ รถจักรยานหรือมอเตอร์ไซด์ การตั้ง
แผงขายของ และการต่อเติมกันสาดบริเวณด้านหน้าและด้านข้างอาคาร ปัญหาในเรื่องความสะอาดที่
เกิดขึ้นจากกิจกรรมต่าง ๆ  

ซึ่งผู้วิจัยได้เสนอแนะแนวทางแก้ปัญหาที่เกิดขึ้นในพื้นที่ในแต่ละด้านของตรอกทั้ง 3 ตรอก 
โดยขึ้นอยู่กับบริบทของแต่ละพื้นที่ โดยค านึงถึงลักษณะกิจกรรมตามธรรมชาติของคนในพื้นที่เป็นหลัก 
และน าเสนอเป็นภาพกราฟริกและแนวทางปฏิบัติ ตามบริบทของพื้นที่ท้ัง 3 ตรอก 
 
ค าส าคัญ : พื้นที่ว่าง, อาคาร, ระหว่างอาคาร, พาณิชยกรรม 
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for Commercial Activity 
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Abstract 
This research aims to study background activity characteristic and use behavior 

of space between commercial buildings in area of Yaowarat: Plang-Nam road, 
Isaranuphap road and Padung-dao road from past to present. To analyze potential 
problems, limitations, linkage, trends of land use in different contexts. And define 
guideline for approach to development in the area of study. 

This qualitative research and descriptive research by identifying sample group 
in specific study. Tool use of this research are survey research, observation, recording 
tool or recording form in recording the behavior of space use and data collection 
which derived from observations in the study area classify by the content of events 
that occurred in the area between buildings from how people use area, cars and 
businesses. 

The study found that China town is a unique area. The space is used in 
accordance with religious beliefs, to pay respect to god, spring festival and vegetarian 
festival. Focus on both retail and wholesale trade. From the study of alleys in the area 
of education the problem can be categorized, such as invasion in public place, 
flowerpot, bicycle or bike, stall and the addition of the awning in front of and a side of 
the building. Cleanness issues which arising from the many activities. The researchers 
propose ways to solve each side of the road problems for the 3 alleys, depending on 
context of each area. By considering with nature of activities of people in the area as 
major and presented as graphics and practice guidelines regarding to context of the 
area on those 3 alleys. 
 
Keywords : Space, Building, Between the Building, Commercial 
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บทน า 
ในความเป็นเมืองของกรุงเทพมหานคร 

เ มื่ อ มี ก า ร ป รั บ ป รุ ง ร ะ บ บ ค ม น า ค ม แ ล ะ
สาธารณูปโภค ตลอดจนการสร้างอาคารที่มีความ 
“หนาแน่น” เช่นตึกแถวสองช้ันเพื่อท าการค้า 
และอาคารต่าง ๆ มากขึ้นก่อให้เกิดปัจจัยที่ส่งผล
ต่อการด ารงชีวิต สร้างปัญหาในด้านทางกายภาพ  
การใช้ที่ดิน การอยู่อาศัยและการค้า เกิดการจัดสรร
การใช้พื้นที่เพื่อใช้ประโยชน์ในรูปแบบต่าง ๆ ทั้ง
การจับจองพื้นที่ท ากิจกรรม พื้นที่ท ากิน ซึ่งส่งผล
โดยตรงต่อรูปแบบการใช้พื้นที่ในลักษณะต่าง ๆ 

แล ะ กา ร เ ติ บ โ ต อ ย่ า ง ต่ อ เ นื่ อ ง ข อ ง
กรุงเทพมหานคร ได้ก่อให้เกิดพื้นที่ซึ่งมีบริบทที่
แตกต่างกันในลักษณะต่าง ๆ อย่างย่านการค้า 
พาณิชกรรม โดยเฉพาะย่านเยาวราช หรือไชน่าทาวน์ 
ของเมืองไทย ซึ่งเป็นพื้นที่ที่ส าคัญแห่งหนึ่ง เป็น
แหล่งเศรษฐกิจการค้าที่มีอายุมากกว่า 100 ปี 
และเต็มไปด้วยเอกลักษณ์ทางสถาปัตยกรรมที่
โดดเด่น แต่จากการพัฒนาอย่างรวดเร็วจน
กลายเป็นหนึ่งในศูนย์กลางของธุรกิจและการค้า 
ท าให้ เกิดการเปลี่ยนแปลงของลักษณะทาง
กายภาพ รวมถึงการก่อสร้างในอดีตยังไม่มี
ข้อก าหนดเทศบัญญัติเหมือนในปัจจุบัน ดังนั้น
เมื่อเกิดกิจกรรมต่างๆของย่านพาณิชกรรม ท าให้
เกิดการสัญจรทั้งจากผู้คนและรถยนต์ รวมถึง 
การใช้พื้นที่ เพื่อค้าขาย ส่งผลต่อพื้นที่โล่งว่าง
โดยเฉพาะการใช้พื้นทีร่ะหว่างอาคาร ซึ่งพื้นที่ว่าง
ระหว่างอาคารคือส่วนหนึ่งนอกจากลานโล่ง และ
พื้นที่ใช้สอย และหากขาดการจัดการ และก าหนด
แนวทางต่อการใช้ประโยชน์ รวมถึงการวางแผน
เพื่อรองรับกิจกรรมต่าง ๆ ที่มีแนวโน้มการขยายตัว
เพิ่มขึ้น ซึ่งอาจก่อให้เกิดปัญหาในทางกายภาพ
ด้านต่าง ๆ ตามมาภายหลัง 

ดังนั้น ผู้วิจัยเห็นว่าสมควรมีการศึกษาเพื่อ
หาแนวทางในการก าหนดมาตรฐาน หรือแนวทาง
ที่ชัดเจนต่อการใช้พื้นที่ เพื่อเป็นประโยชน์ต่อ  
การวางแผนพัฒนาต่อการใช้พื้นที่ให้เหมาะสม 
เพื่อการพัฒนาทางด้านกายภาพ ที่จะสอดคล้อง
และสามารถรองรับกิจกรรมต่าง ๆ ที่เกิดขึ้นตาม
กรอบแนวคิดที่จะแสดงแนวทางการออกแบบที่
เหมาะสมเป็นวิธีที่สามารถพัฒนาศักยภาพและ
คุณภาพของพื้นที่ว่างระหว่างอาคารได้ 

 

 
ภาพที่ 1  กรอบแนวคิดในการวิจัย 
 

วัตถุประสงค์ของการวิจัย 
1. เพื่อให้ทราบความเป็นมา และลักษณะ

ทางกายภาพ เศรษฐกิจสังคมของพื้นที่ย่านเยาวราช 
จากอดีตจนถึงปัจจุบัน 

2. เพื่อทราบถึงลักษณะกิจกรรมในเชิง
พาณิชยกรรม และการใช้พื้นที่ว่างระหว่างอาคาร
ของพื้นที่ย่านเยาวราชบริเวณถนนแปลงนาม และ
อิสระนุภาพ 

3. วิเคราะห์ปัญหา ศักยภาพ ข้อจ ากัด 
ความเช่ือมโยงและแนวโน้มของการใช้พื้นที่ใน 
บริบทต่างๆ 

4. ก าหนดเป็นแนวทางเพื่อน ามาสู่การพัฒนา 
และเป็นประโยชน์ต่อไป 
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วิธีด าเนินการวิจัย 
ผู้วิจัยจัดเตรียมขั้นตอนการด าเนินการวิจัย

เพื่อให้สอดคล้องและบรรลุวัตถุประสงค์ของ   
การวิจัย คือ  

1. ศึกษาและรวบรวมเอกสารที่เกี่ยวข้อง
กับงานวิจัย โดยท าการศึกษาทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง
ของพื้นที่ โล่ งว่าง เ ช่นการศึกษาลักษณะเชิง    
จินตภาพของพื้นที่ โล่ งว่าง  ทฤษฎีแผนภาพ    
และพื้น (Figure and Ground Theory) ทฤษฎี
การเช่ือมโยง (Linkage Theory) ซึ่งให้รายละเอียด
เกี่ยวกับการเช่ือมโยงที่วิเคราะห์ถึงลักษณะของ
กระบวนการเปลี่ยนแปลงเส้นทาง การสัญจร  
การเคลื่อนไหว การกระจายตัว และรูปลักษณ์
ของการเช่ือมต่อ, ทฤษฎีความส าคัญของสถานที่ 
(Place Theory) ที่กล่าวถึงการให้ความส าคัญ
ของสถานที่ เพื่อสร้างความเข้าใจทั้งในลักษณะ
ทางวัฒธรรมรวมถึงผู้คนต่อบริบทของพื้นที่     
โล่งวา่งนั้น, ทฤษฎีพื้นที่เฉพาะตวั (Personal Space) 
และ อาณาเขตครอบครอง (Territoriality) ซึ่ง
กล่าวถึงการใช้งานพื้นที่ในแง่จิตวิทยาทฤษฎีชีวิต
สงัคมเมืองที่เน้นเรื่องของถนนและความหลากหลาย
ต่าง ๆ ,แนวความคิดของพื้นที่โล่งว่างและความจ าเป็น
ของที่ว่างระหว่างอาคาร Considering the 
spaces between building) ตลอดจนกฎหมาย
และเทศบัญญัติ  

2. ศึกษาบริบท สภาพแวดล้อมในแต่ละ
พื้นที่ โดยใช้เครื่องมือในการเก็บข้อมูลการศึกษา
ในภาคสนาม  

3.วิเคราะห์และรวบรวมข้อมูลเพื่อน าเสนอ
แนวทางการปรับปรุงแก้ไข เพื่อการพัฒนา ต่อไปโดย
มีขั้นตอนคือ 1) ส ารวจภาคสนาม บริบท และ
สภาพแวดล้อมในโดยศึกษาจากแผนที่และ
ภาพถ่ าย  2 )  วิ เ ค ร าะห์ ข้ อมู ลพื้ น ฐานทาง
สถาปัตยกรรม 3) สังเคราะห์เพื่อการประยุกต์สู่

งานจริง และน าไปสู่แบบเสนอแนะการใช้พื้นที่ให้
เหมาะสมกับพื้นที่ว่างนั้น ๆ ตามกับกิจกรรมที่
เป็นอยู่จริง โดยเครื่องมือที่ใช้ในการวิจัยครั้งนี้เป็น
แบบสังเกต โดยเกี่ยวกับลักษณะสภาพแวดล้อม
ทางกายภาพของพื้นที่ย่านเยาวราช โดยใช้การ
ส ารวจทางกายภาพ และแบบสัมภาษณ์แบบมี
โครงร่าง โดยมีวิธีและขั้นตอนในการสร้างและหา
คุณภาพของเครื่องมือในการวิจัย ผู้วิจัยใช้การเก็บ
ข้อมูลโดยตรง ซึ่งได้จากการสังเกตในบริเวณที่
ท าการศึกษา โดยแบ่งตามเนื้อหาที่ต้องการศึกษา 
และวิเคราะห์ร่วมกับข้อมูลต่าง ๆ ในพื้นที่บริเวณ
ถนนแปลงนามและถนนอิสระนุภาพ ซึ่งมี
รายละเอียดคือ รูปแบบของลักษรณะของพื้นที่
ว่างระหว่างอาคาร, ลักษณะของกิจกรรมที่เกิดขึ้น
ในพื้นที่ระหว่างอาคาร, ลักษณะการใช้พื้นที่ของ
คน รถ และการค้าขาย 
 

ผลการวิจัย 
ถนนเยาวราช (Yaowarat Road) เป็น

ถนนสายหนึ่งแห่งกรุงเทพมหานครระยะทาง
ความยาวตลอดเส้นทางประมาณ 1 กิโลเมตร 
ได้ รับการกล่ าวขานและขนานนามว่ า เป็น     
"ถนนมังกร " โดยมีจุดเริ่มต้นของหัวมังกรที่     
ซุ้มประตูเฉลิม พระเกียรติ 60 พรรษาบริเวณวง
เวียนโอเดียนท้องมังกรอยู่ที่บริเวณตลาดเก่า
เยาวราชและสิ้นสุด ปลายหางมังกรที่บริเวณ
ป ล า ย สุ ด ข อ ง ถ น น ส ร้ า ง ขึ้ น ใ น รั ช ส มั ย
พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้า เจ้าอยู่หัวใช้
ระยะเวลาในการตัดถนน 8 ปี ตั้งแต่ ปี พ.ศ. 
2434 - พ.ศ. 2443 เพื่อให้เยาวราชกลายเป็น
สถานที่ส าหรับส่งเสริมการค้าขาย เดิมที ช่ือ     
"ถนนยุพราช" และได้โปรดเกล้าพระราชทานนาม
ใหม่ว่า "ถนนเยาวราช"  

http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99
http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99
http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%97%E0%B8%AA%E0%B8%A1%E0%B9%80%E0%B8%94%E0%B9%87%E0%B8%88%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%88%E0%B8%B8%E0%B8%A5%E0%B8%88%E0%B8%AD%E0%B8%A1%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B9%80%E0%B8%88%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%AD%E0%B8%A2%E0%B8%B9%E0%B9%88%E0%B8%AB%E0%B8%B1%E0%B8%A7
http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9E.%E0%B8%A8._2434
http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9E.%E0%B8%A8._2434
http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9E.%E0%B8%A8._2443
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ภาพที่ 2  ผังเมืองในเขตพื้นท่ีสัมพันธวงศ์ 
 

ในการวิจัยครั้งนี้ได้ท าการศึกษาพื้นที่ว่าง
ระหว่างอาคารโดยเลือกพื้นที่ศึกษาคือบริเวณ
ซอยที่อยู่บนถนนเยาวราช ซึ่งมีความแตกต่าง
และหลากหลายในแง่ของกิจกรรมการใช้งาน 
พื้นที่ท าการศึกษาได้แก่  

1. ซอยผดุงด้าว (ซอยเท็กซัส) ลักษณะ
อาคารเป็นอาคารพาณิชยกรรมมีทั้งอาคารเก่าที่
สร้างขึ้นตั้งแต่สมัย รัชกาลที่ 5 (เริ่มสร้างถนน
เยาวราช) ตัวอาคารยังคงลักษณะ สภาพไว้
ดั้งเดิมไว้บางส่วนและมีการสร้างอาคารใหม่
แทนที่อาคารเดิมในบางส่วนลักษณะที่ว่างที่
เกิดขึ้นระหว่างอาคารจึงมีการผสมผสานระหว่าง
ของ เก่ า  และของใหม่ซึ่ งอ าจมี การแก้ ไ ข
เปลี่ยนแปลงตาม พรบ.ควบคุมอาคาร มีการเว้น
ช่องว่างระหว่างอาคาร ท าให้เกิดพื้นที่ว่างและ
การยึดครองการใช้ประโยชน์ของพื้นที่ 

 
 

 
ภาพที่ 3  แสดงภาพในบริเวณซอยผดุงด้าว (ซอย
เท็กซัส) 
 

ลักษณะการจอดรถเป็นลักษณะของ       
ผู้อยู่อาศัยหรือผู้มาส่งของ ซึ่งมีทั้งการจอดแช่   
ทั้งวัน และจอดในช่วงระยะสั้นเพื่อส่งของ ไม่มี
การจัดระเบียบในการจอดรถ แต่มีอาคารจอดรถ
ส าหรับผู้ที่ต้องการจอดรถไว้และไปเดินจับจ่ายที่
ถนนเยาวราชลักษณะทางเท้าพื้นที่ผิวทางเท้ามี
ความกว้างของทางเดินเท้า 1.20 ม. วัสดุที่ใช้ปู 
ทางเท้าเป็นกระเบื้องชนิดเดียวกับพ้ืนที่ถนนท าให้
เกิดความเรียบร้อยสวยงามและเป็นระเบียบ แต่มี
การวางแผงขายของยื่นล้ าต่อเนื่องออกมาจากตัว
อาคาร ท าให้ผู้ใช้พื้นที่ในบริเวณนี้ไม่สามารถเดิน
บนทางเท้าได้ ต้องเดินบริเวณพื้นที่ถนนแทน
ตลอดทั้งเส้นลักษณะกิจกรรมที่เกิดขึ้นในซอย 
ผดุงด้าว ในอตีดมีความเจริญคึกคักมาก เนื่องจาก
เป็นแหล่งการค้าขาย ผู้คนมาจับจ่ายสิ้นค้ากัน
อย่างคึกคัก ร้านค้าที่เปิดขายในซอยนี้ บางร้าน
เปิดมานานตั้งแต่ตัดถนน และยังคงเหลืออยู่จนถึง
ปัจจุบันบางร้านอาจเหลือเพียง ไม่กี่ ร้ านใน
ประเทศหรือ เหลือเพียงแห่งเดียวก็เป็นได้ เช่น 
ร้านขายเครื่องดนตรีจีน และในช่วงกลางคืนเป็น
ย่านบันเทิงที่คึกคักเนื่องจากมีโรงหนังเท็กซัส 
และมีโรงหนังใกล้เคียงอีก 2 ในบริเวณนี้และมี
สถานบันเทิง (โรงน้ าชา) ในปัจจุบันการค้าบริเวณ
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ซอยผดุงด้าวแบ่งได้เป็นช่วงกลางวันเป็นย่านขายส่ง
เครื่องเขียน ร้านค้าในช่วงนี้เป็นร้าน ขายซีดีเพลง
และดีวีดี หนัง ท้ังขายปลีกและขายส่ง ขายอาหาร 
และอุปกรณ์การไหว้เจ้าของชาวจีน ซึ่งอาคารใน
บางส่วนกลายเป็นภัตตคาร โรงแรม อาคารจอด
รถ และอาคารร้านค้าขายเล็ก มีการค้าขายทั้ง
ภายในอาคารและการวางแผงขายของล้ าออกมา
ในพื้นที่สาธารณะ 

ช่วงกลางคืนเป็นย่านร้านอาหารมีการตั้ง
แผงขายอาหารจ านวนมากกระจายอยู่ข้างถนนใน
ซอย ทั้งร้านอาหารที่เปิดขายในช่วงเย็นและแผง
ลอยท่ีตั้งกินพ้ืนท่ีถนนและฟุตบาทในช่วงซอยตอน
กลางคืนมีผู้หญิงมานั่งเป็นจ านวนมาก บรรยายกา
ศภายในซอยช่วงกลางคืน คึกคักและมีชีวิตชีวา
กว่าช่วงกลางวันมาก  

2. ถนนแปลงนาม  
เดิม ช่ือตรอกแปลงนามเป็นถนนที่อยู่

ระหว่าง ถนนผดุงด้าว (ซอยเท็กซัส) และซอย   
อิสรานุภาพ (เจริญกรุง16) ลักษณะอาคารเป็น
อาคารพาณิชยกรรม มีทั้งอาคารเก่าที่สร้างขึ้น
ตั้งแต่สมัยรัชกาลที่ 5 (เริ่มสร้างถนนเยาวราช) 
โดยตัวอาคารเป็นอาคาร 2 ช้ันยังคงลักษณะ
สภาพเดิมไว้บ้าบางส่วน (ในส่วนช้ันบน) และมี
การต่อเติมบางส่วนเพ่ืการค้าขาย (ในส่วนช้ันล่าง)  
เพิ่มกันสาด ประตูเหล็ก ลักษณะการต่อเดิมเพื่อ
การค้าขายบางส่วนมีการสร้างอาคารใหม่แทนที่
อาคารเดิมบ้างบางส่วนลักษณะที่ว่างที่เกิดขึ้น
ระหวา่งอาคารจึงมีการผสมผสานระหว่างของเก่า
และของใหม ่
 

 
ภาพที่ 4  แสดงภาพในบริเวณถนนแปลงนาม 
 

ลั กษณะ กิ จ ก ร ร มที่ เ กิ ด ขึ้ น บน ถน น    
แปลงนามมีความน่าสนใจหลายด้านทั้งในด้าน
ของตั วสิ นค้ าซึ่ ง มี เ อกลักษณะ เฉพาะด้ าน       
อาจเหลือเพียงไม่กี่ร้านในกรุงเทพ เช่นร้านขาย
เครื่องดนตรีจีนร้านขายตะเกียงเจ้าพายุ ในด้าน
ร้านขายอาหาร มีความหลากหลาย ทั้งเก่าและ
ใหม่ส่วนใหญ่เปิดกิจการมานานกว่า 30ปี และ  
วัดมงคลสมาคม (วัดโห่ยคั้นตื่อ) ช่วงกลางวัน     
ในซอยมีการค้าขายผู้คนมาจับจ่ายซื้อของ และ 
หาอาหารกินภายในซอยนี้นี้จากมีร้านอาหาร
หลายร้าน ช่วงกลางคืนในซอยแปลงนามมี     
แผงร้านอาหารมาตั้ง บนฟุตบาทและลามไป     
บนพื้นถนนกินพื้นที่ถนนไป 1 เลนท าให้ซอยนี้ดูมี
ชีวิตชีวา และคึกคักในช่วงกลางคืน เนื่องมาจาก
แสงไฟและผู้คนนิยมมากินอาหารเวลากลางคืน 
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3. ถนนอิศรานุภาพ (เจริญกรุง16) 
ลักษณะกิจกรรมที่เกิดขึ้นบนซอยอิศรานุภาพ 

มีความน่าสนใจหลายด้าน ทั้งในด้านของตัวสินค้า
ซึ่งมีเอกลักษณะเฉพาะด้าน เนื่องจากภายในซอย
เป็นตลาดสดมีการขายสิ้นค้า นานาชนิด ทั้งปลาสด 
หมู เป็ดไก่เครื่องไหว้เจ้าแบบจีนของแห้งเครื่อง
ตุ๋นยาจีน ผลไม้แห้ง ร้านอาหาร และแผงขายเสื้อผ้า 
ซึ่งนับว่ามีความหลากหลายในตัวสิ้นค้าอย่างมาก  
และภายในซอยนี้ยังมีศาลเจ้าเล่งบ๋วยเอี๊ย ที่สร้าง
มานานอาจนับได้ว่าสร้างมาตั้ งแต่สมัยอยุธยา
ตอนกลาง (พ.ศ. 2201) เป็นที่เคารพนับถือของ    
ผู้อาศัยในละแวกนี้ช่วงกลางวันมีการขายของ
อย่างคึกคักเนื่องจากซอยนี้เป็นตลาดสดที่มีช่ือ
ของเยาวราชมีการขายปลีกและขายส่ง ในวัน
ธรรมดามีทั้งคนไทยเช้ือสายจีน และชาวต่างชาติ
มาเดินเที่ยวแวะซื้อของกินกันอย่างมาก ประกอบ
กับพื้นที่ซอย อาคารร้านค้าต่าง ๆ วางของรุกล้ า
พื้นที่สาธารณะกันอย่างเนื่องทุกร้ าน เหลือ
ทางเดินตรงกลางประมาณ 1.50 ม. ทั้งคนซื้อ 
และคนเข็นของรถมอเตอร์ไซด์ส่งคน ใช้เส้นทางนี้
กันอย่างคับคั่ง บางช่วงถึงกับต้องหยุดเดินเมื่อมี
การซื้อของหรือคนเข็นผ่าน 

 

 
ภาพที่ 5  แสดงภาพภาพในบริเวณถนน อิศรานุภาพ 
(เจริญกรุง16) 
 

สรุปและอภิปรายผลการวิจัย 
ลักษณะปัญหาที่พบเห็นในพื้นที่ศึกษา 

การวางสิ่ งของรุกล้ าพื้นที่สาธารณะในเรื่อง     
การวางสิ่ งของลักษณะนี้พบเห็นได้ตลอดใน     
ทุกตรอกที่ท าการศึกษา เนื่องจากเมื่อมีผู้คน    
เข้ามาอยู่อาศัยจะเกิดการถือครองพื้นที่ในบริเวณ
ด้านหน้าและบริเวณข้างเคียงของอาคารพักอาศัย
จนนานไปจะเกิดความรู้สึกเหมือนพื้นที่บริเวณนี้
คือส่วนหนึ่งของพื้นที่ของตนเอง โดยแยกประเภท
สิ่งของได้คือกระถางต้นไม้ ลักษณะนี้จะเกิดขึ้น
บริเวณด้านหน้า บ้านพักที่อยู่ อาศัย โดยผู้อยู่
อาศัยในพื้นที่ต้องการความร่มรื่นย์ อยากได้
ความรู้สึกเป็นส่วนตัวโดยการวางต้นไม้กระถางกั้น
พื้นที่กระจกหรือบังตาในบางส่วนของอาคาร และ
การกระถางต้นไม้เพื่อกั้นพื้นที่ไม่ให้ผู้อื่นมาใช้ 
ที่ว่างบริเวณนี้การจอดรถจักรยานหรือมอเตอร์
ไซด์บริเวณตรอก ลักษณะนี้เกิดเนื่องมาจากพื้นที่
ที่มีอย่างจ ากัดท าให้ผู้พักอาศัยไม่สามารถจอดรถ
ในพื้นที่ส่วนตัวของตนเองได้จึงต้องมาจอดบน
พื้นที่สาธารณะท าให้เกิดการยึดครองพ้ืนท่ีเกิดขึ้น 

การตั้งแผงขายของ ขายอาหารบริเวณ
ตรอกทั้งแผงขายอาหาร ประกอบอาหารล้างจาน 
บนพื้นที่ตรอกสาธารณะท าให้เกิดปัญหาทั้งกลิ่น 
ควัน น้ าเสียที่ช้ืนแฉะบนพื้นผิวถนน และการตั้ง
เก้าอี้ ให้ลูกค้านั่งรับประทานอาหารกันในบริเวณ
ท าให้ผู้ เดินผ่านไป-มาเกิดความไม่สะดวกใน    
การเดินสัญจรได้ลักษณะการต่อเติมกันสาด
บริเวณด้านหน้าและด้านข้างอาคาร เนื่องจาก     
ผู้พักอาศัยพยายามแก้ปัญหาในเรื่องแสงแดดและ
น้ าฝนบริเวณด้านหน้าอาคาร และด้านข้างอาคาร 
จึงได้มีการต่อเติมอาคารที่พักอาศัย โดยการท า
กันสาดยื่นออกนอกตัวอาคาร เพื่อป้องกัน น้ าฝน
และแสงแดดแต่ก่อให้เกิดปัญหาจากรูปแบบกัน
สาดที่มีหลากหลายประเภท บางอันอยู่ในสภาพ
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ใหม่บางอันอยู่ในสภาพเก่าขาดวิ่น ขาดความสวยงาม 
และความเป็นระเบียบเรียบร้อยซึ่งก่อให้เกิด 
ความสกปรกในพื้นที่ปัญหาในเรื่องความสะอาด 
ขยะที่เกิดขึ้นจากลักษณะของกิจกรรม (ตลาดสด 
ห้องเช่าราคาถูก) ท าให้เกิดกลิ่นที่ไม่พึงประสงค์ 
ก่อให้เกิดปัญหาทางด้าน สุขภาพและสิ่งแวดล้อม 
ปัญหาความช้ืนแฉะ ซึ่งเกิดจากการล้างท าความสะอาด
พื้นที่ ในบริเวณตลาดสด และแสงแดด เข้าไม่ถึง
ให้บางตรอก ท าให้เกิดความช้ืนแฉะตลอดเวลา 
ท าให้เกิดกลิ่นเหม็นจากความอับช้ืนและการลื่น
จากพื้นที่ผิวที่มีตะไคร้น้ าเกาะได้ ปัญหาในเรื่อง
ความปลอดภัยเนื่องจากบางตรอกมีแสงไฟที่    
ไม่เพียงพอท าให้พื้นที่ในบางส่วนเกิดบรรยายกาศ
ที่ไม่น่าปลอดภัยในตอนกลางคืน ปัญหาในเรื่อง
การขนส่งสิ้นค้าในพื้นที่เนื่องจากตลาดการค้าใน
พื้นที่มี การขายส่งในปริมาณมาก จึงต้องมีการ 
ขนถ่ายสินค้าตลอดเวลา แต่ขนาดความกว้างของ
ทางสัญจรแคบเมื่อเทียบกับประมาณผู้ใช้พื้นที่ ซึ่ง
อาจก่อให้เกิดความวุ่นวาย ในการสัญจรไป – มา
ลักษณะการขนส่งสิ้นค้าในช่วงซอยอิศรานุภาพ 
ใช้รถมอเตอร์ไซด์ และรถเข็นขนสิ้นค้า ซึ่งในช่วง
ที่มีผู้คนเดินพลุกผ่านอาจ ก่อให้เกิดอันตราย และ
ความไม่สะดวก ในการสัญจรได้ ผู้วิจัยได้น าเสนอ
แนวทางการพัฒนามีอยู่ 2 ประเด็นคือ  

1. การเติบโตอย่างเป็นธรรมชาติมลีักษณะ
การใช้ที่ว่างทางกายภาพที่ขาดการจัดการอย่าง
เป็นระบบมีการพัฒนาอย่างไร้ทิศทางข้อก าหนด
และควบคุมทางกฎหมายไม่สามารถบังคับใช้พื้นที่
ได้ เนื่องจากผู้คนใช้พื้นที่ เน้นความต้องการของ
ตัวเองเป็นหลัก โดยไม่ได้ค านึงถึงผลกระทบ
โดยรวมของพื้นที่มีการหยืดหยุ่นในการใช้พื้นที่สูง 

เกิดกิจกรรมที่แตกต่างกัน ในช่วงกลางวันและ
กลางคืน ในช่วงกลางวันลักษณะร้านค้าส่วนใหญ่
จะเปิดค้าขายในอาคาร และตั้งแผงขายของ
ต่อเนื่องออกมาจากตัวอาคาร ซึ่งเป็นรูปแบบ   
การใช้ที่ว่างอย่างถาวร แต่ในช่วงกลางคืนจะมี 
การตั้งแผงขายอาหารช่ัวคราว ซึ่งการพัฒนาใน
รูปแบบนี้ก่อให้เกิดปัญหาในพื้นที่มากกว่า ทั้งใน
เรื่องความเป็นระเบียบ การสัญจร และความสะอาด 
แต่เป็นที่น่าสังเกต ลักษณะการเติบโตในลักษณะ
นี้ เป็นเสน่ห์ท่ีท าให้พื้นท่ีนี้มีช่ือเสียง และผู้คนจาก 
พื้นที่อ่ืนหลั่งไหลเข้ามาใช้พื้นที่ ท าให้บริเวณพื้นที่
ศึกษาเกิดชีวิตชีวา 

2. การเติบโตโดยการลงทุนพร้อมกับ   
การวางแนวทางในการเติบโตส่วนใหญ่อยู่ ใน
รูปแบบการพัฒนาและปรับปรุงพื้นที่ในบางส่วน
ให้มีความสะดวกในด้านการใช้งานมากขึ้นโดย
หน่วยงานของรัฐ เป็นผู้เข้ามามีส่วนในการปรับปรุงนี ้
เช่น การพัฒนาพื้นที่ทางเท้าในช่วงซอยที่มีผู้คน
สัญจรโดยการเดินเท้ามากกว่าการใช้รถยนต์    
ดังจะเห็นได้จากพื้นที่ถนนในซอย อิศรานุภาพ 
และผดุงด้าว หรือแนวทางในการปรับปรุงการเดิน
รถ เพื่อให้สอดคล้อง กับกิจกรรมของผู้ใช้พื้นที่  
ให้มากขึ้น ดังจะเห็นได้จากซอยผดุงด้าว และ
แปลงนาม ก าหนดการเดินรถ ในทิศทางเดียว     
ท าให้มีพื้นที่ในการตั้งวางแผงขายอาหาร และ 
โต๊ะมากขึ้นข้อเสนอแนะแนวทางการแก้ไขพื้นที่
ว่างในบริเวณพื้นท่ีศึกษา  

จากการศึกษาพื้นที่ว่างในบริเวณพื้นที่ที่
ท าการศึกษา ท าให้พบปัญหาที่เกิดขึ้นจากการใช้
พื้นที ่ทั้งนี้ผู้วิจัยได้เสนอแนวทางแก้ไขดังต่อไปนี้ 
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ภาพที่ 6  แสดงพื้นที่ตรอกในซอยผดุงด้าว 
 

 
ภาพที่ 7  แสดงแนวทางการแก้ปัญหาใน 
 

พ้ืนที่ซอยผดุงด้าว 
เสนอให้มีการจัดท ากระบะต้นไม้ บริเวณ

หน้าอาคารพักอาศัย โดยใช้พื้นที่บางส่วนของ
ถนนและอาคาร เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบ
เรียบร้อย และเกิดความร่มรื่นย์ภายในพื้นที่ โดยมี
การออกแบบกะบะปลูกต้นไม้ให้มีรูปแบบที่
เหมือนกันตลอดทั้งตรอก และสร้างเอกลักษณ์
ให้กับพื้นที่ ได้แบ่งพื้นที่ถนนและบ้านให้ เป็น

สัดส่วนโดยอาจใช้รูปแบบของระดับและพื้นผิวให้
เกิดประโยชน์ ห้ามวางของล้ าพื้นที่ที่ก าหนด และ
จัดพื้นท่ีจอดรถจักรยานยนต์ ให้ในบริเวณต้นซอย
และท้ายซอย 
 

 
ภาพที่ 8  แสดงภาพในบริเวณในซอยผดุงด้าว 
 

 

 
ภาพที่ 9  แสดงแนวทางการแก้ปัญหาในพื้นที่
ซอยผดุงด้าว 
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จัดพื้นที่การจอดรถให้เป็นสัดส่วน เพื่อ
ต้นไม้ เพื่อพรางสายตา และเพื่อให้เกิดบรรยากาศ
ที่ร่มรื่นย์  จัดวางเก้าอี้นั่ งพักผ่อน เพื่อให้ เกิด
กิจกรรมกาพบปะสังสรรค์ของคนในชุมชน ทาสี
ผนังอาคารเดิมให้ดูเรียบร้อยสวยงาม ช่วยเพิ่ม
บรรยายกาศ และติดหลอดไฟบริเวณที่จอดรถ
เพื่อความปลอดภัยในยามค่ าคืน 

 

 
ภาพที่ 10  แสดงพื้นที่ในซอยอิศรานุภาพ  
 
 

 
ภาพที่ 11  แสดงแนวทางการแก้ปัญหาในพื้นที ่
 

ซอยอิศรานุภาพ 
จัดท ากันสาดแบบโปร่งแสงสามารถกัน 

ฝนได้  และแดดสามารถส่องลงมาได้ ในช่วง
กลางวันมีรางระบายน้ าด้านข้างเพื่อระบายน้ าฝน
จากกันสาด ติดไฟฟ้าเพื่อให้แสงสว่างในเวลา
กลางคืน เพื่อความปลอดภัย ปรับปรุงทาสีผนังใหม่ 
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ภาพที่ 12  แสดงภาพในบริเวณซอยอิศรานุภาพ 
 

การแก้ปัญหาอาจใช้แนวทางในการปรับ
ช่วงเวลาในการขนส่งสิ้นค้า โดยแบ่ง แนวทางแก้
เป็น 2 กรณี 

1. การใช้รถเข็นแบ่งเป็นช่วงเวลาอาจแบ่งเป็น 
ทุก 3 ชม.ต่อวัน เพื่อให้ผู้คนเดินได้อย่าง สะดวก
ในพื้นที่ในระยะยาวผู้คนจะเริ่มปรับตัว และเข้าใจ
ข้อจ ากัดในด้านพ้ืนท่ีได้ 

2. การใช้รถมอเตอรไ์ซด ์ควรก าหนดช่วงเวลา
ในการเข้าพ้ืนท่ีเช่น สามารถเข้าได้ช่วง3.00 –7.00 
น. และ 18.00 – 20.00 น. เลือกช่วงเวลาที่ไม่มี
คนพลุกพล่านและอาจแตกต่างไปในช่วงเทศกาล 

 

 
ภาพที่ 13  แสดงภาพในบริเวณซอยอิศรานุภาพ 
 

ปรับปรุงพื้นที่ถนนโดยใช้วัสดุที่มีผิวหยาบ
สามารถแม้เปียกช้ืนก็ไม่ท าให้เกิดการลื่นล้ม 
ปรับปรุงบริเวณกันสาด เพิ่มช่องแสงเพื่อให้
แสงแดด สามารถส่องลงมาได้ เพื่อช่วยให้พื้นผิว
แห้งในบางช่วงเวลา และฆ่าเชื้อโรคบางชนิด 

 

 
ภาพที่ 14  แสดงพื้นที่ในซอยแปลงนาม 
 

 
ภาพที่ 15  แสดงภาพบริเวณในซอยแปลงนาม 
 

แนวทางการแก้ปัญหาในพื้นที่ซอยแปลงนาม 
พบว่า ปัญหาหลักคือพื้นที่ถูกใช้เป็นที่ส าหรับ   
ทิ้งขยะ ดังนั้นจึงควรออกแบบพื้นที่ทิ้งขยะให้มี
ความเรียบร้อยมิดชิดมากกว่านี้เพื่อป้องกันสัตว์
(หมาหนู และแมลงต่าง ๆ) มาคุ้ยขยะ และเพื่อ
ความสวยงามควรประสานกับทางส านักงานเขตที่
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รับผิดชอบในพ้ืนท่ี ท าการจัดเก็บขยะให้เหมาะสม
กับปริมาณของขยะที่เกิดขึ้น 
 

ข้อเสนอแนะ 
1. เข้าใจลักษณะธรรมชาติ และเอกลักษณ์ 

ขององพื้นที ่และองค์ประกอบต่าง ๆ ที่ประกอบ
กันเป็น 

2. เยาวราช เพื่อให้การพัฒนาที่เกิดขึ้น
เป็นตัวช่วยส่งเสริมเอกลักษณ์ที่ส าคัญนี้ ไม่ไป
ท าลายและเปลี่ยนแปลงเสน่ห์ของพื้นที่  

3. ควบคุมและก าหนดขอบเขตของการพัฒนา 
ในชัดเจนทั้งปริมาณของผู้ประกอบการและ
ประเภทกิจกรรมที่เกิดขึ้น โดยการก าหนดพื้นที่
ประเภทของกิจกรรมในช่วงซอยต่าง ๆ ของ
เยาวราช 

4. ปรับปรุงสาธารณูปโภคให้พอเพียง 
และถูกสุขลักษณะกับความต้องการของกิจกรรม
ต่ า ง  ๆ  เ ช่นในเรื่ องของขยะมูลฝอย  และ
สายไฟฟ้าในบางช่วง 

5. การให้ข้อมูลกับคนในพื้นที่  เพื่อให้
แนวทางในการพัฒนาเป็นไปในแนวทางเดียวกัน 
ผู้คนรับรู้ถึงเอกลักษณ์ที่ส าคัญของพื้นที่เพื่อให้
เกิดการรักและหวงแหนพ้ืนท่ี และช่วยกันรักษา  

ข้อเสนอแนะในการวิจัยคร้ังต่อไป 
การจากศึกษาวิจัยข้างต้นนี้เป็นแนวทาง

ในการแก้ปัญหาเบื้องต้นได้เพียงบางส่วน จาก
การศึกษาท า ให้ผู้ท าการศึกษาพบว่า  ยั งมี
องค์ประกอบอื่น ๆ ที่มีความส าคัญและต้องการ 
การศึกษาวิเคราะห์และวิจัย เพื่อท าการแก้ไข 
และพัฒนาให้พื้นที่ในย่านเยาวราชคงความเป็น
เอกลักษณ์ที่โดดเด่นมากยิ่งขึ้นไป 

1. ทางด้านกายภาพ ลักษณะองค์ประกอบ
ทางด้านกายภาพสามารถรับรู้และสัมผัสได้
โดยง่าย จากการมองเห็นซึ่งท าให้แนวทางใน  

การพัฒนามีความส าคัญกับพื้นที่เป็นอย่างมาก  
สามารถท าให้พื้นที่ในบริเวณมีความโดดเด่น       
มีชีวิตชีวา มีคุณค่าต่อการอนุรักษ์และ การมา
เยี่ยมชม หรืออาจกลายเป็นส่วนเกินของพื้นที่ 
และเกิดทัศนอุจาดทางสายตา ท าให้พื้นที่บริเวณ
นีต้ายได้  

1.1 อาคารบ้านเรือน จากการศึกษาใน
พื้นที่ท าให้ทราบว่าบริเวณพื้นที่ ศึกษามีอาคารที่
มีความเก่าแก่และส าคัญทางประวัติศาสตร์     
อยู่หลายแหล่ง แต่ไม่ได้รับการเอาใจใส่พัฒนา
และดูแลรักษาอย่างถูกต้อง อาคารบางแห่งเช่น 
(ศาลเจ้าสร้างในสมัยอยุธยาตอนกลาง) อาคาร
ตึกแถวที่มีความเก่าแก่สร้าง ตั้งแต่สมัยแรกเริ่ม 
ตัดถนนเยาวราช ซึ่งบางอาคารยัง คงสภาพเดิมไว้
แต่ก็ทรุดโทรมเป็นอย่างมากบาง อาคารทุบ 
สร้างใหม่ซึ่งลักษณะ และรูปแบบของอาคาร    
ไม่เหลือสภาพเดิมของพื้นที่ไว้เลย ท าให้เกิด   
การขาดหายไปของเอกลักษณ์ของย่านเมื่อ  
ปล่อยไว้อาจท าให้ย่านนี้มีแต่ตึกที่สร้างใหม่ไม่มี 
คุณค่าทางวัฒนธรรมก็เป็นได้ จึงควรมีการศึกษา
แนวทางการพัฒนาปรับปรุงอาคารในบริเวณย่าน
ถนนเยาวราชให้คงคุณค่า แก่การอนุรักษ์ 

1.2 การพัฒนาปรับปรุงรูปแบบของ
ขายร้านหาบเร่แผงลอยในพ้ืนท่ี ซึ่งเป็นเอกลักษณ์
ของพื้นที่ การพัฒนาจึงมีความส าคัญอย่างมาก
อาจท าให้พ้ืนทีย่านนี้มี ชีวิตชีวา หรือผู้คนไม่นิยม
มาใช้อีกก็ได้  

2. ทางด้านสังคมและวัฒนธรรมควรมี
การศึ กษา ในลั กษณะ เ ชิงสั งคมวิ ทยาและ
มานุษยวิทยา ในช่วงแรกเริ่มให้ลึกซึ้ง จะสามารถ
ท าให้เข้าใจถึงรูปแบบ การพัฒนาที่ปรากฏใน
ปัจจุบันได้ เพื่อน าไปปรับใช้กับการพัฒนาที่จะ
เกิดขึ้นต่อไป หรือปรับปรุงและใช้กับพื้นที่อื่น
เพื่อให้ประสบความส าเร็จ 
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