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บทคัดยอ 

 
กองทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือกองรีท (Real Estate Investment 

Trust: REIT) เปนอีกรูปแบบหน่ึงของการออม การลงทุน และการระดมทุนในตลาดทุน 
นอกเหนือจากรูปของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  (Property funds) โดยเงินไดของผูถือ
หนวยลงทุนและของกองรีท รวมทั้งผูรับประโยชนทั้งหลาย ตองไดรับการประเมินภาษีภายใต
ประมวลรัษฎากร นอกจากนั้น  การบริหารจัดการกองรีท ตองเปนไปตามที่กฎหมายกําหนด
คือ “พระราชบัญญัติทรัสตเพ่ือธุรกรรมใน ตลาดทุน พ.ศ. 2550” และ “พระราชบัญญัติ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535” ประกอบกับกฎหมายลูกอีกหลายฉบับ 
การศึกษานี้มุงเนนวิเคราะหปญหากฎหมายภาษีที่เกี่ยวของกับกองรีท ผลการศึกษาทําให
พบวาธุรกรรมของกองรีท กอใหเกิดปญหาดานภาษีอันควรคาแกการศึกษาอยูหลายประการ 
ไมวาจะเปนปญหาเรื่องหนวยภาษี  ปญหาการตีความถึงประเภทของเงินไดตามกฎหมายภาษี
ที่เกี่ยวของกับกองรีท และปญหาการเรียกเก็บภาษีจากผูมีเงินไดจากการจัดสรรรายได จาก
กองรีท ซึ่งควรตองไดรับการแกไขใหเกิดความชัดเจนและครอบคลุมเพียงพอ เพ่ือใหเปนไป
ตามเจตนารมณของกฎหมายภาษีและกฎหมายเกี่ยวกับตลาดทุน 

                                                           
* บทความน้ีเรียบเรียงจากวิทยานิพนธ เรื่อง ปญหากฎหมายภาษีเงินไดเกี่ยวกับกองทรัสตเพื่อ

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย ซึ่งไดผานการสอบปองกันวิทยานิพนธเรียบรอยแลว โดยมีคณาจารยที่ปรึกษา
2 ทาน คือ รองศาสตราจารย ดร. สุมาล ีวงษวิทิต และอาจารยชินภทัร วิสุทธิแพทย สวนคณะกรรมการ
สอบปองกันวิทยานิพนธ 3 ทาน คือ รองศาสตราจารยสุขสมัย สุทธิบดี อาจารยวสันต เทียนหอม และ
อาจารย ดร. พนิต ธีรภาพวงศ โดยคณาจารยที่ปรึกษาสองทานดังกลาวรวมเปนคณะกรรมการสอบปองกัน
วิทยานิพนธดวย 

** นักศึกษาในหลักสตูรนิติศาสตรมหาบัณฑิต คณะนิติศาสตร มหาวิทยาลัยรามคําแหง. 
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Abstract 

 
Real Estate Investment Trust (REIT) is another form of savings, 

investment, and funding in a capital market other than the form of property 
funds that income of the holder of unit trust and REIT including all 
beneficiaries must be assessed under Revenue Code. Moreover, the 
management of REIT shall comply with the laws stipulated which are “Trust 
for Transaction in Capital Market Act B.E. 2550” and “Securities and Exchange 
Act B.E. 2535” together with other ancillary laws. This research shall focus on 
problem analysis on tax laws regarding REIT and from the study outcome, we 
found that transaction of RAIT may result in tax problem which should study 
in several issues whether in problem on tax unit, problem on interpretation of 
kinds of income according to tax law relating to REIT, and problem on tax 
imposition from persons having income from income allocation of REIT that 
should be amended in order to be clear and comprehensive enough so that it 
shall comply with the intention of tax law and laws relating to capital market.  
 
คําสําคัญ: กองทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย กฎหมายภาษีเงินได 
Keywords : Real Estate Investment Trusts, Income Tax 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



วารสารรามคําแหง ฉบับนิติศาสตร 

 

93 

 
1. บทนํา 
 

“ภาษีอากร” เปนการจัดเก็บที่มีลักษณะบังคับตามกฎหมาย (A compulsory levy) 
โดยหนวยงานภาครัฐ (Imposed by an organ of government) ซึ่งอาศัยอํานาจในการ
บัญญัติกฎหมาย (Legislative jurisdiction) และบังคับใชกฎหมาย (Enforcement 
jurisdiction) เพ่ือจัดเก็บภาษีในดินแดนของตน1 และหนาที่ในการชําระภาษีนั้น ก็เปนการ
จายภาษีออกไปใหรัฐ โดยผูเสียภาษีไมไดอะไรกลับมาในทางตรง (For which nothing is 
received directly in return)2 การจัดเก็บภาษีมีฐานภาษี (Tax base) ในการประเมินเปน
เครื่องวัดความสามารถในการเสียภาษีของแตละบุคคลแบงออกเปนสี่ฐาน คือ ฐานเก่ียวกับ
รายได ฐานการบริโภค ฐานความมั่งคั่ง และฐานอ่ืนๆ ซึ่งฐานภาษีที่ เกิดจากเงินไดนั้น
ครอบคลุมถึงเงินไดทุกประเภท รวมถึงเงินไดจากการลงทุนดวย3 ซึ่งที่มาของเงินไดอาจแบง
ออกเปนเงินไดที่ไดมาจากการลงแรงหรือการทํางาน (Earning income/Active income) 
เชน การรับจางทํางาน เปดรานขายของ เปนตน และเงินไดที่ไมไดมาจากการลงแรงทํางาน
แตก็มีรายไดเกิดขึ้น (Unlearning income/Passive income) เชน รายไดจากคาเชา การ
ปลอยเงินกู หรือการลงทุนทางออม (Portfolio investment) เชน ลงทุนในหุน พันธบัตร
หรือหนวยลงทุน4 

การลงทุนทางออมที่เปนการลงทุนในตลาดทุน จะมีเงินไดในรูปของเงินกําไรจากการ
ขายหนวยลงทุนในตลาดทุน หรือเงินปนผล แลวแตกรณี ซึ่งเปนเงินไดที่จะตองถูกเก็บภาษี 
อยางไรก็ดี สืบเนื่องจากนโยบายกระตุนการลงทุนของภาครัฐโดยเฉพาะการลงทุนในรูปของ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  (Property funds) อยูภายใตโครงสรางกองทุนรวมตาม
พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 ไดมีการบรรเทาภาระภาษีใหแก
ผูถือหนวยลงทุน แตเนื่องจากกองทุนรวมประเภทนี้ยังมีขอจํากัดในการบริหารจัดการให
                                                           

1พนิต ธีรภาพวงศ, ภาษีบริษัทขามชาติ International Business Taxation, พิมพครั้งที่ 3 
(กรุงเทพมหานคร: สํานักพิมพวิญูชน), 2552, หนา 29. 

2เรื่องเดียวกัน, หนา 17. 
3สุเมธ ศิริคุณโชติ, กฎหมายภาษีอากรระหวางประเทศ, พิมพครั้งที่ 3 (กรุงเทพมหานคร: 

โครงการตําราและเอกสารประกอบการสอน คณะนิติศาสตร มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร), 2554, หนา 15. 
4พนิต ธีรภาพวงศ, ภาษีบริษัทขามชาติ International Business Taxation, พิมพครั้งที่ 3 

(กรุงเทพมหานคร: สํานักพิมพวิญูชน), 2552, หนา 28. และสุเมธ ศิริคุณโชติ, กฎหมายภาษีอากร
ระหวางประเทศ, พิมพครั้งท่ี 3 (กรุงเทพมหานคร: โครงการตําราและเอกสารประกอบการสอน 
คณะนิติศาสตร มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร, 2554), หนา 10. 
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กองทุนรวมเติบโตและสรางความมั่นใจใหแกนักลงทุน สํานักงานคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย (สํานักงาน ก.ล.ต.) จึงไดเสนอการลงทุนรูปแบบใหมขึ้น
เรียกวา “กองทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (กองรีท) (Real Estate Investment 
Trust: REIT)” มาใชในการระดมทุนเพ่ือลงทุนในอสังหาริมทรัพย โดยไดออกกฎหมายสําคัญ
คือพระราชบัญญัติทรัสตเพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 หลังจากน้ันก็ไดออกประกาศ
คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ กข . 8/2552 เรื่องกําหนดประเภท
ธุรกรรมในตลาดทุนที่ใหใชทรัสตได เพ่ือเปนการผลักดันในเกิดความเติบโตแกกองรีทและ
สรางความเชื่อมั่นใหแกนักลงทุน ทั้งนี้ คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 
(คณะกรรมการ ก.ล.ต.) ไดกําหนดใหกองรีทตองขึ้นทะเบียนกับ ก.ล.ต. ดวย อยางไรก็ดี  
กองรีทเพ่ิงเริ่มกอตั้งมาไมนานจึงยังมีปญหาขอกฎหมายดานภาษีที่เกี่ยวกับเงินไดของกองรีท
และผูถือหนวยลงทุนอยูหลายประการ 

 
2. กฎหมายท่ีเกี่ยวของกับภาษีเงินไดอันเกิดจากกอง REIT 
 

2.1 ประมวลรัษฎากร 
 ประมวลรัษฎากรวาดวยภาษีเงินได (Income tax) กําหนดใหเรียกเก็บภาษีเงิน

ไดทั้งจากบุคคลธรรมดา1 และจากนิติบุคคล2 ทั้งนี้ ประเภทของเงินไดพึงประเมินมี 8 ประเภท
ตามท่ีกําหนดไวในประมวลรัษฎากรมาตรา 40 ที่บัญญัติไววา “เงินไดพึงประเมินนั้น คือ  

                                                           
1ไดแก บุคคลธรรมดา หางหุนสวนสามัญ คณะบุคคลที่มิใชนิติบุคคล ผูถึงแกความตายระหวางป

ภาษี กองมรดกที่ยังไมไดแบง โดยจัดเก็บจากเงินไดของบุคคลทั่วไปหรือจากหนวยภาษีที่มีลักษณะพิเศษ
ตามที่กฎหมายกําหนด ซึ่งมีเงินไดถึงเกณฑที่จะตองเสียภาษีในแตละปภาษี เงินไดอาจมาจากการจางงาน 
หนาที่/ตําแหนงงานท่ีทําจากคาแหงกูดวิลล/ลิขสิทธิ์/สิทธิอยางอื่น เงินป/เงินไดที่มีลักษณะเปนเงินรายป
อันไดมาจากพินัยกรรม นิติกรรมอยางอื่น หรือคําพิพากษา รวมท้ังเงินไดประเภทดอกเบ้ีย เงินปนผล  
เงินสวนแบงกําไร เงินลดทุน เงินเพิ่มทุน ผลประโยชนที่ไดจากการโอนหุน เปนตน นอกจากนั้นยังรวมถึง
เงินไดจากการใหเชาทรัพยสิน เงิน/ประโยชนอยางอ่ืน จากวิชาชีพอิสระ จากการรับเหมา และจากการทํา
ธุรกิจดวย. 

2ไดแก บริษัท/หางหุนสวนนิติบุคคล กิจการซึ่งดําเนินการเปนทางคาหรือหากําไรโดยองคกร
ตางประเทศ และกิจการรวมคา โดยจัดเก็บจากเงินไดของนิติบุคคล โดยคํานวณจากกําไรสุทธิที่เกิดจาก
กิจการ หรือเนื่องจากกิจการที่กระทําในรอบระยะเวลาบัญชี นอกจากน้ันยังคํานวณจากยอดรายไดกอนหัก
รายจาย จากเงินไดที่จายจากหรือในประเทศไทย และจากเงินไดที่ไดมาจากการจําหนายกําไรไปนอก
ประเทศดวย (เปนหลักพิจารณาเบ้ืองตนสําหรับการจัดเก็บภาษีเงินไดนิติบุคคลนั้น จัดเก็บจากทั้งกําไร 
(Profit tax) และสวนตางจากทุนหรือผลไดจากทุน (Capital gains tax)). 
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เงินไดประเภทตอไปนี้ รวมตลอดถึงเงินคาภาษีอากรที่ผูจายเงินหรือผูอ่ืนออกแทนใหสําหรับ
เงินไดประเภทตาง ๆ ดังกลาว ไมวาในทอดใด 

(1)  เงินไดเนื่องจากการจางแรงงานไมวาจะเปนเงินเดือน คาจาง เบี้ยเลี้ยง โบนัส 
เบี้ยหวัด บําเหน็จ บํานาญ เงินคาเชาบาน เงินที่คํานวณไดจากมูลคาของการไดอยูบานที่
นายจางใหอยูโดยไมเสียคาเชา เงินที่นายจางจายชําระหนี้ใดๆ ซึ่งลูกจางมีหนาที่ตองชําระ 
และเงิน ทรัพยสิน หรือประโยชนใดๆ บรรดาที่ไดเนื่องจากการจางแรงงาน 

(2)  เงินไดเนื่องจากหนาที่หรือตําแหนงงานที่ทํา หรือจากการรับทํางานให ไมวาจะ
เปนคาธรรมเนียม คานายหนา คาสวนลด เงินอุดหนุนในงานที่ทํา เบี้ยประชุม บําเหน็จ โบนัส 
เงินคาเชาบาน เงินที่คํานวณไดจากมูลคาของการไดอยูบานที่ผูจายเงินไดใหอยูโดยไม เสียคา
เชา เงินที่ผูจายเงินไดจายชําระหน้ีใดๆ ซึ่งผูมีเงินไดมีหนาที่ตองชําระ และเงิน ทรัพยสิน หรือ
ประโยชนใดๆ บรรดาที่ไดเนื่องจากหนาที่หรือตําแหนงงานที่ทํา หรือจากการรับทํางานใหนั้น
ไมวาหนาที่ หรือตําแหนงงาน หรืองานที่รับทําใหนั้นจะเปนการประจําหรือชั่วคราว 

(3) คาแหงกูดวิลล คาแหงลิขสิทธิ์หรือสิทธิอยางอ่ืน เงินป หรือเงินไดมีลักษณะเปน
เงินรายปอันไดมาจากพินัยกรรม นิติกรรมอยางอ่ืน หรือคําพิพากษาของศาล 

(4) เงินไดที่เปน 
(ก)  ดอกเบ้ียพันธบัตร ดอกเบี้ยเงินฝาก ดอกเบ้ียหุนกู ดอกเบ้ียตั๋วเงิน ดอกเบี้ย

เงินกูยืมไมวาจะมีหลักประกันหรือไม ดอกเบ้ียเงินกูยืมที่อยูในบังคับตองถูกหักภาษีไว ณ ที่
จายตามกฎหมายวาดวยภาษีเงินไดปโตรเลียมเฉพาะสวนท่ีเหลือจากถูกหักภาษีไว ณ ที่จาย
ตามกฎหมายดังกลาว หรือผลตางระหวางราคาไถถอนกับราคาจําหนายตั๋วเงินหรือตราสาร
แสดงสิทธิในหน้ีที่บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคล หรือนิติบุคคลอ่ืนเปนผูออกและจําหนาย
ครั้งแรกในราคาต่ํากวาราคาไถถอน รวมทั้งเงินไดที่มีลักษณะทํานองเดียวกันกับดอกเบ้ีย 
ผลประโยชนหรือคาตอบแทนอ่ืนๆ ที่ไดจากการใหกูยืม หรือจากสิทธิเรียกรองในหน้ีทุกชนิด 
ไมวาจะมีหลักประกันหรือไมก็ตาม 
 (ข)  เงินปนผล เงินสวนแบงของกําไรหรือ ประโยชนอ่ืนใดที่ไดจากบริษัทหรือหาง
หุนสวนนิติบุคคล กองทุนรวม หรือสถาบันการเงินที่มีกฎหมายโดยเฉพาะของประเทศไทย 
จัดตั้งข้ึนสําหรับใหกูยืมเงินเพ่ือสงเสริมเกษตรกรรม พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม เงินปนผล 
หรือเงินสวนแบงของกําไรที่อยูในบังคับตองถูกหักภาษีไว ณ ที่จายตามกฎหมายวาดวยภาษี
เงินไดปโตรเลียมเฉพาะสวนที่เหลือจากถูกหักภาษีไว ณ ที่จายตามกฎหมายดังกลาว 
  เพ่ือประโยชนในการคํานวณเงินไดตามวรรคหน่ึง ในกรณีที่บุตรชอบดวย
กฎหมายท่ียังไมบรรลุนิติภาวะเปนผูมีเงินได และความเปนสามีภริยาของบิดาและมารดาไดมี
อยูตลอดปภาษี ใหถือวาเงินไดของบุตรดังกลาวเปนเงินไดของบิดา แตถาความเปนสามีภริยา
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ของบิดาและมารดามิไดมีอยูตลอดปภาษี ใหถือวาเงินไดของบุตรดังกลาวเปนเงินไดของบิดา
หรือของมารดาผูใชอํานาจปกครอง หรือของบิดาในกรณีบิดามารดาใชอํานาจปกครองรวมกัน 
  ความในวรรคสองใหใชบังคับกับบุตรบุญธรรมที่ยังไมบรรลุนิติภาวะซ่ึงเปน 
ผูมีเงินไดดวยโดยอนุโลม 
 (ค) เงินโบนัสที่จายแกผูถือหุน หรือผูเปนหุนสวนในบริษัทหรือหางหุนสวน 
นิติบุคคล 
 (ง)  เงินลดทุนของบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลเฉพาะสวนที่จายไมเกินกวา
กําไรและเงินที่กันไวรวมกัน 
 (จ)  เงินเพ่ิมทุนของบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลซึ่งตั้งจากกําไรท่ีไดมาหรือเงิน
ที่กันไวรวมกัน 
 (ฉ)  ผลประโยชนที่ไดจากการท่ีบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลควบเขากัน หรือ
รับชวงกัน หรือเลิกกัน ซึ่งตีราคาเปนเงินไดเกินกวาเงินทุน 
 (ช)  ผลประโยชนที่ไดจากการโอนการเปนหุนสวนหรือ โอนหุน หุนกู พันธบัตร 
หรือตั๋วเงิน หรือตราสารแสดงสิทธิในหนี้ที่บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลหรือนิติบุคคลอ่ืน
เปนผูออก ทั้งนี้ เฉพาะซึ่งตีราคาเปนเงินไดเกินกวาที่ลงทุน 
 (5) เงินหรือประโยชนอยางอ่ืนที่ไดเนื่องจาก 
  (ก) การใหเชาทรัพยสิน 
  (ข) การผิดสัญญาเชาซ้ือทรัพยสิน 
  (ค) การผิดสัญญาซื้อขายเงินผอนซึ่งผูขายไดรับคืนทรัพยสินที่ซื้อขายนั้น โดยไม
ตองคืนเงินหรือประโยชนที่ไดรับไวแลว  
  ในกรณี (ก) ถาเจาพนักงานประเมินมีเหตุอันควรเชื่อวา ผูมีเงินไดแสดงเงินไดต่ํา
ไป ไมถูกตองตามความเปนจริง เจาพนักงานประเมินมีอํานาจประเมินเงินไดนั้นตามจํานวน
เงินที่ทรัพยสินน้ันสมควรใหเชาไดตามปกติ และใหถือวาจํานวนเงินที่ประเมินนี้เปนเงินไดพึง
ประเมินของผูมีเงินได ในกรณีนี้จะอุทธรณการประเมินก็ได ทั้งนี้ใหนําบทบัญญัติวาดวยการ
อุทธรณตามสวน 2 หมวด 2 ลักษณะ 2 มาใชบังคับโดยอนุโลม  
  ในกรณี (ข) และ (ค) ใหถือวาเงินหรือประโยชนที่ไดรับไวแลวแตวันทําสัญญา
จนถึงวันผิดสัญญาทั้งส้ิน เปนเงินไดพึงประเมินของปที่มีการผิดสัญญานั้น 
 (6) เงินไดจากวิชาชีพอิสระ คือ วิชากฎหมาย การประกอบโรคศิลปะ วิศวกรรม 
สถาปตยกรรม การบัญชี ประณีตศิลปกรรม หรือวิชาชีพอิสระอ่ืน ซึ่งจะไดมีพระราชกฤษฎีกา
กําหนดชนิดไว 
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 (7) เงินไดจากการรับเหมาท่ีผูรับเหมาตองลงทุนดวยการจัดหาสัมภาระในสวนสําคัญ
นอกจากเครื่องมือ 
 (8) เงินไดจากการธุรกิจ การพาณิชย การเกษตร การอุตสาหกรรม การขนสง หรือ
การอ่ืนนอกจากท่ีระบุไวใน (1) ถึง (7) แลว” 
 สําหรับเงินไดในสวนที่เกี่ยวของกับเงินไดจากกองรีท คือประเภทท่ี 4 ซึ่งเปนเงินได
จากเงินลงทุน เนื่องจากเงินไดประเภทน้ีไมไดมาจากการทํางานของผูมีเงินได แตเปนกรณี
เงินทุนที่มีอยูกอใหเกิดเงินไดขึ้นมา ไมวาจะเปนดอกเบี้ย เงินปนผล เงินสวนแบ งของกําไร
หรือประโยชนอยางอ่ืน เงินโบนัส เงินลดทุน เงินเพ่ิมทุน หรือผลประโยชนอ่ืนใดที่ไดจากเงิน
ลงทุน นอกจากน้ียังมีเงินไดประเภทท่ี 8 ซึ่งเปนเงินไดจากการธุรกิจ การพาณิชย การเกษตร 
การอุตสาหกรรม การขนสง การขายอสังหาริมทรัพย หรือการอ่ืนนอกจากที่ระบุไว ใน
ประเภท 1-7 
 ในการคํานวณภาษีเงินไดบุคคลธรรมดานั้น ใหนําเงินไดพึงประเมินมาหักคาใชจาย 
และคาลดหยอน อาทิ คาลดหยอนสวนบุคคล คาเบี้ยประกันชีวิต คาเงินสะสมที่จายเขา
กองทุนสํารองเลี้ยงชีพ เปนตน1 สําหรับเงินไดประเภทที่ 4 นั้น มาตรา 48(3) กําหนดให
บุคคล หางหุนสวน บริษัท สมาคม หรือคณะบุคคลผูจายเงินไดพึงประเมินมีหนาที่หักภาษีเงิน
ไดไวทุกครั้งที่มีการจายเงิน กรณีท่ีผูมีเงินไดเปนผูอยูในประเทศไทยอาจเลือกใหการหักภาษีไว 
ณ ที่จายดังกลาวเปนภาษีสุดทาย (Final tax) กลาวคือ จะไมนําเงินไดดังกลาวไปรวมคํานวณ
ภาษีกับเงินไดอ่ืนก็ได 

สวนภาษีเงินไดนิติบุคคลน้ัน มาตรา 65 กําหนดใหจัดเก็บจากกําไรสุทธิที่ไดจากการ
ประกอบกิจการหรือเนื่องจากการประกอบกิจการของบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลในแต
ละรอบระยะเวลาบัญชี2 แตในมาตรา 65 ทวิ (10) กําหนดไววากรณีที่เงินไดเปนเงินปนผลท่ี
บริษัทจํากัดที่ตั้งขึ้นตามกฎหมายไทยไดรับจากบริษัทจํากัดที่ตั้งขึ้นตามกฎหมายไทย หรือ
กองทุนรวม ก็ใหนําเงินปนผลนั้นมาคํานวณเปนรายไดเพียงแคครึ่งเดียว แตถาเปนบริษัทที่จด
ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย หรือบริษัทจํากัดท่ีไดถือหุนในบริษัทจํากัดผูจายเงินปนผลไมนอย
กวารอยละ 25 ของหุนทั้งหมดท่ีมีสิทธิออกเสียง และบริษัทจํากัดผูจายเงินปนผลไมไดถือหุน

                                                           
1ไพจิตร โรจนวานิช, ชุมพร เสนไสย และสาโรช ทองประคํา, ภาษีสรรพากร คําอธิบายประมวล

รัษฎากร เลม 1 (กรุงเทพมหานคร: สํานักพิมพสามเจริญพาณิชย, 2553), หนา 1-139 และ 1-168. 
2การคํานวณกําไรสุทธิใหนํารายไดจากกิจการหรือเนื่องจากกิจการ ที่กระทําในรอบระยะเวลา

บัญชีหักดวยรายจายภายใตเง่ือนไขที่กําหนด  แตรายจายบางเร่ืองไมสามารถนํามาคํานวณเปนรายจาย 
เชน เงินสํารอง เงินกองทุน คาปรับทางอาญา เบี้ยปรับ ภาษีมูลคาเพิ่มที่ชําระหรือพึงชําระ ฯลฯ 
ไมสามารถนํามาคํานวณเปนรายจาย. 
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ในบริษัทจํากัดผูรับเงินปนผลไมวาโดยทางตรงหรือโดยทางออม ก็ไมตองนําเงินปนผลนั้นมา
รวมคํานวณเพ่ือเสียภาษีหากไดถือหุนในบริษัทที่จายเงินปนผลกอนและหลังการจายเงิน
ดังกลาวไมนอยกวาสามเดือน 

นอกจากน้ี ในมาตรา 70 กําหนดวาหากนิติบุคคลตางประเทศที่ไมไดเขามาประกอบ
กิจการในไทยมีเงินไดพึงประเมินตามมาตรา 40 (2)(3)(4)(5) หรือ (6) ก็มีหนาที่ตองเสียภาษี
เงินไดในประเทศไทย โดยใหผูจายเงินมีหนาที่ในการหักภาษี ณ ที่จาย แตหากเปนนิติบุคคล
ตางประเทศตามมาตรา 76 ทวิ ที่มีลูกจาง ผูทําการแทน หรือผูทําการติดตอในการประกอบ
กิจการในประเทศไทย เปนเหตุใหไดรับเงินไดหรือผลกําไรในประเทศ ใหถือวาบริษัทหรือ 
หางหุนสวนนิติบุคคลนั้นประกอบกิจการในประเทศ ไทยตองคํานวณและเสียภาษีเงินได
เชนเดียวกับนิติบุคคลไทย  

ในการคํานวณภาษีเงินไดเกี่ยวกับกองรีทอาจไดรับการยกเวนในหลายกรณี ทั้งนี้
เปนไปตามที่กําหนดไวในพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการ
ยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ 533) พ.ศ. 2555 เชน มาตรา 4 กําหนดยกเวนภาษีเงินไดบุคคล
ธรรมดาใหแกผูรับประโยชน สําหรับเงินไดที่เปนเงินชดเชย เงินปนผล  ซึ่งยอมใหทรัสตี 
ผูจายเงินไดหักภาษี ณ ที่จายในอัตรารอยละสิบของเงินชดเชยเงินปนผลท่ีไดรับ ทั้งนี้ เฉพาะ
กรณีท่ีผูรับประโยชนไมขอรับเงินภาษีที่ถูกหักไวนั้นคืนหรือไมขอเครดิตเงินภาษีที่ถูกหักไวนั้น
ไมวาทั้งหมดหรือบางสวน นอกจากน้ี ยังยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลใหใหแกทรัสตี สําหรับเงิน
ไดที่ไดจากกองทรัสตตามมาตรา 5 สวนผูกอตั้งทรัสตก็ไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคล
สําหรับเงินไดที่เปนเงินชดเชยเงินปนผลหรือเงินปนผลท่ีไดรับจากบริษัทที่ตั้งขึ้นตามกฎหมาย
ไทยตามมาตรา 6 และเน่ืองจากหนวยรีทเปนเปนสินคาที่อยูในตลาด หลักทรัพยประเภทหน่ึง 
ดังนั้นอาจกอใหเกิดเงินไดประเภทผลไดจากทุน (Capital gain) ซึ่งเกิดจากขายหนวยรีท 
ในตลาดหลักทรัพย สงผลใหเงินไดที่ไดรับดังกลาวนี้ไดรับยกเวนภาษีจากการขายหลักทรัพย
ในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย1 

 
2.2 พระราชบัญญัติทรัสตเพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 
 สําหรับการกําหนดนิยามและการดําเนินธุรกรรมของทรัสตนั้นเปนไปตาม

บทบัญญัติของมาตรา 3 ที่ไดกําหนดใหทรัสตเปนนิติสัมพันธที่เกิดขึ้นตามสัญญากอตั้งทรัสต 
และมาตรา 4 ที่กําหนดใหการดําเนินธุรกรรมในตลาดทุนของทรัสตตองเปนไปตามท่ี
คณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนด ดังนั้นจึงไดมีประกาศคณะกรรมการหลักทรัพยและตลาด
                                                           

1ขอ 2 (23) แหงกฎกระทรวงฉบับที่ 126 (พ.ศ. 2509) ออกตามความในประมวลรัษฎากร 
วาดวยการยกเวนรัษฎากร. 
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หลักทรัพยที่ กข.8/2552 เรื่องการกําหนดประเภทธุรกรรมในตลาดทุนที่ใหใชทรัสตได ซึ่งมี
สองประเภทคือ ทรัสตสําหรับการบริหารและจัดการลงทุน (Active trust) และทรัสตสําหรับ
การถือครองทรัพยสินหรือเพ่ือประโยชนในการชําระหนี้ในการออกหลักทรัพย (Passive 
trust) 

 หลักการสําคัญในการกอตั้งทรัสตอยูในมาตรา 11 กลาวคือ (1) มีการทําสัญญา
เปนหนังสือ (Trust deed) หรือผูกอตั้งทรัสตไดทําหนังสือแสดงเจตนากอตั้งยื่นตอสํานักงาน
คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และ (2) ผูกอตั้งทรัสตไดทําการโอน
ทรัพยสนิ หรือไดมีการกอทรัพยสิทธิหรือสิทธิอยางอ่ืนที่จะใหเปนกองทรัสตใหแกทรัสตีแลว  

 ในมาตรา 12 กําหนดใหผูกอตั้งกองรีทตองเปนบริษัทที่ออกหลักทรัพย เปน 
ผูจําหนายสินทรัพย หรือเปนนิติบุคคลตามที่คณะกรรมการ ก .ล.ต. กําหนด ซึ่งกรณีหลังนี้
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ไดประกาศกําหนดผูกอตั้งทรัสตนอกเหนือจาก 2 กรณีแรก คือ บริษัท
จํากัดหรือบริษัทมหาชนจํากัดที่สํานักงาน ก .ล.ต. ไดใหความเห็นชอบใหเปนผูจัดการ
กองทรัสตหรือที่อยูในระหวางการยื่นคําขอก็ได1 สําหรับทรัสตีในฐานะผูมีหนาที่จัดการกอง
รีท และเปนเจาของทรัยพสินหรือเปนผูมีสิทธิเหนือทรัพยสินนั้นในมาตรา 55 กําหนดใหเปน
ธนาคารพาณิชยตามกฎหมายวาดวยการธนาคารพาณิชย หรือสถาบันการเงินที่มีกฎหมาย
เฉพาะจัดตั้งขึ้นนอกจาก 2 กรณีขางตนแลว ผูที่สามารถเปนทรัสตีไดตองเปนผูไดรับอนุญาต
ใหประกอบธุรกิจเปนทรัสตีไดตามประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. วาดวยหลักเกณฑในการขอ
อนุญาต และการอนุญาตใหประกอบธุรกิจเปนทรัสตี หรือเปนผูไดรับอนุญาตใหประกอบ
ธุรกิจเปนทรัสตีสําหรับทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยโดยเฉพาะที่เปนบริษัทจํากัด
หรือบริษัทมหาชนจํากัดที่ตั้งข้ึนตามกฎหมายไทยมีผูถือหุนรวมกันไมนอยกวารอยละ 99 ของ
จํานวนหุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของบริษัท เปนผูที่อาจย่ืนคําขอความเห็นชอบเปนทรัสตี
ได2 

 สําหรับในสัญญากอตั้งกองรีทมาตรา 14 กําหนดไววาตองมีขอความเก่ียวกับชื่อ 
ผูกอตั้งทรัสตี และผูรับประโยชน3 รวมทั้งวัตถุประสงคและทรัพยสินที่จะใหเปนของ
กองทรัสต หากไมมีขอความดังกลาวในสัญญากอตั้งทรัสต สัญญานั้นตกเปนโมฆะ ทั้งนี้ 

                                                           
1ขอ 6 แหงประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ กร . 14/2555 เรื่อง 

หลักเกณฑเกี่ยวกับการเปนผูกอตั้งทรัสต และการเปนทรัสตีของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย. 
2ขอ 7 แหงประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ กร . 14/2555 เรื่อง 

หลักเกณฑเกี่ยวกับการเปนผูกอตั้งทรัสต และการเปนทรัสตีของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย. 
3มาตรา 13 แหงพระราชบัญญัติทรัสตเพื่อธุรกรรมในตลาดทุนกลาวไววา ผูรับประโยชนคือ 

ผูลงทุนในหนวยทรัสต. 
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การกําหนดรายการเปนไปตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก .ล.ต. ที่ สร. 26/2555 
เร่ือง ขอกําหนดเกี่ยวกับรายการและขอความในสัญญากอตั้งทรัสตของทรัสตเพ่ือการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย ซึ่งอาจสรุปสาระสําคัญไดคือ กองรีทไมมีสถานะเปนนิติบุคคล เปนเพียงกอง
ทรัพยสินที่อยูในชื่อทรัสตี1 ผูมีอํานาจหนาที่ในการจัดการกองรีทคือทรัสตีและผูจัดการกองรีท 
และใหผูถือหนวยรีทที่มีชื่ออยูในทะเบียนเปนผูรับประโยชนจากกองรีท 2 และการรับ
ประโยชนนั้นใหแยกออกเปนหนวยหนวยละเทา ๆ กัน ซึ่งตองไมมีการใหสิทธิแกผูถือในการ
ขายคืนหรือไถถอน3 

 
2.3 พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 
 หนวยรีทถือเปนหลักทรัพยตามพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 

พ.ศ. 2535 ดังนั้นในการออกและเสนอขายใบรีทรวมทั้งการเปดเผยขอมูลตาง ๆ จึงตอง
ปฏิบัติตามขอกําหนดตามกฎหมายหลักทรัพยดวย ทั้งนี้ โดยอาศัยอํานาจตาม มาตรา 16/1 
แหงพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 คณะกรรมการกํากับตลาด
ทุนซึ่งอยูภายใตบังคับของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ไดออกประกาศ ที่ ทจ. 49/2555 เรื่องการ
ออกและเสนอขายหนวยทรัสตของกองทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย โดยมี
สาระสําคัญเรื่องลักษณะทั่วไป ทรัพยสินหลัก และเง่ือนไขการลงทุนของกองรีท รวมไปถึง
การจัดหาผลประโยชนจากทรัพยสินหลัก การกูยืมเงินหรือกอใหเกิดภาระผูกพัน ผูลงทุนใน
กองรีท 

  จุดมุงหมายของกองรีทคือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย โดยอาจเปนการลงทุน
ทางตรง กลาวคือ กองรีทนําเงินที่ระดมไดจากผูลงทุนไปซ้ืออสังหาริมทรัพยแลวนําออกใหเชา 
(Free hold) หรือไปเชาอสังหาริมทรัพยมาเพ่ือนําออกใหเชา (Lease hold) หรืออาจเปน
การลงทุนทางออม4 คือ เปนการลงทุนผานการถือหุนในบริษัทที่จัดตั้งขึ้นโดยมีวัตถุประสงค
เพ่ือดําเนินการในลักษณะเดียวกันกับกองรีท โดยกองรีทตองถือหุนในบริษัทไมนอยกวา 

                                                           
1ขอ 2 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่ สร. 26/2555 เรื่อง ขอกําหนดเก่ียวกับ

รายการและขอความในสัญญากอตั้งทรัสตของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย. 
2ขอ 4 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่ สร. 26/2555 เรื่อง ขอกําหนดเก่ียวกับ

รายการและขอความในสัญญากอตั้งทรัสตของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย. 
3ขอ 5 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่ สร. 26/2555 เรื่อง ขอกําหนดเก่ียวกับ

รายการและขอความในสัญญากอตั้งทรัสตของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย. 
4ขอ 10 แหงประกาศ ที่ ทจ. 49/2555 เรื่องการออกและเสนอขายหนวยทรัสตของกองทรัสต

เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย. 
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รอยละ 99 ของจํานวนหุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด และไมนอยกวารอยละ 99 ของจํานวน
สิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทนั้น1 

 ในการลงทุนในอสังหาริมทรัพยทางตรงน้ันจะตองเปนอสังหาริมทรัพยที่มี
กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง (ประเภท น.ส. 3 ก.) และไมอยูในบังคับแหงทรัพยสิทธิหรือมี
ขอพิพาทใด โดยท่ีมูลคาของอสังหาริมทรัพยที่จะนําไปจัดหาประโยชนตองมีไมนอยกวารอย
ละ 75 ของมูลคาหนวยรีทที่ขออนุญาตเสนอขาย สําหรับการลงทุนในโครงการท่ียังกอสรางไม
แลวเสร็จสามารถกระทําได  แตมูลคาของเงินลงทุนที่จะทําให ไดมาและใช พัฒนา
อสังหาริมทรัพยใหแลวเสร็จเพ่ือนําไปจัดหาประโยชนนั้น ตองไมเกินรอยละ 10 ของมูลคา
ทรัพยสินรวมของกองทรัสต และตองแสดงไดวาจะมีเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอเพ่ือการพัฒนา
ดังกลาว โดยไมกระทบกับความอยูรอดของกองทรัสตดวย ทั้งนี้ อสังหาริมทรัพยที่ไดมาตองมี
มูลคารวมกันไมนอยกวา 500 ลานบาท2 

 ในการกูยืมเงินหรือกอใหเกิดภาระผูกพัน กองรีทสามารถกระทําไดแตมีขอจํากัด
คือตองไมเกินรอยละ 35 ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองรีท หรือในกรณีที่กองรีทมีอันดับ
ความนาเชื่อถืออยูในอันดับที่สามารถลงทุนได (Investment grade) สามารถกูยืมเงินได 
ไมเกินรอยละ 60 ของมูลคาทรัพยสินรวม3 

 กฎหมายที่เกี่ยวของกับกองรีท อีกฉบับหนึ่งคือ ประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย วาดวยสภาพบุคคล ตัวแทน หางหุนสวนและบริษัท และมรดก โดยมีพระราชบัญญัติ
แกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  (ฉบับที่ 17) พ.ศ. 2550 เปดชองใหมีการ
กอต้ัง ทรัสตขึ้นได แตตองเปนการกอตั้งตามอํานาจแหงกฎหมายเพ่ือการกอตั้งทรัสตเทานั้น  

 
2.4 ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
 กฎหมายที่เกี่ยวของกับกองรีท อีกฉบับหนึ่งคือประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยวาดวยหางหุนสวนและบริษัท และวาดวยมรดก  
 เนื่องจากลักษณะโครงสรางของกองรีทมีความใกลเคียงกับลักษณะของบริษัท 
จึงตองนําบทบัญญัติในเร่ืองดังกลาวมาใชประกอบการวิเคราะหดวย ทั้งนี้ ลักษณะท่ัวไปของ

                                                           
1ขอ 13 แหงประกาศ ที่ ทจ. 49/2555 เรื่องการออกและเสนอขายหนวยทรัสตของกองทรัสต

เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย. 
2ขอ 12 แหงประกาศ ที่ ทจ. 49/2555 เรื่องการออกและเสนอขายหนวยทรัสตของกองทรัสต

เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย. 
3ขอ 14 แหงประกาศ ที่ ทจ. 49/2555 เรื่องการออกและเสนอขายหนวยทรัสตของกองทรัสต

เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย. 
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บริษัทคือ เปนสัญญาที่มีบุคคลเกี่ยวของดวยกันตั้งแตสองฝายขึ้นไป ทําการตกลงเขากันเพ่ือ
กระทํากิจการวมกัน โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือแบงปนกําไรอันอาจจะไดจากกิจการท่ีทํารวมกัน
นั้น (มาตรา 1012) นอกจากนี้ในมาตรา 1096 ยังไดกําหนดลักษณะเฉพาะของบริษัทไววา
เปนบริษัทประเภทหนึ่งจัดตั้งโดยการแบงทุนออกเปนหุน ซึ่งแตละหุนนั้นมีมูลคาเทากัน ทั้งนี้ 
ผูถือหุนแตละรายรับผิดเพียงเทากับจํานวนตามมูลคาหุนของตนที่ถือ   
 สวนผลตอบแทนที่ไดจากการถือหุนในบริษัทอยางหน่ึงคือ เงินปนผล ซึ่งในการ
คํานวณเงินปนผลเพ่ือจายใหแกผูถือหุนนั้นตองคิดตามสวนจํานวนซึ่งผูถือหุนไดสงเงินในหุน
หนึ่ง ๆ (มาตรา 1200) ทั้งนี้ ในการจายนั้นปนผลน้ันตองเปนการจายจากเงินกําไรเทานั้น 
(มาตรา 1201) กลาวคือ จะจายจากเงินทุนของบริษัทไมได และตองเปนกําไรท่ีเปนตัวเงิน 
(Realised profit) ไมใชเปนกําไรท่ีเกิดจาการตีราคาทรัพยสินถาวร (Fixed assets) และใน
มาตราเดียวกันนี้ยังกําหนดใหตองมีการประกาศกอนดวยวาจะมีการจายเงินปนผล โดยจะ
จายออกไปท้ังหมดไมไดจะตองจัดสรรไวอยางนอยหนึ่งในย่ีสิบสวนของจํานวนผลกําไรเพ่ือ
เปนทุนสํารองของบริษัท (มาตรา 1202) 
 สําหรับในสวนของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยมรดกนั้น ไดมี
พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  (ฉบับที่ 17) พ.ศ. 2550 
เปดชองใหมีการกอตั้งทรัสตขึ้นได แตตองเปนการกอตั้งตามอํานาจแหงกฎหมายเพ่ือการ
กอต้ังทรัสตเทานั้น (มาตรา 1686) ซึ่งเดิมนั้นการกอตั้งทรัสตไมอาจกระทําไดไมวาจะโดย
ทางตรงหรือทางออม ดวยพินัยกรรมหรือนิติกรรมอยางใดๆ เพราะกฎหมายไมเปดชองใหทําได  

 
3. วิเคราะหปญหาภาษีเงินไดเกี่ยวกับกองทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย 

 
3.1 ปญหา เ ร่ื องความเปนหนวยภาษีของกองท รัสต เพื่ อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย 
เนื่องจากไมมีการบัญญัติคําวา “กองรีท” หรือ “กองทรัสต” ไวในประมวลรัษฎากร 

ทําใหมีปญหาเกี่ยวกับสถานะทางกฎหมายของกองรีท ซึ่งเม่ือพิจารณาจากพระราชบัญญัติ
แกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ฉบับที่ 17 พ.ศ. 2550 ใหยกเลิกความใน
มาตรา 1686 และปรับใหมเปนวาใหการกอตั้งทรัสตขึ้นหามีผลไม เวนแตโดยอาศัยอํานาจ
ตามบทบัญญัติ แห งกฎหมายเ พ่ือการกอตั้ งท รัสต เท านั้ น  และเมื่ อ พิจารณาจาก
พระราชบัญญัติทรัสตเพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน พ .ศ. 2550 ประกอบกับกฎหมายลูกคือ
ประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่ กข. 8/2552 ซึ่งกําหนดใหธุรกรรมใดบางที่สามารถ
ใชทรัสตเปนเครื่องมือในการระดมทุนในตลาดทุนได และประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
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ที่ 26/2555 เกี่ยวกับรายการและขอความที่ตองระบุไวในสัญญากอตั้งกองรีท ขอ 4 (1)(2) 
ที่ใหระบุวา “กองทรัสตนี้ไมมีสถานะเปนนิติบุคคล  แตใหทรัสตกอตั้งขึ้นเม่ือมีการทําสัญญา
เปนหนังสือ” ก็เห็นไดวากองรีท ไมมีสถานะนิติบุคคลหรือบุคคลตามกฎหมาย สงผลใหมี
ปญหาในทางภาษีที่ตองพิจารณาถึงวา กองรีทจะมีความเปนหนวยภาษีหรือไม  

เมื่ อ ได เปรี ยบเทียบสถานะทางกฎหมายของกอง รีทกับของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย อันเปนเครื่องมือในการระดมทุนเพ่ือลงทุนในอสังหาริมทรัพยเชนเดียวกัน 
พบวามาตรา 124 วรรคสอง กําหนดใหกองทุนรวมที่ไดจดทะเบียนแลวตามกฎหมายวาดวย
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยใหเปนนิติบุคคลซึ่งสอดคลองกับประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยมาตรา 65 ที่วานิติบุคคลจะมีข้ึนไดก็แตดวยอาศัยอํานาจแหงประมวลกฎหมายน้ีหรือ
กฎหมายอ่ืน อยางไรก็ตามกรมสรรพากรตีความวากองทุนรวมอสังหาริมทรัพยไมมีสถานะ 
นิติบุคคลตามประมวลรัษฎากร1 เห็นไดวาการเปนนิติบุคคลตามกฎหมายฉบับหนึ่งนั้น ไมได
หมายความวาจะตองเปนนิติบุคคลตามประมวลรัษฎากรดวย ในทํานองกลับกันการมีสถานะ
เปนหนวยภาษีหรือมีสถานะเปนบุคคลไมวาจะเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล ก็ไมได
หมายความวาจะมีสถานภาพบุคคลตามกฎหมายอ่ืนดวย 

จากที่ ไดศึกษาความเปนหนวยภาษีตามประมวลรัษฎากรของกองรีท  โดย
เปรียบเทียบกับหนวยภาษีตางๆ พบวากองรีทไมมีความเปนหนวยภาษีหางหุนสวนสามัญ 
เพราะผูกอตั้งกองรีท ซึ่งเปนผูจัดการฯ และทรัสตี ไมไดรับประโยชนโดยตรงจากการเอา
ทรัพยสินของกองรีทออกหาประโยชน หากแตไดคาธรรมเนียมการปฏิบัติหนาที่เปนประโยชน
ตอบแทน อีกทั้งผูกอตั้งกองรีทและทรัสตีก็ไมไดมีการทํากิจการรวมกัน กลาวคือ ไมมีการรวม
ลงหุนในกิจการ แตเปนการจางมาเพ่ือใหทรัสตีปฏิบัติหนาที่ควบคุมสอบการบริหารจัดการให
เปนไปตามสัญญากอตั้ง เทานั้น 

นอกจากน้ัน กองรีทก็ไมเขาเงื่อนไขเปนหนวยภาษีคณะบุคคลที่ไมใชนิติบุคคล 
เพราะผูที่เขารวมทําสัญญากอตั้งรีทกันตองมีสถานะเปนนิติบุคคลท้ังสองฝาย ในขณะเดียวกัน
กองรีท ก็ไมเขาเงื่อนไขเปนหนวยภาษีของบริษัทจํากัด บริษัทมหาชนจํากัด บริษัทจด
ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย หางหุนสวนจํากัด หางหุนสวนสามัญนิติบุคคล ซึ่งมีลักษณะ
โครงสรางที่เหมือนกันคือ ตองเปนการกอตั้งโดยบุคคลธรรมดา แตการกอตั้งกองรีท ไมเขา
เงื่อนไขดังกลาวโดยเปนการเขาทําสัญญาของนิติบุคคลสองฝายจึงทําใหไมมีสถานะเปนหนวย
ภาษีนี้ อีกทั้งก็ไมอาจจัดใหกองรีท เปนหนวยภาษีของกิจการรวมคาได เพราะการเขารวมทุน
นั้น คือการนําเงิน ทรัพยสิน แรงงาน หรือเทคโนโลยี มารวมทุน แตสําหรับผูกอตั้งกองรีทนั้น 
จะทําการโอนอสังหาริมทรัพยที่จะใชหาประโยชนตามสัญญาไวในนามของทรัสตี สวนทรัสตี
                                                           

1หนังสือตอบขอหารือกรมสรรพากรท่ี 0802/23264 ลงวันท่ี 11 พฤศจิกายน 2536. 
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จะเขามาควบคุม ดูแลการดําเนินงานของผูจัดการกองรีทโดยมีคาธรรมเนียมการเปนทรัสตี
เปนประโยชนตอบแทน  

อยางไรก็ดี เมื่อกองรีทเปนกองทรัพยสินที่อยูในชื่อและอํานาจการจัดการของทรัสตี 
เชนเดียวกับสถานะของกองมรดกท่ียังไมไดแบง  และเมื่อกองมรดกท่ียังไมไดแบงมุงเก็บภาษี
จากกองทรัพยสิน จึงทําใหอาจมองไดวากองรีทซึ่งเปนกองทรัพยสินเชนเดียวกันอันอาจ
สามารถจัดอยูในประเภทหนวยภาษีนี้ได แตเมื่อไดศึกษาถึงหลักการตีความกฎหมายภาษีที่
ตองตีความโดยเครงครัดแลว ก็เห็นไดวาเมื่อหนวยภาษีแสดงถึงความชัดแจงอยูแลววาเปน
การจัดเก็บจากกองทรัพยสินที่เปนกองมรดก ซึ่งแมวากองรีทจะเปนกองทรัพยสินเชนเดียวกัน
ก็ไมอาจตีความวาเปนหนวยภาษีตามกรณีนี้ได จึงไมนาจะถือวากองรีทมีสถานะเปนหนวย
ภาษีตามประมวลรัษฎากร 

เมื่อไดเปรียบเทียบกับกฎหมาย/แนวทางในการปฏิบัติของสหรัฐอเมริกาและ
สิงคโปร1 ซึ่งการนํารีทมาใชในสหรัฐอเมริกานั้นไดมีการกําหนดเงื่อนไขไวในกฎหมายภาษี 
(Internal Revenue Code) ในสวนของภาษีเงินไดวา รีท คือบริษัท ทรัสต หรือองคกรที่ตอง
เสียภาษีเงินไดนิติบุคคล2 ในประเทศ กรณีนี้ไมจําเปนตองพิจารณาเลยวารีทของ
สหรัฐอเมริกามีความเปนหนวยภาษีหรือไม เพราะไดมีการระบุไวชัดเจน สวนโครงสรางของ
สิงคโปรรีทมีลักษณะเดียวกับไทย คือ เปนทรัสตที่กอตั้งโดยการทําสัญญา การใชทรัสตใน
สิงคโปรไมไดใชเปนเครื่องมือสําหรับระดมทุนเพ่ือลงทุนในอสังหาริมทรัพยเพียงอยางเดียว 
แตใชเปนเครื่องมือในการดําเนินธุรกรรมในดานอ่ืนดวย โดยใหทรัสตีเปนหนวยภาษีสําหรับ
เงินไดที่ตองเสียภาษีของกองทรัสต ซึ่งไดมีการกําหนดไวโดยชัดแจงในกฎหมายภาษีเงินได
ของสิงคโปร (Income Tax Act (CHAPTER 134)) 
 

3.2 ปญหาประเภทของเงินไดเกี่ยวกับกองทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย 
 สืบเน่ืองมาจากประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาด

หลักทรัพยที่ 26/2555 ขอ 10 ประกอบกับประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที่ ทจ . 
49/2555 ขอ 10 ขอ 13 และขอ 16 ที่ไดกําหนดเกี่ยวกับทรัพยสินหลักที่กองรีทตองลงทุน 
คือ ตองเปนการนําทรัพยสินของกองรีทออกให เชา อยางไรก็ดีประกาศสํานักงาน
                                                           

1เหตุที่เลือกศึกษาสหรัฐอเมริกา เนื่องจากวา สหรัฐอเมริกาเปนประเทศแรกในการนํารีทมาใช 
สวนสิงคโปร เนื่องจากหลักเกณฑเกี่ยวกับกองรีทของไทยหลายๆ ประการมีความเหมือนหรือใกลเคียงกับ
สิงคโปร. 

2Subtitle A, CHAPTER 1, Subchapter M, PART II, Sec. 856. (a)  of Internal Revenue 
Code. 
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คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยที่ 26/2555 ขอ 10(2) และขอ 16 ได
กําหนดอนุญาตใหกองรีทสามารถลงทุนในทรัพยสินอ่ืนได ทําใหกองรีทนั้นมีรายไดจากการ
ลงทุนหลายทาง และกฎหมายทรัสตเพ่ือธุรกรรมในตลาดทุนมาตรา 18 กําหนดไววา “ผูรับ
ประโยชนยอมมีสิทธิไดรับประโยชนที่เกิดขึ้นจากการจัดการกองทรัสต” กลาวคือ ประโยชน
ตอบแทนที่ผูถือหนวยทรัสตไดจะไดรับนั้นมาจากกําไรสุทธิที่ปรับปรุงแลวของรอบปบัญชี
นั่นเอง  ซึ่งสงผลตอการตีความกฎหมายภาษีเงินไดวารายไดดังกลาวของกองรีท และของผูถือ
หนวยลงทุน จะถือวาเปนเงินไดประเภทใดตามประมวลรัษฎากร 

ทั้งนี้ ไดเคยมีหนังสือตอบขอหารือของกรมสรรพากรท่ี กค 0702/1007 ลงวันที่ 20 
ธันวาคม 2554 ซึ่งเปนหนังสือตอบขอหารือกอนที่จะมีการประกาศหลักเกณฑตาง ๆ เกี่ยวกับ
การจัดตั้งกองรีทวา “ผลประโยชนที่ทรัสตีจายใหแกผูลงทุนที่ถือใบทรัสต (Trust certificate-
TC) ถือเปนเงินไดที่เปนประโยชนอ่ืนใดที่ไดจากบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลตามมาตรา 
40 (4)(ข) แหงประมวลรัษฎากร” ดวยความเคารพตอกรมสรรพากรผูศึกษาไมเห็นดวยกับ
การตีความดังกลาว โดยเหตุผลที่วารูปแบบโครงสรางและการลงทุนของกองรีทและกองทุน
รวมอสังหาริมทรัพยมีลักษณะทํานองเดียวกัน ดังนั้น การพิจารณาตีความดานภาษีก็ควรมี
ลักษณะทํานองเดียวกันดวย 

เมื่อพิจารณาลักษณะของประโยชนตอบแทนน้ัน เห็นไดวากฎหมายกําหนดใหตอง
เปนการจายจากกําไรสุทธิที่ปรับปรุงแลว เมื่อนําไปเปรียบเทียบกับลักษณะการจายเงินปนผล
ของบริษัทหรือบริษัทมหาชนจํากัด จะเห็นไดวามีลักษณะท่ีเหมือนกันคือตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 1201 กําหนดวา การจายนั้นปนผลน้ันตองเปนการจายจาก
เงินกําไรเทานั้น และในมาตรา 115 แหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 
บัญญัติไววา “การจายเงินปนผลจากเงินประเภทอื่นนอกจากเงินกําไรจะกระทํามิได ในกรณีที่
บริษัทยังมียอดขาดทุนสะสมอยู หามมิใหจายเงินปนผล...”  เห็นไดวาประโยชนตอบแทนท่ี
ไดรับจากรีทควรจัดไวตามประมวลรัษฎากร มาตรา 40(4) อันเปนกรณีไดรับเงินไดมาโดย 
ผูมีเงินไดไมไดมีความเก่ียวของในการกระทําเพ่ือใหเกิดเงินได เพียงแตเปนการนําเงินไปลงทุน
เพ่ือใหผูเกี่ยวของบริหารเงินใหไดประโยชนตอบแทนกลับมา โดยเฉพาะบทบัญญัติมาตรา 
40(4)(ข) ที่แสดงใหเห็นชัดแจงวาเปนเงินไดที่ไดรับผลตอบแทนจากการลงทุนทางออม 
(Portfolios investment) ที่จายผลตอบแทนตอเมื่อนิติบุคคลหรือวิสาหกิจนั้นมีกําไร 
ซึ่งลักษณะของการลงทุนในกองรีทก็เปนไปตามหลักการนี้ 

อนึ่ง มีคํากลาวที่วา เงินกําไรที่จะถือวาเปนเงินปนผลน้ัน ตองเปนกําไรท่ีไดรับมาจาก
การลงทุนในหุนเทานั้น ซึ่งผูศึกษามีความเห็นขัดแยงกับความในขอนี้ เนื่องจากเม่ือได
พิจารณาถึงจุดเริ่มตนของการลงทุนในบริษัทหรือกองรีทแลว ลวนมีที่มาจากแนวคิดบริษัท 
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(Corporate concept) ดวยกัน กลาวคือ บริษัทนั้นมีลักษณะการแบงทุนออกเปนหุน โดยมี
ตัวกลางคือบริษัทเปนตัวผานเงินทุนเหลานั้นไปลงทุนตามวัตถุประสงคของการกอตั้ง และเมื่อ
กิจการของบริษัทมีกําไรเกิดขึ้น กําไรน้ันก็จะกลับไปสูผูลงทุน โดยเปนการนํากําไรมาแบงปน 
(Profit sharing) ตามสัดสวนที่แตละบุคคลไดลงทุน ซึ่งลักษณะของกองรีทก็เปนไปในทํานอง
เดียวกับลักษณะของบริษัท กลาวคือ กองรีทจะระดมเงินทุนจากผูลงทุน จากนั้นก็นําไปลงทุน
ตามวัตถุประสงคภายในขอบเขตที่กฎหมายไดกําหนดไว และเมือกองฯ มีผลกําไรเกิดขึ้นก็จะ
นํามาแบงปนคืนแกผูลงทุนตามสัดสวน 

อยางไรก็ดี หากพิจารณาการตีความกฎหมายประกอบซึ่งกฎหมายภาษีนั้นตอง
ตีความตามตัวอักษร จะเห็นไดวาประโยชนตอบแทนจากกอง REIT ไมเปนเงินไดตามมาตรา 
40(4) เพราะกฎหมายระบุไวอยางชัดเจนและไมมีความยืดหยุน กลาวไดวาประเภทของเงินได
ตามมาตรานี้ไมครอบคลุมถึงเงินไดที่ผูลงทุนไดรับจากกองรีท แตทั้งนี้ หากไดพิจารณาถึง
เจตนารมณของกฎหมายแลว ดังที่ไดกลาวมาขางตนเงินไดตามมาตรา 40(4) เปนเงินไดที่ไม
ไดมาจากการลงแรงทํางาน แตเปนเงินไดที่ไดมาจากการลงทุนทางออม ดังนั้นเม่ือเงินไดที่
ไดรับจากกองรีทเปนมีลักษณะเชนเดียวกันก็ควรตองระบุใหชัดแจงไวในอนุมาตรานี้ดวย 

ทั้งนี้ เมื่อนําไปเปรียบเทียบกับรีทของสหรัฐอเมริกาที่เงินไดทั่วไปจะถูกจําหนาย
ออกมาในรูปของเงินปนผลซ่ึงมีความชัดเจน ในขณะท่ีกองรีทสิงคโปรมีการจําหนายเงินได
หลายประเภท1 เชนเดียวกับกองรีทไทย แตหนวยงานจัดเก็บภาษีของสิงคโปร (Inland 
Revenue Authority of Singapore: IRAS) ไดออกแนวปฏิบัติในการเสียภาษีของกองรีทไว 
ทําใหเกิดความชัดเจนและสะดวกแกผูรับประโยชนในการท่ีจะเสียภาษีเงินไดที่ไดรับจาก 
กองรีท 

 
3.3 ปญหาเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษีจากผูมีหนาที่ตองเสียภาษีเงินไดที่เกี่ยวของกับ

กองทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย 
 จากความไมชัดเจนของกฎหมายในความเปนหนวยภาษีตามประมวลรัษฎากร

และในเรื่องประเภทของเงินไดดังกลาวมาแลว สงผลตอปญหาการจัดเก็บภาษีตอผูมีหนาที่
เสียภาษีตามมา โดยเฉพาะอยางยิ่งในกรณีที่เปนเงินไดจากกองรีทที่ไดรับมาจากการนํา
ทรัพยสินออกหาประโยชน ก็นาพิจารณาวาเปนเงินไดของใครท่ีจะตองมีหนาที่เสียภาษี 
เนื่องจากทรัสตีเปนเพียงผูควบคุมกํากับดูแลการบริหารจัดการกองรีทใหเปนไปตามสัญญา
เทานั้น ไมไดเปนผูที่จะไดรับประโยชนอยางใดๆ จากการที่กองรีทนําทรัพยสินออกหา
ประโยชน  เมื่อเปรียบเทียบกับผูถือใบรีทซึ่งเขาซื้อหนวยลงทุนโดยเล็งเห็นผลวาจะไดรับ
                                                           

1Section 45(G) of Income Tax Act (CHAPTER 134). 
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ประโยชนตอบแทน ประกอบกับแนวคิดเรื่องทรัสตที่ทําใหทรัพยสินของกองรีทจะมีการแบง
กรรมสิทธิ์ออกเปนสองสวนคือกรรมสิทธิ์ตามกฎหมาย (Legal Ownership) และ กรรมสิทธิ์
โดยชอบธรรม (Equitable Ownership) โดยทรัสตีเปนผูมีกรรมสิทธิ์ตามกฎหมายใน
ทรัพยสินของกองรีท สวนผูรับประโยชนเปนผูมีกรรมสิทธิ์โดยชอบธรรม ดวยเหตุที่วา การถือ
ครองทรัพยสินของทรัสตีนั้นเปนไปเพ่ือประโยชนของผูรับประโยชนไมใชเพ่ือประโยชน
ของทรัสตีเอง สวนผลตอบแทนที่ทรัสตีไดรับจากกองรีทคือคาธรรมเนียมการปฏิบัติหนาที่
เปนทรัสตี ซึ่งไมวากองรีทจะไดกําไรหรือขาดทุนทรัสตีก็ยังคงมีสิทธิไดรับคาตอบแทน ซึ่งเม่ือ
ไดนํามาวิเคราะหประกอบกับเรื่อง “ความโปรงใสในทางภาษี” (Tax Transparency) การท่ี
กองรีทไมเปนหนวยภาษีการเสียภาษีก็จะถูกสงผาน (Pass-Through Mechanism) ไปยัง “ผูรับ
ประโยชน”  ในฐานะเปนผูที่ไดรับประโยชนตอบแทนโดยตรงจากกองรีท 

 เมื่อเปรียบเทียบกับสหรัฐอเมริกาเนื่องจากรีทของสหรัฐอเมริกาเปนมีสถานะ
เปนนิติบุคคลท่ีตองเสียภาษี ซึ่งการไดสถานะรีทนั้นตองเปนการปฏิบัติตามเง่ือนไขที่กําหนด 
ถาเขาเงื่อนไขก็จะสามารถนําเงินปนผลที่จายไปมาหักจากกําไรของรีทในเวลาที่ยื่นภาษีเงินได
นิติบุคคล กลาวคือ เปนการขอคืนภาษีนั่นเอง สวนรีทของสิงคโปรนั้นเนื่องจากทรัสตีก็เปน
หนวยภาษีประเภทหน่ึง ซึ่งโดยหลักแลวตองเสียภาษีเงินไดนิติบุคคล แตเมื่อเปนทรัสตีของรีท
หากปฏิบัติตามเง่ือนไขท่ีกฎหมายกําหนดทรัสตีก็จะไดรับยกเวนไมตองเสียภาษี 

 เนื่องจากการเสียภาษีเงินไดของกองรีทถูกสงผานไปยังผูรับประโยชนโดยตรง ซึ่ง
เงินไดที่กองรีทจัดสรรใหแกผูรับประโยชนมีทั้งเงินไดที่เปนสวนแบงกําไรและเงินไดที่เปนเงิน
ชดเชยเงินปนผล โดยถือเปนเงินไดพึงประเมินประเภทท่ี 8 ตามประมวลรัษฎากรมาตรา 
40(8) จึงมีปญหาเกี่ยวกับการจัดเก็บจากผูรับประโยชนที่อยูในประเทศไทยและผูรับประโยชน 
ที่ไมไดอยูในประเทศไทยดังนี้ 

 ผูรับประโยชนที่อยูในประเทศไทยแยกออกเปนกรณีบุคคลธรรมดาและกรณีเปน 
นิติบุคคลสําหรับบุคคลธรรมดาการเสียภาษีโดยการหัก ณ ที่จายมีกําหนดไวในมาตรา 50 
แหงประมวลรัษฎากรแตเงินไดตามมาตรา 40(8) ระบุใหหักไดเฉพาะที่จายใหแกผูรับซึ่งขาย
อสังหาริมทรัพย  ดังนั้น ผูจายเงินไดของกองรีทจึงไมมีหนาที่ตองหักภาษีเงินได ณ ที่จายตาม
มาตรานี้ แตผูจายเงินไดของกองรีทมีอํานาจตามมาตรา 4 ของพระราชกฤษฎีกาออกตาม
ความในประมวลรัษฎากรวาดวยการยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ 533) พ.ศ. 2555 ในการหักภาษี 
ณ ที่จายสําหรับเงินชดเชยเงินปนผล หมายความวาเงินไดอยางอ่ืนที่ไดรับจากกองรีทตอง
นําไปรวมคํานวณเมื่อสิ้นปภาษีทั้งสิ้น ในสวนนี้ผูศึกษาเห็นวาไมเปนการจูงใจนักลงทุนที่เปน
บุคคลธรรมดา เนื่องจากหากผูลงทุนเห็นวาการนําไปรวมคํานวณอาจทําใหฐานภาษีสู งขึ้น 
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ผูลงทุนอาจเลือกที่จะลงทุนในเครื่องมือการลงทุนประเภทอ่ืน อยางเชน กองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย เปนตน  

สําหรับกรณีผูรับประโยชนเปนนิติบุคคลโดยหลักแลวตองคํานวณภาษีดวยการนํา
รายไดหักดวยรายจายตามมาตรา 65 แหงประมวลรัษฎากร ซึ่งมีปญหาที่ตองพิจารณาใน
กรณีที่วาหากบริษัทลงทุนในหุนแลวไดรับเงินปนผลมา ก็จะนําเงื่อนไขในการคํานวณกําไร
สุทธิหรือขาดทุนสุทธิตามมาตรา 65 ทวิ (10) ที่กําหนดใหนําเงินปนผลท่ีได มารวมคํานวณ
เปนรายไดเพียงกึ่งหนึ่งของจํานวนท่ีไดรับ หรือไมตองนํามาคํานวณเลยหากเปนไปตาม
เงื่อนไขของกฎหมาย แตกรณีของการท่ีบริษัทไดรับประโยชนจากกองรีทจะไมสามารถใช
เงื่อนไขสวนนี้มาคํานวณรายไดได ซึ่งตางจากบริษัทถือหนวยลงทุนของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ซึ่งเปนกองทุนที่จัดตั้งขึ้นตามพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาด
หลักทรัพย พ.ศ. 2535 ที่พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการ
ยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ 263) พ.ศ. 2536 มาตรา 3 กําหนดยกเวนเงินสําหรับเงินสวนแบง
ของกําไรที่ไดจากกองทุนรวมที่จัดตั้งตามกฎหมายหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยใหแก
บริษัทที่ตั้งขึ้นตามกฎหมายไทย  สําหรับเงินสวนแบงของกําไรท่ีไดจํานวนกึ่งหนึ่ง และบริษัท
จดทะเบียนสําหรับเงินสวนแบงของกําไรท่ีไดทั้งจํานวน ซึ่งการนี้แสดงใหเห็นวาการลงทุนใน
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยทําใหนักลงทุนที่เปนบริษัทไดรับสิทธิประโยชนทางภาษีมากกวา
การลงทุนในกองรีท ดังนั้นกองรีทจึงอาจไมเปนที่นิยมสําหรับการลงทุนของบริษัทและ
นักลงทุนสถาบัน 

กรณีผูรับประโยชนที่อยูตางประเทศแยกออกเปนบุคคลธรรมดาและนิติบุคคล 
สําหรับการจัดเก็บภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาชาวตางชาติที่ไมมีภูมิลําเนาอยูในประเทศไทยใช
วิธีหักภาษี ณ ที่จาย ซึ่งจากท่ีไดศึกษาบทบัญญัติของประมวลรัษฎากรและกฎหมายลําดับ
รองไมวาจะเปนมาตรา 50 แหงประมวลรัษฎากร มาตรา 3 เตรสประกอบกับกฎกระทรวง
ฉบับที่ 144 ไมมีบทบัญญัติของกฎหมาย บทใดเลยใหหักภาษี ณ ที่จายสําหรับเงินไดตาม
มาตรา 40 (8) อันเปนเงินไดเกี่ยวกับการลงทุนในกองรีท นอกจากน้ีเมื่อไดนําประโยชนตอบ
แทนท่ีไดรับจากกองรีทไปเปรียบเทียบกับเงินสวนแบงกําไรท่ีไดรับจากกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยที่กรมสรรพากรไดตีความไวตามหนังสือ กค. 0811/11339 ลงวันที่ 3
พฤศจิกายน 2542 วาเงินไดจากกองทุนรวมเปนเงินไดประเภทท่ี 8 ดังนั้นการจายประโยชน
ตอบแทนใหแกผูไดรับประโยชนตอบแทนในกรณีที่ผูรับเปนบุคคลธรรมดาท่ีมีภูมิลําเนาใน
ตางประเทศ จะไดรับยกเวนไมตองรวมคํานวณเพ่ือเสียภาษีเงินได ตามขอ 2 (32) ของ
กฎกระทรวง ฉบับที่ 126 (พ.ศ. 2509) ผูจายเงินไดจึงไมตองหักภาษี ณ ที่จาย ดังนั้น 
ประโยชนตอบแทนที่ไดรับจากกองรีท อันมีลักษณะทํานองเดียวกันกับประโยชนตอบแทนท่ี
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ไดรับจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยผูจายเงินไดจึงไมตองหักภาษี ณ ที่จาย ผลแหงการน้ี 
คือ บุคคลธรรมดาที่มีภูมิลําเนาในตางประเทศจึงไมตองเสียภาษีเงินไดที่ไดรับจากกองรีท 

สําหรับนิติบุคคลตางประเทศเม่ือไดพิจารณาบทบัญญัติในมาตรา 70 แหงประมวล
รัษฎากรท่ีจัดเก็บภาษีเงินไดจากนิติบุคคลตางประเทศ ที่มีเงินไดพึงประเมิน 5 ประเภท
ดังตอไปน้ี คือ เงินไดเนื่องจากหนาที่ หรือตําแหนงงานที่ทํา หรือจากการรับทํางานให เงินได
จากคาสิทธิ เงินไดจากเงินลงทุน เปนเงินไดจากการใหเชาทรัพยสิน และเงินได จากวิชาชีพ
อิสระ แตการมีเงินไดตามมาตราน้ี เปนการไดไปโดยไมไดมีการเขามาประกอบกิจการ 
ในประเทศไทย ซึ่งการลงทุนในกองรีทก็ไมไดเปนการเขามาประกอบกิจการในประเทศไทย 
แตเนื่องจากเงินไดที่ไดรับไมไดอยูในขอบเขตในการเสียภาษีตามมาตรานี้ ดังนั้น หากกร ณี 
นิติบุคคลตางประเทศแตไมไดเขามาประกอบกิจการในประเทศไทยมีเงินแตไดจากการลงทุน
ในกองรีทก็ไมตองเสียภาษีเงินได 

ดังนั้น หากผูรับประโยชนไมไดมีภูมิลําเนาอยูในประเทศไทย ก็ไมตองเสียภาษีเงินได
ที่ไดรับจากกองรีทตามท่ีไดกลาวมาแลวขางตน ซึ่งการไมสามารถเก็บภาษีไดนี้มีปญหาใหตอง
พิจารณาตอไปอีกคือ หลักความเทาเทียมทางภาระภาษีสําหรับการลงทุนจากตางประเทศ 
(Capital Import Neutrality--CIN) ซึ่งการลงทุนในกองรีทภาระภาษีของนักลงทุนตางชาติ
กับนักลงทุนทองถิ่นไมมีความเทาเทียมกัน กลาวคือ นักลงทุนทองถิ่นตองนํารายไดที่ไดรับ
จากกองรีทไปรวมคํานวณเพ่ือเสียภาษีดวย ในขณะที่นักลงทุนตางชาติไมตองเสียภาษีจากเงิน
ไดดังกลาวในประเทศไทย และยังมีปญหาเร่ืองการเลี่ยงภาษีเงินไดดวย เนื่องจากเงินไดที่
ไดรับจากกองรีทเปนสวนแบงกําไรและเงินชดเชยเงินปนผลจัดอยูในมาตรา 40 (8) หากผูมี
เงินไดไมไดเปนผูอยูในประเทศไทยก็ไมตองเสียภาษีในประเทศไทยดวยเหตุผลที่วาไมมี
กฎหมายกําหนดไว ดังนั้น บุคคลอาจอาศัยชองวางของกฎหมายตรงนี้ในการท่ีจะเลี่ยงภาษี 
กลาวคือ หากผูนั้นเปนผูอยูในประเทศไทยแลวตองการจะลงทุนในกองรีท แตไมตองการท่ีจะ
เสียภาษี อาจใชวิธีการถือหนวยผานตัวแทน (Nominee) ที่อยูตางประเทศ ดวยวิธีการเชนนี้
จะทําใหไมตองเสียภาษีในประเทศไทย ทําใหรัฐสูญเสียรายไดในสวนนี้ไป 

ในสวนผูรับประโยชนจากกองรีทที่เปนนิติบุคคลของทั้งสหรัฐอเมริกาและสิงคโปร
ตองเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลดวยกันทั้งสิ้น รวมไปถึงนิติบุคคลตางประเทศดวย สําหรับบุคคล
ธรรมดาที่มีภูมิลําเนาหรือไมมีภูมิลําเนาอยูในสหรัฐอเมริกาตองเสียภาษีเงินไดที่ไดรับจากรีท 
สวนสิงคโปรนั้นไมเก็บภาษีเงินบุคคลธรรมดาท่ีไดรับจากรีทเลยไมวาบุคคลน้ันจะมีภูมิลําเนา
อยูในสิงคโปรหรือไมก็ตาม 
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4. ขอเสนอแนะ 
 

ผลการศึกษาวิเคราะหกฎหมายทําใหสามารถไดขอเสนอแนะดังตอไปน้ี 
ประการแรก ควรมีการแกไขเพ่ิมเติมประมวลรัษฎากร โดยกําหนดใหทรัสตีเปนผูมี

หนาที่เสียภาษีเชนเดียวกันกับรีทของสิงคโปร แลวใหใชมาตรการทางดานภาษีมาเปนสวน
หนึ่งในการสรางแรงจูงใจใหมีการกอตั้งและลงทุนในรีท เชน ถารีทมีกําไรและไดจัดสรรกําไร
ใหแกผูถือหนวยลงทุนอยางนอย 90% ของรายไดทั้งหมด ก็ใหยกเวนภาษีใหโดยยกเวนใหแก
ภาษีเงินไดทั้งจํานวนของกองรีทเพ่ือใหภาระภาษีเปนไปในทํานองเดียวกันกับกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยที่เปนเครื่องมือในการลงทุนเชนเดียวกันกับกองรีท ในขณะเดียวกันก็สามารถ
ที่จะใชเปนบทลงโทษดวยหากไมเปนไปตามเง่ือนไขก็จะจัดเก็บภาษีจากเงินไดนั้น ซึ่งเปน
วิธีการที่สหรัฐอเมริกาและสิงคโปรใช 

ประการท่ีสอง ลักษณะของเงินชดเชยเงินปนผลหรือเงินสวนแบงกําไรมีลักษณะการ
จายเงินไดทํานองเดียวกันกับการจายเงินปนผล ประกอบกับเนื้อหาดานเศรษฐกิจของหนวย
ธุรกิจกเ็ปนไปทํานองเดียวกัน จึงควรแกไขปรับปรุง มาตรา 40(4)(ข) แหงประมวลรัษฎากรให
มีความหมายครอบคลุมถึงเงินไดอันมีลักษณะทํานองเดียวกับเงินปนผล เพ่ือประโยชนในการ
จัดเก็บภาษีใหเปนไปตามหลักความเสมอภาคในการเสียภาษี  

ประการท่ีสาม ในการคํานวณภาษีเงินไดนิติบุคคลตามบทบัญญัติ มาตรา 65 ทวิ
(10) แหงประมวลรัษฎากรที่กําหนดใหนิติบุคคลไมตองนําเงินปนผล หรือสวนแบงกําไรมา
รวมคํานวณเปนคาใชจายหากเขาเงื่อนไขตามที่กฎหมายกําหนด นอกจากนี้ พระราช -
กฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ 263) พ.ศ.
2536 ยังกําหนดยกเวนในลักษณะทํานองเดียวกันนี้ใหแกการไดรับเงินไดจากกองทุนรวม 
ดังนั้น กองรีทอันมีลักษณะทํานองเดียวกันกับบริษัท หรือกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยก็ควรมี
กฎหมายกําหนดยกเวนใหเชนกัน  
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ตารางแสดงการปรับปรุงประมวลรัษฎากร 
มาตรา กฎหมายเกา กฎหมายใหม 

มาตรา 39 "บริษัทหรื อห า งหุ นส วนนิติ บุ คคล " 
หมายความวา บริษัทหรือหางหุนสวนนิติ
บุคคลท่ีตั้งขึ้นตามกฎหมายไทย หรือ
ที่ตั้งขึ้นตามกฎหมายของตางประเทศ 
และใหหมายความรวมถึง 
(1) กิจการซึ่งดําเนินการเปนทางคาหรือ

หากําไรโดยรัฐบาลตางประเทศ 
องคการของรัฐบาลตางประเทศ 
หรื อ นิ ติ บุ ค ค ลอื่ น ที่ ตั้ ง ขึ้ น ต า ม
กฎหมายของตางประเทศ 

(2) กิจการรวมคา ซึ่งไดแกกิจการที่
ดําเนินการรวมกันเปนทางคาหรือหา
กําไรระหวางบริษัทกับบริษัท บริษัท
กับหางหุนสวนนิติบุคคล หางหุนสวน
นิติบุคคลกับหางหุนสวนนิติบุคคล 
หรือระหวางบริษัทและหรือหาง
หุนสวนนิติบุคคลกับบุคคลธรรมดา 
ค ณ ะ บุ ค ค ล ที่ มิ ใ ช นิ ติ บุ ค ค ล  
หางหุนสวนสามัญหรือนิติบุคคลอื่น 

(3) มูลนิธิหรือสมาคมที่ประกอบกิจการ
ซึ่งมีรายได แตไมรวมถึงมูลนิธิหรือ
สมาคมที่รัฐมนตรีประกาศกําหนด
ตามมาตรา 47 (7) (ข) 

(4) นิติบุคคลที่อธิบดีกําหนดโดยอนุมัติ
รัฐมนตรี และประกาศในราชกิจจา-
นุเบกษา 

"บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคล" หมายความ
วา บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลที่ตั้งขึ้น
ตามกฎหมายไทย หรือที่ตั้งข้ึนตามกฎหมาย
ของตางประเทศ และใหหมายความรวมถึง 
(1) กิจการซึ่งดําเนินการเปนทางคาหรือหา

กําไรโดยรัฐบาลตางประเทศ องคการของ
รัฐบาลตางประเทศ หรือนิติบุคคลอื่นที่ตั้ง
ขึ้นตามกฎหมายของตางประเทศ 

(2) กิจการรวมคา ซึ่งไดแกกิจการที่ดําเนินการ
รวมกันเปนทางคาหรือหากําไรระหวาง
บริษัทกับบริษัท บริษัทกับหางหุนสวน  
นิติบุ คคล  หา งหุ นส วนนิติ บุคคลกับ  
หางหุนสวนนิติบุคคล หรือระหวางบริษัท
และหรือหางหุนสวนนิติบุคคลกับบุคคล
ธรรมดา  คณะบุคคลที่มิ ใชนิติบุคคล  
หางหุนสวนสามัญหรือนิติบุคคลอื่น 

(3) มูลนิธิหรือสมาคมที่ประกอบกิจการซ่ึงมี
รายได แตไมรวมถึงมูลนิธิหรือสมาคมท่ี
รัฐมนตรีประกาศกําหนดตามมาตรา 47 
(7) (ข) 

(4) ทรัสตีของทรัสตเพื่อธุรกรรมในตลาดทุน 
(5) นิติบุคคลที่ อธิบ ดีกํ าหนดโดยอนุมั ติ

รัฐมนตรี และประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

มาตรา 40  (4) เงินไดที่เปน 
(ข) เงินปนผล เงินสวนแบงของกําไรหรือ 

ประโยชนอื่นใดที่ไดจากบริษัทหรือ
หางหุนสวนนิติบุคคล กองทุนรวม  

(4) เงินไดที่เปน 
(ข) เงินปนผล เงินทํานองเดียวกันกับเงินปนผล 

เงินสวนแบงของกําไรหรือประโยชนอื่นใด
ที่ไดจากบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคล  
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มาตรา กฎหมายเกา กฎหมายใหม 

     หรือสถาบันการเ งินที่มีกฎหมาย
โดยเฉพาะของประเทศไทย จัดต้ัง
ขึ้นสําหรับใหกูยืมเงินเพื่อสงเสริม
เกษตรกรรม พาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรม เงินปนผล หรือเงิน
สวนแบงของกําไรท่ีอยูในบังคับตอง
ถูกหักภาษีไว ณ ที่จายตามกฎหมาย
วาดวยภาษีเงินไดปโตรเลียมเฉพาะ
สวนท่ีเหลือจากถูกหักภาษีไว ณ ที่
จายตามกฎหมายดังกลาว 

    กองทุนรวม  หรื อสถาบั นการ เ งินที่ มี
กฎหมายโดยเฉพาะของประเทศไทย จัดตั้ง
ขึ้ น สํ า ห รั บ ให กู ยื ม เ งิ น เ พื่ อ ส ง เ ส ริ ม
เกษตรกรรม พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม 
เงินปนผล หรือเงินสวนแบงของกําไรที่อยู
ในบังคับตองถูกหักภาษีไว ณ ที่จายตาม
กฎหมายวาดวยภาษีเ งินไดปโตรเลียม
เฉพาะสวนท่ีเหลือจากถูกหักภาษีไว ณ  
ที่จายตามกฎหมายดังกลาว 

มาตร า  65
ทวิ 

(10) สําหรับบริษัทจํากัดท่ีตั้งข้ึนตาม
กฎหมายไทย ใหนําเงินปนผลท่ีได
จ า ก บ ริ ษั ท จํ า กั ด ที่ ตั้ ง ขึ้ น ต า ม
กฎหมายไทย กองทุนรวม หรือ
ส ถ า บั น ก า ร เ งิ น ที่ มี ก ฎ ห ม า ย
โดยเฉพาะของประเทศไทยจัดตั้งข้ึน
สํ าหรับ ให กู ยื ม เ งิน เพื่ อส ง เสริ ม
เกษตรกรรม พาณิชยกรรม หรือ
อุตสาหกรรม และเงินสวนแบงกําไร
ที่ไดจากกิจการรวมคา มารวม
คํานวณเปนรายไดเพียงกึ่งหนึ่งของ
จํานวนท่ีได เวนแตบริษัทจํากัดที่
ตั้งขึ้นตามกฎหมายไทยดังตอไปน้ี 
ไมตองนําเงินปนผลท่ีไดจากบริษัท
จํากัดที่ ตั้ งขึ้ นตามกฎหมายไทย 
กองทุนรวม หรือสถาบันการเงินที่มี
กฎหมายโดยเฉพาะของประเทศไทย
จัดตั้ งขึ้นสําหรับใหกูยืม เ งินเพื่ อ
สงเสริมเกษตรกรรม พาณิชยกรรม 
หรืออุตสาหกรรม และเงินสวนแบง
กําไรที่ไดจากกิจการรวมคามารวม
คํานวณเปนรายได     

(10) สําหรับบริษัทจํากัดที่ตั้ งขึ้นตาม
กฎหมายไทย ใหนําเงินปนผล หรือเงิน
ทํานองเดียวกันกับเงินปนผล ที่ไดจาก
บริษัทจํากัดที่ตั้ งขึ้นตามกฎหมายไทย 
กองทุนรวม กองทรัสตเพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย หรือสถาบันการเงินที่มี
กฎหมายโดยเฉพาะของประเทศไทยจัดตั้ง
ขึ้ น สํ า ห รั บ ให กู ยื ม เ งิ น เ พื่ อ ส ง เ ส ริ ม
เ ก ษ ต ร ก ร ร ม  พ าณิ ช ย ก ร ร ม  ห รื อ
อุตสาหกรรม และเงินสวนแบงกําไรที่ได
จากกิจการรวมคา มารวมคํานวณเปน
รายไดเพียงกึ่งหนึ่งของจํานวนที่ได เวนแต
บริษัทจํากัดที่ตั้ งขึ้นตามกฎหมายไทย
ดังตอไปน้ี ไมตองนําเงินปนผลที่ไดจาก
บริษัทจํากัดที่ตั้ งขึ้นตามกฎหมายไทย 
กองทุนรวม  หรื อสถาบันการ เ งินที่ มี
กฎหมายโดยเฉพาะของประเทศไทยจัดตั้ง
ขึ้ น สํ า ห รั บ ให กู ยื ม เ งิ น เ พื่ อ ส ง เ ส ริ ม
เกษตรกรรม พาณิชยกรรม หรืออุตสาหกรรม 
และเงินสวนแบงกําไรที่ไดจากกิจการรวม
คามารวมคํานวณเปนรายได 
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มาตรา กฎหมายเกา กฎหมายใหม 

 (ก) บริษัทจดทะเบียน 
(ข) บริษัทจํากัดนอกจาก (ก) ซึ่งถือ

หุนในบริษัทจํากัดผูจายเงินปนผลไมนอย
กวารอยละ 25 ของหุนท้ังหมดที่มีสิทธิ
ออกเสียงในบริษัทจํากัด ผูจายเงินปนผล 
และบริษัทจํากัด ผูจายเงินปนผลไมไดถอื
หุนในบริษัทจํากัดผูรับเงินปนผลไมวา
โดยทางตรงหรือโดยทางออม 

     ความในวรรคหนึ่งมิใหใชบังคับ 
ในกรณีที่บริษัทจํากัดหรือบริษัทจด
ทะเบียน มีเงินไดที่เปนเงินปนผลและเงิน
สวนแบงกําไรดังกลาว โดยถือหุนหรือ
หนวยลงทุนที่กอใหเกิดเงินปนผลและ
เงินสวนแบงกําไรนั้นไวไมถึงสามเดือน
นับแตวันที่ไดหุนหรือหนวยลงทุนนั้น
มาถึงวันมีเงินไดดังกลาว หรือไดโอนหุน
หรือหนวยลงทุนนั้นไปกอนสามเดือนนับ
แตวันท่ีมีเงินได 
          เงินปนผลที่ ไดจากการลงทุน
ของกองทุนสํารองเลี้ยงชีพตามมาตรา 
65 ตรี (2) ไมใหถือเปนเงินปนผลหรือ
เงินสวนแบงกําไร ตามความในวรรคสอง 

(ก) บริษัทจดทะเบียน 
(ข) บริษัทจํากัดนอกจาก (ก) ซึ่งถือหุนใน
บริษัทจํากัดผูจายเงินปนผลไมนอยกวา
รอยละ 25 ของหุนทั้งหมดท่ีมีสิทธิออก
เสียงในบริษัทจํากัดผูจายเงินปนผล และ
บริษัทจํากัดผูจายเงินปนผลไมไดถือหุนใน
บริษัทจํ ากัดผู รับ เ งินปนผลไม ว า โดย
ทางตรงหรือโดยทางออม 
     ความในวรรคหนึ่งมิใหใชบังคับใน
กรณีที่บริษัทจํากัดหรือบริษัทจดทะเบียน 
มีเงินไดที่เปนเงินปนผลและเงินสวนแบง
กาํไรดังกลาว โดยถือหุนหรือหนวยลงทุนที่
กอใหเกิดเงินปนผลและเงินสวนแบงกําไร
นั้นไวไมถึงสามเดือนนับแตวันที่ไดหุนหรือ
หนวยลงทุนนั้นมาถึงวันมีเงินไดดังกลาว 
หรือไดโอนหุนหรือหนวยลงทุนนั้นไปกอน
สามเดือนนับแตวันท่ีมีเงินได 

          เ งินปนผล ท่ีไดจากการลงทุนของ
กองทุนสํารองเลี้ยงชีพตามมาตรา 65 ตรี 
(2) ไมใหถือเปนเงินปนผลหรือเงินสวนแบง
กําไร ตามความในวรรคสอง 
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