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บทคัดย่อ   
 บทความวิจัยนี {มีวัตถุประสงค์เพื.อวิเคราะห์เงื.อนไขของการปรับปรุงกลุ่มอาคารริมถนนราชดําเนินกลาง ใน
เงื.อนไขทางองค์ประกอบสถาปัตยกรรมและเงื.อนไขทางกฎหมาย ที.จะนําไปสู่แนวทางในการปรับปรุงกลุ่มอาคารที.จะ
เกิดขึ {นในอนาคต ขอบเขตของการศึกษาคืออาคารนิทรรศน์รัตนโกสินทร์ และอาคารหอสมุดเมืองกรุงเทพมหานคร โดยใช้
วิธีการศึกษาการเก็บข้อมูลภาคสนาม การศึกษาจากแบบสถาปัตยกรรมของอาคาร และการสมัภาษณ์ผู้รับหน้าที.ปรับปรุง
อาคารดังกล่าว จากการศึกษาสามารถจําแนกการปรับปรุงกลุ่มอาคารออกเป็นสองส่วน ได้แก่ การปรับปรุงภายนอก และ
การปรับปรุงภายใน การปรับปรุงภายนอกนั {นมีข้อกําหนดจากทางสํานักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์และข้อ
กฎหมายเทศบัญญัติเป็นเงื.อนไขอันเข้มงวด เช่น การกําหนดวัสดุที.ใช้ภายนอก สี รูปแบบของประตูหน้าต่าง ไปจนถึง
ระดบัความสงูของอาคาร ในขณะที.การปรับปรุงภายในอาคารนั {นมีความยืดหยุ่นกว่าในแง่ของการออกแบบและโครงสร้าง 
ทําให้การปรับปรุงกลุ่มอาคารจึงต้องพิจารณาถึงเรื.องกฎหมายและความสอดคล้องกับบริบทโดยรอบอย่างละเอียด 
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กรุงเทพมหานคร 
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Abstract  
 This article was to analyse the regulations of Ratchadamnoen’s buildings group, in condition of 
architectural elements and condition of building laws. These regulations will lead to guidelines for renovating 
Ratchadamnoen’s buildings group in the future. By using method of field research, studying architectural 
drawings and interview. After the study, the regulations for renovate this group of buildings can be separate in 
2 parts, exterior and interior. The exterior part is about strictly regulations from crown property and Thailand 
building laws that strictly concern about architectural elements such as exterior materials, colors, doors and 
windows’ type. The interior part is more flexible in topics of design and structures. In conclusion, renovating 
these group of buildings have to consider about laws and consistency with surroundings. 

 
keywords:  Building renovation, Ratchadamnoen Road, Conservative Architecture, Rattanankosin Exhibition 
Hall, Bangkok City Library 
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บทนํา 
 ถนนราชดําเนินเป็นถนนที.พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว โปรดเกล้าฯ ให้ดําเนินการสร้างในปี
พุทธศกัราช ���� เพื.อเป็นที.เสด็จราชดําเนินระหว่างพระบรมมหาราชวงักับพระราชวังดุสิต และให้เป็นสาธารณประโยชน์
กับประชาชนได้เดินเที.ยวพักผ่อน จึงกําหนดให้สร้างถนนราชดําเนินให้กว้างที.สุด และสองฟากของถนนให้เป็นที.ตั {งของ
พระราชวงัและสถานที.ราชการที.สําคัญ ต่อมาในปี พ.ศ.���� ในสมัยของจอมพล ป. พิบูลสงคราม ได้มีโครงการปรับปรุง
ถนนราชดําเนินเกิดขึ {น ทําให้มีการก่อสร้างกลุ่มอาคารราชดําเนินขึ {นทั {งสิ {น �� หลัง มีวัตถุประสงค์เพื.อให้เป็นย่าน
ศูนย์กลางการค้า มีความเจริญเหมือนต่างประเทศ โดยให้นายจิตรเสน (หมิว) อภัยวงศ์ หัวหน้ากองช่างของสํานักงาน

ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์1 เป็นผู้ออกแบบกลุ่มอาคารทั {ง �� หลัง ซึ.งกลุ่มอาคารทั {งหมดก่อสร้างเสร็จสิ {นในปี พ.ศ.

2491 
 ในปี พ.ศ.���� ได้มีโครงการปรับปรุงถนนราชดําเนินเกิดขึ {นอีก ในชื.อ “โครงการตามแผนแม่บทในการพัฒนา
พื {นที. ถ.ราชดําเนิน และบริเวณต่อเนื.อง มีจุดประสงค์ให้เป็นที.หมายสําคญัของกรุงเทพฯ ในฐานะแหล่งสร้างเสริมปัญญา
และองค์ความรู้ให้แก่ประชาชน แผนแม่บทนี {ได้มีการพัฒนา แก้ไขและได้เปลี.ยนชื.อเป็น “โครงการศึกษา วิเคราะห์ 
เสนอแนะแนวทางการรักษา ฟื{นฟูและพัฒนา ย่านประวัติศาสตร์บริเวณพื {นที.ถนนราชดําเนิน” (โครงการราชดําเนิน ชองป์
เซลิเซ่)” ซึ.งแผนในการพัฒนาถนนราชดําเนินระยะแรกในปี พ.ศ.����-���� มีทั {งหมด   โครงการ หนึ.งในนั {นคือการ

ปรับปรุงอาคารอาคารริมถนนราชดําเนินกลาง2 โดย สํานักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์และกรุงเทพฯ โดยจัดให้มี

การเปิดประมูลโครงการออกแบบปรับปรุงอาคารริมถนนราชดําเนิน ให้มีการใช้งานเป็นอาคารสาธารณะเพื.อประโยชน์แก่
ประชาชนในพื {นที. โดยอาคารแห่งแรกสุดที.เกิดการปรับปรุงคืออาคารหมายเลข � ได้ถูกปรับปรุงเป็นอาคารนิทรรศน์
รัตนโกสินทร์ โดยเสร็จสิ {นในปี พ.ศ. ���� ต่อมาคืออาคาร � ที.กลายเป็นหอศิลป์ร่วมสมัยราชดําเนิน และสุดท้ายคือ
อาคาร ¡ ได้กลายเป็นหอสมดุเมืองกรุงเทพมหานคร 
 สรุปได้ว่า กลุ่มอาคารริมถนนราชดําเนินได้รับการปรับปรุงไปแล้วรวมทั {งสิ {น ¢ อาคาร จากทั {งหมด �� อาคารที.
ได้มีการปล่อยให้ประชาชนและองค์กรมาเช่าเพื.อทําเป็นร้านค้าและสํานักงานต่างๆ ด้วยสภาพอาคารเดิมที.ทรุดโทรมตาม
กาลเวลากว่า ¤� ปี ทําให้เกิดการดดัแปลงอาคารโดยผู้เช่าซึ.งทําให้อาคารเดิมสญูเสียเอกลกัษณ์ ประกอบกับการดดัแปลง
ที.อาจขัดต่อข้อกฏหมายหรือข้อกําหนดของสํานกังานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ จึงเป็นที.มาของการศึกษารายละเอียด
ของการปรับปรุงอาคารริมถนนราชดําเนิน � หลัง คือ อาคารนิทรรศน์ รัตนโกสินทร์ และ อาคารหอสมุดเมือง
กรุงเทพมหานคร เพื.อศึกษา ให้นําไปสู่แนวทางในการปรับปรุงอาคารริมถนนราชดําเนินที.จะเกิดขึ {นอีกในอนาคต 
 

วัตถุประสงค์ของการศึกษา 
วิเคราะห์เกณฑ์ที.นํามาใช้ในการปรับปรุงกลุ่มอาคารราชดําเนิน ทั {งเกณฑ์ที.เกิดจากข้อกฎหมายอาคารฉบบัต่างๆ 

และข้อกําหนดที.เกี.ยวข้อง 

ขอบเขตและข้อจํากัด 
ขอบเขตด้านพื kนทีl 

อาคารนิทรรศน์รัตนโกสินทร์ หอสมดุเมืองกรุงเทพมหานคร ถนนราชดําเนินกลาง แขวงบวรนิเวศ เขตพระนคร  
ขอบเขตด้านเนื kอหา 
 ศึกษาการเปลี.ยนแปลงที.เกิดขึ {นหลังการปรับปรุงอาคารทั {งสองหลัง ด้วยการเก็บข้อมูลภาคสนาม ศึกษาจาก
แบบทางสถาปัตยกรรม การสมัภาษณ์บริษัทที.เป็นผู้ออกแบบ รวมไปถึงกฏหมายควบคุมอาคารและกฎหมายเทศบญัญัติ
เขตพระนครที.เป็นเขตเมืองเก่า และข้อกําหนดของสํานกังานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ 
 
 

                                                
1 “อาคารประวตัิศาสตร์ ถนนราชดําเนิน,” ศิลปวฒันธรรม �¢, 12 (ตุลาคม ��¢�): 144-152 
2 “สร้างแลนด์มาร์ก! คสช.ปัดฝุ่นที.ริม ถ.ราชดําเนินสร้างลานเฉลิมพระเกียรติ 566 ล้าน,” ผู้จัดการออนไลน์, สืบค้น ¢� มีนาคม ��¡�, 
https://mgronline.com/onlinesection/detail/9570000092359 



สาระศาสตร์ ฉบบัที. 2/2561 - 340 

 

ระเบียบวิธีวิจัย 
 การศึกษามี ¢ ขั {น ประกอบด้วย 

1. รวบรวมข้อมูล 

- การศึกษาจากแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคาร และการเก็บข้อมูลภาคสนาม 

- การศึกษากฏหมายควบคุมอาคาร กฏหมายเทศบญัญัติกรุงเทพฯ เขตพระนคร และข้อกําหนดของ

สํานกังานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ 

- การสมัภาษณ์คุณตรีหทยั สพุรรณธะริดา ตําแหน่ง Design Director บริษัท ไรท์แมน จํากัด 

2. วิเคราะห์ข้อมูล 

- วิเคราะห์การเปลี.ยนแปลงที.เกิดขึ {นหลงัการปรับปรุงอาคารทั {งหมด 

- จดัหมวดหมู่ของรูปแบบการปรับปรุงอาคาร ว่าอยู่ในเงื.อนไขของกฎหมาย ข้อกําหนดของสํานกังาน

ทรัพย์สินฯ หรือเป็นความต้องการของผู้ออกแบบ 

3. สรุปผลการศึกษา 

- จดัทําตารางเพื.อจําแนกรูปแบบของการปรับปรุงอาคาร ตามเงื.อนไขต่างๆ ที.กําหนด 

- เสนอแนะเป็นแนวทางในการปรับปรุงกลุ่มอาคารราชดําเนินที.จะเกิดขึ {นในอนาคต 

ผลการศึกษา 
 การศึกษาอาคารนิทรรศน์รัตนโกสินทร์ และหอสมดุเมืองกรุงเทพมหานคร ภายหลังการปรับปรุงอาคาร ได้มีการ
เปลี.ยนแปลงเกิดขึ {นในหลายจุดจากอาคารแบบก่อนหน้า โดยสังเกตได้จากการศึกษาจากความแตกต่างของผังพื {นก่อน
และหลังการปรับปรุง การเดินสํารวจภายในอาคาร การศึกษาจากภาพถ่าย และการสัมภาษณ์ผู้มีส่วนเกี.ยวข้องกับการ
ออกแบบโครงการนี {โดยตรง คือ คุณตรีหทัย สุพรรณธะริดา Design Director จากบริษัท ไรท์แมน จํากัด ที.เป็นบริษัท
ผู้รับผิดชอบในการดูแลโครงการปรับปรุงอาคารราชดําเนิน อาคาร � และอาคาร ¡  
 จากการศึกษาพบว่า การเปลี.ยนแปลงที.เกิดขึ {นกับอาคารทั {งสองหลงันั {นเกิดขึ {นภายใต้ � เงื.อนไขหลกัด้วยกัน คือ 
ภายใต้(�) เงื.อนไขความต้องการของผู้ออกแบบ และ (�) เงื.อนไขข้อกฏหมาย เทศบัญญัติ ข้อกําหนดจากทางสํานกังาน
ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ โดยขั {นตอนของการปรับปรุงกลุ่มอาคารริมถนนราชดําเนินนั {น ต้องมีการดําเนินการหลาย
ขั {นตอน มีการปรึกษาหารือกันระหว่างผู้ออกแบบและสํานักงานทรัพย์สินฯ ถึงความเป็นไปได้ในการเสนอแนะแนวทาง
ต่างๆ และสรุปออกมาเป็นแบบสดุท้าย และดําเนินการปรับปรุงอาคารต่อไป 
เงืlอนไขความต้องการของผู้ออกแบบ 
กรณีศึกษาทีl q : อาคารนิทรรศน์รัตนโกสินทร์  

(ก) การออกแบบและผลลพัธ์ในการก่อสร้าง: ภายนอกอาคาร 

จากการสัมภาษณ์ผู้ออกแบบทําให้ทราบว่า การดําเนินการตั {งแต่การเสนอแนะแนวทางโครงการนั {น ต้องมีการ
ปรึกษาหารือกับสํานักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ถึงความเป็นไปได้ของแนวคิดต่างๆ ที.ทางผู้ออกแบบเสนอให้ 
เพื.อให้ถูกต้องตามวตัถุประสงค์ของโครงการที.ต้องการพฒันาถนนสายนี {ให้เป็นสาธารณประโยชน์แก่ประชาชน ในแง่ของ
การปรับปรุงอาคารนั {นทางสํานักงานทรัพย์สินฯ จะมีข้อกําหนดและความต้องการเฉพาะเพื.อควบคุมรูปแบบของกลุ่ม
อาคารราชดําเนินให้ถูกปรับปรุงไปในทิศทางที.ถูกต้อง ใกล้เคียงของเดิมมากที.สุด ไม่สูญเสียเอกลักษณ์ดั {งเดิมของอาคาร
ไป โดยในการพูดคุยครั {งแรก ผู้ออกแบบจะทําการต่อเติมในส่วนอาคารชั {นดาดฟ้าให้มีโครงสร้างรูปโดมขึ {นมา เพื.อเพิ.มแสง
สว่างภายในอาคารและทําให้อาคารนี {กลายเป็นสัญลักษณ์ที.สําคญัของถนนราชดําเนิน ดงัรายละเอียดในภาพที. � แต่ทว่า
สํานักงานทรัพย์สินฯ ไม่อนุญาตให้ใช้แบบดังกล่าว เนื.องจากเหตุผลที.ว่าอาคารต้องคงเอกลักษณ์เดิมเอาไว้แม้จะผ่านการ
ปรับปรุงมากี.ครั {งก็ตาม ทําให้แนวความคิดดงักล่าวไม่ได้นํามาใช้ในการพฒันาแบบต่อ 
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จากภาพ 2 แสดงให้เห็นว่าชั {น 1 มีการต่อเติมอาคารเพิ.มเข้ามาบริเวณด้านหลัง (แสดงด้วยสีเหลือง) ซึ.งจากการ

พูดคุยกับสํานักงานทรัพย์สินฯ ได้อนุญาตให้มีการต่อเติมอาคารในลักษณะดังกล่าวได้ เนื.องจากไม่ส่งผลกระทบต่อ
ภาพลักษณ์ของอาคารและบริบทโดยรอบ ส่วนพื {นชั {นลอยมีการใช้พื {นที.ฝั.งขวาของอาคารบางส่วน โดยมีความสูงจาก
ระดับพื {นชั {น 1 ขึ {นมา 3 เมตร ซึ.งทางสํานักงานทรัพย์สินฯ อนุญาต เพราะเป็นการปรับปรุงภายในอาคาร ไม่ส่งผล กระทบ
ต่อรูปลกัษณ์ภายนอก 

 
ในชั {นดาดฟ้า ทางผู้ออกแบบได้เสนอให้มีจุดชมวิว

เกาะรัตนโกสินทร์และถนนราชดําเนิน โดยที.ทางสํานักงาน
ทรัพย์สินฯ อนุญาตให้ดําเนินการก่อสร้างได้ โดยมีข้อแม้ในเรื.อง
ของความสูงและเอกลกัษณ์ทางสถาปัตยกรรมที.ต้องสอดคล้อง
กับบริบทอาคารเดิม ซึ.งทางไรท์แมนได้ใช้เสาเหล็กกล่อง �x4 
ยึดกับอาคารเดิม     และใช้โครงสร้างหลังคาเป็นเหล็กและมุง

ด้วยเมทัลชีท และก่อผนังด้วยวสัดุแบบเดียวกับอาคาร3 ซึ.งเป็น

การทําตามข้อตกลงกับทางสํานักงานทรัพย์สินที.ต้องคํานึงถึง
บริบทของอาคารเดิม 

 
 
 
 

                                                
3 ลลิตา บุญมี, “แนวทางการปรับปรุงสถาปัตยกรรมสมยัใหม่ กลุ่มอาคารราชดําเนิน: กรณีศึกษา อาคารนิทรรศน์รัตนโกสินทร์” (วิทยานิพนธ์

ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์, จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2555). 

ภาพ 2 แผนภาพแสดงพื {นที.ที.มีการต่อเติมแต่ละชั {น ภาพ 3 แผนภาพแสดงพื {นที.ที.มีการต่อเติมชั {นดาดฟ้า 

ภาพ � แสดงแนวคิดของผู้ออกแบบถึงการนําโครงสร้างรูปโดมเข้ามาใช้ต่อเติมอาคาร 

ภาพ 4 ภาพถ่ายแสดงพื {นที.ที.มีการต่อเติมชั {นดาดฟ้า 
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(ข) การออกแบบและผลลพัธ์ในการก่อสร้าง: ภายในอาคาร 

ในขั {นตอนการออกแบบ ผู้ออกแบบต้องการเพิ.มพื {นที.การใช้งานให้กับอาคาร โดยการเพิ.มชั {นลอยที.อาคารชั {น � ที.
มีระดับความสงูมากที.สดุ (¡ เมตร) โดยกําหนดให้มีการใช้งานเป็นห้องสมุด ซึ.งทางสํานักงานทรัพย์สินเห็นชอบกับแนวคิด
ดงักล่าวจึงอนุญาตให้ต่อเติมชั {นลอยได้ โดยทางผู้ออกแบบได้ใช้โครงสร้างสําหรับชั {นลอยเป็นโครงสร้างเหล็ก WF ติดตั {ง
กับโครงสร้างคอนกรีตเดิมของอาคาร ส่วนพื {นชั {นลอยใช้โครงสร้างเหล็กกล่องเป็นตง เชื.อมกับคาน WF แล้วจึงปพูื {น 
 การเพิ.มพื {นที.การใช้งานครอบคลุมไปถึงการเพิ.มจํานวนห้องนํ {าและสํานกังานให้กับอาคาร เนื.องจากอาคารเดิม
นั {นมีจํานวนห้องนํ {าไม่พอตามกฏหมาย และขาดพื {นที.ที.จะทําเป็นสํานกังานของพนักงานพิพิธภณัฑ์ โดยทางผู้ออกแบบได้
เสนอให้เพิ.มพื {นที.ดังกล่าวไปที.ชั {น � ในบริเวณด้านหลังอาคาร โดยต้องมีการก่อสร้างอาคารเพิ.มจากเดิม โดยใช้พื {นที.
ด้านหลงัของอาคารที.เป็นส่วนโถงบนัไดเดิม 

 

 

 
 
 
 

 
 

 
ส่วนการปรับปรุงโครงสร้างของอาคาร ส่วนโครงสร้างหลักไม่ได้มี

การปรับปรุงส่วนใดเป็นพิเศษ มีเพียงการซ่อมแซมผนังส่วนที.ชํารุดเสียหาย
บางส่วน ในส่วนของโครงสร้างหลังคานั {นได้มีการรื {อโครงสร้างหลังคาชุดเดิม
ทิ {งทั {งหมด และใช้โครงไม้เนื {อแข็งใหม่ติดตั {งเข้าไป เพื.อเพิ.มความแข็งแรงแทน
การใช้โครงสร้างเดิม ส่วนวัสดุมุงก็ใช้กระเบื {องที.มีลักษณะคล้ายของเดิมที.
เป็นกระเบื {องลกูฟูกลอนใหญ่ 

 
 

 
 
ฐานรากอาคารเดิม จากการสํารวจพบว่าเดิมเป็นฐาน

รากไม้ลอยในนํ {าลึก � เมตร ทางผู้ออกแบบได้ทําการเสริม
โครงสร้างคอนกรีตเพิ.มเข้าไปในส่วนที.ชํารุดเสียหายเพื.อเพิ.ม
ความแข็งแรง 

 
 
กรณีศึกษาทีl 2 : หอสมุดเมืองกรุงเทพมหานคร 
 หอสมุดเมืองกรุงเทพมหานคร ปรับปรุงมาจากกลุ่มอาคารราชดําเนินที.ตั {งอยู่บนสี.แยกคอกวัว เดิมเป็นอาคาร
ธนาคารเพื.อการสหกรณ์ โดยทางกรุงเทพมหานครได้ทําการขอเช่าอาคารจากสํานักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ เพื.อ
เพิ.มแหล่งการเรียนรู้แห่งใหม่ใจกลางเมือง อันสืบเนื.องมาจากการที.กรุงเทพมหานครได้รับเลือกจากองค์การการศึกษา 

วิทยาศาสตร์ และวฒันธรรมแห่งสหประชาชาติหรือองค์การยูเนสโก (UNESCO)4 ให้เป็นเมืองหนังสือโลกประจําปี ���¡ 

(World Book Capital ���¢) โดยโครงการหอสมดุเมืองกรุงเทพฯ นี {ถือเป็น � ใน   พนัธกิจสําคัญตามแผนงานส่งเสริมการ

                                                
4
“ รีวิว ‘หอสมุดเมืองกรุงเทพมหานคร’ แหล่งการเรียนรู้แห่งใหม่บนถนนราชดําเนิน,” พลสัน นกน่วม, สืบค้น ¢� มีนาคม ��¡�, 

https://www.mangozero.com/review-bangkok-city-library/ 

ภาพ ¡ ภาพถ่ายแสดงการซ่อมแซมโครงสร้างหลงัคา 

ภาพ ¤ แผนภาพจําลองตําแหน่งฐานรากใต้ดินเดิม 

ภาพ � ผังพื {นแสดงพื {นที.ที.มีการต่อเติมอาคารด้านหลงั เพื.อใช้เป็นห้องนํ {าและสํานักงาน 
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อ่านที.ทางกรุงเทพฯ ได้เสนอไปให้ทาง UNESCO เพื.อจะให้กรุงเทพมหานครกลายเป็น “มหานครแห่งการเรียนรู้”5 ซึ.ง

แผนงานดงักล่าวสอดคล้องกับแผนการพัฒนาถนนราชดําเนิน ซึ.งทางสํานักงานทรัพย์สินฯ และกรุงเทพมหานคร ได้เลือก
ให้บริษัทไรท์แมน มาเป็นผู้ออกแบบโครงการและดําเนินการปรับปรุงอาคาร ซึ.งได้ใช้แนวทางที.เหมือนกับการปรับปรุง
อาคารนิทรรศน์รัตนโกสินทร์คือ ต้องเป็นโครงการที.มอบพื {นที.สาธารณะ และเป็นพื {นที.ที.ส่งเสริมด้านการศึกษาให้แก่
ประชาชน ส่วนในแง่ขององค์ประกอบทางสถาปัตยกรรม ก็ต้องเก็บรักษารูปลักษณ์ของอาคารให้สอดคล้องกับบริบท
โดยรอบของถนนราชดําเนิน 

(ก) การออกแบบและผลลพัธ์ในการก่อสร้าง: ภายนอกอาคาร 

การเปลี.ยนแปลงที.เกิดขึ {นเป็นอย่างแรกคือ การเพิ.มแสงสว่างให้กับอาคาร เนื.องจากรูปแบบช่องเปิดของอาคาร
เดิมนั {นไม่สามารถให้แสงได้มากพอตามกฏหมายอาคารที.เป็นห้องสมุด ทําให้ผู้ออกแบบเปลี.ยนรูปแบบของช่องเปิดที.ชั {น  
� เป็นกระจกใสทั {งหมด เพื.อเพิ.มแสงสว่างที.เข้ามาภายในอาคาร ซึ.งจากการปรึกษากับสํานกังานทรัพย์สินฯ ถึงการเปลี.ยน
องค์ประกอบของอาคารดังกล่าว ได้ความว่า สามารถทําได้โดยอิสระ เพียงแค่ให้คงไว้ซึ.งโครงสร้างเดิม รูปแบบของผนัง สี
ที.ใช้ และให้แก้ไขได้ที.ความสงูไม่เกินชั {น � เท่านั {น จึงสามารถทําได้ 

(ข) การออกแบบและผลลพัธ์ในการก่อสร้าง: ภายในอาคาร 

การเพิ.มแสงสว่างให้อาคารอีกหนึ.งวิธีที.ผู้ออกแบบเลือกใช้ คือ การเจาะช่องแสงด้านบนอาคาร � จุดคือ บริเวณ
นิตยสารหนงัสือพิมพ์ และที.โถงบนัไดทางขึ {นชั {นลอย ซึ.งในจุดที.มีการทําช่องแสงจะเปลี.ยนวัสดุมุงหลงัคาเป็นกระเบื {องโพลี
คาร์บอเนต ในขณะที.ภายในใต้โครงสร้างหลงัคาติดตั {ง Illuminated Fabric เพื.อลดความเข้มแสง 

 
 
 
 
  
 
 
 
 

 
 
 
ปัญหาในการนําแสงธรรมชาติเข้ามาในอาคารคือ ส่วนโครงสร้างหลังคาเดิมที.เป็นโครงไม้สกัมีการชํารุดเสียหาย 

ซึ.งผู้ออกแบบจะทําการรื {อถอนเพื.อติตั {งโครงสร้างใหม่ แต่ว่าทางสํานักงานทรัพย์สินฯอยากให้เก็บรักษาเอาไว้ ทาง
ผู้ออกแบบจึงแก้ปัญหาโดยการซ่อมแซมบางส่วน และนําแผ่นไม้มาประกบครอบโครงเดิมไว้อีกชั {น เพื.อเก็บรักษาโครงเดิม
เอาไว้ตามความต้องการของสํานกังานทรัพย์สินฯ 

 
  
 
 
 
 
 
 

                                                
5
 “เกี.ยวกับหอสมุดเมืองกรุงเทพฯ,” หอสมุดเมืองกรุงเทพมหานคร, สืบค้น �� เมษายน ��¡�, 

http://www.bangkokcitylibrary.com/page/about 

ภาพ � แผนภาพจําลองการต่อเติมชั {นดาดฟ้าและหลงัคา 

ภาพ 9 แผนภาพแสดงการเจาะช่องแสงในอาคาร 
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ในอาคารนี { ทางผู้ออกแบบต้องการเพิ.มพื {นที.การใช้งานเช่นดียวกับอาคารนิทรรศน์รัตนโกสินทร์ โดยเลือกใช้วิธี

เดียวกันคือการเพิ.มชั {นลอย เนื.องจากโครงสร้างของทั {งสองอาคารมีลักษณะใกล้เคียงกัน จึงทําให้สามารถใช้โครงสร้าง
เหล็กแบบเดิมได้ และมีการต่อเติมอาคารเพิ.มด้านหลังเพื.อเป็นสํานักงานบรรณารักษ์ 

 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
เงืlอนไขข้อกฏหมาย เทศบัญญัติ ข้อกําหนดจากทางสํานักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ 
 ในการปรับปรุงอาคารริมถนนราชดําเนิน สิ.งที.ต้องคํานึงถึงในการดําเนินการปรับปรุงอาคารคือเรื.องกฎหมายที.มี
ผลกับอาคารเก่าในเขตเมืองรัตนโกสินทร์ ข้อกําหนด ข้อห้ามจากทางสํานักงานทรัพย์สินฯ ผู้เป็นเจ้าของอาคาร การ
ปรับปรุงอาคารก็ต้องคํานึงถึงพระราชบัญญัติควบคุมอาคารเป็นหลักเหมือนอาคารก่อสร้างใหม่ แต่สิ.งที.ต้องพึงระวังคือ 
ข้อกําหนดของทางทรัพย์สินฯ ที.ต้องไปสอบถามและปรึกษาหารือร่วมกัน และศึกษาจากประกาศกรุงเทพมหานคร 
ประกาศกรุงเทพมหานคร เรื.อง กําหนดแบบแปลน แผนผงั และรูปแบบทางสถาปัตยกรรมของห้องแถว ตึกแถว ภายใน
บริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชั {นนอก อันเป็นประกาศที. เกี.ยวข้องกับการปรับปรุงหรือดําเนินการกับอาคารเก่าในเขต
รัตนโกสินทร์ 
 ทางสํานักงานทรัพย์สินฯ ได้กําหนดบริเวณห้ามดัดแปลงอาคารเอาไว้ คือ บริเวณด้านหน้าและด้านข้างของ
อาคารที.ระดับความสูงเหนือชั {น � ขึ {นไป ไม่สามารถทําการดัดแปลง ทําลาย แก้ไขใดๆ ได้ แต่ในบริเวณไม่เกินชั {น � 
สามารถดัดแปลง แก้ไขช่องเปิดจําพวกประตู หน้าต่าง ให้สอดคล้องกับการใช้งานได้ และหากอาคารเดิมมีการชํารุด 
จะต้องซ่อมแซมให้กลับไปเป็นเหมือนแบบก่อนหน้าเท่านั {น ไม่สามารถเปลี.ยนรูปแบบของวัสดุหรือองค์ประกอบทาง
สถาปัตยกรรมใดๆ ไม่ว่าจะเป็นส่วนของผนัง ประตู หน้าต่าง ให้ใช้การซ่อมแซมให้กลับไปเหมือนของเดิม ส่วนของการ
ทาสีตกแต่ง ทางสํานักงานทรัพย์สินฯ กําหนดให้ใช้ “สีเหลืองราชดําเนิน” และวิธีการฉาบปูนแบบสลัดในการแต่งผิว

ภายนอก6 

 

                                                
6
 ตรีหทยั สพุรรณธะริดา, สมัภาษณ์โดยผู้เขียน, 19 มกราคม ��¡�. 

ภาพ �� แผนภาพแสดงการต่อเติมชั {นลอย 

ภาพ �� แผนภาพแสดงบริเวณห้ามดดัแปลงอาคาร 
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ในการต่อเติมหรือดัดแปลงอาคาร ทางสํานกังานทรัพย์สิน อนุญาตให้มีการดดัแปลงอาคารภายนอกได้ในพื {นที.
บริเวณด้านหลังอาคาร โดยมีเงื.อนไขว่าองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมใดๆ ที.เกิดขึ {นใหม่นั {น จะต้องมีลักษณะใกล้เคียง
และสอดคล้องกับของเดิม ไม่ทําลายบริบทโดยรวมของอาคารอื.นๆ โดยรอบ และสามารถทําการต่อเติมในส่วนชั {นดาดฟ้า
ของอาคารได้ โดยมีเงื.อนไขว่าสิ.งที.ก่อสร้างขึ {นมาใหม่นั {น ห้ามมีความสงูเกินกว่าระดบัอาคารเดิมและอาคารข้างเคียง และ
ต้องมีบริบทที.สอดคล้องกับบริเวณโดยรอบเช่นเดียวกัน 

  
จากการวิเคราะห์ทั {งหมด ทําให้สามารถสรุปเกี.ยวกับเงื.อนไขทางกฎหมายได้ว่า การปรับปรุงอาคารริมถนนราช

ดําเนิน จําเป็นต้องอนุรักษ์องค์ประกอบภายนอกโดยรวมของอาคารเอาไว้ โดยเฉพาะอาคารด้านที.ติดริมถนนราชดําเนิน
กลาง ทําให้เข้าไปแก้ไขด้านหน้าอาคารได้น้อยมากๆ ในขณะที.ด้านหลังเราสามารถก่อสร้างเพิ.มได้ แค่ต้องตกแต่ง
ภายนอกให้สอดคล้องกับของเดิม ส่วนการปรับปรุงภายในอาคารสามารถทําได้อิสระ ตราบใดที.ไม่ทําลายโครงสร้างเสา 
คานเดิม พวกพื {น ผนงั หลงัคา สามารถดดัแปลงแก้ไขได้ โดยที.ต้องไม่ส่งผลกระทบต่อรูปลกัษณ์ภายนอกของอาคาร 

 
สรุปผลการศึกษา 
 จากการศึกษาวิธีการปรับปรุงอาคารริมถนนราชดําเนินทั {งสองอาคาร ทําให้สามารถสรุปเงื.อนไขของการปรับปรุง
อาคารริมถนนราชดําเนินออกมาได้ ดังนี { 
ตาราง � แสดงข้อสรุปของการปรับปรุงกลุ่มอาคารราชดําเนินตามองค์ประกอบของอาคาร และผลลพัธ์ที.เกิดขึ {น 

องค์ประกอบทาง
สถาปัตยกรรม 

แนวความคิดที.
เสนอแนะ 

ได้/
ไม่ได้ 

ผลลพัธ์ที.เกิดขึ {น หมายเหตุ 

�.) ภายนอกอาคาร 

�.�) บริเวณด้านหน้า
อาคารติดถนนราช
ดําเนิน 

- การเปลี.ยน
รูปแบบของช่อง
เปิดของชั {น � 
ทั {งหมดให้เป็น
ประตูเลื.อน
อตัโนมตัิ หน้าต่าง
บานกระจกใส 

ได้ สามารถทําการเปลี.ยนรูปแบบ
ประตูหน้าต่างให้มีการเปิดรับ
แสงและทางเท้าได้มากขึ {น ตาม
ข้อเสนอแนะจากทางสํานักงาน
ทรัพย์สินฯ 

 

- การก่อสร้างสิ.ง
อํานวยความ
สะดวกแก่คนพิการ 
เช่น ทางลาด ราว
จับ 

ได้ มีการสร้างทางลาดขึ {นบริเวณ
หน้าทางเข้าอาคาร  

เนื.องจากอาคารเดิมที.เคยก่อสร้างมาแรกสุด ยงั
ไม่มีกฎหมายเกี.ยวกับสิ.งอํานวยความสะดวก
ของผู้พิการและทุพพลภาพ ทําให้การปรับปรุง
อาคารต้องคํานึงถึงกฎหมายด้วย 

- การเปลี.ยน
รูปแบบของช่อง
เปิดของชั {น � ขึ {นไป
ให้เป็นประตู
หน้าต่างแบบใหม่ 

ไม่ได้ ไม่สามารถเปลี.ยนแปลงรูปแบบ
ของประตูหน้าต่างที.ชั {นอื.น
นอกเหนือจากชั {น � ได้เป็นการ
ตามข้อกําหนดของสํานักงาน
ทรัพย์สินฯ  

ข้อเสนอแนะจากผู้วิจัย : ใช้การซ่อมแซมและ
ทดแทนวัสดุแทนเพื.อให้มีความคงทนและ
สวยงาม 

ภาพ �� แผนภาพแสดงบริเวณที.อนุญาตให้ต่อเติมอาคาร 
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องค์ประกอบทาง
สถาปัตยกรรม 

แนวความคิดที.
เสนอแนะ 

ได้/
ไม่ได้ 

ผลลพัธ์ที.เกิดขึ {น หมายเหตุ 

�.�) บริเวณด้านหลงั
ของอาคาร 

- การก่อสร้าง
อาคารเพิ.มเพื.อเพิ.ม
พื {นที.การใช้งาน 

ได้ มีการก่อสร้างเพิ.มที.ด้านหลงัของ
อาคาร เพื.อให้เป็นพื {นที.ส่วน
สํานักงาน ห้องนํ {า ห้องเครื.อง
ต่างๆ เนื.องจากอาคารเดิมมี
ห้องนํ {าไม่เพียงพอตามกฎหมาย
กําหนด และไม่มีพื {นที.สําหรับ
ส่วนสนับสนุน 

ขอบเขตที.ก่อสร้าง คือบริเวณด้านหลงัของอาคาร
เท่านั {น และให้ใช้สีและวสัดุให้สอดคล้องกับ
อาคารเดิม 
 

�.¢) ชั {นดาดฟ้าของ
อาคาร 
 

- การทําโครงสร้าง
รูปโดมเพื.อเพิ.มแสง
ธรรมชาติให้อาคาร 

ไม่ได้ ทางสํานักงานทรัพย์สินฯ กล่าว
ว่า ไม่สามารถดดัแปลงอาคาร
ให้มีองค์ประกอบที.ไม่เข้ากับ
บริบทโดยรอบ สิ.งที.ต่อเติมเข้า
มาต้องสอดคล้องกับบริบทเดิม
ของอาคาร และบริเวณข้างเคียง 

ข้อเสนอแนะจากผู้วิจัย : (�) ใช้วิธีการเปลี.ยน
วสัดุมุงหลงัคาเดิมให้เป็นวัสดุโปร่งแสงและ
จัดการฝ้าใต้หลงัคาใหม่ หรือ 
(�) เปลี.ยนรูปแบบของช่องเปิดที.ชั {น � ให้กว้าง
ขึ {น 

- การต่อเติมจุดชม
วิวที.ดาดฟ้าของ
อาคาร  

ได้ มีการตั {งเสาเหล็กและก่อผนังขึ {น
เพื.อทําเป็นจุดชมวิวทั {งสองฝั.ง
ของอาคาร  

ส่วนที.ก่อสร้างใหม่ห้ามสูงกว่าอาคารข้างเคียง 
และต้องนําสี วสัดุของอาคารเดิมมาใช้ 

- การเปลี.ยน
โครงสร้างและวสัดุ
มุงหลงัคา 

ได้ มีการเปลี.ยนโครงสร้างหลงัคา
เป็นเหล็กในส่วนที.ซ่อมแซมไม่ได้ 
ส่วนที.เป็นไม้เดิมก็ซ่อมแซมให้
แข็งแรง หลงัคาบางชุดหากเสื.อม
โทรมมากก็เปลี.ยนทั {งหมด 
วสัดุมุงมีการใช้กระเบื {องแบบ
ปัจจุบนัแทนที.จะใช้แบบสมยัเก่า
ที.หายากและไม่มีผลิตขึ {นแล้ว 
หรือสามารถใช้โพลีคาร์บอเนต
ใสก็ได้ตามที.ผู้ออกแบบวางแผน
ไว้ 

 

�.�) ระดบัความสูง
ของอาคาร 

- การเพิ.มจํานวน
ชั {นของอาคารให้
มากขึ {นเพื.อเพิ.ม
พื {นที.การใช้งาน 

ไม่ได้ ไม่สามารถทําได้ เนื.องจากทาง
สํานักงานทรัพย์สินฯ ไม่อนุญาต
ให้ชุดอาคารดงักล่าวมีความสูง
ผิดแปลกไปจากเดิม ต้องการให้
คงความสูงเดิมให้เป็นระเบียบ
เท่ากันทุกอาคาร 

ข้อเสนอแนะจากผู้วิจัย : ทําชั {นลอยตามแนวทาง
ที.เกิดขึ {นมาแล้ว หรือ ขยายพื {นที.การใช้งาน
บริเวณด้านหลงัอาคาร (ต้องอยู่ในดุลยพินิจของ
สํานักงานทรัพย์สินฯ) 

�.�) สีและการแต่ง
ผิวของอาคาร 

- การทาสีอื.น
นอกเหนือจากสี
เหลืองบนอาคาร 

ไม่ได้ ไม่สามารถทําได้ ตามข้อกําหนดของทางทรัพย์สินฯ อนุญาตให้
ใช้ได้เฉพาะ “สีเหลืองราชดําเนิน” 
Ratchadamnoen Yellow S222 

- การฉาบผิวเรียบ
บนอาคาร 

ได้ มีการฉาบปูนเรียบบนอาคารที.
ต่อเติมกรือปรับปรุงใหม่ เฉพาะ
บริเวณด้านหลงัของอาคาร 

การฉาบเรียบทําที.ด้านหน้าอาคารไม่ได้ เพราะ
ต้องใช้การฉาบแบบสลดัปูน แต่ด้านหลงัอาคาร
ส่วนที.ต่อเติมใหม่สามารถฉาบเรียบแทนได้ 

- การฉาบปูนแบบ
สลดั 

ได้ แม้จะมีการทาสีหรือฉาบปูนใหม่
ด้านหน้าอาคาร การแต่งผิวจะ
เป็นการฉาบปูนแบบสลดั 

เป็นไปตามข้อกําหนดของทางทรัพย์สินฯ ที.
กําหนดให้ใช้การฉาบปูนแบบสลดัเพื.อให้
สอดคล้องกับรูปแบบอาคารโดยรอบ 

�.) ภายในอาคาร 

�.�) ระบบโครงสร้าง 
: เสา 

- การเสริม
โครงสร้างรับแรงให้
เสาเดิม 

ได้ มีการเสริมโครงสร้างเหล็กเข้าไป
ประกบกับเสาเดิม เพื.อรองรับ
การใช้งานที.มากขึ {น 
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องค์ประกอบทาง
สถาปัตยกรรม 

แนวความคิดที.
เสนอแนะ 

ได้/
ไม่ได้ 

ผลลพัธ์ที.เกิดขึ {น หมายเหตุ 

2.2) ระบบโครงสร้าง 
: คาน 

- การเสริม
โครงสร้างรับแรงให้
คานเดิม 

ได้ มีการเสริมโครงสร้างเหล็กเข้าไป
ที.คานเดิม เพื.อรองรับการใช้งาน
ที.มากขึ {น 

 

2.3) ระบบโครงสร้าง 
: พื {น 

- การเจาะพื {นเดิม ได้ เกิดการเจาะพื {นเพื.อทําลิฟต์ 
และสร้าง double space 

ทางสํานักงานทรัพย์สินฯ ได้ให้ข้อมูลว่า ผู้เช่า
อาคารทุกสมยัมีการดดัแปลงพื {น ผนังภายในให้
เป็นไปตามการใช้งาน เป็นเรื.องที.สามารถทําได้ 

�.�) ฝ้า เพดาน ของ
อาคาร 

- การรื {อฝ้าออกเพื.อ
แสดงงานระบบ 

ได้ ในอาคารห้องสมุดเมืองกรุงเทพ
ที.ชั {น � และชั {น � มีการรื {อฝ้า
ออก ทําให้มองเห็นงานระบบ
ต่างๆ ของอาคาร 

เป็นความต้องการของผู้ออกแบบ 

�.�) งานระบบ
อาคารอื.นๆ 

- การทําลิฟต์เพื.อ
คนพิการ และสิ.ง
อํานวยความ
สะดวกอื.นๆ 

ได้ มีการติดตั {งระบบลิฟต์ และไฟ
บอกทางหนีไฟ 

เป็นการทําตามกฎหมายเพื.อผู้พิการและทุพพล
ภาพ เนื.องจากอาคารเดิมไม่มีการทําตาม
กฎหมายข้อนี { 

 

จากตารางทําให้ผู้วิจัยสรุปได้ว่า การปรับปรุงอาคารทั {งสองหลังมีการปรับปรุงเกิดขึ {นทั {งภายในและภายนอก
อาคาร ซึ.งบริเวณที.มีความเข้มงวดในการปรับปรุงมากคือการปรับปรุงภายนอกอาคารฝั.งติดถนนราชดําเนิน มีข้อกําหนด
ของสํานักงานทรัพย์สินฯ และกฎหมายที.ควบคุมรูปแบบขององค์ประกอบต่างๆ เช่น ประตู หน้าต่าง และบัวผนัง เอาไว้
อย่างเข้มงวด แต่ในขณะที.ด้านหลงัอาคารมีความเข้มงวดของกฎเกณฑ์น้อยกว่าทําให้การปรับปรุงอย่างเช่นการต่อเติม
อาคารสามารถเกิดขึ {นได้ภายใต้ดุลยพินิจของสํานกังานทรัพย์สินฯ เป็นสําคัญ ส่วนการปรับปรุงภายในอาคารจะให้อิสระ
กับผู้ออกแบบมากในการทํางานและเสนอความคิดได้เต็มที.ภายใต้การปรึกษาหารือกับสํานกังานทรัพย์สินฯ เช่นกัน 

ข้อเสนอแนะ 
1) กรณีที.ทางสํานักงานทรัพย์สินฯ ไม่อนุญาตให้ดําเนินการปรับปรุงตามแนวทางที.เสนอแนะไป ผู้ออกแบบ

ควรคํานึงถึงบริบทและความเหมาะสมเทียบกับบริเวณพื {นที.โดยรอบก่อนนําไปใช้ในการพัฒนาทางเลือก

ของการออกแบบเพื.อปรับปรุงอาคาร  

2) ผู้ออกแบบต้องเป็นผู้เสนอรูปแบบการใช้สอยอาคารให้แก่สํานักงานทรัพย์สินฯ ทําการพิจารณาโครงการ

เพื.อดําเนินการปรับปรุงต่อไป หากอ้างอิงตามวัตถุประสงค์ของการปรับปรุงอาคารริมถนนราชดําเนินแล้ว  

อาคารสาธารณะเพื.อการเรียนรู้และการศึกษาเป็นทางเลือกที.ผู้วิจยัเห็นว่าเหมาะสมที.สุด 

กิตติกรรมประกาศ 
 บทความนี { ได้รับการสนบัสนุนทุนการดําเนินการจากหน่วยปฏิบติัการวิจยัสถาปัตยกรรมเพื.อชุมชนสร้างสรรค์ 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 
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