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บทคัดย่อ   

 ปัจจุบันผูค้นมีแนวโน้มสนใจซือ้อาคารชุดเพ่ือเป็นท่ีอยู่อาศัยมากขึน้ โดยสามารถรองรับสมาชิกใหม่ของ

ครอบครวัได ้มีสงัคม และมีเพ่ือนบา้นท่ีช่วยดแูลซึ่งกนัและกนั มีความสะดวกในการใชง้านสาํหรบัคนทกุวยัในครอบครวั 

ในขณะท่ีบรษัิทแอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) เป็นบรษัิทพฒันาอาคารชดุท่ีมีกลยทุธ ์เพ่ือคนทกุวยั งานวิจยั

จึงมีจดุประสงคเ์พ่ือศกึษาการปรบัปรุงกายภาพของพืน้ท่ีสว่นกลางและการบรหิารจดัการคณุภาพชีวิต รวมทัง้วิเคราะหผ์ล

ท่ีไดจ้ากการดาํเนินการดงักลา่ว โดยใชข้อ้มูลทุติยภมูิ ดว้ยวิธีการศึกษาเอกสาร ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการออกแบบเพ่ือทกุคน 

และการบรหิารจดัการคณุภาพชีวิต และขอ้มลูปฐมภมูิ ดว้ยวิธีการสงัเกต การสมัภาษณ ์และการแจกแบบสอบถาม 

 ผลการวิจัยพบว่า กายภาพพืน้ท่ีสว่นกลางมีเป้าหมายการปรบัปรุงท่ีเหมือนกนั คือ เพ่ือความสะดวกของผูอ้ยู่

อาศยั มีการปรบัปรุงทางลาด ดา้นการบรหิารจดัการคณุภาพชีวิต มีเป้าหมายการปรบัปรุงท่ีเหมือนกนั คือ ใหค้นทกุวยัมี

สว่นรว่ม มีการปรบัปรุงกิจกรรมซอ้มหนีไฟ และกิจกรรมวนัปีใหม่ ใหเ้ขา้กบัผูอ้ยู่อาศยัทกุวยัในทกุโครงการ ผลการใชง้าน

ทัง้ดา้นกายภาพพืน้ท่ีส่วนกลางพบว่าพืน้ท่ีท่ีมีคะแนนความพึงพอใจเฉลี่ยมากท่ีสดุ คือ ทางลาดและลิฟต ์และดา้นการ

บรหิารจดัการคณุภาพภาพชีวิตกิจกรรมท่ีมีคะแนนความพงึพอใจเฉลีย่มากท่ีสดุ คือ กิจกรรมเก่ียวกบัความปลอดภยั และ

กรณีศึกษาท่ีมีคะแนนความพึงพอใจดา้นกายภาพพืน้ท่ีสว่นกลางและดา้นการบริหารจดัการมากท่ีสดุ คือ กรณีศึกษา 4  

อนัเน่ืองจากกายภาพพืน้ท่ีสว่นกลาง มีการออกแบบปรบัปรุงพืน้ท่ีสว่นกลางท่ีทนัสมยัเหมาะกบัการใชง้านไดท้กุวยั และ

การบรหิารจดัการคณุภาพชีวิต มีการปรบัปรุงกิจกรรมใหเ้หมาะกบัผูอ้ยูอ่าศยัทกุวยัในโครงการ 

 

คําสําคัญ: การปรบัปรุงกายภาพ  พืน้ทีส่ว่นกลาง  การบรหิารจดัการ  อาคารชดุ  การออกแบบเพือ่ทกุคน 
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Abstract  

Nowadays, people tend to pay interest in acquiring condominium as their residence that is able to 

support new family member, to have social status, and to have caring neighbors. The type of residence 

provides facility to all aged members. At the same time, LPN Development PCL is a quality condominium 

development company for all ages. The research purposed to study the improvement of common areas and 

life quality management including analyzing the result from the operation, using the primary data which is 

documentation relating design for all ages and life quality management. The secondary data include 

observation, interview, and questionnaire distribution.  

 According to the result, the physical improvement of common areas has the same goals of 

improvement which are for convenience of residents and to adjust the slope in every project. In terms of life 

quality management, it shares the same goal of improvement which means everyone, fire evacuation training, 

and New-Year party activity to be appropriate for the residents of all aged. Regarding the physical 

improvement result of using the common areas, it was found that the highest mean of satisfaction score is the 

slope and lift. In terms of life quality management, the highest mean of satisfaction score is safety activities. 

The case study with the highest satisfaction score in physical improvement of common areas and 

management is the case study 4 due to the fact that the common areas have been designed and improved to 

be up-to-date and suitable for people of every age while the life quality management has been improved to 

be appropriate for the social condition of all aged.  
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บทนาํ 

 การเปลี่ยนแปลงทางสงัคม เศรษฐกิจ และโครงสรา้งประชากร สง่ผลใหก้ารอยู่รว่มกนัของบุคคลในสงัคมเป็น

เรือ่งสาํคญั โดยองคป์ระกอบของสงัคมประกอบดว้ย ผูค้น ความสมัพนัธ ์และวฒันธรรม0

1 ซึง่มีรูปแบบแตกต่างกนัไป ทัง้นี ้

เน่ืองจากความสมัพนัธ์ของคนทุกเพศ ทุกวัย ทุกคนต่างมีส่วนร่วมในการดาํเนินชีวิต เน่ืองดว้ยแนวทางในการพฒันา

ประเทศของแผนพฒันาฯ ฉบบัท่ี 12 1

2  มีแนวทางเก่ียวกบัการเตรียมความพรอ้มของประชากรทุกช่วงวยั ดว้ยการสรา้ง

สงัคมสงูวยัท่ีมีคณุภาพ มีครอบครวัท่ีอบอุน่รองรบัความมั่นคงทางเศรษฐกิจของประเทศ ประชาชนทกุช่วงวยัมีการเรียนรู ้

เพ่ือไดร้บัการพฒันาคณุภาพ ใหส้มาชิกของครอบครวัทกุวยัมีพฒันาการและความเป็นอยู่ท่ีเหมาะสม นาํมาซึ่งคณุภาพ

ชีวิตความเป็นอยูท่ี่ดีขึน้2

3 

 ในขณะเดียวกนัการอยู่อาศยัของคนเริ่มเปลี่ยนไป โดยท่ีอยู่อาศยัประเภทอาคารชุด เขา้มาเป็นตวัเลือกหลกัใน

การซือ้ท่ีอยูอ่าศยั เพ่ือใหส้ามารถรองรบัสมาชิกใหมข่องครอบครวัได ้ดว้ยรูปแบบสงัคมท่ีเปลี่ยนไป รวมทัง้ตน้ทนุการดแูล

บา้นพรอ้มท่ีดินสงูขึน้ ตอ้งใชเ้วลามากกบัการเดนิทางไปทาํงาน ดงันัน้แนวโนม้การเลอืกอาคารชดุแบบซือ้เพ่ืออยูร่ะยะยาว

ในอนาคตจะเริม่มีมากขึน้ สาํหรบัคนยคุใหมรู่ปแบบอาคารชดุตอ้งเหมาะสมกบัครอบครวั ทัง้ขนาดหอ้ง พืน้ท่ีสว่นกลางท่ี

ตอบสนองกิจกรรมต่าง ๆ ของทกุคน มีสงัคม และเพ่ือนบา้นท่ีช่วยดแูลซึ่งกันและกัน มีสิ่งอาํนวยความสะดวกต่าง ๆ มี

ความเป็นบา้น ท่ีเงียบสงบ สะดวกสบายในการใชง้านสาํหรบัคนทกุวยัในครอบครวั 3

4 

 บรษัิท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) ไดน้าํแนวคิดสาํหรบัคนทกุวยัมาปรบัเป็นกลยทุธใ์หม่ในการ

พฒันา ต่อยอดจากความชาํนาญในการดาํเนินธุรกิจดา้นการพฒันาอาคารชุดพกัอาศยัท่ีมีคณุภาพภายในเมืองภายใต ้

แบรนด ์“ลมุพินี” สาํหรบัผูม้ีรายไดร้ะดบักลาง-บนถึงกลาง-ลา่ง โดยนาํไปใชใ้นการบรหิารชุมชนภายใตก้ลยทุธ ์“ชุมชนน่า

อยูส่าํหรบัคนทกุวยั” จากการสาํรวจจาํนวนประชากรวยัเด็ก วยัรุน่ วยัทาํงาน และผูส้งูอาย ุพบว่าจาํนวนประชากรวยัเด็ก 

และผูส้งูอายมุีสดัสว่นท่ีเพ่ิมมากขึน้ ในสงัคมเมืองปัจจุบนั หลายคนและหลายครอบครวัไดต้ดัสินใจซือ้หอ้งชุดแทนบา้น 

เพ่ือเริ่มตน้ชีวิตใหม่และเป็นท่ีอยู่อาศยั ซึ่งลมุพินี ถือเป็นหนึ่งในตวัเลือกนัน้ อย่างไรก็ตามเพ่ือใหส้งัคมชุมชนลมุพินีเป็น

ชมุชนท่ีอยู่กนัแบบครอบครวั และอบอุ่น นัน้จะตอ้งมีสิ่งแวดลอ้มท่ีดี การบริการท่ีดี สิ่งอาํนวยความสะดวกท่ีเหมาะสม 

และคนทกุเพศทกุวยัสามารถเขา้ถึงได ้นอกจากนีย้งัมุง่เนน้ในเรื่องของการสรา้งวฒันธรรมการมีสว่นรว่ม การจดักิจกรรม

ตา่ง ๆ เพ่ือเสรมิสรา้ง สมัพนัธภาพใหก้บัคนในชมุชนของตนเองและรอบขา้ง 4

5  

จากการศกึษาแนวคิดการออกแบบเพ่ือทกุคนสาํหรบัท่ีอยูอ่าศยั ในประเทศไทย5

6 ฮ่องกง6

7 ประเทศสงิคโปร์7 8 และ

ประเทศไอรแ์ลนด์8 9 พบวา่ หลายประเทศไดน้าํแนวคิดนีม้าใชโ้ดยมุ่งเนน้การสรา้งสภาพแวดลอ้มทางกายภาพใหส้ามารถ

ใชง้านไดท้กุคน ทกุช่วงอาย ุ
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 ดงันัน้การวิจยันีจ้ึงศกึษาโครงการอาคารชุดกรณีศึกษาภายใตแ้บรนด ์ลมุพินี ท่ีนาํกลยทุธ ์“ชุมชนน่าอยู่สาํหรบั

คนทกุวยั”มาใช ้โดยศกึษาการปรบัปรุงดา้นกายภาพของพืน้ท่ีสว่นกลางและดา้นการบรหิารจดัการโครงการอาคารชดุ เพ่ือ

พฒันาอาคารชดุใหผู้อ้ยูอ่าศยัทกุวยั สามารถอยูร่ว่มกนัอนัจะสง่เสรมิใหเ้กิดเป็นสงัคมท่ีมีคณุภาพในอนาคต 

 

วัตถุประสงคใ์นงานวิจัย 

 1. ศกึษาการปรบัปรุงกายภาพของพืน้ท่ีสว่นกลางและการบรหิารจดัการคณุภาพชีวิตโครงการอาคารชดุตาม 

กลยทุธ ์ชมุชนนา่อยูส่าํหรบัคนทกุวยั 

 2. วิเคราะหค์วามพงึพอใจกายภาพของพืน้ท่ีสว่นกลางและการบรหิารจดัการคณุภาพชีวิตของผูอ้ยูอ่าศยั 

 

การทบทวนวรรณกรรม 
 1. การออกแบบเพื่อทุกคน  

  1) การออกแบบเพ่ือทุกคน หรือการออกแบบเพ่ือการใช้งานของคนทุกกลุ่มในสังคม (Universal 

Design หรอื UD) เป็นแนวความคิดเรือ่งการออกแบบสิง่แวดลอ้มการสรา้งสถานท่ี และสิ่งของต่างๆ เพ่ือใหท้กุคนท่ีอยู่ใน

สงัคมสามารถใชป้ระโยชนจ์ากสิ่งเหลา่นัน้ไดอ้ย่างเต็มท่ีและเท่าเทียมกนั โดยไม่ตอ้งมีการออกแบบดดัแปลงพิเศษหรือ

เฉพาะเจาะจงเพ่ือบคุคลกลุม่ใดโดยเฉพาะ9

10 

  2) การศกึษากฎกระทรวงกาํหนดสิง่อาํนวยความสะดวกในอาคารสาํหรบัผูพิ้การหรือทพุพลภาพ และ

คนชรา พ.ศ. 254811 มีทัง้หมด 7 หมวดท่ีนาํมาใชใ้นงานวิจยั มีดงันี ้ 

  หมวด 1 ปา้ยแสดงสิง่อาํนวยความสะดวก  

  หมวด 2 ทางลาดและลฟิต ์  

(1) ทางลาดพืน้ผิวไมล่ืน่ 

(2) ความกวา้งสทุธิไม่นอ้ยกว่า 900 มิลลิเมตร ในกรณีท่ีทางลาดมีความยาวของทุกช่วง

รวมกนัตัง้แต ่6,000 มิลลเิมตร ขึน้ไป ตอ้งมีความกวา้งสทุธิไมน่อ้ยกวา่ 1,500 มิลลเิมตร  

(3) มีพืน้ท่ีหนา้ทางลาดเป็นท่ีวา่งยาวไมน่อ้ยกวา่ 1,500 มิลลเิมตร  

(4) ทางลาดตอ้งมีความลาดชนัไมเ่กิน 1:12 

(5) ทางลาดท่ีมีความยาวตัง้แต ่2,500 มิลลเิมตร มีราวจบัทัง้สองดา้น 

  หมวด 3 บนัได  

                                                                                                                                                        
7 Hong Kong Housing Society. Universal Design Guidebook For Residential Development In Hong Kong. Hong Kong: Hong 

Kong Housing Society, July 2005. 
8 National University of Singapore. This Guidebook is produced with the assistance of the Department of Architecture. 

Singapore: School of Design & Environment, September 2006. 
9 The National Disability Authority (NDA). Building for Everyone: A Universal Design Approach. Ireland: Centre for Excellence in 

Universal Design, 2007. 
10 ไตรรตัน ์จารุทศัน.์ คูมื่อการออกแบบเพ่ือทกุคน Universal Design Guide Book. หน่วยปฏิบตัิการวิจยัสภาพแวดลอ้มที่เหมาะสมกบั

ผูส้งูอายแุละคนพิการ. กรุงเทพมหานคร: คณะสถาปัตยกรรมศาสตร ์จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั, กนัยายน 2558. 
11 กระทรวงมหาดไทย. กฎกระทรวงกาํหนดสิ่งอาํนวยความสะดวกในอาคารสาํหรบัผูพิ้การหรอืทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548. 

กรุงเทพมหานคร: กระทรวงมหาดไทย, 2548. 
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  หมวด 4 ท่ีจอดรถ 

   (1) ท่ีจอดรถสาํหรบัผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชราใหจ้ัดไวใ้กลท้างเขา้ออกอาคารให้

มากท่ีสดุมีลกัษณะไมข่นานกบัทางเดินรถ มีพืน้ผิวเรยีบ มีระดบัเสมอกนั และมีสญัลกัษณรู์ปผูพิ้การนั่งเกา้อีล้อ้อยู่บนพืน้

ของท่ีจอดรถดา้นท่ีติดกบัทางเดินรถ  

   (2) ท่ีจอดรถสาํหรบัผูพิ้การหรอืทพุพลภาพ และคนชราตอ้งเป็นพืน้ท่ีสี่เหลี่ยมผืนผา้ กวา้งไม่

นอ้ยกว่า 2,400 มิลลิเมตร และยาวไม่นอ้ยกว่า 6,000 มิลลิเมตร และจดัใหม้ีท่ีว่างขา้งท่ีจอดรถกวา้งไม่นอ้ยกว่า 1,000 

มิลลเิมตร ตลอดความยาวของท่ีจอดรถ โดยท่ีวา่งดงักลา่วตอ้งมีลกัษณะพืน้ผิวเรยีบและมีระดบัเสมอกบัท่ีจอดรถ 

  หมวด 5 ทางเขา้อาคาร ทางเดินระหวา่งอาคาร และทางเช่ือมระหวา่งอาคาร  

   (1) อยูใ่นระดบัเดยีวกบัพืน้ถนนภายนอกอาคารหรอืพืน้ลานจอดรถ ในกรณีท่ีอยูต่า่งระดบั 

ตอ้งมีทางลาดท่ีสามารถขึน้ลงไดส้ะดวก และทางลาดนีใ้หอ้ยูใ่กลท่ี้จอดรถ    

   (2) หากพืน้ทางเดินกบัพืน้ถนนมรีะดบัตา่งกนั ใหม้ีพืน้ลาดท่ีมคีวามลาดชนัไมเ่กิน1:10 

   (3) หลายอาคารอยูภ่ายในบรเิวณเดียวกนัท่ีมกีารใชอ้าคารรว่มกนั จะมีรัว้ลอ้มหรอืไมก็่ตาม 

ตอ้งจดัใหม้ีทางเดินระหวา่งอาคารนัน้ และจากอาคารแตล่ะอาคารนัน้ไปสูท่างสาธารณะ ลานจอดรถหรอือาคารท่ีจอดรถ 

  หมวด 6 ประต ู 

(1) เปิดปิดไดง้่าย 

(2) ในกรณีท่ีประตเูป็นแบบบานเลือ่นหรอืแบบบานเปิดใหม้ีมือจบั 

  หมวด 7 หอ้งสว้ม 

   (1) จดัใหม้ีหอ้งสว้มสาํหรบับคุคลทั่วไป ตอ้งจดัใหม้ีหอ้งสว้มสาํหรบัผูพิ้การหรือทพุพลภาพ 

และคนชราเขา้ใชไ้ดอ้ยา่งนอ้ย 1 หอ้งในหอ้งสว้มนัน้หรอืแยกมาอยูใ่นบรเิวณเดียวกนักบัหอ้งสว้มสาํหรบับคุคลทั่วไปก็ได ้

   (2) มีราวจบับรเิวณดา้นท่ีชิดผนงัเพ่ือช่วยในการพยงุตวั เป็นราวจบัในแนวนอนและแนวดิ่ง 

 2. การบริหารจัดการคุณภาพชีวิต  

 การบรหิารจดัการคณุภาพชีวิต ของผูอ้ยูอ่าศยั สง่เสรมิใหป้ฏิบตัิตามกฎระเบียบและขอ้บงัคบัอาคารชุด เพ่ือการ

อยูอ่าศยัรว่มกนัอย่างมีความสขุ และสรา้งวฒันธรรมการอยู่อาศยั “รว่มใจ ห่วงใย แบ่งปัน” สนบัสนนุการมีสว่นรว่มเพ่ือ

พฒันาชมุชน รวมทัง้จดักิจกรรม เพ่ือสรา้งความสมัพนัธภ์ายในครอบครวัและระหว่างสมาชิก และสืบสานวฒันธรรมอนัดี

งามของสงัคม 11

12 

 3. ความพึงพอใจ 

 ความพึงพอใจ คือ ความรูส้ึก แบ่งได้เป็น 2 ประเภท คือ ความรูส้ึกในทางบวกและความรูส้ึกในทางลบ 

ความรูส้กึในทางบวกเป็นความรูส้กึท่ีเมื่อเกิดขึน้แลว้ทาํใหเ้กิดความสขุ ความสขุนีเ้ป็นความสขุท่ีแตกต่างจากความรูส้กึ

ทางบวกอ่ืนๆ กลา่วคือเป็นความรูส้ึกท่ีมีระบบยอ้นกลบัความสขุสามารถทาํใหเ้กิดความสขุหรือความรูส้กึทางบวกอ่ืนๆ 

ความรูส้ึกทางลบ ความรูส้ึกทางบวกและความสขุท่ีมีความสมัพนัธ์กันอย่างสลบัซบัซอ้นและระบบความสมัพนัธ์ของ

ความรูส้กึทัง้สามนี ้เรยีกวา่ ระบบความพงึพอใจ12

13  

 

                                                 
12 บรษัิท แอล.พี.เอ็น.ดิเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน). รายงานการพฒันาอยา่งยั่งยืนประจาํปี 2559. กรุงเทพมหานคร: บรษัิท แอล.พี.

เอ็น.ดิเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน), 2559. 
13 Maynard W.Shelly. Responding to Social Chang. Dowder Hutchison Press, 1975. 
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ขอบเขตของการวิจัย 
 1. ขอบเขตด้านเนื้อหา 

 กลยทุธ ์ชมุชนน่าอยู่สาํหรบัคนทกุวยั มีการนาํมาใชใ้นการพฒันาโครงการทัง้ดา้นกายภาพพืน้ท่ีสว่นกลางและ

การบรหิารจดัการคณุภาพชีวิตโดยมีขอบเขตของการศกึษา ดงันี ้ 

  1) การปรบัปรุงทางกายภาพพืน้ท่ีสว่นกลาง คือ พืน้ท่ีสว่นกลาง 6 พืน้ท่ี ดงันี ้(1) ทางลาดและลิฟต ์(2) 

บนัได (3) ท่ีจอดรถ (4) ทางเขา้อาคาร ทางเดินระหวา่งอาคาร และทางเช่ือมระหวา่งอาคาร (5) ประต ู(6) หอ้งสว้ม 

  2) การบริหารจดัการคณุภาพชีวิต คือ การจดักิจกรรม 4 ดา้น ดงันี ้(1) ดา้นความปลอดภยั (2) ดา้น

สขุภาพ (3) ดา้นเทศกาลสาํคญั (4) ดา้นประโยชนส์าธารณะ 

 2. ขอบเขตด้านพืน้ที่ 

 ศกึษาโดยมีหลกัเกณฑใ์นการคดัเลอืกกรณีศกึษา ดงันี ้ 

  1) โครงการท่ีนาํกลยทุธ ์“ชมุชนนา่อยูส่าํหรบัคนทกุวยั” มาปรบัใชใ้นโครงการ จากการสมัภาษณ ์คณุ

ไพศาล เลิศบรรธนาวงศ ์ตาํแหน่ง ผูจ้ัดการฝ่ายบริหารชุมชน บริษัท ลมุพินี พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จาํกัด กล่าวว่า

โครงการท่ีนาํกลยทุธม์าปรบัใชจ้าํนวน 28 โครงการ จากโครงการทัง้หมด 507 โครงการ  

  2) โครงการท่ีอยู่ใน ประเภทโครงการ ท่ีมีการปรบัใชก้ลยทุธม์ากท่ีสดุ โดยจาํแนกเป็น 5 ประเภท คือ 

(1) ลมุพินีสวีท 2 โครงการ (2) ลมุพินีพารค์ 2 โครงการ (3) ลมุพินีเพลส 11 โครงการ (4) ลมุพินีวิลล ์7 โครงการ  

(5) ลมุพินีทาวน ์6 โครงการ จึงเลอืกประเภทลมุพินีเพลส 

  3) โครงการท่ีมีปีท่ีสรา้งเสรจ็ท่ีตา่งกนั ดงัตาราง 1 

 

         ตาราง 1 แสดงโครงการอาคารชดุบรษัิทแอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท ์จาํกัด (มหาชน) ประเภทเพลส ที่มีการใชก้ลยทุธฯ์ แบง่ตามปีที่สรา้งเสรจ็ 

ช่วงปี ปี พ.ศ. โครงการ 

2548-2549 2548 ลมุพินีเพลส พระราม 3 รเิวอรว์ิว  (กรณีศกึษา 1) 

2549 ลมุพินีเพลส ป่ินเกลา้ 

2550-2551 2550 ลมุพินีเพลส นราธิวาสเจา้พระยา  (กรณีศกึษา 2) 

ลมุพินีเพลส รชัดา ทา่พระ 

ลมุพินีเพลส พหลโยธิน สะพานควาย 

2552-2553 2552 ลมุพินีเพลส พระราม 8  (กรณีศกึษา 3) 

2553 ลมุพินีเพลส หลกัสี ่

ลมุพินีเพลส พระราม 9 รชัดา A B 

2554-2555 2554 ลมุพินีเพลส พระราม 9 รชัดา C D  (กรณีศกึษา 4) 

ลมุพินีเพลส พระราม 4 กลว้ยนํา้ไท 

ลมุพินีเพลส รชัโยธิน 

 

จึงนาํมาซึง่กรณีศกึษา 4 โครงการ ดงันี ้ 

(1) โครงการลุมพินีเพลส พระราม 3 ริเวอรว์ิว (2) โครงการลุมพินีเพลส นราธิวาสเจ้าพระยา              

(3) โครงการลมุพินีเพลส พระราม 8 (4) โครงการลมุพินีเพลส พระราม 9 รชัดา C D  
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วิธีดาํเนินการวิจัย 
 1. กรอบแนวคิดในงานวิจัย 

 ผูว้ิจยัไดแ้บง่ออกเป็น 2 สว่น คือ สว่นท่ี 1 การปรบัปรุงกายภาพพืน้ท่ีสว่นกลาง และการบริหารจดัการคณุภาพ

ชีวิต สว่นท่ี 2 ความพงึพอใจของผูอ้ยูอ่าศยั ดงัภาพ 1 

 

 

 

 

 

 

ภาพ 1 กรอบแนวคิดในการวิจยั 

 
2. ขั้นตอนในการดาํเนินการวจัิย  

  1) การทบทวนวรรณกรรม ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการวิจยั 3 เรือ่ง ไดแ้ก่ (1) การออกแบบเพ่ือทกุคน (2) การ

บรหิารจดัการคณุภาพชีวิต (3) ความพงึพอใจ 

  2) การคัดเลือกกรณีศึกษา โดยการสมัภาษณ ์คณุไพศาล เลิศบรรธนาวงศ ์ตาํแหน่ง ผูจ้ดัการฝ่าย

บรหิารชมุชน บรษัิท ลมุพินี พรอ็พเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 

3) การสังเกต ดา้นกายภาพพืน้ท่ีสว่นกลางในกรณีศกึษา โดยการออกแบบเครือ่งมือ แบบสงัเกต 

  4) การสัมภาษณ ์ผูจ้ดัการชุมชนของกรณีศึกษา เรื่อง การปรบัปรุงกายภาพของพืน้ท่ีสว่นกลางและ

การบรหิารจดัการโครงการ โดยการออกแบบเครือ่งมือ แบบสมัภาษณผ์ูจ้ดัการชมุชน 

  5) การแจกแบบสอบถาม  ผู้อยู่อาศัยในโครงการกรณีศึกษา โดยการออกแบบเครื่องมือ 

แบบสอบถาม โดยมีระยะเวลาการแจกแบบสอบถาม ระหวา่งเดือน ธนัวาคม 2560-กมุภาพนัธ ์2561  

  โดยมีประชากรและกลุม่ตวัอยา่ง ดงันี ้

ประชากร : จาํนวนหนว่ยพกัอาศยัของกรณีศกึษาทัง้ 4 โครงการ ทัง้หมด 4,089 หนว่ยพกัอาศยั 

กลุ่มตวัอย่าง : ในการแจกแบบสอบถาม 365 ชุด โดยมีหลกัเกณฑก์าํหนดกลุ่มตวัอย่างในการทาํ

แบบสอบถาม โดยใชส้ตูรของ TARO YAMANE14 มีคา่ความคลาดเคลือ่น 5% หรอื ± 0.05 ดงัตาราง 2 

 

           ตาราง 2 จาํนวนกลุม่ตวัอยา่ง (ตอ่หน่วยพกัอาศยั) 

โครงการ จาํนวนประชากร จาํนวนตวัอยา่ง คิดเป็น % 

1. โครงการลมุพินีเพลส พระราม 3 รเิวอรว์วิ 497 44 12% 

2. โครงการลมุพินีเพลส นราธิวาสเจา้พระยา 1,306 117 32% 

3. โครงการลมุพินีเพลส พระราม 8 1,121 98 27% 

4. โครงการลมุพินีเพลส พระราม 9 C D 1,165 106 29% 

รวม 4,089 365 100% 

                                                 
14 Yamane Taro. Statistics: An Introductory Analysis. New York: Harper and Row, 1967. 

การปรับปรุง 

กายภาพพืน้ท่ีสว่นกลาง และการบรหิารจดัการคณุภาพชีวติ 

ความพึงพอใจของผู้อยูอ่าศัย 
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  6) การวิเคราะหข์้อมูล ดว้ยโปรแกรมทางสถิติ (SPSS) รอ้ยละ และการหาความสมัพนัธร์ะหวา่งการ

ปรบัปรุงดา้นกายภาพพืน้ท่ีสว่นกลางและการบรหิารจดัการคณุภาพชีวิต กบัความพงึพอใจของผูอ้ยูอ่าศยั 

  7) สรุปและอภปิรายผล ดว้ยการนาํขอ้มลูการวเิคราะหค์วามสมัพนัธม์าวิเคราะหก์บัวรรณกรรม 

 

ผลการวิจัย 

 ผูว้ิจยันาํเสนอผลการศกึษาเป็น 2 สว่น ดงันี ้

  1) การปรบัปรุงกายภาพพืน้ท่ีสว่นกลางและการบรหิารจดัการคณุภาพชีวติ 

  2) ความพงึพอใจกายภาพพืน้ท่ีสว่นกลางและการบรหิารจดัการคณุภาพชีวติของผูอ้ยูอ่าศยั 

   

 1. การปรับปรุงกายภาพพืน้ทีส่่วนกลางและการบริหารจัดการคุณภาพชวีิต 

 การปรบัปรุงกายภาพพืน้ท่ีสว่นกลางและการบริหารจดัการคณุภาพชีวิต ประกอบดว้ย เป้าหมายการปรบัปรุง

และผลท่ีไดร้บัการปรบัปรุงของกรณีศกึษา ดงันี ้

  1) ดา้นกายภาพพืน้ท่ีสว่นกลาง จากการสมัภาษณผ์ูจ้ดัการชุมชนประจาํโครงการ มีขอ้มลูเป้าหมาย

การปรบัปรุง และพืน้ท่ีสว่นกลาง คือ (1) ทางลาดและลิฟต ์(2) บนัได (3) ท่ีจอดรถ (4) ทางเขา้อาคาร (5) ประต ู(6) หอ้ง

สว้ม โดยอธิบายการปรบัปรุงตามกฎกระทรวง พ.ศ. 254815 ดงัตาราง 4 

 

ตาราง 3 การปรบัปรุงกายภาพพืน้ที่สว่นกลาง 

กรณีศกึษา 1 กรณีศกึษา 2 กรณีศกึษา 3 กรณีศกึษา 4 

เปา้หมายการปรบัปรุง 

เพ่ือความสะดวกของผูอ้ยู่

อาศยัในการเขา้ออกอาคาร 

ใชร้ถเข็น และขนของ ให้

เหมาะสมกบัผูอ้ยูอ่าศยั 

ทกุวยั 

เพ่ือความสะดวกของผูอ้ยู่

อาศยัในการเขา้ออกอาคาร 

ใชร้ถเข็น และขนของ เพ่ือ

ลดปัญหาอบุตัิเหต ุและปรบั

ใหท้นัสมยัมากขึน้ 

เพ่ือความสะดวกของผูอ้ยู่

อาศยั ปรบัอปุกรณใ์ห้

ทนัสมยัมากขึน้ และมีการ

วางแผนพืน้ท่ีเพ่ือกิจกรรม

ในชมุชน 

เพ่ือความสะดวก และความ

เป็นอยูข่องผูอ้ยูอ่าศยัทกุวยั

ใหด้ีขึน้  

1. ทางลาดและลฟิต ์

(1) ทางลาดพืน้ผิวไมล่ืน่ 

(2) มีพืน้ท่ีหนา้ทางลาดเป็น

ท่ีวา่งยาวไมน่อ้ยกวา่ 1,500 

มม. 

 

(1) ทางลาดพืน้ผิวไมล่ืน่ 

(2) ทางลาด มีความกวา้ง

สทุธิไมน่อ้ยกวา่ 900 มม. 

(3) มีพืน้ท่ีหนา้ทางลาดเป็น

ท่ีวา่งยาวไมน่อ้ยกวา่ 1,500 

มม. 

(4) ทางลาดมคีวามลาดชนั

ไมเ่กิน 1:12 

(1) ทางลาดพืน้ผิวไมล่ืน่ 

(2) ทางลาด มีความกวา้ง

สทุธิไมน่อ้ยกวา่ 900 มม. 

(3) มีพืน้ท่ีหนา้ทางลาดเป็น

ท่ีวา่งยาวไมน่อ้ยกวา่ 1,500 

มม. 

(4) ทางลาดมคีวามลาดชนั

ไมเ่กิน 1:12 

(1) ทางลาดพืน้ผิวไมล่ืน่ 

(2) ทางลาด มีความกวา้ง

สทุธิไมน่อ้ยกวา่ 900 มม. 

(3) มีพืน้ท่ีหนา้ทางลาดเป็น

ท่ีวา่งยาวไมน่อ้ยกวา่ 1,500 

มม. 

(4) ทางลาดมคีวามลาดชนั

ไมเ่กิน 1:12 

                                                 
15 กระทรวงมหาดไทย. กฎกระทรวงกาํหนดสิ่งอาํนวยความสะดวกในอาคารสาํหรบัผูพิ้การหรอืทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548. กรุงเทพ

หมานคร: กระทรวงมหาดไทย, 2548. 
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กรณีศกึษา 1 กรณีศกึษา 2 กรณีศกึษา 3 กรณีศกึษา 4 

  (5) ทางลาดท่ีมคีวามยาว

ตัง้แต ่2,500 มม.มีราวจบั

ทัง้สองดา้น 

(5) ทางลาดท่ีมคีวามยาว

ตัง้แต ่2,500มม. มีราวจบั

ทัง้สองดา้น 

2. บนัได 

ไมม่ีการปรบัปรุง ไมม่ีการปรบัปรุง ไมม่ีการปรบัปรุง ไมม่ีการปรบัปรุง 

3. ท่ีจอดรถ 

(1) เพ่ิมท่ีจอดรถสาํหรบัผู้

พิการหรอืทพุพลภาพ และ

คนชรา 1 คนั 

(2) มีสญัลกัษณรู์ปผูพิ้การ

นั่งเกา้อีล้อ้อยูบ่นพืน้ของท่ี

จอดรถดา้นท่ีติดกบั 

ทางเดินรถ 

 

ไมม่ีการปรบัปรุง ไมม่ีการปรบัปรุง (1) เพ่ิมท่ีจอดรถสาํหรบัผู้

พิการหรอืทพุพลภาพ และ

คนชรา 3 คนั 

(2) ท่ีจอดรถจดัไวใ้กล้

ทางเขา้ออกอาคาร 

(3) มีสญัลกัษณรู์ปผูพิ้การ

นั่งเกา้อีล้อ้อยูบ่นพืน้ของท่ี

จอดรถ 

4. ทางเขา้อาคาร ทางเดินระหวา่งอาคาร และทางเช่ือมระหวา่งอาคาร 

(1) พืน้ทางเดินกบัพืน้ถนน 

มีความลาดชนัไมเ่กิน1:10 

(1) พืน้ทางเดินกบัพืน้ถนน 

มีความลาดชนัไมเ่กิน1:10 

(2) ทางลาดไปบรเิวณลาน

จอดรถ 

(3) จดัใหม้ีทางเดินระหวา่ง

อาคาร  

(1) พืน้ทางเดินกบัพืน้ถนน 

มีความลาดชนัไมเ่กิน1:10 

(2) จดัใหม้ีทางเดินระหวา่ง

อาคาร 

(1) พืน้ทางเดินกบัพืน้ถนน 

มีความลาดชนัไมเ่กิน1:10 

(2) จดัใหม้ีทางเดินระหวา่ง

อาคาร 

5. ประต ู

(1) ปรบัประตเูป็นแบบบาน

เลือ่น 

ไมม่ีการปรบัปรุง ไมม่ีการปรบัปรุง ไมม่ีการปรบัปรุง 

6. หอ้งสว้ม 

ไมม่ีการปรบัปรุง (1) จดัหอ้งสว้มสาํหรบัผู้

พิการหรอืทพุพลภาพ และ

คนชรา 1 หอ้ง 

(2) มีราวจับบริเวณด้านท่ี

ชิ ด ผ นั ง  เ ป็ น ร า ว จั บ ใ น

แนวนอนและแนวดิ่ง 

ไมม่ีการปรบัปรุง ไมม่ีการปรบัปรุง 

จาํนวนรายละเอียดขอ้กาํหนดท่ีมีการปรงัปรุงตรงกบักฎกระทรวงฯ พ.ศ. 2548 แตล่ะกรณีศกึษา 

จาํนวน 6 ขอ้ จาํนวน 9 ขอ้ จาํนวน 7 ขอ้ จาํนวน 11 ขอ้ 
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  การปรบัปรุงกายภาพพืน้ท่ีส่วนกลางพบว่า ทกุกรณีศึกษามีเป้าหมายการปรบัปรุงเพ่ือความสะดวก

ของผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ และมีการปรบัปรุงกายภาพท่ีเหมอืนกนั คือ ทางลาด ประกอบดว้ย (1) ทางลาดพืน้ผิวไมล่ืน่ (2) 

มีพืน้ท่ีหนา้ทางลาดเป็นท่ีวา่งยาวไมน่อ้ยกวา่ 1,500 มิลลเิมตร และกายภาพท่ีไมม่ีการปรบัปรุงทกุกรณีศกึษา คอื บนัได 

 

  2) ดา้นการบริหารจัดการคุณภาพชีวิต จากการสมัภาษณผ์ูจ้ัดการชุมชนประจาํโครงการ มีขอ้มูล 

เป้าหมายการปรบัปรุง และกิจกรรมดา้นต่าง ๆ คือ (1) ดา้นความปลอดภยั (2) ดา้นสขุภาพ (3) ดา้นเทศกาลสาํคัญ      

(4) ดา้นประโยชนส์าธารณะ ดงัตาราง 5 

 

ตาราง 4 การปรบัปรุงการบรหิารจดัการคณุภาพชีวิต 

กรณีศกึษา 1 กรณีศกึษา 2 กรณีศกึษา 3 กรณีศกึษา 4 

เปา้หมายการปรบัปรุง 

ใหค้นทกุวยัมีสว่นรว่มใน

การทาํกิจกรรม และสรา้ง

ความสมัพนัธข์องคนใน

โครงการ 

ตอบสนองความตอ้งการ

ของผูอ้ยูอ่าศยั และกิจกรรม

นา่สนใจเพ่ือใหค้นทกุวยัมี

สว่นรว่มในการทาํกิจกรรม 

มีช่วงเวลาท่ีเหมาะสมให้

ความสาํคญักบักิจกรรม

ดา้นเทศกาล และใหผู้อ้ยู่

อาศยัทกุวยัมีสว่นรว่ม 

มีช่วงเวลาท่ีเหมาะสม การ

จดักิจกรรมเสรมิ พรอ้ม

กิจกรรมหลกั และใหผู้อ้ยู่

อาศยัทกุวยัมีสว่นรว่ม 

1. ดา้นความปลอดภยั 

(1) กิจกรรมซอ้มหนีไฟ (1) กิจกรรมซอ้มหนีไฟ (1) กิจกรรมซอ้มหนีไฟ (1) กิจกรรมซอ้มหนีไฟ 

2. ดา้นสขุภาพ 

(1) กิจกรรมไทเก็ก 

(2) กิจกรรมตรวจมวล

กระดกู 

(3) กิจกรรมโยคะเด็ก 

(1) กิจกรรมไทเก็ก 

(2) กิจกรรมตรวจสขุภาพ  

 

(1) กิจกรรมตรวจสขุภาพ (1) กิจกรรมตรวจสขุภาพ 

3. ดา้นเทศกาลสาํคญั 

(1) กิจกรรมวนัปีใหม ่ (1) กิจกรรมวนัปีใหม ่ 

(2) กิจกรรมวนัลอยกระทง 

(1) กิจกรรมวนัปีใหม ่

(2) กิจกรรมวนัลอยกระทง 

(3) กิจกรรมวนัสงกรานต ์

(4) กิจกรรมวนัสาํคญัทาง

ศาสนา 

(1) กิจกรรมวนัปีใหม ่

(2) กิจกรรม ทาํบญุตกั

บาตร 

4. ดา้นประโยชนส์าธารณะ 

(1) กิจกรรมทาํประโยชน์

สาธารณะนอกพืน้ท่ี 

 

(1) กิจกรรมรบับรจิาคของ 

(2) กิจกรรมทาํความสะอาด

โครงการ 

(1) กิจกรรมรบับรจิาคของ (1) กิจกรรมรบับรจิาคของ 
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  ดา้นการปรบัปรุงการบริหารจดัการคุณภาพชีวิตพบว่า ทกุกรณีศึกษามีเป้าหมายในการปรบัปรุง คือ 

เพ่ือใหค้นทกุวยัมีสว่นรว่มในการทาํกิจกรรม และมีการปรบัปรุงการจดักิจกรรมท่ีเหมือนกนัทกุกรณีศึกษา คือ กิจกรรม

ซอ้มหนีไฟ (ดา้นความปลอดภยั) และกิจกรรมวนัปีใหม ่(ดา้นเทศกาลสาํคญั) 

 

 2. ความพึงพอใจกายภาพพืน้ที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการคุณภาพชีวิตของผู้อยูอ่าศัย 

 การวดัความพึงพอใจโดยใชเ้กณฑก์ารใหค้ะแนนความพึงพอใจ 5 ระดบั 1 5

16 โดยแปลความเพ่ือจดัระดบัคะแนน

เฉลีย่ ใหช้่วงคะแนนดงัตอ่ไปนี ้ 

คะแนนคา่เฉลีย่  4.51 - 5.00 แปลความหมายวา่ มากท่ีสดุ  

คะแนนคา่เฉลีย่  3.51 - 4.50 แปลความหมายวา่ มาก 

คะแนนคา่เฉลีย่  2.51 - 3.50 แปลความหมายวา่ ปานกลาง 

คะแนนคา่เฉลีย่  1.51 - 2.50 แปลความหมายวา่ นอ้ย 

คะแนนคา่เฉลีย่  1.00 - 1.50 แปลความหมายวา่ นอ้ยท่ีสดุ 

1) ดา้นกายภาพพืน้ท่ีสว่นกลาง โดยแสดงผลความพงึพอใจดงัตาราง 6 

 

ตาราง 5 คะแนนความพงึพอใจของผูอ้ยูอ่าศยัดา้นกายภาพพืน้ที่สว่นกลาง (จากการแจกแบบสอบถามผูอ้ยูอ่าศยั) 

 กายภาพพืน้ท่ีสว่นกลาง กรณีศกึษา 1 กรณีศกึษา 2 กรณีศกึษา 3 กรณีศกึษา 4 คา่เฉลีย่ 

1 ทางลาดและลฟิต ์ 4.01 4.41 4.14 4.50 4.27 

2 บนัได 3.68 4.33 4.09 4.49 4.15 

3 ท่ีจอดรถ 3.82 4.34 3.06 4.40 3.91 

4 ทางเขา้อาคาร ทางเดินระหวา่ง

อาคาร และทางเช่ือมระหวา่ง

อาคาร 

3.76 4.41 4.05 4.62 4.21 

5 ประต ู 4.07 4.36 3.98 4.59 4.25 

6 หอ้งสว้ม 2.86 4.06 3.70 3.36 3.50 

 คา่เฉลีย่ 3.70 4.32 3.84 4.33 4.05 

 

  ผลการศกึษาพบวา่ ผูอ้ยูอ่าศยัทกุกรณีศกึษา ใหค้ะแนนความพงึพอใจในพืน้ท่ี ทางลาดและลิฟต ์มาก

ท่ีสดุ คะแนนเฉลี่ย 4.27 (ระดบัมาก) และกรณีศึกษาท่ีมีคะแนนความพึงพอใจมากท่ีสดุ คือ กรณีศึกษา 4 คะแนนเฉลี่ย 

4.33 (ระดบัมาก) 

 

 

 

 

 

                                                 
16 Rensis A. Likert. New Patterns of Management. New York: McGraw-Hill Book Company Inc, 1961 
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2) ดา้นการบรหิารจดัการคณุภาพชีวิต โดยแสดงผลความพงึพอใจ ดงัตาราง 7 

ตาราง 6 คะแนนความพงึพอใจของผูอ้ยูอ่าศยัดา้นการบรหิารจดัการคณุภาพชีวิต (จากการแจกแบบสอบถามผูอ้ยูอ่าศยั) 

 การจดักิจกรรม กรณีศกึษา 1 กรณีศกึษา 2 กรณีศกึษา 3 กรณีศกึษา 4 เฉลีย่ 

1 ดา้นความปลอดภยั 4.30 4.19 4.57 4.49 4.39 

2 ดา้นสขุภาพ 3.78 3.89 4.16 4.39 4.06 

3 ดา้นเทศกาลสาํคญั 4.29 4.11 4.25 4.34 4.25 

4 ดา้นประโยชนส์าธารณะ 4.12 3.98 4.17 4.19 4.12 

 คา่เฉลีย่ 4.12 4.04 4.29 4.35 4.20 

  ผลการศกึษาพบวา่ ผูอ้ยูอ่าศยัทกุกรณีศกึษา ใหค้ะแนนความพงึพอใจในกิจกรรม ดา้นความปลอดภยั 

มากท่ีสดุ คะแนนเฉลี่ย 4.39 (ระดบัมาก) และกรณีศึกษาท่ีมีคะแนนความพึงพอใจมากท่ีสดุ คือ กรณีศึกษา 4 คะแนน

เฉลีย่ 4.35 (ระดบัมาก) 

 

อภปิรายและสรุปผลการวิจัย 
 1. การปรับปรุงกายภาพพืน้ที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการคุณภาพชีวิต 

  1) ดา้นกายภาพพืน้ท่ีสว่นกลาง มีเป้าหมายเพ่ือความสะดวกของผูอ้ยู่อาศยั ซึ่งสอดคลอ้งกบัแนวคิด

การออกแบบเพ่ือทกุคน 1 6

17 ระบวุา่การออกแบบสิ่งแวดลอ้มการสรา้งสถานท่ี และสิ่งของต่างๆ เพ่ือใหท้กุคนท่ีอยู่ในสงัคม

สามารถใชป้ระโยชนจ์ากสิง่เหลา่นัน้ไดอ้ย่างเต็มท่ีและเท่าเทียมกนั โดยแต่ละกรณีศึกษามีการปรบัปรุงแตกต่างกนัเพ่ือ

ตอบสนองความตอ้งการของผูอ้ยูอ่าศยั และพืน้ท่ีท่ีมีการปรบัปรุงท่ีเหมือนกนั คือ ทางลาด ซึ่งอยู่ในหมวด 2 ทางลาดและ

ลฟิต ์สว่นพืน้ท่ีท่ีไมม่ีการปรบัปรุงใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฯ 2548 คือ หมวด 3 บนัได  

2) ดา้นการบรหิารจดัการคณุภาพชีวติ มีเปา้หมายเพ่ือคนทกุวยัมีสว่นรว่ม ซึง่สอดคลอ้งกบัแนวคิดการ

บรหิารจดัการคณุภาพชีวิต17

18  ระบวุา่สนบัสนนุการมีสว่นรว่มเพ่ือพฒันาชมุชน รวมทัง้จดักิจกรรม เพ่ือสรา้งความสมัพนัธ์

ภายในครอบครวั โดยกิจกรรมท่ีมีการปรบัปรุงเหมือนกนั คือ กิจกรรมซอ้มหนีไฟ (ดา้นความปลอดภยั) และกิจกรรมวนัปี

ใหม ่(ดา้นเทศกาลสาํคญั)  

 2. วิเคราะหค์วามพึงพอใจของผู้อยูอ่าศัย 

  1) ดา้นกายภาพพืน้ท่ีสว่นกลาง พบว่าคะแนนความพึงพอใจในการใชง้านสอดคลอ้งกบัการปรบัปรุง

โดยอา้งถึงจาํนวนรายละเอียดขอ้กาํหนดท่ีมีการปรงัปรุงตรงกบักฎกระทรวงฯ พ.ศ. 2548 ดงัตาราง 8 

 

 

 

 

 

 

                                                 
17 ไตรรตัน ์จารุทศัน.์ คูมื่อการออกแบบเพ่ือทกุคน Universal Design Guide Book. หน่วยปฏิบตัิการวิจยัสภาพแวดลอ้มที่เหมาะสมกบั

ผูส้งูอายแุละคนพิการ. กรุงเทพมหานคร: คณะสถาปัตยกรรมศาสตร ์จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั, 2558. 
18 บรษัิท แอล.พี.เอ็น.ดิเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน). รายงานการพฒันาอยา่งยั่งยืนประจาํปี 2559. กรุงเทพมหานคร: บรษัิท แอล.พี.

เอ็น.ดิเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน), 2559. 
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ตาราง 7 แสดงความสอดคลอ้งระหวา่งการปรบัปรุงกายภาพพืน้ที่สว่นกลาง กบัความพงึพอใจในการใชง้าน 

หวัขอ้ กรณีศกึษา 1 กรณีศกึษา 2 กรณีศกึษา 3 กรณีศกึษา 4 

จาํนวนรายละเอียดขอ้กาํหนดท่ี

มีการปรงัปรุงตามกฎกระทรวงฯ 
6 ขอ้  8 ขอ้  7 ขอ้  11 ขอ้  

คะแนนความพงึพอใจ 3.70 (อนัดบั 4) 4.32(อนัดบั 2) 3.84 (อนัดบั 3) 4.33 (อนัดบั 1) 

 

  กลา่วไดว้า่การปรบัปรุงดา้นกายภาพพืน้ท่ีสว่นกลางใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวงฯ พ.ศ. 2548 สง่ผลต่อ

ความพงึพอใจในการใชง้านพืน้ท่ีสว่นกลางของผูอ้ยูอ่าศยั ดงันัน้ควรออกแบบหรือปรบัปรุงใหท้กุวยัสามารถใชง้านไดโ้ดย

คาํนงึถึงกฎกระทรวงฯ พ.ศ. 2548 

  กายภาพพืน้ท่ีส่วนกลางท่ีมีคะแนนความพึงพอใจนอ้ยท่ีสดุ คือ หอ้งสว้ม คะแนน 3.50 (ระดบัปาน

กลาง) และพบวา่มีการปรบัปรุงเพียง 1 กรณีศกึษา ดงันัน้ควรมีการปรบัปรุงหอ้งสว้ม ในกรณีศกึษาอ่ืนเช่นกนั 

  2) ดา้นการบรหิารจดัการคณุภาพชีวิต การปรบัปรุงกิจกรรมซอ้มหนีไฟ และกิจกรรมวนัปีใหม่ใหท้กุวยั

สามารถเขา้ร่วมได้ในทุกกรณีศึกษา ส่งผลต่อความพึงพอใจของผูอ้ยู่อาศัย ดงันัน้การปรบักิจกรรมควรปรบัใหเ้ป็น

มาตรฐานเดียวกนัทกุโครงการ และเป็นกิจกรรมท่ีทกุวยัสามารถเขา้รว่มได ้

  การบรหิารจดัการคณุภาพชีวิต กิจกรรมท่ีมีความพึงพอใจนอ้ยท่ีสดุ คือ กิจกรรมดา้นสขุภาพ คะแนน 

4.06 (ระดบัมาก) และพบวา่การปรบักิจกรรมในดา้นนีส้ว่นใหญ่เป็นกิจกรรมท่ีเฉพาะกลุม่ ท่ีคนทกุวยัไมส่ามารถเขา้รว่มได ้
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