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บทคัดยอ  

พฤติกรรมของนักทองเท่ียวมีแนวโนมเปลี่ยนไปในลักษณะการทองเท่ียวแบบความสนใจพิเศษ สงผลใหธุรกิจบานพัก

พูลวิลลามีการเจริญเติบโต งานวิจัยน้ีมีวัตถุประสงคเพ่ือศึกษาลักษณะทางกายภาพ และองคประกอบของบานพักพูลวิลลาท่ี

ดําเนินการโดยผูประกอบการขนาดกลาง และขนาดยอม ในพ้ืนท่ีหัวหิน รวบรวมขอมูลท่ีพักจากเว็บไซตดานการทองเท่ียว 

สัมภาษณผูประกอบการธุรกิจนําเท่ียว รวมถึงสํารวจบานพักท่ีเปนกรณีศึกษา วิเคราะหขอมูลโดยการระบุตําแหนงท่ีพักลงใน

แผนท่ี เขียนผัง และเปรียบเทียบขอมูลในดานรูปแบบการพัฒนา รวมถึงลักษณะทางกายภาพ และองคประกอบของท่ีพัก 

ผลการศึกษาพบวา 1) ผูประกอบการบานพักพูลวิลลามีแนวคิดในการนําท่ีพักอาศัยท่ีมีอยูมาดัดแปลง เพ่ือสราง

รายไดใหกับตนเอง โดยมีการสรางสระวายนํ้า หรือสิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ิมเติม รวมถึงพัฒนาระบบการบริหารจัดการ

บุคลากร เพ่ือใหท่ีพักมีศักยภาพเพ่ิมข้ึนสอดคลองกับความตองการของนักทองเท่ียว 2) ลักษณะท่ีตั้งของบานพักพูลวิลลามี 2 

แบบ คือ 2.1) ท่ีพักท่ีอยูติดชายหาด และใกลกับชายหาดท่ีระยะ 50–200 เมตร 2.2) ท่ีพักท่ีอยูในตัวเมือง หางจากเทศบาลหัว

หิน 10-30 กิโลเมตรซึ่งมีจํานวนมากกวา (รอยละ 80) 3) บานพักพูลวิลลาสามารถแบงออกเปน 3 ประเภท ตามลักษณะ

โครงการตั้งตนกอนดัดแปลงเปนท่ีพักสําหรับนักทองเท่ียว ไดแก บานพักอาศัยท่ัวไปท่ีถูกนํามาดัดแปลง บานพักอาศัยใน

โครงการจัดสรรท่ีถูกนํามาดัดแปลง และโครงการท่ีสรางข้ึนเพ่ือเปนท่ีพักสําหรับนักทองเท่ียวแบบบานพักพูลวิลลาโดยตรง 

โดยพบบานพักท่ีเกิดจากการนําท่ีอยูอาศัยท่ัวไปมาดัดแปลงมากท่ีสุด (รอยละ 70) 4) ระดับราคาของบานพักพูลวิลลาแตกตาง

กันข้ึนอยูกับตําแหนงท่ีตั้งของโครงการ และพบวา ในการเขาพักวันธรรมดาจะมีระดับราคาลดลง โดยมีอัตราเฉลี่ยตอ

นักทองเท่ียว 1 คนเหลือเพียง 460-790 บาท และมีการปรับข้ึนลงกันอยางตอเน่ือง  

จากการศึกษาแสดงใหเห็นวา แนวคิดในการดัดแปลงท่ีพักของผูประกอบการ สงผลตอลักษณะทางกายภาพ และ

องคประกอบของบานพักพูลวิลลาท่ีแตกตางกัน สะทอนใหเห็นถึงรูปแบบการพัฒนาท่ีพักท่ีสอดคลองกับพฤติกรรมการ

ทองเท่ียวในปจจุบันท่ีเปลี่ยนแปลงไป การศึกษาจะเปนประโยชนตอผูประกอบการในเขตพ้ืนท่ี และผูประกอบการในพ้ืนท่ีอ่ืน

ท่ีมีลักษณะสอดคลองกัน สงผลตอการพัฒนาการทองเท่ียวสําหรับภาครัฐ และภาคเอกชนในอนาคต 

 

คําสําคัญ: ท่ีพักสําหรับนักทองเท่ียว  บานพักพูลวิลลา  ผูประกอบการขนาดกลางและขนาดยอม  
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Abstract 

 Tourists’ behaviors that tend to change into Special Interest Tourism (SIT) have led to the growth 

of pool villa business. The objective of this research is to study physical features and components of pool 

villas located within the Hua Hin area and managed by small and medium Enterprises (SMEs). Data to be 

studied is collected from tourism websites, tour agency interviews as well as on-site exploration of 

targeted villas. The data analysis is conducted by indicating each villa’s location in the map, creating 

plans and comparing development details, physical features and components of each accommodation.  

 The results show that, firstly, pool villa operators have ideas to transform their residences into a 

place that can earn them money by providing a swimming pool or other additional facilities. This also 

includes development of personnel management system in order to increase potential through alignment 

with requirements of the tourists. Secondly, the locations of pool villas are categorized into 2 types, 

which are 1) villas set adjacent to the beach, or 50-200 meters from the beach; 2) villas located in the 

city area, 10-30 km from Hua Hin Municipality Office, of which the number is higher than that of the 

former mentioned (80%). Thirdly, pool villas can be categorized into 3 types based on the housing project 

prior to their transformation into accommodation for tourists i.e. residences located outside housing 

projects, residences located in housing projects, and pool villas in housing projects that are initially 

constructed for tourism purposes. The most found is the type which the pool villas are transformed from 

the residences located outside housing projects (70%). Fourthly, rates of pool villas are varied depending 

on the location of the accommodation. It is also found that stays on weekdays enjoy lower rates with 

average rates of only THB 460-790 per guest, and the rates are adjustable at all time. 

 According to the study, it indicates that the ideas of the operators in transforming their 

residences have different effects to physical features and components of pool villas and also reflect 

development patterns, which are in line with the changing travel behaviors. This study is beneficial to villa 

operators in the Hua Hin area and those in other areas that possess similar characteristics, which have 

influences on the tourism promotion of the government and the private sectors in responding to the 

needs of tourists in the future.  

 

keywords: accommodation for tourists, pool villas, small and medium Enterprises (SMEs) 
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บทนํา 

การจัดทําแผนพัฒนาการทองเท่ียวแหงชาติ ฉบับท่ี 2 (พ.ศ.2560-2564)1 ใหความสําคัญกับการพัฒนาการทองเท่ียว

ใน 8 เขตพัฒนาการทองเท่ียว (คลัสเตอร ดูแลการพัฒนา 6 พ้ืนท่ีพิเศษเพ่ือการทองเท่ียวครอบคลุมพ้ืนท่ี 41 จังหวัด รวมถึง

พ้ืนท่ีพิเศษเพ่ือการทองเท่ียวอยางยั่งยืนเมืองหัวหิน-ชะอํา และพ้ืนท่ีเช่ือมโยง โดยมีการวิเคราะหพฤติกรรมนักทองเท่ียวท่ี

เปลี่ยนแปลงไปคือ 1) นักทองเท่ียวนิยมเดินทางทองเท่ียวระยะใกล โดยอาจเลือกเดินทางภายในประเทศหรือภายในภูมิภาค

เดียวกันมากข้ึน 2) นักทองเท่ียวมีแนวโนมการทองเท่ียวในความสนใจพิเศษ (Special Interest Tourism)  ในขณะท่ีธุรกิจ

บานพักพูลวิลลาท่ีดําเนินการโดยผูประกอบการขนาดกลางและขนาดยอมในอําเภอหัวหิน มีการเจริญเติบโต กระจายตัวอยูท้ัง

ในบริเวณใกลชายหาดหัวหิน ในตัวเมืองหัวหิน รวมถึงพ้ืนท่ีรอบนอกเมืองหัวหินเปนจํานวนมากถึง 67 หลังภายในโครงการ

จํานวน 39 โครงการ โดยมีอัตราการเพ่ิมข้ึนของนักทองเท่ียวรวมถึงผูประกอบการในเขตพ้ืนท่ีอยางตอเน่ือง 

 ท่ีผานมาไดมีงานวิจัยท่ีเก่ียวของกับการพัฒนาท่ีพักสําหรับนักทองเท่ียว ในแตละรูปแบบซึ่งสามารถทําใหเห็นไดถึง

ความแตกตางในดานปจจัยท่ีสงผลในการพัฒนาโครงการของผูประกอบการและการเลือกท่ีพักของนักทองเท่ียว ดังเชน 

งานวิจัย “ปจจัยท่ีมีผลตอการเลือกรูปแบบหองพักของโรงแรมระดับ 3 ดาว” โดย กฤษณะ พัชรภิญโญ (2549)2 คนพบวา 

รูปแบบของหองพักอาศัยมีความสัมพันธกับวัตถุประสงคในการทองเท่ียวของนักทองเท่ียว รวมถึง งานวิจัยท่ีเก่ียวของกับท่ีพัก

สําหรับนักทองเท่ียวท่ีมีความสนใจแบบพิเศษในเขตพ้ืนท่ีอําเภอหัวหิน ดังเชนงานวิจัย “แนวโนมการพัฒนารูปแบบโรงแรมบูติก : 

กรณีศึกษาโรงแรมในเขตอําเภอหัวหิน-ชะอํา” โดย เบญนภา จันทรกลับ (2554)3 คนพบวา นักทองเท่ียวกลุมตัวอยางสวน

ใหญเปนเพศหญิง อายุ 20-29 ป นักทองเท่ียวสวนใหญเลือกเขาพักโรงแรมบูติก 1-2 ครั้งตอป และเลือกกลับมาพักท่ีโรงแรม

เดิม (Repeater) นอกจากน้ี นักทองเท่ียวสวนใหญใหความสําคัญกับรูปแบบโรงแรมท่ีไมซ้ําใครมากท่ีสุด โดยใหความสนใจใน

แตละพ้ืนท่ีใชสอยท่ีคุมคากับราคาท่ีจะเพ่ิมข้ึน  

จากบทความท่ีกลาวมาขางตนแสดงใหเห็นวา นโยบายในการพัฒนาการทองเท่ียวของภาครัฐสงผลดีตออุตสาหกรรม

การทองเท่ียว เกิดการขยายตัวของท่ีพักนักทองเท่ียวเพ่ิมข้ึนอยางตอเน่ือง สอดคลองกับความตองการของกลุมนักทองเท่ียว

ชาวไทยในปจจุบัน ขณะเดียวกันท่ีพักประเภทบานพักพูลวิลลากําลังขยายตัวเพ่ิมข้ึน สงผลใหเกิดการเพ่ิมจํานวนของ

ผูประกอบการขนาดกลางและขนาดยอม ในเขตพ้ืนท่ี ทําใหผูวิจัยเกิดคําถามท่ีสําคัญคือ ท่ีพักสําหรับนักทองเท่ียวแบบบานพัก

พูลวิลลา มีลักษณะทางกายภาพและองคประกอบของท่ีพักอยางไร  นําไปสูงานวิจัย รูปแบบบานพักพูลวิลลาท่ีดําเนินการโดย

ผูประกอบการขนาดกลางและขนาดยอม ในอําเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ การศึกษาจึงเปนขอมูลท่ีสําคัญสําหรับการ

ทําความเขาใจลักษณะท่ีพักท่ีเกิดข้ึน ท่ีจะเปนประโยชนตอผูประกอบการในเขตพ้ืนท่ีและผูประกอบการในพ้ืนท่ีอ่ืนท่ีมีลักษณะ

สอดคลองกัน รวมถึงการพัฒนาการทองเท่ียวจากภาครัฐและภาคเอกชนท่ีสอดคลองกับความตองการของนักทองเท่ียวใน

อนาคต 

 

วัตถุประสงคในการวิจัย 

1. เพ่ือศึกษาแนวคิดในการประกอบการของผูประกอบการบานพักพูลวิลลาท่ีดําเนินการโดยผูประกอบการขนาดกลาง และ

ขนาดยอม ในอําเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ 
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กิจการขนาดย่อม กิจการขนาดกลาง 

จาํนวน 

 (คน) 

สินทรพัยถ์าวร 

(ล้านบาท) 

จาํนวน 

(คน) 

สินทรพัยถ์าวร 

(ล้านบาท) 

กิจการการผลิต ไม่เกนิ 50 ไม่เกนิ 50 51-200 เกนิกว่า 50-200 

กิจการการ

บริการ 

ไม่เกนิ 50 ไม่เกนิ 50 51-200 เกนิกว่า 50-200 

กิจการค้าส่ง ไม่เกนิ 25 ไม่เกนิ 50 26-50 เกนิกว่า 50-100 

กิจการค้าปลีก ไม่เกนิ 15 ไม่เกนิ 30 16-30 เกนิกว่า 30-60 

2. เพ่ือศึกษาสภาพปจจุบันของท่ีพักนักทองเท่ียวแบบบานพักพูลวิลลา ในเขตพ้ืนท่ี 

3. เพ่ือวิเคราะหลักษณะทางกายภาพและองคประกอบของบานพักพูลวิลลาในเขตพ้ืนท่ี 

 

การทบทวนวรรณกรรม 

1. แนวคิดผูประกอบการขนาดกลางและขนาดยอม  

ผูประกอบขนาดกลางและขนาดยอม (SMEs)4 หมายถึง ผูประกอบธุรกิจท่ีเปนอิสระ ดําเนินการโดยเจาของเอง ไม

เปนเครื่องมือของธุรกิจใด ไมตกอยูภายใตอิทธิพล ของบุคคลหรือธุรกิจอ่ืน มีตนทุนในการดําเนินงานต่ําและมีจํานวนการจาง

งานจํานวนไมมาก โดยมีเกณฑท่ีใชในการจําแนกขนาดของกิจการคือ มูลคาช้ันสูงของสินทรัพยถาวรและจํานวนการจางงานใน

การดําเนินธุรกิจ  

                   ตาราง 1 การจาํแนกกิจการขนาดกลางและขนาดยอม 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                  ที่มา : สํานักงานสงเสริมวิสาหกจิขนาดกลางและขนาดยอม (สสว.) 

 

2. แนวคิดการแบงประเภทโรงแรมตามระดับราคา ผลิตภัณฑ และบริการ 

กิจการโรงแรมมีลักษณะหลากหลายไมอาจจัดกลุมท่ีพักบางแหงไวในกลุมใดกลุมหน่ึง จึงเกิดการจัดประเภทของ

โรงแรมตามระดับราคาในการเขาพัก เพ่ือเปรียบเทียบระดับมาตรฐานของสินคา และบริการไดอยางชัดเจน 

• โรงแรมระดับราคาหรูหรา (Super Luxury Hotel) ราคาหองพัก 10,000 บาท/คืน 

• โรงแรมระดับราคาสูง (Luxury Hotel) ราคาหองพัก 5,000 - 10,000 บาท/คืน 

• โรงแรมระดับราคาปานกลาง  (Mid-scale Hotel) ราคาหองพัก 2,500 - 5,000 บาท/คืน 

• โรงแรมระดับราคาประหยัด (Economy Hotel) ราคาหองพัก 1,000 - 2,500 บาท/คืน 

           3. แนวคิดความแตกตางทางการแขงขันของผลิตภัณฑ (Product Competitive Differentiaion)  

 เปนการออกแบบลักษณะตาง ๆ ของผลิตภัณฑ หรือกิจการใหแตกตางจากคูแขงขัน ซึ่งความแตกตางน้ันจะตองมี

คุณคาในสายตาลูกคาและสามารถสรางความพึงพอใจกับลูกคาได ประกอบดวย ความแตกตางผลิตภัณฑ (Product 

Differentiation) ความแตกตางดานการบริการ (Service Differentiation) ความแตกตางดานการบริการ (Personal 

Differentiation) ความแตกตางดานภาพลักษณ (Image Differentiation) โดยความแตกตางเหลาน้ีเปนตัวกําหนดคุณคาเพ่ิม

สําหรับลูกคา (Customer Added Value) และคุณคาผลิตภัณฑรวมในสายตาลูกคา (Total Customer Value) ท่ีมี

ผลิตภัณฑหรือกิจการ 

                                                 
4 สาํนกังานสง่เสรมิวสิาหกิจขนาดกลางและขนาดยอ่ม (สสว.) 
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   4. วิธีดําเนินการวิจัย 

4.1. กรอบแนวคิดในการศึกษา 

 ในการวิจัยน้ีไดกําหนดกรอบแนวความคิดในงานวิจัยออกเปน 2 สวนสําคัญคือ ศึกษาลักษณะทางกายภาพ และ

องคประกอบของบานพักพูลวิลลา และลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของนักทองเท่ียว รวมถึงเหตุผลและแนวคิดในการ

เลือกท่ีพักของนักทองเท่ียว สงผลตอความพึงพอใจในการเขาพักบานพักพูลวิลลาของนักทองเท่ียวในเขตพ้ืนท่ี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

ภาพ 1 กรอบแนวคิดในการศึกษา  

 

4.2. การเลือกพ้ืนท่ีศึกษา /กรณีศึกษา 

ในการเลือกกรณีศึกษา ผูวิจัยไดทําการเก็บรวบรวมขอมูลบานพักพูลวิลลาท่ีดําเนินการโดยผูประกอบการขนาดกลาง

และขนาดยอม ในอําเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ จากขอมูลทุติยภูมิท่ีมาจากเว็บไซตดานการทองเท่ียวจํานวน 4 แหง  

ประกอบดวยขอมูลดานลักษณะทางกายภาพและองคประกอบของบานพักพูลวิลลาสําหรับนักทองเท่ียว โดยผูวิจัยเริ่มเก็บ

ขอมูลบานพักพูลวิลลา ตั้งแตวันท่ี 1 มิถุนายน พ.ศ. 2560–31 กรกฎาคม พ.ศ. 2560 จากน้ันนําขอมูลมาระบุตําแหนง (Plot) 

ลงในแผนท่ีเพ่ือแสดงตําแหนงของบานพักพูลวิลลา จํานวนบานพัก จํานวนหองพักและระดับราคาในการเขาพัก พบวามี

บานพักท้ังหมด 67 หลัง ใน 39 โครงการ อยางไรก็ตามผูวิจัยสามารถเขาถึงขอมูลอัตราการเขาพัก โดยการสัมภาษณ 

ผูประกอบการธุรกิจนําเท่ียว (Travel Agency)  ไดเพียง 50 หลัง ใน 30 โครงการ ดังภาพ 1 และตาราง 1 และผูวิจัยได

จําแนกประเภทของบานพัก โดยใชระดับราคาในการเขาพักวันเสาร ของนักทองเท่ียว 1 คนตอ 1 คืน เพ่ือจัดประเภทของ

บานพักพูลวิลลาออกเปน 4 ประเภทตามระดับราคา  
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ระดับราคา /คน

[เขาพักวันเสาร ]

650 – 817 11 37

818 - 985 8 27

986 - 1,153 5 17

1,154 - Max 6 20

30 100

ความถี่ รอยละ

ตารางจําแนกประเภทบานพักพูลวิลลาตามระดับราคา

ประเภทของ

บานพัก

TOTAL

A

B

C

D

                             ตาราง 2 การจาํแนกประเภทของบานพักพูลวิลลาตามระดับราคา 

 

  

 

 

  

 

 

 

                         ที่มา : ผูวิจัยนาํขอมูลบานพักพูลวิลลามาจําแนก โดยใชระดับราคาในการเขาพกัวันเสาร ของนักทองเที่ยว 1 คนตอ 1 คืน 

 

จากการจําแนกประเภทของบานพัก ผูวิจัยเลือกโครงการท่ีมีผลประกอบการสูงสุดประเภทละ 1 โครงการ ไดแก 1) 

โครงการกรณีศึกษาระดับราคาประหยัด (A1 : CM huahin pool villa) 2) โครงการกรณีศึกษาระดับราคาปานกลาง (B2 : 

EL huahin pool villa) 3) โครงการกรณีศึกษาระดับราคาสูง (C2 : CS huahin pool villa) 4) โครงการกรณีศึกษาระดับ

ราคาหรูหรา (D1 : L huahin pool villa) 

4.3. การเก็บรวบรวมขอมูล 

4.3.1. ขอมูลปฐมภูมิ ( Primary Data ) 

 สัมภาษณผูประกอบการธุรกิจนําเท่ียว ถึงจํานวนนักทองเท่ียวในการเขาพักของบานพักแตละหลังและประเภทของ

บานพักพูลวิลลาตามระดับราคา รวมถึงคัดเลือกกลุมตัวอยางจากบานพักท้ังหมด 4 ประเภทจากบานพักท่ีมีผลประกอบการ

สูงสุดประเภทละ 1 โครงการ  

สัมภาษณผูประกอบการบานพักพูลวิลลาท่ีเปนกรณีศึกษา จํานวน 4 แหง ในดานแนวคิดในการประกอบการ รวมถึง

การสํารวจบานพักท่ีเปนกรณีศึกษา ในดานลักษณะทางกายภาพและองคประกอบของบานพักพูลวิลลา 

4.3.2. ขอมูลทุติยภูมิ ( Secondary Data ) 

ศึกษาขอมูลแนวความคิด ทฤษฏี และเอกสารงานวิจัยท่ีเก่ียวของกับรูปแบบการพัฒนาท่ีพักสําหรับนักทองเท่ียว 

และรวบรวมขอมูลของท่ีพักจากเว็บไซตดานการทองเท่ียว  

4.4. การวิเคราะหขอมูล 

นําผลท่ีไดจากการรวบรวมขอมูลท่ีพักจากเว็บไซตดานการทองเท่ียว การสัมภาษณผูประกอบการบานท่ีเปน

กรณีศึกษา รวมถึงสํารวจบานพักท่ีเปนกรณีศึกษามาวิเคราะห โดยการระบุตําแหนงท่ีพักลงในแผนท่ี เขียนผัง และ

เปรียบเทียบขอมูลในดานรูปแบบการพัฒนา รวมถึงลักษณะทางกายภาพและองคประกอบของท่ีพัก 

 

ผลการศึกษา 

1. แนวคิดในการประกอบการณบานพักพูลวิลลา 

จากการสัมภาษณผูประกอบการบานพักพูลวิลลาท่ีเปนกรณีศึกษา พบวาผูประกอบการสังเกตพฤติกกรรมการ

ทองเท่ียวของนักทองเท่ียวในเขตพ้ืนท่ี สงผลใหมีแนวคิดในการนําท่ีพักอาศัยท่ีมีอยูมาดัดแปลงเพ่ือสรางรายไดใหกับตนเอง 

โดยโครงการกรณีศึกษาระดับราคาประหยัด (A1) และโครงการกรณีศึกษาระดับราคาปานกลาง (B2) เปนบานพักท่ีอยูใน

โครงการจัดสรรท่ีถูกนํามาดัดแปลงเปนท่ีพักสําหรับนักทองเท่ียว จึงมีพนักงานของโครงการบานจัดสรรเปนผูดูแลในการ
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ตอนรับนักทองเท่ียว โดยมีการจางพนักงานทําความสะอาดเพ่ิมเติมในลักษณะรายวัน เพ่ือลดความเสี่ยงในดานตนทุนการ

ประกอบการ และมีพนักงานตอนรับนักทองเท่ียว และรักษาความปลอดภัยของโครงการบานจัดสรรเปนผูดูแลความเรียบรอย

ภายในโครงการ โครงการกรณีศึกษาระดับราคาสูง (C2) เปนโครงการท่ีสรางข้ึนสําหรับเปนท่ีพักนักทองเท่ียวตั้งแตเริ่มตน มี

บุคลากรในการทํางานในดานตาง ๆ ตั้งแตพนักงานตอนรับ พนักงานทําความสะอาด และพนักงานรักษาความปลอดภัย 

ทํางานใหกับโครงการโดยตรง โดยมีการออกแบบท่ีพักท่ีมีลักษณะคลายกับโรงแรมแยกเปนหลังจํานวน 4 หลัง และมีท่ีจอดรถ

แยกออกมาจากท่ีพัก ในขณะท่ีโครงการกรณีศึกษาระดับราคาหรูหรา (D1) เปนบานพักสวนบุคคลท่ีถูกนํามาดัดแปลงเปนท่ี

พักสําหรับนักทองเท่ียว โดยมีการสรางสระวายนํ้าเพ่ิมเติมข้ึนมาภายหลัง มีการจางพนักงานเพ่ิมเติมในการตอนรับ

นักทองเท่ียว และจางพนักงานดูแลความสะอาดในลักษณะรายวันเชนเดียวกับโครงการกรณีศึกษา A1 และ B2 แตตางจาก

โครงการอ่ืน ๆ ตรงท่ีไมมีพนักงานท่ีทําหนาท่ีดูแลนักทองเท่ียวประจําอยูท่ีบานพัก 

2. สภาพปจจุบันของท่ีพักสําหรับนักทองเท่ียวแบบบานพักพูลวิลลา 

จากคําใหสัมภาษณของผูประกอบการในธุรกิจท่ีเก่ียวของ ไดใหขอมูลวา ธุรกิจบานพักพูลวิลลาถูกพัฒนาโดย

ผูประกอบการขนาดกลางและขนาดยอม ในอําเภอหัวหิน เริ่มตนในป พ.ศ. 2555 ถึงปจจุบัน กระจายตัวอยูท้ังในบริเวณใกล

ชายหาดหัวหิน ในตัวเมืองหัวหิน รวมถึงพ้ืนท่ีรอบนอกเมืองหัวหินเปนจํานวนมากถึง 67 หลังภายในโครงการจํานวน 39 

โครงการ  โดยผูวิจัยเริ่มเก็บขอมูลบานพักพูลวิลลา ตั้งแตวันท่ี 1 มิถุนายน พ.ศ. 2560 – 31 กรกฎาคม พ.ศ. 2560 จากน้ันนํา

ขอมูลมาระบุตําแหนง (Plot) ลงในแผนท่ีเพ่ือแสดงตําแหนงของบานพักพูลวิลลา จํานวนบานพัก จํานวนหองพัก และระดับ

ราคาในการเขาพัก อยางไรก็ตามผูวิจัยสามารถเขาถึงขอมูลอัตราการเขาพัก โดยการสัมภาษณ ผูประกอบการธุรกิจนําเท่ียว 

(Travel Agency)  ไดเพียง 50 หลัง ใน 30 โครงการ ดังภาพ 2 และตาราง 3  

2.1. ทําเลท่ีต้ังของบานพักพูลวิลลา 

จากการศึกษาภาพ 2 พบวา บานพักพูลวิลลาในปจจุบันตั้งอยูหางจากตัวเมืองหัวหิน(เทศบาลหัวหิน) 10-30

กิโลเมตร กระจายตัวอยูท้ังในบริเวณใกลชายหาดหัวหินและในตัวเมืองหัวหิน โดยมีบานพักเพียง 1 โครงการตั้งอยูติดกับ

ชายหาดเขาตะเกียบไดแก บานพัก BF huahin pool villa และมีบานพักท่ีตั้งอยูใกลกับชายหาดหัวหินตั้งแต 50-200 เมตร

ระหวางซอยหัวหิน 45- 51 จํานวน 4 โครงการ และตั้งอยูใกลกับชายหาดเขาตะเกียบ จํานวน 1 โครงการ ซึ่งสวนใหญเปน

บานพักระดับราคาหรูหรา (Super Luxury pool villa) นอกจากน้ันจะกระจุกตัวอยูในตัวเมืองหัวหิน ระหวางซอยหัวหิน 70 – 114 

จํานวน 17 โครงการ และทางดานทิศเหนือ ระหวางซอยหัวหิน 2-6 จํานวน 5 โครงการ รวมถึงทางตอนใตของตัวเมืองหัวหิน

ใกลกับอุทธยานราชภักดิ์ ในซอยหัวหิน 126 จํานวน 1 โครงการ โดยท่ีตั้งของโครงการสวนใหญไมไดตั้งอยูใกลกับระบบขนสง

มวลชน ประกอบกับในเขตพ้ืนท่ีหัวหินมีรถโดยสารประจําทางผานเพียงบนถนนเพชรเกษมตั้งแตสนามบินหัวหิน ตลาดฉัตรชัย

หวัหิน ไปจนถึงวัดเขาตะเกียบ สงผลใหนักทองเท่ียวท่ีเขาพักบานพักพูลวิลลาสวนใหญตองใชรถยนตสวนบุคคล หรือพาหนะ

เชาหรือเหมารายวันในการเดินทาง  

2.2. ระดับราคาของบานพักพูลวิลลา 

จากการตาราง 3 พบวา ราคาในการเขาพักตอคืนเฉลี่ยตอนักทองเท่ียวหน่ึงคนตั้งแต 650 – 2,000 บาท โดย

สามารถแบงออกเปน 4 ประเภท ไดแก บานพักระดับราคาประหยัด (Economy pool villa) จํานวน 17 หลัง ในโครงการ 11 

โครงการ บานพักระดับราคาปานกลาง (Mid-scale pool villa) จํานวน 12 หลัง ในโครงการ 7 โครงการ บานพักระดับราคา

สูง (Luxury pool villa) จํานวน 15 หลัง ในโครงการ 6 โครงการ และบานพักระดับราคาหรูหรา (Super luxury pool 

villa) จํานวน 6 หลัง  
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     บา้นพักระดับราคาหรูหรา [SUPER LUXURY PO
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ภาพ 2 ตําแหนงบานพกัพูลวิลลาที่ดําเนินการโดยผูประกอบการขนาดกลางและขนาดยอม ในอําเภอหวัหนิ จังหวัดประจวบคีรีขันธ 

ที่มา : ผูวจิัยเก็บรวบรวมขอมูลที่มาจากเว็บไซตดานการทองเที่ยว และนําขอมูลมาระบุตําแหนง (Plot) ลงในแผนที่ 

ต้ังแตวันที่ 1 มิถุนายน พ.ศ. 2560 – 31 กรกฎาคม พ.ศ. 2560 
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ตาราง 3 บานพักพูลวิลลาที่ดําเนินการโดยผูประกอบการขนาดกลางและขนาดยอม ในเขตพื้นที่ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : ผูวิจัยเก็บรวบรวมและสรุปจากฐานขอมูลที่มาจาก เว็บไซตสารธารณะจํานวน 4 แหงต้ังแตวันที่ 1 มถิุนายน พ.ศ. 2560 – 31 กรกฎาคม 

พ.ศ. 2560และขอมูลอัตราการเขาพัก จากบริษัทนาํเที่ยวแหงหนึ่งในเขตพื้นที ่ 
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2.3. ลักษณะโครงการบานพักพูลวิลลา  

จากตาราง 3 พบวา ลักษณะโครงการสวนใหญเปนการนําบานพักอาศัยท่ีมีอยูแลวมาดัดแปลงเปนท่ีพักสําหรับ

นักทองเท่ียวมากถึง 21 โครงการ โดยเปนบานพักระดับราคาประหยัดมากถึง 9 โครงการ รองลงมาคือบานพักระดับราคา

หรูหราจํานวน 6 โครงการ นอกจากน้ันเปนการนําบานพักท่ีอยูในโครงการบานจัดสรรมาดัดแปลงเปนท่ีพักสําหรับ

นักทองเท่ียว จํานวน 8 โครงการซึ่งสวนใหญเปนบานพักระดับราคาสูงจํานวน 3 โครงการ และบานพักระดับราคาปานกลาง

จํานวน 3 โครงการ โดยมีท่ีพักท่ีสรางข้ึนเพ่ือเปนบานพักพูลวิลลาโดยตรงเพียง 1 โครงการ  

2.4. จํานวนหองพักและสิ่งอํานวยความสะดวกของบานพักพูลวิลลา 

จากตาราง 3 พบวา การเขาพักของนักทองเท่ียวเปนแบบ 1 กลุมตอบานพัก 1 หลัง ประกอบไปดวยหองพักตั้งแต  

2 - 12 หอง สามารถรองรับนักทองเท่ียวไดจํานวน 6–40 คน แตกตางกันออกไปตามลักษณะของท่ีพัก โดยบานพักมีสิ่ง

อํานวยความสะดวกเพ่ิมเติมภายในไดแก โตะสนุก จํานวน 11 โครงการ เครื่องเลนคาราโอเกะ จํานวน 12 โครงการ และพ้ืนท่ี

สําหรับรองรับสัตวเลี้ยงขนาดเล็กจํานวน 9 โครงการ รวมถึงการจัดท่ีนอนเสริมสําหรับกลุมนักทองเท่ียวท่ีมาพักเกินจํานวนท่ี

ผูประกอบการกําหนด 

3. ลักษณะทางกายภาพและองคประกอบของบานพักพูลวิลลาท่ีเปนกรณีศึกษา 

 

 

 

 

  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพ 3 ผังโครงการกรณีศึกษา A1 : CM huahin pool villa, B2 : EL houahin pool villa, C2 : CS huahin pool villa 

ที่มา : ผูวิจัยสํารวจบานพักและเขียนผัง ต้ังแต วันที่ 1 มิถุนายน พ.ศ. 2560 – 31 กรกฎาคม พ.ศ. 2560  
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สระวายน้ํา
หองนอน
หองนั่งเลน
หองทานอาหาร และหองครัว

หองน้ํา

พื้นที่สีเขียว
พื้นที่ใชสอยอื่นๆ

[CM HOUSE] [EL HOUSE] [CS HOUSE] [L HOUSE]

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพ 4 ผังโครงการกรณีศึกษา D1 : L huahin pool villa) 

ที่มา : ผูวิจัยสํารวจบานพักและเขียนผัง ต้ังแต วันที่ 1 มิถุนายน พ.ศ. 2560 – 31 กรกฎาคม พ.ศ. 2560  

 

  ตาราง 4 ลักษณะทางกายภาพและองคประกอบของบานพักพูลวิลลาที่เปนกรณีศึกษา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : ผูวิจัยเก็บรวบรวมและสรุปจากฐานขอมูลที่มาจาก เว็บไซตสารธารณะจํานวน 4 แหงต้ังแตวันที่ 1 มถิุนายน พ.ศ. 2560 – 31 กรกฎาคม 

พ.ศ. 2560และขอมูลอัตราการเขาพัก จากบริษัทนาํเที่ยวแหงหนึ่งในเขตพื้นที่ 
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3.1. พ้ืนท่ีใชสอยของบานพักพูลวิลลา 

 พ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักพูลวิลลามีความหลากหลายแตกตางกัน ตามลักษณะของโครงการท่ีพักท่ีนํามาดัดแปลง 

โดยโครงการกรณีศึกษาระดับราคาประหยัด (A1) มีลักษณะเปนบานพักภายในโครงการบานจัดสรรท่ีนํามาดัดแปลงเปนท่ีพัก

สําหรับนักทองเท่ียว จํานวน 1 หลัง จากบานจัดสรรท้ังหมด 25 หลังภายในโครงการ เชนเดียวกับโครงการกรณีศึกษาระดับ

ราคาปานกลาง (B2) ท่ีเปนการนําบานพักภายในโครงการบานจัดสรรมาดัดแปลง จํานวน 3 หลัง จากบานจัดสรรท้ังหมด 45 

หลังภายในโครงการ โดยท้ัง 2 แหงมีพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักท่ีมีขนาดกะทัดรัด ตามลักษณะของบานจัดสรร  

1) หองพัก โครงการกรณีศึกษาท่ีเกิดจากการนําบานอยูอาศัยท่ัวไปมาดัดแปลง (D1) มีหองพักจํานวน 12 หอง 

ขนาด 8.5–16 ตารางเมตร คิดเปนรอยละ 31 ของพ้ืนท่ีใชสอยภายใน คลายกับบานพักภายในโครงการบานจัดสรรท่ีนํามา

ดัดแปลง (A1) (B2) มีหองพักจํานวน 3-4 หองนอนตอ 1 หลัง ขนาดพ้ืนท่ี 9–20 ตารางเมตร คิดเปนรอยละ 23–39 ของพ้ืนท่ี

ใชสอยภายใน แตโครงการกรณีศึกษาท่ีสรางข้ึนเพ่ือท่ีพักแบบบานพักโดยตรง (C2) มีหองพักขนาดใหญ จํานวน 4 หอง 1 หลัง 

ขนาด 16-20 ตารางเมตรท่ีสามารถวางเตียงนอนขนาด 5 ฟุตไดถึง 2 เตียง คิดเปนรอยละ 43 ของพ้ืนท่ีใชสอยภายใน 

2) พ้ืนท่ีใชสอยภายในท่ีพัก บานพักพูลวิลลาท่ีเปนกรณีศึกษาท้ัง 4 โครงการมีพ้ืนท่ีใชสอยภายในท่ีมีขนาดคลายกัน 

โดยโครงการกรณีศึกษาท่ีเกิดจากการนําบานอยูอาศัยท่ัวไปมาดัดแปลง (D1) มีพ้ืนท่ีใชสอยภายในท่ีพักขนาด 507.46 ตาราง

เมตร เฉลี่ย 25.37 ตารางเมตรตอนักทองเท่ียว 1 คน โดยมีหองน่ังเลนท่ีจํานวน 5 หอง ขนาด 15–35 ตารางเมตร คิดเปนรอย

ละ 22 ของพ้ืนท่ีใชสอยภายใน หองนํ้าจํานวน 8 หอง ขนาด 3.5–6.5 ตารางเมตร คิดเปนรอยละ 9 ของพ้ืนท่ีใชสอยภายในมี

หองครัวและหองทานอาหาร 1 หอง ขนาด 63.29  ตารางเมตร คิดเปนรอยละ 13 ของพ้ืนท่ีใชสอยภายใน คลายกับบานพัก

ภายในโครงการบานจัดสรรท่ีนํามาดัดแปลง (A1) (B2) มีพ้ืนท่ีใชสอยภายในท่ีพักขนาด 129.24–230.41 ตารางเมตร เฉลี่ย 

8.62–23.04 ตารางเมตรตอนักทองเท่ียว 1 คน โดยมีหองน่ังเลนท่ีมีลักษณะเปนโถงทางเขา จํานวน 1 หอง ขนาด 15–30 

ตารางเมตร คิดเปนรอยละ 13 ของพ้ืนท่ีใชสอยภายใน หองนํ้าจํานวน 2 - 3 หอง ขนาด 3.5 – 9.5 ตารางเมตร คิดเปนรอย

ละ 8-15 ของพ้ืนท่ีใชสอยภายใน มีหองครัว และหองทานอาหารขนาดเล็กขนาด 28–32  ตารางเมตร คิดเปนรอยละ 11-24 

ของพ้ืนท่ีใชสอยภายใน สอดคลองกับโครงการกรณีศึกษาท่ีสรางข้ึนเพ่ือท่ีพักแบบบานพักโดยตรง (C2) มีพ้ืนท่ีใชสอยภายในท่ี

พักขนาด 164.20ตารางเมตร เฉลี่ย 13.68 ตารางเมตรตอนักทองเท่ียว 1 คน แตกตางกัน โดยมีหองน่ังเลนท่ีจํานวน 2 หอง 

ขนาด 9.5-12 ตารางเมตร คิดเปนรอยละ 22 ของพ้ืนท่ีใชสอยภายใน หองนํ้าจํานวน 2 หอง ขนาดประมาน 4.5 ตารางเมตร 

คิดเปนรอยละ 11 ของพ้ืนท่ีใชสอยภายใน และเปนท่ีพักประเภทเดียวท่ีไมมีหองครัวอยูในท่ีพัก  

3) สระวายน้ํา และพ้ืนท่ีใชสอยภายนอก สระวายนํ้าของบานพักพูลวิลลาแตละประเภทมีขนาดใกลเคียงกัน คือ  

24–40 ตารางเมตร ตั้งอยูภายนอกบานพักท้ังหมด มีความลึกใกลเคียงกันตั้งแต 1.2-1.7 เมตร โดยมีความแตกตางกันท่ีพ้ืนท่ี

ใชสอยรอบสระนํ้า โดยบานพักภายในโครงการบานจัดสรรท่ีนํามาดัดแปลง (A1) (B2) โครงการกรณีศึกษาท่ีสรางข้ึนเพ่ือท่ีพัก

แบบบานพักโดยตรง (C2) มีพ้ืนท่ีสวนและพ้ืนท่ีใชสอยภายนอกขนาดเล็กขนาด 93.41-271.20 ตารางเมตร เฉลี่ย 8.62– 

23.04 ตารางเมตรตอนักทองเท่ียว 1 คน สามารถทํากิจกรรมริมสระนํ้าไดแก พ้ืนท่ีน่ังเลนหรือเตียงนอนริมสระนํ้า พ้ืนท่ี

สําหรับประกอบอาหาร (บารบีคิว) และพ้ืนท่ีทานอาหารท่ีสามารถรองรับนักทองเท่ียวตั้งแต 6-20 คน ในขณะท่ีโครงการ

กรณีศึกษาท่ีเกิดจากการนําบานอยูอาศัยท่ัวไปมาดัดแปลง (D1) ซึ่งเปนโครงการกรณีศึกษาระดับราคาหรูหรา มีพ้ืนท่ีสวน 

และพ้ืนท่ีใชสอยภายนอกขนาดใหญ 730 ตารางเมตร เฉลี่ย 25.37 ตารางเมตรตอนักทองเท่ียว 1 คน ซึ่งใกลเคียงกับบานพัก

พูลวิลลาในประเภทอ่ืน ๆ โดยมีพ้ืนท่ีทานอาหารภายนอกขนาดรองรับได 20-40 คน สามารถใชเปนพ้ืนท่ีพักผอนริมสระวาย

นํ้าขนาดใหญ รวมถึงมีบรรยากาศรมรื่นจากปลูกตนไมขนาดใหญมากกวา (เมื่อเทียบกับโครงการในลักษณะอ่ืน ๆ) สามารถจัด

งานสังสรรคริมสระวายนํ้าไดอยางหลากหลาย 
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[CM HOUSE] [EL HOUSE] [CS HOUSE] [L HOUSE]

ตาราง 5 ลักษณะทางกายภาพและองคประกอบของบานพกัพูลวิลลา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ที่มา : ผูวิจัยเก็บรวบรวมและสรุปจากการลงพื้นที่สํารวจบานพักพูลวิลลาที่เปนกรณีศึกษา จาํนวน 4 โครงการต้ังแตวันที่ 1 มิถุนายน – 31 

กรกฎาคม พ.ศ. 2560 

3.2. ระดับราคา และจํานวนนักทองเท่ียวในการเขาพักบานพักพูลวิลลา  

จากตาราง 5 พบวา บานพักพูลวิลลามีอัตราคาบริการในการเขาพักตอคืนเฉลี่ยตอนักทองเท่ียวหน่ึงคนตั้งแต 650– 

1,950 บาท โดยในการประกอบการมีการปรับลดราคาลงในการเขาพักวันธรรมดา (วันอาทิตย–วันพฤหัสบดี) ท่ีระดับราคา

เฉลี่ย 460–790 บาทตอคน โดยโครงการกรณีศึกษาระดับราคาหรูหรา (D1) เปนโครงการท่ีมีระดับราคาเฉลี่ยตอคนลดต่ําลง

มากท่ีสุด ท่ีระดับราคา 745 บาท/คน (เมื่อเทียบกับโครงการท้ังหมด 4 โครงการท่ีเปนกรณีศึกษา) รองลงมาคือโครงการ

กรณีศึกษาระดับราคาสูง (C2) ท่ีราคา 750 บาท/คน ทําใหระดับราคาต่ํากวาโครงการกรณีศึกษาระดับราคาปานกลาง (B2) ท่ี

ระดับราคา 790 บาทตอคน ในดานจํานวนนักทองเท่ียวท่ีเขาพักตอบานพัก 1 หลัง มีอัตราเฉลี่ยนักทองเท่ียว 3 คนตอหองพัก 

1 หอง และหากมีนักทองเท่ียวตองการเขาพักเพ่ิม ทางโครงการจะมีการจัดท่ีนอนเสริมใหกับนักทองเท่ียวท่ีบริเวณหองนอน

และหองน่ังเลนของบานพักแตละหลัง โดยมีการเก็บคาบริการ 300-500 บาทตอคน  

 

อภิปรายและสรุปผลการศึกษา 

การสรุปผลศึกษาแบงออกเปน 3 ประเด็นสําคัญคือ แนวคิดในการประกอบการบานพักพูลวิลลา สภาพปจจุบันของ

บานพักพูลวิลลา รวมถึงลักษณะทางกายภาพ และองคประกอบของบานพักพูลวิลลา  

1) ผูประกอบการบานพักพูลวิลลามีแนวคิดในการนําท่ีพักอาศัยท่ีมีอยูมาดัดแปลง เพ่ือสรางรายไดใหกับตนเอง โดย

มีการสรางสระวายนํ้า หรือสิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ิมเติม เชน เครื่องเลนคาราโอเกะ หรือ โตะพูล รวมถึงพัฒนาระบบการ

บริหารจัดการบุคลากร เพ่ือใหท่ีพักมีศักยภาพเพ่ิมข้ึน ซึ่งตรงกับแนวคิดความแตกตางทางการแขงขันของผลิตภัณฑ (Keller 

K. & Kotler P., 2016) ท่ีเปนการออกแบบลักษณะของกิจการใหแตกตางจากคูแขงขัน โดยความตางน้ันตองมีคุณคาและสราง

ความพึงพอใจกับลูกคาได 

2) ลักษณะท่ีตั้งของบานพักพูลวิลลามี 2 แบบ คือ ท่ีพักท่ีอยูติดชายหาดและใกลกับชายหาดท่ีระยะ 50–200 เมตร 

และท่ีพักท่ีอยูในตัวเมืองหางจากเทศบาลหัวหิน 10-30 กิโลเมตรซึ่งมีจํานวนมากกวา (รอยละ 80) สามารถแบงออกเปน 4 

ประเภทตามระดับราคา ไดแก บานพักระดับราคาประหยัด ซึ่งมีจํานวนมากท่ีสุด (รอยละ 36.66) บานพักระดับราคาปาน

กลาง บานพักระดับราคาสูง และบานพักระดับราคาหรูหรา โดยระดับราคาของบานพักพูลวิลลาแตกตางกันข้ึนอยูกับตําแหนง

ท่ีตั้งของโครงการ  
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3) บานพักพูลวิลลาสามารถแบงออกเปน 3 ประเภท ตามลักษณะโครงการตั้งตนกอนดัดแปลงเปนท่ีพักสําหรับ

นักทองเท่ียว ไดแก บานพักอาศัยท่ัวไปท่ีถูกนํามาดัดแปลงเปนบานพักพูลวิลลา บานพักอาศัยในโครงการบานจัดสรรถูกนํามา

ดัดแปลงเปนบานพักพูลวิลลา และโครงการท่ีสรางข้ึนเพ่ือเปนท่ีพักสําหรับนักทองเท่ียวแบบบานพักพูลวิลลาโดยตรง โดยพบ

บานพักท่ีเกิดจากการนําท่ีอยูอาศัยท่ัวไปมาดัดแปลงมากท่ีสุด (รอยละ 70)  

4) บานพักพูลวิลลาท่ีเกิดจากการนําบานอยูอาศัยท่ัวไปท่ีมีอยูเดิมมาดัดแปลง จะมีลักษณะทางกายภาพ และ

องคประกอบท่ีหลากหลาย ท้ังในดานตําแหนงท่ีตั้ง พ้ืนท่ีใชสอย รวมถึงสระวายนํ้า โดยบานพักท่ีอยูใกลกับชายหาดจะมีระดับ

ราคาขายระดับสูงท่ีสุด สวนบานในโครงการจัดสรรท่ีถูกนํามาดัดแปลงท้ังหมดจะตั้งอยูในตัวเมือง และมีลักษณะทางกายภาพ

และองคประกอบท่ีใกลเคียงกัน ในขณะท่ีโครงการท่ีสรางข้ึนเพ่ือเปนบานพักพูลวิลลาโดยตรงจะมีความแตกตางกับโครงการ

ประเภทอ่ืน ๆ โดยมีสระวายนํ้าขนาดใหญเทียบเทากับบานพักระดับราคาหรูหราแตตั้งอยูในตัวเมืองหัวหิน และมีระดับราคา

ในการเขาพักอยูในระดับสูง จากการศึกษาแสดงใหเห็นวา แนวคิดในการดัดแปลงท่ีพักของผูประกอบการสงผลตอลักษณะทาง

กายภาพและองคประกอบของบานพักพูลวิลลาท่ีมีความแตกตางกันและสะทอนใหเห็นถึงรูปแบบการพัฒนาท่ีพักสําหรับ

นักทองเท่ียวตามพฤติกรรมการทองเท่ียวท่ีเปลี่ยนแปลง 

     

 ตาราง 6. เปรียบเทียบลักษณะพื้นที่ใชสอยของบานพักพูลวิลลา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     ที่มา : ผูวิจัยลงพื้นที่สํารวจบานพักกรณีศึกษาจํานวน 4 โครงการ และนาํมาเขียนผังเพื่อวิเคราะหพื้นที่ใชสอยของบานพักพูลวิลลา 
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