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บทคัดยอ  

งานวิจัยน้ีเปนการศึกษาการวางแผนดานท่ีอยูอาศัยรวมถึงการเตรียมการทางดานการเงินไวใชหลังเกษียณ ซึ่ง

กลุมเปาหมาย คือ คนวัยทํางาน โดยในงานวิจัยน้ีแบงกลุมเปาหมายเปน 3 ชวงวัย คือ เจนบี หรือ Baby Boomer 

Generation (ผูท่ีเกิดระหวาง พ.ศ. 2489-2507หรือ อายุ 53-71 ป เจนเอ็กซ หรือ Generation X (ผูท่ีเกิดระหวาง พ.ศ.

2508-2523 หรือ อายุ 37-52 ป   เจนวาย หรือ Generation Y (ผูท่ีเกิดระหวาง พ.ศ. 2524-2543 หรือ อายุ 17-36 ป 0

1  

(พิณคุณ, พ.ศ. 2556) มีวัตถุประสงคเพ่ือศึกษาปจจัยทางดานเศรษฐกิจและสังคม วิเคราะหรูปแบบท่ีอยูอาศัย และเสนอแนะ

แนวทางการวางแผนท่ีอยูอาศัยเพ่ือวัยเกษียณของประชากร 3 ชวงวัยน้ี เพ่ือเปรียบเทียบวาแตละชวงวัยน้ันมีการวางแผน

แตกตางกันหรือไม กลุมประชากรท่ีศึกษาน้ันเปนบุคลากรของ 3 องคกร ไดแก การเคหะแหงชาติ  ธนาคารอาคารสงเคราะห 

และบริษัท แกรนด คาแนล แลนด จํากัด(มหาชน มีจํานวนประชากรท้ังหมดรวม 5 ,639 คน ได 374 ตัวอยาง 

ผลการศึกษาพบวา ชวงวัยท่ีมีการวางแผนท่ีอยูอาศัยเพ่ือวัยเกษียณสูงท่ีสุด คือ คนเจนเอ็กซ มีการวางแผนท่ีอยู

อาศัยเพ่ือวัยเกษียณรอยละ 80 มีการวางแผน 2 แบบ คือ แบบท่ี 1 อยูท่ีเดิมพรอมกับปรับปรุงท่ีอยูอาศัยรอยละ 41 เนน

ปรับปรุงหองนํ้าและหองนอน งบประมาณไมเกิน 3 แสนบาท แบบท่ี 2 คือ วางแผนยายท่ีอยูอาศัยรอยละ 39 โดยเหตุผล

อันดับแรก คือ ตองการกลับภูมิลําเนาเดิม รูปแบบท่ีอยูอาศัยท่ีตองการ คือ บานปลูกเอง 2 ช้ัน 3 หองนอน 3 หองนํ้า ขนาด 

200 ตร.ม. งบประมาณไมเกิน 3 ลานบาท ชวงวัยท่ีมีการวางแผนท่ีอยูอาศัยเพ่ือวัยเกษียณรองลงมา คือ คนเจนวายรอยละ 

73 และสุดทาย คนเจนบีรอยละ 72 ซึ่งท้ังสองชวงวัยน้ีก็มีการวางแผนท่ีอยูอาศัยเพ่ือวัยเกษียณท้ัง 2 แบบเชนกัน โดยชวงวัยท่ี

เหมาะสมในการวางแผนท่ีอยูอาศัยเพ่ือวัยเกษียณท่ีสุด  คือ ชวงอายุ 29-35 ป 

 

คําสําคัญ: ท่ีอยูอาศัยหลังเกษียณ  การวางแผนท่ีอยูอาศัย  บานผูสูงอายุ  วัยเกษียณ  เจนเนอเรช่ัน   
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Abstract  

This research is a study of housing planning and financial arrangements for retirement. The target 

group is the working age divided into 3 generations. Gen B or Baby Boomer Generation (born in 1946-1964 

or 53-71 years old), Gen X or Generation X (born in 1965-1980 or 37-52 years old), Gen Y or Generation Y 

(born in 1981-2000 or 17-36 years old) with the objective to study the socio-economic factors, analysis of 

housing patterns and suggesting housing planning for the retirement age of 3 generations and comparing 

whether each age range is planning differently. Case studies are taken from the National Housing 

Authority, Government Housing Bank and Grand Canal Land Public Company Limited, with a total 

population of 5,639 persons, sampling 374. 

The study indicated Gen X is planning a retirement home for 80%. There are two plans for 

retirement. The first plan with 41% is to live at the current home and to make housing improvements by 

renovating the bathroom and bedroom with a budget not exceeding 300,000 Baht. The second plan with 

39% is to move  because they want to move back to their home towns or provinces. The preferred 

housing type is a 2 story house with 3 bedrooms, 3 bathrooms, 200 sq.m., with a budget of no more than 

3 million baht. The former housing plan for retirement is preferred by 73% of Gen Y, and the latter being 

preferred by 72% of Gen B. There are two types of retirement plans. The optimal age for residential 

retirement is 29-35 years old. 
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บทนํา 

ในปจจุบันมีการพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทท่ีอยูอาศัยมากมาย ซึ่งผูบริโภคเกือบท้ังหมดเปนคนวัยทํางานท้ังสิ้น 

ซึ่งการมีบานสักหน่ึงหลังสําหรับบางคนแลวเปนเรื่องสําคัญและเปนรากฐานท่ีสรางความมั่นคงใหกับชีวิต แตจะมีสักก่ีคน ท่ี

คํานึงถึงความสุขท่ียั่งยืนจริง ๆ ของคําวา " บาน ” ความอบอุน  ความปลอดภัย และสิ่งแวดลอมท่ีดี ท่ีมีมาตั้งแตวัยเด็กจนถึง

บ้ันปลายชีวิต เราอาจจะคิดวาบานหลังน้ีจะเปนหลังท่ีเราใชชีวิตยามแกชราแตอาจจะไมทันคิดวาเมื่อถึงวัยน้ันจริง ๆ พ้ืนท่ีใช

สอย  อุปกรณตาง ๆ ในบานของเราจะยังเหมาะสมสําหรับวัยเกษียณของเราหรือไม  จากรายงานการศึกษา โครงการติดตาม

และประเมินผลแผนผูสูงอายุแหงชาติ ฉบับท่ี 2 (พ.ศ.2545-2564) ระยะท่ี 3 (พ.ศ.2555-2559) ยุทธศาสตรท่ี 1 การเตรียม

ความพรอมของประชากรเพ่ือวัยสูงอายุท่ีมีคุณภาพ ซึ่งในยุทธศาสตรขอท่ี 1 น้ี มีประเด็นสรุปท่ีนาสนใจหลายประเด็น แตใน

งานวิจัยน้ีใหความสนใจ 2 ประเด็น  คือ ประเด็นแรก มีเพียงหน่ึงในสามของประชากรอายุ 18-59 ป ท่ีมีความรูเรื่องกระชวน

การชรา และการเตรยีมการเพ่ือวัยสูงอายุ ซึ่งนอยกวาคาเปาหมายท่ีกําหนดไวกวาครึ่งหน่ึง ประเด็นท่ีสอง ดัชนีช้ีวัดเรื่องการ

เตรียมการในดานตาง ๆ (เชน รายได สุขภาพ ท่ีอยูอาศัย เพ่ือการสูงอายุไมผานการประเมินในครั้งน้ี  แตในภาพรวมพบ

แนวโนมท่ีดีข้ึนเมื่อเปรียบเทียบกับผลการประเมินท่ีผานมาเพ่ิมข้ึนเปนเกือบรอยละ 601 (จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, พ.ศ.

2560) ซึ่งแสดงใหเห็นวาประชากรไทยขาดการวางแผน และการเตรียมการเพ่ือเขาสูวัยสูงอายุ ประจวบกับ ป พ.ศ. 2560 น้ี มี

การใหความสําคัญมากข้ึนในเรื่องสังคมสูงวัย ซึ่งประเทศไทยกําลังอยูในชวงการเปลี่ยนผานเขาสูสังคมสูงวัยโดยสมบูรณ 

(Aged Society) จึงเปนชวงเวลาท่ีเหมาะท่ีจะผลักดันใหประชากรทุกวัยไดมีความรูเรื่องสังคมสูงวัย และกระตุนใหมีการคิด

วางแผนเพ่ือเขาสูวัยสูงอายุไดมากข้ึน 

การศึกษาน้ีจะชวยใหทราบถึงทัศนคติท่ีมีตอการวางแผนดานท่ีอยูอาศัยในวัยเกษียณ ท้ังยังสามารถนําไปใชพัฒนาท่ี

อยูอาศัยไดอยางชัดเจน ซึ่งท่ีผานมาไดมีการแบงกลุมทางการตลาด (Market Segment) โดยแบงตามรุนอายุ (Generation) 

ของผูบริโภค ดังน้ี  ผูท่ีเกิดระหวาง พ.ศ.2489-2507 (เจน-บี หรือ Baby Boomer Generation) ผูท่ีเกิดระหวาง พ.ศ.2508-

2523 (เจน-เอ็กซ หรือGeneration X) ผูท่ีเกิดระหวาง พ.ศ.2524-2543 (เจน-วาย หรือ Generation Y)2 (พิณคุณ, พ.ศ.

2556) ประกอบกับปจจุบันประเทศไทยกําลังกาวเขาสูสังคมสูงวัย ซึ่งหลาย ๆ หนวยงานและผูประกอบการเริ่มใหความสําคัญ

กับเรื่องน้ี และมีการพัฒนาดานการออกแบบท่ีอยูอาศัย  เฟอรนิเจอร  และอุปกรณอํานวยความสะดวกตาง ๆ  สําหรับผูสูงวัย 

จึงไมใชแคคนกลุมเจน-บีเทาน้ัน ท่ีควรคํานึงถึงการออกแบบสําหรับผูสูงวัย แตจะมีคนกลุมใหมท่ีเราและสังคมตองใหความ 

สําคัญเพ่ิมมากข้ึนก็คือกลุมเจน-เอ็กซ และ เจน-วาย จากความแตกตางในดานชวงวัยของประชากรน้ีจึงเปนท่ีมาของงานวิจัยน้ี

ท่ีมเีปาหมายในการสื่อถึงการวางแผนดานท่ีอยูอาศัยในวัยเกษียณ ของแตละชวงวัยวามีความแตกตางกันอยางไร  ดังน้ันการ

ทราบลักษณะท่ีอยูอาศัยเดิม  แนวความคิด และทัศนคติ ของแตละกลุมวัย จะสงผลตอความตองการรูปแบบท่ีอยูอาศัยท่ี

เหมาะสมสําหรับวัยเกษียณในอนาคต ท้ังยังสนับสนุนใหเกิดความมั่นคงในสถาบันครอบครัว และชวยลดปญหาในการขาด

ผูดูแลเมื่อถึงวัยสูงอายุ 

 

 

 

                                                 
1 วิทยาลัยประชากรศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ,รายงานการศึกษาโครงการติดตามและประเมินผลแผนผูสูงอายแุหงชาติฉบับที่ 2 

(พ.ศ.2545-2564 ระยะที่ 3 (พ.ศ.25 55-2559 , พ.ศ. 2560 
2 ดํารงค  พิณคุณ , การตลาดเชิงสรางสรร (Creative Marketing) , 2556 
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ทบทวนวรรณกรรม 

จากการศึกษางานวิจัย และวิทยานิพนธท่ีเก่ียวของ ของ บัญชา บูรณสิงห (พ.ศ.2539 ในเรื่องความตองการท่ีอยู

อาศัยของผูมีอายุ 50 ปข้ึนไปท่ีทํางานบริษัทช้ันนําในกรุงเทพฯ พบวา ประมาณ  1 ใน 4 คิดวา เมื่อถึงวัยเกษียณอายุจะไม

อาศัยอยูในบานหลังปจจุบัน โดยบางสวนจะยายกลับไปภูมิลําเนาเดิมท่ีตางจังหวัด 3

1 (บูรณสิงห, พ.ศ.2539   ซึ่งปญหาของคน

กลุมน้ี คอื ปญหาสภาพแวดลอมของท่ีพักอาศัย มลพิษ และท่ีออกกําลังกายแตเมื่อวิจัยกลุมผูสูงอายุ ท่ีมีอายุ 60 ปข้ึนไป ใน

กรุงเทพฯ ของ ดร.อัจฉราวรรณ งามญาณ (พ.ศ.2555 พบวา ผูสูงอายุวัยน้ีตองการอยูบานเดิมไปตลอดชีวิต รอยละ 82.8 

และตองการยายบานเพียงแค รอยละ 17 คนวัยน้ีมีการเตรียมการทางดานการเงินไวใชคอนขางดี มีเงินออมอยูระหวาง 1-1.8 

ลานบาท และตองการบานเดี่ยวท่ีมีสิ่งอํานวยความสะดวกในการใชสอย 4

2 (งามญาณ, พ.ศ.2555  ซึ่งท้ังสองงานวิจัยขางตนได

นําเสนอถึงกลุมประชากรในกรุงเทพฯ ซึ่งทําใหเกิดขอสงสัยวาหากเปนกลุมประชากรในตางจังหวัดจะมีความตองการแตกตาง

กันหรือไม วิทยานิพนธของ ปยดา พันสนิท (พ.ศ.2554 ไดศึกษาความตองการท่ีอยูอาศัยหลังเกษียณของบุคลากร

มหาวิทยาลัยขอนแกน ท่ีมีอายุระหวาง 50-60 เพ่ือศึกษาวาหากไมใชคนพ้ืนท่ีน้ีแลว ยังมีความตองการยายท่ีอยูหลังวัยเกษียณ

หรือไม ซึ่งพบวา บุคลากรตางถ่ินท่ีเขามาทํางานเปนระยะเวลานานไมคิดจะยายกลับไปภูมิลําเนาเดิม และบุคลากรท่ีมีรายได

สูง 50,000 ถึง 75,000 บาทตอเดือน5

3 (พันสนิท, พ.ศ.2554)  สวนใหญจะมีเงินออมเพ่ือวัยเกษียณ จากขอมูลงานวิจัยขางตน 

ประเด็นหลัก ๆ ท่ีศึกษาจะเปนเรื่องลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจท่ีทุกคนยังใหความสําคัญในเรื่องน้ีอยู รวมถึงกลุม

ประชากรท่ีแตละงานวิจัยจํากัดเพียงแคชวงวัยเดียวเทาน้ัน  ดังน้ันผูวิจัยจึงมองเห็นวาชวงอายุเปนเรื่องสําคัญในการเตรียมการ

และวางแผนท่ีอยูอาศัย และคาดวาถาหากชวงอายุตางกัน จะมีการวางแผนท่ีอยูอาศัยในวัยเกษียณแตกตางกัน จึงเปนท่ีมา

ของการศึกษากลุมประชากร 3 ชวงวัยน้ี 

 

วัตถุประสงคของงานวิจัย 

1. เพ่ือศึกษาปจจัยทางดานเศรษฐกิจ และสังคมในการวางแผนดานท่ีอยูอาศัยเพ่ือวัยเกษียณใน 3 ชวงวัยของ

ประชากร  

2. เพ่ือวิเคราะหรูปแบบท่ีอยูอาศัยท่ีเหมาะสมสําหรับวัยเกษียณ 

3. เพ่ือเสนอแนะแนวทางการวางแผนท่ีอยูอาศัยเพ่ือวัยเกษียณของประชากร 3 ชวงวัยน้ี 

 

ขอบเขตของงานวิจัย 

1. ขอบเขตดานพ้ืนท่ีศึกษา  ดวยงานวิจัยน้ีกลุมประชากรวัยทํางานเปนตัวแปรหลัก ผูวิจัยไดศึกษางานวิทยานิพนธ

หลาย ๆ เลม ท่ีมีการกําหนดขอบเขตพ้ืนท่ีศึกษาเปนเขตพ้ืนท่ีตาง ๆ และตีกรอบยอยเพ่ือเจาะลึกเขาถึงหนวยงานท่ีตองการ

ศกึษา ดังน้ันในงานวิจัยน้ี จึงไดกําหนดพ้ืนท่ีศึกษา คือ ผูท่ีทํางานในองคกรท้ังภาครัฐและเอกชน มีการดําเนินธุรกิจมาแลวไม

นอยกวา 30 ป และเปนสํานักงานใหญ  ซึ่งการเลือกประชากรในองคกรเหลาน้ี ก็เพ่ือใหมั่นใจวา 

                                                 
1 บัญชา บูรณสิงห ,ความตองการที่อยูอาศัยในวัยสูงอายุของผูที่ทํางานบริษัทชัน้นําในกรุงเทพมหานคร , 2539 
2 ดร.อัจฉราวรรณ งามญาณ , การเตรียมการทางดานการเงินและลักษณะบานพักหลังเกษียณที่ตองการ , 2555 
3 ปยดา พันสนิท , ความตองการที่อยูอาศัยหลังเกษียณของบุคลากรมหาวิทยาลัยขอนแกน , 2554 
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จะมีกลุมประชากรทุกชวงวัยตามเปาหมายท่ีตั้งไวของงานวิจัยน้ี โดยมีท้ังภาคเอกชนและรัฐวิสาหกิจ จํานวน 3 องคกร คือ 

ธนาคารอาคารสงเคราะห การเคหะแหงชาติ (นวมินทร  และบริษัท แกรนด คาแนล แลนด จํากัด (มหาชน   

2. ขอบเขตดานประชากร กําหนดใหเปนกลุมประชากรวัยทํางาน โดยการแบงกลุมประชากรท่ีศึกษาออกเปน 3 

ชวงวัย เพราะแตละชวงวัยน้ันมีพฤติกรรมความคิด และชีวิตความเปนอยูท่ีแตกตางกัน ตามสถานการณและสภาพแวดลอมท่ี

เติบโตมาแตกตางกัน 6

1 (พิณคุณ, พ.ศ.2556) และเมื่อกําหนดกลุมอายุประชากรแลว จึงนํามากําหนดกลุมเปาหมายในวัย

ทํางานจาก 3 องคกร จํานวนท้ังสิ้น 5,639 คน แบงตามรายละเอียดของแตละองคกร ดังน้ี 

2.1 การเคหะแหงชาติ (นวมินทร  มีจํานวนบุคลากรท้ังหมด 1,634 คน  

(ขอมูล ณ วันท่ี 19 ธันวาคม 2559  

  2.2 บริษัท แกรนด คาแนล แลนด จํากัด (มหาชน  มีจํานวนบุคลากรท้ังหมด 218 คน  

(ขอมูล ณ วันท่ี 8 พฤศจิกายน พ.ศ.2560  

  2.3 ธนาคารอาคารสงเคราะห สํานักงานใหญ มีจํานวนบุคลากรท้ังหมด 3,787 คน  

(ขอมูล ณ วันท่ี 14 พฤศจิกายน พ.ศ.2560  

นํามากําหนดขนาดของกลุมตัวอยางตามทฤษฎีของทาโร ยามาเน (Taro Yamane) คาความคลาดเคลื่อน 0.05 ตาม

สูตรการคํานวณหากลุมตัวอยาง7

2  (โยทองยศ & สวัสดิสรรพ, พ.ศ.2551  จึงไดขนาดกลุมตัวอยางเปนจาํนวนท้ังสิ้น 374 คน 

นํามาแสดงสัดสวนจํานวนกลุมตัวอยางของแตละองคกร ตามตาราง 1 ดังน้ี 

ตาราง 1  แสดงจํานวนบุคลากรของ 3 ทั้งองคกร และจํานวนกลุมตัวอยางที่ตองศึกษาที่แบงตามเจนเนอเรชั่น 

                                                 
1
 ดํารงค  พิณคุณ , เร่ืองเดิม , หนาที่ 2 

2 มารยาท โยทองยศ และ ปราณี สวัสดิสรรพ , การกาํหนดขนาดของกลุมตัวอยางเพื่องานวจิัย ,พ.ศ.2551 

ธนาคารอาคารสงเคราะห จํานวนกลุมตัวอยาง 250 คน (รอยละ 67  

อายุ 53-71 ปี (GEN B) อายุ 37-52 (GEN X  อายุ 17-36 ป (GEN Y  

จาํนวน

(คน) 

คิดเป็น

รอ้ยละ 

จาํนวนกลุม่

ตวัอยา่ง 

จํานวน

(คน  

คิดเปน

รอยละ 

จํานวนกลุม

ตัวอยาง 

จํานวน

(คน  

คิดเปน

รอยละ 

จํานวนกลุม

ตัวอยาง 

334 9 22 1,788 47 118 1,665 44 110 

การเคหะแหงชาติ จํานวนกลุมตัวอยาง 109 คน ( รอยละ 29) 

อายุ 53-71 ปี (GEN B) อายุ 37-52 (GEN X  อายุ 17-36 ป (GEN Y  

จาํนวน

(คน) 

คิดเป็น

รอ้ยละ 

จาํนวนกลุม่

ตวัอยา่ง 

จํานวน

(คน  

คิดเปน

รอยละ 

จํานวนกลุม

ตัวอยาง 

จํานวน

(คน  

คิดเปน

รอยละ 

จํานวนกลุม

ตัวอยาง 

314 19 21 823 50 55 497 31 33 

บริษัท แกรนด คาแนล แลนด จํากัด (มหาชน  จํานวนกลุมตัวอยาง 15 คน (รอยละ 4  

อายุ 53-71 ปี (GEN B) อายุ 37-52 (GEN X  อายุ 17-36 ป (GEN Y  

จาํนวน

(คน) 

คิดเป็น

รอ้ยละ 

จาํนวนกลุม่

ตวัอยา่ง 

จํานวน

(คน  

คิดเปน

รอยละ 

จํานวนกลุม

ตัวอยาง 

จํานวน

(คน  

คิดเปน

รอยละ 

จํานวนกลุม

ตัวอยาง 

9 4 1 75 34 5 134 62 9 
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 จากตาราง 1 ขางตน สรุปจํานวนกลุมตัวอยาง ดังน้ี 

  เจนบี   (อายุ 53-71 ป   จํานวน   34 คน 

  เจนเอ็กซ  (อายุ 37-52 ป   จํานวน 178 คน 

  เจนวาย  (อายุ 17-36 ป   จํานวน 152 คน 

 

วิธีดําเนินการวิจัย 

1. ศึกษาแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจยัท่ีเก่ียวของ เพ่ือใหทราบถึงสิ่งท่ีสามารถใชเปนความรูพ้ืนฐาน และสิ่งท่ีเปน 

ประโยชนตอการศึกษาท้ังทางดานการวางแผนท่ีอยูอาศัย ทัศนคต ิรวมท้ังศึกษารูปแบบท่ีอยูอาศัย และสิ่งแวดลอมท่ีเหมาะสม

สําหรับผูสูงวัย 

2. ศึกษาขอมูล ความแตกตาง และจาํนวนบุคลากรของท้ัง 3 องคกร  

3. การเก็บรวบรวมขอมลู 

3.1  ขอมูลทุติยภูมิ ไดแก แนวทาง  ทฤษฎี  บทความ และงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

3.2  ขอมูลปฐมภูมิ  ไดแก การออกแบบสอบถาม การสัมภาษณและบันทึกผล 

4. การออกแบบเครื่องมือ 

4.1  แบบสอบถาม 

4.2  แบบสัมภาษณและบันทึกผล 

5. นําผลการศึกษาท้ังหมดมาวิเคราะห เพ่ือการอธิบายเหตุและผล เพ่ือทราบขอคนพบตามสมมติฐาน 

6. อภิปราย  สรุปผลการศึกษา และขอเสนอแนะ 

 

เครื่องมือท่ีใชในการวิจัย 

 เครื่องมือท่ีใชในการวิจัยในครั้งน้ี คือ แบบสอบถาม (Questionnaire) ซึ่งเปนแบบสอบถามท่ีสรางข้ึนมาเพ่ือให

สอดคลองกับจุดมุงหมายและวัตถุประสงคของการศึกษา โดยมีรายละเอียดในการสรางและตรวจสอบคุณภาพ ดังน้ี 

1. การกําหนดโครงสรางแบบสอบถาม โดยโครงสรางของแบบสอบถามจะตองประกอบไปดวย คําถาม เพ่ือใหได

ขอมูลท่ีสอดคลองกับวัตถุประสงคของการศึกษา ไดแก 

1.1 ขอมูลท่ัวไปทางดานสังคมและเศรษฐกิจ 

1.2 ขอมูลดานการวางแผนดานท่ีอยูอาศัยหลังเกษียณสําหรับทานท่ีตองการอยูท่ีอยูอาศัยเดิม  

1.3 ขอมูลดานการวางแผนดานท่ีอยูอาศัยหลังเกษียณสําหรับทานท่ีตองการยายท่ีอยูอาศัยใหมหรือตองการ

บานหลังท่ี 2 

1.4 ทัศนคติตอการออกแบบท่ีอยูอาศัยเพ่ือผูสูงวัย 

1.5 ทัศนคติตอการเตรียมความพรอมเพ่ือเกษียณอายุงาน 

1.6 การเตรียมความพรอมเพ่ือเกษียณอายุ 
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2. กําหนดตัวแปรในประเด็นหลัก โดยวิเคราะหและคัดเลือกจากแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเก่ียวของ ซึ่งใน

งานวิจัยน้ี คือ การวางแผนท่ีอยูอาศัย 

3. พิจารณาความเก่ียวของและเน้ือหาท่ีตรงกับวัตถุประสงค โดยนําโครงสรางของแบบสอบถามท่ีประกอบไปดวย

ประเด็นหลักและประเด็นรองไปปรึกษากับอาจารยท่ีปรึกษา ท้ังยังมีการเปรียบเทียบกับงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

4. สรางตัวอยางคําถามและตัวเลือกตามวัตถุประสงค โดยมีคําถามท้ังหมด 13 ขอ รวมถึงการจัดเรียงหนากระดาษ

ของคําถามเพ่ือใหแผนของแบบสอบถามมีจํานวนนอยท่ีสุดและเพ่ือความสะดวกในการตอบ  

5. นําแบบสอบถามแจกใหแกกลุมตัวอยาง โดยกําหนดตามสัดสวนของแตละชวงวัยประชากร ไดครบท้ังหมด 374 ชุด  

6. สรุปผลการทําตัวอยางแบบสอบถามตามวัตถุประสงค 

 

ผลการศึกษา 

การเก็บขอมูลจากกลุมเปาหมายของท้ัง 3 องคกรน้ี โดยใชแบบสอบถามจํานวน 374 ตัวอยาง มีผลวิจัย ดังน้ี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เจนเอ็กซ  มีการวางแผนท่ีอยูอาศัยเพ่ือวัยเกษียณสูงท่ีสุด รอยละ 80  มีการวางแผน 2 แบบ คือ แบบท่ี 1 วางแผน

อยูท่ีเดิมและปรับปรุงท่ีอยูอาศัย รอยละ  41  แบบท่ี 2 วางแผนมีท่ีอยูอาศัย รอยละ 39 

เจนวาย มีการวางแผนท่ีอยูอาศัยเพ่ือวัยเกษียณรองลงมา รอยละ 73 มีการวางแผน 2 แบบ คือ แบบท่ี 1 วางแผน

อยูท่ีเดิมและปรับปรุงท่ีอยูอาศัย รอยละ 38  แบบท่ี 2 วางแผนมีท่ีอยูอาศัย รอยละ 35 

เจนบี  มีการวางแผนท่ีอยูอาศัยเพ่ือวัยเกษียณอันดับสุดทาย รอยละ 72 มีการวางแผน 2 แบบ คือ แบบท่ี 1 

วางแผนอยูท่ีเดิมและปรับปรุงท่ีอยูอาศัย รอยละ 47  แบบท่ี 2 วางแผนมีท่ีอยูอาศัย รอยละ 25 

 

ในลําดับถัดไปจะนําผลการศึกษาดานสังคม และเศรษฐกิจท่ีสอดคลองกับการวางแผนท่ีอยูอาศัยน้ีมาแสดงผลตาม

วัตถุประสงค ดังน้ี 

 

 

 

เจนบี 

อายุ  53 - 64 ป 

ไมยาย     75% 

ยาย       25% 

เจนเอ็กซ 

อายุ  37 - 52 ป 

ไมยาย    58% 

ยาย      42% 

เจนวาย 

อายุ  21 - 36 ป 

ยาย       52% 

ไมยาย   48% 

วางแผนปรับปรุง 47% 

วางแผนมีท่ีอยู    25% 

วางแผน 

72% 

วางแผนปรับปรุง  41% 

วางแผนมีท่ีอยู    39% 

วางแผน 

80% 

วางแผนมีท่ีอยู     35% 

วางแผนปรับปรุง  38% 

วางแผน 

73% 
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1. ทางดานเศรษฐกิจ และสังคมในการวางแผนดานท่ีอยูอาศัยเพ่ือวัยเกษียณใน 3 ชวงวัยของประชากร 

 ดานสังคมและเศรษฐกิจ โดยจะนําเสนอเปนภาพแผนภูมิ ดังน้ี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพ 1  แผนภูมิแสดงสถานะดานความสัมพันธของแตละเจนเนอเรชั่น 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพ 2 แผนภูมิแสดงรายไดตอเดือนสวนใหญของแตละเจนเนอเรชั่น 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพ 3  แผนภูมิแสดงจํานวนเงินออมของแตละเจนเนอเรชั่น 

จากภาพ 1 ถึง 3 สรุปขอมูลตามวัตถุประสงค ได ดังน้ี 

สรุปวัตถุประสงคขอท่ี 1 เพ่ือศึกษาปจจัยทางดานเศรษฐกิจ และสังคมในการวางแผนดานท่ีอยูอาศัยเพ่ือวัยเกษียณ

ใน 3 ชวงวัยของประชากร ดังน้ี 
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เจนบี  รายไดเฉลี่ย 67,000 บาท/เดือน รอยละ 55 มีเงินออมไมถึง 1 ลานบาท  สมรสแลวรอยละ 60  มีบุตรแลว

รอยละ 60 เฉลี่ย 1-2 คน ปจจัยดานเศรษฐกิจและสังคม ถือเปนปจจัยหลักในการวางแผนท่ีอยูอาศัยหลังเกษียณสําหรับคน

เจนบี เน่ืองจากคนเจนบีสวนใหญมีท่ีอยูอาศัยเปนหลักแหลงแลว แสดงใหเห็นถึงภาระหน้ีสินดานท่ีอยูอาศัย การเลี้ยงดู

ครอบครัวและบุตรหลาน ดังน้ันการวางแผนดานท่ีอยูอาศัยของคนเจนบีน้ีจึงเปนการเลือกอยูท่ีเดิมเพราะคุนชินกับละแวกท่ีอยู

อาศัยเดิมและอยูใกลท่ีทํางานของตนหรือของคูสมรสหรือใกลโรงเรียนของบุตร ถึงรอยละ 75 แตมีการวางแผนปรับปรุงท่ีอยู

อาศัยเดิมเพียงรอยละ 47 เทาน้ัน 

เจนเอ็กซ รายไดเฉลี่ย 55,000 บาท/เดือน เงินออมรอยละ 44 มีเงินออมไมถึง 5 แสนบาท สมรสแลวรอยละ 51  มี

บุตรแลวรอยละ 50 เฉลี่ย 1-2 คน และอีก รอยละ 50 ไมมีบุตร ขนาดครอบครัว 3-5 คน รอยละ 70 ปจจัยดานเศรษฐกิจและ

สังคม ถือเปนปจจัยหลักในการวางแผนท่ีอยูอาศัยหลังเกษียณสําหรับคนเจนเอ็กซ เน่ืองจากคนเจนเอ็กซครึ่งตอครึ่งไมมีเงิน

ออมเลย เน่ืองมาจากภาระเลี้ยงดูครอบครัวและบุตรหลาน รวมถึงภาระหน้ีสินดานท่ีอยูอาศัย ดูไดจากท่ีอยูปจจุบัน คือ บาน

เดี่ยวจัดสรร ปลูกบานบนท่ีดินตนเอง และทาวนเฮาส ตามลําดับ ดังน้ันการวางแผนดานท่ีอยูอาศัยของคนเจนเอ็กซน้ีจึงเปน

การเลือกอยูท่ีเดิมรอยละ 58 แตมีการวางแผนปรับปรุงท่ีอยูอาศัยเดิมเพียงรอยละ 41 เทาน้ัน ดวยเหตุผลท่ีวาคุนชินกับ

ละแวกท่ีอยูอาศัยเดิม 

เจนวาย  รายไดเฉลี่ย 32,500 บาท/เดือน  เงินออม รอยละ 60 มีเงินออมไมถึง 5 แสนบาท โสด รอยละ 76 

ไมมีบุตรรอยละ 80 ขนาดครอบครัว 3-4 คน รอยละ 60  ดังน้ันปจจัยดานเศรษฐกิจและสังคม ถือเปน ปจจัยหลักในการ

วางแผนท่ีอยูอาศัยหลังเกษียณสําหรับคนเจนวาย เน่ืองจากคนเจนวายรอยละ 24 อยูในชวงอายุ 21- 27 ป ซึ่งเพ่ิงเริ่มทํางาน

ไดเพียง ไมนานนัก มีเงินออมนอย สวนเจนวายรอยละ 76 ชวงอายุ 28-36 ป เริ่มมีการสรางครอบครัวมีเพียงบางสวนท่ีมี

ครอบครัวแลว จึงทําใหคนเจนวายมีภาระทางการเงินนอย แตดวยวัยท่ีเพ่ิงเริ่มตนทํางานประกอบกับพฤติกรรมของคนเจนวาย

ท่ีไมคอยออมเงินและใชเทาท่ีมีทําใหท่ีอยูอาศัยในปจจุบันสวนใหญยังเชาอพารทเมนต หองเชา หรือบานเชาอยู ซึ่งมีผลทําให

คนเจนวายรอยละ 52 มีการวางแผนยายท่ีอยูอาศัยดวยเหตุผลหลักท่ีวาตองการสรางครอบครัวและตองการมีท่ีอยูเปนของ

ตนเอง 

สรุปวัตถุประสงคขอท่ี 2 เพ่ือวิเคราะหรูปแบบท่ีอยูอาศัยท่ีเหมาะสมสําหรับวัยเกษียณ ดังน้ี 

รูปแบบท่ีอยูอาศัยท่ีเหมาะสมสําหรับวัยเกษียณ ไดดังน้ี 

1) ผูท่ีไมยายท่ีอยูอาศัย มีการวางแผนปรับปรุงท่ีอยูอาศัย ดังน้ี 

เจนบี วางแผนปรับปรุงท่ีอยูอาศัย รอยละ 47 โดยตองการปรับปรุงอันดับ 1 คือหองนํ้า  อันดับ 2  

หองนอนและสุดทายคือหองครัว งบประมาณไมเกิน 2 แสนบาท จะเริ่มตนปรับปรุงภายใน 3-5 ป 

เจนเอ็กซ   วางแผนปรับปรุงท่ีอยูอาศัย รอยละ 41 โดยตองการปรับปรุงอันดับ 1 คือหองนํ้า  อันดับ 2  

หองนอนและสุดทายคือหองน่ังเลน งบประมาณไมเกิน 3 แสนบาท โดยจะเริ่มตนปรับปรุงภายใน 3-5 ป 

เจนวาย   วางแผนปรับปรุงท่ีอยูอาศัย รอยละ 38 โดยตองการปรับปรุงอันดับ 1 คือหองนํ้า  อันดับ 2 

หองนอนและสุดทายคือหองครัว งบประมาณไมเกิน 1 แสนบาท โดยจะเริ่มตนปรับปรุงภายใน 3-5 ป 
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ภาพ 4  แสดงการวางแผนที่อยูอาศัยหลังเกษียณวามีการวางแผนอยางไรของเจนบี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพ 5  แสดงการวางแผนที่อยูอาศัยหลังเกษียณวามีการวางแผนอยางไรของเจนเอ็กซ 

 

 

 

 

 

 

กลับภูมิลําเนาเดิม 

ยาย 

58% 

ไมยาย 

42% 

  บานเด่ียวสรางเอง  

  2 ชั้น 3 หองนอน  

  4 หองน้ํา ขนาด  

  150-200 ตร.ม. 

ราคาไมเกิน 3 ลานบาท 

กรุงเทพฯและปริมณฑล 

ตางจังหวัด : ชัยนาท บุรีรัมย 

เชียงใหม นครนายก สงขลา 

นครศรีธรรมราช เปนตน 

มีความคุนเคยกับ 

ชุมชนละแวก 

ที่อยูอาศัยเดิม 

       ปรับปรุง 

อันดับ 1 หองน้ํา   

อันดับ 2 หองนอน 

อันดับ 3 หองนั่งเลน 

งบไมเกิน 3 แสนบาท 

   ตองการคําแนะนาํ 

บริการปรับปรุงที่อยูอาศัย 

และนักออกแบบหรือที่   

  ปรึกษาดานกอสราง 

เจนเอ็กซ 

ยาย 

25% 

ไมยาย 

75% 

มีความคุนเคย 

กับชุมชนละแวก 

ที่อยูอาศัยเดิม 

1. ใกลชิดผูดูแล 

2. กลับภูมิลําเนาเดิม 

  บานเด่ียวสรางเอง  

  2 ชั้น 3 หองนอน  

  4 หองน้ํา ขนาด  

  200-300 ตร.ม. 

ราคาไมเกิน 3 ลานบาท 

   ปรับปรุง 

อันดับ 1 หองน้ํา   

อันดับ 2 หองนอน 

อันดับ 3 หองครัว 

งบไมเกิน 2 แสนบาท 

ตองการคําแนะนํา

แหลงซ้ือวัสดุและนัก

ออกแบบหรือที่

ปรึกษาดานกอสราง 

  กรุงเทพฯและปริมณฑล 

  ลพบุรี  ยโสธร  นาน    

  พิจิตร สุพรรณฯ  กระบี ่

  นครศรีธรรมราช เปนตน 

เจนบี 
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ภาพ 6  แสดงการวางแผนที่อยูอาศัยหลังเกษียณวามีการวางแผนอยางไรของเจนวาย 

 

สรุปวัตถุประสงคขอท่ี 3  เพ่ือเสนอแนะแนวทางการวางแผนท่ีอยูอาศัยเพ่ือวัยเกษียณของประชากร 3 ชวงวัยจาก

ผลการสรุปขอมูลในวัตถุประสงคขอท่ี 2 ดานรูปแบบท่ีอยูอาศัย และการปรับปรุงท่ีอยูอาศัยของแตละชวงวัยน้ัน ใน

วัตถุประสงคขอท่ี 3 น้ีจึงนําขอมูลดังกลาวมาเสนอแนะเพ่ือเปนแนวทางในการปรับปรุงท่ีอยูอาศัยของท้ัง 3 ชวงวัยดังน้ี 

1. ปรับปรุงหองนํ้า ติดราวจับ กระเบ้ืองกันลื่น กอกนํ้าแบบกานโยก มีท่ีน่ังอาบนํ้า 

2. ปรับปรุงหองนอน ยายลงมาช้ันลาง พ้ืนเรียบเสมอกัน ประตูแบบบานเลื่อน เพ่ิมแสงสวางใหหองนอน 

3. หองน่ังเลนหรือหองโถง ไมตองมีพ้ืนตางระดับ ประตูบานเปดแตตองกวางกวาปกติ  สวิตซไฟมีขนาดใหญ 

4. หองครัว พ้ืนเรียบเสมอกัน  กอกนํ้าเปนแบบกานโยก  เพ่ิมลิ้นชักเก็บของดานลาง 

สรุป ชวงวัยท่ีมีการวางแผนท่ีอยูอาศัยเพ่ือวัยเกษียณสูงท่ีสุด คือ คนเจนเอ็กซ มีการวางแผนท่ีอยูอาศัยเพ่ือวัย

เกษียณรอยละ 80 โดยแยกเปน วางแผนอยูท่ีเดิมพรอมกับปรับปรุงท่ีอยูอาศัยรอยละ 41 ตองการปรับปรุงหองนํ้า หองนอน 

และหองน่ังเลน ตามลําดับ ดวยงบประมาณไมเกิน 300,00 บาท โดยเริ่มปรับปรุงภายใน 3-5 ป สวนทางดานคนเจนเอ็กซท่ี

วางแผนยายท่ีอยูอาศัยและเหตุผลในการยายท่ีอยูอาศัยตามเกณฑการวางแผนท่ีอยูอาศัยรอยละ 39 โดยเหตุผลอันดับแรก คือ 

ตองการกลับภูมิลําเนาเดิม รูปแบบท่ีอยูอาศัยท่ีตองการ คือ บานปลูกเอง 2 ช้ัน 3 หองนอน 3 หองนํ้า ขนาด 150-200 ตร.ม. 

งบประมาณไมเกิน 3 ลานบาท  

ชวงวัยท่ีมีการวางแผนท่ีอยูอาศัยเพ่ือวัยเกษียณรองลงมา คือ คนเจนวาย รอยละ 73 โดยแบงเปน วางแผนยายท่ีอยู

อาศัยโดยเลือกเหตุผลตามเกณฑการวางแผนท่ีอยูอาศัย รอยละ 35 เหตุผลอันดับแรก คือ เพราะตองการสรางครอบครัว ซึ่ง

รูปแบบท่ีอยูอาศัยท่ีตองการน้ัน คือ ปลูกบานเอง 2 ช้ัน 3 หองนอน 4 หองนํ้า ขนาด 100-200 ตร.ม. งบประมาณไมเกิน 2 

ลานบาท ทําเลท่ีตองการยายไป คือ ตางจังหวัด ซึ่งนาแปลกตรงท่ีวา คนเจนวายเปนคนรุนใหมท่ีเริ่มตนทํางาน และสราง

ครอบครัว แตแสวงหาท่ีอยูท่ีเงียบสงบและเรียบงาย อาจจะดวยพฤติกรรมของคนเจนน้ีท่ีใหความสําคัญกับคุณคาทางจิตใจ

ยาย 

52% 

ไมยาย 

48% 

สรางครอบครัว 

  บานเด่ียวสรางเอง  

  2 ชั้น 3 หองนอน  

  2 หองน้ํา ขนาด  

  100-200 ตร.ม. 

ราคาไมเกิน 2 ลาน

บาท 

ตางจังหวัด :  

นครศรีธรรมราช ภูเก็ต 

หนองคาย อบุลราชธาน ี

สุรินทร เชียงราย 

นครนายก 

มีความคุนเคย 

กับชุมชนละแวก 

ที่อยูอาศัยเดิม 

    ปรับปรุง 

อันดับ 1 หองน้ํา   

อันดับ 2 หองนอน 

อันดับ 3 หองครัว 

งบไมเกิน 2 แสน

บาท 

ตองการคําแนะนํา 

บริการปรับปรุงที่อยู

อาศัย 

 

เจนวาย 
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มากกวาวัตถุจึงเลือกท่ีจะไปอยูตางจังหวัดมากกวาอยูในกรุงท่ีพลุกพลาน ดานคนเจนวายท่ีวางแผนอยูท่ีเดิมพรอมกับปรับปรุง

ท่ีอยูอาศัย รอยละ 38 น้ัน ตองการปรับปรุงหองนํ้า หองนอน และหองครัว ตามลําดับ ดวยงบประมาณไมเกิน 100,00 บาท 

โดยเริ่มปรับปรุงภายใน 3-5 ป  

สุดทายชวงวัยท่ีมีการวางแผนท่ีอยูอาศัยเพ่ือวัยเกษียณนอยท่ีสุด คือ คนเจนบี รอยละ 72 เน่ืองจากคนวัยน้ีสวนใหญ

มีความมั่นคงในท่ีอยูอาศัย ดังน้ันความตองการมีบานหลังท่ี 2 หรือยายบานใหมจึงมีนอย ทําใหคนเจนบีสวนใหญเลือกวางแผน

อยูท่ีเดิมพรอมกับปรับปรุงท่ีอยูอาศัย รอยละ 47 โดยตองการปรับปรุงหองนํ้า หองนอน และหองครัว ตามลําดับ งบประมาณ

ไมเกิน 200,000 บาท โดยเริ่มปรับปรุงภายใน 3-5 ป ดานคนเจนบีท่ีตองการยายท่ีอยูอาศัยรอยละ 25 และเลือกเหตุผลตาม

เกณฑการวางแผนท้ังหมด โดนเหตุผลอันดับแรก คือ เพราะตองการกลับภูมิลําเนาเดิม รูปแบบบานท่ีตองการ คือ บานปลูก

เอง 2 ช้ัน 3 หองนอน 2 หองนํ้า ขนาด 200 ตารางเมตร ราคาไมเกิน 2 ลานบาท  

 

การอภิปรายผลและขอคนพบ  

1 ดานการวางแผนท่ีอยูอาศัยหลังเกษียณ  

ผลการศึกษาดานการวางแผนท่ีอยูอาศัยหลังเกษียณวากลุมตัวอยางน้ันไดมีการวางแผนยายท่ีอยูอาศัยใหมเพ่ือ

รองรับกับวัยท่ีเพ่ิมข้ึนหรือตองการอยูอาศัยท่ีเดิม และเนนการปรับปรุงการใชสอยใหตอบโจทยกับการใชงานเมื่อถึงวัยสูงอายุ 

ซึ่งนํามาแสดงผลการศึกษาวาแตละเจนเนอเรช่ันแสดงความตองการลักษณะใดสูงท่ีสุด ซึ่งจากการศึกษางานวิจัยของ บัญชา  

บูรณสิงห พบวาเมื่อถึงวัยเกษียณอายุจะไมอาศัยอยูในบานหลังปจจุบัน แตจะยายท่ีอยูอาศัยใหม โดยตองการกลับไปอยู

ภูมิลําเนาเดิม ซึ่งขัดแยงกันกับวิทยานิพนธเรื่องการวางแผนท่ีอยูอาศัยของคนทํางาน 3 ชวงวัยเลมน้ี โดยวิทยานิพนธเลมน้ี

พบวา เมื่อถึงวัยเกษียณอายุจะอยูบานเดิมและตองการปรับปรุงท่ีอยูอาศัยใหเหมาะสมสําหรับวัยเกษียณ ซึ่งไปสอดคลองกับ

งานวิจัยของ อัจฉราวรรณ งามญาณ   ปยดา พันสนิท และ สกัลย สุมนานุสรณ ซึ่งพบวา ผูสูงอายุวัย 50-80 ป ตองการอยู

บานเดิมไปตลอดชีวิต โดยมีปจจัยดานเศรษฐกิจเปนปจจัยหลัก การเปรียบเทียบงานวิจัยท่ีผานมาแสดงใหเห็นวาปจจุบัน

ทัศนคติในเรื่องของการวางแผนดานท่ีอยูอาศัยมีการเปลี่ยนแปลง โดยมีปจจัยหลาย ๆ ดาน เชน ปจจัยในเรื่องของเศรษฐกิจ

และวิถีชีวิตความเปนอยู ซึ่งทําใหผูสูงอายุมีการปรับตัวใหเขากับสิ่งแวดลอมท่ีทันสมัยมากข้ึน รวมถึงการออกแบบท่ีอยูอาศัย 

หรือสิ่งอํานวยความสะดวก ท่ีสามารถนํามาปรับปรุงท่ีอยูอาศัยเดิมไดงายข้ึน จึงทําใหทัศนคติในเรื่องการยายบานไปอยูท่ี

ตางจังหวัดแบบเดิม ๆ ไมจําเปนอีกตอไป  

2 ทัศนคติดานปจจัยในการพัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุ  

ผลการศึกษาปจจัยในการพัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุ ท่ีแตละเจนเนอเรช่ันใหความสําคัญ พบวา  เจนบี ให

ความสําคัญอันดับแรก คือ เดินทางไปโรงพยาบาลใกลเคียงไดสะดวก อันดับท่ีสอง สิ่งอํานวยความสะดวกภายในบาน สุดทาย

มีสวนสาธารณะและลานกิจกรรม  เจนเอ็กซ ใหความสําคัญอับดับแรกคือ เดินทางไปโรงพยาบาลใกลเคียงไดสะดวก รองลงมา 

คือใกลแหลงจับจายใชสอย สุดทายมีสวนสาธารณะและลานกิจกรรม  เจนวาย ใหความสําคัญอับดับแรกคือ เดินทางไป

โรงพยาบาลใกลเคียงไดสะดวก  รองลงมา คือ สิ่งอํานวยความสะดวกภายในบาน  สุดทายใกลแหลงจับจายใชสอย ซึ่งทัศนคติ

เหลาน้ีเปนประโยชนตอผูท่ีตองการซื้อท่ีอยูอาศัยในอนาคตเปนอยางยิ่ง หากมีการนําไปพัฒนาท่ีอยูอาศัยเพ่ือใหเหมาะสม

สําหรับผูสูงอายุหรือผูอยูอาศัยทุก ๆ วัย ท้ังยังเปนประโยชนทางดานการวางผังของชุมชน  สิ่งแวดลอมของชุมชน และการ

ออกแบบสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับท่ีอยูอาศัยไดอีกดวย 
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ภาพ 7 แสดงทัศนคติดานปจจัยในการพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยสําหรับผูสูงอาย ุ

3 ทัศนคติดานการออกแบบเผื่อไวในบานสําหรับผูสูงอายุ  

ผลการศึกษา 5 อันดับท่ีคนแตละชวงวัยใหความสําคัญ พบวา  

เจนบี ใหความสําคัญอันดับแรก คือ หองนํ้าสําหรับคนสูงวัยหรือผูพิการ อันดับสองไมตองมีพ้ืนตางระดับ  อันดับ

สามพ้ืนกระเบ้ืองท่ีมีความฝดของพ้ืนสัมผัส  อันดับสี่ติดตั้งเครื่องสงสัญญาณขอความชวยเหลือและอันดับหาติดตั้งราวจับ

ภายในบาน    

เจนเอ็กซ  ใหความสําคัญอันดับแรก คือ หองนํ้าสําหรับคนสูงวัยหรือผูพิการ อันดับสองพ้ืนกระเบ้ืองท่ีมีความฝด

ของพ้ืนสัมผัส  อันดับสามพ้ืนกระเบ้ืองท่ีมีความฝดของพ้ืนสัมผัส อันดับสี่ติดตั้งราวจับภายในบานและอันดับหาติดตั้งเครื่องสง

สัญญาณขอความชวยเหลือ สวนเหตุผลอ่ืน ๆ ท่ีคน เจนเอ็กซ แสดงความคิดเห็น คือ ใหมีทางลาด  

เจนวาย ใหความสําคัญอันดับแรก คือ หองนํ้าสําหรับคนสูงวัยหรือผูพิการ อันดับสองพ้ืนกระเบ้ืองท่ีมีความฝดของ

พ้ืนสัมผัส อันดับสามพ้ืนไมตองมีพ้ืนตางระดับ อันดับสี่ติดตั้งราวจับภายในบานและอันดับหาติดตั้งเครื่องสงสัญญาณขอความ

ชวยเหลือตามภาพ 8 ดังน้ี 
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มีสวนสาธารณะและ

ลานกิจกรรม 
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ภาพ 8  แสดงทศันคติดา้นการออกแบบเผ่ือไวใ้นบา้นสาํหรบัผูส้งูอาย ุ

 

การศึกษาทัศนคติดานการออกแบบเผื่อไวในบานสําหรับผูสูงอายุดังกลาวน้ีเปนประโยชนตอผูสูงอายุและผูท่ีกําลัง

เขาสูวัยสูงอายุเปนอยางยิ่ง เพราะทัศนคติดังกลาวไดนําเสนอถึงสิ่งท่ีผูคนใหความสําคัญมากท่ีสุด ผูพัฒนาสามารถนําไปพัฒนา

รูปแบบตาง ๆ ประโยชนการใชสอย และผลิตภัณฑท่ีตอบโจทยความตองการดังกลาวน้ีได 

 

ขอเสนอแนะ 

 1 การออกแบบปรับปรุงท่ีอยูอาศัยเพ่ือผูสูงวัยจึงถือเปนสิ่งสาํคัญสาํหรบัผูท่ีตอง การอยูอาศัยท่ีเดมิ และควรมีการคดิ

พัฒนาเพ่ือใหรองรับกับผูอยูอาศัยท่ีอยูในวัยสูงอายุในอนาคตตอไป 

 2) นักออกแบบหรือท่ีปรึกษาดานกอสรางก็เปนอีกหน่ึงปจจัยหลักท่ีสําคัญท่ีจะชวยออกแบบ และแนะนําสิ่งท่ี

เหมาะสม รวมถึงการบริการปรับปรุงท่ีอยูอาศัย แหลงซื้อวัสดุอุปกรณ และคําแนะนําดานการเงิน โดยสามารถนําไปพัฒนา

เปนรูปแบบเฉพาะสําหรับผูท่ีตองการปรับปรุงบานเพ่ือวัยเกษียณไดอีกมากมายเชนกัน 

 3 ควรมกีารเพ่ิมรูปแบบหรือปรับปรุงรายละเอียดท่ีจําเปนตอการใชสอยเผื่อไวสําหรับผูสูงวัย ซึ่งสิ่งเหลาน้ันอาจจะ

เปนรูปแบบใหม ๆ ท่ีอาจจะกลายเปนรูปแบบพ้ืนฐานท่ีบานควรจะมีในอนาคตตอไปก็เปนได 
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