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บทคัดย่อ 
 บทความเร่ืองลกัษณะการเปลี่ยนแปลงบ้านพกัอาศยัผู้มีรายได้น้อย ในชุมชนทรัพย์สินเก่า เขตวงัทองหลาง 
กรุงเทพฯ เป็นส่วนหนึ่งของวิทยานิพนธ์เร่ือง การเปลี่ยนแปลงลกัษณะบ้านพกัอาศยั ชุมชนทรัพย์สินเก่าโซน  J เขตวงั
ทองหลาง กรุงเทพฯ เพื่อศึกษาลกัษณะและจ าแนกการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบอาคารภายหลงัด าเนินการก่อสร้างของ
บ้านพกัอาศยั และแนวทางการเปลีย่นแปลงลกัษณะทางกายภาพบ้านพกัอาศยั 

จากการลงพืน้ที่ส ารวจบ้านพกัอาศยัพบว่า บ้านพกัอาศยัขนาดกลางจ านวน 22  หลงัมีการเปลี่ยนแปลงทาง
ลกัษณะอาคาร โดยมีการเปลีย่นแปลงที่องค์ประกอบอาคาร จ าแนกลกัษณะการเปลีย่นแปลงองค์ประกอบอาคารออกเป็น 
4 สว่น คือ ผนงั ประต ูหน้าตา่ง และเฉลยีง โดยมีการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบทัง้ 4 สว่น จ านวน 15 หลงั คิดเป็นร้อยละ 
68.19 บ้านพกัอาศยัที่มีการเปลีย่นแปลง 3 สว่น จ านวน 5 หลงั คิดเป็นร้อยละ 22.73 บ้านพกัอาศยัที่มีการเปลี่ยนแปลง 2
สว่น คิดเป็นร้อยละ 4.54 และบ้านพกัอาศยัที่มีการเปลีย่นแปลง 1 สว่น คิดเป็นร้อยละ 4.54 
 จากการศึกษาพบว่า บ้านพกัอาศยัมีการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบอาคารมากที่สดุ คือ ส่วนของผนงั รูปแบบ
ยกเลิกเซาะร่อง ร้อยละ 100, ประต ูรูปแบบบานเปิดไม้เดี่ยว ลกูฟัก ร้อยละ 36.36, หน้าต่าง รูปแบบบานเลื่อนกระจก 
กรอบอลมูิเนียม ร้อยละ 50 และเฉลยีง รูปแบบปกูระเบือ้ง ร้อยละ 68.18 ตามล าดบั  

 
ค าส าคัญ: ลกัษณะ การเปลีย่นแปลง บา้นพกัอาศยัผูมี้รายไดน้อ้ย จ าแนกลกัษณะ องค์ประกอบอาคาร 
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Abstract 
The article titled Changes of low-income Housing in the Subsinkao Community Wangthonglang District, 

Bangkok is part of the thesis titled Changes of low-income Housing in the Subsinkao Community 
Wangthonglang District, Bangkok.  This study was aimed at studying the housing design and categorizing the 
changes in the building components after the construction of housing and the changes in the physical 
features of the housing. 

From our housing survey, we found that there were certain changes of the building features for 22 
middle-sized homes by changing the building components.  We have categorized such changes into 4 
groups including wall, door, window and balcony.  Changes in 4 components of 15 housing accounted for 
68.19%.  Changes in 3 components of 5 housing accounted for 22.73% Changes in 2 components accounted 
for 4.54%.  Moreover, change in 1 component accounted for 4.54%     

From our study, we found that the most changes in the components of these housing was the wall.  
They did not do the gouging for 100%. They changed the door style into the single doors for 36.36%.  They 
changed the windows style into the aluminum frame glass windows for 50%.  Moreover, they changed the 
balcony style into the tiles flooring for 68.18, respectively. 
 

Keywords: style, changes, low-income housing, style classified, building component 
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บทน า 
 โครงการปฏิบตัิการออกแบบปรับผังชุมชนและออกแบบอาคารพักอาศัยต้นแบบ ชุมชนทรัพย์สินเก่าในที่ดิน

ส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ เป็นโครงการที่ได้รับความมือของส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ที่เป็น

เจ้าของที่ดิน กบับริษัท วิจยัและออกแบบสถาปัตยกรรมที่เหมาะสม จ ากดั ได้จดัท าโครงการเมื่อปี 2556 มีวตัถุประสงค์

เพื่อพฒันาคุณภาพชีวิตไปพร้อมกบัการพฒันาทางกายภาพให้มีความยัง่ยืนและพอเพียงให้แก่ชุมชนทรัพย์สินเก่า ซอย

รามค าแหง 39 เป็นตวัอยา่งในการพฒันาให้แก่สงัคมและชุมชนอื่น ๆ ต่อไป ใช้เป็นที่อยู่อาศยัตามแบบบ้านพกัอาศยัของ

บริษัทวิจยัและการออกแบบสถาปัตยกรรมที่เหมาะสมจ ากดั 

 

 

 

 

 

 
ภาพ 1  แสดงผงัพืน้ที่ชมุชนทรัพย์สินเก่า 

ที่มา : จากรายงานของ บริษัท วิจยัและการออกแบบสถาปัตยกรรมที่เหมาะสม จ ากดั 
 

 แบบบ้านพกัอาศยัทัง้หมด 22 หลงั มีแบบที่ได้รับการพฒันาอยูห่นึง่แบบคือ Type M1-J บ้านเดีย่วขนาดกลางมี

รูปลกัษณ์ทางอาคาร ดงันี ้

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพ 2  แสดงแบบ M1-J บ้านเดี่ยวขนาดกลาง 
ที่มา : จากรายงานของ บริษัท วิจยัและการออกแบบสถาปัตยกรรมที่เหมาะสม จ ากดั 

 

ELEVATION 01 ELEVATION 02 ELEVATION 03 ELEVATION 04 

PERSPECTIVE 
1ST FL. PLAN 2nd FL. PLAN 

ถนนประชาอทุิศ (รามค าแหง39) 
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 จากการลงพืน้ท่ีส ารวจ พบวา่บ้านพกัอาศยัมีการเปลีย่นแปลงทางกายภาพของบ้าน ทีอ่งค์ประกอบอาคาร ได้แก่ 

ผนงั ประต ูหน้าตา่ง และเฉลยีง 

 

 

 

 

 

 

ภาพ 3  ตวัอยา่งบ้านพกัอาศยัที่มีการเปลี่ยนแปลงขององค์ประกอบอาคารรูปด้านทัง้ 4ด้าน 
ที่มา : ผู้วิจยั 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพ 4  แสดงบ้านพกัอาศยัในโซนJ ซึง่มีความแตกตา่งกนัขององค์ประกอบอาคาร 

ที่มา : ผู้วิจยั 

วัตถุประสงค์ 
 เพื่อศกึษาลกัษณะและการจ าแนกการเปลีย่นแปลงองค์ประกอบอาคารภายหลงัด าเนินการก่อสร้างของบ้านพกั

อาศยั และแนวทางการเปลีย่นแปลงลกัษณะทางกายภาพบ้านพกัอาศยั สูก่ารศกึษารูปแบบการเปลีย่นแปลงบ้านพกัอาศยั 

เพื่อเสนอแสะแนวทางในการออกแบบลกัษณะกายภาพบ้านพกัอาศยั ในชมุชนทรัพย์สนิเก่า เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ  

 

ขอบเขตการศึกษา 
 ศึกษากลุม่ตวัอย่างในชุมชนทรัพย์สินเก่าโซนJ ในที่ดินส านกังานทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย์ บ้านพกัอาศยั

ขนาดกลางจ านวน 22 หลงั ท่ีมีการเปลีย่นแปลงลกัษณะบ้านพกัอาศยั ขณะด าเนินการก่อสร้าง โดยสร้างไม่ตรงตามแบบ

ก่อสร้าง อนัมีผลตอ่องค์ประกอบอาคาร 

 

วิธีด าเนินการวิจัย 
1. ทบทวนวรรณกรรมที่เก่ียวข้อง รายงานปฏิบตัิการออกแบบปรับปรุงผงัชุมชนและออกแบบอาคารพกัอาศยั

ต้นแบบ ทฤษฎีที่อยูอ่าศยั การเปลีย่นแปลงบ้านพกัอาศยั 

ELEVATION 01 ELEVATION 02 ELEVATION 03 ELEVATION 04 

ผนงั ผนงั หน้าตา่ง เฉลียง ประต ู
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2.  ลงพืน้ท่ีเก็บข้อมลูภาคสนาม ในชมุชนทรัพย์สนิเก่า เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ จ านวน 22 หลงั 

- การบนัทกึภาพถ่าย เพื่อบนัทกึข้อมลูบ้านพกัอาศยัและบริเวณโดยรอบ 

- ท าแบบส ารวจ เพื่อเก็บบนัทกึข้อมลูรูปแบบบ้านพกัอาศยั รูปด้านและวสัดทุี่เก่ียวข้อง 

- การสมัภาษณ์เจ้าของบ้าน หรือบคุคลที่เก่ียวข้องกบัข้อมลูทัว่ไปของบ้านพกัอาศยั 

3. การศกึษาจ าแนกข้อมลู, วิเคราะห์ข้อมลู และสรุปผล น าข้อมลูที่ได้จากการส ารวจภาคสนามมาจ าแนกตาม

องค์ประกอบอาคาร 4 ส่วน เพื่อวิเคราะห์สาเหตุและสรุปผล รูปแบบการเปลี่ยนแปลงบ้านพกัอาศัย สู่

แนวทางการพฒันาแบบบ้านพกัอาศยัผู้มีรายได้น้อยชมุชนทรัพย์สนิเก่า เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 

 

 

 

 

 

 

ภาพ 5  แสดงวิธีด าเนินการวิจยั 
ที่มา : ผู้วิจยั 

 

ผลการศึกษา 
บ้านพกัอาศยัภายในชมุชนทรัพย์สนิเก่า เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 

ตาราง 1  แสดงลกัษณะการเปลีย่นแปลงของบ้านพกัอาศยั 

รหสั
บ้าน 

รูปด้านบ้านพกัอาศยั องค์ประกอบอาคารที่มีการเปลี่ยนแปลง 
รูปด้านที่ 1 รูปด้านที่ 2 รูปด้านที่ 3 รูปด้านที่ 4 ผนงั ประต ู หน้าตา่ง เฉลียง 

J-007      
 

 
 

 
 

 
 ซอย 1 

 
J-015      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 1 

 
J-003      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 2 

 
J-005      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 2 

 

 

รูปด้านบ้านพกัอาศยั 

การศึกษาข้อมลู 

ขอบเขตการศึกษา 

องค์ประกอบอาคาร 

ลงพืน้ท่ีส ารวจ 
รูปแบบท่ีมีการ 
เปลี่ยนแปลง 

 ประต ู

 หน้าตา่ง 

 เฉลียง 

 ผนงั  
W-01 

 
W-

02 
 
D-01 

 
D-

02 
 
WIN-

01 
 

WIN-

02 

 
B-

01 
แนวทางการเปลี่ยนแปลง 

ลกัษณะกายภาพบ้านพกัอาศยั 
องค์ประกอบอาคาร 
ท่ีมีการเปลี่ยนแปลง 
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รหสั
บ้าน 

รูปด้านบ้านพกัอาศยั องค์ประกอบอาคารที่มีการเปลี่ยนแปลง 
รูปด้านที่ 1 รูปด้านที่ 2 รูปด้านที่ 3 รูปด้านที่ 4 ผนงั ประต ู หน้าตา่ง เฉลียง 

J-011      
 

 
 

 
 

 
 ซอย 2 

 
J-023      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 2 

 
J-008      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 3 

 
J-027      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 3 

 
J-001      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 4 

 
J-010      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 4 

 
J-016      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 4 

 
J-024      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 4 

 
J-025      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 4 

 
J-035      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 4 

 
J-037      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 4 

 
J-042      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 4 
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จากการส ารวจพบวา่บ้านพกัอาศยัทัง้หมด 22 หลงั มีการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบอาคารทัง้ 4สว่น ได้แก่ ผนงั 

ประตู หน้าต่าง และเฉลียง เป็นจ านวน 15 หลงั คิดเป็นร้อยละ 68.19 บ้านพกัอาศยัที่มีการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบ

อาคาร 3 สว่น ได้แก่ ผนงั ประต ูและหน้าต่าง เป็นจ านวน 5 หลงั คิดเป็นร้อยละ 22.73 มีการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบ

อาคาร 2 สว่น ได้แก่ ผนงั เป็นจ านวน 1 หลงั และประต ูคิดเป็นร้อยละ 4.54 และมีการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบอาคาร 1

สว่น ได้แก่ ผนงั เป็นจ านวน 1 หลงั คิดเป็นร้อยละ 4.54 ตามล าดบั 

อภปิรายผล 
จ าแนกรูปแบบการเปลีย่นแปลงองค์ประกอบอาคาร 4 รูปแบบ 

ตาราง 2  แสดงการเปลี่ยนแปลงของรูปแบบผนงั 

 
องค์ประกอบอาคาร 

 
รูปแบบที่มีการเปลี่ยนแปลง 

 
รหสับ้าน 

ชัน้และรูปด้าน ที่มีการเปลี่ยนแปลง 
ชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 2 

E1 E2 E3 E4 E1 E2 E3 E4 
 
 

ผนงั 
 

 007         
015         
003         
005         

รหสั
บ้าน 

รูปด้านบ้านพกัอาศยั องค์ประกอบอาคารที่มีการเปลี่ยนแปลง 
รูปด้านที่ 1 รูปด้านที่ 2 รูปด้านที่ 3 รูปด้านที่ 4 ผนงั ประต ู หน้าตา่ง เฉลียง 

J-046      
 

 
 

 
 

 
 ซอย 4 

 
J-013      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 5 

 
J-021      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 5 

 
J-036      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 5 

 
J-038      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 5 

 
J-045      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 5 
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องค์ประกอบอาคาร 

 
รูปแบบที่มีการเปลี่ยนแปลง 

 
รหสับ้าน 

ชัน้และรูปด้าน ที่มีการเปลี่ยนแปลง 
ชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 2 

E1 E2 E3 E4 E1 E2 E3 E4 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผนงั 
 
 
 

 
 

 

 011         
023         
008         
027         
010         
016         
024         
025         
035         
037         
042         
046         
001         
013         
021         
036         
038         
045         

W-01 ยกเลิกเซาะร่อง         
 003         

023         
042         

W-02 เพ่ิมเส้นเซาะร่อง         
 005         

011         
008         
024         
037         
042         
046         
021         

W-03 เพ่ิมบล็อกแก้ว         
 024         

025         
042         

W-04 ติดบวัปนู         
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องค์ประกอบอาคาร 

 
รูปแบบที่มีการเปลี่ยนแปลง 

 
รหสับ้าน 

ชัน้และรูปด้าน ที่มีการเปลี่ยนแปลง 
ชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 2 

E1 E2 E3 E4 E1 E2 E3 E4 
 
 

ผนงั 
 

  
010 

 
 

    
 

   

W-05 ติดกระเบือ้ง         

 จากการศกึษาพบวา่รูปแบบผนงัที่มีการเปลีย่นแปลงมากที่สดุ คือ W-01 ยกเลกิเซาะร่อง เป็นจ านวน 22 หลงั คิด

เป็นร้อยละ 100 โดยมีผลตอ่ลกัษณะอาคารมากที่สดุในต าแหน่ง ชัน้ที่ 1 รูปด้านที่ 2 และชัน้ที่ 2 รูปด้านที่ 4 มีสาเหตจุาก

ผู้ รับเหมาต้องการความรวดเร็วในการด าเนินงานก่อสร้างบ้านพกัอาศยั 
 

ตาราง 3  แสดงการเปลี่ยนแปลงของรูปแบบประต ู

 

 
องค์ประกอบอาคาร 

 
รูปแบบที่มีการเปลี่ยนแปลง 

 
รหสับ้าน 

ชัน้และรูปด้าน ที่มีการเปลี่ยนแปลง 
ชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 2 

E1 E2 E3 E4 E1 E2 E3 E4 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ประต ู
 
 
 

 
 

 

 007         
015         
035         
001         
013         
021         
036         
038         

D-01 บานไม้เปิดเดี่ยว ลกูฟักไม้         
 005         

023         

D-02 บานไม้เปิดเดี่ยว ลกูฟักกระจก         
  

011 
 
 

       

D-03 บานไม้เปิดเดี่ยว ลกูฟักไม้และกระจก         
  

008 
 
 

       

D-04 บานไม้เปิดคู ่         
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 จากการศึกษาพบว่ารูปแบบประตทูี่มีการเปลี่ยนแปลงมากที่สดุ คือ D-01 บานไม้เปิดเดี่ยว เป็นจ านวน 8 หลงั 

คิดเป็นร้อยละ 36.36 โดยมีผลต่อลกัษณะอาคารมากที่สดุในต าแหน่ง ชัน้ที่1 รูปด้านที่  1 (รองลงมาเป็นรูปแบบประต ูD-

06 บานเปิดคูก่รอบอลมูิเนียม ลกูฟักกระจก และรูปแบบประต ูD-07 บานเลื่อนกรอบอลมูิเนียม ลกูฟักกระจก เป็นจ านวน 

4หลงั คิดเป็นร้อยละ 18.18) มีสาเหตจุากการใช้งานของวสัดบุานเดิมเป็นไม้อดัทาสีน า้มนั  ที่ไม่คงทนต่อสภาพแวดล้อม

ภายนอก 

 
องค์ประกอบอาคาร 

 
รูปแบบที่มีการเปลี่ยนแปลง 

 
รหสับ้าน 

ชัน้และรูปด้าน ที่มีการเปลี่ยนแปลง 
ชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 2 

E1 E2 E3 E4 E1 E2 E3 E4 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ประต ู
 
 
 

 
 

 

  
046 

 
 

       

D-05 บานไม้เปิดคู ่ลกูฟักไม้/ชอ่งแสงติดตายด้านข้าง         
 023         

010         
024         
045         

D-06 บานเปิดคูก่รอบอลมิูเนียม ลกูฟักกระจก         
 023         

010         
024         
045         

D-07 บานเลื่อนกรอบอลมิูเนียม ลกูฟักกระจก         
 027         

025         
042         

D-08 บานเลื่อนกรอบอลมิูเนียม ลกูฟักกระจก /ชอ่งแสงติด
ตายด้านข้าง 

        

 016         

037         

D-09 บานเลื่อนกรอบอลมิูเนียม ลกูฟัก
กระจก /ชอ่งแสงติดตายด้านข้าง 

         

 016         

045         

D-010 ติดประตมู้วนเหล็ก          
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ตาราง 4  แสดงการเปลี่ยนแปลงของรูปแบบหน้าตา่ง 

 

 
องค์ประกอบอาคาร 

 
รูปแบบที่มีการเปลี่ยนแปลง 

 
รหสับ้าน 

ชัน้และรูปด้าน ที่มีการเปลี่ยนแปลง 
ชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 2 

E1 E2 E3 E4 E1 E2 E3 E4 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หน้าตา่ง 
 
 
 

 
 

 

 008         
027         
024         
025         
045         

WIN-01 ยกเลิกหน้าตา่งบานเปิดเดี่ยว         
 008         

027         
010         
016         
025         
037         
042         
046         

WIN-02 ยกเลิกหน้าตา่งบานซอ่นเกลด็ ติดตาย         
 027         

016         
037         
042         

WN-03 เพ่ิมหน้าตา่งบานซอ่นเกล็ด ติดตาย         
 005         

011         
010         
013         

WN-04 บานเกล็ดปรับมมุ         
 011         

WN-05 บานเปิดคู ่กรอบไม้         
 016         

045         

WN-06 บานเปิดและกระทุ้ง กรอบไม้         
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จากการศึกษาพบว่ารูปแบบหน้าต่างที่มีการเปลี่ยนแปลงมากที่สุด คือ WIN-07 บานเลื่อนกระจก กรอบ

อลมูิเนียม เป็นจ านวน 11 หลงั คิดเป็นร้อยละ 50 โดยมีผลต่อลกัษณะอาคารมากที่สดุในต าแหน่ง ชัน้ที่  1 รูปด้านที่ 1 มี

สาเหตกุารเปลีย่นแปลงเนื่องจากต้องการความความสะดวกสบายในการใช้งาน 

 
องค์ประกอบอาคาร 

 
รูปแบบที่มีการเปลี่ยนแปลง 

 
รหสับ้าน 

ชัน้และรูปด้าน ที่มีการเปลี่ยนแปลง 
ชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 2 

E1 E2 E3 E4 E1 E2 E3 E4 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หน้าตา่ง 
 
 
 

 
 

 

 003         
023         
008         
027         
016         
024         
037         
042         
016         
025         
045         

WN-07 บานเลื่อนกระจก กรอบอลมิูเนียม         
  

025 
 
 

 
 

   
 

 
 
 

  

WN-08 บานเลื่อนกรอบอลมูิเนียม ลกูฟักกระจก/ช่องแสงติดตาย
ด้านข้าง 

        

  
016 

 

     
 

 
 

  

WN-09 บานเลื่อน /ชอ่งแสงติดตายทีห่น้าผาก         
  

046 
  

 
    

 
  

WN-010 บานเลื่อน /ชอ่งแสงติดตายด้านข้างและหน้าผาก         
  

023 
     

 
   

WN-011 บานเลื่อน /ชอ่งแสงติดตายใต้บานหน้าตา่ง         
  

037 
 

     
 

   

WN-012 ชอ่งแสงติดตาย         
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ตาราง 5  แสดงการเปลี่ยนแปลงของรูปแบบเฉลียง 

จากการศกึษาพบวา่รูปแบบเฉลยีงมีการเปลีย่นแปลงมเีพียงอยา่งเดียว คือ B-01 ปกูระเบือ้ง เป็นจ านวน 15 หลงั 

คิดเป็นร้อยละ 68.18 โดยมีผลตอ่ลกัษณะอาคารมากที่สดุในต าแหนง่ ชัน้ท่ี1 รูปด้านท่ี 1 มีสาเหตจุากการดแูลรักษา อีกทัง้

ได้ความสวยงาม และความปลอดภยัในการใช้งาน 

 
ตาราง 6  แสดงสรุปองค์ประกอบอาคาร และรูปแบบองค์ประกอบอาคารที่เปลี่ยนแปลงมากที่สดุใน 3 ล าดบัแรก (โดยเรียงจากมากไปน้อย) 

องค์ประกอบอาคาร รูปแบบองค์ประกอบอาคารที่มีการเปลี่ยนแปลง 
ล าดบัที่1 ล าดบัที่2 ล าดบัที่3 

 
1. ผนงั 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
2. ประต ู

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
3. หน้าตา่ง 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
องค์ประกอบอาคาร 

 
รูปแบบที่มีการเปลี่ยนแปลง 

 
รหสับ้าน 

ชัน้และรูปด้าน ที่มีการเปลี่ยนแปลง 
ชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 2 

E1 E2 E3 E4 E1 E2 E3 E4 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

เฉลยีง 
 
 

 
 

 

 007         
015         
003         
005         
011         
023         
008         
027         
010         
016         
024         
037         
042         
046         
045         

B-01 ปกูระเบือ้ง         

W-01 ยกเลิกเซาะร่อง W-03 เพ่ิมบล็อกแก้ว W-04 ติดบวัปนู 

D-01 บานไม้เปิดเดี่ยว ลกูฟักไม้ D-06 บานเปิดคู่กรอบอลมูิเนียม ฟักกระจก D-07 บานเลื่อนกรอบอลมูิเนียม ฟักกระจก 

WIN-07 บานเลื่อนกระจก กรอบอลมูิเนียม WIN-02 ยกเลิกหน้าต่างบานซ่อนเกล็ดติดตาย WIN-01 ยกเลิกหน้าต่างบานเปิดเด่ียว 
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4. เฉลียง 

 
 
 

  

 องค์ประกอบอาคารท่ีมีการเปลีย่นแปลงมากที่สดุ คือ ผนงั รูปแบบ W-01 ยกเลกิเซาะร่อง, W-03 เพิ่มบลอ็กแก้ว 

และ W-04 ติดบวัปนู ตามล าดบั องค์ประกอบอาคารท่ีเปลีย่นแปลงถดัมา คือ ประต ูรูปแบบ D-01 บานไม้เปิดเดีย่ว ลกูฟัก

ไม้, D-06 บานเปิดคูก่รอบอลมูเินยีม ฟักกระจก และD-07 บานเลือ่นอลมูิเนียม ฟักกระจก ตามล าดบั  องค์ประกอบอาคาร

ที่มีเปลีย่นแปลงรองลงมาคือ หน้าตา่ง รูปแบบ WIN-07 บานเลือ่น กรอบอลมูิเนียม, WIN-02 ยกเลกิหน้าหน้าตา่งบานซอ่น

เกลด็ตดิตาย และ WIN-01 ยกเลกิหน้าตา่งบานเปิดเดี่ยว ตามล าดบั และรูปแบบองค์ประกอบอาคารท่ีเปลีย่นแปลงน้อย

ที่สดุ คือ เฉลยีง ในรูปแบบ B-01 การปกูระเบือ้ง 

 

สรุปผล 
 จากการศึกษา ลกัษณะการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบอาคารขณะด าเนินการก่อสร้างของบ้านพกัอาศยัภายใน

ชุมชนทรัพย์สินเก่า พบว่าบ้านพกัอาศยัมีการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบอาคาร 4 สว่น และมีรูปแบบองค์ประกอบอาคาร 

เรียงตามล าดบัการเปลีย่นแปลงจากมากไปน้อย ได้ดงันี ้

 1. ผนงั จากบ้านพกัอาศยัจ านวน 22 หลงั พบว่ามีการเปลี่ยนแปลงสว่นของผนงั คิดเป็นร้อยละ 100 โดยมี

รูปแบบองค์ประกอบอาคารท่ีมีการเปลีย่นแปลง คือ W-01 ยกเลกิการเซาะร่อง, W-03 เพิ่มบลอ็กแก้ว และW-04 ติดบวัปนู 

มีสาเหตกุารเปลีย่นแปลงจากผู้ รับเหมาต้องการความรวดเร็วในการท างาน, เจ้าของบ้านต้องการแสงสวา่งธรรมชาติเพื่อลด

การใช้แสงประดิษฐ์ภายในบ้าน และปอ้งกนัน า้ฝนไหลย้อนเข้าภายในบ้าน เรียงตามล าดบัการเปลีย่นแปลงบ้านพกัอาศยั 

 2. ประต ูพบวา่มีการเปลีย่นแปลงสว่นของประตู คิดเป็นร้อยละ 95.45 โดยมีรูปแบบองค์ประกอบอาคารที่มี

การเปลี่ยนแปลง คือ D-01 บานไม้เปิดเดี่ยว ลกูฟัก, D-06 บานเปิดคู่กรอบอลมูิเนียม ฟักกระจก และ D-07 บานเลื่อน

กรอบอลมูิเนียม ฟักกระจก มีสาเหตกุารเปลีย่นแปลงมาจากวสัดบุานเดิมไมท่นตอ่สภาพแวดล้อมภายนอก, ต้องการความ

สวยงาม และความสะดวกสบายในการใช้งาน เรียงตามล าดบัการเปลีย่นแปลงบ้านพกัอาศยั 

 3. หน้าต่าง พบว่ามีการเปลี่ยนแปลงส่วนของหน้าต่าง คิดเป็นร้อยละ 90.90 โดยมีรูปแบบองค์ประกอบ

อาคารที่มีการเปลี่ยนแปลง คือ  WIN-07 บานเลื่อนกระจก กรอบอลมูิเนียม, WIN-02 ยกเลิกหน้าต่างบานซ่อนเกล็ด ติด

ตาย และ WIN-01 ยกเลกิหน้าตา่งบานเปิดเดี่ยว มีสาเหตกุารเปลี่ยนแปลงเนื่องจากต้องการความสะดวกสบายในการใช้

งาน, กลวัสตัว์เลือ้ยคลานเข้าถึงภายในบ้าน และต้องการหน้าตา่งบานใหญ่เพียงชดุเดียว เรียงตามล าดบัการเปลี่ยนแปลง

บ้านพกัอาศยั 

 4. เฉลียง กระเบือ้ง (B-01) พบว่ามีการเปลี่ยนแปลงสว่นของเฉลียง คิดเป็นร้อยละ 90.90 โดยมีรูปแบบ

องค์ประกอบอาคารที่มีการเปลี่ยนแปลง คือ B-01 ปกูระเบือ้ง มีสาเหตกุารเปลี่ยนแปลงมาจากความต้องการวสัดทุี่ดแูล

รักษาง่าย อีกทัง้ได้ความสวยงาม และความปลอดภยัในการใช้งาน 

 

 

B-01 ปกูระเบือ้ง 
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 จากการศกึษาองค์ประกอบ และรูปแบบองค์ประกอบอาคารที่มีการเปลีย่นแปลงมากที่สดุ 3 ล าดบัแรก จึงได้แนว

ทางการเปลีย่นแปลงลกัษณะกายภาพบ้านพกัอาศยัของบ้านพกัอาศยัภายในชมุชนทรัพย์สนิเก่า ดงันี ้

 

 

 

 

 

  

ภาพ 6  แสดงแนวทางการเปลี่ยนแปลงลกัษณะกายภาพบ้านพกัอาศยัในชมุชนทรัพย์สินเก่า เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 

  ที่มา : ผู้วิจยั 

 

เสนอแนะ 
 บ้านพักอาศัยภายในชุมชนทรัพย์สินเก่า เป็นบ้านที่ชาวบ้านมีส่วนร่วมกับบริษัท วิจัยและออกแบบ
สถาปัตยกรรมที่เหมาะสม จ ากัด ในการพฒันาแบบบ้านพกัอาศยั ภายใต้การควบคมุดูแลของส านกังานทรัพย์สินส่วน
พระมหากษัตริย์ซึ่งเป็นเจ้าของที่ดิน โดยมีข้อจ ากดัในการเปลี่ยนแปลงบ้านพักอาศยั เพียงการเลือกใช้โทนสีเพียงเท่านัน้ 
ไมค่รอบคลมุถึงการเปลีย่นแปลงลกัษณะทางกายของบ้านพกัอาศยั ท าให้เกิดความหลากหลายของลกัษณะกายภาพของ
บ้านพกัอาศยัภายในชุมชนอย่างไม่มีระเบียบ ดงันัน้เพื่อลดความหลากหลายของบ้านพกัอาศยัภายในชุมชน ส านกังาน
ทรัพย์สนิฯ ควรมีข้อจ ากดัในการเปลีย่นแปลงของหน้าตา่ง เนื่องจากสาเหตทุี่ได้รับจากการสมัภาษณ์เจ้าของบ้าน เป็นเพียง
แคต้่องการความสะดวกสบายตอ่การใช้ ซึง่ขดัแย้งกบัการเป็นชมุชนผู้มีรายได้น้อย ท่ีรายรับไมเ่พียงพอตอ่รายจ่ายในแตล่ะ
เดือน 
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