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บทคัดยอ  

 การปรับปรุงสวนพ้ืนภายในบานดวยวัสดุไมสําเร็จรูปเปนการปรับเปลี่ยนการใชงานเมื่อผูอยูอาศัยไดเขาอยูใน

ระยะเวลาหน่ึง การปรับเปลี่ยนดังกลาวสะทอนถึงความตองการของผูอยูอาศัยเมื่อเวลาผานไป งานวิจัยน้ีจึงมุงศึกษาความ

ตองการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานดวยวัสดุพ้ืนไม รวมถึงงบประมาณในการปรับปรุง รวบรวมขอมูลจากเอกสารการ

ประเมินหนางาน แบบแปลนการปูพ้ืน และใบเสนอราคาของชางท่ีรับปูพ้ืนไมพรอมบริการติดตั้งของบริษัทผูรับเหมาติดตั้ง 

และสัมภาษณผูอยูอาศัยกําหนดกลุมตัวอยางท่ีอาศัยในกรุงเทพมหานครท่ีมีการปรับปรุงสวนพ้ืนดวยวัสดุปูพ้ืนไมสําเร็จรูป 

จํานวน 135 ราย ในระหวาง 1 มกราคม–30 มิถุนายน 2561 วิเคราะหขอมูลโดยใชสถิติเชิงพรรณนาและการเปรียบเทียบ     

 ผลการศึกษาพบวา 1) กลุมตัวอยางท่ีมีการปรับปรุงบานสวนใหญเปนบานเดี่ยว รอยละ 63 รองลงมาคือ 

คอนโดมิเนียมรอยละ 21 และทาวนเฮาสรอยละ 16 ท่ีอยูอาศัยท้ัง 3 ประเภท สวนใหญมีการปรับปรุงชวงอายุอาคาร 1-11 ป 

รองลงมาคือ 12-23 ป 2) กลุมตัวอยางท่ีอยูบานเดี่ยวและทาวนเฮาสมีความตองการปรับปรุงหองนอนมากท่ีสุด รองลงมาคือ 

พ้ืนท่ีน่ังเลน พ้ืนท่ีรับประทานอาหารและครัว ตามลําดับ ในขณะท่ีผูอยูอาศัยในคอนโดมิเนียม ตองการปรับปรุงหองน่ังเลน

มากท่ีสุด รองลงมาคือ หองนอน พ้ืนท่ีรับประทานอาหาร แตไมมีการปรับปรุงสวนครัว โดยท่ีท่ีอยูอาศัยท้ัง 3 ประเภทมีการ

ปรับปรุงหองนอนขนาดตั้งแต 15.24 -31.33 ตารางเมตร 3) การปรับปรุงดวยไมสาํเร็จรูปและไมลามิเนตของกลุมบานเดี่ยวจะ

ใชงบประมาณสูงกวาทาวเฮาสและคอนโดมิเนียม พบวากลุมตัวอยางท่ีอยูบานเดี่ยวใชพ้ืนไมสําเร็จรูปดวยงบประมาณเฉลี่ยตอ

หลัง 42,526 บาท สวนงบประมาณพ้ืนไมลามิเนตเฉลี่ยตอหลัง 31,803 บาท ขณะท่ีผูอยูอาศัยในทาวนเฮาสใชพ้ืนไมสําเร็จรูป

ดวยงบประมาณเฉลี่ยตอหลัง 33,248 บาท  และงบประมาณพ้ืนไมลามิเนตเฉลี่ยตอหลัง 22,269 บาท  สวนผูท่ีอยูใน

คอนโดมิเนียมเลือกใชพ้ืนไมสําเร็จรูปดวยงบประมาณเฉลี่ยตอหนวย 28,507 บาท  และงบประมาณพ้ืนไมลามิเนตเฉลี่ยตอ

หนวย 20,176 บาท   

ผลการศึกษาช้ีใหเห็นวา ท่ีอยูอาศัยสวนใหญมีการปรับปรุงอาคารชวงประมาณ 10 ป โดยเลือกปรับปรุงสวน

หองนอนมากท่ีสุด สวนขนาด และงบประมาณของการปรับปรุงข้ึนอยูกับประเภทท่ีอยูอาศัย และวัสดุการศึกษาน้ีจะเปน

ประโยชนตอผูอยูอาศัยท่ีตองการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบาน รวมถึงผูประกอบการท่ีเก่ียวของในการนําขอมูลมาใชในการ

พัฒนาผลิตภัณฑและนําไปสูการวางแผนการตลาดหรือการดูแลรักษาและปรับปรุงอาคารตอไป   

 

คําสําคัญ: การปรับปรุงและซอมแซม  พ้ืนไมสาํเร็จรูป  พ้ืนท่ีใชสอย  ท่ีอยูอาศัย  
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Abstract   

 Renovation floor area in the house with wood flooring is a modification of using when residents 

have been living for a period of time. These modifies reflect the needs of residents over time. This 

research focuses on demand for renovation functional space in the house with wood flooring include 

budget for renovation. Residences data collected from the site assessment documents. Floor plan and 

quotation of wood flooring with installation services from floor renovation company and calling to 

interview all residents for the information not specified in the documents such as building age, the 

researcher has selected only 135 residents in Bangkok, who renovated functional space  with wood 

flooring included install service from January 1 to June 30, 2018. Data were analyzed by using descriptive 

statistics and comparison. 

 The results of the study revealed that 1) Most of residences renovation were single houses, 63%, 

followed by condominiums, 21% and townhouses, 16% respectively. Most of three residence types were 

renovated during 1-11 building years, followed by 12-23 building years 2) Single house and townhouse 

residents had the most need for bedroom renovation, followed by living area, dining area and kitchen 

respectively, while condominium residents had the most need for living area renovation, followed by 

bedroom, dining area, and no kitchen renovation. Three residence types have been renovated on area 

size ranging from 15.24 to 31.33 square meters. 3) Single house residents have been renovated with wood 

flooring at an average budget is 42,526 baht per unit and laminate flooring at an average budget is 31,803 

baht per unit, while townhouse residents have been renovated with wood flooring at an average budget 

is 33,248 baht per unit and laminate flooring at an average budget is 22,269 baht per unit, while 

condominium residents have been renovated with wood flooring at an average budget is 28,507 baht per 

unit and laminate flooring at an average budget is 20,176 baht per unit.   

The study indicates that most of residences have been renovated during 1-11 building years. 

Residents had the most need for bedroom renovation, the area size of renovation depends on type of 

residences. The budget for renovation depends on type of residences, materials, and area sizing. The 

results of this study will benefit for the residents, who would like to renovate living space with wood 

flooring in the house also the entrepreneur will get the knowledge of cause and budget for renovation to 

do marketing plan or maintenance plan throughout the period of using wood flooring. 
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บทนํา 

 การปรับปรุงท่ีอยูอาศัยใหม ถือไดวาเปนระดับการอนุรักษสวนหน่ึง (Bernard M. Feilden, 1998 การรักษา

อาคาร รวมถึงการใชงานตามวัตถุประสงคดั้งเดิมเปนสิ่งท่ีดี การตรวจสภาพโดยสม่ําเสมอเปนพ้ืนฐานของการปองกันความ

ทรุดโทรมหรือการอนุรักษโดยทางออม โดยปจจัยท่ีทําใหเกิดการปรับปรุงท่ีอยูอาศัย (ลัคนา อนงคไชย, 2553 ไดแก 

ระยะเวลาการอยูอาศัย การถือกรรมสิทธ์ิครอบครอง รายได ภัยทางธรรมชาติ การเพ่ิมของจํานวนประชากร การเพ่ิมข้ึนของ

คนในครอบครัว การเล็งเห็นความจําเปน ท้ังน้ีการปรับปรุงท่ีอยูอาศัย ถือไดวาเปนการรักษาอาคารใหคงอยูในสภาพท่ีดี ซึ่ง

จะตองปรับปรุงใหเหมาะสมกับลักษณะการอยูอาศัยและปจจัยหลายดาน อาทิเชน การใชวัสดุ การใชเทคนิคในการกอสราง 

ดานเศรษฐกิจครัวเรือนท่ีตองมีความสามารถในการจายคาปรับปรุงไดอยางเหมาะสมกับรายได การปรับปรุงตกแตงสวนพ้ืน

ดวยวัสดุปูพ้ืนไมสําเร็จรูป ชวยเพ่ิมลูกเลนใหการตกแตงบานสวยงามไดเชนเดียวกับบริเวณอ่ืน ๆ ในบาน เพราะเสนหของพ้ืน

ไมนอกจากจะคงทน แข็งแรง และพ้ืนไมยังชวยลดทอนความแข็งกระดาง ใหสัมผัสท่ีอบอุน สบายเทาตลอดจนมีความยืดหยุน

สูง เปนวัสดุท่ีเปนฉนวนความรอนชวยใหบานเย็น ทําใหการเลือกวัสดุปูพ้ืนมีความสําคัญตอการใชงานและบํารุงรักษา 

เน่ืองจากเปนสวนงานตกแตงท่ีถูกใชงานมากท่ีสุด 

 ท่ีอยูอาศัยมีสวนประกอบงานกอสรางหลักท่ีสําคัญ 5 ประเภท ไดแก 1.งานรากฐานและโครงสราง 2.งานผนังและ

หลังคา 3.งานชองเปดตาง ๆ 4.งานระบบไฟฟาและประปา 5.งานตกแตงสถาปตยกรรม ซึ่งคาใชจายในการปรับปรุง และ

ซอมแซมงานตกแตงสถาปตยกรรม เปนสวนท่ีมีสัดสวนคาใชจายสูงสุดถึงรอยละ 75 ของงานท้ังหมด (กฤษฎา อัชฌาสุทธิคุณ, 

2556 งานตกแตงจึงเปนสวนประกอบของทุกพ้ืนท่ีใชสอยภายในบาน ซึ่งแบงออกเปน 6 พ้ืนท่ี (รังสิมันต สังขวรรณ, 2556 

ไดแก หองนอน พ้ืนท่ีน่ังเลน หองนํ้า พ้ืนท่ีครัว พ้ืนท่ีรับประทานอาหาร และพ้ืนท่ีลานซักลาง จะเห็นไดวาทุกพ้ืนท่ีใชสอย

ภายในบานมีพ้ืนเปนสวนประกอบหลักมากกวางานตกแตงประเภทอ่ืน “พ้ืน” คือสวนประกอบท่ีสําคัญของบาน เปนท้ัง

โครงสรางท่ีจําเปนและหนาตาของบาน บานจะสรางโดยไมมีพ้ืนไมได ทําใหการเลอืกวัสดุปูพ้ืนมคีวามสําคัญ ตอการใชงานและ

บํารุงรักษา 

 วัสดุตกแตงท่ีใชปรับปรุงและซอมแซมเปนท่ีนิยมมาเปนเวลานาน สามารถพบเห็นไดท้ังในอดีตถึงปจจุบัน คือ ไม 

กิตติวุฒิ เฉลยถอย (2555) ใชในงานสถาปตยกรรมอาคาร บานเรือน วัด วัง สิ่งปลูกสรางตาง ๆ ลวนมีไมเปนสวนประกอบ

ท้ังสิ้น ไมวาจะเปนสวนพ้ืน ผนัง ประตู หนาตาง รวมไปถึงสวนของอาคารอ่ืน ๆ แตในปจจุบันไมเริ่มหายากและมีราคาสูงข้ึน

ประกอบกับมีขอจํากัดในการใชงาน ไดแก ไมคงทนตอสภาพอากาศ ไมทนไฟ มีปญหาเรื่องปลวกและแมลง และมีอายุการใช

งานไมนาน จึงมีการผลิตวัสดุ ไมเทียม ข้ึนมา ท่ีมีลักษณะคลายไมธรรมชาติ เพ่ือใชในงานตกแตง ในสวนงานวัสดุปูพ้ืน คือ พ้ืน

ไมสําเร็จรูป ทําจากวัสดุท่ีมีสวนผสมของเศษไมหรือวัสดุอ่ืน ๆ ท่ีไมใชไมเพ่ือใชงานทดแทนไมจริง เชน พลาสติก โพลียูริเทน  

ซิลิกา แผนใยไมอัดความหนาแนนสูง เปนตน และทําใหพ้ืนไมสําเร็จรูปไดรับความนิยมอยางแพรหลายในการตกแตง ดวย

คุณสมบัติท่ีดีในการใชงาน คงทนตอสภาพอากาศ แข็งแรงทนทาน ไมมีปญหาเรื่องปลวกและแมลง ท้ังยังสามารถใชงานได

สวยงามกลมกลืนเหมือนพ้ืนไมจริง และราคาถูกเมื่อเทียบกับพ้ืนไมจริง สามารถติดตั้งท่ีหนางานไดงาย และรวดเร็วดวยระบบลอก

ท่ีเช่ือมตอระหวางแผนพ้ืนไม (Click Lock) โดยไมตองใชกาว จึงสามารถติดตั้งทับไดบนวัสดุหลายพ้ืนผิว แตอยางไรก็ตามการ

ปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานตองใชชางผูเช่ียวชาญในแตละสวนงาน จึงมีบริษัทท่ีจําหนายวัสดุปูพ้ืนพรอมใหบริการชาง

ติดตั้งเกิดข้ึน เพ่ืออํานวยความสะดวกแกผูอยูอาศัยท่ีตองการปรับปรุงพ้ืนบานดวยวัสดุพ้ืนไมพรอมบริการติดตั้งกับแหลงท่ี

เช่ือถือได มีเอกสารการรับประกันคุณภาพสินคาและคุณภาพงานติดตั้งจากชางผูเช่ียวชาญ ท้ังสามารถกําหนดระยะเวลาการ

จบงานไดตรงเวลา รวมถึงบริการหลังการขายเมื่อเกิดปญหาตาง ๆ ตลอดระยะเวลาการใชงาน  

 จากขอมูลดังกลาว แสดงใหเห็นวา “พ้ืน” เปนสวนประกอบหลักของทุกพ้ืนท่ีใชสอยภายในบาน มีความสําคัญตอ

การใชงานและบํารุงรักษา เน่ืองจากเปนสวนท่ีถูกใชงานและรับนํ้าหนักมากท่ีสุด ทําใหพ้ืนเกิดการเสื่อมโทรม ชํารุดเสียหายได

เมื่อถูกใชงานเปนระยะเวลานาน นํามาซึ่งคาใชจายในการปรับปรุง ทําใหผูวิจัยเกิดคําถามท่ีสําคัญ คือ ผูอยูอาศัยมีความ
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ตองการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยในสวนใด สวนใหญอาคารท่ีปรับปรุงมีอายุเทาใดและมีงบประมาณในการปรับปรุงเทาไร ผล

การศึกษาน้ีจะทําใหเขาใจพฤติกรรมการปรับปรุงท่ีอยูอาศัย ซึ่งจะเปนประโยชนตอการนําขอมูลไปวางแผนดานการตลาดและ

การบริการดานการซอมแซมท่ีอยูอาศัยหลังการเขาอยู 

 

วัตถุประสงคในงานวิจัย 

 1.  เพ่ือศึกษาความตองการของผูอยูอาศัยในการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานดวยวัสดุปูพ้ืนไมสําเร็จรูป 

 2.  เพ่ือศึกษางบประมาณท่ีใชในการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานดวยวัสดุปูพ้ืนไมสําเร็จรูป 

 3.  เพ่ือวิเคราะหความสัมพันธของความตองการของผูอยูอาศัยกับอายุอาคารในการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบาน

จําแนกตามประเภทท่ีอยูอาศัย 

 

การทบทวนวรรณกรรม 
 1 แนวคิดในการซอมแซมท่ีอยูอาศัย 

การซอมแซม ซึ่งถือไดวาเปนระดับการอนุรักษสวนหน่ึง (มุกดาภรณ  สุวรรณแพทย, 2552) การปรับปรุงท่ีอยูอาศัย

ใหม เปนวิธีการท่ีดีท่ีสุดในการรักษาอาคาร รวมถึงการใชงานตามวัตถุประสงคดั้งเดิมเปนสิ่งท่ีดี การปองกันการทรุดโทรมหรือ

การอนุรักษโดยทางออมโดยการตรวจสภาพโดยสม่ําเสมอเปนพ้ืนฐานของการปองกันความทรุดโทรมหรือการอนุรักษโดย

ทางออมโดยการตรวจสภาพโดยสม่ําเสมอเปนพ้ืนฐานของการปองกันความทรุดโทรม สงวนรักษาเปนการรักษาสภาพวัตถุให

คงสภาพท่ีเปนอยู การซอมแซมจะกระทําเมื่อมีความจําเปนในการปองกันการทรุดโทรมท่ีจะเกิดข้ึนในอนาคต ดังน้ันการ

ซอมแซมจึงเปนสิ่งท่ีสําคัญมากของท่ีอยูอาศัยและผูอยูอาศัย ดังน้ันการซอมแซมท่ีอยูอาศัย ถือไดวาเปนการรักษาอาคารใหคง

อยู แตการซอมแซมท่ีเหมาะสมกับท่ีอยูอาศัย ตองข้ึนอยูกับปจจัยหลายดาน ไมวาจะเปนดานการใชวัสดุ การใชเทคนิคในการ

กอสราง ดานเศรษฐกิจครัวเรือนท่ีตองมีความสามารถในการจายคาซอมแซมไดอยางเหมาะสมกับรายได  

2 แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับเทคโนโลยีการกอสรางและวัสดุกอสราง 

การเลือกสําหรับวัสดุกอสรางหรือเทคโนโลยีการกอสรางไมสามารถท่ีจะถูกลงความเห็นไดอยางชัดเจน ดังน้ันสิ่งท่ีจะ

แสดงถึงปจจัยท่ีบงบอกถึงความเหมาะสมท่ีสุดคือ 1  วัสดุเหลาน้ันถูกผลิตข้ึนภายในทองถ่ินหรือไดมีการนําวัสดุมาจากแหลง

อ่ืน 2  วัสดุน้ันราคาถูกและสามารถหาไดงาย 3  วัสดุน้ันสรางโดยโรงงานท่ีหางไกล 4  การผลิตวัสดุเหลาน้ันตองการพลังงาน

ในการผลิตและเปนเหตุใหสิ้นเปลืองและเปนเหตุใหเกิดมลภาวะหรือไม 5  วัสดุและเทคนิคการกอสรางน้ันถูกตองกับสภาพ

ภูมิอากาศหรือไม 6  วัสดุ และเทคนิคการกอสรางน้ันถูกจัดเตรียมเก่ียวกับมาตรการความปลอดภัยจากธรรมชาติหรือไม  

7  วัสดุและเทคนิคการกอสรางน้ันสามารถถูกใชและเขาใจโดยคนงานในทองถ่ินหรือตองการทักษะหรือประสบการณหรือไม 

8  มีความเปนไปไดหรือไม ท่ีจะแกไขหรือสามารถปรับเปลี่ยนโดยวิถีทางของทองถ่ินและวัสดุน้ัน ๆ มีการเห็นชอบจากสังคม

หรือไม วัสดุน้ันถูกพิจารณาในเกณฑข้ันต่ําหรือยอมรับในทางศาสนาหรือไม (RolandStulz and Kiran Mukerji, 1984, อาง

ใน กฤษฎา อัชฌาสุทธิคุณ, 2556  โดยชนิดของวัสดุกอสราง สามารถจําแนกออกเปน 2 ชนิดหลัก ๆ (สมปอง จึงสุทธิวงค, 

2551 ไดแก วัสดุธรรมชาติ ( Natural Materials) และ วัสดุประดิษฐ (Artificial Materials) 

3 แนวคิดเกี่ยวกับความตองการและความสามารถในการจายของครัวเรือน 

 ความตองการและความสามารถในการจายของครัวเรือน จะแบงความตองการออกเปน 3 ระดับดังน้ี (สํานัก

เศรษฐกิจการคลัง กระทรวงการคลัง, 2547) 

 1) ความตองการระดับ Needs ซึ่งเปนความตองการข้ันพ้ืนฐานเพ่ือการดํารงชีวิตของมนุษย หากขาดสิ่งท่ีจะมา

สนองความตองการระดับน้ี การดําเนินชีวิตอาจสิ้นสุดลง หรือเปนไปไดดวยความยากลําบาก ดังน้ัน จึงตองดิ้นรนเพ่ือ

ตอบสนองความตองการเพ่ือใหชีวิตอยูรอด  
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 2) ความตองการระดับ Wants เปนความตองการความท่ีไมใชสิ่งจําเปนข้ันพ้ืนฐานเพ่ือดํารงชีวิตของมนุษย แต

สิ่งท่ีจะมาสนองความตองการซึ่งเปนความตองการท่ีเปนการอยากไดมากกวาจําเปน ดังน้ันเมื่อไมไดรับการตอบสนองตอความ

ตองการในระดับน้ีก็จะไมทําใหรูสึกกระทบตอการใชชีวิตมากนัก   

 3) ความตองการระดับ อุปสงค Demands เปนความตองการท่ีตองมีอํานาจซื้อหนุนหลัง และเจาของความ

ตองการน้ันมีความเต็มใจจะจายเงิน ดังน้ันผูบริโภคจะตองมีเงินเพียงพอ และตองมีความเต็มใจท่ีจะจายซื้อสินคาและบริการ

น้ัน ๆ ได ซึ่งความตองการในระดับน้ี จะกอใหเกิดการซื้อขายสินคากันข้ึนได 

 

วิธีดําเนินงานวิจัย 

1 กรอบแนวคิดในงานวิจัย 

ผูวิจัยแบงออกเปน 2 สวน คือ 1  ลักษณะท่ีอยูอาศัย ประกอบดวย ประเภทท่ีอยูอาศัย ไดแก บานเดี่ยว ทาวนเฮาส 

คอนโดมิเนียม ทําเลท่ีตั้ง อายุอาคาร พ้ืนท่ีใชสอยท่ีมีการปรับปรุง และวัสดุท่ีเลือกปรับปรุง 2) ความตองการปรับปรุงพ้ืนท่ีใช

สอยภายในบาน จากการศึกษามีกรอบแนวคิดในงานวิจัย ดังน้ี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพ 1 กรอบแนวคิดในงานวิจยั 

2 ประชากรและกลุมตัวอยาง 

ในการศึกษาครั้งน้ีไดกําหนดประชากร คือ ผูอยูอาศัยในกรุงเทพมหานครท่ีมีการปรับปรุงสวนพ้ืนดวยวัสดุปูพ้ืนไม

สําเร็จรูปพรอมบริการติดตั้งของบริษัท ลีโอวูด อินเตอรเทรด จํากัด จํานวน 135 ราย โดยมีการซอมแซมในระหวางวันท่ี 1 

มกราคม–30 มิถุนายน 2561 โดยแบงท่ีอยูอาศัยเปน 3 ประเภท ไดแก บานเดี่ยว 84 ราย ทาวนเฮาส 22 ราย และ

คอนโดมิเนียม 29 ราย ผูวิจัยไดเลือกประชากรท้ัง 135 รายเปนกลุมตัวอยางในการศึกษาครั้งน้ี 

 3 การรวบรวมขอมูล 

1   ผูวิจัยเก็บรวบรวมขอมูลจากเอกสาร 135 ชุด ไดแก ขอมูลท่ีเก่ียวของจากเอกสารแบบแปลนพ้ืนท่ีติดตั้ง 

เอกสารการประเมินหนางาน และเอกสารใบเสนอราคาของชางปูพ้ืนไม รวมถึงการสอบถามขอมูลทางโทรศัพทในเรื่องอายุ

อาคาร 

2)  ผูวิจัยรวบรวมขอมูลรายละเอียดการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยภายในท่ีอยูอาศัยแตละประเภท ไดแก บานเดี่ยว 

84 ราย ทาวนเฮาส 22 ราย และคอนโดมิเนียม 29 ราย โดยรวบรวมขอมูลประเภท อายุอาคาร ประเภทพ้ืนท่ีใชสอยท่ีมีการ

ปรับปรุง เชน หองนอน หองน่ังเลน พ้ืนท่ีรับประทานอาหาร หองครัว เปนตน ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยท่ีปรับปรุง วัสดุเดิม วัสดุใหม

ท่ีเลือกใช และงบประมาณในการปรับปรุง  

3) ผูวิจัยนําขอมูลท้ังหมดมาจัดทําตารางตามหมวดหมูเพ่ือนําไปวิเคราะหขอมูลตอไป 

  

ลักษณะท่ีอยูอาศัยท่ีตองปรับปรุง ความตองการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอย

ภายในบาน 

1. ประเภทท่ีอยูอาศัย (บานเดี่ยว/ทาวนเฮาส/

คอนโดมิเนียม  

2. อายุอาคาร      

3. พ้ืนท่ีใชสอยท่ีมีการปรับปรุง 

4. วัสดุท่ีเลือกปรับปรุง 

1. พ้ืนท่ีใชสอยท่ีตองการ

ปรับปรุง 

2. งบประมาณในการ

ปรับปรุง 
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4 การวิเคราะหขอมูล 

 การวิจัยน้ีใชการวิเคราะหขอมูลโดยใชสถิติเชิงพรรณนาหาความถ่ีรอยละ และนํามาเปรียบเทียบหาความแตกตาง

ของลกัษณะท่ีอยูอาศัยและความตองการในการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบาน 

 

ผลการวิจัย 

ผูวิจัยจะนําเสนอผลการศึกษาเปน 5 สวน ดังน้ี  

1 ประเภทท่ีอยูอาศัยท่ีมีการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยจําแนกตามอายุอาคาร 

จากการศึกษาพบวาท่ีอยูอาศัยท่ีมีการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานจําแนกตามลักษณะท่ีอยูอาศัย ไดแก บาน

เดี่ยว ทาวนเฮาส และคอนโดมิเนียม และอายุอาคาร ปรากฏดังตาราง 1 

 

ตาราง 1 จํานวนที่อยูอาศัยจําแนกตามอายุอาคาร 

จํานวนท่ีอยูอาศัยจําแนกตามอายอุาคาร (หนวย  

อายุอาคาร (ป  
บานเดี่ยว  ทาวนเฮาส  คอนโดมิเนียม  รวม 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

1 - 11 ป 53 63 22 100 23 79 98 73% 

12 - 23 ป 17 20 -   - 6 21 23 17% 

24 - 35 ป  12 14  -   - -   - 12 9% 

36 – 47 ป 2 2 -   - -   - 2 1% 

รวม 84 100 22 100 29 100 135 100% 

 

63%   16%   21%   100% 

 
ที่มา: จากการศึกษาของผูวิจัย 

จากตาราง 1 แสดงใหเห็นวาโดยภาพรวมประเภทท่ีอยูอาศัยท่ีมีการปรับปรุง ท้ังบานเดี่ยว ทาวเฮาส และ

คอนโดมิเนียม มีอายุอาคาร 1-11 ป มากท่ีสุดรอยละ 73 รองลงมาคือ อาคารอายุ 12-23 ป คิดเปนรอยละ 17 ซึ่งในกลุมน้ีมี

เฉพาะบานเดี่ยวและคอนโดมิเนียม ท้ังน้ี เปนท่ีนาสังเกตไดวา บานเดี่ยวเปนกลุมท่ีมีการปรับปรุงทุกกลุมอายุอาคาร คือตั้งแต 

1-47 ป และอาจกลาวไดวาท่ีอยูอาศัยท่ีมีอายุอาคารนอยมีการปรับปรงุมากกวากลุมอายุอาคารมาก เน่ืองจากเปนลักษณะของ

บานใหมหรือท่ีอยูอาศัยใหมท่ีตองการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยใหสอดคลองกับความตองการของบุคคลในครอบครัวท่ีมีขนาดใหญ

ข้ึนและตองการพ้ืนท่ีใชสอยท่ีมากกวาเดิม สอดคลองกับระดับความตองการท่ีมากกวาข้ันพ้ืนฐานในการดํารงชีวิต แตเปนการ

ตอบสนองตอความตองการของตนเองมากข้ึนและเต็มใจจะจายเงินเพ่ือใหไดมาซึ่งความตองการ  (สํานักเศรษฐกิจการคลัง 

กระทรวงการคลัง, 2547) 

2 พ้ืนท่ีใชสอยท่ีมีการปรับปรุงจําแนกตามประเภทท่ีอยูอาศัย 

จากการวิเคราะหขอมูลพ้ืนท่ีใชสอยท่ีมีการปรับปรุงในท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว ทาวนเฮาส และ

คอนโดมิเนียม ผูวิจัยสรุปไดดังตาราง 2 ดังน้ี 
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ตาราง 2 แสดงประเภทที่อยูอาศัยและคารอยละของขนาดแตละพื้นที่ใชสอยที่มีการปรับปรุง 

พ้ืนท่ีใชสอยเฉลี่ยแบงตามประเภทท่ีอยูอาศัย (ตารางเมตร  

พ้ืนท่ีใชสอย 

บานเดี่ยว (84 หลัง  ทาวนเฮาส (22 หลัง  คอนโดมิเนียม (29 หอง  

จํานวน  

(หลัง   

รอย

ละ 

ขนาด

พ้ืนท่ีใช

สอย

เฉลี่ย 

(ตาราง

เมตร   

จํานวน  

(หลัง   

รอย

ละ 

ขนาด

พ้ืนท่ีใช

สอย

เฉลี่ย 

(ตาราง

เมตร   

จํานวน  

(หอง   

รอย

ละ 

ขนาด

พ้ืนท่ีใช

สอย

เฉลี่ย 

(ตาราง

เมตร   

หองนอน 59 37 31.33 14 40 27.11 23 33 15.24 

พ้ืนท่ีน่ังเลน  56 35 18.63 8 23 15.54 25 36 10.41 

พ้ืนท่ีรับประทาน

อาหาร 

30 19 14.34 7 20 11.80 21 30 5.95 

พ้ืนท่ีครัว 16 10 20.71 6 17 13.92 - - - 

รวม 161 100 43.49 35 100 30.45 69 100 25.36 

 

ที่มา: จากการศึกษาของผูวจิัย 

หมายเหตุ: บานเด่ียวมขีนาดพื้นที่ใชสอยเฉล่ียรวม 43.49 ตร.ม. คํานวณจากบานเด่ียวจาํนวน 84 หลัง 

 ทาวนเฮาสมีขนาดพื้นที่ใชสอยเฉล่ียรวม 30.45 ตร.ม. คํานวณจากทาวนเฮาสจํานวน 22 หลัง 

 คอนโดมิเนียมมีขนาดพื้นที่ใชสอยเฉล่ียรวม 25.36 ตร.ม. คํานวณจากทาวนเฮาสจํานวน 29 หลัง 

 

 จากตาราง 2 แสดงใหเห็นวาประเภทบานเดี่ยวมีพ้ืนท่ีใชสอยท่ีมีการปรับปรุงในสวนของหองนอน มากท่ีสุดรอยละ 

37 รองลงมาคือ พ้ืนท่ีหองน่ังเลน พ้ืนท่ีรับประทานอาหาร และครัว ตามลําดับ ท้ังน้ี ขนาดพ้ืนท่ีเฉลี่ยของการปรับปรุงคือ

ประมาณ  43.49 ตารางเมตร ซึ่งมีการปรับปรุงหองนอนมากท่ีสุดขนาดเฉลี่ยคือ 31.33 ตารางเมตร สวนประเภททาวนเฮาส 

มีการปรับปรุงพ้ืนท่ีเฉลี่ย 30.45 ตารางเมตร โดยมีการปรับปรุงหองนอนมากท่ีสุดขนาดเฉลี่ย 27.11 ตารางเมตร  ขณะท่ี

คอนโดมิเนียมมกีารปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยเฉลี่ย 25.36 ตารางเมตร โดยมีการปรับปรุงพ้ืนท่ีหองนอนมากท่ีสุดขนาดเฉลี่ย 15.24 

ตารางเมตร  ท้ังน้ีประเภทบานเดี่ยวท่ีความตองการปรับปรุงพ้ืนท่ีหองนอนเปนสวนใหญเน่ืองจากบานเดี่ยวมีพ้ืนท่ีใชสอย

มากกวาประเภทท่ีอยูอาศัยอ่ืน ซึ่งสามารถเพ่ิมพ้ืนท่ีภายในหองนอน หรือสามารถเพ่ิมจํานวนหองนอนใหเพ่ิมมากข้ึนกวาเดิม 

สอดคลองกับสิ่งท่ีตองการใหไดมาเพ่ือตอบสนองความตองการ ทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงตามปจจัยหลายดานท่ีเปน

ตัวกําหนดความตองการน้ัน เชน จํานวนผูอยูอาศัย หรือ ดานเศรษฐกิจท่ีมีความพรอมในรายไดและรายจาย  (สํานักเศรษฐกิจ

การคลัง กระทรวงการคลัง, 2547    

3 อายุอาคารกับพ้ืนท่ีใชสอยท่ีมีการปรับปรุงจําแนกตามประเภทท่ีอยูอาศัย 

จากการศึกษาพบวาอายุอาคารมีความสัมพันธกับการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยสวนตาง ๆ ผูวิจัยจําแนกตามประเภทท่ี

อยูอาศัยตามตาราง 3 ดังน้ี 
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ตาราง 3 แสดงอายุอาคารและการปรับปรุงพื้นที่ใชสอยจําแนกตามประเภทอาคาร 

ประเภทที่อยู

อาศัย 

อายุ

อาคาร 

(ป  

อายุอาคารแบงตามพื้นที่ใชสอย (หนวย  

หองนอน  พื้นที่นั่งเลน พื้นที่รับประทานอาหาร พื้นที่ครัว 

จํานวน 

(หลัง  
รอยละ 

ขนาด

พื้นที่ใช

สอย

เฉล่ีย 

(ตาราง

เมตร   

จํานวน 

(หลัง  
รอยละ 

ขนาด

พื้นที่ใช

สอย

เฉล่ีย 

(ตาราง

เมตร   

จํานวน 

(หลัง  
รอยละ 

ขนาด

พื้นที่ใช

สอย

เฉล่ีย 

(ตาราง

เมตร   

จํานวน 

(หลัง  
รอยละ 

ขนาด

พื้นที่ใช

สอย

เฉล่ีย 

(ตาราง

เมตร   

บานเด่ียว 

1-11 ป 38 65 29.70 36 64 19.71 22 73 14.43 14 88 20.98 

12-23 

ป 
10 17 24.37 11 20 18.78 6 20 14.18 1 6 17.14 

24-35 

ป  
9 15 48.79 9 16 14.11 2 7 13.79 1 6 20.30 

36-47 

ป 
2 3 18.56 - - - - - - - - - 

รวม 59 100 - 56 100 - 30 100 - 16 100 - 

ทาวนเฮาส 

1-11 ป 14 100 27.11 8 100 15.54 7 100 11.80 6 100 13.92 

12-23 

ป 
- - - - - - - - - - - - 

24-35 

ป  
- - - - - - - - - - - - 

36-47 

ป 
- - - - - - - - - - - - 

รวม 14 100 - 8 100 - 7 100 - 6 100 - 

คอนโดมิเนียม 

1-11 ป 18 78 15.05 20 80 15.89 16 76 5.89 - - - 

12-23 

ป 
5 22 15.88 5 20 11.26 5 24 6.15 - - - 

24-35 

ป  
- - - - - - - - - - - - 

36-47 

ป 
- - - - - - - - - - - - 

รวม 23 100 - 25 100 - 21 100 - - - - 

ที่มา: จากการศึกษาของผูวิจัย 

 

 จากตาราง 3 แสดงใหเห็นวาท่ีอยูอาศัยแตละประเภทมีการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยตามอายุอาคารดังน้ี 

บานเดี่ยว : การปรับปรุงบานเดี่ยวอายุอาคาร 1-11 ป มีการปรับปรุงหองนอน รอยละ 65 เน่ืองจากการปรับปรุง

พ้ืนท่ีใชสอยจะตองสัมพันธกับจํานวนสมาชิกในครอบครัวและความตองการของคนในบาน เชน จํานวนสมาชิกในครอบครัว

มากจึงควรปรับปรุงพ้ืนท่ีสอยใชบริเวณหองนอนใหมากพอ เพ่ือใหเหมาะสมกับจํานวนสมาชิกในครอบครัว 
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ทาวนเฮาส : การปรับปรุงทาวนเฮาสอายุอาคาร 1-11 ป มีการปรับปรุง หองนอน หองน่ังเลน หองรับประทาน

อาหาร รอยละ 100 เน่ืองจากทาวนเฮาส ท่ีพ้ืนท่ีใชสอยไมมากแตการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยใหมีความลงตัว สัมพันธกับกิจกรรม

และความตองการรวมถึงขนาดครอบครัว เพ่ือใหท่ีอยูอาศัยน้ันเหมาะสมกับการใชงานมากข้ึน 

 คอนโดมิเนียม : การปรับปรุงคอนโดอายุอาคาร 1-11 ป มีการปรับปรุงหองน่ังเลน รอยละ 80 เน่ืองจาก

คอนโดมิเนียม ท่ีมีพ้ืนท่ีใชสอยจํากัดจึงจําเปนตองปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยใหสอดรับกับพ้ืนท่ีภายในหองใหเกิดประโยชนสูงสุดใน

การปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอย 

 

4 ชั้นท่ีมีการปรับปรุงและวัสดุปูพ้ืนกอนปรับปรุง 

จากการวิเคราะหขอมูลช้ันท่ีมีการปรับปรุงและวัสดุปูพ้ืนกอนปรับปรุงในท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว ทาวน

เฮาส และคอนโดมิเนียม ผูวิจัยสรุปไดดังตาราง 4 ดังน้ี 

 

ตาราง 4 แสดงประเภทที่อยูอาศัยและคารอยละของชั้นที่มีการปรับปรุงและวัสดุปูพื้นกอนปรับปรุง 

แบงตามประเภทท่ีอยูอาศัย (หนวย  

รายละเอียด 

บานเดี่ยว  

(84 หลัง  

ทาวนเฮาส  

(22 หลัง  

คอนโดมิเนียม  

(29 หอง  

จํานวน 

(หลัง   

รอย

ละ 

จํานวน 

(หลัง   

รอย

ละ 

จํานวน 

(หอง   

รอย

ละ 

 

ช้ันท่ีมีการ

ปรับปรุง 

ช้ันท่ี 1 47 56 8 36 - - 

ช้ันท่ี 2 37 44 14 64 - - 

คอนโดมิเนียมแนวราบ (Low rise) 8 ช้ัน  - - - - 15 52 

คอนโดมิเนียมแนวสูง (High rise) ช้ัน 9 ข้ึนไป - - - - 14 48 

 รวม 84 100 22 100 29 100 

วัสดุปูพ้ืนกอน

ปรับปรุง 
พ้ืนคอนกรีตขัดมัน 21 25 3 14 4 14 

พ้ืนกระเบ้ืองเซรามิค 33 39 5 23 2 7 

 พ้ืนหินขัด 2 2 2 9 - - 

 พ้ืนวีวาบอรด (แผนไมผสมซเีมนต  1 1 4 18 - - 

 พ้ืนไมเอ็นจิเนียร 1 1 - - 1 3 

 พ้ืนไมปารเก 5 6 - - 2 7 

 พ้ืนไมลามิเนต 16 19 3 14 15 52 

 พ้ืนไวนิล (กระเบ้ืองยาง  1 1 4 18 1 3 
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ตาราง 4 (ตอ  

แบงตามประเภทท่ีอยูอาศัย (หนวย  

รายละเอียด 

บานเดี่ยว  

(84 หลัง  

ทาวนเฮาส  

(22 หลัง  

คอนโดมิเนียม  

(29 หอง  

จํานวน 

(หลัง   

รอย

ละ 

จํานวน 

(หลัง   

รอย

ละ 

จํานวน 

(หอง   

รอย

ละ 

 พ้ืนพรม 4 5 1 5 4 14 

 รวม 84 100 22 100 29 100 

ที่มา: จากการศึกษาของผูวิจัย 

 

 จากตาราง 4 แสดงใหเห็นวาประเภทบานเดี่ยวปรับปรุงบริเวณช้ัน 1 จํานวน 47 หลัง มากท่ีสุดรอยละ 56 สวน

ประเภททาวนเฮาสปรับปรุงบริเวณช้ัน 2 จํานวน 15 หลัง มากท่ีสุดรอยละ 64 ขณะท่ีประเภทคอนโดมิเนียมจะแบงเปน

คอนโดมิเนียมแนวราบ (Low rise) 8 ช้ัน ท่ีมีการปรับปรุงจํานวน 15 หลัง มากท่ีสุดรอยละ 52 และเมื่อพิจารณาถึงวัสดุ

สําหรับปูพ้ืนพบวาประเภทบานเดี่ยวใชวัสดุสําหรับปูพ้ืนกอนการปรับปรุงเปนพ้ืนกระเบ้ืองเซรามิค มากท่ีสุดรอยละ 39 สวน

ประเภททาวนเฮาสใชวัสดุสําหรับปูพ้ืนกอนการปรับปรุงเปนพ้ืนกระเบ้ืองเซรามิค มากท่ีสุดรอยละ 23 ขณะท่ีประเภท

คอนโดมิเนียมใชวัสดุสําหรับปูพ้ืนกอนการปรับปรุงเปนพ้ืนไมลามิเนต มากท่ีสุดรอยละ 52 

 

 4.1  วัสดุปูพ้ืนหลังปรับปรุง 

 จากการวิเคราะหขอมูลวัสดุปูพ้ืนหลังปรับปรุงในท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว ทาวนเฮาส และ

คอนโดมิเนียม ผูวิจัยสรุปไดดังตาราง 5 ดังน้ี 

 

ตาราง 5 แสดงประเภทที่อยูอาศัยและคารอยละของวัสดุปูพื้นหลังปรับปรุง 

วัสดุปูพ้ืนแบงตามประเภทท่ีอยูอาศัย (หนวย  

วัสดุปูพ้ืนหลังปรับปรุง 

บานเดี่ยว 

(84 หลัง  

ทาวนเฮาส 

(22 หลัง  

คอนโดมิเนียม  

(29 หอง  
รวม 

จํานวน 

(หลัง   
รอยละ 

จํานวน 

(หลัง   
รอยละ 

จํานวน 

(หลัง   
รอยละ 

จํานวน 

(หลัง   
รอยละ 

พ้ืนไมลามิเนต 27 32 11 50 16 55 54 40 

พ้ืนไมสําเร็จรูป 57 68 11 50 13 45 81 60 

รวม 84 100 22 100 29 100 135 100 

ที่มา: จากการศึกษาของผูวิจัย 

  

 จากตาราง 5 แสดงใหเห็นวาโดยภาพรวมการเลือกใชวัสดุปูพ้ืนหลังปรับปรุงเปนพ้ืนไมสําเร็จรูปมากท่ีสุดรอยละ 

60  และเมื่อวิเคราะหจําแนกตามประเภทท่ีอยูอาศัยพบวาประเภทบานเดี่ยวเลือกใชพ้ืนไมสาํเร็จรูปเปนวัสดุปูพ้ืนหลังปรับปรุง

มากท่ีสุดรอยละ 68 สวนประเภททาวนเฮาสเลือกใชพ้ืนไมลามิเนตและพ้ืนไมสําเร็จรูปเปนวัสดุปูพ้ืนหลังปรับปรุง 
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เทากันรอยละ 50 ขณะท่ีประเภทคอนโดมิเนียมเลือกใชพ้ืนไมลามิเนตเปนวัสดุปูพ้ืนหลังปรับปรุงมากท่ีสุดรอยละ 55 

เน่ืองจากกําลังซื้อของผูบริโภคจะมีสวนสําคัญตอการพิจารณาเลือกวัสดุปูพ้ืน หากวัสดุปูพ้ืนมีระดับราคาสูงจะทําใหอัตราการ

ซื้อลดลง ในทางตรงกันขามกําลังซื้อจะสูงข้ึนเมื่อราคาวัสดุปูพ้ืนต่ําลงเชนกัน   

5 งบประมาณในการปรับปรุง 

จากการวิเคราะหขอมูลงบประมาณในการปรับปรุงท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว ทาวนเฮาส และคอนโดมิเนียม 

โดยราคาพ้ืนไมสําเร็จรูปพรอมบริการติดตั้งตารางเมตรละ 890 บาท  สวนราคาพ้ืนไมลามิเนตพรอมบริการติดตั้งตารางเมตร

ละ 690 บาท (บริษัทผูรับเหมา, 2561) ผูวิจัยสรุปไดดังตาราง 6-7 ดังน้ี 

 

ตาราง 6 แสดงประเภทที่อยูอาศัยและคารอยละของงบประมาณของพื้นที่ทั้งหมดในการปรับปรุงโดยใชวัสดุปูพื้นไมลามิเนต 

งบประมาณของพ้ืนท่ีท้ังหมดในการปรับปรุงดวยวัสดุปูพ้ืนไมลามเินตแบงตามขนาดพ้ืนท่ีใชสอย (บาท  

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 

(ตร.ม.  

บานเดี่ยว  (27 หลัง  ทาวนเฮาส  (11 หลัง  คอนโดมิเนียม  (16 หอง  

จํานวน 

(หลัง  

งบ 

ประมาณ 

คาเฉลี่ย

ตอ 1 

หลัง 

จํานวน 

(หลัง  

งบ 

ประมาณ 

คาเฉลี่ย

ตอ 1 

หลัง 

จํานวน 

(หอง  

งบ 

ประมาณ 

คาเฉลี่ย

ตอ 1 

หอง 

ต่ํากวา 35 (ตร.ม.  16 308,615 19,288 9 178,714 19,857  13 225,379 17,337  

36 - 71 (ตร.ม.  8 323,541 40,443  2 66,247 33,124  3 97,443 32,481  

72 - 107 (ตร.ม.  1 61,419 61,419  - - - - - - 

108 - 143 (ตร.ม.  2 165,107 82,554  - - - - - - 

รวม 27 858,682 31,803  11 244,961 22,269  16 322,822 20,176  

ที่มา: จากการศึกษาของผูวิจัย 

 

จากตาราง 6 แสดงใหเห็นวาประเภทบานเดี่ยวท่ีเลือกวัสดุปูพ้ืนไมลามิเนตในการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอย จํานวน 16 

หลัง มีขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 35 ตรม. ซึ่งมีงบประมาณเฉลี่ย 19,288 บาท/หลัง สวนประเภททาวนเฮาสท่ีเลือกวัสดุปูพ้ืนไมลามิ

เนตในการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอย จํานวน 9 หลัง มีขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 35 ตรม. ซึ่งมีงบประมาณเฉลี่ย 19,857  บาท/หลัง 

ขณะท่ีประเภทคอนโดมิเนียมท่ีเลือกวัสดุปูพ้ืนไมลามิเนตในการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอย จํานวน 13 หลัง มีขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 35 

ตรม. ซึ่งมีงบประมาณเฉลี่ย 17,337  บาท/ตรม. 

 
ตาราง 7 แสดงประเภทที่อยูอาศัยและคารอยละของงบประมาณของพื้นที่ทั้งหมดในการปรับปรุงโดยใชวัสดุปูพื้นไมสําเร็จรูป 

งบประมาณของพ้ืนท่ีท้ังหมดในการปรับปรุงดวยวัสดุปูพ้ืนไมสําเร็จรปูแบงตามขนาดพ้ืนท่ีใชสอย (บาท  

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 

(ตร.ม.  

บานเดี่ยว  (27 หลัง  ทาวนเฮาส  (11 หลัง  คอนโดมิเนียม  (16 หอง  

จํานวน 

(หลัง  

งบ 

ประมาณ 

คาเฉลี่ย

ตอ 1 

หลัง 

จํานวน 

(หลัง  

งบ 

ประมาณ 

คาเฉลี่ย

ตอ 1 

หลัง 

จํานวน 

(หอง  

งบ 

ประมาณ 

คาเฉลี่ย

ตอ 1 

หอง 

ต่ํากวา 35 (ตร.ม.  29 686,078 23,658  6 155,664 25,944  10 234,414 23,441  

36 - 71 (ตร.ม.  18 848,098 47,117  5 210,066 42,013  3 136,179 45,393  
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ตาราง 7 (ตอ  

งบประมาณของพ้ืนท่ีท้ังหมดในการปรับปรุงดวยวัสดุปูพ้ืนไมสําเร็จรปูแบงตามขนาดพ้ืนท่ีใชสอย (บาท  

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 

(ตร.ม.  

บานเดี่ยว  (27 หลัง  ทาวนเฮาส  (11 หลัง  คอนโดมิเนียม  (16 หอง  

จํานวน 

(หลัง  

งบ 

ประมาณ 

คาเฉลี่ย

ตอ 1 

หลัง 

จํานวน 

(หลัง  

งบ 

ประมาณ 

คาเฉลี่ย

ตอ 1 

หลัง 

จํานวน 

(หอง  

งบ 

ประมาณ 

คาเฉลี่ย

ตอ 1 

หอง 

72-  107 (ตร.ม.  8 653,962 81,745  - - - - - - 

108 - 143 (ตร.ม.  2 235,854 117,927  - - - - - - 

รวม 57 2,423,992 42,526  11 365,730 33,248  13 370,593 28,507  

ที่มา: จากการศึกษาของผูวิจัย 

 

จากตาราง 7 แสดงใหเห็นวาประเภทบานเดี่ยวท่ีเลือกวัสดุปูพ้ืนไมสําเร็จรูปในการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอย จํานวน 29 

หลัง มีขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 35 ตรม. ซึ่งมีงบประมาณเฉลี่ย 23,658 บาท/หลัง สวนประเภททาวนเฮาสท่ีเลือกวัสดุปูพ้ืนไม

สําเรจ็รูปในการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอย จํานวน 6 หลัง มีขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 35 ตรม. ซึ่งมีงบประมาณเฉลี่ย 25,944 บาท/หลัง 

ขณะท่ีประเภทคอนโดมิเนียมท่ีเลือกวัสดุปูพ้ืนไมสําเร็จรูปในการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอย จํานวน 10 หลัง มีขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 35 

ตรม. ซึ่งมีงบประมาณเฉลี่ย 23,441 บาท/ตรม. 

 

 อภิปรายผลและสรุปการศึกษา 

1. ความตองการปรับปรุงท่ีอยูอาศัยของประเภทบานเดี่ยว ทาวนเฮาสมีความตองการการปรับปรุงหองนอน ขณะท่ี

ประเภทคอนโดมิเนียมมีพ้ืนท่ีใชสอยท่ีมีการปรับปรุงในสวนของหองน่ังเลน  เน่ืองจากการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยของบานเดี่ยว

จะตองสัมพันธกับจํานวนสมาชิกในครอบครัวและความตองการของคนในบาน สวนทาวเฮาส ซึ่งมีพ้ืนท่ีใชสอยไมมากจึงตอง

ปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยในทุกพ้ืนท่ีใหเหมาะสม และลงตัวมากท่ีสุด ขณะท่ีคอนโดมิเนียม เปนท่ีอยูอาศัยท่ีมีพ้ืนท่ีใชสอยจํากัด 

การปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยเปนสิ่งท่ีสําเปนอยางยิ่ง เพ่ือใหจัดสรรพ้ืนท่ีท่ีมีอยูใหสัมพันธกับกิจกรรมและความตองการอยางสูงสุด 

ดังแนวคิดของ  เจษฎา  โลหพิมานชัยฤทธ์ิ (2558)   ท่ีกลาววา การตัดสินใจเก่ียวกับการเปลี่ยนท่ีอยูอาศัยน้ันอาจจะเกิดจาก

ขนาดท่ีอยูอาศัยท่ีเล็กเกินไป สภาพบาน หรือแมแตจํานวนหอง และทฤษฎีความตองการของมาสโลว  ท่ีไดกลาวถึงความ

ตองการของมนุษยไมวาจะเปนความตองการดานรางกายท่ีเนนถึงท่ีอยูอาศัยท่ีมีการระบายอากาศท่ีดี มีท่ีอยูอาศัยท่ีเหมาะสม

และตอบสนองความตองการไดเปนอยางดี  และแนวคิดของ Bernard M. Feilden (1998) กลาววา การปรับปรุงท่ีอยูอาศัย

ใหม เปนวิธีการท่ีดีท่ีสุดในการรักษาอาคาร รวมถึงการใชงานตามวัตถุประสงคดั้งเดิมเปนสิ่งท่ีดี การปองกันการทรุดโทรมของ

ท่ีอยูอาศัย   

2. วัสดุปูพ้ืนหลังปรับปรุงสวนใหญเลือกเปนวัสดุจากพ้ืนไมสําเร็จรูป โดยท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยวเลือกเปนวัสดุ

จากพ้ืนไมสําเร็จรูป ขณะท่ีประเภททาวนเฮาสเลือกวัสดุปูพ้ืนท้ังสองประเภทคือพ้ืนไมลามิเนตและพ้ืนไมสําเร็จรูป ซึ่งตางจาก

ประเภทคอนโดมิเนียมท่ีเลือกใชพ้ืนไมลามิเนตเปนวัสดุปูพ้ืนหลังปรับปรุง เน่ืองจากปจจุบันความตองการพ้ืนไมสําเร็จรูปมี

มากกวาในแงของคุณสมบัติท่ีตอบโจทยในการใชงาน คงทนตอสภาพอากาศ แข็งแรงทนทาน ไมมีปญหาเรื่องปลวกและแมลง 

ผลิตจากวัสดุท่ีมีสวนผสมของพลาสติกและซิลิกา ลักษณะคลายไมธรรมชาติเพ่ือใชงานทดแทนไมจริง ทําใหพ้ืนไมสําเร็จรูป

ไดรับความนิยมในการตกแตง ดังแนวคิดของ กิตติวุฒิ เฉลยถอย (2555) กลาววาปจจุบันไมหายากและไมทนทานตอสภาพ

อากาศ ทําใหตางประเทศใหความสําคัญกับการนําไมไปใชอยางมีประสิทธิภาพเพ่ือใหไดประโยชนสูงสุดสนองประโยชนใชสอย 

จึงมีการคิดคน ไมประกอบท่ีเปนการนําไมขนาดเล็กหรือบางหรือเศษไมมาผานกระบวนประกอบกันใหมีขนาดใหญ เพ่ือเปน
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การใชวัสดุทดแทน ท่ีมีลักษณะคลายไม ใชงานไดเชนเดียวกับไม  และงานสอดคลองกับงานวิจัยของ งานวิจัยของ มุกดาภรณ  

สุวรรณแพทย (2552 ศึกษาทางเลือกในการซอมแซมและปรับปรุงท่ีอยูอาศัยในชุมชนเขายี่สาร อําเภออัมพวา จังหวัด

สมุทรสงคราม พบวา สวนใหญจะเลือกซอมแซมพ้ืนและผนังของท่ีอยูอาศัย 

3. ประเภทบานเดี่ยว ทาวนเฮาส และคอนโดมิเนียมมีงบประมาณการปรบัปรุงพ้ืนไมสําเร็จรปูมีงบประมาณเฉลี่ยสูง

กวาพ้ืนไมลามิเนต เน่ืองจากพ้ืนไมสําเร็จรูปมีราคาตอตารางเมตรท่ีสูงกวาพ้ืนไมลามิเนต โดยราคาพ้ืนไมสําเร็จรูปพรอมบริการ

ติดตั้งตารางเมตรละ 890 บาท ในขณะท่ีราคาพ้ืนไมลามิเนตพรอมบริการติดตั้งตารางเมตรละ 690 บาท บริษัทผูรับเหมา 

(2561) สอดคลองกับงานวิจัยของ กฤษฎา อัชฌาสุทธิคุณ (2556 ศึกษาวิธีการและคาใชจายในการปรับปรุงบานมือสอง

ประเภทบานเดี่ยวท่ีมีราคา 1-3 ลานบาทเปนกรณีศึกษา พบวา คาใชจายในการปรับปรุงท้ังหมด จํานวน 5 หลังมีงบประมาณ

ระหวาง 167,641 – 245,630 บาท  และงานวิจัยของ มุกดาภรณ  สุวรรณแพทย (2552 ศึกษาทางเลือกในการซอมแซมและ

ปรับปรุงท่ีอยูอาศัยในชุมชนเขายี่สาร อําเภออัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม พบวา ผูอยูอาศัยมีความสามารถในการจายเพ่ือ

ซอมแซมโดยใชวัสดุทองถ่ินมากท่ีสุด 

4. อาคารสวนใหญมีการปรับปรุงชวง 1-11 ป และพ้ืนท่ีท่ีมีการปรับปรุงในชวงเวลาดังกลาวคือ หองนอน พ้ืนท่ี

น่ังเลน  พ้ืนท่ีรับประทานอาหาร  พ้ืนท่ีครัว เน่ืองจากเมื่อท่ีอยูอาศัยเกิดความทรุดโทรมไปตามกาลเวลา ท้ังสภาพบาน 

ประกอบกับความตองการพ้ืนท่ีใชสอยท่ีเปลี่ยนไป จึงตองมีการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยใหตรงกับความตองการใหมของผูอยูอาศัย 

เชนการเพ่ิมหองนอนหรือก้ันพ้ืนท่ีสําหรับหองน่ังเลนเพ่ิมเติม เปนตน อีกท้ังในการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยจะตองพิจารณาถึงวัสดุ

ท่ีเหมาะสม งบประมาณสําหรับปรับปรุง เพ่ือเปนแนวทางในการปรับปรุงพ้ืนท่ีท่ีตองการในอนาคต แตท้ังน้ีในการปรับปรุง

พ้ืนท่ีใชสอยจะมีความแตกตางกันตามลักษณะประเภทท่ีอยูอาศัย ตามความตองการท่ีตางกัน  โดยการศึกษาน้ีจะเปน

ประโยชนตอผูอยูอาศัยท่ีตองการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบาน ไดทราบขอมูลการปรับปรุงสวนพ้ืนของท่ีอยูอาศัย และ

ผูประกอบการท่ีเก่ียวของท้ังหมด ไดทราบถึงงบประมาณในการปรับปรุงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบาน ในการนําขอมูลมาใชในการ

พัฒนาผลิตภัณฑและนําไปสูการวางแผนการตลาดหรือการดูแลรักษา และปรับปรุงอาคาร ดังแนวคิดของ ลัคนา อนงคไชย 

(2553) กลาววา ระยะเวลาการอยูอาศัย พบวาบานท่ียิ่งอาศัยอยูนานจะเกิดความผูกพันกับบานและกอใหเกิดการปรับปรุง

บานใหอยูสภาพท่ีดีไดจะเปนปจจัยท่ีทําใหเกิดการปรับปรุงและซอมแซมท่ีอยูอาศัยและแนวคิดของ Bernard M. Feilden 

(1998 กลาววา  การซอมแซมจะกระทําเมื่อมีความจําเปนในการปองกันการทรุดโทรมท่ีจะเกิดข้ึนในอนาคต ดังน้ันการ

ซอมแซมจึงเปนสิ่งท่ีสําคัญมากของท่ีอยูอาศัยและผูอยูอาศัย สาเหตุของการเสื่อมโทรมในพ้ืนท่ีและท่ีอยูอาศัย 
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