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บทคัดยอ 

 ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารฉบับท่ี 3 พ.ศ. 2543 กําหนดใหเจาของอาคารตามกฎหมายฉบับน้ี ตองจัดใหมี

ผูตรวจสอบดานวิศวกรรมหรือผูตรวจสอบดานสถาปตยกรรม ทําการตรวจสอบสภาพอาคารท่ีจําเปนตอการปองกันภยันตราย

ตาง ๆ โดยรวมถึงอุปกรณประกอบตาง ๆ ของการปองกันและระงับอัคคีภัย ของอาคาร ใหอยูในสภาพท่ีปลอดภัยหรือสามารถ

ใชงานไดในระยะเวลาท่ีกําหนด ในปจจุบันมีอาคารขนาดใหญพิเศษและอาคารสูง กอสรางข้ึนมากมาย ซึ่งเปนอาคารท่ีมีผูใช

เปนจํานวนมาก ความปลอดภัยในการใชอาคารจึงเปนเรื่องสําคัญโดยเฉพาะอยางยิ่ง ความเสี่ยงตอความปลอดภัยทางดาน

อัคคีภัย ท่ีมีผลกระทบโดยตรงตอชีวิตและทรัพยสิน 

 การวิจัยน้ีมีวัตถุประสงคเพ่ือศึกษาถึงความสอดคลองกันในแงกฎหมายกับมาตรฐานของประเทศไทยและสากล โดย

หาความสัมพันธของกระบวนการ ลําดับข้ันตอน ความสําคัญ เพ่ือการจัดการ งานตรวจ และทดสอบ ระบบดับเพลิงและ

ปองกันอัคคีภัยในอาคาร รวมท้ังรูถึงการปฏิบัติในชวงท่ีผานมาของ ผูจัดการทรัพยากรกายภาพ ผูตรวจสอบอาคาร สําหรับ

อาคารท่ีใชงานแลว และผูควบคุมงานกอสรางในชวงการสงมอบอาคารใหเจาของอาคาร  

 การวิจัยน้ีดําเนินการโดย ศึกษาหลักการและทฤษฎีท่ีเก่ียวของ ไดแก ความรูพ้ืนฐานดานอัคคีภัย กฏหมาย 

มาตรฐานของวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย และมาตรฐานสากล NFPA (National Fire Protection Association) และ

รวบรวมบันทึกขอมูลการปฏิบัติงาน พรอมท้ังสัมภาษณพฤติกรรมการปฏิบัติงานจากกลุมตัวอยาง นํามาวิเคราะหเพ่ือสรุปและ

ช้ีแจงสภาพความเปนจริงในการปฏิบัติของกลุมตัวอยาง กลุมตัวอยางท่ีทําการคัดเลือกมี 3 สวนหลัก ไดแก ผูจัดการทรัพยากร

กายภาพ ผูตรวจสอบอาคาร และผูควบคุมงานกอสราง โดยเลือกอาคารดวยวิธีเลือกแบบเจาะจง ท่ีสามารถเขาถึงขอมูลไดใน

เบ้ืองตน จํานวน 6 อาคาร   

 จากการศึกษาพบวาแบบฟอรมการบันทึกขอมูลของกลุมตัวอยางมีความหลากหลายและยังไมครบถวนบางประการ

ตามเกณฑมาตรฐาน อีกท้ังการตรวจสอบข้ึนอยูกับความรูความสามารถของผูจัดการทรัพยากรกายภาพและผูตรวจสอบอาคาร

เปนสําคัญ ขอเสนอจากการวิจัยเสนอวา ควรมีแบบฟอรมการบันทึกขอมูลท่ีไดรับการแกไขใหครบถวน และเสนอรางเอกสาร

การจัดการ งานตรวจและทดสอบ ระบบดับเพลิงและปองกันอัคคีภัย เพ่ือใหทราบและใชในการแกไขขอบกพรองไดทันทวงที 

เพ่ือใหอาคารอยูในสภาพท่ีปลอดภัยพรอมใช ไมเพียงรอการตรวจจากผูตรวจสอบอาคารเพียงปละ 1 ครั้ง 
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Abstract 

 According to Building Control Act (No. 3) B.E. 2543, the building owners as defined under such Act 

are required to provide engineering inspector or architectural inspection to insect building condition that 

is necessary for preventing dangers as well as all accessories of fire protection and suppression systems of 

buildings. In addition, the use of those accessories and orders on fixing those accessories to be safe or 

usable within the due date. Currently, there are many extra large buildings that are constructed with a 

large amount of users therefore safety on building usage is very important, especially the risk on fire 

safety that directly affects to life and assets.     

 This research aims to study on legal conformity of laws and standards between those of Thailand 

and international level by finding relationship of processes, procedures, and importance in order to 

manage inspection and test of fire protection and suppression system in building. Moreover, this research 

also aims to perceive previous performance of facilities managers and inspectors for buildings that are in 

use as well as construction controllers during buildings handover.    

 This research was conducted by studying on related theories and principles including basic 

knowledge on fire, standard laws of Engineering Institute of Thailand, and NFPA (National Fire Protection 

Association). Operational records were collected and interview on operational behaviors with the sample 

group was also conducted before analyzing to conclude and clarify actual operational condition of the 

sample group. There were 3 main parts of the sample group including building manager, building 

inspector, and construction controller. Buildings were selected by using purposive sampling for 6 buildings 

in this research for introductory.  

 From the study, it was found that data record forms of the sample group were various with 

incompleteness according to the standard criteria. In addition, inspection also depended on knowledge 

and abilities of facilities manager. According to the researcher’s opinion they should have data record 

forms that are completely corrected. In addition, draft of the document of management, inspection, and 

testing of fire prevention and suppression system should be proposed once a year prior building 

inspection of building inspector in order to be acknowledged and used for correcting defects 

immediately. In the event of any defect affecting to operations of overall picture of fire prevention and 

suppression system, it should be corrected to be in safe and usable condition during the useful life of the 

building. Not just one unit inspection a year.   
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บทนํา 

 ในประเทศไทยสวนใหญไมปลอดภัยและเสี่ยงตอการสูญเสียชีวิตจากอัคคีภัย ท้ังน้ีเน่ืองมาจากความไมเขาใจปญหา

เพราะเรื่องของอัคคีภัยจะเก่ียวของกับเทคนิคและกอสรางเปนเรื่องสาธารณะท่ีตองเสียสละตองเสียเงิน นอกจากน้ันไมไดสราง

รายไดโดยตรง เรื่องความปลอดภัยจึงมักจะเปนเรื่องท่ีคํานึงถึงทาย ๆ เสมอ เหตุของการเกิดอัคคีภัยสวนมากเกิดจากการตอ

เติมภายในอาคาร การนําวัสดุติดไฟ การนํากาซ และสารไวไฟเขามาในอาคาร และท่ีสําคัญมีสาเหตุมาจากการขาดการดูแลท่ีดี 

อาคารสวนใหญเจาของมักจะสนใจเฉพาะชวงกอสราง แตไมสนใจดูแลอาคารเมื่อสรางเสร็จแลว อาคารจํานวนมากเมื่อลอง

เดินสํารวจจะสงสัยวาอยูกันไดอยางไร เมื่อเวลาผานไปอาคารน้ันอาจจะมีอันตรายท่ีเกิดจากการใชอาคารหรืออุปกรณปองกัน

และระงับอัคคีภัยบกพรอง ดังน้ันจึงตองมีกฎหมายควบคุมใหมีการตรวจสอบอาคารเพ่ือใหอาคารมีความพรอมจะใชอุปกรณ

ปองกันและระงับอัคคีภัย และมีการตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคารน้ัน จะทําใหประชาชนมีความปลอดภัยในชีวิต

และทรัพยสิน  

 ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารฉบับท่ี 3 พ.ศ. 2543 กําหนดใหเจาของอาคารตามกฎหมายฉบับน้ี ตองจัดใหมี

ผูตรวจสอบดานวิศวกรรมหรือผูตรวจสอบดานสถาปตยกรรม ทําการตรวจสอบสภาพอาคารท่ีจําเปนตอการปองกันภยันตราย

ตาง ๆ โดยรวมถึงอุปกรณประกอบตาง ๆ ของการปองกันและระงับอัคคีภัย หรือระบบอ่ืน ๆ ของอาคาร อีกท้ังมีคําสั่งหามใช

และดําเนินการแกไขอุปกรณตาง ๆ  ใหอยูในสภาพท่ีปลอดภัยหรือสามารถใชงานไดในระยะเวลาท่ีกําหนด  

ความเสี่ยงท่ีจะมีผลตอผูใช การใช และเจาของอาคาร อันเกิดจากอาคารสถานท่ี ทรัพยากรกายภาพ จึงเปนเรื่องท่ี

อยูในความรับผิดชอบโดยตรงของงาน FM (Facility Management) การบริหารทรัพยากรกายภาพจึงมีหนาท่ีสําคัญในการ

บริหาร จัดการ เพ่ือเลี่ยงหรือลดความเสี่ยงท่ีอาจเกิดข้ึน รวมท้ังผลกระทบและความเสียหายตาง ๆ ท่ีเกิดข้ึนตามมา  

 อุปกรณประกอบตาง ๆ ของระบบปองกันและระงับอัคคีภัยในงานวิจัยน้ี จะอางอิงตามระบบดับเพลิงและปองกัน

อัคคีภัยตามมาตรฐานการปองกันอัคคีภัยของวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ ซึ่งมีหลายระบบท่ี

ครอบคลุมระบบไฟฟาและเครื่องกลท้ังหมดท่ีเก่ียวของกับการปองกันอัคคีภัย 

 จากท่ีมาและความสําคัญขางตนนํามาสูคําถามในงานวิจัยดังน้ี 

1. ขอกําหนด วิธีการ และความถ่ี ในการตรวจและทดสอบ ระบบดับเพลิงและปองกันอัคคีภัย ตามกฎหมายและ

มาตรฐาน เปนอยางไร 

2. กระบวนการ งานตรวจ และทดสอบ ระบบดับเพลิงและปองกันอัคคีภัย ของอาคารขนาดใหญพิเศษ เปนอยางไร 

3. การจัดการของผูจัดการทรัพยากรกายภาพ ตองานตรวจและทดสอบ ระบบดับเพลิงและปองกันอัคคีภัยของ

อาคารขนาดใหญพิเศษ เปนอยางไร 

 

วัตถุประสงคของการวิจัย 

 1. เพ่ือศึกษาถึงความสอดคลองกันในแงกฎหมาย กับมาตรฐานของวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย ในพระบรม

ราชูปถัมภ และมาตรฐานสากล NFPA 

 2. เพ่ือศึกษาความสัมพันธของกระบวนการ ลําดับข้ันตอน ความสําคัญ ของระบบดับเพลิงและปองกันอัคคีภัยใน

อาคารขนาดใหญพิเศษ 

 3. เพ่ือศึกษาขอบเขตงานและการจัดการ งานตรวจและทดสอบ ระบบดับเพลิงและปองกันอัคคีภัยของผูจัดการ

ทรัพยากรกายภาพ  
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วิธีการดําเนินการวิจัย 

 1. กําหนดปญหา กรอบแนวคิดการวิจัย ศึกษาขอมูล และทบทวนวรรณกรรมท่ีเก่ียวของ ไดแก ความรูพ้ืนฐานดาน

อัคคีภัย กฎหมาย มาตรฐานของวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย และมาตรฐานสากล NFPA ท่ีเก่ียวของกับอาคารขนาดใหญ

พิเศษและงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

 2. ศึกษาและวิเคราะหขอมูลงานตรวจและทดสอบ ระบบดับเพลิงและปองกันอัคคีภัย จากกลุมตัวอยาง ไดแก 

ผูจัดการทรัพยากรกายภาพ ผูตรวจสอบอาคาร และผูควบคุมงานกอสราง โดยเลือกอาคารดวยวิธีเลือกแบบเจาะจง เบ้ืองตนท่ี

สามารถเขาถึงขอมูลได จํานวน 6 อาคาร ท่ีเปนอาคารขนาดใหญพิเศษ มีผูใชอาคารทุกวันเปนจํานวนมาก ประกอบไปดวย

อาคารหางสรรพสินคา จํานวน 2 อาคาร และอาคารท่ีพักอาศัยรวม (คอนโดมิเนียม จํานวน 4 อาคาร  โดยระบบดับเพลิงและ

ปองกันอัคคีภัย ท่ีใชในงานวิจัยน้ี ยึดถือตามมาตรฐานวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย ในพระบรมราชูประถัมภ ประกอบไป

ดวย 

 2.1. ระบบดับเพลิง 

 2.1.1. เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ 

 2.1.2. ระบบสงนํ้าดับเพลิง 

 2.1.3. เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง 

 2.1.4. ระบบทอยืนและสายฉีดนํ้าดับเพลิง 

 2.1.5. ระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิง 

 2.1.6. ระบบทอนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร 

 2.1.7. อุปกรณวัสดุในระบบดับเพลิง (ตูสายฉีดนํ้าดับเพลิงพรอมอุปกรณประกอบและหัวรับนํ้าดับเพลิง  

 2.2. ระบบปองกันอัคคีภัย 

 2.2.1. ระบบแจงเหตุเพลิงไหม 

 2.2.2. ระบบปองกันฟาผา 

 2.2.3. ลิฟตพนักงานดับเพลิง 

 2.2.4. ระบบสื่อสารฉุกเฉิน 

 2.2.5. ระบบไฟฟาสํารองฉุกเฉิน 

 2.2.6. ระบบไฟฟาแสงสวางฉุกเฉินและปายทางออกฉุกเฉิน 

 2.2.7. ระบบควบคุมควันไฟ 

 2.2.8. ศูนยสั่งการดับเพลิง 

 3. สัมภาษณและสํารวจเก่ียวกับการดําเนินการ การจัดการ งานตรวจ และทดสอบ จากกลุมตัวอยางขางตน เพ่ือ

ทราบ พรอมช้ีแจง และสรุปสภาพความเปนจริงในการปฏิบัติของกลุมตัวอยาง 

 การสัมภาษณใชวิธีเลือกกลุมตัวอยางแบบเจาะจง โดยใชแบบสัมภาษณในรูปแบบของคําถามปลายเปดโดยผูวิจัย ได

แบงออกเปน 3 กลุม ไดแก  

 3.1. สัมภาษณกลุมจัดการทรัพยากรกายภาพ คือ ผูบริหารอาคารและทีมงาน จํานวน 12 ทาน 

 3.2. สัมภาษณผูตรวจสอบอาคาร จํานวน 3 ทาน 

 3.3. สัมภาษณผูควบคุมงานกอสราง จํานวน 6 ทาน 

 4. นําขอมูลท่ีไดจากการศึกษามาทําการวิเคราะห ประกอบกับขอมูลจากกฎหมายและมาตรฐาน และขอมูลจากการ

ทบทวนวรรณกรรมท่ีเก่ียวของเพ่ือสรุปผลการวิจัยและเสนอแนะ 
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การทบทวนวรรณกรรมท่ีเก่ียวของ ดังน้ี 

4.1. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

4.1.1. กฎกระทรวง ฉบับท่ี 3 (พ.ศ.2543 โดยเพ่ิมมาตรา 32 ทวิ เจาของอาคารตองจัดใหมีผูตรวจสอบดาน

วิศวกรรมหรือสถาปตยกรรม ตรวจสอบอุปกรณประกอบ ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย อาคารขนาดใหญพิเศษ 

4.1.2. กฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535 แกไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 (พ.ศ.  2540 สําหรับอาคาร

สูง (ความสูงตั้งแต 23 เมตรข้ึนไป และ อาคารขนาดใหญพิเศษ (พ้ืนท่ีตั้งแต 10,000 ตารางเมตร ข้ึนไป  

หมวดท่ี 2 ระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟา และระบบปองกันเพลิงไหม 

หมวดท่ี 6 ระบบลิฟต 

4.1.3. กฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537 ในหมวด 1 แบบและวิธีการเก่ียวกับการติดตั้งระบบการปองกันอัคคีภั ย

ซึ่งกําหนดใหใชสําหรับหองแถว ตึกแถว บานแถว และบานแฝด อาคารท่ีเปนชุมนุมของประชาชน อาคารอยูอาศัยรวมตั้งแต 4 

หนวยข้ึนไป และหอพัก และอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงตั้งแต 3 ช้ันข้ึนไป 

หมวดท่ี 1 แบบและวิธีเก่ียวกับการติดตั้งระบบการปองกันอัคคีภัย 

หมวดท่ี 3 ระบบการจัดแสงสวางและการระบายอากาศ 

4.1.4. กฎกระทรวง ฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540 ไดยกเลิกกฎกระทรวง ฉบับท่ี 38 (พ.ศ.2536 และกําหนดลักษณะการ

แกไขอาคารเพ่ือใหมีระบบความปลอดภัยเก่ียวกับอัคคีภัย สําหรับอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ อาคารขนาดใหญ อาคาร

สาธารณะ อาคารอยูอาศัยรวม โรงงาน ภัตตาคาร และสํานักงาน 

4.1.5. ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

ขอบัญญัติกรุ งเทพมหานครเปนขอบัญญัติทอง ถ่ินเ พ่ือใชสําหรับควบคุมลักษณะอาคารในเขตจังหวัด

กรุงเทพมหานคร ซึ่งอาศัยอํานาจตามมาตรา 9 และมาตรา 10 ของพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร โดยเน้ือหาของกฎหมาย

ฉบับน้ี จะมีเน้ือหาท้ังท่ีเหมือนและไมเหมือนกัน กฎกระทรวงตาง ๆ ท่ีออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร โดยมีหัวขอหลัก ๆ 

ดังน้ี 

หมวดท่ี 7 ระบบการจัดแสงสวาง การระบายอากาศ การระบายนํ้า และการกําจัดขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล กําหนด

เรื่องวิธีการระบายควันและลักษณะการทํางานอุปกรณท่ีใชในการระบายควัน 

หมวดท่ี 8 แบบและวิธีการเก่ียวกับการติดตั้งระบบการประปา ไฟฟา กาซ และการปองกันอัคคีภัย กําหนดเรื่องการ

ติดตั้งระบบเก่ียวกับการระงับอัคคีภัยในอาคารประเภทตาง ๆ 

4.2. พระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 

กฎกระทรวง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และมาตรการในการควบคุม สถานประกอบกิจการท่ีเปนอันตรายตอ

สุขภาพ (พ.ศ.2545  

หมวดท่ี 3 การอาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

4.3. พระราขบัญญัติคุมครองแรงงาน พ.ศ.2541 

ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การปองกันและระงับอัคคีภัยในสถานประกอบการ เพ่ือความปลอดภัยในการ

ทํางานสําหรับลูกจางป พ.ศ.2534 

หมวด 1 ขอกําหนดท่ัวไป 

หมวด 3 การดับเพลิง 

หมวด 4 การปองกันแหลงกอเกิดการกระจายตัวของความรอน 

หมวด 7 การปองกันอันตรายจากฟาผา 

หมวด 8 ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม 
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4.4. มาตรฐานของวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ ไดแก มาตรฐานการปองกันอัคคีภัย 

(3002-51  (ภาคท่ี 4 มาตรฐานระบบปองกันอัคคีภัย, ภาคท่ี 5 มาตรฐานระบบดับเพลิง), มาตรฐานระบบแจงเหตุเพลิงไหม 

(2002-49 , มาตรฐานระบบปองกันฟาผา (2007-53, 2009-53 , มาตรฐานระบบลิฟต (3012-49 , มาตรฐานระบบไฟฟาแสง

สวางฉุกเฉิน และโคมไฟฟาปายทางออกฉุกเฉิน (2004-58 , มาตรฐานการควบคุมควันไฟ (3009-45 , มาตรฐานการติดตั้งทาง

ไฟฟา สําหรับประเทศไทย (2001-56 (บทท่ี 9 อาคารชุด อาคารสูง หรืออาคารใหญพิเศษ และบทท่ี 12 วงจรไฟฟาชวยชีวิต) 

4.5. มาตรฐานสากล NFPA (National Fire Protection Association) ไดแก NFPA3 - Standard for 

commissioning of Fire Protection and Life safety Systems., NFPA25 - Standard for the Inspection, testing, 

and Maintenance of Water -Based Fire Protection Systems., NFPA72 – National Fire Alarm and Signaling 

code 

4.6. หลักเกณฑการตรวจสอบอาคาร 9 ประเภท ฉบับป พ.ศ. 2558 จัดทําโดย กรุงเทพมหานคร วิศวกรรมสถาน

แหงประเทศไทย ในพระราชูประถัมภ สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระราชูประถัมภ สมาคมผูตรวจสอบและบริหารความ

ปลอดภัยอาคาร 

ทฤษฏีและหลักการ 

1.ภาพรวมแสดงการทํางานและการสื่อสารของระบบดับเพลิงและปองกันอัคคีภัย แบบบูรณาการท้ังในแงขอกําหนด กฎหมาย 

และมาตรฐาน ดังแสดงตามแผนภาพ 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพ 1 ภาพรวมแสดงการทํางานและการส่ือสารของระบบดับเพลิงและปองกันอัคคีภัย 

ระบบลิฟตดับเพลิง 

- เมื่อไดรับสญัญาณแจงเหตเุพลิงไหมลฟิตจะ

มาจอดที่ชั้นลางที่กําหนดไวแลวเปดประตู

และทํางานในภาวะฉุกเฉินไดโดยใชกุญแจ

สําหรับเจาหนาทีด่ับเพลิง 

ระบบแจงเหตุเพลิงไหม 

- ทําหนาที่สั่งการอุปกรณระบบอ่ืนๆ เมือ่เกิด

เหตุ โดยแผงควบคุมหลักจะอยูที่ศูนยสั่งการ

ดับเพลิงของอาคาร 

- ทําหนาทีแ่จงเตือนดวยแสงและเสยีงบริเวณที่

เกิดเหตเุพลิงไหมใหผูใชอาคารทราบ 

ระบบควบคุมควันไฟ ,ปรบัอากาศ และระบายอากาศ 

- ทําหนาที่ระบายควันไฟออกนอกบริเวณขณะเกิดเพลิงไหม และ/

หรือ ปองกันการแพรกระจายของควันไฟ ไปยังบรเิวณที่ใชเพ่ือ

การหนีไฟและบริเวณอ่ืนๆ 

ระบบดับเพลิงอัตโนมตัิ ,หัวกระจายนํ้าดับเพลิง 

- ทําหนาทีด่ับเพลิงบริเวณจุดเกิดเหต ุ

- เครื่องสูบนํ้าดับเพลิงจะตองทาํงานเมือ่หัวกระจายนํ้าดบัเพลิงแตก 

ระบบแสดงสถานะการทํางานของ

ระบบดับเพลิงในพ้ืนที่เกิดเหต ุ

ระบบสื่อสารฉุกเฉิน 

- ใชในการสื่อสารระหวาง ศูนยสัง่การดบัเพลิงกับบริเวณพ้ืนที่เกิด

เหตุ และภายในลิฟตดับเพลิงของเจาหนาที่ดับเพลิง 

ระบบปองกันการลามไฟ 

- ทําหนาทีป่องกันการลามไฟขามพ้ืนที่ เพ่ือที่จะชวยใหเวลาในการอพยพ

หนีไฟ และการผจญเพลิงของพนักงานดับเพลิงมมีากเพียงพอ 

- อุปกรณจะปดก้ันชองเปดหนาตางๆ ในพ้ืนที่ก้ันแยกทั้งพ้ืนและผนัง 

ไดแก ประตูกันควันไฟ Fire door, Fire damper ผนังและพ้ืน เปนตน 

- จะทํางานทันทีดวยเซ็นเซอรตรวจจบัเพลิงไหมของตัวอุปกรณเอง 

เปนระบบแยกการทํางานอิสระดวยตัวอุปกรณเอง 
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2.กระบวนการงานตรวจและทดสอบ ชวงการวางแบบแผน (Design Phase) ตามมาตรฐาน NFPA ดังแสดงตามแผนภาพ 2 

 
ภาพ 2 กระบวนการงานตรวจ และทดสอบ ชวงการวางแบบแผน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ไมผาน 

 ผาน 

 

ริเริ่มโครงการ 

ชวงวางแผนโครงการ 

จัดตั้งทีมตรวจและทดสอบ 

ความตองการของ

ฝายพัฒนาโครงการ 

เลือกผูกํากับดูแลทีมงาน 

งานตรวจและทดสอบระบบ 

กําหนดขอบเขตงาน

ตรวจและทดสอบ 

รางแผนการตรวจ

และทดสอบเบือ้งตน 

ทบทวนเอกสารการ

ออกแบบอาคาร 

ตรวจสอบมาตรฐานที่ใช แผนและขั้นตอนสําหรับงานตรวจและทดสอบ 

พ้ืนฐานการวางแบบแผน ตามขอกําหนด

กฎหมาย และ/หรือ มาตรฐาน 

ทบทวนและอนุมัติ

ขั้นตอนการดําเนินการ 

ทบทวนแบบและ

รายการคํานวณระบบ 

เอกสารแสดงขอบเขต

งานและการวาจาง 

เคาโครงแผนงานของ

ทีมงานตรวจและทดสอบ 

ตรวจและยืนยันเอกสารให

สอดคลองกับพ้ืนฐานการออกแบบ 

กําหนดคุณสมบัติ

ผูเชี่ยวชาญ 

ประสานงาน จัดเตรียม

เอกสาร 

ติดตามแผนงานของทีมตรวจและทดสอบ ตัวอยางเอกสารแสดงรายการ การตรวจสอบงานกอสราง 

ไมผาน 

 
ผาน 

 

ทบทวนการ

วางแบบแผน 
ปรับปรุง 

อนุมัติ 

 

เอกสารแสดงความตองการของทีมงานตรวจและทดสอบในงานกอสราง

 

ปรับปรุงแผนทีมตรวจและทดสอบ 

ยอมรับ 

ยอมรับ 

ขั้นตอนการ

วางแบบแผน 

ไมผาน 

 

ผาน 
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3.กระบวนการงานตรวจ และทดสอบ ชวงกอสรางและใชงานอาคาร (Construction and Occupancy Phase)ตาม

มาตรฐาน NFPA  ดังแสดงตามแผนภาพ 3 

 
ภาพ 3 กระบวนการงานตรวจ และทดสอบ ชวงกอสรางและใชงานอาคาร 

ไมผาน 

 

ผาน 

 

ผาน 

 

ไมผาน 

 

ไมผาน 

 

ผาน 

 
ผาน 

 

ผาน 

 

ไมผาน 

 

ไมผาน 

 

 

 

 

ชวงกอสราง 

ปรับปรุงทีมผูควบคุมงานกอสราง 

 

ยืนยันวัสดุงานกอสราง และ

การติดต้ังตามขอกําหนด

กฎหมายและมาตรฐาน 

สรุปเอกสารตามการประชุมทีมผูตรวจ 

ยืนยันเอกสาร

ที่นําเสนอ 

ยืนยันคุณสมบัติผูเชี่ยวชาญงาน

ตรวจและทดสอบที่เหมาะสม 

ยืนยนัความถกูต้อง

ของแผนงาน 
เอกสาร

ตรวจสอบงาน

กอสรางฉบับ

สมบูรณ 

ปรับปรุงเอกสาร ตาม

ขอกําหนด กฎหมาย และ

มาตรฐาน ฉบับลาสุด 

แกไขเอกสาร 

ตรวจสอบความถูกตองของกระบวนการ งานตรวจและทดสอบ 

และเอกสาร 

ปรับปรุง

เอกสารบันทึก 
แกไขเอกสาร 

ยอมรับ 

ชวงการใชงานอาคาร 

เอกสารการทดสอบ

และปรับปรุงระบบ

ระหวางการกอสราง 

ตารางแสดงความตองการ

งานตรวจ ทดสอบ และ

บํารุงรักษา ระบบ 

เอกสารและผล

การทดสอบฉบับ

สมบูรณ 

บันทึกผลการ

ทดสอบระบบทุก

ชวงเวลาของป 

คูมือการใชงานและบํารุงรักษา 

และขอมูลการติดตอผูขายอุปกรณ

ระบบ 

รายละเอียด

การอบรมการ

ใชงานอุปกรณ

 

เอกสารรับมอบ

จากฝายกอสราง

ในรูปแบบ 

Software 

ใบรับประกัน

อุปกรณระบบ 

แผนงานบํารุงรักษา

เชิงปองกัน 

รายละเอียดแบบและ

เอกสารที่ไดรับมอบจาก

ฝายกอสราง 

ปรับปรุงเอกสารบันทึก แกไขเอกสาร 

ยอมรับ 
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4. ตัวอยางตารางการตรวจ ทดสอบ และบํารุงรักษา ตามมาตรฐานวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย 

 

    ตาราง 1 ตารางสรุปการตรวจ ทดสอบและการบํารุงรักษาวัสดุ อปุกรณในระบบปองกันอัคคีภยั 

อุปกรณในระบบปองกันอัคคีภยั วิธีการ ระยะเวลา 

1. เคร่ืองสูบน้ําดับเพลิง 
 

  

  - ขับดวยเคร่ืองยนต  -ทดสอบเดินเคร่ือง ทุกสัปดาห 

  - ขับดวยมอเตอรไฟฟา  -ทดสอบเดินเคร่ือง ทุกเดือน 

  - ขับดวยเคร่ืองสูบน้ํา  -ทดสอบปริมาณการสูบน้ําและความดัน ทุกป 

2. หัวรับน้ําดับเพลิง (Fire department connections)     

  - หัวรับน้ําดับเพลิง  -ตรวจสอบ ทุกเดือน 

3. หัวดับเพลิงนอกอาคาร (Hydrants) 
 

  

  - หัวดับเพลิง  -ตรวจสอบ ทุกเดือน 

 -ทดสอบ (เปดและปด  ทุกป 

 -บํารุงรักษา ทุก 6 เดือน 

4.ถังดับเพลิง     

  - ระดับน้ํา  -ตรวจสอบ ทุกเดือน 

  - สภาพถังน้ํา  -ตรวจสอบ ทุก 6 เดือน 

5. สายฉีดน้ําดับเพลิงและตูเกบ็สายฉีด (Hose and Hose station) 
 

  

  - สายฉีดน้ําและอุปกรณ  -ตรวจสอบ ทุกเดือน 

6. ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิง (Sprinkler System) 
 

  

  - Main drain  -ทดสอบการไหล ทุก 3 เดือน 

  - มาตรวัดความดัน  -ทดสอบคาความดัน ทุก 5 ป 

  - หัวกระจายน้ําดับเพลิง  -ทดสอบ ทุก 50 ป 

  - สัญญาณวาลว  -ทดสอบ ทุก 3 เดือน 

  - สวิตซตรวจการไหลของน้ํา  -ทดสอบ ทุก 3 เดือน 

  - ลางทอ  -ทดสอบ ทุก 5 ป 

  - วาลวควบคุม  -ตรวจสอบชีลวาลว ทุกสัปดาห 

 -ตรวจสอบอุปกรณล็อกวาลว ทุกเดือน 

 -ตรวจสอบสวิทซสัญญาณปด-เปดวาลว ทุก 3 เดือน 
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ผลการศึกษา และการวิเคราะห  

 จากขอมูลการสํารวจ สรุปไดดังน้ี 

1. การตรวจและการทดสอบของกลุมตัวอยางแตละราย แตละอาคาร ดังแสดงตามตาราง 2 และ 3 

ตาราง 2 แสดงความถี่ในงานตรวจและทดสอบระบบดับเพลิงและปองกันอัคคีภัย 

 

ลําดับ 

 

รายการงานตรวจและทดสอบ 

 

จํานวนอาคาร 

Week Month Quarter Half of year Year 

(ทุกสัปดาห  (ทุกเดือน  (ทุก 3 เดือน  (ทุก 6 เดือน  (ทุกๆ 1 ป  

1 ระบบดบัเพลิง      

1.1 เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ - 6 1 6 6 

1.2 ระบบสงน้ําดับเพลิง - 2 - - 6 

1.3 เคร่ืองสูบน้ําดับเพลิง 6 6 - - 6 

1.4 ระบบทอยืนและสายฉีดน้ําดับเพลิง - 2 - - 6 

1.5 ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิง - - - - 6 

1.6 ระบบทอน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร - 3 - - 6 

1.7 อุปกรณวัสดุในระบบดับเพลิง  (ตูสายฉดี

น้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณประกอบ และ

หัวรับน้ําดับเพลิง  

- 4 - - 6 

2 ระบบปองกันอัคคีภัย      

2.1 ระบบแจงเหตุเพลิงไหม - 3 2 4 6 

2.2 ระบบปองกันฟาผา - - - - 6 

2.3 ลิฟทพนักงานดับเพลิง - 6 - - 6 

2.4 ระบบส่ือสารฉุกเฉิน - - - 2 6 

2.5 ระบบไฟฟาสํารองฉกุเฉิน 6 6 - - 6 

2.6 ระบบไฟฟาแสงสวางฉุกเฉินและปาย

ทางออกฉกุเฉิน 

2 3 1 2 6 

2.7 ระบบควบคุมควันไฟ - 3 - - 6 

2.8 ศูนยส่ังการดับเพลิง - - - 2 6 

 

ตาราง 3 หลักปฏิบัติในการดําเนินการตรวจและทดสอบดับเพลิงและปองกันอัคคีภัย  

ลําดับ หลักปฏิบัติ อาคาร A อาคาร B อาคาร C อาคาร D อาคาร E อาคาร F 

1 ประสบการณในแตละบริษัทผูบริหารอาคาร 
/ / / / / / 

2 อางอิงตามกฎหมาย 
/ / / / / / 

3 อางอิงตามมาตรฐาน(วสท. และ/หรือ NFPA) 
   / / / 

 

2. ผูตรวจสอบอาคาร ตรวจตามตาราง หลักเกณฑการตรวจสอบ ปละ 1 ครั้ง เมื่อพบขอบกพรองในงานจะจัดทําบันทึก

ตามตารางตรวจสอบพรอมภาพถาย เพ่ือใหเจาของงานแกไข แลวเสร็จกอนลงนามรับรองในหนังสือรับรองการ

ตรวจสอบเพ่ือรายงานผลตอพนักงานทองถ่ิน ตามเกณฑท่ีกําหนดไวในกฎกระทรวง 
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3. จากการสัมภาษณ กลุมตัวอยางไดขอคนพบตามรายละเอียดดังน้ี 

                          3.1. รูปแบบการดําเนินการและแบบฟอรมงานตรวจและทดสอบ 

- อาคารท่ีพักอาศัยรวม ท้ัง 4 อาคาร จะใชหลักการปฏิบัติตามท่ีเจาของผลิตภัณฑอุปกรณระบบ

ดับเพลิงและปองกันอัคคีภัยแนะนํา และประสบการณของแตละบริษัทเอง 

- อาคารหางสรรพสินคา ท้ัง 2 อาคาร จะใชหลักการปฏิบัติตามมาตรฐานวิศวกรรมสถานแหง

ประเทศไทย รวมท้ังท่ีเจาของผลิตภัณฑอุปกรณระบบดับเพลิงและปองกันอัคคีภัยแนะนํา และ

ประสบการณของแตละบริษัทเอง 

3.2. พบขอแตกตาง เรื่องความถ่ีในงานตรวจและทดสอบ ยังผลใหเกิดความแตกตางของประสิทธิภาพการ

ทํางานของอุปกรณแตละระบบ แตละอาคาร  

3.3. กระบวนการงานตรวจและทดสอบ ทุกกลุมตัวอยาง จะแยกการตรวจและทดสอบแตละระบบออก

จากกัน ซึ่งหากพิจารณาตามแผนภาพ 1 ระบบอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวของจะตองทําการทดสอบรวมกับระบบแจงเหตุเพลิง

ไหมและถูกสั่งการใหทํางานในภาวะฉุกเฉิน หรือ Fire mode (หนาท่ีของแตละอุปกรณใหเปนไปตามกระบวนการ

เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม ยกเวนไดแตระบบ Fire doors, dampers และอ่ืน ๆ ท่ีทําหนาท่ีปดก้ันแยกพ้ืนท่ีเพลิงไหม 

ดวยการทํางานทันทีโดยตัวอุปกรณเอง เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมในบริเวณพ้ืนท่ีดังกลาว 

3.4. แบบฟอรมการบันทึกขอมูลของกลุมตัวอยางมีความหลากหลาย และยังไมครบถวนบางประการตาม

เกณฑมาตรฐาน อีกท้ังการตรวจสอบข้ึนอยูกับความรูความสามารถของผูจัดการทรัพยากรกายภาพและผูตรวจสอบ

อาคารเปนสําคัญ 

3.5. การจัดงบประมาณ ซึ่งมีเพียงงบประมาณงานบํารุงรักษาเชิงปองกัน สําหรับงานบํารุงรักษาและงาน

ซอมหรือเปลี่ยนอุปกรณตามอายุการใชงาน และการวาจางผูตรวจสอบอาคารตามกฎหมายเทาน้ัน มิไดเตรียมใน

สวนท่ีจะตองทดสอบตามมาตรฐานในแตละชวงเวลาในรอบป ซึ่งเจาของอาคารถือวา บริษัทผูบริหารอาคารท่ีจัดจาง

มาจะตองดําเนินการอยูแลว 

 

อภิปรายผล 

จากการวิเคราะหขอมูลท่ีไดรับ อาคารท้ังหมดจะปฏิบัติใหสอดคลองกับหลักกฎหมายเพ่ือการเปดใชงานอาคารตอไป

ไดในแตละป แตประสิทธิภาพความปลอดภัยท่ีสามารถมีหนวยช้ีวัดไดยังคงแปรผันตามประสบการณของแตละบริษัทผูบริหาร

อาคารและแตละบุคคลท่ีปฏิบัติงาน ซึ่งอาจมีความคลาดเคลื่อนตามหลักการตามมาตรฐานท่ีดีและการปฏิบัติท่ีถูกตอง เพ่ือให

มีการช้ีวัดไดเปนหลักยึดถือปฏิบัติในแนวทางเดียวกันและเพ่ือลดความแตกตางในการปฏิบัติงานตรวจและทดสอบ ผูวิจัยเห็น

วาควรเริ่มจากความเขาใจและใสใจตอเสถียรภาพของการทํางานของระบบดับเพลิงและปองกันอัคคีภัยอาคารในภาพรวมของ

เจาของอาคาร การจัดผังองคกรใหมีการจัดสรรหนาท่ีความรับผิดชอบอยางชัดเจน ระบุหนวยงานท่ีรับผิดชอบโดยตรง โดย

อาศัยหลักการตามมาตรฐานท่ีมีความนาเช่ือถือ อางอิงได  เพ่ือใหทราบถึงคาใชจาย กระบวนการ และวิธีดําเนินการท่ี

เหมาะสมในแตละอาคาร แตยังคงมีความปลอดภัยในการใชงานระบบดับเพลิงและปองกันอัคคีภัยตามเกณฑมาตรฐานท่ี

สามารถทวนสอบไดเสมอ 
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สรุปผล 

จากการศึกษาตามขอมูลท่ีสามารถเขาถึงเบ้ืองตน สรุปไดดังน้ี  

1. ขอกําหนดตามกฎหมายและมาตรฐานตาง ๆ ท่ีเก่ียวกับงานตรวจและทดสอบ ระบบดับเพลิงและปองกันอัคคีภัย 

อาคารขนาดใหญพิเศษ เปนการกําหนดเพ่ือบังคับและแนะนําขอปฎิบัติ เพ่ือประโยชนในการใชอุปกรณน้ัน ๆ  หากตามแต

ประสิทธิภาพการทํางานของอุปกรณโดยภาพรวม จะข้ึนอยูกับการจัดการของแตละอาคารเปนสําคัญ 

2. ความสัมพันธของระบบ จะมีระบบแจงเหตุเพลิงไหมเปนหัวใจหลัก เพราะทําหนาท่ี แจงเหตุพรอมสั่งการไปยัง

อุปกรณระบบตาง ๆ ใหทําหนาท่ี เมื่อไดรับสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม พรอมท้ังลําดับการทํางานของอุปกรณและแจงเตือน

เหตุเพลิงไหมไปยังผูเก่ียวของท่ีทําหนาท่ีชวยเหลือในการดับเพลิง และผูใชอาคารบริเวณท่ีเกิดเหตุใหทําการอพยพหนีไฟ  

3. ผูจัดการทรัพยากรกายภาพซึ่งเปนผูท่ีทําหนาท่ีบริหารอาคาร จะตองรูเทคนิคและกระบวนการการทํางานของ

อุปกรณตาง ๆ เพ่ือตรวจสอบ งานตรวจและทดสอบอุปกรณระบบจากผูชํานาญการ วาถูกตองครบถวนและเปนไปตาม

มาตรฐานตาง ๆ เพ่ือใหอุปกรณระบบมีประสิทธิภาพและพรอมใชงานอยูตลอดระยะเวลาการใชงานอาคาร 

 

ขอเสนอแนะเพ่ิมเติม  

1. ควรเพ่ิมเติมกฎหมายใหมีการระบุมาตรฐานท่ีใชอางอิงในการตรวจและทดสอบ เพ่ือความรู ความเขาใจ และมี

แบบฟอรมงานตรวจสอบท่ีมีรายละเอียด และใชยึดถือเปนแนวทางปฏิบัติข้ันพ้ืนฐานเหมือนกัน ในแตละประเภทอาคาร  

2. ควรมีคูมือการจัดการ ตรวจ และทดสอบระบบดับเพลิงและปองกันอัคคีภัย ท่ีออกโดยวิศวกรรมสถานแหงประเทศ

ไทย ในพระบรมราชูปถัมภ เพ่ือใชเปนมาตรฐานของประเทศไทย 

3. ควรมีการจัดสรรงบประมาณในสวนงานตรวจและทดสอบทุกชวงเวลาในรอบป ควบคูไปกับงบประมาณงาน

บํารุงรักษาเชิงปองกันดวย เพ่ือทําใหเกิดความเช่ือมั่นในระบบวาสามารถใชงานไดทันทวงทีเมื่ออาคารอยูในภาวะฉุกเฉินจาก

เหตุอัคคีภัย 

4. ผูจัดการทรัพยากรกายภาพอาคาร ควรไดรับการอบรมมาตรฐานผลิตภัณฑตาง ๆ ท่ีเก่ียวของกับระบบดับเพลิงและ

ปองกันอัคคีภัยอยางสม่ําเสมอ เพ่ือทันตอเทคโนโลยีท่ีพัฒนาข้ึน และพรอมปรับปรุงระบบดับเพลิง และปองกันเพลิงไหม

สําหรับอาคาร เพ่ือใหอาคารมีระบบท่ีมีประสิทธิภาพดานความปลอดภัยในอัคคีภัยเพ่ิมมากข้ึนดวย 
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