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บทคัดยอ 

พ้ืนท่ีสวนกลางดานนันทนาการในอาคารชุดถูกออกแบบมาเพ่ือรองรับการใชงานท่ีนอกเหนือจากพ้ืนท่ีพักอาศัย เปน

พ้ืนท่ีท้ังภายใน และภายนอกอาคารท่ีใชสําหรับทํากิจกรรมนันทนาการของทุกวัย ซึ่งกอใหเกิดความสัมพันธท่ีดีของผูอาศัย

รวมกัน การใหความสําคัญในการจัดพ้ืนท่ีสวนกลางของผูประกอบการจึงเปนสิ่งจําเปนอยางยิ่งเพราะเปรียบไดวาเปนจุดขาย

สําคัญของโครงการ นโยบาย ”ชุมชนนาอยู” ของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน  ก็เปนหน่ึงบริษัทท่ีให

ความสําคัญดานการจัดพ้ืนท่ีสวนกลางเพ่ือใหเกิดสุขภาวะท่ีดีของผูอาศัย โดยนโยบายท่ีมุงเนนใหผูอยูอาศัยอยูรวมกันอยางมี

ความสุข โดยมีองคประกอบท่ีเหมาะสม มีคุณภาพชีวิต สิ่งแวดลอมและสังคมท่ีดีรวมท้ังจิตสํานึกของการรวมใจ หวงใยและ

แบงปน และยังมีการตอยอดปรับกลยุทธจากชุมชนนาอยูเพ่ือเปนชุมชนตนแบบ โดยมี 28 โครงการท่ีผานการคัดเลือก  

            หากนําโครงการมาจัดหมวดหมูจะสามารถแบงไดเปน 5 SUB BRAND ดังน้ี  ลุมพินี สวีท, ลุมพินี พารค, ลุมพินี 

เพลส, ลุมพินี วิลล, ลุมพินี คอนโดทาวน ผูวิจัยจึงทําการศึกษาแนวความคิดในการออกแบบเพ่ือวิเคราะหวาสงผลตอลักษณะ

ทางกายภาพหรือไม และมีองคประกอบของพ้ืนท่ีสวนกลางดานนันทนาการของอาคารชุดใน 5 SUB BRAND ท่ีอยูภายใต

แนวคิดชุมชนนาอยูเดียวกันน้ันเหมือนหรือแตกตางกันอยางไร โดยศึกษาจากแนวคิดทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเก่ียวของ เพ่ือทํา

การเลือกโครงการกรณีศกึษา และเขาสํารวจ, จดบันทึก, ถายภาพและสัมภาษณ  แลวนํามาวิเคราะห , สรุปผลในข้ันตอนตอไป 

ผลการวิจัยพบวาไมไดมีขอกําหนดท่ีชัดเจนในการออกแบบของ 5 SUB BRAND วาจะตองออกแบบพ้ืนท่ีสวนกลาง

ดานนันทนาการอยางไร ขนาดเทาไร ตําแหนงอยูตรงไหน แตจะมุงเนนเรื่องความครบครันของพ้ืนท่ีเปนหลัก และท่ีสําคัญคือ

เพ่ือคนทุกวัยสามารถใชพ้ืนท่ีรวมกันไดอยางมีความสุข และภายใตแนวคิด”ชุมชนนาอยู” น้ันมีท้ังความเหมือนและความ

แตกตาง โดยสิ่งท่ีเหมือนกันคือ ความตองการท่ีจะจัดพ้ืนท่ีสวนกลางดานนันทนาการใหเช่ือมโยงระหวางอาคารโดยใชสวนและ

ลานกิจกรรมเพ่ือเปนพ้ืนท่ีดึงดูดคนมาใชรวมกัน สวนในดานความแตกตางของการจัดพ้ืนท่ีสวนกลางดานนันทนาการน้ัน มี

ปจจัย 4 ขอดังน้ี 1  ดานทําเลท่ีตั้งและลักษณะกายภาพของท่ีดิน  2  กลุมเปาหมายเปนผูกําหนดรูปการตกแตงแบบจํานวน 3

ดานราคาเปนตัวกําหนดขนาดพ้ืนท่ี  4  ดานแนวคิดในการออกแบบ  ตามลําดับ จะเห็นไดวาความเหมือนหรือความแตกตาง

ของการจัดพ้ืนท่ีสวนกลางดานนันทนาการลวนสงผลมาจากปจจัยดานกายภาพ สังคมและเศรษฐกิจประกอบกัน 

คําสําคัญ: พ้ืนท่ีสวนกลาง นันทนาการ อาคารชุด ชุมชนนาอยู บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน
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Abstract  

            The common area for recreation in the condominium is designed to support applications other 

than residential areas. Is the both area inside and outside of the buildings used for recreational activities of 

all ages, Which creates a good relationship among residents. The importance of organizing common areas 

of the entrepreneur is very important because it is considered as a key selling point of the policy project 

"Livable Community" of LPN Development Co., Ltd. Public Company Limited is one company that 

emphasizes the importance of organizing common areas in order to create wellbeing for the residents. 

The policy focuses on residents enjoy real pleasure of living from optimized solution, social and 

environmental quality, along with spirit of togetherness, care and share. For development the strategy 

from the livable community to be a prototype community, with 28 projects that have been selected 

            The project is categorized, it can be divided into 5 SUB BRAND as follows: Lumpini Suite, Lumpini 

Park, Lumpini Place, Lumpini Ville, Lumpini Condo Town, the researcher therefore studied the concept of 

design to analyze whether it affects physical characteristics or not. And there are elements of common 

areas for recreation of condominiums in the 5 SUB BRAND that are under the same livable community 

concept like or different? The method is studying from the theories and related research, select the case 

studies for survey, take notes, take pictures and interview the next steps is  analyze and summarize a 

data. 

             The research results show that there is no clear requirement for the design of the 5 SUB BRAND 

that how to design common areas for recreation, how scale is and where is it. Will focus on the fullness of 

the area. the most importantly, people of all ages who lives in is be able to share space happily. Under 

the concept of "livable communities", there are both similarities and differences. The same thing is need 

arrange to recreation areas in public areas to be connected between buildings for using gardens and 

activity areas to attract people to join. As for the differences in the arrangement of common areas for 

recreation, there are 4 factors as follows: 1 Location and physical characteristics of the land 2 The target 

group determines the number of decorations 3 The price determines the area 4 In the design concept, 

respectively, it can be seen that the similarities or differences in the arrangement of common areas in 

recreation are all influenced by physical factors. Social and economic together. 

 

keywords: common area, recreation, condominium, vibrant community, L.P.N. development public 

company limited 
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บทนํา 

 พ้ืนท่ีสวนกลางดานนันทนาการในอาคารชุดถูกออกแบบมาเพ่ือรองรับการใชงานท่ีนอกเหนือจากพ้ืนท่ีพักอาศัย เปน

แหลงของการทํากิจกรรมท่ีบุคคลมาใชในยามวางเพ่ือการพักผอนหยอนใจและหวังจะไดรับความพึงพอใจและสนุกสนานจาก

การกระทําน้ัน  ท้ังท่ีอยูภายใน (INDOOR) และภายนอกอาคาร (OUTDOOR ) โดยเปนกิจกรรมท่ีไมขัดตอวัฒนธรรมของสังคม 

(สุริยา หาญพานิช 2547, 6) พ้ืนท่ีทํากิจกรรมนันทนาการท่ีสามารถใชงานไดทุกวัยกอใหเกิดความสัมพันธท่ีดีของผูอาศัย

รวมกัน ดังน้ันการใหความสําคัญกับพ้ืนท่ีสวนกลางของผูประกอบการ จึงเปนสิ่งจําเปนอยางยิ่ง  เพราะถือไดวาเปนจุดขายของ

โครงการก็วาได  อยางเชนนโยบาย  ”ชุมชนนาอยู” ของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน ท่ีมุงเนนใหผูอยู

อาศัยอยูรวมกันอยางมีความสุข โดยมีองคประกอบท่ีเหมาะสม มีคุณภาพชีวิต สิ่งแวดลอม และสังคมท่ีดีรวมท้ังจิตสํานึกของ

การรวมใจ หวงใย และแบงปน  โดยคําวาชุมชนน้ีไมไดหมายถึงแคสิ่งปลูกสราง แตหมายถึงการคนมาอยูรวมกันแลวทําอยางไร

ใหอยูสบาย และมีความสุข เพราะอาคารชุดท่ีนาอยูไมใชแคการอยูในหองพัก แตเปนการออกมาใชพ้ืนท่ีรวมกันของผูอาศัย 

ปจจัยในการออกแบบชุมชนมี 2 อยางคือ พ้ืนท่ี (SPACE หรือ FUNCTITIONAL DESIGN) และ กิจกรรม (ACTIVITIES) ท่ีผู

อาศัยทํารวมกัน (ประพันธศักดิ์  รักษไชยวรรณ 2561  โดยนโยบายน้ีทําใหไดรับช่ือเสียงเปนอยางมาก ท้ังยังเปน 1 ใน 15 

สถานประกอบการ และเปนผูพัฒนาอสังหาริมทรัพยรายแรก ท่ีมีบริษัทในเครือไดรับการรับรองเปนกิจการเพ่ือสังคม จากกรม

พัฒนาสังคมและสวัสดิการ กระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย (พม. โดยมี บริษัท ลุมพินี พร็อพเพอรตี้ 

เซอรวิส แอนด แคร จํากัด ดูแลดานความสะอาดพ้ืนท่ีสวนกลางและหองพัก และพัฒนาอยางตอเน่ืองจาก ”ชุมชนนาอยู” เปน 

”ชุมชนนาอยู สําหรับคนทุกวัย” จึงเปนเครื่องยืนยันไดวาภายใตแบรนดลุมพินีใหความสําคัญในเรื่องพ้ืนท่ีสวนกลางอยางมาก

และใหความ สําคัญมาอยางยาวนานมากกวา 20 ป 

 ผลของการศึกษานโยบายและการวางแนวความคิดของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน  พบวามี

การปรับกลยุทธ ”ชุมชนนาอยู สําหรับคนทุกวัย” อยางยั่งยืน โดยมีโครงการตนแบบจํานวน 28 โครงการ หากนํามาจัดกลุม

สามารถแบงไดเปน 5 SUB BRAND งานวิจัยน้ีจึงทําการศึกษาการจัดพ้ืนท่ีสวนกลางดานนันทนาการในแตละ SUB BRAND ท่ี

อยูภายใตแนวคิดเดียวกัน เพ่ือมาวิเคราะหลักษณะทางกายภาพและองคประกอบวามีความเหมือนหรือแตกตางอยางไร  อันจะ

สงประโยชนตอผูประกอบการ ผูออกแบบ และหนวยงานท่ีเก่ียวของในอนาคต 

 

วัตถุประสงค 

 

1.ศึกษา และวิเคราะหลักษณะทางกายภาพและองคประกอบของพ้ืนท่ีสวนกลางดานนันทนาการของอาคารชุดใน 5 SUB 

BRAND ภายใตแนวคิดชุมชนนาอยูของ บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน  

 

ระเบียบวิธีวิจัย 

1.การทบทวนวรรณกรรม 

 ทฤษฎีเก่ียวกับการออกแบบพ้ืนท่ีนันทนาการมักกําหนดไวอยางกวาง ๆ ดังท่ี รัทเลดจ (สุริยา หาญพานิช 2547 อาง

ใน Rutledge 1971 ไดกลาวโดยรวมอยางกวาง ๆ ไววา การออกแบบวางผังของพ้ืนท่ีดานนันทนาการควรมีความสอดคลอง

กับพฤติกรรการใชสอยท่ีเกิดข้ึนจริงของคนในชุมชน  หรือพฤติกรรมท่ีคาดวาจะเกิดข้ึน  ซึงไดมาจากการวิเคราะหลักษณะของ

กลุมผูใชงานจริง และตองคํานึงถึงประสิทธิภาพในการใชสอย, สุนทรียภาพ และเรื่องของการลงทุนควบคูกันไป และสมาคม

ผูจัดการเมืองนานาชาติ (International City Manager’s Association 1948 ไดมีการเสนอแนวคิดในการออกแบบวางผัง

พ้ืนท่ีดานนันทนาการไววา  ควรคํานึงถึงความหนาแนนของประชากรและสภาพเศรษฐกิจ โอกาสทางเลือกในการพักผอน
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หยอนใจในพ้ืนท่ีโดยรอบ  ความสอดคลองกับประเภทของกิจกรรมนันทนาการ ภูมิอากาศ ฯลฯ  หรือสรุปไดวาในการออกแบบ

พ้ืนท่ีดานนันทนาการน้ัน จําเปนท่ีจะตองคํานึงถึงปจจัยหลาย ๆ ดานท้ังพฤติกรรมการใช ดานกายภาพ สังคมและเศรษฐกิจ  

แตไมไดมีการระบุอยางชัดเจนวาปจจัยท่ีแตกตางกันมีความสําคัญและสงผลอยางไรตอการออกแบบพ้ืนท่ีดานนันทนาการ   

 การออกแบบพ้ืนท่ีสวนกลางจึงควรคํานึงถึงความสัมพันธกับปจจัยดานกายภาพของพ้ืนท่ีนันทนาการและชุมชน การ

อาศัยในอาคารชุดหรืออาคารสูงจึงมีความหนาแนนของประชากรตอท่ีดินสูง ตองคํานึงถึงสภาพแวดลอมในโครงการใหมีความ

นาอยู รมรื่น มีสวนขนาดใหญ มีโถงอเนกประสงคท่ีกวางขวาง ปลอดโปรง โลงสบาย มีท่ีน่ังสําหรับพักผอนหยอนใจ มีขนาด

พ้ืนท่ีเหมาะสมไมอึดอัด และสิ่งสําคัญท่ีสุดคือควรคํานึงถึงพฤติกรรมการใชงานจริงในชีวิตประจําวันเปนหลัก เน่ืองดวยมี

ผูใชงานจํานวนมากภายในชุมชนน้ัน ๆ (สุริยา หาญพานิช 2547  

 งานวิจัยของธวัชชัย พิลาแกวและกองกูณฑ โตชัยวัฒน(2560 พบวาพ้ืนท่ีสวนกลางถูกออกแบบมาเพ่ือท่ีตองการจะ

แกปญหาคุณภาพชีวิตภายในโครงการ โดยตองคํานึงถึงดานกายภาพและการบริหารจัดการ และพบวาความตองการของผู

อาศัยจะพิจารณาจากลักษณะดังตอไปน้ี 1  ดานความปลอดภัย เพ่ือปองกันไมใหเกิดอันตรายจากบุคคลภายนอก 2  ดานสิ่ง

อํานวยความสะดวกตาง ๆ ท่ีมีเพียงพอสําหรับผูท่ีจะมาใชงาน 3  ดานการจัดองคประกอบของกิจกรรมท่ีมีความเหมาะสมกับ

กิจกรรมน้ัน ๆ 4  ดานสาธารณูปโภคและสาธารณูปการมีความพรอมสําหรับการใชงาน 

2.การคัดเลือกกรณีศึกษา 

 จากโครงการชุมชนตนแบบ 28 โครงการจึงนํามาสูการเลือกกรณีศึกษา โดยการนําโครงการมาแบงหมวดหมูไดเปน 5 

SUB BRAND ดังน้ี  

 1 ลุมพินี สวีท เปนแบรนดระดับสูงตอบสนองความตองการท่ีอยูอาศัยของเจาของธุรกิจหรือผูบริหารระดับสูง ท่ี

ตองการความสะดวกสบาย ทําเลจึงอยูเขตใจกลางศูนยกลางธุรกิจ (CBD สะดวกในการเดินทาง สิ่งอํานวยความสะดวกครบ

ครัน  จํานวนยูนิตไมสูงมากผูอยูอาศัยมีความเปนสวนตัว 

 2 ลุมพินี พารค เปนแบรนดระดับกลาง -บน ซึ่งพัฒนาข้ึนสําหรับชุมชนขนาดใหญ  มีการพัฒนาเพ่ือเพ่ิมคุณคา

ผลิตภัณฑโดยมี สวนรวมใจ (Community Park ซึ่งเปนสวนพักผอนขนาดใหญ รมรื่นดวย พ้ืนท่ีสีเขียวและเปนพ้ืนท่ีสําหรับผู

อยูอาศัยไดทํากิจกรรมรวมกัน 

 3 ลุมพินี เพลส เปนแบรนดระดับกลาง -บน กลุมเปาหมายเปนคนวัยทํางานท่ีเปนผูบริหาร  อายุประมาณ 30-40 ป 

ทําเลจะอยูในเขตท่ีมีความหนาแนนสูง  ติดถนนใหญ  อยูใจกลางหรือรอบศูนยกลางธุรกิจ (CBD สะดวกในการเดินทาง ครบ

ครันดวยสิ่งอํานวยความสะดวก 

 4 ลุมพินี วิลล  เปนแบรนดระดับกลาง เพ่ือคนในวัยทํางานอายุไมเกิน 35 ป ตองการความเปนสวนตัวและ

สะดวกสบายในการเดินทาง  ทําเลอยูในเขตมีความหนาแนน ใกลแหลงงานและสิ่งอํานวยความสะดวก จึงเปนทางเลือกคนรุน

ใหมในการใชชีวิตแบบของตนเอง  

 5 ลุมพินี คอนโดทาวน  แบรนดระดับกลาง -ลาง มุงสรางท่ีอยูอาศัยเพ่ือคุณภาพชีวิตท่ีดีใหกับกลุมวัยเริ่มตนทํางาน 

ผูประกอบวิชาชีพอิสระ ทําเลท่ีตั้งจึงอยูในเขตรอยตอระหวางใจกลางเมืองและรอบนอก  เพ่ือใหเปนบานหลังแรกท่ีมีคุณภาพ 

            การเลือกกรณีศึกษาใชเกณฑการเลือกจากโครงการท่ีมีสิ่งอํานวยความสะดวกดานนันทนาการครบครันท่ีสุดโดยใช

สัญลักษณแทนแตละพ้ืนท่ี เรียงลําดับ ไดแก สระวายนํ้า หองซาวนา ฟสเนต สวนหยอม สนามเด็ก หองสมุด/หอง

เอนกประสงค และ อินเตอรเน็ต และทําการคัดเลือกอยางละ 1 โครงการเพ่ือเปนตัวแทนในแตละ SUB BRAND ดังน้ี 
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ตาราง 1 การคัดเลือกกรณีศึกษาและการแบงหมวดหมูของโครงการท้ัง 28 แหง 

 

 

1.ลุมพิน่ี สวีท 
 

สิ่งอํานวยความสะดวก 

 

 

กรณีศึกษา 1 

     1.1 ปนเกลา                                     - ลุมพินีสวีท ปนเกลา 

     1.2 พระราม8           -   - - - - 

2.ลุมพินี พารค สิ่งอํานวยความสะดวก กรณีศึกษา 2 

     2.1 ปนเกลา                                   -      ลมุพินีพารค์ ป่ินเกลา้ 

     2.2 ริเวอรไซด พระราม8               -  - 

3.ลุมพินี เพลส สิ่งอํานวยความสะดวก กรณีศึกษา 3 

     3.1 พระราม3 ริเวอรววิ                        - - - 

     3.2 ปนเกลา                                 -    -  - 

     3.3 นราธวิาส เจาพระยา                    - -   - 

     3.4 รัชดา ทาพระ                           -     - - 

     3.5 พหลโยธิน สะพานควาย    -    -  - 

     3.6 พระราม 8  -   -  - - 

     3.7 รามอินทรา หลักส่ี         - -   - 

     3.8 พระราม9 รัชดา A B        - - - 

     3.9 พระราม4 กลวยน้ําไท                   - - -  - 

     3.10 พระราม9 รัชดา C D           - - - 

     3.11 รัชโยธิน          -      ลุมพินีเพลส รัชโยธิน 

4.ลุมพินี วิลล   สิ่งอํานวยความสะดวก กรณีศึกษา 4 

     4.1 ศูนยวัฒนธรรม       -    -  - 

     4.2 ราษฎรบูรณะ        - -   - 

     4.3 ลาดพราว โชคชัย4     -    -  - 

     4.4 ลาซาลแบร่ิง    -      - 

     4.5 พัฒนาการ-เพชรบุรี       -   -  - - 

     4.6 พิบูลสงคราม ริเวอรวิว         -    -  - 

     4.7 แจงวัฒนะ ปากเกร็ด                  -      ลุมพินีวิลล แจงวัฒนะ ปากเกร็ด 

5.ลุมพินี คอนโดทาวน   สิ่งอํานวยความสะดวก กรณีศึกษา 5 

     5.1 บดินทรเดชา-รามคําแหง         - -    - - - 

     5.2 หลักส่ี       - - -  - 

     5.3 รัตนาธิเบศร     -      ลมุพินีทาวน ์รตันาธิเบศร ์

     5.4 บางแค        - -    - - - 

     5.5 ลาดปลาเคา    - -    - - - 

     5.6 นิดาเสรีไทย                              - - -  - 

ความครบครนัของพ้ืนที่ใชงาน (100% 

ทั้งหมด 28โครงการ 

89.3 39.2 100 78.6 67.9 42.9 60.7 - 
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3.การสํารวจและประเมินผล  นําตารางสํารวจไปสํารวจและประเมินลักษณะทางกายภาพและองคประกอบของพ้ืนท่ี

สวนกลางดานนันทนาการของ ท้ัง 5 โครงการ ผูวิจัยทําการสํารวจดวยการสังเกตุและถายภาพ จดบันทึกลงตารางตามหัวขอท่ี

กําหนดในตารางท่ีจัดทําข้ึน  

4.การวิเคราะหขอมูล  นําขอมูลท่ีไดจากการศึกษาแนวความคิดในการออกแบบและการสํารวจลักษณะทางกายภาพรวมถึง

องคประกอบของพ้ืนท่ีสวนกลางดานนันทนาการท้ัง 5 โครงการไปเปรียบเทียบกับแนวคิดทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเก่ียวของ วามี

ความสอดคลองกันหรือไม 

 

ผลการศึกษา 

1.การวิเคราะหขอมูลเชิงเปรียบเทียบ(ขอมลูโครงการ  

 

ตาราง 2 เปรียบเทียบรายละเอยีดของโครงการทั้ง 5 SUB BRAND 

โครงการ 

 

1.ลุมพินีสวีท ปน

เกลา 

 

2.ลุมพินีพารค ปน

เกลา 

 

3.ลุมพินีเพลส รัช

โยธิน 

 

4.ลุมพินีวิลล แจง

วัฒนะปากเกร็ด 

5.ลุมพินีทาวน รัตนาธิ

เบศร 

 

ภาพอาคาร 

     
รายละเอียด พื้นที่: 3 ไร  

 

พื้นที่ : 12 ไร  พื้นที่ : 13 ไร  

 

พื้นที่ : 6 ไร 75 

ตร.ว.  

พื้นที่ 25 ไร 41.52 

ตร.ว.  

อาคาร : 1 อาคาร 21 

ชั้น  

อาคาร : 2 อาคาร 

(A และ B) 30 ชั้น 

(สวนพักอาศัยชั้น 6 

– 30  

อาคาร : 2 อาคาร 4 

ทาวเวอร 20 ชั้น  

 

อาคาร : 1 อาคาร 

(2 ทาวเวอร 32 ชั้น  

 

อาคาร : 4 อาคาร 8 

ชั้น (1อาคารม ี 2 ตึก 

A,B    

 

จํานวน : 547 ยูนิต 

(หองชุดพักอาศัย 541 

ยูนิต, หองชุดรานคา 

6 ยูนิต  

 

จํานวน : 2,700 ยู

นิต  

 

จํานวน : 1,827 ยูนิต 

(พักอาศัย 1,822 ยู

นิต, รานคา 5 ยูนิต   

 

จํานวน : 1,615 ยู

นิต, หองชุดรานคา 

7 ยูนิต  

 

จํานวน : 1,854 ยูนิต   

 

ที่จอดรถ : 320 คัน ที่จอดรถ : 810 คัน ที่จอดรถ : 546 คัน ที่จอดรถ : 645 คัน จอดรถ : 668 คัน 

กลุมเปาหมาย  เจาของธุรกิจหรือ

ผูบริหารระดับสูง 

  ครอบครัว   คนวัยทาํงานที่เปน

ผูบริหาร  อายุ

ประมาณ 30-40 ป 

  เพื่อคนวยัทํางาน

อายุไมเกิน 35 ป 

  กลุมวัยเร่ิมตนทํางาน 

ผูประกอบวิชาชีพ

อิสระ 

ระดับราคา (ณ 

ไตรมาส1/2562  

ราคาเร่ิมตน 91,580 

บ/ตร.ม. 

ราคาเร่ิมตน 78,954 

บ./ตร.ม 

ราคาเร่ิมตน 93,363 

บ./ตร.ม. 

ราคาเร่ิมตน 58,609 

บ./ตร.ม. 

ราคาเร่ิมตน 39,322

บ./ตร.ม 

แนวความคิดใน

การออกแบบ 

  สําหรับการใชชีวิตที่

เพียบพรอมสุขสบาย

ในชุมชนนาอยู 

  ความสุขในการใช

ชีวิตทามกลางแมก

ไม พรอม

ส่ิงแวดลอมที่นาอยู 

  ความสมบูรณแบบ

ของชีวิตที่มีความ

ตองการหลากหลาย

เปนไปไดในชุมชน

แหงนี้ 

  รางวัลความสุข

สําหรับตัวคุณเอง

และคนที่คุณรัก กับ

การใชชีวิตที่มี

คุณภาพ 

  สําหรับเร่ิมตนของ

ชีวิตกับความสุขใน

แบบที่คุณพอใจใน

ชุมชนนาอยู 

การตกแตงตวั

อาคารจากการ

  การตกแตงอาคาร

ภายนอกใหความรูสึก 

   รูปทรงอาคารใช

เสนต้ังและนอนส่ือ

  รูปทรงอาคารมี

ความ Modern มีการ

  รูปทรงอาคารมี

ความ Modern ใช

  รูปทรงอาคารมีความ 

Modern  มีสีสันสดใส
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สังเกต ุ LUXURY มีการใชสี

เอิรธโทนที่ใหความ 

รูสึกอบอุนและเรียบ

หรู  

ถึงความ Modern 

ใชสีเขียวแทรก เพื่อ

ส่ือถึงความสดชื่น

และธรรมชาติ 

ใชสีเอิรธโทนโดยเนน

สีน้ําตาล เพื่อใหรูสึก

อบอุนและมั่นคง 

โทนสีเอิรธโทน โดย

เนนสีเขียวอมฟา ส่ือ

ถึงใหสงบ ผอน

คลาย 

หลากหลายสี ให

ความรูสึกสนุกสนาน 

  

1.1  จากการศึกษาสามารถแบงขนาดพ้ืนท่ีโครงการได 3 กลุมคอื ขนาดเล็ก กลาง และใหญ จงึสงผลตอการจัด

วางตัวอาคารโดยแบงไดเปน 3 แบบ ดังน้ี  1  พ้ืนท่ีขนาดเล็กมีการจัดวางตัวอาคารไวตรงกลางโดยรอบอาคารเปนสวนหยอม

และนําพ้ืนท่ีสําหรับนันทนาการไวในอาคารเพ่ือใชประโยชนท่ีดินใหมากท่ีสุดคือโครงการท่ี 1 และ 4 2  พ้ืนท่ีขนาดกลางมีจัด

วางตัวอาคารแบบหันหนาเขาหากันโดยใชพ้ืนท่ีสวนและลานกิจกรรมขนาดใหญเปนตัวเช่ือมระหวางอาคารท้ังสองฝงและนํา

พ้ืนท่ีนันทนาการอ่ืน ๆ ไวในตัวอาคารคือโครงการท่ี 2 และ 3  3  พ้ืนท่ีขนาดใหญมีจัดวางตัวอาคารเปนกลุมกระจายไปท่ัว

พ้ืนท่ี เปนอาคารไมเกิน 8 ช้ันและมีสวนหยอมเล็ก ๆ เช่ือมแตละอาคาร และนําพ้ืนท่ีนันทนาการอ่ืน ๆ ไวอาคารท่ีแยกออกมา

ตางหาก คือโครงการท่ี 5  

 1.2 จํานวนยูนิตหองพักและท่ีจดรถเปนผลมากจากแนวความคิดในการออกแบบและกลุมเปาหมายซึ่งสามารถแบง

ออกไดเปน 2 ขนาดคือ 1  จํานวนยูนิตและท่ีจอดรถนอยเพ่ือใหเกิดความเปนสวนตัวของกลุมผูใชตามแนวความคิดคือโครงการ

ท่ี 1  2  จํานวนขนาดยูนิตและท่ีจอดรถท่ีมากเพ่ือรองรับผูใชตามแนวความคิดคือโครงการท่ี 2, 3, 4และ 5 

 1.3 ดานการออกแบบของตัวอาคารพบวา 4 โครงการมีการออกแบบสไตล Modern ท่ีสอดคลองกับกลุมลูกคาท่ีเปน

คนวัยทํางาน ชอบความทันสมัย คือโครงการท่ี 2, 3, 4, 5 สวนโครงการท่ี 1 จะเปนสไตล Luxury อันเน่ืองมาจากโครงการท่ี 1 

เนนกลุมลูกคาท่ีรายไดสูงจึงมีการออกแบบใหมีความเรียบหรูกวาทุก SUB BRAND แตท้ัง 5 โครงการยังคงคํานึกถึงการใหผู

อาศัยอยูรวมกันอยางเปนชุมชนในดานการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 

 จากรายละเอียดขางตนทําใหเห็นวาโครงการท้ัง 5 SUB BRAND มีท้ังความคลาย และความแตกตางกันของโครงการ

ในทุก ๆ ดาน เพ่ือใหสอดคลองกับขนาดของท่ีดิน, ทําเลท่ีตั้ง, กลุมเปาหมาย, ระดับราคาและแนวความคิดในการออกแบบ 

2.ลักษณะทางกายภาพและองคประกอบของพ้ืนท่ีสวนกลางดานนันทนาการ 

 

ตาราง 3 ลักษณะทางกายภาพและองคประกอบของพื้นที่สวนกลางดานนันทนาการของโครงการทั้ง 5 SUB BRAND 

ผังโครงการ องคประกอบพ้ืนที่สวนกลางดานนันทนาการ 

สระวายนํ้า หองซาวนา ฟตเนส สวนหยอม สนามเด็ก หองสมุด 

1.ลุมพินีสวีท ปนเกลา 

ชั้น 1 

 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

 

 

 

 

ชั้น 5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

- 
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       องคประกอบพื้นที่สวนกลางดานนันทนาการครบทั้ง 6 พื้นที่ โดยอยูที่ชัน้ 1 สามพื้นที่ไดแก สวนหยอม, สนามเด็ก และหองสมุด และอยูชั้น 5 

อีกสามพื้นที่คือ สระวายน้าํ, หองซาวนา และฟตเนส โดยขนาดพื้นที่ดานนันทนาการที่ใหญที่สุดคือ สระวายน้ําซ่ึงมีพืน้ที่โดยรอบสําหรับนั่งพักผอน 

ขนาดพื้นที่นันทนาการที่เล็กสุดคือ สนามเด็กเลนที่เปนแคสวนหนึ่งดานหลังอาคาร  

 

ผังโครงการ องคประกอบพ้ืนที่สวนกลางดานนันทนาการ 

สระวายนํ้า หองซาวนา ฟตเนส สวนหยอม สนามเด็ก หองสมุด 

2.ลุมพินีพารค ปนเกลา 

ชั้น 1 

 

 

 

- 

 

 

ไมมี 

 

 

- 

 

 

 

 

 

 
 

ชั้น 6 

 

 

 

 

 

ไมมี 

 

 

 

 

 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

- 

  

       องคประกอบพื้นที่สวนกลางดานนันทนาการม ี5 พื้นที ่ โดยอยูที่ชั้น 1 สามพื้นที่ไดแก สวนหยอม, สนามเด็ก และหองสมุด และอยูชั้น 6 อีก

สองพื้นที่คือ สระวายน้ํา และ ฟตเนส โดยพื้นที่นันทนาการที่ไมมีคือหองซาวนา ขนาดพื้นที่ดานนันทนาการที่ใหญที่สุดคือสวนหยอมที่ใหความรูสึก

เหมือนอยูกลางปามีมุมนั่งพักผอนหลากหลาย ปกคลุมไปดวยตนไมใหญและเล็ก ขนาดพื้นที่นันทนาการที่เล็กสุดถาหากเทียบกับพื้นที่อื่น ๆ คือหอง

ฟตเนส  

 

ผังโครงการ องคประกอบพ้ืนที่สวนกลางดานนันทนาการ 

สระวายนํ้า หองซาวนา ฟตเนส สวนหยอม สนามเด็ก หองสมุด 

3.ลุมพินีเพลส รัชโยธิน 

ชั้น 1 

 

 

 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

 

 

 

 
อาคารเชื่อม 

 
 

 

 

- 

 

 

 

 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

- 

  

       องคประกอบพื้นที่สวนกลางดานนันทนาการครบทั้ง 6 พื้นที่ โดยอยูที่ชัน้ 1 ส่ีพื้นที่ไดแก สระวายน้ํา, สวนหยอม, สนามเด็ก และหองสมุด 

และอยูชั้นลอยที่เปนอาคารเชื่อม อกีสองพื้นที่คือ หองซาวนา และฟตเนส โดยขนาดพื้นที่ดานนันทนาการที่ใหญที่สุดคือสวนหยอมและสระวายน้ําที่
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เปนพื้นที่เชื่อมตอกันใหความรูสึกสดชื่นและรมร่ืนจากน้าํและตนไมใหญและเล็ก ขนาดพื้นที่นันทนาการที่เล็กสุดถาหากเทียบกับพื้นทีอ่ื่น ๆ คือหอง

ซาวนา  

 

 

 

ผังโครงการ องคประกอบพ้ืนที่สวนกลางดานนันทนาการ 

สระวายนํ้า หองซาวนา ฟตเนส สวนหยอม สนามเด็ก หองสมุด 

4.ลุมพินีวิลล แจงวัฒนะปากเกร็ด 

ชั้น 1 

 

 

 

- 

 

 

ไมมี 

 

 

- 

 

 

 

 

 

 

ชั้น 5 

 

 

 

 

 

ไมมี 

 

 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

- 

  

       องคประกอบพื้นที่สวนกลางดานนันทนาการม ี5 พื้นที ่ โดยอยูที่ชั้น 1 สามพื้นที่ไดแก สวนหยอม, สนามเด็ก และหองสมุด และอยูชั้น 5 อกี

สองพื้นที่คือ สระวายน้าํ และฟตเนส โดยพื้นที่นันทนาการที่ไมมีคือหองซาวนา ขนาดพื้นที่ดานนันทนาการที่ใหญที่สุดคือ สระวายน้ําซ่ึงมีพื้นที่

โดยรอบสําหรับนั่งพักผอน ขนาดพื้นที่นนัทนาการที่เล็กคือ สนามเด็กเลนที่เปนแคสวนหนึ่งตรงมุมดานขางอาคาร 

 

ผังโครงการ องคประกอบพ้ืนที่สวนกลางดานนันทนาการ 

สระวายนํ้า หองซาวนา ฟตเนส สวนหยอม สนามเด็ก หองสมุด 

5.ลุมพินีทาวน รัตนาธิเบศร 

ชั้น 1  

 

 

 

- 

 

 

ไมมี 

 

 

- 

 

 

 

 

 

 

- 

ชั้น 2-3 

 

 

 

 
 

ไมมี 

 

 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

        องคประกอบพื้นที่สวนกลางดานนันทนาการมี 5 พื้นที่ โดยอยูที่ชั้น 1 สองพื้นที่ไดแก สวนหยอม และสนามเด็ก ชั้น2 เปนพื้นที่หองสมุด และ

อยูที่ชั้น 3 คือ สระวายน้ํากับฟตเนส โดยพื้นที่นันทนาการที่ไมมีคือหองซาวนา ขนาดพื้นที่ดานนันทนาการที่ใหญที่สุดคือ สระวายน้ําซ่ึงมีพื้นที่

โดยรอบสําหรับนั่งพักผอน ขนาดพื้นที่นนัทนาการที่เล็กสุดถาหากเทยีบกับพื้นทีอ่ื่น ๆ คือสนามเด็กเลนที่เปนแคสวนหนึง่ระหวางอาคาร 
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 2.1 ตําแหนงการวางพ้ืนท่ีสวนกลางดานนันทนาการพบวาทุกโครงการ มีจัดวางพ้ืนท่ี 2 บริเวณ คือ วางไวบริเวณดาน

ช้ัน 1 ไดแก พ้ืนท่ีสวนหยอม สนามเด็กและหองสมุด  และช้ันอ่ืน ๆ (ช้ัน 2, 5, 6 ไดแกพ้ืนท่ี สระวายนํ้า ฟตเนส และหองซาวนา   

 2.2 พ้ืนท่ีสวนกลางดานนันทนาการท่ีทุกโครงการมีการวางท่ีบริเวณช้ัน 1 เหมือนกันคือ สวนหยอม และสนามเด็ก 

และพ้ืนท่ีสวนกลางดานนันทนาการท่ีทุกโครงการมีการวางท่ีบริเวณช้ันอ่ืน ๆ (ช้ัน 2, 3, 5, 6  เหมือนกันคือ ฟตเนส  

 2.3 ตําแหนงของสระวายนํ้า  พบวามี 3 รูปแบบในการวาง คือ 1  โครงการท่ีวางไวบนอาคารพักอาศัยเพ่ือความเปน

สวนตัวคนไมพลุกพลานเพราะไมใชเสนทางสัญจรหลัก ไดแก โครงการท่ี 1, 2, 4   2  วางไวบนอาคารท่ีแยกออกมาจากสวน

พักอาศัย ไดแก โครงการท่ี 5 เน่ืองดวยความจํากัดของพ้ืนท่ีและการวางอาคารท่ีเปนกลุม และ 3  วางไวบริเวณช้ัน 1 คือ

โครงการท่ี 3 ซึ่งเปนพ้ืนท่ีเช่ือมตอกับท่ีสวนหยอม อันเน่ืองมาจากแนวความคิดในการออกแบบท่ีตองการใหเกิดความ

หลากหลายในพ้ืนท่ีเดียวกัน และตําแหนงของหองฟตเนสมักจะอยูใกลกับสระวายนํ้าเสมอ สามารถมองเห็นวิวสระวายนํ้าใน

ยามออกกําลังกาย และทําใหเกิดความรูสึกท่ีผอนคลายจากสีฟาของนํ้าตัดกับสีเขียวของตนไมท่ีอยูรายลอมสระ 

 

ตาราง 4 เปรียบเทียบลักษณะทางกายภาพและองคประกอบของพื้นที่สวนกลางดานนันทนาการของโครงการทั้ง 5 SUB BRAND 

 

โครงการ 

พ้ืนที่

ครบ

ครนั 

พ้ืนที่สวนกลางดานนันทนาการขนาดใหญที่สุด พ้ืนที่สวนกลางดานนันทนาการขนาดเล็กที่สุด 

  
1.ลุมพินีสวีท ปนเกลา   - - - - - - - - -  - 

2.ลุมพินีพารค ปนเกลา - - - -  - - - -  - - - 

3.ลุมพินีเพลส รัชโยธิน  - - -  - - -  - - - - 

4.ลุมพินีวิลล แจง

วัฒนะปากเกร็ด 

- 

 

 - - - - - - - - -  
 

- 

5.ลุมพินีทาวน รัตนาธิ

เบศร 

-  - - - - - - - - -  
 

- 

 

 2.4 องคประกอบของพ้ืนท่ีสวนกลางดานนันทนาการ อันไดแก สระวายนํ้า, หองซาวนา, ฟตเนส, สวนหยอม, สนาม

เด็ก และหองสมุด พบวา โครงการท่ีมีองคประกอบครบครันท้ัง 6 พ้ืนท่ี มี 2 โครงการไดแกโครงการท่ี 1และ 3 และมี3 

โครงการท่ีองคประกอบไมครบครันคือขาดพ้ืนท่ีของหองซาวนาคือโครงการท่ี 2, 4 และ5 

 2.5 ขนาดของพ้ืนท่ีสวนกลางดานนันทนาการท่ีใหญท่ีสุดมีสองสวนคือ พ้ืนท่ีสวนหยอม และพ้ืนท่ีสระวายนํ้า โดยมี 3 

โครงการท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีสระวายนํ้าใหญท่ีสุด คือโครงการท่ี 1, 4, 5 เมื่อเทียบกับพ้ืนท่ีอ่ืน ๆ และมี 2 โครงการท่ีมีพ้ืนท่ีสวน

ขนาดใหญท่ีสุด คือ โครงการท่ี 2 และ 3 เมื่อเทียบกับพ้ืนท่ีอ่ืน ๆ ภายในโครงการ 

 2.6 ขนาดของพ้ืนท่ีสวนกลางดานนันทนาการเล็กท่ีสุดเมื่อเทียบกับพ้ืนท่ีอ่ืน ๆ ในโครงการ มีสามพ้ืนท่ีคือ หองซาวนา

, หองฟตเนส และ สนามเด็ก โดยมี 3 โครงการท่ีมีพ้ืนท่ีสนามเด็กท่ีเล็กท่ีสุด คือโครงการท่ี 1, 4, 5 และโครงการท่ี 2 ท่ีมีขนาด

พ้ืนท่ีหองซาวนาเล็กท่ีสุด และโครงการท่ี 3 มีขนาดพ้ืนท่ีหองฟสเนสท่ีเล็กท่ีสุด 

 จากรายละเอียดขางตนทําใหเห็นวาลกัษณะทางกายภาพของพ้ืนท่ีสวนกลางดานนันทนาการชองท้ัง 5 โครงการมีการ

จัดวางท่ีท้ังเหมือนและแตกตางกันของตําแหนงและบริเวณช้ันท่ีวาง แตไมมีโครงการใดเลยท่ีเหมือนกันเลยท้ังตําแหนงการวาง, 

บริเวณช้ันท่ีวาง โดยยังคงจัดพ้ืนท่ีท่ีมีความเช่ือมโยงไวใกลกันเสมอ  และเนนความครบครันของพ้ืนท่ีเปนหลักสาํคัญในทุก SUB 

BRAND 
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อภิปรายและสรุปผลการศึกษา 
ตาราง 5 เปรียบเทียบปจจยัที่สงผลใหเกิดความเหมือนและตางในการจัดพื้นทีส่วนกลางดานนันทนาการของโครงการทั้ง 5 SUB BRAND 

 

โครงการ 

ปจจัยที่สงผลในการจดัพ้ืนที่สวนกลางดานนันทนาการ 

ดานขนาดพื้นที ่ ดานราคา กลุมเปาหมาย แนวความคิดใน

การออกแบบ 

ตําแหนงการจัด

วาง 

องคประกอบ 

เหมือน ตาง เหมือน ตาง เหมือน ตาง เหมือน ตาง เหมือน ตาง เหมือน ตาง 

1.ลุมพินีสวีท ปน

เกลา 

-  -  -    -    

2 . ลุ มพิ นี พ า ร ค 

ปนเกลา 

-  -  -    -    

3.ลุมพินีเพลส รัช

โยธิน 

-  -  -    -    

4.ลุมพินีวิลล แจง

วัฒนะปากเกร็ด 

-  -  -    -    

5 . ลุ มพิ นี ท า วน 

รัตนาธิเบศร 

-  -  -    -    

 

 ผลการศึกษาจากการสังเกตุและสัมภาษณคุณประพันธศักดิ์ รักษไชยวรรณ  ตําแหนงกรรมการผูจัดการ บริษัท 

ลุมพินี วิสดอม แอนด โซลูช่ัน จํากัด พบวาทางบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน  ไมไดมีขอกําหนดท่ีชัดเจน

วาโครงการในแตละ SUB BRAND  วาจะตองออกแบบพ้ืนท่ีสวนกลางดานนันทนาการอยางไร ขนาดเทาไร ตําแหนงอยู

ตรงไหน โดยใหความสําคัญกับความครบครันของแตละพ้ืนท่ีเปนหลัก เพียงแตมขีนาดของพ้ืนท่ีและจํานวนของอุปกรณเทาน้ัน

ท่ีจะแตกตางกันไป และสิ่งท่ีสําคัญคือเพ่ือคนทุกวัยสามารถใชพ้ืนท่ีรวมกันไดอยางมีความสุข  จึงสรุปไดวามีท้ังความเหมือน

และความแตกตางท่ีมสีัมพันธกันระหวางแนวคิดในการออกแบบภายใตนโยบายชุมชุนนาอยูกับลักษณะทางกายภาพของพ้ืนท่ี

สวนกลางดานนันทนาการ โดยสามารถสรุปเปน 2 ประเด็น ดังน้ี 

 ความเหมือน  ปจจัยท่ีกําหนดใหเกิดความเหมือนของพ้ืนท่ีสวนกลางดานนันทนาการของแตะละ SUB BRAND 

สามารถจําแนกไดดังน้ี 

 1  แนวความคิดในการออกแบบ ท่ีมุงเนนการสรางชุมชนนาอยูของผูอาศัยโดยการออกแบบใหมีพ้ืนท่ีสวนหยอม และ

ลานกิจกรรมเปนพ้ืนท่ีเช่ือมระหวางอาคารเพ่ือดึงคนใหเขามาใชรวมกัน และมุงเนนความครบครันขององคประกอบของพ้ืนท่ี

ดานนันทนาการใหเหมาะสมกับกับขอจํากัดของแตละ SUB BRAND 

 ความตาง ปจจัยท่ีกําหนดใหเกิดความแตกตางของพ้ืนท่ีสวนกลางดานนันทนาการของแตะละ SUB BRAND 

สามารถจําแนกไดดังน้ี 

 1 ปจจัยดานทําเลท่ีตั้ง ปจจัยน้ีเปนตัวกําหนดกลุมเปาหมายวาบริบทพ้ืนท่ีน้ีเหมาะสําหรับลูกคากลุมไหน และ 

เปนปจจัยหน่ึงในการวางรูปแบบตัวอาคารอันสงผลตอการวางตําแหนงพ้ืนท่ีสวนกลางอีกดวย เน่ืองจากลักษณะของท่ีดิน (SITE 

LOCATION  ของแตละท่ีมีความเฉพาะตัว  ทําใหการออกแบบจึงตองปรับใหเหมาะสมและสอดคลองกับขนาดพ้ืนท่ีน้ัน ๆ 

 2 กลุมเปาหมาย ความสามารถในการจายและรูปแบบการใชชีวิต (Lifestyle เปนตัวกําหนดจํานวนหนวยพักอาศัย 

ซึ่งเปนปจจัยหน่ึงท่ีเก่ียวของกับการจัดขนาดของพ้ืนท่ีสวนกลางเพ่ือรองรับและเหมาะสมกับจํานวนผูใชงาน 

 3 ราคา  ปจจัยน้ีก็มีความเก่ียวเน่ืองกับปจจัยท่ี 2 เพราะระดับราคาเปนตัวกําหนดขนาดของพ้ืนท่ีสวนกลางดาน

นันทนาการเชนกัน  จากท่ีกลาวขางตนคือทางโครงการเนนความครบครัน  แตขนาดแตละพ้ืนท่ีและจํานวนอุปกรณท่ีใชน้ัน

ราคาจะเปนตัวกําหนด 
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 4  แนวความคิดในการออกแบบ ไมวาจะเปนลักษณะตัวอาคาร, สไตลการตกแตง ยังรวมถึงตําแหนงการวางและ

ขนาดพ้ืนท่ีลวนสงผลใหเกิดความแตกตาง เชน แนวความคิดท่ีตองการความเปนสวนตัว จึงวางพ้ืนท่ีสระวายนํ้าไวช้ันบนเพราะ

ไมมีผูคนสัญจรพลุกพลาน  โดยท่ีโครงการหน่ึงมีรูปแบบท่ีเรียบหรู แตอีกโครงการหน่ึงมีรูปแบบท่ีทันสมัย เปนตน 

 จะเห็นไดวาปจจัยในการออกแบบท่ีทําใหเกิดความเหมือนหรือความแตกตางของการจัดพ้ืนท่ีสวนกลางดาน

นันทนาการลวนมาจากปจจัยดานกายภาพ สังคมและเศรษฐกิจประกอบกัน นํามาซึ่งการออกแบบแนวความคิดใหตอบรับกับ 

จํานวน, กลุมผูใช และเหมาะสมขนาดท่ีดินน้ัน ๆ ซึ่งสอดคลองกับแนวคิดทฤษฎีท่ีกลาวมาขางตน 
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