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บทคัดยอ 

การวิจัยเพ่ือศึกษาสถานการณท่ีพักนักทองเท่ียวของยานเมืองเกาภูเก็ต ยานเมืองเกาภูเก็ตในปจจุบัน มีการ

เปลี่ยนแปลงเปนธุรกิจเพ่ือการทองเท่ียวมากข้ึน เกิดธุรกิจใหมจํานวนมาก มีธุรกิจประเภทหน่ึงท่ีมีความสําคัญตอยานมาก คือ 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทท่ีพักนักทองเท่ียว เน่ืองจากเปนธุรกิจท่ีดึงผูคนใหเขามาใชเวลาอยูในยานเมืองเกา ซึ่งเปนตัวนํา

ในการขับเคลื่อนเศรษฐกิจของยาน โดยธุรกิจประเภทน้ีท่ีเกิดข้ึนในยาน มีลักษณะท่ีแตกตางกันภายใตขอจํากัดท่ีมี โดย

ปจจุบันมาตรการคุมครองยานอนุรักษท่ีมีประสิทธิภาพในดานการรักษาบรรยากาศและสภาพแวดลอมทางกายภาพ แตไม

สามารถปกปองคุมครองอาคารท่ีมีคุณคาใหพนจากการถูกรื้อทําลายหรือเปลี่ยนแปลงสภาพได ดวยเหตุน้ีจึงตองมีการอนุรักษ

ฟนฟูสถาปตยกรรมเกาไวเพ่ือเปนการรักษาอัตลักษณ และทัศนียภาพใหคงอยู การวิจัยเพ่ือมีวัตถุประสงคเพ่ือ 1  ศึกษา 

รวบรวม จําแนกท่ีพักนักทองเท่ียวในยานเมืองเกาภูเก็ต ท่ีมีการดําเนินงานอยูในปจจุบัน 2  วิเคราะหลักษณะของท่ีพัก

นักทองเท่ียวและความสอดคลองกับความเปนยานเมืองเกาภูเก็ต โดยมีกระบวนการวิจัยจาก 1  การทบทวนวรรณกรรม 2  

การกําหนดขอบเขตพ้ืนท่ีศึกษา 3 วิธีการเก็บขอมูล  3.1 เก็บขอมูลจากเอกสารท่ีเก่ียวของ 3.2 การลงพ้ืนท่ีรวบรวมขอมูล 

3.3 การสัมภาษณผูประกอบการของท่ีพักนักทองเท่ียวในยานเมืองเกาภูเก็ตบางสวนและรองนายกเทศมนตรีเทศบาลนคร

ภูเก็ต 4  วิธีวิเคราะหขอมูล จากการใชเกณฑทางกายภาพเพ่ือจําแนกท่ีพักนักทองเท่ียวในยานเมืองเกาภูเก็ต โดยมีเกณฑ

ท้ังหมด ดังน้ี ท่ีตั้งโครงการ, ประเภทอาคาร, ขนาดโครงการ, ผูประกอบการ และรูปแบบการใหบริการ เพ่ือนํามาสูการ

วิเคราะหและตอบคําถามของงานวิจัยวา ลักษณะธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทท่ีพักนักทองเท่ียวในยานเมืองเกาภูเก็ตท่ีมีการ

ดําเนินการอยูในปจจุบัน มีการดําเนินโดยใครและมีสภาพทางกายภาพสอดคลองกับความเปนยานเมืองเกาอยางไร ผลจาก

การศึกษา พบวา ธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทท่ีพักนักทองเท่ียวในยานเมืองเกาภูเก็ต มีผูประกอบการเปนคนในพ้ืนท่ี

มากกวาคนนอกพ้ืนท่ี แตในการพัฒนาท่ีพักนักทองเท่ียวในอาคารท่ีมีคุณคาควรแกการอนุรักษ กลับกลายเปนผูประกอบการ

เปนคนนอกพ้ืนท่ีมากกวาคนในพ้ืนท่ี ซึ่งไมสอดคลองกับการอนุรักษฟนฟูยานเมืองเกาภูเก็ต 

 

คําสําคัญ: ท่ีพักนักทองเท่ียว  ยานเมืองเกาภูเก็ต 
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Abstract 

 Research to study the situation of tourist accommodation in Phuket Old Town. Phuket old 

town is currently changing into more business for tourism. There are many new businesses. One type of 

business that is very important to Phuket Old Town is property, tourist accommodation. Because it is a 

business that attracts people to spend time in Old Town, which is the leader in driving the economy of 

Phuket Old Town. This type of business that occurs in the district has different forms under the 

constraints that tend to increase from the past. Current conservation measures for conservation districts, 

effective in maintaining the atmosphere and the physical environment but cannot protect valuable 

buildings from being destroyed or altered, for this reason, it is necessary to conserve the restoration of 

old architecture in order to preserve the identity and scenery. The objectives are to: 1 study data 

collection and classify tourist accommodation in Phuket Old Town, which is currently operating, 2 

analyze the characteristics of tourist accommodation and consistency with the old town. By research 

process starting from 1 Literature review, 2) determining the scope of study area, 3 Data collection 

methods, 3.1) from related documents, 3.2) based on the survey of Phuket Old Town 3.3) from 

interviewing the operators of some tourist accommodation in Phuket Old Town and deputy mayor of 

Phuket Municipality, 4 Data analysis method obtained from the use of physical assessment criteria of 

tourist accommodation in Phuket Old Town. With all the criteria as follows: project location, building 

type, project size, operator and service model, To bring to the analysis and answer the questions of the 

research that Real estate business, type of tourist accommodation in Phuket Old Town which is currently 

operated, who does business and how physical characteristics correspond to the old town. The results of 

the study showed that real estate business, tourist accommodation in Phuket Old Town, there are more 

entrepreneurs in the area than people outside the area but tourist accommodation in buildings that are 

worthy of conservation, there are more entrepreneurs outside the area than people in the area, which are 

not consistent with conservation, revitalizing Phuket Old Town. 

 

keywords: tourist accommodation, Phuket Old Town 
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บทนํา 

ยานเมืองเกาภูเก็ต เปนมรดกชุมชนเมือง มีประวัติความเปนมาท่ียาวนาน มีพัฒนาการอยางตอเน่ืองและถือไดวาเปน

เมืองเกาท่ียังคงมีชีวิต สังเกตไดจากการผสมประสานวัฒนาธรรมของเมืองเกาภูเก็ตยังคงหลงเหลือและสืบทอดมาจนถึง

ปจจุบัน โดยหลักฐานท่ีชัดเจนอยางหน่ึงคือสถาปตยกรรมท่ีมีลักษณะผสมผสานจากอิทธิพล ท้ัง จีน มาเลย อาหรับ ยุโรป 

รวมท้ังไทยดวย ซึ่งยังคงไดรับการดูแล และมีการใชสอยอาคารอยู รวมถึงบรรยากาศความเปนเมืองเกาของยานเมืองเกาภูเก็ต 

ท่ียังคงชัดเจนจนถึงปจจุบัน 

การอนุรักษฟนฟูทําใหเมืองเกามีชีวิตชีวาข้ึน เปนการคงไวซึ่งประวัติศาสตร วัฒนธรรม วิถีชีวิต ชุมชน และ

สถาปตยกรรม โดยประสานท้ังหมดรวมกันเปนเสนหของบรรยากาศเมืองเกา ปจจุบันมาตรการคุมครองยานอนุรักษท่ีมี

ประสิทธิภาพในดานการรักษาบรรยากาศ และสภาพแวดลอมทางกายภาพ แตไมสามารถปกปองคุมครองอาคารท่ีมีคุณคาให

พนจากการถูกรื้อทําลายหรือเปลี่ยนแปลงสภาพได ดวยเหตุน้ีจึงตองมีการอนุรักษฟนฟูสถาปตยกรรมเกาไว เพ่ือเปนการ

รักษาอัตลักษณ และทัศนียภาพในคงอยู 

พัฒนาการของยานเมืองเกาภูเก็ตในปจจุบัน เปนยานพาณิชยกรรมเพ่ือการคาและการทองเท่ียวมากข้ึน เน่ืองจาก

ปจจุบันมีผูคนจํานวนมากข้ึนท่ีสามารถใชเวลาเพ่ือการพักผอนและการทองเท่ียวได สถานท่ีทองเท่ียวท่ีเปนท่ีนิยม เชน เมือง 

ชายทะเล แหลงธรรมชาติ หรือเมืองประวัติศาสตร ผูคนจํานวนมากท่ีเดินทางมาแหลงทองเท่ียว สงผลตอดานตาง ๆ ของ

สถานท่ีทองเท่ียวน้ัน ๆ ดวย เน่ืองจากเกิดความตองการมหาศาลของนักทองเท่ียวจํานวนมากเหลาน้ีในทุก ๆ ดาน ไดแก ดาน

การเดินทาง ดานท่ีพัก ดานอาหารและเครื่องดื่ม การจับจายซื้อสินคา แหลงบันเทิงใจนานาประเภทตามประเภทของ

นักทองเท่ียว สินคา และการบริการท่ีเกิดข้ึนในพ้ืนท่ีเพ่ือรองรับความตองการของนักทองเท่ียวน้ี ทําใหยานเมืองเกาภูเก็ตมี

ธุรกิจใหมเกิดข้ึนจํานวนมาก อาทิเชน รานขายของท่ีระลึก รานอาหาร รานเครื่องดื่ม และท่ีพักสําหรับนักทองเท่ียว สะทอนให

เห็นการเปลี่ยนแปลง และพัฒนาของยานในชวงเวลาปจจุบัน 

ยานเมืองเกาภูเก็ต มีการเปลี่ยนแปลงเปนธุรกิจเพ่ือการทองเท่ียวมากข้ึน เกิดธุรกิจใหมจํานวนมาก มีธุรกิจประเภท

หน่ึงท่ีมีความสําคัญตอยานมาก คือ ธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทท่ีพักนักทองเท่ียว เน่ืองจากเปนธุรกิจท่ีดึงผูคนใหเขามาใช

เวลาอยูในยานเมืองเกา ซึ่งเปนตัวนําในการขับเคลื่อนเศรษฐกิจของยาน โดยธุรกิจประเภทน้ีท่ีเกิดข้ึนในยาน มีรูปแบบท่ี

แตกตางกันตามความตองการของผูพัฒนาและอยูในภายใตขอจํากัดท่ีมี ซึ่งมีแนวโนมเพ่ิมจํานวนมากข้ึนจากอดีตจนถึงปจจุบัน 

จึงตองการศึกษา รวบรวม จําแนกประเภทของขอมูลท่ีพักนักทองเท่ียวในยานเมืองเกาภูเก็ต ซึ่งยังไมเคยมีการรวบรวมขอมูล

วา สถานการณธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทท่ีพักนักทองเท่ียวในยานเมืองเกาภูเก็ตท่ีมีการดําเนินการอยูในปจจุบัน มีการ

ดําเนินโดยใครและมีสภาพทางกายภาพสอดคลองกับความเปนยานเมืองเกาอยางไร  

 

วัตถุประสงคของงานวิจัย 

1. ศึกษา รวบรวม จําแนกท่ีพักนักทองเท่ียวในยานเมืองเกาภูเก็ต ท่ีมีการดําเนินงานอยูในปจจุบัน 

2. วิเคราะหลักษณะของท่ีพักนักทองเท่ียวและความสอดคลองกับความเปนยานเมืองเกาภูเก็ต 

 

ระเบียบวิธีวิจัย 

1. การทบทวนวรรณกรรม 

กรณีศึกษา ตามแนวความคิดการอนุรักษฟนฟูชุมชน โดยหลัก “มะจิซึคึริ” หรือ “การปลุกชุมชนในญี่ปุน” (สมชาติ 

เกตุรัตนมาลี, 2552 ตามกระแสการจัดการเมืองและชุมชนตามหลักการ “มะจิซึคึริ” เกิดข้ึนพรอมกับกระแสแนวความคิดใน

การจัดการเมืองและชุมชนท่ีเนนให “คน” เขามามีสวนรวม เปนกระแสเรียกรองใหบทบาทในการทํางานของภาครัฐฯ รวมถึง

แนวความคิดปรับเปลี่ยนสูความทันสมยั (Modernized city planning  ซึ่งเนนไปท่ีวัตถุไดถูกเปรียบเทียบแนวความคิดในการ
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จัดการเมืองและชุมชน การเปลี่ยนแปลงความคิดการจัดการเมืองและชุมชนในประเทศญี่ปุน นักวิชาการ ทาคามิ ซาวามิโนรุ 

ไดใหคําจํากัดความและบทบาทการดําเนินงาน การจัดการเมืองและชุมชนตามหลักการ “มะจิซึคึริ” ดังน้ี 1 การจัดการเมือง

และชุมชนตามหลักการ “มะจิซึคึริ” เปนการดําเนินงานจากภาครัฐมาสูการดําเนินงานโดยประชาชน 2 ผลท่ีไดจากการ

ดําเนินงาน มีท้ังทางวัตถุและทางกิจกรรม 3 การดําเนินงานใหความสําคัญกับลักษณะเฉพาะตัวของชุมชน แทนการ

ดําเนินงานในรูปแบบมาตรฐาน 4 กระบวนการทํางาน เนนความคิดและความรวมมือของผูอาศัย 5 การดําเนินงานคํานึ ง

กระบวนการท้ังหมดท่ีเก่ียวของกับชุมชน 6 แนวทางการสรางคนเพ่ือดําเนินงานอยางสืบเน่ือง 7 การดําเนินงานท่ีตอเน่ือง

เพ่ือเปาหมายในการสรางสิ่งแวดลอมท่ีดี 8 การคํานึงถึงมิติมุมมองใกล และความสัมพันธภายในชุมชนเอง 9 การดําเนินงาน

ท่ีไมหยุดเพียงแนวความคิด แตนําแนวความคิดน้ันมาดําเนินงานจนไดผลเปนรูปธรรม 

พ้ืนท่ีเมืองเกาภูเก็ตถูกกําหนดเปนยานอนุรักษสิ่งแวดลอมศิลปกรรมตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และ

สิ่งแวดลอมตั้งแต พ.ศ. 2538 ซึ่งไดใชตอเน่ืองจนปจจุบัน โดยมีมาตราการควบคุมการกอสรางในดานความสูงกําหนดเง่ือนไข

ใหเวนท่ีวางตามสัดสวนท่ีสัมพันธกับรูปแบบเฉพาะของอาคาร ประกาศดังกลาว ไดใชมาตรการคุมครองยานอนุรักษท่ีมี

ประสิทธิภาพในดานการรักษาบรรยากาศ และสภาพแวดลอมทางกายภาพ แตไมสามารถปกปองคุมครองอาคารท่ีมีคุณคาให

พนจากการถูกรื้อทําลายหรือเปลี่ยนแปลงสภาพได โดยเฉพาะดานกรรสิทธ์ิท่ีเปนของเอกชน จึงทําใหอาคารท่ีมีคุณคาท่ีเคยมี

เกิดการเปลี่ยนแปลงรูปแบบและถูกรื้อถอนเพ่ือสรางเปนอาคารใหมจํานวนหน่ึง ซึ่งหากไมมีมาตราการคุมครองท่ีเหมาะสม ก็

จะทําใหอาคารท่ีมีคุณคาท่ียังคงเหลืออยูคอย ๆ สูญสลายไปทีละนอยจนกระท่ังขาดอัตลักษณของการเปนเมืองเกาไป 

 

2. ขอบเขตพ้ืนท่ีศึกษา ของยานเมืองเกาภูเก็ต ครอบคลุมพ้ืนท่ีอนุรักษสิ่งแวดลอมศิลปกรรมตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดเขตพ้ืนท่ีมาตราการคุมครองสิ่งแวดลอมในบริเวณพ้ืนท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 

2560 มีเน้ือท่ีประมาณ 210 ไร 

         ภาพ 1  แผนที่แสดงขอบเขตพื้นที่วิจัย และตําแหนงอาคารที่มีคุณคาในยานเมืองเกาภูเก็ต 

 

3. วิธีการเก็บขอมูล มี 3 วิธี คือ 1 ศึกษาขอมูลจากเอกสาร แนวคิดทฤษฎี งานวิจัยท่ีเก่ียวของ มาตราการ กฎหมาย 

ขอกําหนดของยานเมืองเกาภูเก็ต การอนุรักษและฟนฟูเมืองเกาในและตางประเทศ 2  การลงพ้ืนเก็บขอมูล โดยการสํารวจท่ี
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พักนักทองเท่ียวในยานเมืองเกาภูเก็ตท้ังหมด เขาพักสังเกตการณ 3 สัมภาษณผูประกอบการของท่ีพักนักทองเท่ียวในยาน

เมืองเกาภูเก็ตบางสวน และสัมภาษณรองนายกเทศมนตรเีทศบาลนครภูเก็ต 
4  วิธีวิเคราะหขอมูล จากการใชเกณฑทางกายภาพเพ่ือจําแนกท่ีพักนักทองเท่ียวในยานเมืองเกาภูเก็ต โดยมีเกณฑ 5 ดาน 

ดังน้ี ท่ีตั้งโครงการ, ประเภทอาคาร, ขนาดโครงการ, ผูประกอบการ และรูปแบบการใหบริการ เพ่ือนําผลการศึกษามา

วิเคราะหรวมกับแนวคิดทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเก่ียวของ วาลักษณะธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทท่ีพักนักทองเท่ียวในยาน

เมืองเกาภูเก็ตท่ีมีการดําเนินการอยูในปจจุบัน มีการดําเนินโดยใครและมีสภาพทางกายภาพสอดคลองกับความเปนยานเมือง

เกาอยางไร 

 

ผลการศึกษา 

1 การกําหนดหลักเกณฑในการจําแนกประเภทท่ีพักนักทองเท่ียว ในยานเมืองเกาภูเก็ต 

1.1 หลักเกณฑดานท่ีตั้งโครงการ จําแนกประเภทท่ีพักนักทองเท่ียวตามถนนท่ีมีในยานเมืองเกาภูเก็ต 9 เสน ดังน้ี 

   (1 ถนนเทพกระษัตร ี

  (2 ถนนภูเก็ต 

   (3 ซอยสุนอุทิศ 

  (4 ถนนดีบุก 

  (5 ถนนพังงา 

  (6 ซอยรมณีย 

  (7 ถนนเยาวราช 

  (8 ถนนกระบ่ี 

  (9 ถนนถลาง 

1.2 หลักเกณฑดานประเภทอาคารกับความสอดคลองกับยานเมืองเกาภูเก็ต โดยอาศัยการระบุและจัดทําขอมูล

อาคารท่ีมีคุณคาควรแกการอนุรักษ จากการศึกษาและประเมินสภาพการเปลี่ยนอาคารยานการคาเมืองเกาภูเก็ต โดยคณะ

สถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมืองมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร มี 2 ประเภทดังน้ี 

  (1  อาคารท่ีมีคุณคาควรแกการอนุรักษ 

(2  อาคารอ่ืน ๆ แบงตามรูปแบบอาคารได 2 ประเภท คือ 

 (2.1  อาคารอ่ืน ๆ ท่ีสอดคลองกับการอนุรักษ 

 (2.2 อาคารอ่ืน ๆ ท่ีไมสอดคลองกับการอนุรักษ 

ซึ่งอาคารท่ีมีคุณคาควรแกการอนุรักษ ไดจากการประเมินคุณคาอาคารโดยเกณฑคุณคาความสําคัญประกอบดวย 

อาย ุ(ในทางกฎหมายไมไดกําหนดวาเปนเทาใด ลักษณะแหงการกอสราง (เชน รูปแบบสถาปตยกรรม เทคนิคการกอสราง 

ประโยชนทางศิลปะ ประโยชนทางประวัติศาสตร และประโยชนทางโบราณคดี 

1.3  หลักเกณฑจําแนกประเภทท่ีพักนักทองเท่ียว ตามรูปแบบการใหบริการ มี 3 ประเภทดังน้ี  

(1  โรงแรม  

(2  เกสตเฮาส  

(3 โฮสเทล  

ความแตกตาง ของ โรงแรม เกสตเฮาสและโฮสเทล ตามรูปแบบการใหบริการ 1  โรงแรม เปนท่ีพักคางคืนท่ีมี

มาตรฐานสิ่งอํานวยความสะดวกและบริการตาง ๆ อยางครบครัน 2  เกสตเฮาส เปนบานท่ีเจาของแบงหองพักใหเชา มีความ

คลายโรงแรมมากท่ีสุด แตยอสวนขนาดและบรกิารลงมา โดยอาจมีเพียงหองพักกับอาหารเชาไวบริการ เนนราคายอมเยา สิ่ง
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อํานวยความสะดวกคอนขางจํากัด 3  โฮสเทล เปนท่ีพักราคาประหยัดไวรองรับนักทองเท่ียวแบ็กแพ็กเกอร สวนใหญจะเปน

หองพักรวม มีหลายเตียงอยูในหองเดียวกัน ใชหองนํ้ารวมกัน บางแหงแบงหองชาย-หญิงเพ่ือความปลอดภัย ปจจุบันมีหลาย

แหงใหบริการแบบหองสวนตัว ท่ีพักประเภทน้ีเหมาะสําหรับคนงบประมาณนอยและชอบพบปะผูคนเพราะมีพ้ืนท่ีสวนกลางใช

รวมกัน และคิดคาบริการเปนรายเตียง  

1.4 หลักเกณฑจําแนกประเภทท่ี พักนักทองเท่ียว ตามจํานวนหองพัก มี 4 ประเภทดังน้ี 

  (1  ขนาดเล็ก  มีหองพัก 5 - 79 หอง  

(2  ขนาดกลาง  มีหองพัก 80 – 200 หอง 

(3 ขนาดใหญ  มีหองพัก 200 – 500 หอง 

(4  ขนาดใหญมาก มีหองพัก 500 หองข้ึนไป 

การแบงประเภทของโรงแรมตามจํานวนหองพัก (ธนาภา พรประทานเวช, 2558  โรงแรมขนาดเล็กมีจํานวนหองพัก

มากวา 4 หอง แตไมเกิน 80 หอง เน่ืองจากกฎหมายกําหนดวา โรงแรมท่ีมีขนาดเกิน 80 หองข้ึนไป ตองมีการยื่นเรื่องให

คณะกรรมการสิ่งแวดลอมกรุงเทพ หรือ EIA พิจารณา และระบุวาตองใหทําบัญชีและพิจารณาใหมทุก 5 ป ดังน้ัน

ผูประกอบการสวนใหญ จึงเลือกพัฒนาโรงแรมท่ีมีขนาดหองพักอยูท่ี 79 หอง เพ่ือหลีกเลี่ยงการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

*หมายเหตุ เกสตเฮาส และโฮสเทล เปนโรงแรมประเภทหน่ึง  

1.5 หลักเกณฑจําแนกประเภทท่ีพักนักทองเท่ียว  ตามผูประกอบการ จากการสัมภาษณ 1 คุณกวี ตันสุคตานนท 

รองนายกเทศมนตรีเทศบาลนครภเูก็ต 2 คุณอภิชาติ พรหมเพ็ญ ผูประกอบการธุรกิจท่ีพักนักทองเท่ียวในยานเมืองเกาภเูก็ต 

3 โทรติดตอสอบถามท่ี พักนักทองเท่ียวในยานเมืองเกาภูเก็ตโดยตรง ซึ่งมี 2 ประเภทดังน้ี 

   (1  ผูประกอบการเปนคนในพ้ืนท่ีภูเก็ต 

  (2  ผูประกอบการเปนคนนอกพ้ืนท่ีภูเก็ต 

 

2 การจําแนกประเภทท่ีพักนักทองเท่ียว ในยานเมืองเกาภูเก็ต ตามเกณฑตาง ๆ 

2.1 ดานท่ีตั้งโครงการ จากการสํารวจของผูวิจัย มีจํานวนท่ีพักนักทองเท่ียวในยานเมืองเกาภูเก็ตท้ังหมด 31 แหง มี

การกระจายตัวท่ัวท้ังยานเมืองเกา โดยมีจํานวนมากท่ีสุดบนถนนถลาง เน่ืองจากเปนถนนเสนหลักของยาน และมีอาคารท่ีมี

คุณคาควรแกการอนุรักษจํานวนหนาแนนท่ีสุดเมื่อเทียบกับถนนเสนอ่ืนภายในยาน 

2.2 ดานรูปแบบการใหบริการ  เมื่อแบงท่ีพักนักทองเท่ียวตามรูปแบบการใหบริการพบวาเปน โรงแรม 8 แหง เกสต

เฮาส 12 แหง และโฮสเทล 11 แหง 

2.3 ดานผูประกอบการ  ท่ีพักนักทองเท่ียวท้ังหมดในยานเมืองเกาภูเก็ต มีผูประกอบการเปนคนในพ้ืนท่ีมากกวาคน

นอกพ้ืนท่ี  

2.4 ดานประเภทอาคาร ท่ีพักนักทองเท่ียวท้ังหมดในยานเมืองเกาภูเก็ต พัฒนาในอาคารอ่ืน ๆ มากกวาในอาคารท่ี

มีคุณคา  

2.5 ดานขนาดโครงการ  ท่ีพักนักทองเท่ียวประเภทโรงแรม เปนท่ีพักประเภทเดียวท่ีมีโครงการหลายขนาด โดยมี

โครงการขนาดใหญและขนาดกลางอยางละ 1 แหง สวนประเภทเกสตเฮาส และโฮสเทลเปนโครงการขนาดเล็กท้ังหมด 

เน่ืองจากขอจํากัดของท่ีตั้งและอาคารท่ีมีลักษณะเปนหองแถวตึกแถวอยูในบริเวณยานพาณิชกรรม มีหนากวางอาคารแคบ

และมคีวามยาวอาคารมาก ลักษณะเหมือนเสนกวยเตี๋ยว ทําใหผูประกอบการตองพัฒนาโครงการใหมีขนาดเหมาะกับขอจํากัด

ท่ีมีมากท่ีสุด  

 

 

https://www.facebook.com/kawee.tansukatanon?ref=br_rs
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ตาราง 1 การจําแนกที่พักนักทองเที่ยวในยานเมืองเกาภูเก็ต ตามรูปแบบการใหบริการ ผูประกอบการ ประเภทอาคาร ขนาดโครงการ และที่ต้ังโครงการ 

ประเภทที่พัก

ตามรูปแบบ

การใหบริการ 

 

รายชื่อที่พกันักทองเที่ยว 

 

ผูประกอบการ 

 

ประเภทอาคาร 

ขนาด

โครงการ 

 

ที่ต้ังโครงการ 

 

 

 

 

โรงแรม 

1. โรงแรม เดอะ เมมอร่ี แอท ออน ออน  

2. โรงแรมสยาม 

3. โรงแรมคาซาบลังกา บูติก โฮเต็ล ภูเก็ต 

4. โรงแรมภูเก็ตทาวนอินน 

5. โรงแรมสินทวี 

6. โรงแรมวิบูลสิน 

7. กาลเวฬา 

8. เดอะ บีสาวานา ภูเก็ต 

คนนอกพื้นที ่

คนในพื้นที่ 

คนนอกพื้นที ่

คนในพื้นที่ 

คนในพื้นที่ 

คนในพื้นที่ 

คนในพื้นที่ 

คนในพื้นที ่

อาคารที่มีคุณคา 

อาคารอื่น ๆ 

อาคารอื่น ๆ 

อาคารอื่น ๆ 

อาคารอื่น ๆ 

อาคารอื่น ๆ 

อาคารอื่น ๆ 

อาคารอื่น ๆ 

เล็ก 

ไมทราบขอมูล 

เล็ก 

กลาง 

ใหญ 

เล็ก 

เล็ก 

เล็ก 

ถนนพังงา 

ถนนภูเก็ต 

ถนนภูเก็ต 

ถนนเทพกระษัตรี 

ถนนพังงา 

ซอยรมณีย 

ถนนเยาวราช 

ถนนกระบี ่

 

 

 

 

 

เกสตเฮาส 

1. ดี คอนเนอร แอนด เกสตเฮาส 

2. ภูเก็ต 346 เกสตเฮาส 

3. เดอะ รมณีย บูติค เกสตเฮาส 

4. 37 ถลางเกสตเฮาส 

5. เดอะ รมณีย คลาสสิค เกสตเฮาส 

6. ชิโนทาว แกลลอร่ี เกสตเฮาส 

7. 99 โอลดทาวน บูติค เกสตเฮาส 

8. 2rooms Boutique House 

9. 43 เกสตเฮาส 

10. ณ สยาม เกสตเฮาส แอนด คาเฟ 

11. หมิงโซว บูติค เฮาส 

12. ซินหลอ เฮาส 

คนในพื้นที ่

คนนอกพื้นที ่

คนในพื้นที่ 

คนนอกพื้นที ่

คนในพื้นที่ 

คนในพื้นที่ 

คนในพื้นที่ 

คนในพื้นที่ 

คนนอกพื้นที ่

คนในพื้นที่ 

คนในพื้นที่ 

คนในพื้นที ่

อาคารที่มีคุณคา 

อาคารที่มีคุณคา 

อาคารที่มีคุณคา 

อาคารที่มีคุณคา 

อาคารที่มีคุณคา 

อาคารที่มีคุณคา 

อาคารอื่น ๆ 

อาคารอื่น ๆ 

อาคารอื่น ๆ 

อาคารอื่น ๆ 

อาคารอื่น ๆ 

อาคารอื่น ๆ 

เล็ก 

เล็ก 

เล็ก 

เล็ก 

เล็ก 

เล็ก 

เล็ก 

เล็ก 

เล็ก 

เล็ก 

เล็ก 

เล็ก 

ถนนถลาง 

ซอยรมณีย 

ซอยรมณีย 

ถนนถลาง 

ถนนกระบี ่

ซอยสุนอุทิศ 

ถนนถลาง 

ซอยรมณีย 

ถนนถลาง 

ซอยสุนอุทิศ 

ถนนกระบี ่

ถนนดีบุก 

 

 

 

 

โฮสเทล 

1. เบสท สเตย โฮสเทล 

2. เดอะ เนบเบอร โฮสเทล แอนด คาเฟ 

3. อาย ภูเก็ต โฮสเทล แอนด คาเฟ 

4. ชิโนทาว แกลลอร่ี โฮสเทล 

5. ภูเก็ต ซันนี่ โฮสเทล 

6. Aekkeko Hostel 

7. ฟว กูด โฮสเทล 

8. โกต้ัม โฮสเทล แอนด เรสเทอรองต2 

9. โกต้ัม โฮสเทล แอนด เรสเตอรองค 

10. ภูเก็ต โอลดทาวน โฮสเทล 

11. ซุนล่ี โฮสเทล ภูเก็ต 

คนในพื้นที ่

คนนอกพื้นที ่

คนนอกพื้นที ่

คนในพื้นที่ 

คนนอกพื้นที ่

คนนอกพื้นที ่

คนนอกพื้นที ่

คนในพื้นที่ 

คนในพื้นที่ 

คนในพื้นที่ 

คนในพื้นที่ 

อาคารที่มีคุณคา 

อาคารที่มีคุณคา 

อาคารที่มีคุณคา 

อาคารที่มีคุณคา 

อาคารที่มีคุณคา 

อาคารที่มีคุณคา 

อาคารอื่น ๆ 

อาคารอื่น ๆ 

อาคารอื่น ๆ 

อาคารอื่น ๆ 

อาคารอื่น ๆ 

เล็ก 

เล็ก 

เล็ก 

เล็ก 

เล็ก 

เล็ก 

เล็ก 

เล็ก 

เล็ก 

เล็ก 

เล็ก 

ถนนถลาง 

ถนนพังงา 

ถนนเยาวราช 

ถนนเยาวราช 

ถนนดีบุก 

ถนนกระบี ่

ถนนถลาง 

ถนนถลาง 

ถนนเยาวราช 

ถนนกระบี ่

ถนนกระบี ่
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ภาพ 2  แผนที่แสดงการจําแนกที่พกันักทองเที่ยวตามรูปแบบการใหบริการ และแสดงตําแหนงอาคารที่มีคุณคาของยานเมืองเกาภูเก็ต 

 

3 รูปแบบอาคารท่ีพักนักทองเท่ียวในยานเมืองเกาภูเก็ต โดยแบงตามเกณฑ ดังนี ้

 

ตาราง 2 รูปแบบอาคารประเภทโรงแรม โดยจาํแนกตามประเภทอาคารและผูประกอบการ 
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จากตารางรูปแบบอาคารท่ีพักนักทองเท่ียวในยานเมืองเกาภูเก็ต พบวา ผูประกอบการท่ีเปนคนนอกพ้ืนท่ี เขามา

ลงทุนพัฒนาโครงการในอาคารท่ีมีคุณคาควรแกการอนุรักษมากกวาในอาคารอ่ืน ๆ สวนผูประกอบการท่ีเปนคนในพ้ืนท่ี ลงทุน

พัฒนาโครงการในอาคารอ่ืน ๆ มากกวาในอาคารท่ีมีคุณคาควรแกการอนุรักษ  

อาคารท่ีมีคุณคาควรแกการอนุรักษถูกพัฒนาเปนธุรกิจท่ีพักนักทองเท่ียว โดยคนนอกพ้ืนภูเก็ตท่ีมากกวาคนในพ้ืนท่ี 

สวน อาคารอ่ืน ๆ มีการพัฒนาเปนธุรกิจท่ีพักนักทองเท่ียวรอยละ 58.07 จากท่ีพักนักทองเท่ียวท้ังหมด โดยมีผูประกอบการ

เปนคนในพ้ืนท่ีมากกวาคนนอกพ้ืนท่ี ประกอบดวย 1 อาคารอ่ืน ๆ ท่ีมีรูปแบบสอดคลองกับอาคารท่ีมีคุณคาควรแกการ

อนุรักษ มี 2 แหง คือ คือ 2rooms Boutique House และ ซินหลอ เฮาส ซึ่งเปนเกสตเฮาสและดําเนินงานโดยคนในพ้ืนท่ี 

คิดเปนรอยละ 6.45 ของท่ีพักนักทองเท่ียวท้ังหมด 2 อาคารอ่ืน ๆ ท่ีมีรูปแบบไมสอดคลองกับอาคารท่ีมีคุณคาควรแกการ

อนุรักษ มีจํานวนมากถึงรอยละ 51.62 ของท่ีพักนักทองเท่ียวท้ังหมด ซึ่งหากมีมาตรการขอกําหนดในการควบคุมการปรับปรุง

อาคารอ่ืน ๆ ท่ีเหมาะสม จะทําใหอาคารอ่ืน ๆ สามารถพัฒนาเปลี่ยนแปลงไปในรูปแบบอาคารท่ีมีคุณคาควรแกการอนุรักษ

มากข้ึนได 

  

ตาราง 5 สรุปผลการจําแนกรูปแบบอาคาร ตามเกณฑ ผูประกอบการ ประเภทอาคาร และรูปแบบการใหบริการ 

ประเภทอาคาร 

 

ผูประกอบการ 

อาคารที่มีคุณคา 

ควรแกการอนุรักษ 

อาคารอื่น ๆ ทีม่ีรูปแบบ

สอดคลองกับอาคารที่มี

คุณคาควรแกการอนุรักษ 

อาคารอื่น ๆ ทีม่ีรูปแบบ 

ไมสอดคลองกับอาคารที่มี

คุณคาควรแกการอนุรักษ 

รวม

ผูประกอบการ 

คนในพื้นที ่ โรงแรม       0       % 

เกสตเฮาส   12.90  % 

โฮสเทล       6.45   % 

โรงแรม       0       % 

เกสตเฮาส   6.45   % 

โฮสเทล       0       % 

โรงแรม      19.35  % 

เกสตเฮาส    9.68   % 

โฮสเทล      12.90  % 

 

67.73 % 

คนนอกพื้นที ่ โรงแรม       3.23   % 

เกสตเฮาส    6.45   % 

โฮสเทล      12.90  % 

โรงแรม       0       % 

เกสตเฮาส    0       % 

โฮสเทล       0       % 

โรงแรม        3.23  % 

เกสตเฮาส     3.23  % 

โฮสเทล        3.23  % 

 

32.27 % 

รวม ประเภทอาคาร          41.93  %                 6.45   %                  51.62 % 100 % 

 

สรุปผลและอภิปรายผล 

1 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทท่ีพักนักทองเท่ียวในยานเมืองเกาภูเก็ต สวนใหญผูประกอบการเปนคนในพ้ืนท่ี

ภูเก็ต ขอดีของผูประกอบการเปนคนในพ้ืนท่ี คือจะเขาใจบริบทของยาน วัฒนธรรม วิถีชีวิต ชุมชน และสภาพแวดลอม

มากกวาคนนอกพ้ืนท่ีท่ีเขามาลงทุนทําธุรกิจ 2 มีคนนอกพ้ืนท่ีเปนผูประ กอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทท่ีพัก

นักทองเท่ียว รอยละ 32.27 ของท่ีพักนักทองเท่ียวท้ังหมดในยานเมืองเกาภูเก็ต แสดงใหเห็นวาคนนอกพ้ืนท่ีเห็นคุณคาและ

ศักยภาพของยานจึงเลือกเขามาลงทุน 3 ผูประกอบการท่ีเปนคนในพ้ืนท่ีพัฒนาโครงการในอาคารอ่ืน ๆ มากกวาอาคารท่ีมี

คุณคาควรแกการอนุรักษ ตางจากผูประกอบการท่ีเปนคนนอกพ้ืนท่ีท่ีพัฒนาโครงการในอาคารท่ีมีคุณคาควรแกการอนุรักษ

มากกวาในอาคารอ่ืน ๆ ผลการวิจัยสวนน้ี แสดงใหเห็นความไมสอดคลองของลักษณะการพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย

ประเภทท่ีพักนักทองเท่ียวกับความเปนยานเมืองเกาภูเก็ต เน่ืองจากอาจไมทราบถึงการฟนฟูยานเมืองเกาดวยการอนุรักษ

อยางมีประสิทธิภาพแทจริง เพราะการอนุรักษทําใหเมืองเกามีชีวิตชีวาข้ึน จากการคงไวซึ่งประวัติศาสตร วัฒนธรรม วิถีชีวิต 

ชุมชน และสถาปตยกรรม โดยประสานท้ังหมดรวมกันเปนเสนหของบรรยากาศเมืองเกา หากใหคนนอกพ้ืนท่ีเขามาลงทุนใน

ยานมากข้ึน อาจบ่ันทอน วัฒนธรรม วิถีชีวิต และความเปนชุมชนลง สงผลใหคุณคาและความเปนเมืองเกาคอย ๆ สูญสลายไป  

 

 



สาระศาสตร ฉบับท่ี 1/2562 - 109 

 

ขอเสนอแนะ 

ควรมีคณะกรรมการ ซึ่งประกอบดวย ภาครัฐบาลสวนกลางและสวนทองถ่ิน ภาคเอกชน ภาควิชการ และชุมชน 

รวมกันเพ่ือ พิจารณารูปแบบและลักษณะในการพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทท่ีพักนักทองเท่ียวในยานเมืองเกาภูเก็ต โดย

ดูแล 3 เรื่อง ดังน้ี 

1  กําหนดหลักเกณฑและรูปแบบในการพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทท่ีพักนักทองเท่ียว 

2 การสงเสริมใหคนในพ้ืนท่ีภูเก็ต 

2.1  เห็นคุณคาของอาคารท่ีมีคุณคาควรแกอนุรักษ 

2.2  มีการรักษาฟนฟูท่ีมีการเปลี่ยนแปลงอาคารใหมีรูปแบบอาคารไปในแนวทางสอดคลองกับอาคารท่ีมีคุณคาควร

แกอนุรักษมากข้ึน เพ่ือเปนการรักษาอัตลักษณ และทัศนียภาพของยานเมืองเกาภูเก็ตใหคงอยูถึงคนรุนหลัง 

2.3  เปนผูดําเนินการและประกอบธุรกิจท่ีพักนักทองเท่ียวภายในยานเมืองเกาภูเก็ตตอไป 

3 ประชาสัมพันธเพ่ือสรางจิตสํานึกและเห็นคุณคาของอาคารท่ีมีคุณคาควรแกอนุรักษ 
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