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บทคัดย่อ 
ปัจจุบันการค านึงถึงสุขภาวะในการอยู่อาศัยเป็นสิ่งจ าเป็นโดยเฉพาะการอยู่อาศัยในคอนโดมิเนียมซึ่งเป็นที่อยู่อาศัย

ที่ผู้อยู่อาศัยให้ความสนใจและมีแนวโน้มเลอืกอยู่อาศัยเพิ่มขึ้นตอ่ไปในอนาคต งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาทัศนคติของผู้
อยู่อาศัยต่อลักษณะคอนโดมิเนียมที่ส่งเสริมสุขภาวะในการอยู่อาศัย รวบรวมข้อมูลจากผู้อยู่อาศัยในคอนโดมิเนียมจ านวน 
131 คน โดยใช้วิธีการแจกแบบสอบถาม วิเคราะห์ข้อมูลด้วยสถิติเชิงพรรณา (Descriptive Statistic) และวิธีการทางสถิติ 

จากการส ารวจลักษณะทางสังคมของกลุ่มตัวอย่างพบว่ามีสัดส่วนของเพศหญิงมากกว่าเพศชาย (ร้อยละ 65.6) และ
อยู่ในช่วงอายุระหว่าง 21 - 30 ปี (ร้อยละ 36.6) ส่วนใหญ่อยู่อาศัยจ านวน 2 คน (ร้อยละ 44.3) ระยะเวลาอยู่อาศัย 1 - 2 ปี 
(ร้อยละ 43.5) ใช้เวลาในการเดินทางจากคอนโดมิเนียมถึงสถานีรถไฟฟ้าที่ใกล้ที่สุด 5 - 10 นาที (ร้อยละ 39.7) เป็นเจ้าของ
และมีกรรมสิทธิ์แบบซื้อขาด (ร้อยละ 61) อยู่คอนโดมิเนียมที่มีความสูงมากกว่า 8 ช้ัน (Highrise) (ร้อยละ 71.7) ประเภท 1 
ห้องนอน (ร้อยละ 45) ผลการศึกษาพบว่า 1) ความพึงพอใจเรื่องสุขภาวะในคอนโดมิเนียมอยู่ในระดับปานกลางถึงมาก (ร้อย
ละ 75.6) โดยอายุต่ ากว่า 20 ปี มีค่าเฉลี่ยอยู่ในระดับพึงพอใจมากที่สุด (4.27 คะแนน) และมีค่าเฉลี่ยความพึงพอใจมากใน
การอยู่อาศัยแบบครอบครัวใหญ่ในห้องใหญ่ ทั้งนีจ้ากการใช้สถิติพบว่าทุกปัจจัยที่แตกต่างกัน มีความพึงพอใจต่อเรื่องสุขภาวะ
ในคอนโดมิเนียมไม่แตกต่างกัน 2) องค์ประกอบของลักษณะคอนโดมิเนียมทีส่่งเสริมสุขภาวะในการอยู่อาศัยตามทัศนคติของผู้
อยูอ่าศัยสามารถจ าแนกได้ 8 ประเด็นหลัก ได้แก่ (1) คุณภาพอากาศ (2) ความสะดวก (3) สุนทรียภาพ (4) สภาวะน่าสบาย 
(5) การจัดการชุมชน (6) ความปลอดภัย (7) จิตใจ (8) ลักษณะทางกายภาพ 

ผลการศึกษาช้ีให้เห็นว่า ผู้อยู่อาศัยมีความพึงพอใจเรื่องสุขภาวะในคอนโดมิเนียมที่อยู่อาศัยในปัจจุบันในระดับปาน
กลางถึงมาก โดยผู้อยู่อาศัยอายุน้อยจะมีค่าเฉลี่ยความพึงพอใจมากกว่าผู้อยู่อาศัยที่มีอายุมาก และค านึงถึงลักษณะ ของ
คอนโดมิเนียมที่ส่งเสริมให้เกิดสุขภาวะทั้งในด้านกาย จิตใจ สังคม และปัญญา โดยผลการศึกษานี้จะเป็นประโยชน์ต่อ
ผู้ประกอบการ รวมถึงภาครัฐและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องในการพัฒนาคอนโดมิเนียมที่ส่งเสริมสุขภาวะในการอยู่อาศัยต่อไปใน
อนาคต 
 
ค าส าคัญ: สุขภาวะในการอยู่อาศัย  ทัศนคติของผู้อยู่อาศัยในคอนโดมิเนียม  ความพึงพอใจต่อสุขภาวะในคอนโดมิเนียม 
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Abstract 
 At present, living conditions are essential, especially in residential condominiums, where residents 
are interested and more likely to live in the future. The objective of this research is to study the attitudes 
of the residents towards the condominiums that promote living conditions. Collecting data from 131 
residents in condominiums using questionnaires and data analysis using descriptive statistics and Anova 
analysis. 

From the sample survey, it was found that the social economic characteristics of residents had a 
higher proportion of females than males (65.6%) and between the ages of 21-30 years (36.6%). Most of 
the residents currently live in the room, 2 people per unit (44.3%), 1-2 year occupying period (43.5%). 
Residents take 5-10 minutes to travel from the condominium to the nearest BTS station (39.7%). Most of 
them are owners (61%). whose condominiums are more than 8 floors (Highrise) (71.7%) 1 bedroom type 
(45%). The results found that 1) Most of them rated their satisfaction at a moderate to very high level 
(75.6%), residents with under 20 years of age having the highest satisfaction level (4.27 points) and with 
average satisfaction, a while large family in a large room having high satisfication. However, it was found 
that all the variables did not relate to different satisfaction with Wellness. 2) The characteristics of 
condominiums that promote the health of residents in the attitudes of residents can be classified into 8 
main aspects, namely (1) Air quality (2) Convenience (3) Aesthetics (4) Comfortable conditions (5) 
Community management (6) Safety (7) Mind (8) Physical characteristics 

The study indicated that residents are satisfied with the health conditions in the condominiums 
at the medium to high level. The younger residents are more satisfied than the older and more concern 
about health, mental, social and intellectual of which part of well-being. The results of this study will 
benefit entrepreneurs, including the public sector and related agencies in the development of 
condominiums promote well-being. 
 
keywords: Well-being for living, The attitude of residents in condominiums, Satisfaction with Well-being 
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บทน า 
สังคมไทยในปัจจุบันมีความตื่นตัวในการดูแลสุขภาพและการรักษาสิ่งแวดล้อมมากขึ้นทั้งในชีวิตประจ าวันและการ

ตระหนักถึงคุณค่าของสิ่งแวดล้อม ในด้านสถาปัตยกรรมเริ่มเล็งเห็นความส าคัญของประเด็นด้านสุขภาวะในการออกแบบ
อาคาร และเริ่มมีการใช้ “เกณฑ์อาคารเขียว” เพื่อก าหนดแนวทางในการออกแบบอาคารให้มีคุณสมบัติที่เป็นมิตรต่อ
สิ่งแวดล้อมและมีประสิทธิภาพในการประหยัดพลังงาน อย่างไรก็ตามในด้านที่อยู่อาศัย การออกแบบอาคารโดยมุ่งเน้นการ
ประหยัดพลังงานเพียงอย่างเดียวยังไม่เพียงพอที่จะท าให้ผู้อยู่อาศัยมีคุณภาพการอยู่อาศัยที่ดีขึ้นได้ ต้องค านึงถึงเรื่องของ    
สุขภาวะในการอยู่อาศัยด้วย 

หลายหน่วยงานมีแนวโน้มที่จะให้ความส าคัญต่อประเด็นดังกล่าวเพิ่มสูงขึ้นอย่างต่อเนื่อง ตัวอย่างเช่น  ใน
ต่างประเทศ จะเห็นได้จากการพัฒนาเกณฑ์ในการออกแบบอาคารเขียวท่ีให้ค่าน้ าหนักกับปัจจัยด้านสุขภาวะในท่ีอยู่อาศัยมาก
ขึ้น เช่น WELL Building Standard, BREEAM, Home Quality Mark (HQM) เป็นต้น ส่วนในประเทศไทยเริ่มมีการให้ความ
สนใจทั้งในภาครัฐและภาคเอกชน เช่น การตระหนักถึงการจัดการและพัฒนาที่อยู่อาศัย ชุมชน และเมืองเพื่อสุขภาวะในมติ
สมัชชาสุขภาพแห่งชาติ ครั้งที่ 9 การพัฒนาคุณภาพการอยู่อาศัย โดยการเคหะแห่งชาติ ร่วมกับส านักงานกองทุนสนับสนุน
การสร้างเสริมสุขภาพ (สสส.) ด าเนินงานโครงการสร้างเสริมวิถีชีวิตสุขภาวะของชุมชนการเคหะแห่งชาติใน 12 พื้นที ่
ส านักงานกองทุนสนับสนุนการสร้างเสริมสุขภาพ (สสส.)  ร่วมกับ กทม. และบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด 
(มหาชน) ท าโมเดลการบริหารจัดการชุมชนอาคารชุด และแนวทางสร้างสุขภาวะของผู้อยู่อาศัยและใช้ชีวิตในอาคารชุด เป็น
ต้น ในขณะเดียวกันประเด็นด้านลักษณะคอนโดมิเนียมที่ส่งเสริมสุขภาวะ ยังไม่ค่อยมีการกล่าวถึงองค์ประกอบหรือข้อก าหนด
เพื่อให้คนอยู่เกิดความรู้สึกถึงคุณภาพชีวิตในการอยู่อาศัยท่ีดีขึ้นหรือมีสุขภาวะในการอยู่อาศัย 

จากงานศึกษาของภาวดี ธุรวงศ์ (2559) ระบุเฉพาะลักษณะที่อยู่อาศัยที่ส่งเสริมสุขภาวะในภาพรวม พบว่าเกณฑ์
อาคารเขียวในปัจจุบันมีแนวโน้มในการให้น้ าหนักความส าคัญของปัจจัยด้านสุขภาวะเพิ่มขึ้นต่อไปในอนาคต และสามารถ
จ าแนกหัวข้อในการประเมินด้านสุขภาวะออกเป็น 6 หมวด ได้แก่ (1) คุณภาพอากาศ (2) แสงสว่าง (3) สภาวะน่าสบาย (4) 
สุนทรียภาพ (5) วัสดุ (6) ความปลอดภัย โดยผู้เชี่ยวชาญให้น้ าหนักความส าคัญกับหมวดความปลอดภัยเป็นหลัก รองลงมาคือ 
คุณภาพอากาศ สภาวะน่าสบาย แสงสว่าง วัสดุ และสุนทรียภาพ ตามล าดับ อย่างไรก็ตามงานวิจัยที่ศึกษาเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย
ที่ส่งเสริมสุขภาวะยังมีอยู่ค่อนข้างน้อย โดยเฉพาะการจ าแนกที่อยู่อาศัยที่ ส่งเสริมสุขภาวะในแต่ละประเภท ผู้วิจัยจึงเกิด
ค าถามคือ ในปัจจุบันคนมีแนวโน้มการอยู่อาศัยในคอนโดมิเนียมเพิ่มสูงขึ้น คอนโดมิเนียมของผู้อยู่อาศัยในปัจจุบันมีลักษณะ
อย่างไร ผู้อยู่อาศัยมีทัศนคติต่อลักษณะคอนโดมิเนียมที่ส่งเสริมสุขภาวะอย่างไร องค์ประกอบใดของคอนโดมิเนียมที่ส่งเสริม
สุขภาวะในการอยู่อาศัย โดยผลการศึกษาจะเป็นแนวทางในการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมที่ส่งเสริมให้เกิดสุขภาวะในการ
อยู่อาศัย ซึ่งจะเป็นประโยชน์ต่อเชิงวิชาการ ผู้ประกอบการรวมถึงภาครัฐและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องในการพัฒนาที่อยู่อาศัยที่
ก่อให้เกิดสุขภาวะในการอยู่อาศัยต่อไป   
 

วัตถุประสงค์ในงานวิจัย 
1. เพื่อศึกษาลักษณะทางสังคม ลกัษณะการอยู่อาศัย และลักษณะคอนโดมิเนยีมของผู้อยู่อาศัยในปัจจุบัน 
2. เพื่อศึกษาความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยต่อสุขภาวะในการอยู่อาศัยในคอนโดมิเนียม 
3. เพื่อศึกษาทัศนคติของผู้อยู่อาศยัและองค์ประกอบของแนวคิดเรื่องลักษณะคอนโดมิเนยีมที่ส่งเสรมิให้เกิดสุข
ภาวะในการอยู่อาศยั 
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การทบทวนวรรณกรรม 
1. แนวคิดเกี่ยวกับสุขภาวะ 
สุขภาวะ (well-being) ในปัจจุบันถูกให้ความหมายที่หลากหลายและยังไม่มีการบัญญัติความหมายขึ้นมา สุขภาวะ

และสุขภาพมีการให้ความหมายที่มีลักษณะใกล้เคียงกันและมีการเชื่อมโยงถึงกัน คือ การมีสุขภาพท่ีดี ไม่ใช่เพียงไม่มีโรคภัยไข้
เจ็บ แต่ต้องประกอบด้วยการมีสุขภาวะที่ดีด้วย (หมอชาวบ้าน, 2558) กรมอนามัย กล่าวว่า กรอบความคิดเรื่องสุขภาพใน
ปัจจุบันวางอยู่บนฐานที่ว่าด้วยเรื่อง สุขภาวะ (well-being) ทั้งมิติทางกาย ทางใจ ทางสังคม และทางปัญญา (จิตวิญญาณ) 
และทั้งมิติของคน ครอบครัว ชุมชน และสังคม สุขภาพและสุขภาวะของมนุษย์มีความเช่ือมโยงกับสิ่งแวดล้อมรอบตัวและ
รูปแบบการด าเนินชีวิต การเสริมสร้างสุขภาวะจึงเป็นเรื่องของการปรับเปลี่ยนพฤติกรรมการใช้ชีวิตและการพัฒนาสิ่งแวดล้อม
ที่สนับสนุนสุขภาพ ซึ่งในปัจจุบันคนส่วนใหญ่ใช้เวลาอยู่ภายใต้สภาพแวดล้อมสรรค์สร้าง (built environment) มากขึ้น 
ดังนั้นการออกแบบสถาปัตยกรรมที่ช่วยส่งเสริมรูปแบบการด าเนินชีวิตเพื่อสุขภาพจึงเป็นอีกหนึ่งปัจจัยส าคัญที่จะเข้ามามี
บทบาทในการดูแลสุขภาวะของมนุษย์ต่อไปในอนาคต 

 
ตาราง 1 ความหมายสขุภาวะ และองค์ประกอบของสุขภาวะที่สมบูรณ์ 

สุขภาวะที่

สมบูรณ์ 
สุขภาวะทางกาย สุขภาวะทางจิต สุขภาวะทางสังคม สุขภาวะทางปัญญา 

ความหมาย 

(ที่มา : สสส.) 

ก า ร มี ร่ า ง ก า ย ที่

ส ม บู ร ณ์ แ ข็ ง แ ร ง 

มีเศรษฐกิจพอเพียง 

มี สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม ดี 

ไม่มีอุบัติภัย 

จิตใจที่เป็นสุข ผ่อน

ค ล า ย  ไ ม่ เ ค รี ย ด 

คล่องแคล่ว มีความ

เมตตา กรุณา มีสติ 

มีสมาธิ 

การอยู่ร่วมกันด้วยดี 

ใ น ค ร อ บ ค รั ว  ใ น

ชุมชน ในที่ท างาน 

ในสังคม ในโลก ซึ่ง

รวมถึงการมีบริการ

ทางสังคมที่ดี และมี

สันติภาพ 

ความสุขอันประเสริฐที่เกิดจากมี

จิตใจสูง เข้าถึงความจริงทั้งหมด 

ลดละความเห็นแก่ตัว มุ่งเข้าถึงสิ่ง

สูงสุด ซึ่ งหมายถึงพระนิพพาน 

หรือพระผู้ เป็นเจ้าหรือความดี

สู งสุ ด  สุ ดแล้ วแต่ ความ เ ช่ือที่

แตกต่างกันของแต่ละคน 

องค์ประกอบ 

(ที่มา : หมอ

ชาวบ้าน) 

- ร่างกายแข็งแรง 

- ปลอดสารพิษ 

- ปลอดภัย 

- มีสัมมาชีพ 

- ความด ี

- ความงาม 

- ความสวย 

- ความมีสต ิ

- สังคมสุสมัพันธ์ 

- สังคมเข้มแข็ง 

- สังคมยุติธรรม 

- สังคมสันต ิ

- ปัญญารูร้อบรู้เท่าทัน 

- ปัญญาท าเป็น 

- ปัญญาอยู่ร่วมกันเป็น 

- ปัญญาบรรลุอสิรภาพ 

   
2. เกณฑ์เกี่ยวกับสุขภาวะในที่อยู่อาศัย 
เกณฑ์ มาตรฐาน และงานวิจัยเกี่ยวกับสุขภาวะในที่อยู่อาศัยทั้งในไทยและต่างประเทศในปัจจุบันมีแนวโน้มที่จะให้

ความส าคัญกับประเด็นด้านสุขภาวะเพิ่มสูงขึ้น ได้แก่ WELL Building Standard Version 1 และ WELL Multi-Family 
Residential (Pilot) (2561) ชุมชนน่าอยู่น่าสบายอย่างยั่งยืน (Eco Village) มาตรฐานความอยู่สบายของที่อยู่อาศัยและ
ชุมชน (กุณฑลทิพย พานิชภักดิ์และคณะ 2560) เป็นต้น โดยมีการแบ่งหัวข้อในการประเมิน การพัฒนาเกณฑ์การออกแบบ
อาคารเขียวเพื่อส่งเสริมสุขภาวะส าหรับอาคารที่พักอาศัยอย่างยั่งยืน (ภาวดี ธุรวงศ์ 2559) มาตรฐานความอยู่สบายของที่อยู่
อาศัยและชุมชน (กุณฑลทิพย พานิชภักดิ์และคณะ 2560) เป็นต้น โดยมีการแบ่งหัวข้อในการประเมิน ดังตาราง 2 
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ตาราง 2 เกณฑ์เกี่ยวกับสุขภาวะในที่อยูอ่าศัย 

WELL Building Standard  Eco Village 

ภาวดี กุณฑลทิพย 
การพัฒนาเกณฑ์การออกแบบ

อาคารเขียวเพื่อส่งเสริมสขุภาวะ 
ส าหรับอาคารที่พักอาศัยแบบ

ยั่งยืนในประเทศไทย 

มาตรฐานความอยู่สบายของ 
ที่อยู่อาศัยและชมุชน : ระดบั

บ้าน 

1. คุณภาพอากาศ 1. หมวดงานผังโครงการ
และภมูิทัศน ์

1. หมวด A คุณภาพอากาศ 1. กายภาพและสิ่งแวดล้อม 

2. คุณภาพน้ าดืม่น้ าใช้ 2. หมวดงานอาคาร 2. หมวด B แสงสว่าง 2. เศรษฐกิจ 
3. การจัดการเกี่ยวกับอาหาร
การกิน 

3. หมวดงานระบบ 3. หมวด C สภาวะน่าสบาย 3. สังคม วัฒนธรรม 
และประเพณ ี

4. คุณภาพของแสงสว่าง 4. หมวดการบรหิาร
จัดการ 

4. หมวด D สุนทรียภาพ 4. การบริหารจัดการ 

5. การจัดการสภาพแวดล้อม 
ที่ส่งเสรมิกิจกรรมทางกาย 

5. หมวดนวัตกรรม 5. หมวด E วัสด ุ 5. การเรียนรู้และพัฒนา 

6. ความน่าอยู่น่าสบาย - 6. หมวด F ความปลอดภัย - 
7. คุณภาพของ
สภาพแวดล้อมต่อจติใจ 

- - - 

 
ระเบียบวิธีวิจัย 

1. กรอบแนวคิดในงานวิจัย 
ผู้วิจัยแบ่งกรอบแนวคิดออกเป็น 3 ส่วน คือ 1) ลักษณะทางสังคมของผู้อยู่อาศัย 2) ลักษณะการอยู่อาศัยในคอนโดฯ

ของผู้อยู่อาศัย 3) ลักษณะคอนโดฯ ของผู้อยู่อาศัยในปัจจุบัน ดังภาพ 1 

 
ภาพ 1 กรอบแนวคิดในการศึกษา 
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2. ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 
ในการศึกษาครั้งนี้ได้ก าหนดกลุ่มประชากร คือ ผู้อยู่อาศัยในคอนโดมิเนียมจ านวน 131 คน มีที่มาจากการก าหนด

ขนาดของกลุ่มตัวอย่างตามวัตถุประสงค์การวิจัยตามแบบสอบถามที่เป็นการวิจัยเชิงสัมพันธ์ สามารถก าหนดขนาดกลุ่ม
ตัวอย่างได้จ านวนอย่างน้อย 100 คน (สุวิมล ว่องวาณิชและนงลักษณ์ วิรัชชัย 2546) 

3. การรวบรวมข้อมลู 
แบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ 1) ข้อมูลทุติยภูมิ ศึกษาแนวคิดทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง บทความวิชาการ ข้อมูล

จากสื่อต่าง ๆ ที่สามารถเช่ือถือได้ เพื่อศึกษาความหมายของสุขภาวะในการอยู่อาศัย 2) ข้อมูลปฐมภูมิ การเก็บข้อมูลจากผู้อยู่
อาศัยในคอนโดมิเนียม โดยใช้วิธีการสุ่มตัวอย่างแบบไม่ใช้ความน่าเป็น (Nonprobability sampling) จากการแจก
แบบสอบถามตามสื่อออนไลน์ต่าง ๆ เช่น facebook, Pantip และส่งต่อเป็นลูกโซ่ผ่านคนรู้จัก ในแบบสอบถามประกอบด้วย
เชิงปริมาณ 11 ข้อ และเชิงคุณภาพ 2 ข้อ โดยเชิงคุณภาพเป็นค าถามปลายเปิดเพื่อเปิดโอกาสให้ผู้ตอบค าถามได้แสดงความ
คิดเห็นอย่างอิสระในเรื่องลักษณะคอนโดมิเนียมที่ส่งเสริมให้เกิดสุขภาวะ  

4. การวิเคราะห์ข้อมูล 
ข้อมูลจากผู้อยู่อาศัยในคอนโดมิเนียม 1) วิเคราะห์ข้อมูลเชิงปริมาณจากแบบสอบถามโดยใช้สถิติเชิงบรรยาย 

(descriptive statistics) เพื่อหาค่าเฉลี่ยและค่าร้อยละของแต่ละตัวแปร ได้แก่ ลักษณะทางสังคม ลักษณะการอยู่อาศัยใน
คอนโดมิเนียม และลักษณะคอนโดมิเนียมที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน จากนั้นน ามาวิเคราะห์เปรียบเทียบเพื่อหาความสัมพันธ์
ระหว่างปัจจัย 2) วิเคราะห์ข้อมูลความพึงพอใจเรื่องสุขภาวะในคอนโดมิเนียมโดยเปรียบเทียบค่าเฉลี่ยจากปัจจัยในแต่ละด้าน 
และวิเคราะห์ว่าปัจจัยด้านไหนมีผลต่อความพึงพอใจในเรื่องสุขภาวะในคอนโดมิเนียมในปัจจุบันของผู้อยู่อาศัย โดยใช้สถิติ
วิเคราะห์ความแปรปรวนทางเดียว (One-way ANOVA) เพื่อใช้ในการวิเคราะห์หาคู่แตกต่างระหว่างปัจจัย เป็นการทดสอบ
สมมติฐานเชิงสถิติเพื่อทดสอบสมมติฐานที่ก าหนดว่าปัจจัยมีอิทธิพลต่อความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยในคอนโดมิเนียมแตกต่าง
กันหรือไม่ อันจะน ามาสู่องค์ประกอบของลักษณะคอนโดมิเนียมที่ส่งเสริมสุขภาวะในทัศนคติของผู้อยู่อาศัย 3) วิเคราะห์ข้อมูล
เชิงคุณภาพจากแบบสอบถามปลายเปิดเรื่องทัศนคติของผู้อาศัยต่อลักษณะคอนโดมิเนียมที่ส่งเสริมสุขภาวะ โดยใช้วิธีการหา 
keyword ที่ได้จากค าตอบของกลุ่มตัวอย่าง แล้วน ามาวิเคราะห์ข้อมูลเชิงคุณภาพโดยใช้วิธีการจัดกลุ่ม 
 

ผลการศึกษา 
ผลการศึกษาสรุปได้ 4 ประเด็นที่ส าคัญ ดังนี ้
1. ลักษณะทางสังคม ลักษณะการอยู่อาศัยในคอนโดมเินียม และลักษณะคอนโดมิเนยีมที่อยู่อาศัยในปจัจุบัน 
จากการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างจ านวน 131 คน พบว่าผู้ตอบมีสัดส่วนของเพศหญิงมากกว่าเพศชาย (ร้อยละ 65.6) 

และอยู่ในช่วงอายุระหว่าง 21 - 30 ปี (ร้อยละ 36.6) ลักษณะการอยู่อาศัยในคอนโดมิเนียมปัจจุบันส่วนใหญ่อยู่อาศัยในห้อง
จ านวน 2 คน (ร้อยละ 44.3) ระยะเวลาอยู่อาศัย 1 - 2 ปี (ร้อยละ 43.5) ใช้เวลาในการเดินทางจากคอนโดมิเนียมถึงสถานี
รถไฟฟ้าที่ใกล้ที่สุด 5 - 10 นาที (ร้อยละ 39.7) เป็นเจ้าของและมีกรรมสิทธิ์แบบซื้อขาด (ร้อยละ 61) ทั้งนี้ กลุ่มตัวอย่างส่วน
ใหญ่อยู่ในคอนโดมิเนียม ที่มีความสูงมากกว่า 8 ช้ัน (ighrise) (ร้อยละ 71.7) เป็นห้องรูปแบบ 1 ห้องนอน (ร้อยละ 45) 
 2. เปรียบเทียบความสัมพันธ์ระหว่างปัจจัย 

เมื่อน าข้อมูลมาวิเคราะห์เปรียบเทียบพบว่า คอนโดมิเนียมส่วนใหญ่เป็นแบบ 1 ห้องนอน รองลงมาคือแบบสตูดิโอ 
และแบบ 2 ห้องนอน ตามล าดับ ท้ังนี้ เมื่อเทียบจ านวนผู้พักอาศัยในห้องกับรูปแบบห้องพบว่า ห้องแบบสตูดิโอมีคนพัก 1 - 2 
คน ส่วนแบบห้อง 1 ห้องนอน มีผู้พักอาศัยตั้งแต่ 1 - 4 คน ขณะที่ห้องพักที่มีตั้งแต่ 2 ห้องนอนขึ้นไป มีแนวโน้มจ านวนคนอยู่
อาศัยมากขึ้นด้วย ดังตาราง 3 
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ตาราง 3 เปรียบเทียบจ านวนคนอยู่ในหอ้งกับรูปแบบหอ้ง 

จ านวนคน
อยู่ในห้อง 

รูปแบบห้อง 
สตูดิโอ 1 ห้องนอน 2 ห้องนอน 3 ห้องนอนขึ้นไป รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 
1 คน 18 47.4 19 50.0 1 2.6 0 0.0 38 100.0 

2 คน 18 31.0 26 44.8 13 22.4 1 1.7 58 100.0 
3 คน 5 26.3 8 42.1 5 26.3 1 5.3 19 100.0 

4 คน 1 12.5 4 50.0 3 37.5 0 0.0 8 100.0 
5 คนขึ้นไป 0 0.0 2 25.0 3 37.5 3 37.5 8 100.0 
รวม 42 32.1 59 45.0 25 19.1 5 3.8 131 100.0 
 
 3. ความพึงพอใจเรื่องสุขภาวะในคอนโดมิเนยีม 
 จากการวิเคราะห์ภาพรวมการให้คะแนนความพึงพอใจเรื่องสุขภาวะในคอนโดมิเนียมที่ผู้อยู่อาศัยอยู่ในปัจจุบัน
พบว่า ส่วนใหญ่ให้คะแนนความพึงพอใจเรื่องสุขภาวะในคอนโดมิเนียมที่อยู่อาศัยในปัจจุบันอยู่ในระดับมาก (ร้อยละ 46.6) 
และเมื่อพิจารณาความพึงพอใจในระดับมากท่ีสุดพบว่ามีมากถึงร้อยละ 21.4 ดังตาราง 4 
 
                             ตาราง 4 เปรียบเทียบความพึงพอใจเร่ืองสุขภาวะในคอนโดมิเนียมกับลกัษณะด้านสังคม 

ความพึงพอใจเร่ืองสุขภาวะ 
ในคอนโดมิเนียม 

จ านวน ร้อยละ 

น้อยมาก 2 1.5 
น้อย 2 1.5 
ปานกลาง 38 29.0 
มาก 61 46.6 
มากที่สุด 28 21.4 
รวม 131 100.0 

 
จากนั้นผู้วิจัยได้วิเคราะห์ความพึงพอใจ โดยเปรียบเทียบกับข้อมลูที่ได้จากแบบสอบถามแบ่งเป็น 3 ส่วน ดังนี ้

3.1 ลักษณะทางสังคมของผู้อยู่อาศัย 
เมื่อน าค่าเฉลี่ยความพึงพอใจเรื่องสุขภาวะในคอนโดมิเนียมมาเปรียบเทียบกับลักษณะทางสังคมพบว่า  

เพศชายและเพศหญิงมีคะแนนอยู่ในระดับความพึงพอใจมาก โดยเพศชายมีค่าเฉลี่ยสูงกว่าเพศหญิง (3.89 คะแนน) 
อายุต่ ากว่า 20 ปี มีค่าเฉลี่ยอยู่ในระดับพึงพอใจมากท่ีสุด (4.27 คะแนน) ดังตาราง 5 

หมายเหตุ 1.00 – 1.80 = พึงพอใจน้อยมาก 1.81 – 2.60 = พึงพอใจน้อย 2.61 – 3.40 = พึงพอใจปาน
กลาง 3.41 – 4.20 = พึงพอใจมาก 4.21 – 5.00 = พึงพอใจมากท่ีสุด (ชัชวาลย์ เรืองประพันธ์ 2539) 
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ตาราง 5 เปรียบเทียบความพึงพอใจเร่ืองสุขภาวะในคอนโดมิเนยีมกับลักษณะทางสังคม 

ลักษณะทางสังคม 
ค่าเฉลี่ยความพึงพอใจเร่ืองสุขภาวะ 

ในคอนโดมิเนียมที่อยู่ในปัจจุบัน 
ระดับความพึงพอใจ 

1. เพศ ชาย 3.89 มาก 

หญิง 3.83 มาก 

2. อาย ุ ต่ ากว่า 20 ปี 4.27 มากที่สุด 

21 - 30 ปี 3.71 มาก 

31 - 40 ปี 4.07 มาก 

41 - 50 ปี 3.94 มาก 

51 - 60 ปี 3.66 มาก 

 
3.2 ลักษณะคอนโดมิเนียมที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน 
เมื่อเปรียบเทียบความพึงพอใจเรื่องสุขภาวะในคอนโดมิเนียมกับลักษณะคอนโดมิเนียมที่อยู่อาศัยใน

ปัจจุบันพบว่ารูปแบบห้อง และความสูง มีค่าเฉลี่ยอยู่ในระดับพึงพอใจมาก โดยรูปแบบ 2 ห้องนอนมีค่าเฉลี่ยสูงสุด 
(4.00 คะแนน) และคอนโดมิเนียมที่สูงมากกว่า 8 ช้ัน (highrise) มีค่าเฉลี่ยสูงสุด (3.90 คะแนน) ดังตาราง 6 
 

ตาราง 6 เปรียบเทียบความพึงพอใจเร่ืองสุขภาวะในคอนโดมิเนยีมกับลักษณะคอนโดมิเนียมที่อยูอ่าศัยในปจัจุบัน 

ลักษณะคอนโดฯ ที่อยู่ในปัจจุบัน 
ค่าเฉลี่ยความพึงพอใจเร่ืองสุขภาวะ 

ในคอนโดมิเนียมที่อยู่ในปัจจุบัน 
ระดับความพึงพอใจ 

3. รูปแบบห้อง สตูดโิอ 3.93 มาก 

1 ห้องนอน 3.73 มาก 

2 ห้องนอน 4 มาก 

3 ห้องนอนข้ึนไป 3.8 มาก 

4. ความสูง Highrise 3.9 มาก 

Lowrise 3.7 มาก 

 
3.3 ลักษณะการอยู่อาศัยในคอนโดมิเนียม 
เมื่อเปรียบเทียบความพึงพอใจเรื่องสุขภาวะในคอนโดมิเนียมกับลักษณะการอยู่อาศัยพบว่า จ านวนคนใน 

ห้อง กรรมสิทธ์ิ ระยะเวลาในการอยู่อาศัย ระยะเวลาในการเดินทางจากคอนโดมิเนียมถึงรถไฟฟ้ามีค่าเฉลี่ยอยู่ใน 
ระดับพึงพอใจมาก ยกเว้นจ านวนคนในห้อง 4 คน และระยะเวลาเดินทางจากคอนโดมิเนียมถึงรถไฟฟ้ามากกว่า 20 
นาที มีค่าเฉลี่ยอยู่ในระดับพึงพอใจปานกลาง ดังตาราง 7 
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ตาราง 7 เปรียบเทียบความพึงพอใจเร่ืองสุขภาวะในคอนโดมิเนยีมกับลักษณะการอยู่อาศัย 

ลักษณะการอยู่อาศัย 
ค่าเฉลี่ยความพึงพอใจเร่ืองสุขภาวะ 

ในคอนโดมิเนียมที่อยู่ในปัจจุบัน 
ระดับความพึงพอใจ 

5. จ านวนคนใน
ห้อง 

1 คน 3.76 มาก 

2 คน 4.03 มาก 

3 คน 3.47 มาก 

4 คน 3.38 มาก 

5 คน ขึ้นไป 4.25 มากที่สุด 

6. กรรมสิทธิ ์

ซื้อขาด1 3.95 มาก 

เช่าระยะสั้น 3.71 มาก 

เช่าระยะยาว 3.43 มาก 

อื่นๆ เช่น หอพัก
สวัสดิการ 

4 มาก 

7. ระยะเวลาใน
การอยู่อาศัย 

ไม่เกิน 1 ปี 3.8 มาก 

1-2 ปี 3.82 มาก 

3-4 ปี 4 มาก 

5-6 ปี 3.71 มาก 

7 ปี ข้ึนไป 3.94 มาก 

8. ระยะเวลา
การเดินทางจาก
คอนโดถึง
รถไฟฟ้า 

ไม่เกิน 5 นาที 3.76 มาก 

5 - 10 นาที 4.08 มาก 

10 - 15 นาที 3.81 มาก 

15 - 20 นาที 3.67 มาก 

มากกว่า 20 นาที 3 ปานกลาง 

ไม่ใกล้ BTS/MRT 3.86 มาก 

 
จากการวิเคราะห์ปัจจัยทั้งหมด 3 ด้าน ได้แก่ ลักษณะทางสังคม ลักษณะการอยู่อาศัยในคอนโดมิเนียม และลักษณะ

คอนโดมิเนียมที่อยู่อาศัยในปจัจุบัน ว่าปัจจัยด้านไหนมีผลต่อความพึงพอใจในเรื่องสุขภาวะในคอนโดมิเนียมในปัจจุบันของผู้
อยู่อาศัย โดยวิเคราะห์ข้อมูลจากการใช้สถิติวิเคราะห์ความแปรปรวนทางเดียว (One-way ANOVA) พบว่า ปัจจัยที่มีความ
แปรปรวนแตกต่างกันคือ ลักษณะความสูงของคอนโดมิเนียม (Sig = .000) และระยะเวลาการเดินทางจากรถไฟฟ้าถึง
คอนโดมิเนียม (Sig = .007) จึงน ามาเปรียบเทียบความแตกต่างเป็นรายคู่จากการทดสอบค่าเฉลี่ยได้ค่า Sig = .310 และ Sig 

                                                 
1
 ซ้ือขาด ในที่นี้หมายความรวมถึงการซ้ือโดยยังมีจ านองและผ่อนช าระ 
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= .615 ซึ่งมีค่ามากกว่า .05 แสดงว่าค่าเฉลี่ยในทุกตัวแปรไม่มีความแตกต่างกันอย่างมีนัยส าคัญทางสถิติที่ระดับนัยส าคัญ .05 
หมายความว่าปัจจัยทุกด้านส่งผลไม่แตกต่างกันต่อความพึงพอใจในเรื่องสุขภาวะในคอนโดมิเนียมในปัจจุบันของผู้อยู่อาศัย ดัง
ตาราง 8 และตาราง 9 
 
ตาราง 8 วิเคราะห์ความแปรปรวย (Test of Homogeneity of Variances) 

ตัวแปร Levene Statistic df1 df2 Sig. 
ลักษณะความสูง
คอนโดมิเนียม 

5.775 4 126 .000 

ระยะเวลาการเดินทางจาก
รถไฟฟ้าถึงคอนโด 

3.661 4 126 .007 

ตาราง 9 เปรียบเทียบความแตกต่างเป็นรายคู่ (ANOVA) 

ตัวแปร 
Sum of 
Squares 

df 
Mean 

Square 
F Sig. 

ลักษณะคอนโด Between 
Groups 

.982 4 .246 1.210 .310 

Within Groups 25.567 126 .203     
Total 26.550 130       

ระยะเวลาการ
เดินทางจาก
รถไฟฟ้าถึง
คอนโด 

Between 
Groups 

5.307 4 1.327 .669 .615 

Within Groups 250.052 126 1.985     
Total 255.359 130       

 
4. ทัศนคติต่อองค์ประกอบของคอนโดมิเนยีมที่ส่งเสรมิสุขภาวะในการอยู่อาศัย 
จากการวิเคราะห์ค าตอบปลายเปิดของผู้อยู่อาศัยในเรื่องลักษณะคอนโดมิเนียมที่ส่งเสริมให้เกิดสุขภาวะพบว่า

สามารถจัดกลุ่มองค์ประกอบของสุขภาวะในคอนโดมิเนียมในทัศนคติของผู้อยู่อาศัยออกมาได้ 8 ด้าน คือ 1) คุณภาพอากาศ 
2) ความสะดวก 3) สุนทรียภาพ 4) สภาวะน่าสบาย 5) การจัดการชุมชน 6) ความปลอดภัย 7) จิตใจ 8) ลักษณะทางกายภาพ 
โดยผู้อยู่อาศัยได้ให้ความหมายในแต่ละหัวข้อ ดังตาราง 10 
 
ตาราง 10 องค์ประกอบและความหมายของคอนโดมิเนียมที่ส่งเสริมสุขภาวะในการอยู่อาศัย 
องค์ประกอบสุขภาวะ 

ในคอนโดมิเนียม 
ความหมายในทัศนคติของผู้อยู่อาศัย ส าคัญ (keywords) 

1. คุณภาพอากาศ อากาศถ่ายเท ปลอดโปร่ง ไม่มีมลภาวะทางอากาศ 
การระบายอากาศ การกรอง
อากาศ 

2. ความสะดวก 

มีสิ่งอ านวยความสะดวกครบ เช่น มีพ้ืนท่ีออกก าลังกาย ฟิตเนส
และสระว่ายน้ าที่มีคณุภาพ  
มีท าเลดี เดินทางสะดวก ใกล้แหลง่อาหารและแหล่งจับจ่ายใช้สอย
ที่ด ี 

สาธารณูปโภค 
สาธารณูปการ การเดินทาง
สะดวก ท าเลที่ตั้ง สิ่งอ านวย
ความสะดวกครบ 
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องค์ประกอบสุขภาวะ 
ในคอนโดมิเนียม 

ความหมายในทัศนคติของผู้อยู่อาศัย ส าคัญ (keywords) 

3. สุนทรียภาพ 
บรรยากาศดีมองเห็นวิวสวยงาม บรรยากาศผ่อนคลาย 
สภาพแวดล้อมน่าอยู่และเหมาะกบัการอยู่อาศัย มีความเป็น
ส่วนตัวในพ้ืนท่ี มีทุกอย่างเหมือนอยู่บ้าน 

สภาพแวดล้อม บรรยากาศ
ความสวยงามในการ
ออกแบบ ความเป็นส่วนตัว 
เหมือนอยู่บ้าน 

4. สภาวะน่าสบาย 
สงบ ไม่มสีิ่งรบกวน ไม่มีเสียงรบกวน ไม่มีกลิ่นรบกวน ปราศจาก
มลพิษในทุกด้าน ขนาดห้องเหมาะสม ไม่เล็กเกินไป 

สงบ ปราศจากมลภาวะ 

5. การจัดการชุมชน 

ส่วนกลางสามารถ 
อ านวยความสะดวกให้แก่ผู้อยู่อาศัย พนักงานให้บริการยิ้มแย้ม  
ท าความสะอาดและบ ารุงซ่อมแซมสม่ าเสมอ นิติบุคคลดี เพื่อน
บ้านเป็นมิตร เคารพกฎระเบียบ ไม่ส่งเสยีงดังรบกวน  

เจ้าของร่วม นิติบุคคล 
ส่วนกลาง 

6. ความปลอดภยั 
มีระบบการรักษาความปลอดภัยทีด่ี ไม่มโีจร ไม่เปลี่ยว ห่างไกล
แหล่งอโคจร โครงการน่าเชื่อถือ 

ปลอดภัยอาชญากรรม 
ความน่าเชื่อถือ 

7. จิตใจ ความเป็นสุขในการอยู่อาศัยภายในท่ีพักอาศัย อยู่แล้วมีความสุข ความสุขในการอยู่อาศยั 
8. ลักษณะทาง
กายภาพ 

ขนาดห้องเหมาะสม ไม่เล็กเกินไป ห้องมีแสงสว่างเพียงพอ 
โครงสร้างและงานระบบได้มาตรฐาน  

ขนาดห้อง แสงสว่าง 
โครงสร้าง งานระบบ 

 

อภิปรายผลและสรุปผลการศึกษา 
จากการศึกษา ได้อภิปรายผลการศึกษา โดยแบ่งออกเป็น 3 ประเด็น ดังนี้ 
1) จากการศึกษาลักษณะทางสังคม ลักษณะการอยู่อาศัย และลักษณะคอนโดมิเนียมของผู้อยู่อาศัยในปัจจุบันพบว่า

ลักษณะเศรษฐกิจ สังคมของผู้อยู่อาศัยมีสัดส่วนของเพศหญิงมากกว่าเพศชาย (ร้อยละ 65.6) และอยู่ในช่วงอายุระหว่าง 21 -
30 ปี (ร้อยละ 36.6) ลักษณะการอยู่อาศัยในคอนโดมิเนียมปัจจุบันส่วนใหญ่อยู่อาศัยภายในห้องจ านวน 2 คน (ร้อยละ 44.3) 
ระยะเวลาอยู่อาศัย 1 - 2 ปี (ร้อยละ 43.5) ใช้เวลาในการเดินทางจากคอนโดมิเนียมถึงสถานีรถไฟฟ้าที่ใกล้ที่สุด 5 - 10 นาที 
(ร้อยละ 39.7) ส่วนใหญ่เป็นเจ้าของและมีกรรมสิทธิ์แบบซื้อขาด (ร้อยละ 61) อยู่คอนโดมิเนียมที่มีความสูงมากกว่า 8 ช้ัน 
(highrise) (ร้อยละ 71.7) ในห้องรูปแบบ 1 ห้องนอน (ร้อยละ 45) 

2) จากการศึกษาความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยต่อสุขภาวะในการอยู่อาศัยในคอนโดมิเนียม พบว่าผู้อยู่อาศัยส่วนใหญ่
ให้คะแนนระดับสุขภาวะในคอนโดมิเนียมที่อยู่อาศัยปัจจุบันในระดับปานกลางถึงมาก (ร้อยละ 75.6) สอดคล้องกับการศึกษา
ของนฤพนธ์ ไชยยศ (2559) ที่ระบุว่า ความพึงพอใจในการอยู่อาศัยทางตั้งในกรุงเทพมหานคร โดยรวมอยู่ในระดับปานกลาง
ถึงมาก ท้ังนีผู้้อยู่อาศัยอายุน้อยจะมีค่าเฉลี่ยความพึงพอใจมากกว่าผู้อยู่อาศัยที่มีอายุมากและมีค่าเฉลี่ยความพึงพอใจมากใน
การอยู่อาศัยแบบครอบครัวใหญ่ในห้องใหญ่  และจากการวิเคราะห์ปัจจัยที่มีผลต่อความพึงพอใจในเรื่องสุขภาวะใน
คอนโดมิเนียมในปัจจุบันของผู้อยู่อาศัย ผลการทดสอบสมมติฐานพบว่า ทุกปัจจัยที่แตกต่างกันมีความพึงพอใจต่อเรื่องสุข
ภาวะในคอนโดมิเนียมไม่แตกต่างกัน ซึ่งสอดคล้องกับงานวิจัยของสุดารัตน์ รักบ ารุง และศรัณยพงศ์ เที่ยงธรรม (2552) ใน
เรื่องเพศที่แตกต่างกันส่งผลต่อความพึงพอใจในคอนโดมิเนียมไม่แตกต่างกัน แต่ผลการทดสอบปัจจัยด้านอื่นไม่สอดคล้องกัน 
และไม่สอดคล้องกับงานวิจัยของ ชุลีกร ทองจับ (2547) พบว่า อายุส่งผลต่อทัศนคติแตกต่างกันอย่างมีนัยส าคัญทางสถิติที่
ระดับ 0.01 



สาระศาสตร ์ฉบับท่ี 3/2562 - 350 
 
 

3) จากการศึกษาทัศนคติของผู้อยู่อาศัยในคอนโดมเินียมตอ่ลักษณะคอนโดมิเนียมที่ส่งเสริมให้เกิดสุขภาวะในการอยู่
อาศัย พบว่าองค์ประกอบของสุขภาวะในคอนโดมิเนียมในทัศนคติของผู้อยู่อาศัยมี 8 ด้าน คือ 1) คุณภาพอากาศ 2) ความ
สะดวก 3) สุนทรียภาพ 4) สภาวะน่าสบาย 5) การจัดการชุมชน 6) ความปลอดภัย 7) จิตใจ 8) ลักษณะทางกายภาพ ซึ่งบาง
ประเด็นสอดคล้องกับงานวิจัยของภาวดี ธุรวงศ์ (2559) ที่สามารถจ าแนกหัวข้อในการประเมินด้านสุขภาวะในที่พักอาศัย
ส าหรับประเทศไทยจากเกณฑ์อาคารเขียวในต่างประเทศออกเป็น 6 หมวด ได้แก่ 1) คุณภาพอากาศ 2) แสงสว่าง 3) สภาวะ
น่าสบาย 4) สุนทรียภาพ 5) วัสดุ 6) ความปลอดภัย โดยประเด็นที่ผู้อยู่อาศัยในคอนโดมิเนียมให้ความส าคัญเพิ่มเติมคือเรื่อง
ความสะดวก การจัดการชุมชน จิตใจ และลักษณะทางกายภาพ สอดคล้องกับงานวิจัยศูนย์วิจัยกสิกรไทย (2551) ที่ระบุว่า 
คอนโดมิเนียมตอบสนองต่อความสะดวกสบายในการอยู่อาศัยโดยไม่จ าเป็ นต้องเดินทางไกล และรองรับกับการใช้
ชีวิตประจ าวัน ดังนั้น องค์ประกอบหลักทั้ง 4 ส่วนของคอนโดมิเนียม กล่าวคือ การออกแบบสถาปัตยกรรม ราคาต่อหน่วย 
สภาพแวดล้อม/ท าเลที่ตั้ง และสิ่งอ านวยความสะดวกที่ตอบสนองการอยู่อาศัย จะต้องสอดคล้องสัมพันธ์กันอย่างเป็นองค์รวม 
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