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บทคัดยอ 

 ในปจจุบัน มีความนิยมในการกอสรางดวยช้ินสวนสําเร็จรูปมากข้ึน จึงทําการศึกษาสภาพและปญหา ท่ีเก่ียวของกับ

การกอสรางทาวนเฮาสดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป โดยเลือกทาวนเฮาสของ บริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) เปน

กรณีศึกษา เพ่ือเสนอแนะรูปแบบทาวนเฮาสท่ีเหมาะสมในการกอสรางดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป 

 จากการศึกษา พบวา ทาวนเฮาสของบริษัท พฤกษา มีหลากหลายแบรนด ไดแก บานพฤกษา พาทิโอ เดอะคอนเนค 

พฤกษาวิลล เปนตน โดยมีขนาดพ้ืนท่ีใชสอยและรูปแบบท่ีแตกตางกันออกไป เชน ขนาดหนากวาง จํานวนช้ัน จํานวน

หองนอน จํานวนหองนํ้า เปนตน สรางโดยใชช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป  

 ปญหาท่ีพบ คือ มีการใชช้ินสวนผนังคอนกรีตสําเร็จรูปหลากหลายรูปแบบ ชองเปดมีหลายขนาด มีการตัดตะแกรง

เหล็กเสริมของช้ินสวนผนัง ช้ินสวนท่ีมีระยะริมชองเปดนอยอาจไดรับความเสียหายในระหวางการขนสงและการติดตั้ง และ

รอยแตกราวบริเวณรอยตอระหวางคูหา 

 เพ่ือแกปญหาดังกลาว จึงเสนอแนะใหมีการกําหนดขนาดมาตรฐานของช้ินสวนผนังคอนกรีตสําเร็จรูป โดยลด

รูปแบบของช้ินสวนผนังใหสามารถใชรวมกันได ลดรูปแบบชองเปดและใหชองปดมีขนาดมากกวา 50 เซนติเมตร เพ่ิมระยะริม

ชองเปดมากกวา 60 เซนติเมตร นอกจากน้ัน การยื่นผนังระหวางคูหา ยังสามารถชวยลดปญหารอยแตกราวบริเวณรอยตอ 

ท้ังน้ี เพ่ือใหช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูปเปนระบบมากข้ึน จึงเสนอใหใชระบบประสานพิกัดในการออกแบบทาวนเฮาส โดยเลือก

พฤกษาวิลล ขนาดหนากวาง 5.70 เมตร 2 ช้ัน 3 หองนอน 2 หองนํ้า 1 ท่ีจอดรถยนต ซึ่งเปนทาวนเฮาสท่ีไดรับความนิยม

สูงสุด จากเดิมหน่ึงคูหา มีช้ินสวนผนัง 29 ช้ิน 29 รูปแบบ เมื่อปรับแลวเหลือช้ินสวนผนัง 20 ช้ิน 11 รูปแบบ  

แบบทาวนเฮาสท่ีกอสรางดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูปตามขอเสนอแนะขางตน นอกจากจะชวยลดปญหาท่ีเกิดข้ึน

แลว ยังทําใหรูปแบบของทาวนเฮาสน้ัน สอดคลองกับกระบวนการกอสรางดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูปมากข้ึน ท้ังการผลิต 

การขนสง และการติดตั้ง 
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Abstract 

As continued popularity of prefabricated construction, it is important to examine the current 

situation and issues related to townhouse design for precast concrete construction. Townhouse of Pruksa 

Holding Public Company Limited is selected to be the case study. The study aims to propose suitable 

guidelines to optimize the townhouse design with precast concrete components.  

Many projects of townhouse within Pruksa brands such as Barn Pruksa, Patio, The Connect, Pruksa 

Ville, etc. consist various types of size and usable space. Each townhouse is built with precast concrete 

components.  

There are some issues related to housing prefabrication. The precast concrete wall panel and 

block out for door and window had many different variations. There were some precast concrete wall 

panels that has to cut off the reinforcing steel bars in some precast concrete wall panels had been cut 

off causing fracture problems of wall panel with less opening edge during panel transportation and 

erection. Also, the joint between townhouse unit has defects. 

To resolve these issues, it should be indicated the suitable size of precast concrete wall panel 

and block out with the minimum of variations. The opening edge needs to be widened to no less than 60 

centimeters in order to match the size of the reinforcing steel bars. Wall covering require to be covered 

the joint between units to avoid joint defects. Additionally, Modular coordination system should be 

introduced in order to consolidate design with the prefabricated construction requirements. Pruksa Ville is 

the most popular at this time. The two-storey townhouse with width of 5.70 meters consisting of 3 

bedrooms, 2 bathrooms and 1 parking spaces. Currently, townhouse design consists of 29 panels with 29 

types of precast concrete wall panel. After modular coordination, there are 20 panels with just 11 types. 

The method proposed can be adopted to minimize the problems and optimize future 

construction, in order to align the townhouse design with precast concrete construction. 

 

keywords: townhouse,  precast concrete,  design,  prefabricated construction,  modular coordination 
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บทนํา 

 การกอสรางดวยช้ินสวนสําเร็จรูป เปนการกอสรางท่ีมีการผลิตช้ินสวนประกอบอาคารภายนอกพ้ืนท่ีกอสรางอาคาร

กอน แลวจึงนําช้ินสวนเหลาน้ัน มาประกอบติดตั้งจนเปนอาคาร 

 ในปจจุบัน มีความนิยมในการกอสรางดวยช้ินสวนสําเร็จรูปมากข้ึน เพราะสามารถทําการกอสรางไดอยางรวดเร็ว 

และใชแรงงานในการกอสรางนอยกวาระบบการกอสรางแบบดั้งเดิม อีกท้ัง ยังสามารถควบคุมการผลิตไดอยางมีคุณภาพ 0

1  

บริษัทอสังหาริมทรัพยในประเทศไทยสวนใหญ จึงนําการกอสรางดวยช้ินสวนสําเร็จรูปมาใช ไดแก บริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง 

จํากัด, บริษัท แลนดแอนดเฮาส จํากัด, บริษัท แสนสิริ จํากัด, บริษัท ไลฟแอนดลิฟว่ิง จํากัด เปนตน ท้ังน้ี  ในการกอสราง

ดวยช้ินสวนสําเร็จรูป จะมีท้ังช้ินสวนท่ีเปนคอนกรีตสําเร็จรูป และช้ินสวนสําเร็จรูปอ่ืน ๆ เชน ชุดประตูสําเร็จรูป ชุดหนาตาง

สําเร็จรูป โครงสรางหลังคาสําเร็จรูป  

 ทาวนเฮาส นับวาเปนท่ีอยูอาศัยท่ีมีความตองการของตลาดมาก และมีแนวโนมสูงข้ึนเรื่อย ๆ 1

2  จากผลการสํารวจ

ทาวนเฮาสในเขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ในป 2561 พบวา อัตราการเติบโตดี ท้ังในดานอุปสงค และอุปทาน 

นอกจากน้ัน จากขอมูลลาสุด (สิ้นป 2560) พบวา ทาวนเฮาสระดับราคา 2-4 ลานบาท มีอัตราการเสนอขายท่ีโดดเดน ดวย

สัดสวนท่ีสูงถึง 68% ทําใหเปนตลาดท่ีมีศักยภาพ และมีความนาสนใจสูง นอกจากน้ัน จากราคาท่ีดินท่ีเพ่ิมสูงข้ึน ยังทําให

ตลาดของทาวนเฮาสเติบโตอยางตอเน่ือง เพ่ือทดแทนบานเดี่ยวท่ีมีราคาสูง เน่ืองจากทาวนเฮาส เปนอาคารท่ีสรางติดกันเปน

แถว จึงใชพ้ืนท่ีดินไมมากนัก 

 บริษัทอสังหาริมทรัพยท่ีสามารถครองสวนแบงการตลาดทาวนเฮาส เปนอันดับหน่ึงมามากกวา 10 ปน้ัน คือ บริษัท 

พฤกษา โฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) โดยไดมีการสงมอบทาวนเฮาสใหลูกคาไปแลว กวา 130,000 ยูนิต โดย พฤกษา นําวิธีการ

กอสรางช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูปเขามาใชในโครงการ2

3 

กระบวนการกอสรางดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป  ประกอบดวย การออกแบบ การผลิต การขนสง และการติดตั้ง

3

4 การศึกษากระบวนการกอสรางดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูปท่ีผานมา มีผูทําการศึกษามาแลว ซึ่งในเรื่องของการออกแบบ

น้ัน มีเพียงแตการศึกษาเก่ียวกับการออกแบบบานเดี่ยวดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป แตยังการศึกษาไมมากนักเก่ียวกับการ

ออกแบบทาวนเฮาสดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป 

 ดังน้ัน เพ่ือใหเกิดความรูความเขาใจเก่ียวกับการกอสรางดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป จึงทําการศึกษาเก่ียวกับการ

ออกแบบทาวนเฮาสท่ีกอสรางดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป 

 

วัตถุประสงคของการศึกษา 

1) เพ่ือศึกษาสภาพ และปญหาท่ีเก่ียวของกับการกอสรางทาวนเฮาสท่ีกอสรางดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเรจ็รูป

  ในปจจุบัน 

2) เสนอแนะแนวทางในการออกแบบทาวนเฮาสท่ีกอสรางดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป 

                                                 
1
 ศูนยวิจัยกสิกรไทย. งานออกแบบโครงการกอสรางศึกคัก สวนกระแสลงทุนชะลอตัว. [ออนไลน], 5 พฤศจิกายน 2561. แหลงที่มา 

https://www.kasikornbank.com/th/business/sme/KSMEKnowledge/article/KSMEAnalysis/Pages/Construction-Design.aspx 
2
 อนุกูล รัฐพิทักษสันติ. ตลาดทาวนเฮาส 2-4 ลบ. มาแรง โดยเฉพาะฝงกรุงเทพตะวันตก [ออนไลน], 14 ตุลาคม 2561. แหลงที่มา  

https://thinkofliving.com/2018/05/03/ตลาดทาวน์เฮาส์-2-4-ลบ-มาแร/ 
3
 ธีรเดช เกิดสําอางค. “พฤกษา” เผยกลยุทธยํ้าเบอรหนึ่ง ตลาดทาวนเฮาส [ออนไลน], 5 พฤศจิกายน 2561. แหลงที่มา https://marketeeronline.co/archives/61272 

4
 เกรียงศักด์ิ แกวกุลชัย, สถาพร โภคา, วิวัฒน พัวทัศนานนท และอิทธิพงศ พันธนิกุล. การออกแบบผนังรับน้ําหนักคอนกรีตสําเร็จรูป : กรณีศึกษา. วิศวกรรมศาสตร 

มหาวิทยาลัยอุบลราชธานี 1(กรกฎาคม - ธันวาคม): 62-76. 
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ระเบียบวิธีการศึกษา 

 1) การรวบรวมขอมูล 
  - ขอมูลปฐมภมู ิ

 การรวบรวมขอมูลเก่ียวกับกระบวนการกอสรางทาวนเฮาสท่ีกอสรางดวยช้ินสวน

คอนกรีตสําเร็จรูป ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) โดยการสํารวจพ้ืนท่ี สังเกต จด

บันทึก บันทึกภาพถาย รวมถึงสัมภาษณผูเก่ียวของ 

  - ขอมูลทุติยภมู ิ  

    การรวบรวมขอมูลท่ีไดจากแนวคดิทฤษฎี งานวิจัย วิทยานิพนธท่ีเก่ียวของ รวมไปถึง

   เอกสารท่ีเก่ียวของกับการกอสรางดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรปู    

2) การวิเคราะหขอมลู 

   การนําขอมูลท่ีไดจากการรวบรวมท้ังหมด มาวิเคราะหตาม 

- รูปแบบของทาวนเฮาส ไดแก รปูแบบของพ้ืนท่ีใชสอย ความกวาง จํานวนช้ัน  

   - กระบวนการกอสรางดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป ท้ังในดานการผลิต การขนสง 

    และการติดตั้ง 

3) การสรุปผลการศึกษา และเสนอแนะ 

 

ขอบเขตของการศึกษา 

กรณีศึกษา: ทาวนเฮาส ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) ท่ีทําการเปดขายในป 2560  

 เน่ืองจาก บริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) มีสวนแบงการตลาดทาวนเฮาส เปนอันดับหน่ึงมามากกวา 10 ป 

และนําวิธีการกอสรางช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป เขามาใชในทุกโครงการ 

 

ผลการศึกษา 

 บริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) ไดดําเนินการกอสรางพัฒนาโครงการทาวนเฮาส ภายใตตราสินคาตาง ๆ 

และรูปแบบท่ีแตกตางกันออกไป โครงการทาวนเฮาสของบริษัท พฤกษา (ขอมูล ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560) ประกอบดวย 

114 โครงการ รวมท้ังท่ีขายไดแลว และสวนท่ีเหลือขาย ดังน้ี 

1.  บานพฤกษา  จํานวน   38  โครงการ 

  2.  พาทิโอ   จํานวน   10  โครงการ 

  3.  พฤกษาไลท  จํานวน   1  โครงการ 

  4.  พฤกษาทาวน  จํานวน   7 โครงการ 

  5.  วิลเลต   จํานวน   1  โครงการ 

  6.  พฤกษาวิลล  จํานวน   41  โครงการ 

  7.  เดอะคอนเนค  จํานวน   14 โครงการ 

  8.  พฤกษาวิลเลต   จํานวน   1 โครงการ 

  9.  เดอะแพลนท ซิตี้  จํานวน   1 โครงการ 
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บริษัท พฤกษา มีการพัฒนาแบรนดสินคากลุมทาวนเฮาส จํานวน 9 แบรนด เพ่ือตอบสนองความตองการของลูกคา

ทุกกลุม แตในปจจุบัน ไดมีการปรับเปลี่ยนกลยุทธในการพัฒนาแบรนดทาวนเฮาส โดยเนนสรางแบรนดท่ีมีศักยภาพ เพ่ือ

พัฒนาในระยะยาว จํานวน 4 แบรนด คือ  

1. บานพฤกษา  

2. พฤกษาวิลล 

3. เดอะคอนเนค 

4. พาทิโอ 

 

ท้ังน้ี ทาวนเฮาส 4 แบรนด มีท้ังหมด 6 รูปแบบ ดังแสดงในตาราง 1 โดยในแตละรูปแบบน้ัน มีพ้ืนท่ีใชสอยท่ี

แตกตางกันออกไป 

 

ตาราง 1 ลักษณะพื้นที่ใชสอยของทาวนเฮาส: บานพฤกษา, พาทิโอ, เดอะคอนเนค และพฤกษาวิลล 

ชื่อโครงการ 

 

พ้ืนท่ีใชสอย จํานวนชั้น 

(ชั้น) 

จํานวนท่ีจอดรถยนต 

(คัน) หองนอน หองน้ํา 

รูปแบบท่ี 1 บานพฤกษา ขนาดหนากวาง 5.00 เมตร 3 2 2 1 

รูปแบบท่ี 2 พาทิโอ ขนาดหนากวาง 5.00 เมตร 3 3 3 2 

รูปแบบท่ี 3 พาทิโอ ขนาดหนากวาง 5.50 เมตร 3 3 3 2 

รูปแบบท่ี 4 เดอะคอนเนค ขนาดหนากวาง 5.50 เมตร 3 3 3 2 

รูปแบบท่ี 5 เดอะคอนเนค ขนาดหนากวาง 5.70 เมตร 3 2 2 1-2 

รูปแบบท่ี 6 พฤกษา วิลล ขนาดหนากวาง 5.70 เมตร 3 2 2 1-2 

 

ในการสรางทาวนเฮาส จะมีการออกแบบตั้งแต 2 คูหา ไปจนถึงจํานวนคูหาสูงสุดท่ีสรางได โดยคูหาท่ีอยูริมสุด จะ

ไมวางหองนํ้าและบันไดไวดานริมนอก   

 เน่ืองจากในแตละพ้ืนท่ีโครงการ มีลักษณะพ้ืนท่ีดินท่ีแตกตางกัน ทําใหบางพ้ืนท่ีน้ัน ไมสามารถสรางไดถึงจํานวน

คูหาสูงสดุได โดยขนาดหนากวางของทาวนเฮาส มผีลตอจํานวนคูหาของทาวนเฮาส  เน่ืองจากตามกฎหมายควบคุมอาคาร มี

การกําหนดหองแถว หรือบานแถวใหมีความยาวรวมดานหนา ไมเกิน 40 เมตร ซึ่งทําใหทาวนเฮาสน้ัน มีความแตกตางจากท่ี

อยูอาศัยประเภทอ่ืน ดังแสดงในตาราง 2 

 

ตาราง 2 การเปรียบเทียบการใชพื้นที่ดินของบานเด่ียว บานแฝด และทาวนเฮาสในป 2560 

ประเภทท่ีอยูอาศัย พ้ืนท่ีดิน (ตรว.) ความกวาง (ม.) ความลึก (ม.) หมายเหตุ 

บานเดี่ยว 50 10.00 20.00 เวนท่ีวางรอบอาคาร 

บานแฝด 35 8.00 18.00 สวนใดสวนหน่ึงของอาคารตดิกัน 

ทาวนเฮาส 16 5.70 7.20 ความยาวรวมดานหนา ไมเกิน 40 เมตร 

 

  



สาระศาสตร ฉบับท่ี 2/2562 - 220 

 

จากการศึกษา พบวา  

- ขนาดของช้ินสวนผนังคอนกรีตสําเร็จรูปมีความหลากหลายมาก 

หากพิจารณาถึงขนาดของแตละช้ินสวน พบวา ขนาดของช้ินสวนน้ัน มีความหลากหลาย ซึ่งบางช้ินสวนมีความ 

แตกตางกันเพียงเล็กนอย โดยในการผลิตช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป มีการใชโตะแบบขนาด 13.50 x 3.50 เมตร 

แบบขางเหล็กและแบบขางไม ซึ่งแบบขางเหล็ก มีอายุการใชงาน 200 ครั้ง โดยจะตองมีการสั่งผลิตจากตางประเทศ 

และมีราคาสูง แตหากขนาดของช้ินสวน ตางกับขนาดของแบบขางเหล็กท่ีมีอยูเพียงเล็กนอย จะใชแบบขางไม ท่ี

จัดทําข้ึนภายในโรงงานแทน สงผลใหเกิดความยุงยากในกระบวนการผลิตช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป 

 

 

 

 

       

 

 

 

 

- ขนาดของชองเปดหลากหลายและบางชองเปดไมสามารถใชเครื่องจักรในการวางแบบชองเปดบนโตะแบบได 

ขนาดชองเปดท่ีหลากหลาย ทําใหสูญเสียพ้ืนท่ีในการกองเก็บ และตองใชเวลาในการคนหาแบบชองเปด 

นอกจากน้ัน หากชองเปดท่ีมีขนาดนอยกวา 50 x 50 เซนติเมตร จะไมสามารถใชเครื่องจักรในการวางแบบชองเปด

บนโตะแบบได เน่ืองจากเครื่องจักร สามารถวางแบบชองเปดประตู และหนาตาง (Block out) ท่ีมีขนาดมากกวา 50 

x 50 เซนติเมตร สงผลทําใหเกิดความลาชาในกระบวนการผลิตช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- การตัดตะแกรงเหล็กเสรมิของช้ินสวนผนังคอนกรีตสําเร็จรูปท่ีมีระยะริมชองเปดนอย 

ช้ินสวนผนังคอนกรีตสําเร็จรูป จะตองมีการวางตะแกรงเหล็กเสริมในการผลิต หากช้ินสวนผนังมีระยะริมชอง

เปดนอยกวา 50 เซนติเมตร จะตองมีการตัดเหล็กตะแกรงเสริม ซึ่งทําใหสูญเสียวัสดุ และเกิดความลาชาในการผลิต 

 

 

 

ภาพ 1 การวางแบบขางเหล็กบนโตะแบบ 

ภาพ 2 พื้นที่กองเก็บแบบชองเปดที่ใชในการผลิตชิ้นสวน 
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- ช้ินสวนผนังท่ีมีระยะรมิชองเปดนอยมักไดรับความเสียหาย 
ตําแหนงชองเปดท่ีอยูใกลกับขอบผนังคอนกรีตสําเร็จรูป ดังแสดงในภาพ 4 มักไดรับความเสียหายในระหวาง

การขนสงและการติดตั้ง สงผลทําใหเกิดความลาชาในการกอสราง 

 

 

 

 

 

 

- รอยแตกราวบริเวณรอยตอระหวางคูหา 

เน่ืองจากขอจํากัดในทางการผลิตและการขนสง จึงทําใหเกิดรอยตอระหวางช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป ในการ

ติดตั้งช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป มีการประสานรอยตอ อยู 2 รูปแบบ คือ รอยตอแบบแหง และรอยตอแบบเปยก 

โดยการประสานรอยตอจะมีการใช Backing rod และเสริมอีกช้ันดวยกาว Polyurethane กอนท่ีจะมีการปดทับ

รอยตอระหวางช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป ดวยวัสดุทาทับตาง ๆ เชน อะคริลิคอุดโปวชนิดยืดหยุน ปูนฉาบผิวบาง 

เปนตน โดยเมื่อเกิดความแตกตางระหวางอุณหภูมิข้ึน วัสดุท่ีใชทาทับรอยตอเหลาน้ัน จะเกิดการยืดหดตัวท่ีไม

เทากัน ทําใหเกิดรอยแตกราวบนพ้ืนผิวบริเวณรอยตอระหวางช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป ซึ่งตองสูญเสียเวลาและ

แรงงานในการแกไขขอบกพรองเหลาน้ีกอนการสงมอบ 

 

วิเคราะหขอมูล 

เพ่ือแกไขปญหาดังกลาว ทําไดโดย 

- การกําหนดขนาดมาตรฐานของช้ินสวนผนังคอนกรีตสําเร็จรูป  

ทาวนเฮาสท่ีกอสรางดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป ควรจะคํานึงถึงรูปแบบและขนาดช้ินสวน

คอนกรีตสําเร็จรูปท่ีใช ใหมีความสอดคลองกับการผลิต การขนสง และการติดตั้ง โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

1) การลดรูปแบบช้ินสวนผนังคอนกรตีสําเร็จรูปใหสามารถใชรวมกันได 

ขนาดของช้ินสวนผนัง ควรปรับใหมีขนาดมาตรฐานท่ีสามารถใชรวมกันไดมากท่ีสุด 

เพ่ือใหสามารถใชแบบขางเหล็กในการผลิต โดยไมตองจําเปนตองใชแบบขางไม  

ภาพ 3 ชิ้นสวนผนังคอนกรีตสําเร็จรูปทีต่องมีการตัดตะแกรงเหล็กเสริม 

ภาพ 4 ชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูปที่มีตําแหนงชองเปดใกลขอบผนัง 
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ดังน้ัน หากแบบทาวนเฮาส มีรูปแบบช้ินสวนท่ีสามารถใชรวมกันได มีการใชขนาด

ช้ินสวนซ้ํากันมากข้ึน ก็จะสงผลใหแบบขางเหล็กน้ัน คุมคา และเกิดความรวดเร็วในการผลิต 

เน่ืองจาก ไมตองใชแบบขางไมในการปรับขนาดช้ินสวนในกรณีท่ีขนาดแตกตางกับแบบขาง

เหล็กเล็กนอย 

2) การลดรูปแบบชองเปดและกําหนดขนาดของชองเปด ใหมากกวา 50 x 50 เซนติเมตร 

เน่ืองจากชองเปดท่ีมีขนาด 50 x 50 เซนติเมตร ข้ึนไปสามารถใชเครื่องจักรในการวาง

แบบผนังได ทําใหลดการพ่ึงพิงแรงงานคนในการวางแบบชองเปด 

3) การเพ่ิมระยะริมชองเปด ใหมากกวา 60 เซนติเมตร 

ระยะริมชองเปดท่ีนอยกวา 50 เซนติเมตร ตองมีการตัดตะแกรงเหล็กเสริม เน่ืองจาก

เครื่องจักรท่ีใชในการตัดเหล็กตะแกรงน้ัน สามารถตัดเหล็กไดแคบสุด 50 เซนติเมตร หลังจาก

น้ัน จึงนํามาทําเปนตะแกรงเหล็กเสริมในผนัง ซึ่งมีขนาด #30 x 30 เซนติเมตร  

ดังน้ัน หากกําหนดระยะริมชองเปดใหมากกวา 60 เซนติเมตร จึงไมสูญเสียเหล็ก และ

ยังชวยลดความเสียหายในระหวางการขนสงและการติดตั้งได 

- การยื่นช้ินสวนผนังคอนกรีตสาํเรจ็รูประหวางคูหา 

รอยแตกราวบริเวณรอยตอท่ีเกิดจากความแตกตางของอุณหภูมิของการปดทับดวยวัสดุทาทับตาง ๆ 

น้ัน เปนเพียงรอยแตกราวบริเวณพ้ืนผิวเทาน้ัน มิไดเกิดข้ึนจากรอยราวภายในช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูปแต

อยางใด โดยรอยแตกราวระหวางคูหา เปนรอยตอท่ีอยูในระนาบเดียวกัน จึงเสนอใหมีการยื่นแผนผนังระหวาง

คูหา เพ่ือชวยลดข้ันตอนการแกไขขอบกพรองของการปดทับรอยตอดวยวัสดุทาทับตาง ๆ เมื่อแกไขใหช้ินสวน

ไมไดอยูในระนาบเดียวกัน จึงทําใหโอกาสในการเกิดรอยแตกราวลดลง 

 

ท้ังน้ี เมื่อพิจารณาถึงขนาดและรูปแบบช้ินสวนคอนกรีตสําเรจ็รูปท่ีสอดคลองกับกระบวนการกอสรางดวยช้ินสวน

สําเรจ็รูป พบวา มีหนวยคณูพิกัด คือ 30 เซนติเมตร ซึ่งเปนระยะของขนาดตะแกรงเหล็กเสรมิ จึงเสนอใหใชระบบประสาน

พิกัดในการออกแบบทาวนเฮาสท่ีกอสรางดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเรจ็รูป โดยไดทําการปรับขนาดและรูปแบบทาวนเฮาสของ

โครงการพฤกษาวิลล ซึ่งเปนทาวนเฮาสท่ีไดรับความนิยมสูงสุด ใหมีหนวยคูณพิกัดขนาด 30 เซนติเมตร เพ่ือใหเปนตัวอยาง

แบบทาวนเฮาสสําหรับการกอสรางดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป 

 พฤกษาวิลล เปนทาวนเฮาส 2 ช้ัน ขนาดหนากวาง 5.70 เมตร 3 หองนอน 2 หองนํ้า 1 ท่ีจอดรถยนต โดยใน

ปจจุบันทาวนเฮาสหน่ึงคูหา ประกอบดวยช้ินสวนผนังคอนกรีตสําเร็จรูป จํานวน 29 ช้ิน 29 รูปแบบ(ดังแสดงในภาพ 5) โดย

แตละช้ินสวนมีความแตกตางกันเพียงเล็กนอย 

   

 
ภาพ 5 ชิ้นสวนผนังคอนกรีตสําเร็จรูปของทาวนเฮาส (แบบปจจบุัน) 
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ภาพ 6 ผังพื้นชั้นลางของทาวนเฮาส แบบปจจุบัน (ซาย) และแบบที่เสนอ (ขวา) 

 

 
ภาพ 7 ผังพื้นชั้นบนของทาวนเฮาส แบบปจจุบัน (ซาย) และแบบที่เสนอ (ขวา) 

 

เมื่อปรับแบบบานใหเปนไปตามระบบประสานทางพิกัด และกําหนดขนาดของช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป  

จะเห็นไดวา รูปแบบของช้ินสวนผนังคอนกรีตสําเร็จรูปลดลง โดยหน่ึงคูหา ประกอบดวยช้ินสวนผนังคอนกรีต

สําเร็จรูป ท้ังหมดจํานวน 20 ช้ิน มีรูปแบบแตกตางกัน 11 รูปแบบ (ดังแสดงในภาพ 8) ท้ังน้ี การใชช้ินสวนผนังท่ีมี

ขนาดเหมือนกันมากข้ึน จะชวยลดระยะเวลา และตนทุนในการผลิตช้ินสวนผนังคอนกรีตสําเร็จรูปได 
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ภาพ 8 ชิ้นสวนผนังคอนกรีตสําเร็จรูปของทาวนเฮาส (แบบที่เสนอ) 

*หมายเหตุ: รหัสของแผนผนัง PX คือ ผนังที่ไมมีชองเปด ตามดวยความกวาง (ซม.) . ความสูง (ซม.) 

รหัสของแผนผนัง PL คือ ผนังที่มีชองเปด    ตามดวยความกวาง (ซม.)  . ความสูง (ซม.) 

 

สรุปผลการศึกษา 

ปจจุบันมีความนิยมในการกอสรางท่ีอยูอาศัยดวยช้ินสวนสําเร็จรูปมากข้ึน เพราะสามารถทําการกอสรางไดอยาง

รวดเร็ว เพราะช้ินสวนสําเร็จรูปน้ันถูกผลิตข้ึนจากโรงงาน แลวจึงนํามาประกอบการติดตั้งในท่ีตั้งโครงการ 

 การศึกษาครั้งน้ี มีวัตถุประสงคท่ีจะทําการศึกษาสภาพและปญหา ท่ีเก่ียวของกับการกอสรางทาวนเฮาสดวยช้ินสวน

คอนกรีตสําเร็จรูป โดยเลือกทาวนเฮาสของ บริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) เปนกรณีศึกษา เพ่ือเสนอแนะแนวทางใน

การออกแบบทาวนเฮาสท่ีเหมาะสมกับการกอสรางดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป 

จากการศึกษา พบปญหาตาง ๆ ดงัน้ี 

- ขนาดของช้ินสวนผนังคอนกรีตสําเร็จรูปมีความหลากหลาย 

- ขนาดของชองเปดหลากหลายและบางชองเปดไมสามารถใชเครื่องจักรในการวางแบบชองเปดบนโตะแบบ 

- การตดัตะแกรงเหล็กเสรมิของช้ินสวนผนังคอนกรีตสําเร็จรูปท่ีมีระยะริมชองเปดนอย 

- ช้ินสวนผนังท่ีมีระยะรมิชองเปดนอยมักไดรับความเสียหาย 
- รอยแตกราวบริเวณรอยตอระหวางคูหา 

เพ่ือแกไขปญหาดังกลาว จึงเสนอแนะแนวทางท่ีเหมาะสม ดังน้ี 

- การกําหนดขนาดมาตรฐานของช้ินสวนผนังคอนกรีตสําเร็จรูป โดย 

  



สาระศาสตร ฉบับท่ี 2/2562 - 225 

 

• การลดรูปแบบช้ินสวนผนังคอนกรตีสําเร็จรูปใหสามารถใชรวมกันได 

เพ่ือใหมีขนาดมาตรฐานท่ีสามารถใชรวมกันไดมากท่ีสุด เพ่ือใหสามารถใชแบบขาง

เหล็กในการผลติ โดยไมตองจําเปนตองใชแบบขางไม  

• การลดรูปแบบชองเปดและกําหนดขนาดของชองเปด ใหมากกวา 50 x 50 เซนติเมตร 

เน่ืองจากชองเปดท่ีมีขนาด 50 x 50 เซนติเมตร ข้ึนไปสามารถใชเครื่องจักรในการวาง

แบบผนังได ทําใหลดการพ่ึงพิงแรงงานคนในการวางแบบชองเปด 

• การเพ่ิมระยะริมชองเปด ใหมากกวา 60 เซนติเมตร 

หากช้ินสวนมีระยะริมชองเปดมากกวา 60 เซนติเมตร จะไมตองมีการตัดตะแกรง

เหล็กเสรมิ เน่ืองจากเครื่องจักรท่ีใชในการตัดเหล็กตะแกรงน้ัน สามารถตัดเหล็กไดแคบสุด 50 

เซนติเมตร และนํามาทําเปนตะแกรงเหล็กเสรมิในผนัง ซึ่งมีขนาด #30 x 30 เซนติเมตร  

- การยื่นช้ินสวนผนังคอนกรีตสาํเรจ็รูประหวางคูหา 

การยื่นแผนผนังระหวางคูหา จะชวยลดข้ันตอนในการแกไขขอบกพรองของการปดทับรอยตอ

ดวยวัสดุทาทับตาง ๆ เน่ืองจากตรงบริเวณรอยตอระหวางคูหาน้ัน ช้ินสวนไมไดอยูในระนาบเดียวกัน จึง

ทําใหโอกาสในการเกิดรอยแตกราวลดลง (ดังแสดงในภาพท่ี 9) 

 

 
ภาพ 9 การยื่นชิ้นสวนผนังคอนกรีตสําเร็จรูประหวางคูหา 

 

ท้ังน้ี เมื่อพิจารณาถึงขนาดและรูปแบบช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูปท่ีสอดคลองกับกระบวนการกอสรางดวยช้ินสวน

สําเร็จรูป พบวา มีหนวยคูณพิกัด คือ 30 เซนติเมตร ซึ่งเปนระยะของขนาดตะแกรงเหล็กเสริม จึงเสนอใหใชระบบประสาน

พิกัดในการออกแบบทาวนเฮาสท่ีกอสรางดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป โดยไดทําการปรับขนาดและรูปแบบทาวนเฮาสของ

โครงการพฤกษาวิลล จากเดิมทาวนเฮาสหน่ึงคูหา ประกอบดวยช้ินสวนผนังคอนกรีตสําเร็จรูป จํานวน 29 ช้ิน 29 รูปแบบ 

เมื่อปรับแลว จะประกอบไปดวยช้ินสวนผนัง 20 ช้ิน 11 รูปแบบ ซึ่งเห็นไดวา แบบทาวนเฮาสท่ีกอสรางดวยช้ินสวนคอนกรีต

สําเร็จรูปตามขอเสนอแนะขางตน นอกจากจะชวยลดปญหาท่ีเกิดข้ึนแลว ยังทําใหรูปแบบของทาวนเฮาสน้ัน สอดคลองกับ

กระบวนการกอสรางดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูปมากข้ึน ท้ังการผลิต การขนสง และการติดตั้ง 
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 อนุกูล รัฐพิทักษสันต.ิ  “ตลาดทาวนเฮาส 2-4 ลบ.  มาแรง โดยเฉพาะฝงกรุงเทพตะวันตก.” สืบคน 14 ตุลาคม 2561.  

        https://thinkofliving.com/2018/05/03/ตลาดทาวนเฮาส-2-4-ลบ-มาแร/. 
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