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บทคัดย่อ  
 โครงการอาคารสงเคราะห์กองทัพบก (ส่วนกลาง) เป็นรูปแบบหนึ่งของสวัสดิการที่พักอาศัยของกองทัพบก เพื่อ
แก้ไขปัญหาความขาดแคลนที่พักอาศัยของก าลังพลและครอบครัวโดยกองทัพบก และกระทรวงกลาโหมได้ก าหนดนโยบาย
เพื่อยกระดับคุณภาพการอยู่อาศัยของก าลังพล และครอบครัวที่มีสิทธิพักอาศัย ซึ่งประกอบด้วยการดูแลสมรรถภาพทางกาย
ของก าลังพล และการส่งเสริมความสัมพันธ์ระหว่างผู้บังคับบัญชาและผู้ใต้บังคับบัญชา โดยพื้นที่ภายนอกอาคารเป็นส่วน
ส าคัญในโครงการอาคารสงเคราะห์กองทัพบก (ส่วนกลาง) ท่ีช่วยยกระดับคุณภาพการอยู่อาศัย ส่งเสริมสมรรถภาพทางกาย 
และสร้างความสัมพันธ์ระหว่างก าลังพลทุกระดับชั้น และครอบครัว วัตถุประสงค์ในงานวิจัยจึงมุ่งศึกษา และวิเคราะห์ลักษณะ
ทางกายภาพของพื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการอาคารสงเคราะห์กองทัพบก (ส่วนกลาง) ในปัจจุบันถึงความสอดคล้องกับ
นโยบายฯ เพื่อน าไปสู่แนวทางการปรับปรุงพื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ ต่อไปในอนาคต โดยได้คัดเลือกกรณีศึกษา 2 
พื้นที่ซึ่งมีขนาดพื้นท่ีโครงการใกล้เคียงกัน แต่มีรูปแบบพ้ืนท่ีภายนอกอาคารต่างกัน ได้แก่ พ้ืนท่ีสามเสน และพื้นที่พญาไท โดย
รวบรวมข้อมูลจากการส ารวจ และการสังเกต เพื่อศึกษาและวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ภายนอกอาคารด้วย
หลักเกณฑ์การประเมินฯ ผลการศึกษาพบว่า พื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ พื้นที่สามเสน สอดคล้องกับนโยบายฯ 
มากกว่าพื้นที่พญาไท โดยเฉพาะปัจจัยด้านขนาด และที่ตั้งขององค์ประกอบต่าง ๆ ของพื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ 
รวมถึงผลจากการสังเกตพบว่าร้อยละผู้ใช้พื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ พื้นท่ีสามเสนมีมากกว่าพ้ืนท่ีพญาไท แนวทางการ
ปรับปรุงพื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ ได้แก่ การจัดระบบการสัญจร การปรับเปลี่ยนการใช้พื้นที่เดิม และการพัฒนาพื้นที่
ว่างที่ไม่ได้ถูกใช้ประโยชน์ เพื่อรองรับกิจกรรมที่สอดคล้องกับนโยบายฯ และเพื่อให้ก าลังพลและครอบครัวสามารถประกอบ
กิจกรรมร่วมกันได้ รวมถึงควรมีการศึกษาเพื่อจัดท าแนวทางการวางผัง และออกแบบพ้ืนท่ีภายนอกอาคารส่วนกลางในอนาคต 
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Abstract  
 The Royal Thai Army Welfare Housing (Central Facility) is one of the welfare projects which reflect 
the intention of the Royal Thai Army ( RTA)  and the Ministry of Defence to support their personnel and 
families.  The project is aimed to improve physical fitness of personnel and to encourage constructive 
engagement of commanders and their subordinates. The outdoor spaces of the welfare housing facility, in 
particular, can be used to improve the quality of life, provide physical fitness and promote relationship 
between all personnel at all ranks and their respective families.  The purpose of the research is to study 
physical characteristics of the project’ s outdoor spaces and analyze how they comply with the RTA’ s 
policies, leading to appropriate recommendations.  Case study focuses on the two sites, Samsen and 
Phayathai areas.  The sites are almost identical in terms of area, but quite different in terms of outdoor 
spaces.  Necessary information is collected through site surveys and observation.  The study suggests that 
Samsen’s outdoor spaces answer to the policy better than those of Phayathai’s, especially when the sizes 
and locations of outdoor spaces are considered. Observation also finds that the percentage of facility users 
at Samsen is also higher.  The guideline for more efficient outdoor space usage includes systematic 
circulation, improvement of existing sites and usage of unused outdoor spaces. Further studies of outdoor 
spaces planning and design are also recommended. 
 
keywords: Guideline to Improve Outdoor Spaces, Outdoor Spaces, The Royal Thai Army’s Personnel Policy, 
The Royal Thai Army Welfare Housing (Central Facility), Samsen and Phayathai Areas 
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บทน า 
ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 

โครงการอาคารสงเคราะห์กองทัพบก (ส่วนกลาง) เป็นรูปแบบหนึ่งของสวัสดิการที่พักอาศัยบนพ้ืนที่ของกองทัพบก 
เพื่อแก้ไขปัญหาความขาดแคลนที่พักอาศัยของก าลังพลและครอบครัวระหว่างรับราชการจนถึงเกษียณอายุราชการ โดย
กองทัพบก (กองทัพบก 2562)  และกระทรวงกลาโหม (กระทรวงกลาโหม 2562) ได้ก าหนดนโยบายเพื่อยกระดับคุณภาพการ
อยู่อาศัยของก าลังพลทุกระดับช้ันรวมทั้งครอบครัวที่มีสิทธิพักอาศัย ซึ่งนโยบายด้านคุณภาพการอยู่อาศัยประกอบด้วยการ
ดูแลสมรรถภาพทางกายของก าลังพล และการส่งเสริมความสัมพันธ์ระหว่างผู้บังคับบัญชาและผู้ใต้บังคับบัญชา 

พื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการอาคารสงเคราะห์กองทัพบก (ส่วนกลาง) แต่ละพื้นที่โครงการ มีรูปแบบ และ
องค์ประกอบของพื้นท่ีภายนอกอาคารส่วนกลางที่ต่างกัน ซึ่งพื้นที่ภายนอกอาคารเป็นพ้ืนที่ที่มสี่วนส าคัญในการช่วยยกระดับ
คุณภาพการอยู่อาศัย และช่วยสร้างความสัมพันธ์ระหว่างผู้พักอาศัยได้ รวมถึงเป็นพื้นท่ีที่ก าลังพลทุกระดับช้ันมีสิทธิในการใช้
พื้นทีร่่วมกันอย่างเท่าเทียม อันต่างจากในอาคารที่พักอาศัย และในสถานท่ีท างานซึ่งถูกก าหนดการใช้ตามสายบังคับบัญชา 

จากการทบทวนวรรณกรรมเบื้องต้น พบว่ายังไม่มีการวิจัยในเรื่องการวางแผน วางผัง และออกแบบพื้นที่ภายนอก
อาคารในโครงการฯ ให้เอื้ออ านวยต่อการตอบสนองนโยบายของกองทัพบก งานวิจัยนี้จึงมีค าถามในงานวิจัยดังต่อไปนี้ 
 

ค าถามในงานวิจัย  

ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ ในปัจจุบันสอดคล้องกับนโยบายก าลังพลของกองทัพบก
หรือไม่ และควรมีแนวทางการปรับปรุงพ้ืนท่ีภายนอกอาคารในโครงการฯ อย่างไรเพื่อให้สอดคล้องกับนโยบายฯ 
 

วัตถุประสงค์ในงานวิจัย 

1. เพื่อศึกษานโยบายก าลังพลของกองทัพบก และนโยบายของกระทรวงกลาโหมด้านสวัสดิการที่พักอาศัย  
2. เพื่อศึกษาลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการอาคารสงเคราะห์กองทัพบก (ส่วนกลาง)   

กรณีศึกษา พ้ืนท่ีสามเสน และพื้นที่พญาไท 
3. เพื่อวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ ที่มคีวามสอดคล้องกับนโยบายฯ 
4. เพื่อเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงพ้ืนท่ีภายนอกอาคารในโครงการฯ เฉพาะมิติด้านกายภาพ 

 

ขอบเขตงานวิจัย 

 ขอบเขตด้านนโยบาย ท าการศึกษานโยบายก าลังพลของกองทัพบก และนโยบายของกระทรวงกลาโหม ประจ าปี 
พ.ศ. 2562 ที่เกี่ยวข้องกับสวัสดิการที่พักอาศัยโครงการอาคารสงเคราะห์กองทัพบก (ส่วนกลาง) 
 ขอบเขตด้านพื้นที่ศึกษาได้คัดเลือกกรณีศึกษาจากโครงการอาคารสงเคราะห์กองทัพบก (ส่วนกลาง) ที่มีทั้งหมด 11 
พื้นที่ โดยคัดเลือกเฉพาะพื้นท่ีที่มีอาคารพักอาศัยท้ังนายทหารสญัญาบัตร และนายทหารช้ันประทวน เพื่อศึกษาตามที่นโยบาย
ก าหนด ซึ่งมีทั้งหมด 5 พื้นที่ จากนั้นคัดเลือกพ้ืนที่กรณีศึกษาที่มีขนาดพื้นที่โครงการ และจ านวนหน่วยพักอาศัยใกล้เคียงกัน 
แต่มีรูปแบบพ้ืนท่ีภายนอกอาคารที่ต่างกัน ได้แก่ พื้นที่กรณีศึกษา พ้ืนท่ีสามเสน และพื้นที่พญาไท 
 

การทบทวนวรรณกรรม 

1. การทบทวนนโยบายก าลังพลของกองทัพบก (กองทัพบก 2562) 
กองทัพบกมีการก าหนดนโยบายก าลังพลของกองทัพบก เพื่อยกระดับคุณภาพการอยู่อาศัยของก าลังพลใน

โครงการสวัสดิการที่พักอาศัย และคุณภาพในการปฏิบัติหน้าที่ทางราชการทหาร โดยมีนโยบายที่ส าคัญอยู่ 3 ด้าน ได้แก่ 
1.1 นโยบายด้านคุณภาพการอยู่อาศัยของก าลังพลทุกระดับชั้น รวมท้ังครอบครัวท่ีมีสิทธิพักอาศัย 

เพื่อดูแลสวัสดิการด้านท่ีพักอาศัยให้กับก าลังพลและครอบครัว ท้ังในภาพรวม และรายบุคคล 
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1.2 นโยบายด้านสมรรถภาพทางกายของก าลังพล เพื่อให้ก าลังพลมีร่างกายสมบูรณ์แข็งแรง พร้อมปฏิบัติหน้าท่ี 

1.3 นโยบายด้านความสัมพันธ์ระหว่างผู้บังคับบัญชาและผู้ใต้บังคับบัญชา 

เพื่อปลูกฝังก าลังพลให้ยึดมั่นในสายการบังคับบัญชา และเพื่อความสามัคคีของการปฏิบัติหน้าที่ในหมู่คณะ 

2. การทบทวนเพ่ือสร้างหลักเกณฑ์การประเมินลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่ภายนอกอาคาร และการวิเคราะห์ 
2.1 แนวคิดเกี่ยวกับการใช้พ้ืนที่ภายนอกอาคาร ในมิติด้านกายภาพ (ธานินทร์ เมฆินทรางกูร 2547) 

เพื่อน าแนวคิดดังกล่าวไปสร้างหลักเกณฑ์ฯ (ตาราง 1) โดยปัจจัยทางกายภาพของพื้นที่ภายนอกอาคาร ได้แก่ 
2.1.1 ขนาด กล่าวคือ กิจกรรมนันทนาการที่ต่างกัน ย่อมต้องการพื้นที่ส าหรับการประกอบกิจกรรมที่

ต่างกัน (วิมลสิทธิ์ หรยางกูรและนิลุบล คล่องเวสสะ 2542, 61 - 62) โดยน าไปใช้กับนโยบายด้าน
คุณภาพการอยู่อาศัย และนโยบายด้านสมรรถภาพทางกายของก าลังพล 

2.1.2 สัดส่วน กล่าวคือ สัดส่วนของพื้นที่ที่แคบ หรือกว้างมากเกินส่งผลให้ผู้ใช้พื้นที่รู้สึกไม่สามารถหา
ต าแหน่งที่ปลอดภัยได้ (คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 2531) โดยน าไปใช้กับ
นโยบายด้านคุณภาพการอยู่อาศัย และนโยบายด้านสมรรถภาพทางกายของก าลังพล 

2.1.3 ที่ตั้ง กล่าวคือ ถ้าอยู่ห่างจากที่พักอาศัยเกิน 120 ม. ผู้ใช้จะลดลง (Bangs and Mahler 1970) โดย
น าไปใช้กับนโยบายด้านคุณภาพการอยู่อาศัย และนโยบายด้านความสัมพันธ์ฯ 

2.1.4 สภาพแวดล้อม กล่าวคือ สภาพแวดล้อมควรสมบูรณ ์(Marcus and Francis 1990, 72) โดยน าไปใช้
กับนโยบายด้านคุณภาพการอยู่อาศัย และนโยบายด้านสมรรถภาพทางกายของก าลังพล 

2.1.5 อุปกรณ์ และสิ่งอ านวยความสะดวก กล่าวคือ ควรจัดให้มีท่ีนั่งพักผ่อนรองรับการใช้พื้นที่ เพื่อส่งเสรมิ
การปฏิสัมพันธ์ระหว่างบุคคล (Marcus and Francis 1990, 74 - 76) โดยน าไปใช้กับนโยบาย
ทั้งหมด 

2.1.6 ความปลอดภัยในการใช้ และการดูแลรักษาพื้นที่ กล่าวคือ ควรมีแสงไฟส่องสว่างตอนกลางคืน 
(Marcus and Francis 1990, 74 - 76) และต้องมีการดูแลรักษาพื้นที่ภายนอกอาคาร (วิมลสิทธ์ิ  
หรยางกูรและนิลุบล คล่องเวสสะ  2542, 67) โดยน าไปใช้กับนโยบายด้านคุณภาพการอยู่อาศัย และ
ด้านสมรรถภาพทางกายฯ 

2.2 ทฤษฎีความสัมพันธ์ระหว่างบุคคล (Hester 1975) 
เพื่อใช้ในการสร้างหลักเกณฑ์ฯ กับนโยบายด้านความสัมพันธ์ระหว่างผู้บังคับบัญชาและผู้ใต้บังคับบัญชา  
Hester กล่าวว่า ระยะห่างการปฏิสัมพันธ์ระหว่างบุคคล ได้แก่ 1) ระยะใกล้ชิด ในระยะ 0.15 - 0.45 ม. 
2) ระยะส่วนบุคคล ในระยะ 0.45 - 1.20 ม. 3) ระยะสังคม ในระยะ 1.20 - 3.60 ม. เป็นระยะที่ส่งเสริม
ความสัมพันธ์ระหว่างบุคคล และ4) ระยะสาธารณะ ในระยะมากกว่า 3.60 ม. 

2.3 แนวคิดเกี่ยวกับการวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่ภายนอกอาคาร  
แนวคิด Site Evaluation (Miles and Seabrooke 1977) 

แนวคิดการประเมินลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ภายนอกอาคาร โดยใช้ปัจจัยทางกายภาพเป็นตัวแปร 
และให้ค่าคะแนนตามแต่ผู้วิจัยก าหนด ซึ่งจะน าการให้ค่าคะแนนมาประยุกต์เพื่อสร้างหลักเกณฑ์ฯ (ตาราง 1) 

3. การทบทวนเพ่ือสร้างข้อเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงพ้ืนที่ภายนอกอาคาร 

แนวทางการออกแบบพื้นที่ภายนอกอาคาร (Girling and Helphand 1994 ) 
กล่าวถึง พื้นที่ภายนอกอาคารอื่น ๆ ที่ไม่ใช่สวนสาธารณะ เช่น ถนน ทางสัญจรทางเท้า พื้นที่ถูกทิ้งร้าง 

เป็นต้น สามารถปรับปรุงให้เป็นพื้นที่นันทนาการได้ 
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ขั้นตอนด าเนินการวิจัย และ เครื่องมือในการวิจัย 
ขั้นตอนท่ี 1 การสร้างหลักเกณฑ์การประเมินลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ภายนอกอาคาร จากการทบทวนวรรณกรรม 
ขั้นตอนท่ี 2 การศึกษาลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ภายนอกอาคาร โดยรวบรวมข้อมูลจาก 

2.1 การส ารวจลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ภายนอกอาคาร โดยมีเครื่องมือ คือ แบบส ารวจ ซึ่งประกอบด้วย
ภาพถ่ายทางอากาศ และผังบริเวณของโครงการ กล้องถ่ายรูป และคอมพิวเตอร์พกพา 
2.2 การสังเกตการใช้พื้นที่ภายนอกอาคาร พร้อมกับการสัมภาษณ์ผู้ใช้พื้นที่เบื้องต้นเพื่อให้ทราบถึงระดับชั้นยศ โดย
มีเครื่องมือ คือ แบบสังเกต ซึ่งประกอบด้วยภาพถ่ายทางอากาศและผังบริเวณของโครงการ และคอมพิวเตอร์พกพา  
โดยลงพื้นที่เพื่อส ารวจ และสังเกตการณ์ ในช่วงเวลาก่อนก าลังพลไปท างาน (04.00 - 08.00 น.) ช่วงเวลาระหว่าง
วัน (08.01 - 16.00 น.) และช่วงเวลาหลังก าลังพลเลิกงาน (16.01 - 21.00 น.) ซึ่งส ารวจทั้งวันธรรมดา (วันจันทร์ 
พุธ ศุกร์) และวันหยุด (วันเสาร์) รวมระยะเวลาทั้งสิ้น 2 สัปดาห์ 

ขั้นตอนท่ี 3 การวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ภายนอกอาคาร ถึงความสอดคล้องกับนโยบายฯ โดยน าผลการศึกษา
จากขั้นตอนที่ 2 ไปวิเคราะห์ตามหลักเกณฑ์การประเมินลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ภายนอกอาคารในขั้นตอนที่ 1  
รวมถึงวิเคราะห์การใช้พื้นที่ภายนอกอาคารจากการสังเกต 
 

ผลการศึกษา 
หลักเกณฑ์การประเมินลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่ภายนอกอาคาร ที่มคีวามสอดคล้องกับนโยบายฯ 

จากการทบทวนวรรณกรรม สามารถน ามาสร้างหลักเกณฑ์ฯ รายละเอียดดังตาราง 1 โดยใช้มาตรวัดของลิเคอร์ท 
(Likert Scale) ในการให้คะแนน โดยค่า 5 คะแนน หมายถึง พื้นที่ภายนอกอาคารบริเวณนั้นมีคุณลักษณะปัจจัยทางกายภาพ
ที่ดี ส่วนค่า 3 คะแนน หมายถึง พื้นที่ภายนอกอาคารบริเวณนั้นมีคุณลักษณะปัจจัยทางกายภาพที่ปานกลาง และ 
ค่า 1 คะแนน หมายถึง พ้ืนท่ีภายนอกอาคารบริเวณนั้นมีคุณลักษณะปัจจัยทางกายภาพที่ไม่ดี 
 

ตาราง 1 หลักเกณฑ์การประเมินลักษณะทางกายภาพของพื้นทีภ่ายนอกอาคารในโครงการฯ ที่มีความสอดคล้องกับนโยบายฯ 

นโยบาย ปัจจัยทางกายภาพ คะแนน ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่ภายนอกอาคาร 

1. ด้าน
คุณภาพ
การอยู่
อาศัย 
และ 

2. ด้าน
สมรรถ 
ภาพทาง
กายของ
ก าลังพล 

ขนาด 

5 

- สวนสุขภาพ และสนามเด็กเล่น: ขนาดมากกว่า 2,000 ตร.ม. (Chiara 1995) 

- ถนน: ทางจราจร กว้าง 10.00 ม. ทางเท้า: กว้าง 2.50 ม. 
(คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 2531) 

- สนามกีฬา: ขนาดตามมาตรฐาน (มาตรฐานการกีฬาแห่งประเทศไทย 2550) 

- สวนหย่อม: ขนาดมากกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีฐานอาคารพักอาศัย (Association 

1965) 

3 

- สวนสุขภาพ และสนามเด็กเล่น: ขนาดประมาณ 1,840 ถึง 2,000 ตร.ม. 
- ถนน: ทางจราจร กว้าง 8.00 ม. ทางเท้า: กว้าง 2.00 ม. 

- สนามกีฬา: ขนาดไม่เป็นไปตามมาตรฐาน 

- สวนหย่อม: ขนาดประมาณร้อยละ 10 ของพื้นที่ฐานอาคารพักอาศัย 

1 

- สวนสุขภาพ และสนามเด็กเล่น: ขนาดน้อยกว่า 2,000 ตร.ม. 

- ถนน: ทางจราจรกว้าง น้อยกว่าหรอืเท่ากับ 6.00 ม. ทางเท้า: กวา้งน้อยกว่าหรือเท่ากับ 1.50 
ม. (คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 2531) 

- สนามกีฬา: ไม่มี  
- สวนหย่อม: ขนาดน้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ฐานอาคารพักอาศัย 
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นโยบาย ปัจจัยทางกายภาพ คะแนน ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่ภายนอกอาคาร 

1. ด้าน
คุณภาพ
การอยู่
อาศัย 
และ 

2. ด้าน
สมรรถ 
ภาพทาง
กายของ
ก าลังพล 

สัดส่วน 

5 สัดส่วนสี่เหลี่ยมผืนผ้า มีความกว้างประมาณ 60 ม. (Newman 1972) 

3 สัดส่วนสี่เหลี่ยมผืนผ้า มีความกว้างระหว่าง 61 ม. ถึง 210 ม. 

1 สัดส่วนจัตุรัส มีความกว้างน้อยกว่า 60 ม. และหรือกว้างมากกว่า 210 ม. 

สภาพแวดล้อม 
5 สภาพแวดล้อมสมบูรณ์ สะอาด โปร่ง ไม่รกทึบ (Marcus and Francis 1990, 72) 

3 สภาพแวดล้อมสมบูรณ์บางส่วน โดยบางบริเวณรกทึบ และหรือมีมลพิษ 

1 สภาพแวดล้อมเสียหาย รกทึบ และหรือมีมลพิษ 

อุปกรณ์ และ 
สิ่งอ านวยความสะดวก 

ประเภท  
เครื่องออกก าลังกาย 

และ 
เครื่องเล่นเด็ก 

5 
สวนสุขภาพ และสนามเด็กเล่น: เครื่องออกก าลังกาย และหรือเครื่องเล่นเด็กสภาพดี ใช้

งานได้ ปริมาณครอบคลุมการใช้ภายในพื้นท่ี 

3 
สวนสุขภาพ และสนามเด็กเล่น: เครื่องออกก าลังกาย และหรือเครื่องเล่นเด็ก สภาพ

ช ารุดบางเครื่อง แต่ปริมาณครอบคลุมการใช้ภายในพื้นท่ี 

1 
สวนสุขภาพ และสนามเด็กเล่น: เครื่องออกก าลังกาย และหรือเครื่องเล่นเด็ก สภาพ

ช ารุด และปริมาณไม่ครอบคลุมการใช้ภายในพื้นท่ี 

อุปกรณ์ สิ่งอ านวย
ความสะดวก 

และ 
ความปลอดภัยในการ
ใช้ และการจัดการ

ดูแลรักษาพื้นท่ี 

5 

มีระบบไฟฟ้าส่องสว่าง ระบบกล้องวงจรปิด และอุปกรณ์เพื่อความปลอดภัย  
ในสภาพดี มีการดูแลรักษาสภาพแวดล้อม อุปกรณ์และสิ่งอ านวยความสะดวก 

ในสภาพดี ไม่ก่อให้เกิดอันตรายแก่ผู้ใช้พื้นท่ี (วิมลสิทธิ์ หรยางกูรและนิลุบล คล่องเวสสะ 

2542, 67) 

3 
มีระบบไฟฟ้าส่องสว่าง และหรือระบบกล้องวงจรปิด และหรืออุปกรณ์เพื่อความ

ปลอดภัย แต่อยู่ในสภาพช ารุด และขาดการดูแลรักษาสภาพแวดล้อม อุปกรณ์ สิ่ง
อ านวยความสะดวกต่าง ๆ ซ่ึงอาจก่อให้เกิดอันตรายแก่ผู้ใช้พื้นท่ี 

1 
ขาดระบบไฟฟ้าส่องสว่าง ขาดระบบกล้องวงจร และขาดอุปกรณ์เพื่อความปลอดภัย 

รวมถึงขาดการดูแลรักษาสภาพแวดล้อม อุปกรณ์ สิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ซ่ึงอาจ
ก่อให้เกิดอันตรายแก่ผู้ใช้พื้นท่ี 

1. ด้าน
คุณภาพ
การอยู่
อาศัย 
และ 

3. ด้าน
ความสัม-

พันธ์
ระหว่าง  
ผู้บังคับ 

บัญชาและ
ผู้ใต้บังคับ

บัญชา 

ที่ตั้ง 

5 
ตั้งอยู่ในต าแหน่งที่สามารถเดินเข้าถึงได้สะดวกจากอาคารพักอาศัยในระยะ 100 ถึง 

120 ม. (Bangs and Mahler 1970) 

3 
ตั้งอยู่ในต าแหน่งที่สามารถเดินเข้าถึงได้จากอาคารพักอาศัยในระยะ 120 ถึง 400 ม. 

(คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 2531) 
1 ตั้งอยู่ในต าแหน่งที่เดินเข้าถึงได้ไม่สะดวกจากอาคารพักอาศัยในระยะมากกว่า 400 ม. 

อุปกรณ์ และ  
สิ่งอ านวยความสะดวก  
ประเภทท่ีน่ังพักผ่อน 

5 
บริเวณที่รองรับการใช้พื้นท่ีภายนอกอาคาร: ระยะห่างระหว่างที่น่ังบริเวณท่ีรองรับการ

ใช้พ้ืนท่ีภายนอกอาคาร ในระยะสังคม (1.20 ถึง 3.60 ม.)   
(Hester 1975) เพื่อส่งเสริมความสัมพันธ์ระหว่างผู้บังคับบัญชา และผู้ใต้บังคับบัญชา 

3 
บริเวณที่รองรับการใช้พื้นท่ีภายนอกอาคาร: ระยะห่างระหว่างที่น่ัง  

ในระยะสาธารณะ (มากกว่า 3.60 ม.) (Hester 1975) 1 
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ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ พ้ืนที่สามเสน และพื้นที่พญาไท 
ลักษณะทางกายภาพของโครงการฯ พ้ืนท่ีสามเสน และพื้นที่พญาไท มีความแตกต่างกัน รายละเอียดดังตาราง 2 

 

ตาราง 2 รายละเอียดทั่วไปของโครงการอาคารสงเคราะห์กองทัพบก (ส่วนกลาง) พื้นที่สามเสน และพื้นทีพ่ญาไท 

รายการ พ้ืนที่สามเสน พ้ืนที่พญาไท 
1. เจ้าของโครงการ กรมสวัสดิการทหารบก  กองทัพบก กรมสวัสดิการทหารบก  กองทัพบก 

2. ที่ตั้ง ถ.พระราม 6 แขวงพญาไท  
เขตพญาไท กรุงเทพฯ 

ถ.ราชเทวี แขวงทุ่งพญาไท  
เขตราชเทวี กรุงเทพฯ 

3. ปีที่ก่อสร้าง พ.ศ. 2514 พ.ศ. 2544 

4. ขนาดพื้นที่ (ไร่-งาน-วา) 30-2-7 28-2-0 

5. รูปแบบอาคารพักอาศัย อาคารชุดอยูอ่าศัยรวมสูง 4 และ5 ชั้น อาคารชุดอยูอ่าศัยรวมสูง 7 ชั้น 

6. จ านวนหนว่ยพักอาศัย 11 อาคาร 600 หนว่ยพกัอาศัย 5 อาคาร 504 หนว่ยพักอาศัย 

7. อัตราส่วนของพื้นที่อาคารคลุมดิน ต่อพื้นที่ของ
แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร (B.C.R.) 

ร้อยละ 28 ร้อยละ 48 

8. บริการสาธารณะ ร้านสวัสดิการทหารบก และ ตลาด ร้านสวัสดิการทหารบก  

9. ขนาดของพื้นที่ภายนอกอาคาร เชิงกิจกรรม
นันทนาการส่วนกลาง 

ขนาด 
ร้อยละต่อ 

พื้นที่โครงการ 
ขนาด 

ร้อยละต่อ 
พื้นที่โครงการ 

9.1 สวนสุขภาพ 1,845 ตร.ม. 3.83 % 1,060 ตร.ม. 2.36 % 

9.2 สนามเด็กเล่น 2,523 ตร.ม. 5.23 % 260 ตร.ม. 0.58 % 

9.3 ถนนและทางเท้า ถนน กวา้ง 5.00 ม. 
ไม่มีทางเท้า 

13.52 % 
ถนน กวา้ง 6.00 ม. 

ทางเท้า กวา้ง 1.80 ม. 
8.93 % 

9.4 สวนหย่อมบริเวณหน้าอาคารพักอาศัย เฉลี่ย 110 ตร.ม. 1.66 % เฉลี่ย 410 ตร.ม. 4.59 % 

9.5 สนามกีฬา 1,167 ตร.ม. 2.42 % ไม่มี - 

9.6 ลานคอนกรีตเชื่อมระหว่าง อาคารพักอาศัย ไม่มี - 1,087 ตร.ม. 2.42 % 

9.7 รวมขนาดของพื้นที่ภายนอกอาคาร 12,753 ตร.ม. 26.44 % 9,395 ตร.ม. 20.88 % 
 

 จากตาราง 2 จะเห็นได้ว่าองค์ประกอบพื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ ส่วนใหญ่เป็น ถนนและทางเท้า  
(9 - 13.52 %) โดยพื้นท่ีภายนอกอาคารในโครงการฯ พื้นที่สามเสนนั้นมีขนาดโดยรวมที่มากกว่า ซึ่งจุดเด่น คือสนามเด็กเล่น 
ที่มีขนาดที่กว้าง และสนามกีฬา แต่จุดด้อย คือการไม่มีทางสัญจรทางเท้า ส่วนจุดเด่นของพื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ 
พื้นที่พญาไท คือการมีทางสัญจรทางเท้ารวมถึงการมีลานคอนกรีตเช่ือมระหว่างอาคารพักอาศัย แต่จุดด้อย คือสนามเด็กเล่น 
ซึ่งมีขนาดเล็กเมื่อเทียบกับสนามเด็กเล่นของโครงการฯ พ้ืนท่ีสามเสน 
 

ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ พ้ืนที่สามเสน 
 องค์ประกอบพื้นท่ีภายนอกอาคารในโครงการฯ พื้นที่สามเสน ส่วนใหญ่ถูกออกแบบวางผังให้ตั้งอยู่บริเวณตรงกลาง
ของโครงการฯ และเป็นรูปแบบคอร์ทล้อมด้วยอาคารพักอาศัย ซึ่งประกอบด้วย สวนสุขภาพ สนามเด็กเล่น ถนน สวนหย่อม
บริเวณหน้าอาคารพักอาศัย และสนามกีฬา รายละเอียดดังภาพ 1 

จากการส ารวจ พบว่าปัจจุบันลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ภายนอกอาคารบางบริเวณมีสภาพทรุดโทรม ขาดการ
ดูแลรักษาท้ังสภาพแวดล้อม อุปกรณ์ และสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆ 

จากการสังเกต พบผู้ใช้พื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ พื้นที่สามเสนประมาณ 175 คนต่อวัน (30.00 % ของ
จ านวนหน่วยพักอาศัยทั้งหมดในโครงการฯ) และพบว่าก าลังพลส่วนมากออกก าลังกายบนถนน ภายในสวนสุขภาพ และสนาม
กีฬา โดยพบการใช้พื้นที่ทั้งแบบคนเดียว (5.00 % ของจ านวนหน่วยพักอาศัยทั้งหมดในโครงการฯ) พบการใช้พื้นที่ร่วมกัน
ระหว่างก าลังพลต่างช้ันยศมากที่สุด (10.17 % ของจ านวนหน่วยพักอาศัยทั้งหมดในโครงการฯ) และพบการใช้พื้นที่ร่วมกัน
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ภายในครอบครัว (8.33 % ของจ านวนหน่วยพักอาศัยทั้งหมดในโครงการฯ) ครบทุกองค์ประกอบพื้นที่ภายนอกอาคารใน
โครงการฯ  โดยส่วนใหญ่พบการใช้มากในบริเวณสนามเด็กเล่น 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

 ภาพ 1 ก. สวนสุขภาพ 
ขนาด 1,845 ตารางเมตร สัดส่วนเป็นสี่เหลี่ยมผืนผ้า ตั้งอยู่ห่างจากอาคารพักอาศัยประมาณ 95 เมตร 

จากการส ารวจ พบว่าสภาพแวดล้อมเป็นลักษณะโปร่งโล่งของต้นไม้ บางบริเวณรกทึบ พบเครื่องออกก าลังกายใน
สภาพใช้งานได้ แต่ไม่พบท่ีนั่งพักผ่อน อีกท้ังระบบไฟฟ้าส่องสว่าง และระบบกล้องวงจรปิดไม่ครอบคลุมการใช้พื้นที่ 

จากการสังเกต พบก าลังพลออกก าลังกายด้วยเครื่องออกก าลังกาย และบนทางเดินวิ่งโดยรอบพื้นที่ โดย
พบการใช้พื้นที่ท้ังแบบเดี่ยว แบบใช้พื้นที่ร่วมกันระหว่างก าลังพลต่างช้ันยศ และการใช้พื้นที่ร่วมกันภายในครอบครัว 
ภาพ 1 ข. สนามเด็กเล่น  

ขนาด 2,523 ตารางเมตร สัดส่วนเป็นสี่เหลี่ยมผืนผ้า ตั้งอยู่ห่างจากอาคารพักอาศัยประมาณ 80 เมตร 
จากการส ารวจ พบว่าสภาพแวดล้อมเป็นสนามหญ้าโล่ง บางบริเวณรกทึบ พบเครื่องเล่นเด็ก และที่นั่งพักผ่อนใน
สภาพทรุดโทรม อีกทั้งไม่พบระบบไฟฟ้าส่องสว่าง และระบบกล้องวงจรปิด  

จากการสังเกต พบการใช้พื้นที่ร่วมกันภายในครอบครัวเพื่อส่งเสริมคุณภาพการอยู่อาศัยเป็นจ านวนมาก 
โดยเฉพาะวันหยุดช่วงเวลาเย็น 
ภาพ 1 ค. ถนนโดยรอบโครงการ  

จากการส ารวจ ไม่พบทางเท้าส าหรับการใช้พื้นที่เพื่อเดินวิ่งออกก าลังกาย เขตทางบางส่วนถูกใช้ส าหรับ
การจอดรถยนต์ สภาพแวดล้อมมีต้นไม้ตลอดข้างถนน บางบริเวณรกทึบ และขาดการดูแลรักษา นอกจากนี้ระบบ
ไฟฟ้าส่องสว่าง และระบบกล้องวงจรปิดตลอดถนนโดยรอบโครงการมีจ านวนน้อย 

 จากการสังเกต พบก าลังพลวิ่งออกก าลังกายบนถนน และพบการพูดคุยส่งเสริมความสัมพันธ์ระหว่าง
ก าลังพลต่างช้ันยศ บริเวณหัวมุมของถนน รวมถึงพบการเดินวิ่งออกก าลังกายร่วมกันภายในครอบครัว 
 
 

ภาพ 1 แบบส ารวจพื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ พื้นที่สามเสน 
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ภาพ 1 ง. สวนหย่อมบริเวณหน้าอาคารพักอาศัย  
ขนาดประมาณร้อยละ 10 ของพื้นที่ฐานอาคารพักอาศัย สัดส่วนเป็นสี่เหลี่ยมผืนผ้า ที่ตั้งอยู่ตรงบันไดทาง

ขึ้นอาคาร จาการส ารวจ พบว่าสภาพแวดล้อมประกอบด้วยไม้ยืนต้น และผักสวนครัว บางสวนหย่อมขาดการดูแล
รักษา รวมถึงระบบไฟฟ้าส่องสว่างมีปริมาณไม่ครอบคลุมพื้นท่ีสวนหย่อมทั้งหมด และไม่พบระบบกล้องวงจรปิด 

จากการสังเกต พบก าลังพลใช้พื้นที่เพ่ือยืดกล้ามเนื้อก่อนไปวิ่งบนถนน พบการพูดคุยส่งเสริมความสัมพันธ์
ระหว่างก าลังพลต่างช้ันยศ บริเวณที่น่ังพักผ่อนด้านหน้าสวนหย่อม และพบการรดน้ าต้นไม้ร่วมกันภายในครอบครัว 
ภาพ 1 จ. สนามกีฬา ได้แก่ สนามตะกร้อ และลานเปตอง  

สนามตะกร้อ และลานเปตอง ขนาดเป็นไปตามมาตรฐาน ที่ตั้งห่างจากอาคารพักอาศัยประมาณ 115 
เมตร จากการส ารวจ พบว่าสภาพแวดล้อมร่มรื่น และระบบไฟฟ้าส่องสว่างครอบคลุมพื้นท่ีสนามกีฬา 

จากการสังเกต พบการเล่นกีฬาร่วมกันเพื่อส่งเสริมความสัมพันธ์ระหว่างผู้บั งคับบัญชาและ 
ผู้ใต้บังคับบัญชา รวมถึงพบการพูดคุยบริเวณที่น่ังพักผ่อน แต่พบการใช้พื้นที่ภายในครอบครัวเฉพาะทีล่านเปตอง 

ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ พ้ืนที่พญาไท 
องค์ประกอบพื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ พื้นที่พญาไท ส่วนใหญ่ถูกออกแบบวางผังให้ตั้งอยู่บริเวณติดกับ

อาคารพักอาศัยนายทหารสัญญาบัตร ฝั่งถนนราชวิถี และเป็นรูปแบบเส้นแนวยาว ซึ่งประกอบด้วย สวนสุขภาพ สนามเด็กเลน่ 
ถนนและทางเท้า สวนหย่อมบริเวณหน้าอาคารพักอาศัย และลานคอนกรีตเช่ือมระหว่างอาคารพักอาศัย รายละเอียดดังภาพ 2 

จากการส ารวจ พบว่าปัจจุบันลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ภายนอกอาคาร มีขนาดเล็กจึงยากต่อการขยายพื้นท่ี 
จากการสังเกต พบผู้ใช้พื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ พื้นที่พญาไทประมาณ 136 คนต่อวัน (26.98 % ของ

จ านวนหน่วยพักอาศัยทั้งหมดในโครงการฯ)  และพบว่าก าลังพลส่วนมากออกก าลังกายบนทางเท้าและภายในสวนสุขภาพ 
โดยพบการใช้พื้นที่ทั้งแบบคนเดียว (7.34 % ของจ านวนหน่วยพักอาศัยทั้งหมดในโครงการฯ) พบการใช้พื้นที่ร่วมกันระหว่าง
ก าลังพลต่างช้ันยศ (3.57 % ของจ านวนหน่วยพักอาศัยทั้งหมดในโครงการฯ) ภายในบริเวณดังกล่าว และพบการใช้พื้นที่
ร่วมกันภายในครอบครัวมากท่ีสุด (9.52 % ของจ านวนหน่วยพักอาศัยทั้งหมดในโครงการฯ) ซึ่งพบการใช้พื้นที่ร่วมกันภายใน
ครอบครัวครบทุกองค์ประกอบพ้ืนท่ีภายนอกอาคารในโครงการฯ โดยส่วนใหญ่พบการใช้มากในบริเวณสนามเด็กเล่น 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 2 แบบส ารวจพื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ พื้นที่พญาไท 
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ภาพ 2 ก. สวนสุขภาพ  
ขนาด 1,060 ตารางเมตร สัดส่วนเป็นสี่เหลี่ยมผืนผ้า ที่ตั้งติดกับถนนราชวิถี และห่างจากอาคารพักอาศัย

นายทหารประทวนประมาณ 200 เมตร จากการส ารวจ พบว่าสภาพแวดล้อมเป็นลักษณะโปร่งโล่งของต้นไม้ ไม่พบ
ที่น่ังพักผ่อนภายในพื้นที่ แต่พบว่าระบบไฟฟ้าส่องสว่าง และระบบกล้องวงจรปิดมีจ านวนครอบคลุมพื้นท่ี 

จากการสังเกต พบก าลังพลออกก าลังกายด้วยเครื่องออกก าลังกายที่ถูกตั้งติดกับถนน และบนทางเดินวิ่ง
ตรงกลางของสวนสุขภาพ โดยพบการใช้พื้นที่ทั้งแบบคนเดียว และแบบใช้พื้นที่ร่วมกันระหว่างผู้บังคับบัญชาและ
ผู้ใต้บังคับบัญชา รวมถึงพบการใช้พื้นที่ร่วมกันภายในครอบครัว 
ภาพ 2 ข. สนามเด็กเล่น  

ขนาด 260 ตารางเมตร สัดส่วนเป็นสี่เหลี่ยมผืนผ้า ที่ตั้งห่างจากอาคารพักอาศัยนายทหารประทวน
ประมาณ 235 เมตร จากการส ารวจ พบว่าสภาพแวดล้อมรกทึบ พื้นปูด้วยอิฐบล็อกไม่เรียบสม่ าเสมอ พบเครื่องเล่น
เด็ก และที่น่ังพักผ่อนในสภาพทรุดโทรม แต่ไม่พบระบบไฟฟ้าส่องสว่าง และระบบกล้องวงจรปิด 

จาการสังเกต ไม่พบการวิ่งเล่นของเด็ก ๆ พบเพียงการใช้เครื่องเล่นระหว่างเด็ก ๆ และผู้ปกครอง ไม่พบ
การใช้พื้นที่เพ่ือออกก าลังกายของก าลังพล และไม่พบการใช้พื้นที่ร่วมกันระหว่างก าลังพลต่างช้ันยศ 
ภาพ 2 ค. ถนน และทางเท้าโดยรอบโครงการ  

จากการส ารวจ พบว่าถนนมีสภาพค่อนข้างสมบูรณ์ สภาพแวดล้อมตลอดถนนเป็นลักษณะร่มรื่นด้วยตน้ไม้ 
เพียงแต่ปัจจุบันขาดการออกแบบเส้นทางออกก าลังกายที่ชัดเจน พบระบบไฟฟ้าส่องสว่าง และระบบกล้องวงจรปิด
นั้นแค่บริเวณที่ตั้งของอาคารพักอาศัยนายทหารสัญญาบัตรเท่านั้น และไม่พบท่ีนั่งพักผ่อนริมถนน 

จากการสังเกต พบก าลังพลออกก าลังกายบนทางเท้า โดยไม่ถูกรบกวนจากการสัญจรของรถยนต์บนถนน 
และพบการเดินวิ่งบนทางเท้าร่วมกันระหว่างก าลังพลต่างช้ันยศ รวมถึงการใช้พื้นที่ร่วมกันภายในครอบครัว 
ภาพ 2 ง. สวนหย่อมบริเวณหน้าอาคารพักอาศัย  

ขนาดมากกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ฐานอาคารพักอาศัย สัดส่วนเป็นสี่เหลี่ยมผืนผ้า ที่ตั้งอยู่ตรงบันไดทาง
ขึ้นอาคาร จากการส ารวจ พบว่าสภาพแวดล้อมประกอบด้วยต้นไม้ยืนต้น และไม้ผล ไม่พบที่นั่งพักผ่อนภายใน
บริเวณสวนหย่อม ไม่พบระบบกล้องวงจรปิดแต่พบระบบไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหน้าสวนหย่อม 

 จากการสังเกต พบก าลังพลใช้พื้นที่เพ่ือยืดกล้ามเนื้อ และพบการรดน้ าต้นไม้ร่วมกันภายในครอบครัวเพื่อ
ยกระดับคุณภาพการอยู่อาศัย รวมถึงพบการพูดคุยระหว่างก าลังพลต่างช้ันยศบริเวณสวนหย่อมดังกล่าว 
ภาพ 2 จ. ลานคอนกรีตเชื่อมระหว่างอาคารพักอาศัย  

ขนาด 485 ตารางเมตร และ 602 ตารางเมตร สัดส่วนเป็นสี่เหลี่ยมผืนผ้า ตั้งอยู่บนหลังคาที่จอดรถอาคาร
พักอาศัย และเป็นพื้นที่เช่ือมระหว่างอาคารพักอาศัยในช้ัน 2 จากการส ารวจ พบว่าสภาพแวดล้อมเป็นลักษณะโปร่ง 
ไม่พบระบบไฟฟ้าส่องสว่าง และระบบกล้องวงจรปิด แต่พบราวกันตกตรงขอบพ้ืนท่ีเพื่อความปลอดภัยแก่ผู้ใช้พื้นที่ 

จากการสังเกต พบการใช้พื้นที่เฉพาะลานคอนกรีตเช่ือมระหว่างอาคารพักอาศัยนายทหารช้ันประทวน
เท่านั้น โดยพบก าลังพลใช้พื้นที่ร่วมกับเด็ก ๆ ภายในครอบครัว 

 

การวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนทีภ่ายนอกอาคารในโครงการฯ  
 จากผลการศึกษา สามารถวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ ที่มีความสอดคล้อง
กับนโยบายฯ ด้วยหลักเกณฑ์ฯ (ตาราง 1) พื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ พื้นที่สามเสนท่ีมีคะแนนปัจจัยทางกายภาพมาก
ที่สุดและน้อยที่สุด คือ สนามกีฬา และถนน ตามล าดับส่วนพื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ พื้นที่พญาไทที่มีคะแนนปัจจัย
ทางกายภาพมากท่ีสุด และน้อยที่สุด คือ ลานคอนกรีตระหว่างอาคารพักอาศัย และ สนามเด็กเล่นตามล าดับ รายละเอียดดัง
ตาราง 3 
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ตาราง 3 การประเมินลักษณะทางกายภาพของพื้นทีภ่ายนอกอาคารในโครงการฯ ถึงความสอดคล้องกับนโยบายฯ 

ปัจจัย 
ทางกายภาพ 

พื้นที่สามเสน พื้นที่พญาไท 
สวน

สุขภาพ 
สนาม

เด็กเล่น 
ถนน 

สวน 
หย่อม 

สนาม
กีฬา 

รวม 
สวน

สุขภาพ 
สนาม 

เด็กเล่น 
ถนน  

ทางเท้า 
สวน 

หย่อม 
ลาน

คอนกรีต 
รวม 

1. ขนาด 3 5 1 3 5 17 1 1 1 5 5 13 

2. สัดส่วน 1 1 1 1 1 5 1 1 1 1 1 5 

3. ที่ตั้ง 5 5 5 5 5 25 3 3 5 5 5 21 

4. สภาพแวดล้อม 3 3 3 3 5 17 3 1 5 3 5 17 
5. อุปกรณ์ สิ่งอ านวย
ความสะดวก 

3 3 3 3 5 17 3 3 3 3 3 15 

6. ความปลอดภยั
ในการใช้ และ การ
จัดการดูแลพื้นที ่

3 3 3 3 3 15 5 1 3 3 3 15 

รวม  18 20 16 18 24 96 16 10 18 20 22 86 
 

จากการสังเกต สามารถวิเคราะห์พื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ ร่วมกับการใช้พื้นทีไ่ด้รายละเอียดดังตาราง 4 
 

ตาราง 4 การวิเคราะห์พื้นทีภ่ายนอกอาคารในโครงการฯ ร่วมกับการใช้พื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ  

องค์ประกอบ 
พ้ืนที่ภายนอกอาคาร  

(เรียงพื้นที่ตามจ านวนผู้ใช้ 
มากที่สุด ถึงจ านวนผู้ใช้น้อยที่สุด) 

จ านวนผู้ใช้พ้ืนที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ ทั้งสองพ้ืนที่ศึกษา (คน) 
ก าลังพลใช้พื้นที ่

คนเดียว 
ใชพ้ื้นที่ร่วมกนัระหว่าง

ก าลังพลต่างชั้นยศ 
ใช้พื้นที่ร่วมกัน 

ภายในครอบครัว 
รวมผู้ใช้พื้นที่ 

ทั้งหมดในโครงการฯ 

สามเสน พญาไท สามเสน พญาไท สามเสน พญาไท สามเสน พญาไท 

ถนน และทางเท้า โดยรอบโครงการ 14 คน 18 คน 14 คน 5 คน 7 คน 8 คน 48 คน 44 คน 

สวนสุขภาพ 11 คน 17 คน 10 คน 10 คน 9 คน 10 คน 42 คน 47 คน 

สนามเด็กเล่น 2 คน 0 คน 8 คน 0 คน 25 คน 18 คน 41 คน 18 คน 

สนามกีฬา 2 คน - 26 คน - 4 คน - 36 คน - 

สวนหย่อม 1 คน 2 คน 3 คน 3 คน 5 คน 5 คน 8 คน 12 คน 

ลานคอนกรีต - 0 คน - 0 คน - 7 คน - 15 คน 

รวม 30 คน 37 คน 61 คน 18 คน 50 คน 48 คน 175 คน 136 คน 
 

สรุปผลการศึกษา 
สรุปผลการศึกษาถึงความสอดคล้องกับนโยบายฯ 

1. นโยบายด้านคุณภาพการอยู่อาศัย 
ปัจจัยทางกายภาพทั้ง 6 ปัจจัยมีผลต่อการส่งเสริมคุณภาพการอยู่อาศัย  โดยลักษณะทางกายภาพของ

พื้นที่ภายนอกอาคารโครงการฯ พื้นที่สามเสนมีคะแนน 96 คะแนน มากกว่าลักษณะทางกายภาพฯของพื้นที่พญาไท
ซึ่งมี 86 คะแนน จึงสรุปผลการศึกษาได้ว่า พื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ พื้นที่สามเสน สอดคล้องกับนโยบาย
ด้านคุณภาพการอยู่อาศัย มากกว่าพ้ืนท่ีพญาไท โดยเฉพาะปัจจัยด้านขนาด และที่ตั้งขององค์ประกอบต่าง ๆ 

ผลจากการวิเคราะห์ในตาราง 4 สามารถสรุปได้ว่ามีการใช้พื้นที่เพื่อส่งเสริมคุณภาพการอยู่อาศัยทุก
บริเวณพื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ โดยพบการใช้พื้นที่ร่วมกันภายในครอบครัวมากที่สุดที่บริเวณสนามเด็ก
เล่น  ถึงแม้ว่าสนามเด็กเล่นในโครงการฯ พื้นที่พญาไท จะมีคะแนนลักษณะทางกายภาพน้อยที่สุดก็ตาม นอกจากนี้
แม้ว่าสนามกีฬาในโครงการฯ พื้นที่สามเสนจะมีคะแนนลักษณะทางกายภาพมากที่สุด แต่ประเภทของกีฬาตะกร้อ
ไม่ตอบสนองต่อนโยบายด้านคุณภาพการอยู่อาศัย เนื่องจากเป็นกีฬาเฉพาะกลุ่มผู้ชาย 
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2. นโยบายด้านสมรรถภาพทางกายของก าลังพล 
จากการส ารวจ และผลจากการวิเคราะห์ในตาราง 4 สามารถสรุปได้ว่า สวนสุขภาพ ถนนทางเท้า และ

สนามกีฬา สอดคล้องต่อนโยบายด้านสมรรถภาพทางกายของก าลังพล โดยพบจ านวนก าลังพลใช้พื้นที่เพ่ือออกก าลัง
กายทั้งแบบคนเดียว และแบบร่วมกันระหว่างก าลังพลต่างช้ันยศในโครงการฯ พื้นที่สามเสน ในจ านวนที่มากกว่า
โครงการฯพื้นที่พญาไท คิดเป็นจ านวน 77 คน ต่อ 50 คน นอกจากนี้สภาพแวดล้อมบริเวณสวนสุขภาพของ
โครงการฯ พ้ืนท่ีพญาไทนั้นได้รับมลภาวะจากถนนซึ่งอาจส่งผลเสียต่อสุขภาพ และสมรรถภาพทางกายของก าลังพล 
3. นโยบายด้านการส่งเสริมความสัมพันธ์ระหว่างผู้บังคับบัญชาและผู้ใต้บังคับบัญชา 

ผลจากการวิเคราะห์ในตาราง 4 สามารถสรุปได้ว่า พื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ พ้ืนที่สามเสน 
เอื้ออ านวยต่อการใช้พื้นที่ด้านความสัมพันธ์ฯ มากกว่าโครงการฯพื้นที่พญาไท เนื่องจากมีจ านวนก าลังพลต่างช้ันยศ
ใช้พื้นที่ร่วมกันมากกว่า คิดเป็นจ านวน 61 คน ต่อ 18 คน โดยเฉพาะพื้นท่ีสนามกีฬาซึ่งส่งเสริมความสัมพันธ์ฯ ผ่าน
การเล่นกีฬาตะกร้อร่วมกัน และการพูดคุยร่วมกันบริเวณที่น่ังพักผ่อนโดยรอบสนามกีฬา  

ผลจากการประเมินในตาราง 3 ด้านที่ตั้ง สามารถสรุปได้ว่าพื้นที่ภายนอกอาคารส่วนกลางในโครงการฯ 
พื้นที่พญาไท ตั้งอยู่ห่างจากอาคารพักอาศัยเกินกว่าระยะที่เข้าถึงได้สะดวก และจากการส ารวจ ไม่พบที่นั่งพักผ่อน
เพื่อส่งเสริมความสัมพันธ์ฯ อีกทั้งลานคอนกรีตนั้นเชื่อมเพียงอาคารพักอาศัยเฉพาะสายบังคับบัญชาเดียวกันเท่านั้น 

 จากผลการวิเคราะห์ภาพรวมทั้งหมดของพื้นที่ภายนอกอาคารในตาราง 3 สามารถสรุปผลการศึกษาได้ว่า
พื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ พื้นที่สามเสนในปัจจุบันเอื้อต่อความสอดคล้องกับนโยบายฯ มากกว่าพื้นที่
ภายนอกอาคารในโครงการฯ พื้นที่พญาไท เนื่องจากมีคะแนนลักษณะทางกายภาพที่มากกว่า (96 คะแนน ต่อ 86 
คะแนน) 

 

 ข้อเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงพ้ืนที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ เฉพาะมิติด้านกายภาพ 
 เนื่องจากผลการศึกษา และการอภิปรายผลการศึกษาจึงมีการเสนอแนะดังต่อไปนี้ 

1. ข้อเสนอแนะเพ่ือความสอดคล้องกับนโยบายก าลังพลของกองทัพบก 
เนื่องจากผลการศึกษา พบว่าลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ภายนอกอาคารในโครงการฯ แม้ปัจจุบันจะ

สอดคล้องกับนโยบายฯ แต่สามารถพัฒนาเพิ่มตามที่มีข้อจ ากัดด้านขนาด สัดส่วน สภาพแวดล้อม อุปกรณ์ และสิ่งอ านวย
ความสะดวกที่ไม่ครอบคลุมการใช้พื้นที่ จึงมีข้อเสนอแนะกรณีขนาดพื้นที่ไม่เพียงพอควรออกแบบให้เกิดกิจกรรมที่
สอดคล้องกับนโยบายฯ ที่ก าหนด ได้แก่ พื้นที่สามเสนควรจัดระบบการสัญจร เพื่อก าหนดเส้นทางออกก าลังกายโดยรอบ
โครงการ และปรับการใช้พื้นที่เดิมเพื่อให้ผู้พักอาศัยทั่วไปสามารถใช้พื้นที่ร่วมกันได้ ส่วนพ้ืนท่ีพญาไทควรพัฒนาพื้นที่ว่าง
ที่ไม่ได้ใช้ประโยชน์ เช่น ลานคอนกรีตเช่ือมระหว่างอาคารพักอาศัยนายทหารสัญญาบัตร ให้เป็นพื้นที่นันทนาการ และ
ติดตั้งท่ีนั่งพักผ่อนโดยรอบพื้นที่ประกอบกิจกรรม เพื่อส่งเสริมความสัมพันธ์ระหว่างก าลังพลต่างช้ันยศ เป็นส าคัญ 
2. ข้อเสนอแนะเชิงวิชาการ 

หน่วยงานที่รับผิดชอบด้านการวางผังและออกแบบควรค านึงถึงนโยบายฯ ให้มากยิ่งขึ้น รวมถึงควรค านึงถึง
ประเภทกิจกรรมที่ก าลังพล และครอบครัวที่มีสิทธิพักอาศัยในโครงการฯ สามารถประกอบร่วมกันได้อย่างเท่าเทียม 
นอกจากนี้กองทัพบกอาจท าการศึกษาพื้นที่อื่น ๆ ในโครงการอาคารสงเคราะห์กองทัพบก (ส่วนกลาง) เพิ่มเติมเพื่อ
ก าหนดหลักเกณฑ์ และหรือมาตรฐานในการออกแบบพื้นที่ภายนอกอาคารให้สอดคล้องกับนโยบายฯ มากยิ่งข้ึน 
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