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บทคัดย่อ 
 งานภูมิสถาปัตยกรรมเป็นหนึ่งในปัจจัยส าคัญในการตัดสินใจเลือกซื้อคอนโดมิเนียมระดับกลาง ส่งผลให้งาน
ออกแบบมีความหลากหลายเพื่อดึงดูดและเป็นจุดขายให้แก่โครงการ อย่างไรก็ตามยังไม่เคยมีการศึกษาวิจัยมาก่อนว่างาน
ออกแบบภูมิสถาปัตยกรรมของคอนโดมิเนียมเหล่านี้ตอบสนองต่อการใช้งานมากน้อยเพียงใด งานวิจัยนี้จึงมีวัตถุประสงค์เพื่อ
ศึกษาการใช้พื้นที่ในงานภูมิสถาปัตยกรรมของโครงการคอนโดมิเนียมระดับกลางในกรุงเทพมหานคร เพื่อน าไปสู่แนวทางการ
ออกแบบที่เหมาะสมต่อการใช้งานในอนาคตต่อไป 
 วิธีการเก็บข้อมูล 4 ขั้นตอนคือ (1) ก าหนดเกณฑ์ในการเลือกคอนโดมิเนียมกลุ่มตัวอย่าง (2) รวบรวมข้อมูลที่ผ่าน
การศึกษาทางด้านหลักการ แนวความคิด และวิธีด าเนินการ (3) การส ารวจและการสังเกตพฤติกรรมการใช้ของผู้ใช้พื้นที่
โครงการคอนโดมิเนียม โดยมีขั้นตอนการสังเกตดังนี้ แบ่งพื้นที่ในการส ารวจ ก าหนดช่วงเวลาเก็บข้อมูล และสังเกตพฤติกรรม
การใช้งานพื้นที่โดยสรุปเป็นตารางการสังเกตการณ์ (4) การสัมภาษณ์ข้อมูลทั่วไปของผู้ใช้พื้นที่โครงการ และข้อมูลเกี่ยวกับ
พฤติกรรมการใช้งานพื้นที่คอนโดมิเนียมกลุ่มตัวอย่าง 
 ผลการศึกษาพบว่า ปัจจัยส าคัญที่ท าให้พื้นที่ในงานภูมิสถาปัตยกรรมมีการใช้หรือไม่ใช้งาน ได้แก่ (1) องค์ประกอบ
ทางภูมิสถาปัตยกรรม เช่น การใช้ไม้ยืนต้น ศาลาส าหรับนั่งพักผ่อน วัสดุผิวหยาบป้องกันอันตรายที่เกิดจากการใช้งาน (2) การ
แบ่งพื้นที่กิจกรรมมีการก าหนดขอบเขตอย่างชัดเจน (3) รูปร่างของพื้นที่ทางภูมิสถาปัตยกรรมที่เหมาะสมต่อการใช้งานของ
ผู้ใช้พื้นที่โครงการหลายกลุ่ม (4) ต าแหน่งที่ตั้งและความเชื่อมต่อระหว่างพื้นที่สร้างความต่อเนื่องของกิจกรรม 
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Abstract  
 Landscape architecture is one of the major factors that affects people’ s decidedness who are 
choosing a middle- level condominium.  Consequently, landscape designs are various and need to be 
attractive for being a key selling point.  However, in Thailand, there has never been a research on how 
architectural-landscape designs of these condominiums respond to the users. Therefore, this research was 
made in order to study landscape-usage behaviours of architectural-landscape areas within diverse middle-
level condominiums in Bangkok, by having a purpose to set a useful suitable-architectural-landscape-design 
guideline for better future landscape uses. 
 To accomplish the objective of the research, there are four methodologies of data-collection stage, 
including; ( 1)  Establishing a consistent criteria of choosing sample condominiums, ( 2)  Gathering the data 
that has been studying through the phase of principles, conceptualisations, and procedures, (3)  Observing 
and recording the residents’ behaviours within condominiums’ architectural-landscape areas through setting 
portions of the survey area, setting a timeframe of residents’  landscape usage, and setting an analytic-
comparison table from the residents’  landscape- usage- behaviours observation, and, ( 4)  Interviewing a 
general information and general behaviours of landscape users within the chosen sample condominiums 
 After studying, the results indicate there are four significant factors that affect architectural-
landscape- area usage.  ( 1)  Landscape components; for instance, perennial trees, outdoor pavilion, rough 
materials/ finishing that can prevent accidents caused by use.  ( 2)  Activity- areas allocation and Clear 
boundary determination.  ( 3)  Suitable landscape- architecture area for multi- users’  use.  ( 4)  Location 
placement of the landscape areas that can create strong connection between areas and smooth link 
between activities. 

 
keywords:  Midrange Condominium, Users’  Behaviours, Design Elements, Users’  Preferences, Landscape 
Design 
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บทน า 
 ในปัจจุบันนี้โครงการอาคารชุดพักอาศัยประเภทคอนโดมิเนียมระดับกลางมีอัตราเพิ่มขึ้นเป็นจ านวนมากตามสัดส่วน
ของคอนโดมิเนียมที่เปิดขายใหม่ งานภูมิสถาปัตยกรรมเป็นหนึ่งในปัจจัยส าคัญในการตัดสินใจเลือกซื้อคอนโดมิเนียม ส่งผลให้
งานออกแบบมีความหลากหลายเพื่อดึงดูดและเป็นจุดขายโครงการ ผู้ออกแบบและผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์จึงให้ความส าคัญ
ต่องานภูมิสถาปัตยกรรมตามไปด้วย แต่ยังไม่สามารถทราบได้ว่างานออกแบบที่มีความหลากหลายรูปแบบนั้น ตอบสนองต่อ
การใช้งานของผู้ใช้พื้นทีโ่ครงการหรือไม ่
 

วัตถุประสงค์การวิจัย 
 ในปัจจุบันยังไม่มีงานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับการใช้พื้นที่ในงานภูมิสถาปัตยกรรมของโครงการคอนโดมิเนียมระดับกลาง
ในกรุงเทพมหานคร ดังนั้น วิทยานิพนธ์เล่มนี้จึงมีเป้าหมายที่จะศึกษาการใช้งานภูมิสถาปัตยกรรมของโครงการคอนโดมิเนียม
ระดับกลางในกรุงเทพมหานคร เพื่อแสดงให้เห็นถึงการกระจายตัวของพื้นที่กิจกรรมและองค์ประกอบในงานภูมิสถาปัตยกรรม
ที่ตอบสนองต่อพฤติกรรมการใช้งานจริง 
 

ขอบเขตการวิจัย 

 ก าหนดเกณฑ์ในการเลือกคอนโดมิเนียมกลุ่มตัวอย่างในการวิจัย คือคอนโดมิเนียมระดับกลางที่สร้างเสร็จพร้อมเข้า
อยู่ ระหว่างปีพ.ศ. 2558 - 2562 โดยมีห้องชุดมากกว่า 1000 ห้อง พบรายชื่อโครงการกลุ่มตัวอย่างที่ผ่านตามเกณฑ์ทั้งหมด 
15 โครงการโดยมีโครงการที่ให้ผู้วิจัยสามารถเข้าเก็บข้อมูลในการวิจัยทั้งหมด 10 โครงการ ดังนี้  (1) ลุมพินี พาร์ค เพชรเกษม 
98 (2) แชปเตอร์วัน อีโค รัชดา – ห้วยขวาง (3) เดอะ พาร์คแลนด์ จรัญฯ-ปิ่นเกล้า (4) เอลลิโอ เดล มอสส์ (5) เดอะ ทรี ริโอ้ 
บางอ้อ สเตชั่น (6) เดอะ โพรดิจี้ เพชรเกษม 62 (7) ลุมพินี คอนโดทาวน์ ร่มเกล้า - สุวรรณภูมิ (8) ลุมพินี วิลล์ ราชพฤกษ์ - 
บางแวก (9) ริชพาร์ค หัวหมากสเตชั่น (10) พลัม คอนโด แจ้งวัฒนะ เฟส 3 
 

 
ภาพ 1 แสดงต าแหน่งคอนโดมิเนียมกลุ่มตัวอย่างทั้งหมด 10 โครงการ 

ที่มา : ดัดแปลงจากภาพถ่ายทางอากาศ (Google Earth, 2019) 
 

ระเบียบวิธีวิจัย 
 งานวิจัยชิ้นนี้ศึกษาการใช้พื้นที่ในงานภูมิสถาปัตยกรรมของโครงการคอนโดมิเนียมระดับกลางในกรุงเทพมหานคร 
เพื่อวิเคราะห์พฤติกรรมการใช้พื้นที่ที่สัมพันธ์กับการออกแบบ โดยมีระเบียบวิธีวิจัย 4 ขั้นตอนคือ (1) ทบทวนวรรณกรรมและ
เกณฑ์ในการเลือกคอนโดมิเนียมกลุ่มตัวอย่าง (2) การสังเกตและส ารวจ (3) การสัมภาษณ์ (4) แนวทางในการวิเคราะห์ข้อมูล 

1. ทบทวนวรรณกรรมและก าหนดเกณฑ์ในการเลือกคอนโดมิเนียมกลุ่มตัวอย่างในการวิจัย รวบรวมข้อมูล 
งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง และก าหนดเกณฑ์ในการเลือกคอนโดมิเนียมกลุ่มตัวอย่าง เพื่อจ ากัดขอบเขตคอนโดมิเนียม
กลุ่มตัวอย่างให้เกิดความชัดเจนตรงตามประเด็นที่ต้องการศึกษามากยิ่งขึ้น 
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1. ทบทวนวรรณกรรม รวบรวมข้อมูลที่ ได้รับการศึกษาด้านหลักการ ในการสังเกตและสัมภาษณ์  
แนวความคิด วิธีด าเนินการ จากหนังสือ บทความ และงานวิจัย เพื่อเป็นแนวทางในการวิเคราะห์และสรุป
ข้อมูลในงานวิจัย 
- การตลาดคนเหงา (lonely market) มหาวิทยาลัยมหิดล (CMMU) ได้มีการวิจัยในหัวข้อ“Lonely in 

the Deep : เจาะลึกตลาดคนเหงา” ศึกษาด้านประชากรศาสตร์และพฤติกรรม พบว่าคนเหงาโดย
ส่วนใหญ่ต้องการพูดคุยเพื่อให้ตัวเองไม่รู้สึกว่าอยู่คนเดียว ส่งผลให้กลุ่มธุรกิจรองรับความต้องการ
ของคนเหงาเติบโตเพิ่มขึ้น ซึ่งคนที่อยู่คอนโดมิเนียมมักอยู่คนเดียว เป็นที่มาของการใช้พื้นที่สาธารณะ
และพื้นที่ส่วนกลางส าหรับท ากิจกรรมร่วมกัน (บุญยิ่ง คงอาชาภัทร, 2562) 

- เชาวรัตน์ อรอมรรัตน์ (2561) บทความวารสารวิชาการ เรื่องการศึกษาพฤติกรรมการใช้พื้นที่และ
ศึกษาปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อพฤติกรรมการใช้งานพื้นที่รอบองค์พระปฐมเจดีย์   ภาควิชาภูมิ-
สถาปัตยกรรม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย เพื่อศึกษารูปแบบกิจกรรมและการกระจายตัวการใช้งาน
พื้นที่รอบองค์พระปฐมเจดีย์ในปัจจุบันและศึกษาปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อพฤติกรรมการใช้งานพื้นที่รอบ
องค์พระปฐมเจดีย์ ระเบียบวิธีวิจัยคือ (1) การศึกษาข้อมูลจากเอกสาร (2) การส ารวจภาคสนาม (3) 
การสัมภาษณ์โดยใช้แบบสอบถาม การส ารวจเน้นด้านการสังเกตพฤติกรรมการใช้พื้นที่ ก าหนด
ช่วงเวลาในการเก็บข้อมูลและสังเกตรูปแบบของกิจกรรม เพื่อสรุปเป็นผังการสังเกต น าข้อมูลทั้งหมด
มาวิเคราะห์ และสรุปผลของการท างานวิจัยน าไปสู่การวิเคราะห์ความสัมพันธ์ของพฤติกรรมการใช้
พื้นที่กับงานภูมิสถาปัตยกรรม พบว่า พฤติกรรมการใช้พื้นที่รอบองค์พระปฐมเจดีย์ส่วนใหญ่มีรูปแบบ
กิจกรรม คือกิจกรรมพักผ่อนหย่อนใจ ซึ่งปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อการใช้งานพื้นที่สูงสุดคือ พื้นที่ที่ มี
บรรยากาศร่มรื่น สามารถใช้พื้นที่ใต้ต้นไม้ท ากิจกรรมต่าง ๆ เช่น นั่งพักผ่อนและพบปะพูดคุย แสดง
ให้เห็นว่า การออกแบบพื้นที่สาธารณะเมืองให้ตอบสนองต่อพฤติกรรมการใช้นั้น ปัจจัยที่ควรค านึงถึง
คือปัจจัยด้านรูปแบบภูมิสถาปัตยกรรม ปัจจัยด้านมุมมอง ปัจจัยด้านการก าหนดขอบเขตของ
กิจกรรมในพื้นที่ และปัจจัยด้านการสัญจรและการเชื่อมต่อกิจกรรม (เชาวรัตน์ อรอมรรัตน์, 2561) 

2. ก าหนดเกณฑ์ในการเลือกคอนโดมิเนียมกลุ่มตัวอย่างในการวิจัย ดังนี้ 
- คอนโดมิเนียมระดับกลางในเขตกรุงเทพมหานคร มีพื้นที่ขายต่อห้องราคาไม่เกิน 115,000 บาทต่อ

ตารางเมตร ราคาเริ่มต้นในวันที่เปิดขายโครงการไม่เกิน 3.2 ล้านบาท ที่จัดอยู่ในกลุ่ม MAIN CLASS 
หรือคอนโดมิเนียมระดับกลาง 

- ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ
ซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมในปีพ.ศ. 2555 ก าหนดแนวทางการจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม หัวข้อการจัดการพื้นที่สีเขียวปีพ.ศ. 2556 ดังนี้ สัดส่วน
พื้นที่สีเขียวต่อผู้อยู่อาศัยไม่น้อยกว่า 1 ตร.ม.ต่อ 1 คน จัดให้มีพื้นที่สีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50 ของพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ ทั้งนี้ ต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง
ตามเกณฑ์ ส่งผลให้คอนโดมิเนียมที่จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมหลังจากปีพ.ศ.
2556 จ านวนห้องพักมากกว่า 1000 ห้อง มีพื้นที่สีเขียวเพียงพอต่อการศึกษางานภูมิสถาปัตยกรรม 

- กองพัฒนาระบบการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ก าหนดขั้นตอนการพิจารณารายงานวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมใช้เวลาพิจารณาอย่างน้อย 3 – 10 เดือน เมื่อรวมการประมาณระยะเวลาใน
การก่อสร้างคอนโดมิเนียม (วิโรจน์ วงศ์ธัญลักษณ์, 2539, น.50) อย่างน้อย 1 – 1.6 ปี ท าให้
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คอนโดมิเนียมที่สร้างเสร็จพร้อมเข้าอยู่ในปีพ.ศ. 2558 เป็นคอนโดมิเนียมที่อยู่ในเกณฑ์การพิจารณา
คอนโดมิเนียมกลุ่มตัวอย่างในการท าวิจัย 

2. การสังเกต (Observation) เพื่อศึกษาพฤติกรรมการใช้และกิจกรรมที่มีผู้ใช้พื้นที่โครงการในแต่ละช่วงเวลาโดย
แบ่งพื้นที่ตามรูปแบบของงานภูมิสถาปัตยกรรมเพ่ือให้เกิดความชัดเจนต่อการเก็บข้อมูล 
1. แบ่งพื้นที่ส าหรับสังเกตและส ารวจ โดยก าหนดต าแหน่งที่สามารถมองเห็นกิจกรรมได้อย่างชัดเจน 
2. ก าหนดช่วงเวลาในการเก็บข้อมูลดังกล่าวตั้งแต่เวลา 09:00 – 19:00 น. โดยจะแบ่งเป็น 3 ช่วงเวลา (1) 

ช่วงเช้า 09:00-12:00 น. (2) ช่วงบ่าย 12:00-16:00 น. (3) ช่วงเย็น 16:00-19:00 น. โดยแบ่งเป็นวัน
ธรรมดา 3 วันและวันเสาร์หรืออาทิตย์ โครงการละ 1 วัน รวมทั้งหมด 4 วัน 

3. ข้อมูลพื้นฐานเช่น เพศ วัย ระยะเวลาที่ผู้ใช้พื้นที่โครงการเข้ามาท ากิจกรรม เป็นต้น 
4. ปัญหาและอุปสรรคในการสังเกตและส ารวจ 

- ไม่สามารถเข้าสังเกต ส ารวจ และสัมภาษณ์โครงการกลุ่มตัวอย่างได้ครบทั้ง 15 โครงการเนื่องจาก
บางโครงการไม่สะดวกให้เข้าพื้นที่โครงการ เช่น โครงการใหม่ที่ยังไม่ส่งมอบพื้นที่ให้นิติบุคคลดูแล
ทั้งหมด กรรมการโครงการไม่ยินยอมให้เข้าพื้นที่ ไม่สามารถเข้าสังเกตพื้นที่ได้ทั้งโครงการ ส่งผลให้
เหลือโครงการที่สามารถสังเกต ส ารวจ และสัมภาษณ์ได้เพียง 10 โครงการ 

- ระยะเวลาที่สามารถอยู่ภายในโครงการได้ไม่เท่ากัน เนื่องจากข้อบังคับของนิติบุคคลแต่ละโครงการ 
- ผู้วิจัยลงพื้นที่ในการเก็บข้อมูลเพียงคนเดียว อาจเกิดความคลาดเคลื่อนด้านเวลาที่ผู้ใช้พื้นที่โครงการ

เข้ามาใช้ได้ในระหว่างที่ผู้วิจัยเปลี่ยนพื้นที่ในการส ารวจแต่ละชั้นและเก็บข้อมูลในช่วงเดือนมกราคม
ถึงเดือนกุมภาพันธ ์ในช่วง PM 2.5 และ COVID-19 จึงส่งผลให้มีผู้ใช้พื้นที่โครงการไม่มากนัก 

3. การสัมภาษณ์ แบบกึ่งโครงสร้าง (Semi-structured interview) โดยสุ่มผู้ถูกสัมภาษณ์จากผู้ใช้พื้นที่โครงการ 
ในกรณีที่ไม่สามารถสัมภาษณ์ผู้ใช้พื้นที่โครงการจากคอนโดมิเนียมกลุ่มตัวอย่างได้ ผู้วิจัยจึงจะสัมภาษณ์
บุคลากรในโครงการแทน และน าประเด็นในการสัมภาษณ์มาวิเคราะห์ถึงปัญหาที่ส่งผลกระทบต่อการใช้พื้นที่  
1. ก าหนดช่วงเวลาในการสัมภาษณ์เวลาเดียวกับการเก็บข้อมูลดังต่อไปนี้ ตั้งแต่เวลา 09:00 – 19:00 น. โดย

จะแบ่งเป็น 3 ช่วงเวลา (1) ช่วงเช้า 09:00-12:00 น. (2) ช่วงบ่าย 12:00-16:00 น. (3) ช่วงเย็น 16:00-
19:00 น. โดยแบ่งเป็นวันธรรมดา 3 วันและวันเสาร์หรืออาทิตย์ โครงการละ 1 วัน รวมทั้งหมด 4 วัน 

2. แบ่งผู้ถูกสัมภาษณ์ออกเป็น 4 กลุ่ม คือ (1) กลุ่มวัยรุ่น ช่วงอายุ 18 - 25 ปี (2) กลุ่มวัยผู้ใหญ่ ช่วงอายุ 26 
- 40 ปี (3) กลุ่มวัยกลางคน ช่วงอายุ 41 - 60 ปี (4) กลุ่มวัยสูงอายุ ช่วงอายุมากกว่า 60 ป ี

3. สัมภาษณ์ผู้ใช้พื้นที่โครงการ โดยท าการจดบันทึกประกอบการสัมภาษณ์ 
4. จ านวนผู้เข้าร่วมการวิจัยทั้งหมด โครงการละ 3 - 6 คนใช้เวลาในการสัมภาษณ์ประมาณ 10 นาที ประเด็น

ค าถามดังต่อไปนี้ (1) ผู้ใช้พื้นที่โครงการเข้ามาใช้งานพื้นที่เฉลี่ยสัปดาห์ละกี่วัน (2) ช่วงเวลาที่มีการใช้งาน
มากที่สุด เพราะเหตุใด (3) พื้นที่บริเวณใดที่มีการเข้ามาใช้งานบ่อยที่สุด (4) กิจกรรมที่เข้ามาใช้ในพื้นที่
งานภูมิสถาปัตยกรรมเป็นประจ า 

5. ปัญหาและอุปสรรคในการสัมภาษณ์ 
- ผู้ใช้พื้นที่โครงการตอบค าถามไม่ครบหรือไม่ตรงตามหัวข้อที่ผู้วิจัยได้จัดเตรียมไว้ เนื่องจากผู้ใช้พื้นที่

โครงการให้ความร่วมมือในการตอบค าถามไม่มากนักและฝ่ายนิติบุคคลบางโครงการไม่สะดวกให้
ผู้วิจัยสัมภาษณ์ผู้ใช้พื้นที่โครงการ ด้วยเหตุผลด้านความเป็นส่วนตัวของผู้ใช้พื้นที่โครงการ จึงท าให้
ผู้วิจัยจ าเป็นต้องสัมภาษณ์บุคลากรในโครงการแทน ได้แก่ แม่บ้านและพนักงานรักษาความปลอดภัย 
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ซึ่งบุคลากรดังกล่าวเป็นผู้ที่อยู่ประจ าในพื้นที่โครงการ สามารถตอบค าถามด้านพฤติกรรมการใช้ของ
ผู้ใช้พื้นที่โครงการได้อย่างครบถ้วน 

4. แนวทางในการวิเคราะห์ข้อมูล จากจ านวนผู้ใช้พื้นที่โครงการในวันที่มีการสังเกต ส ารวจ และสัมภาษณ์
ทั้งหมด 631 คน แนวทางในการวิเคราะห์ข้อมูล 10 หัวข้อดังนี้ (1) จ านวนผู้ใช้พื้นที่โครงการ (2) ช่วงเวลาที่มี
ผู้ใช้พื้นที่โครงการ (3) เพศ (4) วัย (5) รูปแบบกิจกรรมที่มีการใช้ (6) ความถี่ของผู้ใช้พื้นที่โครงการโดยเฉลี่ย (7) 
กิจกรรมพักผ่อนที่มีการใช้งาน (8) กิจกรรมออกก าลังกายที่มีผู้ใช้งาน (9) พื้นที่ที่มีการใช้งาน (10) พื้นที่ที่มีการ
ใช้งานน้อย น าข้อมูลทั้งหมดมาวิเคราะห์ในรูปแบบตารางแสดงจ านวนผู้ใช้พื้นที่โครงการเป็นเปอร์เซ็นต์ เพื่อ
แสดงพื้นที่ที่มีการใช้งานมากที่สุดและแสดงองค์ประกอบที่มีผลต่อพฤติกรรมการใช้งานพื้นที่โครงการใน
รูปแบบภาพประกอบ 
 

ผลการวิจัย 
 ภาพรวมงานออกแบบคอนโดมิเนียมกลุ่มตัวอย่าง ลักษะการออกแบบสไตล์โมเดิร์น ใช้เส้นสายเรียบง่าย เน้นโทนสี
ขาว เทา ด า น้ าตาล เป็นหลัก โดยมีพื้นผิวที่น้ าซึมผ่านได้มากกว่าพื้นที่ดาดแข็ง วัสดุปูพื้นคอนกรีตพิมพ์ลายและกระเบื้องผิว
หยาบส าหรับภายนอก โดยปลูกไม้ยืนต้นเป็นแถวยาวมากกว่าการปลูกแบบกลุ่ม ชนิดพรรณไม้ที่ได้รับความนิยมประกอบไป
ด้วย ไม้ยืนต้น เช่น มะฮอกกานี ปีบ น้ าเต้าต้น จิกน้ า เน้นพรรณไม้ที่ให้ร่มเงา สามารถท ากิจกรรมใต้ต้นไม้ได้ ส่วนไม้พุ่มเน้น
พรรณไม้ที่ต้องตัดแต่งและบังสายตาได้ ไม่มีดอก ใบไม่ร่วงตามฤดูกาล เช่น โมก พุดศุภโชค ต้อยติ่งฝรั่ง คริสติน่า จั๋ง ผลจาก
การศึกษาข้อมูลทางกายภาพและเก็บข้อมูลจากการลงพื้นที่จริง โดยมีการเก็บข้อมูลทั้ง 2 แบบ คือ(1) สังเกตและส ารวจ (2) 
สัมภาษณ์ผู้ใช้พื้นที่โครงการ คอนโดมิเนียมกลุ่มตัวอย่างทั้งหมด 10 โครงการ รายละเอียดในการวิเคราะห์ ดังนี้ 

1. ผลการศึกษาข้อมูลจากการสังเกตและส ารวจ ผู้ใช้พื้นที่โครงการในช่วงเวลาที่มีการเก็บข้อมูลทั้งหมด 631 คน 
จากการเก็บข้อมูล 40 วัน โดยข้อมูลทั้งหมดอยู่ในรูปแบบตารางเป็นเปอร์เซ็นต์และแผนผังแสดงภาพรวมของ
พื้นที่การใช้งาน แสดงความหนาแน่นของผู้ใช้พื้นที่โครงการด้วยจุดด าและรูปแบบกิจกรรมที่มีการใช้งาน 
1. ชื่อโครงการ : ลุมพินี พาร์ค เพชรเกษม 98 จ านวนห้องพักหรือห้องชุด : 2,706 ห้อง 

จ านวนพื้นที่ในงานภูมิสถาปัตยกรรม : 8,964.75 ตารางเมตร 
 

ตาราง 1 สรุปผู้ใช้พื้นที่โครงการลุมพินี พาร์ค เพชรเกษม 98 (แสดงเฉพาะร้อยละที่มากที่สุดในการเก็บข้อมูลแต่ละส่วน)

 
 

2. ชื่อโครงการ : แชปเตอร์วัน อีโค รัชดา – ห้วยขวาง จ านวนห้องพักหรือห้องชุด : 1,844 ห้อง 
จ านวนพื้นที่ในงานภูมิสถาปัตยกรรม : 4,782.52 ตารางเมตร 
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ตาราง 2 สรุปผู้ใช้พื้นที่โครงการแชปเตอร์วัน อีโค รัชดา – ห้วยขวาง (แสดงเฉพาะร้อยละที่มากที่สุดในการเก็บข้อมูลแต่ละส่วน)

 
 

3. ชื่อโครงการ : เดอะ พาร์คแลนด์ จรัญฯ - ปิ่นเกล้า จ านวนห้องพักหรือห้องชุด : 1,784 ห้อง 
จ านวนพื้นที่ในงานภูมิสถาปัตยกรรม : 6,266.05 ตารางเมตร 

 

ตาราง 3 สรุปผู้ใช้พื้นที่โครงการเดอะ พาร์คแลนด์ จรัญฯ-ปิ่นเกล้า (แสดงเฉพาะร้อยละที่มากที่สุดในการเก็บข้อมูลแต่ละส่วน)

 
 

4. ชื่อโครงการ : เอลลิโอ เดล มอสส์ จ านวนห้องพักหรือห้องชุด : 1,784 ห้อง 
จ านวนพื้นที่ในงานภูมิสถาปัตยกรรม : 6,266.05 ตารางเมตร 

 

ตาราง 4 สรุปผู้ใช้พื้นที่โครงการเอลลิโอ เดล มอสส์ (แสดงเฉพาะร้อยละที่มากที่สุดในการเก็บข้อมูลแต่ละส่วน)

 
 

5. ชื่อโครงการ : เดอะ ทรี ริโอ้ บางอ้อ สเตชั่น จ านวนห้องพักหรือห้องชุด : 1,412 ห้อง 
จ านวนพื้นที่ในงานภูมิสถาปัตยกรรม : 4,755.00 ตารางเมตร 

 

ตาราง 5 สรุปผู้ใช้พื้นที่โครงการเดอะ ทรี ริโอ้ บางอ้อ สเตชั่น (แสดงเฉพาะร้อยละที่มากที่สุดในการเก็บข้อมูลแต่ละส่วน)
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6. ชื่อโครงการ : เดอะ โพรดิจี้ เพชรเกษม 62 จ านวนห้องพักหรือห้องชุด : 1,273 ห้อง 
จ านวนพื้นที่ในงานภูมิสถาปัตยกรรม : 4,042.75 ตารางเมตร 

 

ตาราง 6 สรุปผู้ใช้พื้นที่โครงการเดอะ โพรดิจ้ี เพชรเกษม 62 (แสดงเฉพาะร้อยละที่มากที่สุดในการเก็บข้อมูลแต่ละส่วน)

 
 

7. ชื่อโครงการ : ลุมพินี คอนโดทาวน์ ร่มเกล้า - สุวรรณภูมิ จ านวนห้องพักหรือห้องชุด : 1,959 ห้อง 
จ านวนพื้นที่ในงานภูมิสถาปัตยกรรม : 6,871.06 ตารางเมตร 

 

ตาราง 7 สรุปผู้ใช้พื้นที่โครงการลุมพินี คอนโดทาวน์ ร่มเกล้า-สุวรรณภูมิ (แสดงเฉพาะร้อยละที่มากที่สุดในการเก็บข้อมูลแต่ละส่วน)

 
 

8. ชื่อโครงการ : ลุมพินี วิลล์ ราชพฤกษ์ - บางแวก จ านวนห้องพักหรือห้องชุด : 1,085 ห้อง 
จ านวนพื้นที่ในงานภูมิสถาปัตยกรรม : 4,228.27 ตารางเมตร 

 

ตาราง 8 สรุปผู้ใช้พื้นที่โครงการลุมพินี วิลล์ ราชพฤกษ์-บางแวก (แสดงเฉพาะร้อยละที่มากที่สุดในการเก็บข้อมูลแต่ละส่วน)

 
 

9. ชื่อโครงการ : ริชพาร์ค หัวหมาก จ านวนห้องพักหรือห้องชุด : 1,084 ห้อง 
จ านวนพื้นที่ในงานภูมิสถาปัตยกรรม : 3,301.00 ตารางเมตร 
 

ตาราง 9 สรุปผู้ใช้พื้นที่โครงการริชพาร์ค หัวหมาก (แสดงเฉพาะร้อยละที่มากที่สุดในการเก็บข้อมูลแต่ละส่วน)

 



สาระศาสตร์ ฉบับที่ 1/2564 - 121 
 

10. ชื่อโครงการ : พลัม คอนโด แจ้งวัฒนะ เฟส 3 จ านวนห้องพักหรือห้องชุด : 1,154 ห้อง 
จ านวนพื้นที่ในงานภูมิสถาปัตยกรรม : 3,525.92 ตารางเมตร 

 

ตาราง 10 สรุปผู้ใช้พื้นที่โครงการพลัม คอนโด แจ้งวัฒนะ เฟส 3 (แสดงเฉพาะร้อยละที่มากที่สุดในการเก็บข้อมูลแต่ละส่วน)

 
 

สรุปผลการศึกษาข้อมูลจากการสังเกตและส ารวจ 
 ตารางสรุปผู้ใช้พื้นที่โครงการทั้งหมด 10 โครงการ จากผู้ใช้พื้นที่โครงการทั้งหมด 631 คน รวมทุกกิจกรรมตลอด
ระยะเวลาการสังเกตและส ารวจ วันที่มีการสังเกตและส ารวจ วันที่ 5 มกราคม พ.ศ. 2563 ถึงวันที่ 26 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2563 

 

ตาราง 11 สรุปผู้ใช้พื้นที่โครงการทั้งหมด 10 โครงการ (แสดงเฉพาะร้อยละที่มากที่สุดในการเก็บข้อมูลแต่ละส่วน)

 
 

1. เพศหญิงที่เข้ามาใช้พื้นที่โครงการมากที่สุด (54%) เพศชาย (46%)  ตามล าดับ 
2. อายุที่เข้ามาใช้งานพื้นที่โครงการมากที่สุดคือ วัยผู้ใหญ่ อายุ 26 - 40 (54%) วัยเด็ก อายุน้อยกว่า 12 

(20%) วัยกลางคน อายุ 41 - 60 (14%) วัยรุ่น อายุ 13 - 25 (8%) วัยสูงอายุ อายุมากกว่า60 (4%) 
3. ผู้ใช้พื้นที่โครงการในรูปแบบกิจกรรมส่วนใหญ่ คือกิจกรรมพักผ่อน ( passive recreation ) 54% และ

รองลงมาคือ กิจกรรมออกก าลังกาย ( active recreation ) 46% 
4. กิจกรรมพักผ่อนที่มีการใช้งานสูงสุด คือนั่งเล่นพักผ่อน (66%) พบปะพูดคุย (19%) เดินเล่นหรือว่ิงเล่น 

(13%) รับประทานอาหาร (2%) 
5. กิจกรรมออกก าลังกายที่มีการใช้งานสูงสุด คือว่ายน้ า (75%) วิ่งออกก าลังกาย (9%) สนามเด็กเล่น (8%) 

เล่นอุปกรณ์ออกก าลังกาย (6%) ปั่นจักรยาน (2%) 
6. พื้นที่ที่มีการใช้งานมากที่สุด คือพื้นที่นั่งเล่น ใต้ต้นไม้ ติดไม้พุ่ม (33%) พื้นที่สระว่ายน้ า ใต้เงาอาคารหรือ

ใต้ต้นไม้ (30%) พื้นที่นั่งเล่น มีหลังคาคลุม (21%) พื้นที่สนามเด็กเล่น มีหลังคาคลุม (16%) 
 

ภาพ 2 พื้นที่ที่มีการใช้งานมาก          ภาพ 3 พื้นที่ที่มีการใช้งานมาก 
(ที่มา : ภาพถ่ายจากการส ารวจวันที่ 4 มกราคม 2563)         (ที่มา : ภาพถ่ายจากการส ารวจวันที่ 12 มกราคม 2563) 
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7. ที่มีการใช้งานน้อยที่สุด คือพื้นที่สระว่ายน้ า กลางแจ้ง (24%) พื้นที่ทางวิ่งออกก าลังกาย ติดสนามหญ้า
เรียบ (16%) พื้นที่นั่งเล่น กลางแจ้ง ติดสนามหญ้า (16%) พื้นที่นั่งเล่น ติดทางเดินหลัก (14%) พื้นที่
นัง่เล่น แยกจากทางเดินหลัก (8%) พื้นที่ทางวิ่งออกก าลังกาย ผิวทางวิ่งไม่สม่ าเสมอ (8%) พื้นที่ทางวิ่ง
ออกก าลังกาย ติดไม้พุ่ม (7%) พื้นที่สนามเด็กเล่น กลางแจ้ง ติดท่ีจอดรถ (7%) 
 

ภาพ 4 พื้นที่ที่มีการใช้งานน้อย           ภาพ 5 พื้นที่ที่มีการใช้งานน้อย 
(ที่มา : ภาพถ่ายจากการส ารวจวันที่ 2 กุมภาพันธ์ 2563)         (ที่มา : ภาพถ่ายจากการส ารวจวันที่ 9 กุมภาพันธ์ 2563) 
 

2. ผลการศึกษาข้อมูลจากสัมภาษณ์ ผู้ใช้พื้นที่โครงการทั้งหมดในช่วงอายุ 18 ปีขึ้นไป โครงการละ 3 - 6 คน 
เนื่องจากโครงการกลุ่มตัวอย่างบางโครงการไม่สะดวกให้สัมภาษณ์ผู้ใช้พื้นที่โครงการ จึงมีความจ าเป็นที่จะต้อง
สัมภาษณ์ผู้มีส่วนเกี่ยวข้องในการดูแลพื้นที่ คือแม่บ้าน และพนักงานรักษาความปลอดภัย เพื่อให้ได้มาซึ่งข้อมูล
ในการวิเคราะห์ โดยเป็นการวิเคราะห์ด้านช่วงเวลาในการใช้พื้นที่ กิจกรรม และสาเหตุในการใช้พื้นที่โครงการ 
 

ตาราง 12 สรุปผู้ใช้พื้นที่โครงการทั้งหมด 10 โครงการ (แสดงเฉพาะร้อยละที่มากที่สุดในการเก็บข้อมูลแต่ละส่วน)

 
 

1. ความถี่ของผู้ใช้พื้นที่โครงการโดยเฉลี่ยสูงสุดคือ สัปดาห์ละครั้ง (35%) สัปดาห์ละ 2 – 3 วัน (30%) 
สัปดาห์ละ 4  – 5 วัน (19%) ผู้ใช้พื้นที่ทุกวัน (16%) ตามล าดับ 

2. ระยะเวลาในการใช้งานพื้นที่โครงการสูงสุดคือ 30 นาที – 1 ชั่วโมง (49%) 1 ชั่วโมง – 1 ชั่วโมง 30นาที 
(35%) 2 ชั่วโมง – 2 ชั่วโมง 30นาที (8%) 3 ชั่วโมง – 3 ชั่วโมง 30นาที (8%) ตามล าดับ 

3. ปัจจัยที่ส่งผลต่อการใช้พื้นที่โครงการมากที่สุด คือกิจกรรมในพื้นที่ตรงตามความต้องการของผู้ใช้พื้นที่
โครงการ (43%) สภาพบรรยากาศร่มรื่น (41%) ใกล้ห้องพักของผู้ใช้พื้นที่โครงการ (14%) เข้าถึงพื้นที่ได้
โดยง่าย (3%) 

4. ปัจจัยที่ส่งผลต่อการไม่ใช้พื้นที่โครงการมากที่สุด คือสภาพอากาศร้อนและฝุ่นละออง (41%) กิจกรรมใน
พื้นที่ไม่ตรงตามความต้องการ (30%) ไม่มีความเป็นส่วนตัว (16%) เข้าถึงพื้นที่ได้ยาก (5%) มุมมอง
ทัศนียภาพไม่สวยงาม การจัดการพื้นที่ไม่สะอาด (5%) 
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บทวิเคราะห์และสรุปผล 
 จากการศึกษาพฤติกรรมการใช้พื้นที่คอนโดมิเนียมกลุ่มตัวอย่างปัจจุบันทั้งจากการสังเกต ส ารวจ และสัมภาษณ์ผู้ใช้
พื้นที่โครงการ สามารถวิเคราะห์การใช้พื้นที่ที่สัมพันธ์กับงานภูมิสถาปัตยกรรมดังนี้ 

1. พฤติกรรมการใช้พื้นที่ที่สัมพันธ์กับต าแหน่งและการกระจายตัวของพื้นที่กิจกรรม 
1.1 รูปร่างของพื้นที่ภูมิสถาปัตยกรรมที่มีผู้ใช้ 

รูปร่างของพื้นที่กิจกรรมที่มีการใช้งานส่วนใหญ่จะมีลักษณะสี่เหลี่ยมผืนผ้า เหมาะสมต่อการใช้งานของ
ผู้ใช้พื้นที่หลายกลุ่ม ใช้พื้นที่ตามแนวยาวและไม่หันหน้าเข้าหากัน เมื่อเปรียบเทียบกับรูปร่างสี่เหลี่ยมจัตุรัส
ที่สามารถใช้พื้นที่ได้เพียงจุดเดียว และสี่เหลี่ยมแนวยาวที่มีพื้นที่ไม่เพียงพอต่อการใช้งาน 

1.2 การกระจายตัวของพื้นที่กิจกรรม 
การกระจายตัวของพื้นที่กิจกรรมมีผลต่อความเชื่อมต่อของกิจกรรม ในการก าหนดพื้นที่กิจกรรมที่มีการใช้
ประเภทเดียวกันให้อยู่ในบริเวณใกล้เคียงกัน เนื่องจากผู้ใช้พื้นที่โครงการจะใช้พื้นที่กิจกรรมเพียงรูปแบบ
เดียว เช่น เมื่อใช้พื้นที่นั่งเล่นพักผ่อน พูดคุย จะไม่ใช้พื้นที่ออกก าลังกาย จึงควรก าหนดต าแหน่งพื้นที่
กิจกรรมประเภทเดียวกันให้อยู่ในต าแหน่งที่เชื่อมต่อกัน และผู้ใช้พื้นที่โครงการแต่ละวัยมีความต้องการใช้
พื้นที่แตกต่างกัน ส่งผลให้ต าแหน่งที่ตั้งของพื้นที่กิจกรรมเป็นไปตามความต้องการของวัย เช่น วัยเด็กมี
ความต้องการใช้สนามเด็กเล่น ดังนั้น พื้นที่สนามเด็กเล่นควรอยู่ในพื้นที่ที่มีการกั้นขอบเขตอย่างชัดเจน ไม่
อยู่ติดลานจอดรถหรือถนนหลักของโครงการ 

1.3 ต าแหน่งที่ตั้งของพื้นที่กิจกรรมที่แตกต่างกันส่งผลต่อการใช้งาน 
โครงการที่มีต าแหน่งที่ตั้งของพื้นที่กิจกรรมอยู่เพียงชั้นเดียวในระดับพื้นชั้นล่าง สามารถรองรับกิจกรรมที่
หลากหลายจากผู้ใช้พื้นที่โครงการได้ดีกว่า เนื่องจากมีพื้นที่เพียงพอต่อการประกอบกิจกรรมของผู้ใช้พื้นที่
โครงการหลายกลุ่ม พื้นที่กิจกรรมแต่ละแห่งเชื่อมต่อกันด้วยทางเท้าท าให้เข้าถึงได้ง่ายจากทางเดินหลัก
เนื่องจากข้อจ ากัดทางด้านพื้นที่ท าให้บางโครงการอาจมีพื้นที่ทางภูมิสถาปัตยกรรมมากกว่า 2 ชั้น ซึ่ง
ต าแหน่งที่ตั้งของพื้นที่กิจกรรมที่แยกออกจากกันและขาดการเชื่อมต่อในแนวราบ ส่งผลให้ผู้ใช้พื้นที่
โครงการกระจุกตัวอยู่ในพื้นที่ใดพื้นที่หนึ่งเพียงพื้นที่เดียว โดยเฉพาะพื้นที่สระว่ายน้ า 

2. พฤติกรรมการใช้พื้นที่ที่สัมพันธ์กับการก าหนดพื้นที่กิจกรรมของโครงการ 
2.1 พื้นที่ที่มีผู้ใช้หนาแน่นมักเป็นพื้นที่ที่ก าหนดกิจกรรมไว้ชัดเจน เช่น พื้นที่สนามเด็กเล่น พื้นที่สระว่ายน้ า 

พื้นที่นั่งเล่นพักผ่อน พื้นที่ออกก าลังกาย นอกจากพื้นที่ดังกล่าวจะมีลักษณะหรือองค์ประกอบที่อ านวย
ความสะดวกในการประกอบกิจกรรมประเภทนั้น ๆแล้ว ยังมีการแบ่งขอบเขตของพื้นที่ด้วยองค์ประกอบ
อื่น ๆ เช่น การเปลี่ยนวัสดุระหว่างพื้นที่กิจกรรมเพื่อให้เห็นขอบเขตที่ชัดเจน ระนาบแนวตั้ง  คือไม้พุ่ม 
ก าแพง เป็นต้น ระนาบแนวนอนคือ หลังคา การยกระดับพื้น เป็นต้น 

2.2 พื้นที่ที่ไม่มีการก าหนดกิจกรรมชัดเจนจะไม่มีผู้ใช้พื้นที่โครงการ ซึ่งพื้นที่ดังกล่าวไม่มีลักษณะหรือ
องค์ประกอบที่อ านวยความสะดวกในการประกอบกิจกรรม เช่น พื้นที่ดาดแข็ง พื้นที่แคบแนวยาว พื้นที่
สนามหญ้า ประกอบกับสภาพแวดล้อมที่ไม่เอื้อต่อการประกอบกิจกรรม ไม่มีขอบเขตในการใช้งานอย่าง
ชัดเจน ส่งผลให้พื้นที่ท่ีไม่มีการก าหนดกิจกรรมไม่มีผู้ใช้พื้นที่โครงการ 

3. พฤติกรรมการใช้พื้นที่ที่สัมพันธ์กับองค์ประกอบและสภาพแวดล้อมทางภูมิสถาปัตยกรรม 
จากการสังเกตและส ารวจพื้นที่โครงการกลุ่มตัวอย่างพบว่า พื้นที่ที่มีการใช้หนาแน่นทุกโครงการจะเป็นบริเวณ
ที่มีองค์ประกอบและสภาพแวดล้อมดังนี้ 
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3.1 ไม้ยืนต้นและไม้พุ่ม 
- ไม้ยืนต้น ลักษณะการปลูกไม้ยืนต้นแบบกลุ่มมีผู้ใช้พื้นที่มากกว่าปลูกแบบแถวเดียว เนื่องจาก

การปลูกไม้ยืนต้นแบบกลุ่มเสริมสร้างสภาพแวดล้อม ร่มเงา และบรรยากาศที่เหมาะสมต่อการ
ใช้พื้นที่ภายนอกอาคารในสภาวะอากาศร้อนได้ดีกว่า โดยไม้ยืนต้นที่เลือกใช้จะมีลักษณะ ล าต้น
สูงสามารถท ากิจกรรมใต้ต้นได้ ไม่ผลัดใบ ให้ร่มเงา เป็นต้น ไม้ยืนต้นที่ได้รับความนิยม ได้แก่ 
มะฮอกกานี ปีบ จิกน้ า ชงโค 

- ไม้พุ่มที่ไล่ระดับความสูงจะมีผู้ใช้พื้นที่มากกว่าไม้พุ่มตัดแต่งทรงสี่เหลี่ยมเพียงอย่างเดียว และ
ปลูกไม้พุ่มหลายชนิดในบริเวณใกล้เคียงกัน โดยไม้พุ่มสามารถใช้เป็นตัวแบ่งขอบเขตของ
กิจกรรมได้ดีกว่าการเปลี่ยนวัสดุปูพื้น ไม้พุ่มที่เลือกใช้จะมีลักษณะ ตัดแต่งได้ตามรูปทรงที่
ต้องการ ดูแลรักษาง่าย ใบหรือกิ่งไม่ยื่นกีดขวางทางเดิน เป็นต้น ไม้พุ่มที่ ได้รับความนิยม ได้แก่ 
พุดศุภโชค โมก ต้อยต่ิงฝรั่ง คลิสติน่า ชาฮกเกี้ยน 

3.2 พื้นผิวของวัสดุ 
- ผิววัสดุมีผลต่อการใช้พื้นที่กิจกรรมภายนอกอาคาร เนื่องจากวัสดุผิวลื่นอาจท าให้เกิดอันตราย

แก่ผู้ใช้ได้ โดยไม่ควรใช้วัสดุที่เป็นกระเบื้องผิวมันและผิววัสดุยากต่อการเดิน เช่น ปลูกหญ้าสลับ
พื้นดาดแข็ง ควรใช้วัสดุผิวไม่ลื่น เช่น คอนกรีตพิมพ์ลาย กระเบื้องผิวหยาบ ไม้เทียม 

- มีการใช้หญ้าเทียมเป็นวัสดุปูพื้นในส่วนสนามเด็กเล่นและพื้นที่นั่งเล่น เนื่องจากในบางพื้นที่ของ
โครงการไม่สามารถปลูกหญ้าได้ อีกทั้งหญ้าเทียมยังสามารถก าหนดขอบเขตของกิจกรรมได ้

 

ภาพ 6 ลักษณะพื้นที่ที่มีผู้ใช้งานประกอบไปด้วย กลุ่มไม้ยืนต้น         ภาพ 7 พื้นที่ที่มีผู้ใช้งานคือ พื้นที่นั่งเล่นใต้ต้นไม้ริมสระ 
เก้าอี้ติดไม้พุม่ ไม่ห่างจากทางเดินหลักของโครงการในพื้นที่เปิดโล่ง             ว่ายน้ า วางชุดเก้าอี้ยกระดับขึ้นจากทางเดิน 
         

ภาพ 8 พื้นที่ที่มีการใช้งานน้อยที่สุดคือพื้นที่นั่งเล่นกลางแจ้ง       ภาพ 9 พื้นที่กิจกรรมที่ไม่มีผู้ใช้คือพื้นที่นั่งเล่นอยู่ห่างทางเดิน       
    สภาพอากาศร้อนและไม่มีร่มเงาจากต้นไม้หรือหลังคา              และพื้นโดยรอบเก้าอ้ีไม่ได้เป็นพื้นดาดแข็ง 

 

 สามารถสรุปข้อเสนอแนะในการออกแบบพื้นที่ทางภูมิสถาปัตยกรรมของคอนโดมิเนียมได้ดังต่อไปนี้ (1) ต าแหน่ง
ที่ตั้งของพื้นที่ภูมิสถาปัตยกรรม ควรอยู่รวมกันในพื้นชั้นล่างบริเวณใดบริเวณหนึ่งของโครงการเพียงจุดเดียวและก าหนดพื้นที่
กิจกรรมประเภทเดียวกันให้สามารถเชื่อมต่อกันได้ (2) ก าหนดกิจกรรมและขอบเขตกิจกรรมอย่างชัดเจน โดยรูปร่างของพื้นที่
ที่แนะน าคือ สี่เหลี่ยมผืนผ้าที่เหมาะสมต่อการใช้งานของผู้ใช้พื้นที่โครงการหลายกลุ่ม (3) ปลูกไม้ยืนต้นแบบกลุ่มโดยเลือกใช้
ไม้ยืนต้นไม่ผลัดใบ ล าต้นสูง มีพื้นที่ที่สามารถท ากิจกรรมใต้ต้นได้ เลือกใช้ไม้พุ่มที่ตัดแต่งและดูแลรักษาง่าย (4) ควรเลือกใช้
วัสดุปูพื้นส าหรับใช้ภายนอกอาคารผิวหยาบ มากกว่าการเลือกวัสดุจากความสวยงามเพียงอย่างเดียว 
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