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บทคัดย่อ  
 ปัจจุบันเมืองใหญ่ทั่วโลกมีจ านวนประชากรอาศัยอยู่อย่างหนาแน่นในพื้นที่อันจ ากัด ท าให้เกิดการสร้างห้องชุดขนาด
เล็กข้ึนเป็นจ านวนมาก ห้องชุดขนาดเล็กดังกล่าวในประเทศสหรฐัอเมรกิา และประเทศแคนาดา เรียกว่า ไมโครคอนโด (Micro 
Condo) จากการเกิดของห้องชุดดังกล่าวในเมืองใหญ่หลายแห่งท าให้เกิดปรากฏการณก์ารสร้างไมโครคอนโดเป็นจ านวนมาก 
และคาดว่าในอนาคต ไมโครคอนโดจะยังคงเพิ่มมากขึ้น รวมทั้งในกรุงเทพมหานคร เมืองหลวงของประเทศไทย พบว่ามี
ปรากฏการณ์การสร้างไมโครคอนโดขึ้นเป็นจ านวนมาก โดยพบว่าในปี พ.ศ. 2554 ห้องชุดขนาดเล็กท่ีสุดมีขนาดเฉลี่ยอยู่ท่ี 40 
ตารางเมตร แต่ในปี พ.ศ. 2558 พบว่าขนาดเฉลี่ยของห้องชุดขนาดเล็กอยู่ที่ไม่เกิน 23 ตารางเมตร การลดขนาดของห้องชุด
ดังกล่าวในประเทศไทยนั้นเป็นไปตามปรากฏการณ์ไมโครคอนโด แบบเดียวกับท่ีเกิดขึ้นในต่างประเทศหรือไม่ ไมโครคอนโดที่
เกิดขึ้นมีกี่รูปแบบ และอะไร เป็นปัจจัยที่ส่งผลให้ผู้ประกอบการ ต่างพัฒนารูปแบบการอยู่อาศัยขนาดเล็กที่เรียกว่า ไมโครคอนโด
ออกมามากขึ้นทุกป ี 

งานวิจัยนี้ได้ท าการศึกษารวบรวมข้อมูลเกี่ยวกับแนวคิด ทฤษฎี บทความที่เกี่ยวข้องทั้งในต่างประเทศ และประเทศ
ไทย โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษารูปแบบของไมโครคอนโดและปัจจัยที่สัมพันธ์กับปรากฏการณ์ไมโครคอนโดใน
กรุงเทพมหานครเป็นหลัก จากการศึกษารูปแบบของไมโครคอนโดที่เกิดขึ้นพบว่า รูปแบบของไมโครคอนโดที่ผู้ประกอบการ
พัฒนาออกมามากท่ีสุด คือไมโครคอนโดที่มีขนาดพื้นท่ีของห้องอยู่ท่ี 21 - 22.5 ตารางเมตร กว้าง 5 เมตร และเป็นมีเพดานสงู 
ส่วนทางด้านปัจจัยที่สัมพันธ์กับปรากฏการณ์ไมโครคอนโดในกรุงเทพมหานครนั้น จากการทบทวนวรรณกรรมผู้วิจัยได้น า
ปัจจัยที่เกี่ยวข้อง และน าข้อมูลเชิงปริมาณมาท าการทดลองหาค่าสมัประสิทธ์ิสหสมัพันธ์ (Correlation coefficient) พบว่าตัว
แปรอย่างปัจจัยขนาดที่ดิน และปัจจัย GFA (Gross floor area) มีความสัมพันธ์กับจ านวนหน่วยของไมโครคอนโด ที่เกิดขึ้น
รายปีอย่างมีนัยส าคัญทางสถิติ ขณะที่ค่าความสัมพันธ์ระว่างตัวแปรอย่างดัชนีราคาที่ดิน กับจ านวนหน่วยไมโครคอนโด ไม่
ปรากฏผลความสัมพันธ์อย่างมีนัยทางสถิติ ซึ่งมีความแตกต่างกับปัจจัยที่เกิดขึ้นในต่างประเทศ 

โดยในต่างประเทศกล่าวถึงราคาที่ดินเป็นปัจจัยส าคัญที่ท าให้เกิดปรากฏการณ์ไมโครคอนโด อาจเป็นเพราะกลุ่ม
ตัวอย่างทีผู่้วิจัยเลือกท าการทดลองเฉพาะโครงการที่ท าโดยบริษัทมหาชน และอยู่ในระยะ 800 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้าเทา่นัน้ 
ดังนั้น อาจต้องมีการศึกษาต่อไปเพื่อค้นหาความสัมพันธ์ได้อย่างชัดเจนมากขึ้น 
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Abstract  
Having a high population density, many major cities around the globe have adapted a model of 

living in a small and confined space, which is commonly known as Micro Condo in the United States and 
Canada.  An emergence of so- called Micro Condo has become a current phenomenon, and the trend of 
Micro Condo phenomenon is expected to continue in the future. Meanwhile in the capital city of Thailand, 
Bangkok, a large number of small-sized condominium units with no larger than 23 square meters have been 
seen in 2013, despite an average starting size of condominium units in Bangkok at 40 square meters in 2012. 
This research paper will examine the reduction in a residential room size whether the pattern of Micro 
Condo phenomenon in Bangkok is the same as Micro Condo phenomenon in other countries. Additionally, 
the number of types and factors that result in the development of Micro Condo are included in the study. 

A main objective of this research paper is to study the Micro Condo model and the factors that are 
correlated with Micro Condo phenomenon in Bangkok by collecting and examining related concept ideas, 
theories and articles, published both in Thailand and overseas.  The study found various formats of Micro 
Condo in Bangkok, while the most common format of which ranges between 21-22.5 square meters with a 
high ceiling and a 5-meter frontage width. As for the correlated factors that result in Bangkok’s Micro Condo 
phenomenon, the researcher has examined and calculated Correlation Coefficients from collected relevant 
quantitative data.  The study found that land size and Gross Floor Area ( G. F. A. )  factors are significantly 
correlated with a total number of Micro Condo units that are launched in each year.  Whilst, the study 
showed no significant relationship between the land price index and the total number of newly launched 
Micro Condo units, which contrasts with earlier studies in other countries that mentioned that the land 
price is a crucial factor in an occurrence of Micro Condo phenomenon.  

Nevertheless, the result of this study might be limited by a selection of representative samples in 
the study, of which the researcher included only condominium projects in Bangkok that are developed by 
listed developers and located within an 800- meter radius from existing and future mass transit stations. 
Thus, further research with more representative samples is needed to determine a correlative factor more 
precisely. 

------------เว้น 1 บรรทัด---------- 
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บทน า 
คอนโดมิเนียมถูกน ามาพัฒนาในประเทศไทยตั้งแต่ปี พ.ศ. 2519 และบัญญัติเป็นกฎหมายอาคารชุดอย่างเป็น

ทางการในปี พ.ศ. 2522 ในปี พ.ศ. 2530 ผู้ประกอบการเอกชนได้เริ่มสร้างคอนโดมิเนียมแบบประหยัด ท าเลในเมือง ส าหรับ
คนรุ่นใหม่ผู้มีรายได้ระดับปานกลางมากขึ้น และมีการปรับลดพื้นที่ลงเหลือเป็นแบบห้องเดียว หรือแบบสตูดิโอ เพื่อการอยู่
อาศัยเพียง 1 - 2 คนในเมือง (บัณฑิต จุลาสัย 2546) ต่อจากนั้นการปรับลดขนาดลงของห้องชุดยังคงเกิดขึ้นอย่างต่อเนื่อง 
จากการส ารวจห้องชุดขนาดเล็กท่ีสุดในปี พ.ศ. 2554 พบว่ามีพื้นที่เฉลี่ย 40 ตารางเมตรต่อหน่วย ในปี พ.ศ. 2556 พื้นที่เฉลี่ย
ปรับลดลงเหลือเฉลี่ยเพียง 29.4 ตารางเมตร และปรับลดลงอีกในปีถัดมา พ.ศ. 2557 โดยพบห้องขนาดไม่เกิน 25 ตารางเมตร
มีสัดส่วนถึงร้อยละ 29 จากจ านวนห้องชุดทั้งหมด จนในปี พ.ศ. 2558 เป็นต้นมาพื้นที่เฉลี่ยลดลงเหลือเพียง 21 - 22.5 ตาราง
เมตรเท่านั้น และจัดเป็นห้องขนาดเล็กท่ีสุดที่สามารถพบเห็นได้ทั่วไปจนถึงปัจจุบัน 

ห้องขนาดเล็กมากเหล่านี้สามารถเรียกว่าเป็น Micro Condo (ไมโครคอนโด) ตามค าศัพท์ที่เรียกคอนโดมิเนียมขนาด
เล็กในสหรัฐและแคนาดา ซึ่งเกิดปรากฏการณ์ Micro Condo เนื่องมาจากราคาที่ดินที่เพิ่มขึ้นตามความเจริญของเมือง และ
ต้นทุนการก่อสร้างที่สูงขึ้นท าให้ราคาขายต่อตารางเมตรเพิ่มสูงขึ้นตามไปด้วย ผู้ประกอบการจึงผลิตสินค้าที่ตอบสนองความ
ต้องการของกลุ่มตลาดระดับกลางล่างซึ่งเป็นตลาดที่ใหญ่ที่สุด จึงต้องลดพื้นที่ของห้องลงเพื่อควบคุมราคา (สัมมา คีตสิน 2555)   

ปรากฏการณ์เช่นนี้ได้เกิดขึ้นมาแล้วในหลายประเทศ โดยแต่ละประเทศล้วนเกิดจากปัจจัยที่แตกต่างกัน ส าหรับใน
ประเทศไทยพบว่ายังไม่มีการศึกษาในเรื่องนี้ในรายละเอียด งานวิจัยนี้จึงมีเป้าหมายในการที่จะอธิบายรูปแบบ Micro Condo 
ที่เกิดขึ้นในกรุงเทพมหานครในช่วงปี พ.ศ.2552 - 2564 และวิเคราะห์ว่ามีปัจจัยอะไรที่สัมพันธ์กับการเกิด Micro Condo บ้าง  
 

วัตถุประสงค ์
1. เพื่อศึกษารูปแบบของ Micro condo ที่พบในกรุงเทพมหานครในช่วงปี พ.ศ.2552 - 2564 
2. เพื่อศึกษาปัจจัยท่ีสัมพันธ์กับปรากฏการณ์ Micro Condo ในกรุงเทพมหานคร 

 

นิยามศัพท์เฉพาะ 
1. Micro Condo (ไมโครคอนโด) ในการศึกษานี้ หมายถึง ห้องชุดขนาดเล็ก (20 - 23 ตรม.) และตั้งอยู่ในรัศมี 

800 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้าในกรุงเทพมหานคร ภายใต้กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ก าหนดใหอ้าคารอยู่อาศัยรวมต้องมีพื้นที่ภายในแต่ละหน่วยที่ใช้
เพื่อการอยู่อาศัยไม่น้อยกว่า 20 ตารางเมตร 

2. ปรากฏการณ์ Micro Condo ในการศึกษานี้ คือจ านวนหน่วยของห้อง Micro Condo ที่เพิ่มขึ้นในแต่ละปี
ระหว่างช่วง พ.ศ.2552 – 2564 

 

การทบทวนวรรณกรรมปรากฏการณ์ Micro Condo ในต่างประเทศและปัจจัยที่มีผลต่อปรากฏการณ์ 
จากการค้นคว้าใน 3 เมืองใหญ่ ได้แก่ โตรอนโต โตเกียว และฮ่องกง ดังนี้ 

1. โตรอนโต  
ปรากฏการณ์ Micro Condo ที่เกิดขึ้น 
อพาร์ทเม้นท์ในเมืองต่างมีห้องขนาดเล็กลง โดยมีการลดพื้นที่ห้องจาก 80 - 86 ตารางเมตร (ค.ศ. 2005 - 2010) 

เหลือ 74 ตารางเมตร (ค.ศ. 2012) จนเหลือ 20 - 37 ตารางเมตรในปัจจุบัน (Vachon 2018) 
ปัจจัยที่มีผลต่อปรากฏการณ์ 

- ปัจจัยที่ดินราคาแพงขึ้นในเมือง (Tara 2019) 
- ปัจจัยอุปสงค์ ห้องขนาดเล็กเป็นท่ีนิยม (Vachon 2018) 
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2. โตเกียว 
ปรากฏการณ์ Micro Condo ที่เกิดขึ้น 
ที่อยู่อาศัยในเมืองที่เล็กอยู่แล้ว มีการลดพื้นที่ห้อง 1R จาก 19.1 ตารางเมตร ในปี ค.ศ. 2015 จนเหลือ 8 - 10 

ตารางเมตรในปัจจุบัน (Martin 2019) 
ปัจจัยที่มีผลต่อปรากฏการณ์ 

- ปัจจัยความหนาแน่นของประชากร (Alcorn 2013) 
- ปัจจัยอุปสงค์ห้องขนาดเล็กราคาจับต้องได้มากกว่า (Hammond 2019) 

3. ฮ่องกง 
ปรากฏการณ์ Micro Condo ที่เกิดขึ้น 
กฎหมายอาคารของฮ่องกงมีการลดพื้นที่ห้องมาตรฐานขั้นต่ าส าหรับการอยู่อาศัย 1 - 2 คนจาก 18 ตารางเมตร ใน

ปี ค.ศ. 2000 เหลือเพียง 14 - 14.5 ตารางเมตร ในปี ค.ศ. 2006 จนถึงปัจจุบัน (Legislative Council Panel on Housing 
2015) 

ปัจจัยที่มีผลต่อปรากฏการณ์ 
- ปัจจัยทางรัฐบาลเป็นผู้ก าหนดมาตรฐานขนาดขั้นต่ าของพื้นที่ห้องชุดพักอาศัย (Tsui 2019) 
- ปัจจัยสภาพภูมิศาสตร์ที่ไม่สามารถขยายอนาเขตได้ (Yau 2019) 

 

ระเบียบวิธีวิจัย 
การวิจัยนี้ใช้วิธีการศึกษาจากเอกสาร (Documentary research) โดยท าการศึกษาแนวคิด ทฤษฎี บทความที่

เกี่ยวข้องทั้งในต่างประเทศ และประเทศไทย พร้อมทั้งเก็บข้อมูล รูปแบบของ Micro Condo ในกรุงเทพฯ จากเอกสารทาง
อิเล็กทรอนิกส์ โดยมีขั้นตอนการศึกษาดังนี้ 
1. การศึกษารูปแบบของ Micro Condo 

1.1 ศึกษาโครงการที่เปิดขายในกรุงเทพมหานครระหว่างปี พ.ศ. 2552 - 2564 การศึกษาในช่วงปีนี้เนื่องจากเริ่มตั้งแต่ปี 
พ.ศ. 2551 การขออนุญาตก่อสร้างอาคารชุดได้ถูกแยกประเภทออกจากอาคาร เช่น หอพัก หรืออพาร์ทเม้นท์ แล้ว
ดังนั้นจึงท าให้ได้ข้อมูลเฉพาะโครงการอาคารชุดเพียงอย่างเดียว 

1.2 ศึกษาเฉพาะโครงการอาคารชุดที่พัฒนาโดยบริษัทมหาชน และติด 10 อันดับยอดขายสูงสุดของประเทศไทยใน
ปัจจุบัน และพบว่ามี 5 บริษัท ได้แก่ พฤกษา (PS) ลุมพินี (LPN) อนันดา (ANAN) ออริจิ้น (ORI) และพร้อปเพอตี้
เพอร์เฟค (PP) ที่มีการพัฒนาห้องชุดขนาดเล็ก (20 - 23 ตรม.)  

1.3 ศึกษาเฉพาะห้องชุดขนาดเล็ก (20 - 23 ตรม.) ในโครงการที่ตั้งอยู่ในระยะรัศมี 800 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า
เนื่องจากหลักการ TOD (Transit - Oriented Development) ได้ก าหนดพื้นที่พัฒนารอบสถานีรัศมี 800 เมตร 
(ฐาปนา บุณยประวิตร 2561) แบ่งขั้นตอนของการศึกษารูปแบบ Micro Condo ดังนี ้
ขั้นที่ 1 คัดกรองข้อมูลเฉพาะโครงการตามขอบเขตที่กล่าวในข้อ 1.1 - 1.3 ข้างต้น 
ขั้นที่ 2 ตรวจสอบข้อมูลโครงการที่คัดเลือกทั้งหมดอีกครั้งกับข้อมูลโครงการจากบริษัท Realist Solutions จ ากัด  
ขั้นที่ 3 เขียนรูปแบบของห้อง Micro Condo ที่พบ และหาพื้นท่ีสัดส่วนต่าง ๆ ของห้องด้วยโปรแกรม Autocad 

2. ปัจจัยที่สัมพันธ์กับปรากฏการณ์ Micro Condo 
ขั้นตอนในการศึกษาปัจจัยที่สัมพันธ์กับปรากฏการณ์ Micro Condo 
ขั้นที่ 1 รวบรวมข้อมูลจากการทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้องกับปัจจัยที่สัมพันธ์กับปรากฏการณ์ Micro Condo 

รายปีโดยแบ่งปัจจัยออกเป็น 4 ระดับ ได้แก่ ระดับมหภาค ระดับเมือง ระดับโครงการ และระดับห้องชุด 
ขั้นที่ 2 รวบรวมข้อมูลเชิงปริมาณของแต่ละปัจจัยที่กล่าวไว้ข้างต้นเรียงล าดับตามปี 
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3. การวิเคราะห์ปัจจัยที่มีความสัมพันธ์กับปรากฏการณ ์Micro Condo 
ขั้นตอนในการวิเคราะห์ปัจจัยที่สัมพันธ์กับปรากาฏการณ์ Micro Condo โดยการน าข้อมูลเชิงปริมาณของแต่ละ

ปัจจัยที่กล่าวไว้ข้างต้นมาท าการหาค่าสัมประสิทธิ์สัมพันธ์ (Correlation coefficient) กับตัวแปรที่เกี่ยวกับปรากฏการณ์
โดยเฉพาะจ านวนหน่วยของห้อง Micro Condo  

 

ผลการศึกษา 
1. ผลการศึกษารูปแบบของ Micro Condo 

จากการรวบรวม Micro Condo ในโครงการคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานคร พบทั้งหมด 52 โครงการจาก 5 
บริษัท และมีจ านวนหน่วย Micro Condo เรียงตามปี ซึ่งท าให้เห็นการเปลี่ยนแปลงแบ่งช่วงได้ 4 ช่วง ดังกราฟต่อไปนี้ 

  

 

 
แผนภูมิ 1 แสดงสัดส่วนจ านวนหน่วยไมโครคอนโดโครงการตั้งแต่ปี พ.ศ. 2552-2564 และแผนที่โครงการตามแบ่งตามช่วงเวลา 
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ช่วงที่ 1 (พ.ศ. 2552 - 2555) ถือเป็นช่วงเริ่มต้นของ Micro Condo ห้องยังมีจ านวนน้อยไม่เกิน 100 ห้องต่อ
โครงการ แต่ในช่วงที่ 2 (พ.ศ. 2556 - 2557) เป็นช่วงที่มีจ านวนปรับตัวเพิ่มสูงที่ขึ้นมากสุด โดยเฉพาะในปี พ.ศ. 2556 ที่เกิด
โครงการที่มีจ านวนหน่วย Micro Condo สูงถึง 1,490 ห้อง จากข้อมูลพบว่าปีนี้เป็นปีที่มีโครงการคอนโดมิเนียมเปิดขายใหม่
มากที่สุด และในปี พ.ศ. 2557 จ านวนหน่วยปรับตัวลดลงอย่างมาก สาเหตุหลักมาจากในไตรมาสสุดท้ายของปี 2556 ตลาดที่
อยู่อาศัยได้รับผลกระทบจากปัจจัยทางการเมือง ปัจจัยเศรษฐกิจ และปัญหาหนี้ภาคครัวเรือน จึงท าให้ตลาดชะลอตัวลงอย่าง
เห็นได้ชัดและต่อเนื่องไปถึงไตรมาสแรกของปี พ.ศ. 2557 (ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 2556) ในช่วงที่ 3 (พ.ศ. 2558 - 2560) 
เป็นช่วงที่ห้องไมโครคอนโดมีสัดส่วนปริมาณเพิ่มมากขึ้นอย่างคงที่ แต่จะสังเกตได้ว่าสัดส่วนห้องไมโครคอนโดในโครงการมี
จ านวนมากกว่ากว่าช่วงที่ 1 สุดท้ายในช่วงที่ 4 (พ.ศ.2561 - 2564) ปริมาณห้องไมโครคอนโดลดลง  

ในด้านพื้นท่ีของห้องไมโครคอนโดตามแผนภูมิ 2 แสดงขนาดพื้นท่ีห้องไมโครคอนโดในแต่ละโครงการเรียงตามปีพบ
ขนาดห้องที่เพ่ิมลดในแต่ละปี รวมถึงแนวโน้มขนาดห้องไมโครคอนโดทีป่รับตัวลดลงเรื่อย ๆ ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2552 จนถึงปัจจุบัน  

 

 
แผนภูมิ 2 แสดงขนาดพื้นที่ห้องไมโครคอนโดตั้งแต่ปี พ.ศ. 2552 – 2562 

 

นอกจากน้ีจากโครงการกลุ่มตัวอย่างท้ัง 52 โครงการยังสามารถจ าแนกรูปแบบของห้องไมโครคอนโดโดยจ าแนกจาก
ความแตกต่างกันในการจัดวางพื้นที่การใข้สอยภายในห้องโดยสรุปได้เป็น 9 รูปแบบ ดังต่อไปนี ้

 

รูปแบบที่ 1 (2552) ข น า ด ข อ ง
ห้อง 

รูปแบบที่ 2 (2553) ข น า ด ข อ ง
ห้อง 

 

พื้นที่ห้อง 22.50 ตรม. 
ความกว้าง 3.90 ม. 
ความยาว 5.95 ม. 

ความสูง 2.60 
ม.  

พื้นที่ห้อง 22.50 ตรม. 
ความกว้าง 3.90 ม. 
ความยาว 5.70 ม. 
ความสูง 2.60 ม. 

 
 

 

รูปแบบที่ 3 (2554) ขนาดของห้อง รูปแบบที่ 4 (2556) ข น า ด ข อ ง
ห้อง 

 

พื้นที่ห้อง 22.70 ตรม. 
ความกว้าง 3.78 ม. 
ความยาว 5.85 ม. 
ความสูง 2.50 ม. 
 
 

 

พื้นที่ห้อง 22.50 ตรม. 
ความกว้าง 4.98 ม. 
ความยาว 4.45 ม. 
ความสูง 2.4 ม. 

 

รูปแบบที่ 5 (2557) ขนาดของห้อง รูปแบบที่ 6 (2558) ข น า ด ข อ ง
ห้อง 
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พื้นที่ห้อง 21.00 ตรม. 
ความกว้าง 5.10 ม. 
ความยาว 4.30 ม. 
ความสูง 2.60 ม. 

 

พื้นที่ห้อง 21.00 ตรม. 
ความกว้าง 3.30 ม. 
ความยาว 6.50 ม. 
ความสูง 2.60 ม. 

รูปแบบที่ 7 (2560) ขนาดของห้อง รูปแบบที่ 8 (2562) ขนาดของห้อง 

 

พื้นที่ห้อง 22.50 ตรม. 
ความกว้าง 5.00 ม. 
ความยาว 4.45 ม. 
ความสูง 2.40 ม. 

 

พื้นที่ห้อง 20.5 ตรม. 
ความกว้าง 7.60 ม. 
ความยาว 2.80 ม. 
ความสูง 2.40 ม. 

รูปแบบที่ 9 (2564) ขนาดของห้อง   

 

พื้นที่ห้อง 22.18 ตรม. 
ความกว้าง 3.93 ม. 
ความยาว 4.40 ม. 
ความสูง 2.55 ม. 

  

ตาราง 1 รูปแบบของ Micro Condo ทีพ่บตั้งแต่ปี ค.ศ. 2552-2564 มีทั้งหมด 9 รูปแบบ 
 

จากแผนภูมิที่ 2 สังเกตได้ว่ารูปแบบทั้ง 9 รูปแบบแบ่งตามช่วงเวลาได้ว่าในช่วงที่ 1 เกิดรูปแบบที่ 4 เป็นรูปแบบ
เริ่มต้นของห้องไมโครคอนโดในกรุงเทพฯ มีลักษณะเป็นห้องหน้ากว้างเกือบ 5 เมตร และมี function ห้องทุกอย่างครบครัน 
รวมถึงมีการกั้นห้องนอนแยกออกจากพื้นที่ส่วนต่าง ๆ และมีสัดส่วนที่พอดี ในพื้นที่ 22.5 ตรม. พบในโครงการของบริษัท
ลุมพิน ี(LPN) เป็นจ านวนมาก  

ช่วงที่ 2 ปี พ.ศ. 2556 พบห้องรูปแบบนี้มากถึง 1,490 หน่วยในโครงการเดียว ส่วนรูปแบบที่ 2 มีลักษณะเป็นห้อง
หน้ากว้างเช่นเดียวกันกับรูปแบบที่ 4 แต่มีข้อแตกต่างในเรื่องของความสูงของห้องที่ 2.6 เมตร โดยเริ่มเกิดขึ้นในช่วงที่ 2 และ
พัฒนาโดยบริษัทอนันดา (ANAN) เป็นส่วนใหญ่  

ช่วงที่ 3 ยังคงพบรูปแบบที่ 4 เป็นจ านวนมากเช่นเดิมแต่เริ่มเกิดรูปแบบที่ 6 ที่มีลักษณะเป็นห้องหน้าแคบไม่เกิน 
3.3 เมตร ยังคงมี function ห้องครบเหมือนเดิม แต่ห้องรูปแบบนี้สามารถช่วยในการออกแบบให้ประหยัดพื้นที่ในส่วนของ
ทางเดินได้มากกว่า ห้องรูปแบบหน้ากว้าง จึงตั้งข้อสังเกตว่าห้องรูปแบบนี้ตั้งอยู่ในโครงการที่มีท าเลที่ค่อนข้างอยู่ในเมือง  

ช่วงที่ 4 ไม่พบรูปแบบที่ 4 กับ 5 แต่พบรูปแบบห้องหน้ากว้างรูปแบบที่ 7 และ 9 แทนทั้งนี้ในช่วงนี้พบว่าเกิดห้อง
รูปแบบที่ 6 เป็นจ านวนมากที่สุดแต่โครงการนั้นมีท าเลนอกเมืองออกไป 
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แผนภูมิที่ 2 จ านวนโครงการจ าแนกตามรูปแบบทั้ง 9 รูปแบบ และสัดส่วนของรูปแบบที่พบตั้งแต่ปี พ.ศ. 2552 – 2564 

 

 
แผนภูมิที่ 3 แสดงสัดส่วนร้อยละของทั้ง 9 รูปแบบ 

 

ตาราง 2 สรุปรูปแบบทีพ่บปริมาณมากที่สุด 3 อันดับ 

อันดับ 1 (40.31%) อันดับ 2 (29.91%) อันดับ 3 (11.07%) 
รูปแบบที ่4 (2556) รูปแบบที ่5 (2557) รูปแบบที ่6 (2558) 

 

พื้นท่ีห้อง  
22.50 ตรม. 
ความกว้าง 4.98 ม. 
ความยาว 4.45 ม. 
ความสูง 2.40 ม. 

 

พื้นท่ีห้อง  
21.00 ตรม. 
ความกว้าง 5.10 ม. 
ความยาว 4.30 ม. 
ความสูง 2.60 ม. 

 

พื้นท่ีห้อง  
21.00 ตรม. 
ความกว้าง 3.30 ม. 
ความยาว 6.50 ม. 
ความสูง 2.60 ม. 

รูปแบบของการจัดวางห้องนี้เกิดขึน้ในปี 

พ.ศ. 2556 และพบปริมาณมากที่สดุเป็น
รูปแบบหน้ากว้าง และมีการแบ่งกัน้ห้อง
อย่างเป็นสัดส่วน และมีการกั้นห้องเป็น
สัดส่วน เพดานสูงที่ 2.40 ม. 

รูปแบบของการจัดวางห้องนี้เกิดขึน้ในปี 

พ.ศ. 2557 และพบรูปแบบนีเ้ป็นจ านวน
มากในปีถัดๆมา รูปแบบหน้ากว้าง และ
มีการแบ่งกั้นห้องอย่างเป็นสดัส่วน และ
เพดานสูงถึง 2.60 ม. จึงท าให้ห้องรู้สึก
โปร่ง 

รูปแบบที่ 6 เป็นรูปแบบท่ีพบในปี 

พ.ศ. 2558 เป็นรูปแบบของห้องหน้า
แคบ ที่สามารถวางผังได้ตามแนว
ยาวของห้องแต่ก็ยังเป็นท่ีนิยมน้อย
กว่ารูปแบบหน้ากว้าง อาจเพราะ
ห้องดูแคบกว่า และไม่มี Pantry ที่
เป็นสัดส่วนเท่ารปูแบบหน้ากว้าง 
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2. ผลของการศึกษาปัจจัยท่ีสัมพันธ์กับปรากฏการณ์ Micro Condo 
จากการศึกษาและทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้องกับ Micro Condo ทั้งในประเทศและต่างประเทศ ท าให้สามารถ

รวบรวมตัวแปร และคัดเลือกปัจจัยที่สัมพันธ์กับปรากฏการณ์ โดยแบ่งปัจจัยออกเป็น 4 ระดับ พร้อมอ้างอิงค าอธิบาย และ
สาเหตุที่เลือกของแต่ละปัจจัย ดังนี้ 

1. ระดับมหภาค – คัดเลือกปัจจัยในระดับภาพใหญ่ของประเทศที่เกี่ยวข้องกับเศรษฐกิจ และการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

1.1 GDP (Gross Domestic Product) เป็นดัชนีช้ีวัดผลิตภัณฑ์มวลรวมของประเทศ ที่
สามารถบอกได้ถึงการเติบโตของเศรษฐกิจภายในประเทศในแต่ละปีว่ามีการเติบโตขึ้น หรือ
ลดลง (นิภาพันธ์ พูนเสถียรทรัพย์ 2563) 

1.2 อัตราเงินเฟ้อ เป็นตัวเลขสะท้อนราคาสินค้าและบริการในประเทศ (วรินทิพย์ วรศักดิ์ 
2563) 

1.3 รายได้ต่อครัวเรือน บ่งบอกก าลังซื้อของคน ส่งผลให้ตลาดที่อยู่อาศัยได้รับผลกระทบ
เพราะเกี่ยวเนื่องกับก าลังซื้อโดยตรง (จรรยารักษ์ ขวัญแก้ว 2558) 

1.4 ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้าง เครื่องช้ีด้านอุปทาน ต้นทุนการก่อสร้างที่อยู่อาศัยเพิ่มขึ้น เห็นได้
จากดัชนีราคาขายส่งวัสดุก่อสร้างที่เร่งตัวเพิ่มขึ้น (ธนาคารแห่งประเทศไทย 2552) 

1.5 ดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการ ถือเป็นดัชนีส าคัญของวงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ไทย (ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 2552) 

2. ระดับเมือง – คัดเลือกปัจจัยในระดับของเมืองกรุงเทพมหานครที่ส่งผลต่อการพัฒนาโครงการอาคารชุด 
2.1 จ านวนสถานีรถไฟฟ้าสร้างเสร็จ จากอุปทานของอาคารชุดสร้างเสร็จและจดทะเบียน

ขยายตัวเพิ่มขึ้นโดยเฉพาะอาคารชุดที่ใกล้แนวรถไฟฟ้า (ธนาคารแห่งประเทศไทย 2552) 
2.2 จ านวนสถานีห่างจากสถานีสยาม จากปัจจัยความสามารถในการเข้าถึงความสะดวกและ

ความเจริญ สยามถือเป็นศูนย์กลางในการเดินทางเข้าถึงกรุงเทพฯ (Chapman 2563) 
2.3 ดัชนีราคาที่ดินเปล่า ราคาอสังหาริมทรัพย์ในเขตเมือง และในแนวการขยายเส้นทาง

รถไฟฟ้ามวลชนส่งผลให้ราคาที่อยู่อาศัยเฉลี่ยต่อหน่วยปรับตัวสูงขึ้น (ธนาคารแห่งประเทศ
ไทย 2552) 

2.4 จ านวนประชากรในกรุงเทพฯ กรุงเทพมหานครเป็นเมืองที่มีผู้คนจ านวนมากอพยพย้ายถิน่
ฐานเข้ามาในพื้นที่ท าให้มีจ านวนประชากรและความต้องการที่อยู่อาศัยที่เพิ่มขึ้น (ศิริมงคล 
ศุภธนาเศรษฐ์ 2561) 

2.5 จ านวนหน่วยห้องชุด การเปิดตัวของอาคารชุดในท าเลที่ใกล้กับระบบขนส่งขนาดใหญ่และ
สาธารณูปโภค เช่นรถไฟฟ้าและทางด่วน เป็นส าคัญ (ธนาคารแห่งประเทศไทย 2552) 

3. ระดับโครงการ – คัดเลือกปัจจัยในระดับโครงการจากข้อมูลของโครงการกลุ่มตัวอย่าง 52 โครงการ 
3.1 ขนาดที่ดิน ที่ดินแต่ละผืนมี ปริมาณรวมคงท่ี (fixed supply) แต่ปริมาณการใช้งานไม่คงที่

แต่ปริมาณความต้องการใช้งานของที่ดินสามารถที่จะเปลี่ยนแปลงได้ (นิกร น้อยพรม 
2017) 

3.2 FAR (Floor area ratio) อัตราส่วนที่ใช้ควบคุมความหนาแน่นทางกายภาพของการใช้
ประโยชน์ท่ีดิน ภายในเมืองโดยน าอัตราส่วนไปคูณกับขนาดที่ดินเพื่อหาพื้นที่ก่อสร้าง  
(มาพร จักรพงษ ์2558) 
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3.3 GFA (Gross Floor Area) พื้นที่ก่อสร้างเป็นค่าที่ได้จากขนาดที่ดินคูณกับอัตราส่วน FAR 
ที่ก าหนดที่ดินผืนใดที่มีผลผลิตส่วนเพิ่มสูง ก็ย่อมจะสร้างผลตอบแทนให้แก่เจ้าของที่ดินได้
สูง (นิกร น้อยพรม 2017) 

3.4 จ านวนหน่วย Micro Condo ในเมืองใหญ่ทั่วโลกที่มีประชากรหนาแน่นและราคาที่ดิน
แพงขึ้น ปรากฏการณ์์์์์์์์์์์์์์เกิดขึ้นของ Micro Condo มากขึ้น (สัมมา คีตสิน 2558) 

3.5 ราคาขายเร่ิมต้น ราคาที่ดินที่เพิ่มขึ้นตามความเจริญของเมือง และตันทุนการก่อสร้างที่
สูงขึ้น ท าให้ราคาขายต่อตารางเมตรเพิ่มสูงขึ้นตามไปด้วย (สัมมา คีตสิน 2558) 

4. ระดับห้องชุด Micro Condo – คัดเลือกปัจจัยในระดับห้องไมโครคอนโดในโครงการกลุ่มตัวอย่าง 52 โครงการ ใน
แบบผังพื้นที่ต่างกันแต่มีประโยชน์ใช้สอยที่เหมือนกัน แสดงให้เห็นถึงความไม่เหมือนกันในเรื่องขนาดของความต่าง
ของผังพื้น (ดวงฤทัย ตี่สุข 2559) 
4.1 ขนาดของห้อง 
4.2 ความกว้างของห้อง 
4.3 ความยาวของห้อง 
4.4 ความสูงของห้อง (Floor to Ceiling) 
เมื่อรวบรวมข้อมูลเชิงปริมาณของทุกปัจจัยที่กล่าวมาข้างต้นเรียบร้อยแล้ว จึงน าข้อมูลไปหาค่าสัมประสิทธิ์

สหสัมพันธ์ (Correlation coefficient) เป็นสถิติที่ใชหาความสัมพันธระหวางตัวแปร 2 ตัวหรือมากกวาขึ้นไป โดยหากพบว่า
มีคาอยรูะหวาง -1.00 ถึง +1.00 แสดงวามีความสัมพันธระหวางตัวแปรนั้น ๆ สูงที่สุด (พินันทร์ คงคาเพชร 2554)  

จากการทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้องกับปรากฏการณ์ Micro Condo ในต่างประเทศพบว่าเกิดขึ้นเนื่องจากที่ดิน
ราคาแพงขึ้น และต้นทุนการก่อสร้างที่สูงข้ึน ส่งผลให้ผู้ประกอบการลดขนาดพื้นท่ีห้องเพื่อควบคุมราคาไว้ให้กลุ่มลูกค้า 

ส่วนใหญ่เข้าถึงได้ จึงคาดหวังผลการทดลองว่า ปัจจัยจ านวนหน่วยของห้อง Micro Condo รายปี จะต้องมี
ความสัมพันธ์อย่างมีนัยทางสถิติกับปัจจัยอย่างเช่น  

1. ดัชนีราคาที่ดิน 
2. จ านวนสถานีรถไฟฟ้าที่สร้างเสร็จ 

3. ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้าง  
4. รายได้ต่อครัวเรือน  

แต่ค่าสัมประสิทธ์ิสหสัมพันธ์ของทั้ง 4 ปัจจัย ได้ผลการทดลองดังนี้ 
 

ตาราง 3 ค่าสัมประสิทธิ์สหสัมพันธ์ของปัจจัยทั้ง 4 เรียงล าดับจากสัมพันธ์มากไปน้อย 

อันดับ ระดับ ปัจจัย ค่าสัมประสิทธิ์สหสัมพันธ ์ ระดับความสัมพันธ ์

1. มหภาค รายไดต้่อครัวเรือน 0.473 สัมพันธ์ในทางเดียวกันนอ้ยมาก 

2. มหภาค ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้าง 0.413 สัมพันธ์ในทางเดียวกันนอ้ยมาก 

3. เมือง จ านวนสถานีรถไฟฟ้าที่สร้างเสร็จ 0.070 สัมพันธ์ในทางเดียวกันนอ้ยมาก 

4. เมือง ดัชนีราคาทีด่ินเปลา่ 0.002 สัมพันธ์ในทางเดียวกันนอ้ยมาก 
 

ค่าสัมประสิทธิ์สหสัมพันธ์ของปัจจัยตามที่ทบทวนในวรรณกรรมพบว่าอยู่ในระดับที่ต่ ากว่า 0.5 ทั้งหมดซึ่งแสดงถึง
ความสัมพันธ์ระหว่างปัจจัยเพียงเล็กน้อย ที่ไม่มีนัยส าคัญทางสถิติ ในขณะที่ผลของการทดลองปรากฏค่าสัมประสิทธิ์
สหสัมพันธ์ของปัจจัยอื่นที่สัมพันธ์กับจ านวนห้อง Micro Condo เฉลี่ยรายปีทีม่ากกว่า คัดเลือกเฉพาะ 5 อันดับของปัจจัยที่มี
ค่าความสัมพันธ์ทั้งในทางเดียวกันและทางตรงกันข้ามเรียงล าดับจากมากไปน้อย ดังต่อไปนี้  
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ตาราง 4 ปัจจัยที่สัมพันธ์กับจ านวนหน่วยของห้อง Micro Condo ในทางเดียวกัน 5 อันดับ 

อันดับ ระดับ ปัจจัย ค่าสัมประสิทธิ์สหสัมพันธ ์ ระดับความสัมพันธ ์

1. โครงการ ขนาดทีด่ินเฉลีย่ 0.964 สัมพันธ์ในทางเดียวกันอยา่งมาก 

2. โครงการ GFA (Gross Floor Area) 0.875 สัมพันธ์ในทางเดียวกันอยา่งมาก 

3. โครงการ จ านวนหน่วยห้องชุด  0.470 สัมพันธ์ในทางเดียวกันนอ้ยมาก  

4. มหภาค ระดับรายได ้ 0.473 สัมพันธ์ในทางเดียวกันนอ้ยมาก 

5. มหภาค ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้าง 0.413 สัมพันธ์ในทางเดียวกันนอ้ยมาก 
 

ตาราง 5 ปัจจัยที่สัมพันธ์กับจ านวนหน่วยของห้อง Micro Condo ในทางตรงข้าม 5 อันดับ 

อันดับ ระดับ ปัจจัย ค่าสัมประสิทธิ์สหสัมพันธ ์ ระดับความสัมพันธ ์

1. ห้องชุด ความสูงของห้อง Micro Condo เฉลีย่ -0.610  สัมพันธ์ในทางตรงกันข้ามน้อยมาก  

2. โครงการ FAR (Floor Area Ratio) -0.507 สัมพันธ์ในทางตรงกันข้ามน้อย 

3.  โครงการ ราคาขายเริ่มต้น  -0.496  สัมพันธ์ในทางตรงกันข้ามน้อยมาก  

4.  ห้องชุด ความยาวห้อง Micro Condo เฉลี่ย  -0.382  สัมพันธ์ในทางตรงกันข้ามน้อยมาก  

5.  มหภาค อัตราเงินเฟ้อ  -0.135  สัมพันธ์ในทางตรงกันข้ามน้อยมาก  
 

ผลจากการวิเคราะห์ทางสถิติ พบว่าปัจจัยในระดับมหภาคกับเมืองนั้นมีค่าความสัมพันธ์ที่น้อยกว่า ปัจจัยในระดับ
โครงการ และห้องชุด ดังเห็นได้จากสรุปอันดับข้างต้น รวมถึงพบว่าปัจจัยที่มีความสัมพันธ์กับการเกิดขึ้นของ Micro Condo 
ตามสถานีรถไฟฟ้าในกรุงเทพมหานคร ระหว่างปี พ.ศ. 2552 - 2564 ได้แก่ ปัจจัยขนาดที่ดินเฉลี่ย และปัจจัย GFA (Gross 
Floor Area) โดยปรากฏผลว่าปัจจัยทั้ง 2 นี้มีความสัมพันธ์กับจ านวนหน่วยของ Micro Condo อย่างมีนัยส าคัญทางสถิติ 

 

อภิปรายผลการศึกษา 
จากการศึกษาปรากฏการณ์ Micro Condo ที่เกิดขึ้นในกรุงเทพมหานครระหว่างปี พ.ศ. 2552 - 2564 จะเห็นได้ว่า

เกิดปรากฏการณ์ Micro Condo นั้นขึ้นแล้วเช่นกันในกรุงเทพมหานคร จากข้อมูลแนวโน้มของจ านวนหน่วยห้อง Micro 
Condo เฉลี่ยที่เพิ่มขึ้น และขนาดของห้องก็มีแนวโน้มขนาดที่ลดลง เช่นเดียวกับหลาย ๆ เมืองใหญ่ในต่างประเทศที่มี
ประชากรอาศัยอยู่อย่างหนาแน่นที่ท าให้เกิดการพัฒนาห้องขนาดเล็กเพิ่มมากขึ้น  

แต่ทั้งนี้กรณีกรุงเทพฯ ขนาดของห้องยังมีพื้นที่ไม่ต่ ากว่า 20 ตารางเมตรโดยสาเหตุหลักนั้นเกิดมาจากกฎหมาย
ควบคุมอาคารที่ก าหนดพื้นที่ขั้นต่ าของห้องชุดพักอาศัยต้องมีขนาดไม่น้อยกว่า 20 ตารางเมตร ท าให้พื้นที่เฉลี่ยของ Micro 
Condo กรุงเทพฯตั้งแต่ปี พ.ศ. 2552 - 2562 เฉลี่ยอยู่ที่ 22.2 ตารางเมตร เมื่อเปรียบเทียบระหว่างโตเกียวที่ปรากฏห้อง
ขนาด 8 - 10 ตารางเมตร และฮ่องกงที่มีขนาด 14.1 ตารางเมตรส าหรับอยู่อาศัย 2 คนแล้ว Micro Condo ในกรุงเทพฯ 
ยังคงไม่คับแคบมากจนเกินไป นอกจากน้ีห้องรูปแบบ Micro Condo เหล่านี้ยังมีสัดส่วนเล็กน้อยในโครงการเท่านั้นโดยมีห้อง
ขนาดใหญ่กว่าผสมในสัดส่วนท่ีมักจะมากกว่า แสดงให้เห็นว่าห้องขนาดใหญ่กว่านี้เป็นท่ีต้องการของอุปสงค์มากกว่า 

นอกจากนี้รูปแบบของ Micro Condo ที่พบสามารถจ าแนกได้ออกเป็น 2 รูปแบบใหญ่ ๆ คือ หน้ากว้าง (ไม่เกิน 5 
เมตร) และหน้าแคบ (ไม่เกิน 4 เมตร) และผู้ประกอบการมีการพัฒนาห้องให้เพดานสูงขึ้นกว่าปกติที่ 2.6 เมตรซึ่งท าให้ห้อง
รู้สึกโปร่งขึ้น และกลายเป็นท่ีนิยมมากกว่าห้องที่เพดานสูง 2.4 เมตร  

ทางด้านปัจจัยที่สัมพันธ์กับปรากฏการณ์ Micro Condo ในกรุงเทพฯ ผลการทดลองแสดงค่าความสัมพันธ์ระหว่าง
ดัชนีราคาที่ดินที่ค่อนข้างน้อย แตกต่างจากปัจจัยในต่างประเทศที่เกี่ยวข้องกับราคาที่ดินท่ีสูงขึ้นเป็นหลัก แต่ปัจจัยที่แสดงค่า
ความสัมพันธ์อย่างมีนัยทางสถิติมากที่สุดกับจ านวนหน่วย Micro Condo ได้แก่   
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1. ขนาดของที่ดินเฉลี่ย  
โดยเฉพาะที่ดินขนาดใหญ่จะมีจ านวนห้อง Micro Condo มากขึ้น คาดว่าสาเหตุมาจากการมีพื้นที่ดินขนาดใหญ่ ท า

ให้สามารถเพิ่มจ านวนห้องหรือปริมาณห้องได้อีกเป็นจ านวนมาก เพื่อให้เป็นการลงทุนใช้ประโยชน์ของที่ดินอย่างคุ้มค่าที่สุด 
2. GFA หรือ Gross Floor Area  
ปัจจัยของ GFA สัมพันธ์กันมากเนื่องจากในกรุงเทพมหานครที่ดินขนาดใหญ่ GFA จะมีค่าสูง และการน าเอาห้อง 

Micro Condo ซึ่งเป็นห้องขนาดเล็กมาช่วยจัดวางในผังจะช่วยเพิ่มจ านวนหน่วยให้กับโครงการได้มากขึ้น หรือเป็นการเพิ่ม
ปริมาณสินค้าให้มีจ านวนมากขึ้น และท าให้สามารถขายสินค้าได้มากขึ้นตาม 

ทั้งนี้ผลของปรากฏการณ์ Micro Condo ในงานวิจัยนี้ผู้วิจัยมีการคัดเลือกกลุ่มตัวอย่างส าหรับการทดลองเฉพาะ
โครงการอาคารชุดที่จัดท าโดยบริษัทมหาชน และอยู่ในระยะ 800 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้าเท่านั้น ดังนั้น อาจต้องมีการศึกษา
ต่อไปเพื่อค้นหาความสัมพันธ์ได้อย่างชัดเจนมากขึ้น 

 

ข้อเสนอแนะ 
จากผลการศึกษาพบว่าปรากฏการณ์ Micro Condo ในกรุงเทพมหานครนั้นเป็นปรากฏการณ์ที่เกิดขึ้นแล้ว จาก

ปัจจัยด้านขนาดที่ดินที่ใช้ในการพัฒนาโครงการมีขนาดที่เล็กลง และรูปแบบของห้องไมโครคอนโดก าลังปรับเปลี่ยนจาก
รูปแบบหน้ากว้างที่เกิดขึ้นมานานเป็นรูปแบบหน้าแคบเพื่อเอื้ออ านวยการออกแบบที่ท าให้ใช้สอยพื้นที่ได้อย่างคุ้มค่า จึงอยาก
ขอเสนอแนะให้ผู้ประกอบการพัฒนาห้องที่ตอบโจทย์การอยู่อาศัยขนาดเล็ก ที่ยังคงคุณภาพชีวิตที่ดีของผู้อยู่อาศัยได้จริง และ
อยากให้หน่วยงานภาครัฐเข้ามาควบคุมกฎหมายก าหนดขนาดห้องชุดพักอาศัยขั้นต่ า ไม่ให้ต่ ากว่า 20 ตรม. อย่างจริงจัง 
เพราะกฎหมายข้อนี้ท าให้ไมโครคอนโดในประเทศไทยยังไม่คับแคบเท่าโตเกียว หรือฮ่องกง และอยากให้เร่งสร้างรถไฟฟ้าให้
ขยายออกไปเพื่อเปิดพื้นที่ดินให้เกิดการพัฒนาขยายออกไปนอกเมืองที่ราคาที่ดินยังคงไม่สูงเกินไปเพราะราคาที่ดินก็ยังส่งผล
ต่อต้นทุนในการพัฒนาโครงการ และราคาของอสังหาริมทรัพย์โดยตรง 
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