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บทคัดย่อ  
              พื ้นที่สีเขียวมีความสำคัญอย่างมากต่อสุขภาพและคุณภาพชีวิตของคนในเมือง โดยกฎหมาย ในประเทศไทย 
กำหนดให้โครงการอาคารชุดต้องมีพื้นท่ีสีเขียว 1 ตารางเมตรต่อจำนวนผู้พักอาศัย 1 คน แต่ด้วยโครงการอาคารชุดส่วนใหญ่มี
พื้นที่จำกัด ผู้พัฒนาโครงการจึงจำเป็นต้องสร้างพื้นที่สีเขียวทั้งบนดินและบนอาคารเรียกว่า  สวนหลังคา (roof garden) ที่มี
พื้นที่สีเขียวบนอาคาร (green roof) เพื่อให้ปริมาณพื้นที่สีเขียวตรงตามกฎหมาย ซึ่งพื้นที่สีเขียวบนอาคารมีลักษณะพิเศษจึง
ต้องการการดูแลต่างจากพื้นท่ีสีเขียวบนชั้นล่าง งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาและหาแนวทางการดูแลรักษาพื้นที่สีเขยีว
บนอาคาร โดยมีโครงการกรณีศึกษาทั้งหมด 2 โครงการ คือ โครงการคิว ชิดลม–เพชรบุรี (QCP) และ โครงการไอดีโอ 
พหลโยธิน–จตุจักร (IPJ) เนื่องจากทั้ง 2 โครงการมีพื้นที่สีเขียวบนอาคารคิดเป็นประมาณร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 
โดยใช้วิธีเก็บข้อมูลด้วยการสำรวจจากสถานที่จริงรวมถึงสัมภาษณ์ผู้ออกแบบ ผู้ดูแล และผู้เชี่ยวชาญ เพื่อวิเคราะห์หาข้อดี 
ข้อสังเกต และแนวทางแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้น 
              ผลการศึกษาพบว่า 1) ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่สีเขียวบนอาคารประกอบด้วย ไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน หญ้า 
และองค์ประกอบอ่ืนที่สำคัญ คือช้ันดินปลูก ระบบระบายน้ำ และกันซึม 2) วิธีการดูแลรักษาของทั้ง 2 โครงการเหมือนกัน คือ 
มีเจ้าหน้าที่ดูแลประจำ 2 คนเข้างานวันละ 8 ชั่วโมงและมีรอบการตัดแต่งเดือนละ 1–2 ครั้ง 3) ข้อดีของทั้ง 2 โครงการ คือ 
พืชพันธุ์ส่วนใหญ่เจริญเติบโตได้ดี มีรูปทรงที่สมบูรณ์และมีคุณภาพการดูแลรักษาที่ดี ข้อสังเกตพบว่า ไม้ยืนต้นบางชนิดไม่
เหมาะกับสภาพแวดล้อมบนอาคารและไม่สามารถหาไม้ยืนต้นขนาดเดียวกันมาปลูกทดแทนได้  ไม้พุ่มและไม้คลุมดินบาง
บริเวณไม่สามารถเจริญเติบโตได้ หญ้าบางส่วนไม่สามารถเจริญเติบโตได้ องค์ประกอบอ่ืนมีปัญหาเกี่ยวกับระบบระบายน้ำเกิด
การรั่วซึมทำให้ต้องมีการซ่อมแซม 4) แนวทางการดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวบนอาคารควรคำนึงถึง ปริมาณแสง การให้น้ำ การระบายน้ำ 
ดินปลูก คุณภาพของการดูแล การใช้งานตรงจุดประสงค์ และตำแหน่งที่เหมาะสม องค์ประกอบต่าง ๆ ควรมีแนวทางดูแล 
ดังนี ้ไม้ยืนต้นมีการตัดแต่งให้ปุ๋ยอย่างน้อย 3-6 เดือนต่อครั้ง และสูงไม่เกิน 3 เมตร ไม้พุ่มและไม้คลุมดิน มีรอบการตัดแต่งให้
ปุ๋ยเดือนละ 1–2 ครั้ง ไม่จำเป็นต้องมีชนิดพันธ์ุที่หลากหลาย และควรเป็นชนิดที่สามารถขยายพันธ์ุได้ด้วยการปักชำ หญ้าควร
มีรอบการตัดแต่งให้ปุ๋ยทุก 2 สัปดาห์ปลูกในที่ที่ปริมาณแสงอย่างน้อย 6 ชั่วโมงต่อวัน และไม่ควรอยู่ในบริเวณที่ถูกเหยียบย่ำ
มากเกินไป องค์ประกอบอ่ืนที่สำคัญ คือ ระบบระบายน้ำเป็นส่วนท่ีควรตรวจสอบอย่างสม่ำเสมออย่างน้อย 3 เดือนต่อครั้ง 
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Abstract  
 Green areas are essential for health and quality of life of urban residents. According to regulations, 
condominiums must provide at least 1 square meter of green area per 1 person.   However, due to limited 
space, green roof in roof garden must often be constructed to meet the minimum green area requirement. 
Roof gardens and green roofs, however, require different maintenance compared to ground – level green 
areas. The aim of this research is to study the maintenance for green roofs and identify the causes of 
common issues and their potential solutions. In this study, Q Chitlom – Petchburi (QCP) and Ideo 
Phahonyothin – Jatujak (IPJ) are selected as case studies. These two projects consist of green roofs around 
50% of their total green areas. The research methods involve photographing the case studies and 
interviewing designers, gardeners, and experts to explore the problems and solutions related to the 
maintenance of green roofs in condominiums.              
       The findings indicate that, first green roofs consist of various elements including trees, shrubs, 
groundcover, grass, soil, drainage systems, and waterproofing. Second, the two case studies follow similar 
maintenance practices, with two individuals responsible for all green spaces, including the green roofs, for 
at least 8 hours per day. Pruning and fertilizing occur at least twice a month. Third, the advantages of these 
green roofs include the healthy condition of most trees, shrubs, groundcover, and grass, which is a result 
of high-quality maintenance. However, some trees did not survive and the replacement with specimens of 
the same size could not be done. Shrubs and groundcover struggled due to insufficient sunlight, and some 
grass areas failed because they were frequently walked or run on. Additionally, there were some instances 
of leakage. Finally, proper green roof maintenance should consider sunlight, irrigation, drainage, soil quality, 
appropriate use of the space, and the positioning of the green area. Maintenance practices for green roof 
components should vary, as follows: 1) Trees should be pruned and fertilized every 3-6 months and must 
be able to withstand high-altitude conditions, with a maximum height of 3 meters. 2) Shrubs and 
groundcover should be pruned and fertilized 1-2 times per month. They should also tolerate high building 
conditions and should not involve a wide variety of plant types. The chosen plant should be easily planted 
by stem cutting method. 3) Grass should be planted in areas that receive at least 6 hours of sunlight per 
day and should be located in spaces that avoid heavy foot traffic. (4) Other components, especially drainage 
systems, should be tested at least every 3 months. 
         
Keywords: green area, roof garden, green roof, condominium, maintenance for green roof 
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ความเป็นมาและความสำคัญ  
         พื้นที่สีเขียวมีบทบาทสำคัญกับสุขภาพและคุณภาพชีวิตของคนในเมืองรวมทั้งส่งผลดีกับสิ่งแวดล้อม (WHO, 2021) 
องค์การอนามัยโลกจึงกำหนดให้เมืองที่มีสิ่งแวดล้อมที่ดีควรมีพื้นที่สีเขียวโดยเฉลี่ย 9 ตรม.ต่อจำนวนประชากร 1 คน โดย
กรุงเทพมหานครตั้งเป้าหมายว่า ภายใน พ.ศ. 2575 กรุงเทพฯ ต้องมีพื ้นที่สีเขียวให้ได้ตามข้อกำหนดนั้น (สำนักงาน
ประชาสัมพันธ์ กรุงเทพมหานคร, 2564) ในปี พ.ศ. 2563 กรุงเทพฯ มีโครงการอาคารชุดพักอาศัยที่ต้องจัดทำรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 2 พ .ศ. 2561 
จำนวน 1,294 แห่ง ใน 50 เขต (พนิตนันท์ งามลิขิตเลิศ, 2563) และมีแนวโน้มเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง โดยแต่ละโครงการต้องมี
พื้นที่สีเขียวตามทีส่ำนักนโยบายทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) กำหนดโดยกำหนดให้โครงการอาคารชุดพักอาศัยที่
มีจำนวนห้องตั้งแต่ 80 ห้อง หรือมีพื้นที่อาคารตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร ต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียว 1 ตรม.ต่อ 1 คนพักอาศัย 
และเป็นพื้นที่สีเขียวช้ันล่างไม่ต่ำกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวขั้นต่ำของโครงการ ผู้พัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยส่วนใหญ่
จึงจำเป็นต้องก่อสร้างสวนหลังคา (roof garden) ที่มีพ้ืนท่ีสีเขียวบนอาคาร (green roof) เพื่อให้ปริมาณพื้นที่สีเขียวตรงตาม
ข้อกำหนด หากพ้ืนท่ีช้ันล่างไม่เพียงพอต่อการก่อสร้างพื้นที่สีเขียวท้ังโครงการ  
        สวนหลังคาเป็นพื้นที่เปิดโล่งอยู่บนอาคารประกอบด้วย พื้นที่สีเขียวบนอาคาร และส่วนทีเ่หลือซึ่งประกอบด้วย พื้นทางเดิน 
งานแสงสว่าง งานประติมากรรม บ่อน้ำ สาธารณูปโภคเรียกว่า องค์ประกอบอื่น พื้นที่สีเขียวบนอาคารมีส่วนช่วยให้พื้นที่
สีเขียวของโครงการชุดพักอาศัยมีปริมาณครบตามข้อกำหนด และยังมีประโยชน์ ได้แก่ การลดและชะลอการไหลของน้ำบน
พื้นผิว ประหยัดพลังงาน เพิ่มความหลากหลายทางชีวภาพ เพิ่มอายุการใช้งานและความคงทนของหลังคาทำให้คุณภาพอากาศ
ของบริเวณโดยรอบดีขึ้น ส่งผลดีกับสุขภาพจิต ลดภาวะเกาะร้อน (urban heat island effect)  และลดมลภาวะทางเสียง แต่
ก็มีข้อจำกัดเช่นกัน ได้แก่ ลงทุนค่าใช้จ่ายที่สูงกว่าหลังคาทั่วไป หลังคาต้องรับน้ำหนักมากขึ้น ต้องการผู้รับเหมาที่มี
ความเช่ียวชาญเฉพาะ บางโครงการไม่มีรายละเอียดการก่อสร้างที่ชัดเจน และต้องการการดูแลรักษาเป็นพิเศษ (Patnaik, 2018)  
       ด้วยปัญหาที่กล่าวมา การออกแบบพื้นที่สีเขียวบนอาคารจึงจำเป็นต้องคำนึงถึงความยากง่ายในการดูแลรักษามิฉะนั้นจะทำให้
พื้นที่สีเขียวบนอาคารเสื่อมโทรมถึงแม้จะมีการจัดให้มีผู้ดูแลประจำก็ตาม (Som, 2558) โดยที่ผ่านยังไม่มีงานวิจัยที่มุ่งเน้น
ศึกษาไปที่การดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวบนอาคารของโครงการอาคารชุดพักอาศัยในกรุงเทพมหานคร จึงเกิดเป็นคำถามใน
งานวิจัยว่า พื้นที่สีเขียวบนอาคารเหลา่นีม้ีลกัษณะทางกายภาพ วิธีการดูแลรักษา ข้อดี และข้อสังเกตที่เกิดขึ้นรวมถึงแนวทางการแกไ้ข
ข้อสังเกตเหล่านั้น 
 

 
ภาพ 1 นิยามศัพท์เฉพาะ  

ที่มา: ผู้วิจยั 
 

        นิยามศัพท์เฉพาะ ดังแสดงในภาพ 1  1) พื้นที่สีเขียวในโครงการอาคารชุด (green area) คือพื้นที่สีเขียวของโครงการที่
รวมทั้งพื้นที่สีเขียวบนดินและพื้นที่สีเขียวบนอาคาร โดยในงานวิจัยนี้มุ่งเน้นศึกษาเฉพาะส่วนที่เป็นพื้นที่สีเขียวบนอาคาร 
2) พื้นที่สีเขียวบนดิน (garden) คือพื้นที่สีเขียวของโครงการที่ปกคลุมด้วยวัสดุพืชพันธุ์บนดินชั้นล่างสุด 3) สวนหลังคา คือ 
พื้นที่เปิดโล่งบนอาคารที่ประกอบด้วยพื้นที่ 2 ส่วน ได้แก่ พ้ืนท่ีสีเขียวบนอาคาร ซึ่งปกคลุมด้วยวัสดุพืชพันธุ์ และองค์ประกอบ
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อื่น ได้แก่ กระบะปลูก พื้นทางเดิน งานแสงสว่าง บ่อน้ำ และสาธารณูปโภค โดยไม่จำเป็นต้องมีครบทุกองค์ประกอบตามที่
กล่าวมา 4) พื้นที่สีเขียวบนอาคาร หมายถึง ส่วนประกอบของสวนหลังคาท่ีมีการติดตั้งวัสดุพืชพันธุ์ปกคลุม  
 

วัตถุประสงค์  
1.เพื่อศึกษาลักษณะทางกายภาพของพื้นที่สีเขียวบนอาคารในโครงการอาคารชุดพักอาศัย 
2.เพื่อศึกษาวิธีการดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวบนอาคารในโครงการอาคารชุดพักอาศัย  
3.เพื่อวิเคราะห์ข้อดีและข้อสังเกตของการดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวบนอาคารในโครงการชุดพักอาศัย 
4.เพื่อเสนอแนะแนวทางการดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวในโครงการอาคารชุดพักอาศัย  
 

แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง 

        จากการทบทวนวรรณกรรมสามารถแบ่งแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องกับการดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวบนอาคาร
ได้เป็น 3 กลุ่มดังนี ้การดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวท้ังโครงการ การดูแลสวนหลังคา และการดูแลพื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร 
        การดูแลรักษาพ้ืนที่สีเขียว (Green area) 
- การจัดการงานดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวท้ังโครงการหรือทีเ่รียกอีกอย่างว่า ภูมิทัศน์ของโครงการ สามารถจำแนกงานดูแลรักษา
ออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่ การดูแลรักษาพืชพันธุป์ระกอบด้วย ไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน และสนามหญ้า โดยคำนึงถึงการใช้
ค้ำยัน การตัดแต่ง การให้ปุ๋ย และการให้น้ำเป็นปัจจัยสำคัญในการดูแลรักษา และการดูแลบำรุงรักษาและซ่อมบำรุงภูมิทัศน์
ดาดแข็งประกอบด้วย งานภูมิทัศน์ดาดแข็งใต้ระดับผิวดิน ตัวอย่างเช่น งานระบบระบายน้ำ งานภูมิทัศน์ดาดแข็งระดับผิวดิน 
งานภูมิทัศน์ดาดแข็งเหนือระดับผิวดิน ภูมิทัศน์ดาดแข็งลักษณะพิเศษ โดยภูมิทัศน์ดาดแข็งต้องคำนึงถึงความสะอาดและความ
ปลอดภัยในการใช้ หากชำรุดต้องมีการซ่อมบำรุง (สมจิต โยธะคง, 2541) 
- สาเหตุของความไม่สมบูรณ์ขององค์ประกอบต่าง ๆ จากกรณีตัวอย่างสวนสันติภาพ ได้แก่ 1) สนามหญ้า บริเวณที่หญ้าอยู่ใน
สภาพไม่สมบูรณ์มักเกิดจากการได้รับแสงแดดน้อยกว่า 6 ช่ัวโมงต่อวัน 2) ไม้พุ่มและไม้คลุมดินอยู่ในสภาพไม่สมบูรณ์ สาเหตุ
มาจากการเลือกชนิดพันธ์ุไม่เหมาะสมกับบริเวณแสงแดดที่ได้รับในบริเวณนั้น 3) ไม้ยืนต้น ปัญหาในการดูแลรักษามักเกิดจาก
การปลูกไม้ยืนต้นใกล้ภูมิทัศน์ดาดแข็งทำให้ต้นไม้เจริญเติบโตได้ไม่เต็มที่ (นีลปัทม์ โพธ์ิสุวัฒนากุล, 2560) 
- การจัดบริเวณโดยรอบอาคารชุดและพื้นที่สีเขียวท้ังโครงการมีสิ่งที่ต้องคำนึงถึง ได้แก่ ไม้ยืนต้น มีรูปทรงสวยงาม ปราศจาก
โรคพืช มีการตัดแต่งก่ิงก้าน และรอบโคนต้นเรียบร้อย สนามหญ้า เขียวขจีเกินร้อยละ 90 ของพื้นที่หญ้าสูงประมาณ 2–4 นิ้ว
เสมอกัน ปราศจากวัชพืช มีเศษใบไม้ และขยะไม่เกินร้อยละ 10 ไม้พุ่ม ไม้ประดับ มีความเขียวขจี ใบแน่นหนาตามลักษณะ
ตามธรรมชาติ ไม่มีกิ่งก้านหัก และใบแห้งเหี่ยว รูปทรงเป็นไปตามที่ได้ออกแบบมาตั้งแต่เริ่มต้น (เสริชย์ โชติพานิช, 2559) 
        การดูแลรักษาสวนหลังคา (Roof garden) 
- มาตรฐานการดูแลร ักษาสวนหลังคาของประเทศสิงคโปร ์  (Guidelines on General Maintenance for Rooftop 
Greenery) แบ่งประเด็นที่เกี่ยวข้องกับงานดูแลรักษาสวนหลังคาเป็น 10 ประเด็น ได้แก่ 1) การรดน้ำต้นไม้ 2) การให้ปุ๋ย 
3) การตัดแต่งโดยมีข้อแนะนำว่า ไม้ยืนต้นควรมีการตัดแต่งทุก 3-6 เดือน ไม้พุ่มควรมีการตัดแต่งทุก 1 เดือน ไม้คลุมดินควรมี
การตัดแต่งทุก 1 เดือน และสนามหญ้าควรมีการตัดแต่งทุก 2 สัปดาห์  4) วัสดุคลุมดิน 5) การตรวจสอบการระบายน้ำและ
วัสดุใต้ผิวดิน โดยควรมีการตรวจสอบการรั่วซึมทุก 3 เดือน 6) การป้องกันเชื้อราและศัตรูพืช 7) การค้ำยัน 8) การทำความ
สะอาด 9) การปลูกพืชทดแทน และ 10) ความปลอดภัยในการใช้งาน (Centre for Urban Greenery and Ecology 
Standards, 2012) 
- อายุการใช้งานที่เหมาะสมของสวนหลังคา ประเทศสิงคโปร์ได้มีการกำหนดอายุการใช้งานของพื้นที่สีเขียวบนอาคาร 
(rooftop greenery) และพื้นที่สีเขียวในทางตั้ง (vertical greenery) ไว้ประมาณ 5 ปี หากนานกว่านั้นควรมีการปรับปรุงภูมิทัศน์ 
หรือตรวจสอบคุณภาพของวัสดุต่าง ๆ (National Parks Board Singapore, (n.d.)) 



สาระศาสตร์ ฉบับท่ี 4/2567 - 1016 
 

- สวนหลังคา มีชั้นการก่อสร้างโดยแบ่งได้ 9 ช้ันหลัก ประกอบด้วย พื้นที่หลังคาคอนกรีต วัสดุกันซึมเป็นพื้นผิวช้ันท่ีสำคัญทีส่ดุ
ที่มีหน้าที่ป้องกันน้ำจากสวนหลังคาซึมเข้าสู่ภายในอาคาร แผ่นกันทะลุ  ฉนวน แผ่นคอนกรีตกันทะลุ (puncture-proof 
concrete slab) ระบบระบายน้ำ แผ่นใยกรองดิน (filter fabric) ดินปลูก และวัสดุปิดผิว (Harris & Dine, 1995) ในขณะที่
สวนหลังคาในกรุงเทพมหานครมี 7 ชั้น ได้แก่ พื้นหลังคอนกรีต วัสดุกันซึม แผ่นคอนกรีตกันทะลุ ชั้นระบายน้ำ แผ่นใยกรอง
ดิน ดินปลูก และวัสดุปิดผิว (พชร เลิศปิติวัฒนา, 2547)  
        การดูแลรักษาพ้ืนที่สีเขียวบนอาคาร (Green roof) 
- ประเภทของพื ้นที ่ส ีเขียวบนอาคารสามารถแบ่งได้ทั ้งหมด 3 ประเภทดังต่อไปนี้ พื ้นที ่ส ีเขียวบนอาคารแบบปล่อย 
(extensive green roof) ไม่ต้องการคนดูแล และไม่เน้นประโยชน์ใช้สอย มีความลึกของกระบะตั้งแต่ 6–20 ซม. พื้นที่สีเขียว
บนอาคารแบบกึ่งปล่อยกึ่งดูแล (semi-intensive green roof) มีทั้งส่วนที่ไม่ต้องดูแลรักษา และต้องดูแลรักษาโดยทั่วไปมี
ความลึกของกระบะตั้งแต่ 12–25 ซม.และพื้นที่สีเขียวแบบดูแล (intensive green roof) สามารถเข้าไปใช้ประโยชน์ไดแ้ต่ตอ้ง
มีการดูแลอย่างสม่ำเสมอ มีความลึกของกระบะตั้งแต่ 15–100 ซม. โดยพื้นที่สีเขียวบนอาคารซึ่งเป็นองค์ประกอบของสวน
หลังคาในโครงการอาคารชุดพักอาศัยจะอยู่ในประเภท พื้นที่สีเขียวแบบดูแล (Mithraratne, 2013) 
- กรณีจัดพื้นที่สีเขียวไว้บนอาคารต้องคำนึงถึงความสามารถในการเจริญเติบโตของชนิดพรรณไม้และการบำรุงรักษาพ้ืนท่ีสีเขียว
ในบริเวณดังกล่าว โดยกรณีปลูกไม้ยืนต้นบนอาคารต้องมีความหนาของช้ันดินไม่น้อยกว่า 1 ม. ไม้พุ่มบนอาคารต้องมีความหนา
ของชั้นดินประมาณ 50 ซม. และการปลูกพืชคลุมดินบนอาคารต้องมีความหนาของชั้นดินไม่น้อยกว่า 10 ซม.ทั้งนี้ความหนา
ดังกล่าวไม่รวมวัสดุรองปลูก (สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560) 
 

ระเบียบวิธีวิจัย 
        ใช้วิธีวิจัยแบบผสม (mixed method) ได้แก่ 1) การทบทวนเอกสาร 2) การสำรวจพื้นที่สีเขียวบนอาคาร และ 
3) การสัมภาษณ์ผู้ที่เกี่ยวข้องกับงานดูแลรักษาของกรณีศึกษาทั้ง 2 โครงการ ได้แก่ ผู้ออกแบบ เจ้าหน้าที่ปฏิบัติงานด้านการ
ดูแลรักษา และผู้เชี่ยวชาญในงานดูแลรักษาภูมิทัศน์ 
         การคัดเลือกกรณีศึกษา คดัเลือกจากโครงการอาคารชุดที่กอ่สร้างเสร็จในปี พ.ศ. 2561 เนื่องจากเป็นเวลาประมาณ 5 
ปีหลังก่อสร้างแล้วเสร็จ โดยเลือกจากโครงการทีม่ีร้อยละปริมาณพื้นที่สีเขียวต่อขนาดทีด่ินของโครงการมากที่สดุ และต้องมี
ร้อยละพื้นท่ีสีเขียวบนอาคารต่อพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังโครงการประมาณร้อยละ 50 สามารถ สรุปไดด้ังตาราง 1 
 

ตาราง 1 โครงการอาคารชุดพักอาศัยในกรุงเทพมหานครที่มีร้อยละพื้นที่สีเขียวบนอาคารประมาณร้อยละ 50 ในปี พ.ศ. 2561  

ลำดับ ชื่อโครงการ ที่ดิน 
(ตรม.) 

พื้นที่สีเขียวทั้ง
โครงการ (ตรม.) 

ร้อยละพื้นที่สีเขียวต่อ
ขนาดที่ดินโครงการ 

ร้อยละพื้นที่สีเขียวบน
อาคารต่อพื้นที่สีเขียวทั้ง

โครงการ 

1 โครงการคิว ชิดลม – เพชรบุรี  (QCP) 2,724.00 1,590.43 58.39 50.02 

2 โครงการแอชตัน จุฬา- สีลม  6,753.00 3,940.46 58.35 49.93 

3 โครงการไอดีโอ พหลโยธิน – จตุจักร 
(IPJ) 

2,980.00 1,575.07 52.85 50.37 

ที่มา: รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมของทั้ง 3 โครงการ 
 

- ผลการคัดเลือกกรณีศึกษาได้ทั ้งหมด 2 โครงการ ได้แก่ โครงการคิว ชิดลม–เพชรบุรี (QCP) และโครงการไอดีโอ 
พหลโยธิน–จตุจักร (IPJ) ซึ่งเป็นอันดับ 1 และ อันดับ 3 เนื่องจากโครงการที่ได้อันดับ 2 มีข้อจำกัดในการเข้าถึงข้อมูล 
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การคัดเลือกพื้นที่ตัวอย่างเพื่อนำมาสำรวจและวิเคราะห์ โดยคัดเลือกจากชั้นที่มีปริมาณพื้นที่สีเขียวบนอาคารมาก
ที่สุดอันดับแรกของทั้งสองโครงการที่มีการใช้งานหลักเน้นให้  ผู้พักอาศัยเข้ามาใช้งาน (ช) รวม 2 พื้นที่ และพื้นที่สีเขียวบน
อาคารที่มีปริมาณพื้นที่สีเขียวมากท่ีสุดอันดับแรกของทั้งสองโครงการที่มีการใช้งานเน้นไปท่ี การตกแต่ง (ต) รวม 2 พื้นที่รวม
พื้นที่ตัวอย่างท้ังหมด 4 พ้ืนท่ีตาราง 2 

 

ตาราง 2 สรุปพื้นที่ตัวอย่างจากที่เลือกจากกรณีศึกษาทั้ง 2 โครงการ  
โครงการคิว ชิดลม – เพชรบุร ี(QCP) โครงการไอดีโอ พหลโยธิน – จตุจักร (IPJ)  

ชั้น การใช้งาน พื้นที่สีเขียว(ตรม.) ชั้น การใช้งาน พื้นที่สีเขียว (ตรม.) 

32 ที่นั่ง และทางเดินเล่นนอกอาคาร 
(ช) 

105.00 36 Jogging Track สำหรับ 
ออกกำลังกาย (ช) 

300.00 

42 สระว่ายนำ้ (ต) 96.00 32 สร้างความสวยงามใหก้ับ 
รูปด้านอาคาร (ต) 

5.00 

ที่มา: รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมของทั้ง 2 โครงการ 
 

ขั้นตอนงานวิจัย มีดังต่อไปนี้ 1) ทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้องกับงานดูแลรักษาสวนหลังคา คือรายงานผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) ของกรณีศึกษาทั้ง 2 โครงการ 2) นำข้อมูลที่ได้ไปสร้างเครื่องมือสำหรับการสำรวจโครงการกรณีศึกษา  
3) นำข้อมูลที่ได้จากการสำรวจมาสร้างเครื่องมือเพื่อสัมภาษณ์ผู้ที่เกี่ยวข้องกับงานสวนหลังคาของทั้ง 2 โครงการ 4) วิเคราะห์
ข้อดีและข้อสังเกต รวมถึงวิเคราะห์แนวทางการแก้ไขของข้อสังเกตที่เกิดขึ้น นำไปปรึกษาผู้เช่ียวชาญในงานดูแลรักษางานภูมิทัศน์ 
โดยเก็บข้อมูลในช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน ปี พ.ศ. 2566  
         ผู้ให้สัมภาษณ์ เลือกจากผู้เกี่ยวข้องกับการดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวบนอาคาร ได้แก่ 1) ภูมิสถาปนิกออกแบบ ได้แก่ 
หัวหน้าภูมิสถาปนิกผู้ออกแบบจากบริษัท แลนด์สเคป อาร์คิเท็คเจอร์ ออฟ แบงค์ค็อก จำกัด ผู้ออกแบบโครงการ QCP และ
ทีมงานภูมิสถาปนิกผู้ออกแบบจากบริษัท เรดแลนด์สเคป จำกัด ผู้ออกแบบโครงการ IPJ 2) ผู้ดูแลรักษา ได้แก่ เจ้าหน้าที่
ปฏิบัติงานดูแลรักษาจากบริษัท ภูมิพัฒน์ดินทอง แอนด์ เซอร์วิส จำกัด ผู้ดูแลโครงการ QCP และเจ้าหน้าที่ปฏิบัติงานดูแล
รักษาจากบริษัท ใบเตยการ์เด้น จำกัด ผู้ดูแลโครงการ IPJ 3) ผู้เชี่ยวชาญในงานดูแลรักษางานภูมิทัศน์ ได้แก่ หัวหน้าภูมิ
สถาปนิกท่ีทำงานในบริษัทก่อสร้างและดูแลงานภูมิทัศน์ในประเทศไทยมีประสบการณ์มากกว่า 20 ปี 
  

ผลการศึกษา  
        ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่สีเขียวบนอาคารและสวนหลังคาโครงการ QCP  
        ชั้น 32 โครงการ QCP 

- แนวคิดการออกแบบของสวนหลังคาและพื้นท่ีสีเขียวบนอาคารช้ัน 32 โครงการ QCP เน้นให้ผู้ใช้งานเข้ามาเดินและ
นั่งพักผ่อนได้มีทางเข้า 2 ทาง ได้แก่ หนึ่งทางจากช้ัน 32 และอีกทางหนึ่งจากช้ัน 33 สวนหลังคา มีลักษณะลาดชัน 
ดังแสดงในภาพ 2 มีส่วนท่ีเป็นพื้นที่สีเขียว 105 ตรม.คิดเป็นร้อยละ 57 ของพื้นที่สวนหลังคาสามารถแบ่งได้ทั้งหมด 
5 ส่วนตามผังประกอบ ดังแสดงในภาพ 3 ดังนี้ ส่วนท่ี 1 ประกอบด้วยไม้พุ่ม สนใบพายสูง 2.5 ม. (S6) และต้อยติ่ง
ฝรั่งดอกม่วงสูง 0.4 ม. (S1) ส่วนท่ี 2 เป็นกระบะปลูกต้นไม้พร้อมม้านั่ง ประกอบด้วย ไม้พุ่ม ได้แก่ ต้อยติ่งฝรั่งดอก
ม่วงสูง 0.4 ม. (S1)  เฟิร์นฮาวายสูง 0.3 ม. (S3) และปริกหางกระรอกสูง 0.3 ม. (S4) อยู่ใต้ไม้ยืนต้น พุดกุหลาบสูง 
2–3 ม. (T2) กระทิงสูง 3–4 ม. (T3) และสั่งทำสูง 3–4 ม. (T4) ส่วนที่ 3 คือบันไดเชื่อมชั้น 32 และ 33 ดังจะเห็น
ได้ตามรูปตัด (ภาพ 3) โดยพื้นที่สีเขียวเป็นการปูหญ้ามาเลเซีย (S5) สลับกับกระเบื้องบนโครงสร้างของบันได ส่วนที่ 4 
เป็นบริเวณกระบะต้นไม้ที่มีการไล่ระดับตามความลาดชันของบันได ประกอบด้วย ไม้พุ่ม  ต้อยติ่งฝรั่งดอกม่วงสูง 
0.4 เมตร (S1) ใต้ไม้ยืนต้น พุดกุหลาบสูง 2–3 ม. (T2) และส่วนท่ี 5 บริเวณลานไม้เทียมที่มีกระบะต้นไม้ตรงกลาง
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มีลักษณะเป็นท่ีนั่งล้อมรอบกระบะไม้ยืนต้นตรงกลางมีเฟอร์นิเจอร์ชุดโต๊ะเก้าอี้ 1 ชุด และเก้าอี้หวาย 2 ตัว พื้นที่สี
เขียวประกอบด้วยไม้ยืนต้น จิกน้ำสูง 5-6 ม. ตรงกลาง (T1) และมีไม้พุ่ม ต้อยติ่งฝรั่งดอกม่วงสูง 0.4 ม. (S1) และ
หนวดปลาหมึกแคระสูง 0.3 ม. (S2)  

 
ภาพ 2 รูปตัดสวนหลังคาชั้น 32 ที่เชื่อมต่อกับชั้น 33 โครงการ QCP (แนวตัดตามภาพ 3)  

ที่มา: จากการสัมภาษณ ์

 

 
ภาพ 3 ผังสวนหลังคาชั้น 32 โครงการ QCP 

ที่มา: จากการสำรวจโดย ผูว้ิจัย (13/03/2566) 
 

- วิธีการดูแลรักษาและสภาพปัจจุบันของพื้นที่สีเขียวบนอาคารช้ัน 32 โครงการ QCP สรุปได้ตามตาราง 3 และภาพ 4 
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ตาราง 3 สรุปวธิีการดูแลรักษาและสภาพปัจจุบันของพื้นที่สีเขียวบนอาคารชั้น 32 โครงการ QCP  

องค์ประกอบ รายละเอียดของแต่ละองค์ประกอบ สภาพปจัจุบัน การดูแลรักษาปัจจุบัน 

ไม้ยืนต้น T1 - จกิน้ำสูง 5 – 6 ม. 1 ต้น, T2 - พดุกุหลาบสูง 2 – 3 
ม. 5 ต้น, T3 - กระทิงสูง 3 – 4 ม. 1 ตน้, T4 - สั่งทำสูง 
3 – 4 ม. 4 ต้น  

T1 – รูปทรงไม่สมบูรณ์ (ภาพ 4A) 
T2, T3, T4, S1, S3, S4 – อยู่ในสภาพ
สมบูรณ์ (ภาพ 4B) 

ตัดแต่ง และให้ปุ๋ยอย่างน้อยเดือนละ 1 
ครั้งตามความเหมาะสม 

ไม้พุ่มและไม้
คลุมดิน 

S1 – ต้อยติ่งฝรั่งดอกม่วงสูง 0.4 ม. 80 ตรม., S2 - 
หนวดปลาหมกึแคระสูง 0.3 ม. 5 ตรม., S3 – เฟิร์น
ฮาวายสูง 0.3 ม. 5 ตรม., S4 – ปริกหางกระรอกสูง 0.3 
ม. 2.5 ตรม., S6 - สนใบพายสูง 2.5 ม. 200 ต้น 

S1,S2,S3,S4,S6 - อยู่ในสภาพสมบูรณ์ 
(ภาพ B) 

ตัดแต่ง และให้ปุ๋ยอย่างน้อยเดือนละ 1–2  
ครั้งตามความเหมาะสม มีการปักชำ
ทดแทนด้วยไม้พุ่มในพื้นที่ (ตอ้ยติ่งฝรั่ง
ดอกม่วง) เมื่อไม้พุ่มบางส่วนเสียหาย 

สนามหญ้า S5 - หญา้มาเลเซีย 5 ตรม. 
 

S5 – บางส่วนเสียหายมกีารปรับเป็น
หินกรวดแทนการปูหญา้ (ภาพ 4C) 

ตัดแต่งให้ปุ๋ยอยา่งน้อย 2 สัปดาห์ต่อครัง้
และมีการร้ือถอนวัชพืชเป็นประจำทกุวนั 

องค์ประกอบ
อื่น 

H7 – ระบบระบายนำ้ใต้ดิน H7 – เกิดการร่ัวซึมทำให้ตอ้งร้ือต้นไม้
ออกบางส่วนเพื่อซ่อมแซม (ภาพ 4D) 

ซ่อมแซมเม่ือเกิดความชำรุดเสียหาย 

ภาพรวม องค์ประกอบส่วนใหญอ่ยู่ในสภาพสมบูรณ์และพร้อมใช้งาน ยกเว้นบริเวณที่มีการซ่อมแซมการร่ัวซึม 
 

คนดูแลประจำ 2 คน รดน้ำและดูแล
ความเรียบร้อยใช้เวลาประมาณ 2 ชั่วโมง
ต่อวัน 

 

 
ภาพ 4 สภาพปัจจุบันของสวนหลังคาชั้น 32 โครงการ QCP 

ที่มา: จากการสำรวจโดย ผูว้ิจัย (13/03/2566) 
 

ชั้น 42 (สระว่ายน้ำ) โครงการ QCP 

 
ภาพ 5 ผังสวนหลังคาชั้น 42 (สระวา่ยน้ำ) โครงการ QCP  

ที่มา: จากการสำรวจโดย ผูว้ิจัย 
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- แนวคิดการออกแบบสวนหลังคาและพื้นที่สีเขียวบนอาคารชั้น 42 โครงการ QCP ใช้สร้างบรรยากาศร่มรื่น และ
ความสวยงามรอบสระว่ายน้ำมีขนาดพื้นที่รวม 96 ตรม. (ไม่รวมสระว่ายน้ำ) คิดเป็นพื้นที่สีเขียวร้อยละ 100 ของ
พื้นที่สวนหลังคา โดยสวนหลังคาชั้น 42 สามารถแบ่งได้ทั้งหมด 2 ส่วนตามผังประกอบ ดังแสดงในภาพ 5 ได้แก่ 
ส่วนที่ 1 เป็นลานไม้เทียมเชื่อมต่อกับสระว่ายน้ำเพื่อให้ผู้ใช้สระว่ายน้ำใช้งาน และส่วนที่ 2 มีจุดประสงค์เพื่อสร้าง
ความร่มรื่นรอบสระว่ายน้ำ ประกอบด้วย ไม้คลุมดิน (S1) และไม้พุ่มสูงซึง่ถูกเปลี่ยนเป็นต้นไม้เทียมและกรวดแม่นำ้ 
(H1) หลังจากการก่อสร้างเสร็จไม่นานเนื่องจากพบว่า ต้นไม้ไม่สามารถอยู่ได้ 

- วิธีการดูแลรักษาและสภาพปัจจุบันของพื้นที่สีเขียวบนอาคารช้ัน 42 โครงการ QCP สรุปได้ตามตาราง 4 และภาพ 6 
 

ตาราง 4 สรุปวธิีการดูแลรักษาและสภาพปัจจุบันของพื้นที่สีเขียวบนอาคารชั้น 42 โครงการ QCP  

องค์ประกอบ รายละเอียดของแต่ละองค์ประกอบ สภาพปจัจุบัน การดูแลรักษาปัจจุบัน 

องค์ประกอบอื่น S1 – ต้นไม้เทียม 20 ตรม. 
H1 – โรยกรวดแม่น้ำ 76 ตรม. 
 

S1 – ปรับจากไม้คลุมดินตามแบบเดิมเป็นต้นไม้เทียม (ภาพ 6A) 
H1 – ปรับจากไม้พุ่มสูงตามแบบเดิมเปน็กรวดแม่น้ำ (ภาพ 6B) 

ไม่มีการดูแลรักษา มี
เฉพาะการทำความสะอาด
ตามความเหมาะสม 

ที่มา: ผู้วิจยั 
 

 
ภาพ 6 สภาพปัจจุบันของสวนหลังคาชั้น 42 โครงการ QCP  

ที่มา: จากการสำรวจโดย ผูว้ิจัย (13/03/2566) 
 

        ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่สีเขียวบนอาคารและสวนหลังคาโครงการ IPJ 
        ชั้น 36 (ดาดฟ้า) โครงการ IPJ 

- แนวคิดการออกแบบสวนหลังคาและพื้นท่ีสีเขียวบนอาคารชั้นดาดฟา้ (ช้ัน 36) มีการใช้งานหลักเป็นลูว่ิ่ง (jogging 
track) สวนหลังคาน้ีมีขนาดพื้นท่ี 400 ตรม. ประกอบด้วยพื้นท่ีสีเขียว 300 ตรม. คิดเป็นร้อยละ 75 ของพื้นที่สวน
หลังคา สามารถแบ่งได้ทั้งหมด 3 ส่วนตามผังประกอบ ดังแสดงในภาพ 7 ได้แก่ ส่วนท่ี 1 คือ จุดเริ่มตน้ของลู่วิ่งซึ่ง
เช่ือมมาจากโถงบันไดของช้ันดาด พื้นที่สีเขียวประกอบด้วย หญ้านวลน้อย (S3) และหญ้าเทียม (S4) ที่เปลี่ยนจาก
หญ้านวลน้อยเดิม ส่วนท่ี 2 เป็นสว่นเช่ือมต่อของลู่วิ่งจากส่วนที่ 1 มีลู่วิ่งที่เช่ือมต่อกับบันไดเพื่อข้ึนไปสูอ่ีกช้ัน พื้นที่
สีเขียวประกอบด้วยไม้ยืนต้น น้ำเต้าต้นสูง 2-3 ม. (T1) ไม้พุ่ม หนวดปลาหมึกแคระสูง 0.3 ม. (S1) และไม้คลมุดิน 
หญ้านวลน้อย (S3) ซึ่งบางส่วนถูกเปลี่ยนเป็นหญ้าเทียม และส่วนที่ 3 เป็นบริเวณที่สูงที่สุดของช้ันดาดฟ้าเช่ือมกับลู่วิ่ง
บริเวณบันได พื้นที่สีเขียวประกอบด้วยไม้พุม่ พุดซ้อนสูง 0.4 ม. (S2) และหญ้านวลน้อย (S3) 



สาระศาสตร์ ฉบับท่ี 4/2567 - 1021 
 

 
ภาพ 7 ผังสวนหลังคาชั้นดาดฟ้า (ชั้น 36) โครงการ IPJ  

ที่มา: จากการสำรวจโดย ผูว้ิจัย 
 

- วิธีการดูแลรักษาและสภาพปัจจุบนัของพื้นที่สีเขียวบนอาคารช้ัน 36 โครงการ IPJ สรปุไดต้ามตาราง 5 และภาพ 8 
 

ตาราง 5 สรุปลักษณะทางกายภาพพื้นที่สีเขียวบนอาคารชั้นดาดฟ้า (ชั้น 36)  โครงการ IPJ    
องค์ประกอบ รายละเอียดของแต่ละองค์ประกอบ สภาพปจัจุบัน การดูแลรักษาปัจจุบัน 

ไม้ยืนต้น T1 – น้ำเต้าต้นสูง 2 – 3 ม. 
 

T1 – อยู่ในสภาพสมบูรณ์ 
(ภาพ 8A) 
 

ตัดแต่ง และให้ปุ๋ยอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้งตามความ
เหมาะสม 

ไม้พุ่มและไม้
คลุมดิน 

S1 – หนวดปลาหมึกแคระสูง 0.3 ม. 30 ตรม.  
S2 - พุดซ้อนสูง 0.4 ม. 20 ตรม. 

S1, S2 – อยู่ในสภาพสมบูรณ์  
(ภาพ 8C, 8D) 
 

ตัดแต่ง และให้ปุ๋ยอย่างน้อยเดือนละ 1 – 2  ครั้งตาม
ความเหมาะสม  

สนามหญ้า S3 - หญา้นวลน้อย 200 ตรม. 
S4 - หญา้เทียม 25 ตรม. 

S3, S4 – อยู่ในสภาพสมบูรณ์  
(ภาพ 8B, 8D) 

ตัดแต่งให้ปุ๋ยอยา่งน้อย 2 สัปดาห์ต่อครัง้ และมีการร้ือ
ถอนวัชพืชเป็นประจำทกุวัน 

องค์ประกอบอื่น H6 - ระบบระบายน้ำใต้ดิน H6 – ไม่มีปัญหาการร่ัวซึม ซ่อมแซมเม่ือเกิดความชำรุดเสียหาย 

ภาพรวม องค์ประกอบส่วนใหญอ่ยู่ในสภาพสมบูรณ์ และพร้อมใช้งาน คนดูแลประจำ 2 คน รดน้ำและดูแลความเรียบร้อย 
ถอนวัชพืช ใช้เวลาประมาณ 2 – 3 ชั่วโมงต่อวัน  

ที่มา: ผู้วิจยั 
 

 
ภาพ 8 สภาพปัจจุบันของสวนหลังคาชั้น 36 โครงการ IPJ  

ที่มา: จากการสำรวจโดย ผูว้ิจัย (13/03/2566) 
 

ชั้น 32 โครงการ IPJ 
- แนวคิดการออกแบบสวนหลังคาและพื้นท่ีสีเขียวบนอาคารช้ัน 32 โครงการ IPJ ช้ันนี้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบนอาคาร 2 ส่วน 

ดังแสดงในภาพ 9 มีจุดประสงค์การใช้งานทั้งเพื่อการใช้งานและการตกแต่ง ในที่นี้จึงเลือกเฉพาะส่วนที่ 1 ซึ่งเน้น
การตกแต่งมาวิเคราะห์ สวนหลังคาช้ัน 32 มีขนาดพื้นที่ 40 ตรม. ประกอบด้วยพื้นที่สีเขียวท่ีเน้นการตกแต่ง 5 ตรม. 
คิดเป็นร้อยละ 13 ของพื้นที่สวนหลังคา ดังแสดงในภาพ 9 พื้นที่สีเขียวบนอาคารของชั้นนี้ คือ ส่วนระเบียงที่ยื่น
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ออกมาจากอาคารพร้อมกับทางเดิน และกระบะต้นไม้ โดยสามารถพบพ้ืนท่ีสีเขียวลักษณะเดียวกันในช้ันอ่ืน ๆ ช่วย
สร้างมิติให้กับรูปด้านอาคาร พืชพันธุ์ประกอบด้วยไม้ยืนต้น น้ำเต้าต้นสูง 2–3 ม. (T1) และไม้พุ่ม หนวดปลาหมึก
แคระสูง 0.3 ม. (S1) 
 

 
ภาพ 9 ผังสวนหลังคาชั้น 32 โครงการ IPJ  

ที่มา: จากการสำรวจโดย ผูว้ิจัย 
 

- วิธีการดูแลรักษาและสภาพปัจจุบันของพื้นที่สีเขียวบนอาคารช้ัน 32 โครงการ IPJ สรุปได้ตามตาราง 6 และภาพ 10 
 

ตาราง 6 สรุปลักษณะทางกายภาพพื้นที่สีเขียวบนอาคารชั้น 32 โครงการ IPJ   

องค์ประกอบ รายละเอียดแต่ละองค์ประกอบ สภาพปจัจุบัน การดูแลรักษาปัจจุบัน 

ไม้ยืนต้น T1 – น้ำเต้าต้น 2 – 3 ม. 1 ต้น  
 

T1– อยู่ในสภาพสมบูรณ์ (ภาพ 8A) 
 

ตัดแต่งให้ปุ๋ยอยา่งน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 

ไม้พุ่มและไม้คลุม
ดิน 

S1- หนวดปลาหมึกแคระ 0.3 ม. 3 ตรม. S1 - อยู่ในสภาพสมบูรณ์ (ภาพ 8A) ตัดแต่งให้ปุ๋ยอยา่งน้อยเดือนละ 1 – 2  ครั้ง  

สนามหญ้า ไม่ม ี ไม่มี ไม่มี 

องค์ประกอบอื่น H6 – ระบบระบายนำ้ใต้ดิน   H6 - ไม่มีปัญหารัว่ซึม ซ่อมแซมเม่ือเกิดความชำรุดเสียหาย 

ภาพรวม ทุกองค์ประกอบอยู่ในสภาพสมบูรณ์พรอ้มใช้งาน  คนดูแลประจำ 2 คน รดน้ำ และดแูลความ
เรียบร้อยใช้เวลาประมาณ 10 – 15 นาทีต่อวัน  

ที่มา: ผู้วิจยั 
 

 
ภาพ 10 สภาพปัจจบุันของสวนหลังคาชั้น 32 โครงการ IPJ  

ที่มา: จากการสำรวจโดย ผูว้ิจัย (16/03/2566) 
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        การวิเคราะห์ข้อดีและข้อสังเกต จากการสำรวจพื้นที่ตัวอย่างของโครงการกรณีศึกษาทั้งหมด สามารถสรุปข้อดี และ
ข้อสังเกต จำแนกตามองค์ประกอบทั้ง 4 อย่าง ได้แก่ ไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและไม้คลุมดิน สนามหญ้า และองค์ประกอบอื่นได้ตาม
ตาราง 7 และวิเคราะห์สาเหตุของข้อดีข้อสังเกตได้ตามตาราง 8 
 

ตาราง 7 สรุปข้อดีและข้อสังเกตจำแนกตามองค์ประกอบในการดูแลรักษาของแต่ละโครงการ   
องค์ 
ประ 
กอบ 

โครงการ QCP โครงการ IPJ วิธีการดูแลรักษา วิธีการดูแล
รักษาตาม

ทฤษฎ ี
ข้อดี ข้อสังเกต ข้อดี ข้อสังเกต QCP IPJ 

ไม้ยืน
ต้น 

มีเฉพาะชั้น 32 
เกือบทุกชนิดอยู่
ในฟอร์มที่
สมบูรณ์ และ
เจริญเติบโตได้  

มีเฉพาะชั้น 32 ไม ้
ยืนต้น 1 ต้น (ต้นจกิน้ำ) 
อยู่ในสภาพทรุดโทรม 
 

ทั้งชั้น 32 และ 36 ทุก
ต้น (น้ำเต้าต้น) อยู่ใน
ฟอร์มสมบูรณ์ และ
เจริญเติบโตได้ 

ไม่มี ตัดแต่งให้
ปุ๋ยทุก 1 
เดือน 

ตัดแต่งให้ปุ๋ย
ทุก 1 เดือน 

ตัดแต่งให้ปุ๋ย
ทุก 3 – 6 
เดือน 

ไม้พุ่ม
และไม้
คลุม
ดิน 

มีเฉพาะชั้น 32 
ทุกชนิดสามารถ
เจริญเติบโตได ้ 

ชั้น 42 ต้องเปลี่ยนเป็น
ไม้เทียมและหินกรวด
ทั้งหมด 

ทั้งชั้น 32 และ 36 ทุก
ชนิดสามารถ
เจริญเติบโตได้ 

ไม่มี ตัดแต่งให้
ปุ๋ยประมาณ
เดือนละ 1 
– 2 คร้ัง 

ตัดแต่งให้ปุ๋ย
ประมาณ
เดือนละ 1 – 
2 คร้ัง 

ตัดแต่งให้ปุ๋ย
ประมาณ
เดือนละ 1 
ครั้ง 

สนาม
หญ้า 

ชั้น 32 ประมาณ
ร้อยละ 50 ของ
หญ้าสามารถ
เจริญเติบโตได้ 

ชั้น 32 หญ้าร้อยละ 20 
ไม่สามารถเจริญเติบโต
ไดจ้ึงโรยหินกรวดแทนบ
ชั้น 42 หญ้าไม่สามารถ
เจริญเติบโตได้จึงเปลี่ยน
ต้นไม้เทียม 
 

ชั้น 36 ประมาณร้อยละ 
87 ของสนามหญ้า
สามารถเจริญเติบโตได้ 

ชั้น 36 ประมาณ
ร้อยละ 13 ของ
สนามหญ้า
ทั้งหมดถูกปรับ
เป็นหญ้าเทียม 
 

ตัดแต่งทุก 
2 สัปดาห์
และรื้อถอน
วัชพืชตาม 

ตัดแต่งทุก 2 
สัปดาห์และมี
คนดูแล
ประจำดูแล
เร่ืองถอน
วัชพืชทุกวัน 

ตัดแต่งทุก 2 
สัปดาห์และ
มีการร้ือถอน
วัชพืชอย่าง
สม่ำเสมอ  

องค์ 
ประ 
กอบ
อื่น 

ชั้น 42 ไม่มี
ปัญหาการร่ัวซึม 

ชั้น 32 พบปัญหาการ
รั่วซึมต้องมีการ
ซ่อมแซม 
 

ไม่พบปัญหารั่วซึม ไม่มี มีการดูแล
ความ
สะอาดทุก
วัน  

มีการดูแล
ความสะอาด
ทุกวัน  

ดูแลความ
สะอาด และ
ปลอดภัย
ควรมีการ
ตรวจสอบ
การร่ัวซึมทุก 
3 เดือน  

ที่มา: จากการสำรวจและสัมภาษณ์โดย ผู้วิจัย 
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ตาราง 8 วิเคราะห์สาเหตุของข้อดีและข้อสังเกตในการดูแลรักษาของโครงการกรณีศึกษาทั้ง 2 โครงการ  

ประเภท สาเหตุของข้อด ี สาเหตุของข้อสังเกต 

1) พื้นที่เน้นการ
ใช้งานโครงการ 
QCP  

(1) ไม้ยืนต้น – ผู้ออกแบบเลือกไม้ยืนตน้ที่เหมาะกับ
สภาพแวดล้อมบนอาคาร และมีความลกึกระบะที่เหมาะสม  
(2) ไม้พุ่มและไม้คลุมดิน – ผู้ออกแบบเลือกไม้พุ่มที่เหมาะกับ
สภาพแวดล้อม มีความลึกกระบะที่เหมาะสม และเป็นชนิดที่
สามารถปักชำเพื่อปลูกทนแทนกันได้เมื่อเกิดความเสียหาย 
(ต้อยติ่งฝรั่งดอกม่วง) 
(3) ทักษะความสามารถของเจ้าหนา้ที่ปฏิบัติงาน – สามารถ 
ปักชำซ่อมแซมส่วนไม้พุ่มที่เสียหาย และการตัดแต่งที่มีคุณภาพ
ทำให้องค์ประกอบสว่นใหญ่อยู่ในสภาพค่อนข้างสมบูรณ์ มีการ
จัดสรรเวลาที่ใช้ดูแลพื้นที่ต่าง ๆ เหมาะสมจากเวลาทั้งหมด 8 
ชั่วโมง โดยใช้เวลาในพื้นที่นี้ประมาณ 2 ชั่วโมง 

(1) ไม้ยืนต้น – แรงลมบนอาคาร ทำใหอ้ากาศแห้ง รูปทรงเดิมของไม้ยืน
ต้น (ต้นจิกน้ำ) เสียหาย และไม่สามารถหาต้นใหม่ที่ใกล้เคียงมาปลูก
ทดแทนได้เนื่องจากมีขนาดใหญ่กว่าลฟิท์ขนของของโครงการ 
(2) สนามหญ้า – ปจัจัยที่มีผลกับสภาพคือการใช้งานของผู้อยู่อาศัย และ
คนดูแลที่ต้องเดินผ่านบันไดทำให้หญ้าระหว่างบันไดเสียหายต้องมีการ
เปลี่ยนบ่อยครั้ง ปัจจุบันบางส่วนจึงปรับเป็นหินกรวดแทน 
(3) องค์ประกอบอื่น – แก้ปัญหาเมื่อรั่วซึมไม่ได้มีการตรวจสอบสม่ำเสมอ 

2) พื้นที่เน้นการ
ตกแต่งโครงการ 
QCP  

(1) องค์ประกอบอื่น – เกิดจากการปรับเปลี่ยนจากผูอ้อกแบบ
เนื่องจากต้นไม้จริงไม่สามารถเจริญเติบโตได้ ทำให้ดูแลรักษาได้
ง่าย และไม่ต้องมีคนดูแลประจำ 

(1) ไม้พุ่มและไม้คลุมดิน – ปัจจยัที่มีผลกับสภาพปัจจบุันดังต่อไปนี้  
1) การกำหนดตำแหน่งพื้นที่สีเขียวจากผู้ออกแบบอาคารตั้งแต่กอ่นเริ่มมี
การออกแบบพืชพันธุจ์ากภูมิสถาปนิก 
2) บริเวณรอบสระว่ายน้ำไม่ได้รับแสงแดดเนื่องจากอยู่ใต้ร่มเงาอาคาร
ตลอดวัน 

3) พื้นที่เน้นการ
ใช้งานโครงการ 
IPJ 

(1) ไม้ยืนต้น ไม้พุ่มไม้คลุมดิน – ผู้ออกแบบเลือกไม้ยืนต้น และ
ไม้พุ่มที่ทนกับสภาพแวดล้อมบนอาคารได้ดี รวมถึงมีความลึก
กระบะที่เหมาะสม 
(2) สนามหญ้า – บริเวณส่วนใหญ่ได้รับแดดตลอดทั้งวัน 
(3) ทักษะความสามารถของเจ้าหนา้ที่ปฏิบัติงาน – มกีารรดน้ำ
ดูแลสนามหญ้า และถอนวัชพืชสมำ่เสมอทำให้สนามหญา้อยู่ใน
สภาพค่อนขา้งสมบูรณ์มีการจัดสรรเวลาที่ใช้ดูแลพื้นที่ต่าง ๆ
เหมาะสมจากเวลาทั้งหมด 8 ชั่วโมง โดยใช้เวลาในพื้นที่นี้
ประมาณ 2 – 3 ชั่วโมง 

(1) สนามหญ้า – ปจัจัยที่มีผลกับสภาพปัจจุบัน คือ การใช้งานของผู้ 
อยู่อาศัยที่มีการวิ่งใช้งานสนามหญ้าในส่วนพื้นที่ที่ทางเดินแคบ ทำให้มกีาร
ปรับบางส่วนเป็นหญ้าเทียม เพื่อให้ทนการเหยียบย่ำ 
 

4) พื้นที่เน้น
ตกแต่งโครงการ 
IPJ 

(1) ไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน – ผูอ้อกแบบเลือกไม้ยืนต้น
และไม้พุ่มที่ทนกับสภาพแวดล้อมบนอาคารได้ดี รวมถึงมีความ
ลึกกระบะที่เหมาะสม 

ไม่มี 

ที่มา: จากการสำรวจและสัมภาษณ์โดย ผู้วิจัย 
 

สรุป อภิปรายผล และข้อเสนอแนะ  
        ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่สีเขียวบนอาคารมักมีองค์ประกอบ ได้แก่ ไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและไม้คลุมดิน สนามหญ้า และ
องค์ประกอบอื่นในชั้นใต้ดินซึ่งประกอบด้วย ชั้นดินปลูก ชั้นที่เกี่ยวข้องกับระบบระบายน้ำ และกันซึม โดยทั่วไปพื้นที่สีเขียว
บนอาคารในโครงการอาคารชุด และในกรณีศึกษาจากงานวิจัยนี้จัดอยู่ในประเภทพื้นที่สีเขียวแบบดูแล เนื่องจากต้องการคน
ดูแลเป็นประจำ 
        จากการศึกษาพ้ืนท่ีสีเขียวบนอาคารของกรณีศึกษาทั้ง 2 โครงการพบว่า ทั้ง 2 โครงการมอบหมายเจ้าหน้าทีดู่แลประจำ 
2 คนเข้าไปทุกวัน วันละ 8 ช่ัวโมงเป็นอย่างน้อย เพื่อดูแลความเรียบร้อย ความสะอาด รดน้ำ และถอนวัชพืช ทั้งพื้นที่สีเขียวบนดิน 
และบนอาคาร อีกทั้งมีการนำทีม 6–8 คน เข้ามาตัดแต่งใส่ปุย๋ หรือซ่อมแซมตามความเหมาะสมเดือนละ 1–2 ครั้ง โดยมีรอบ
ตัดแต่งดังนี้ ไมย้ืนต้นเดือนละ 1 ครั้งต่อเดือนตามความเหมาะสม ซึ่งเมื่อเทียบกับทฤษฎีจะมีความถีม่ากกว่า แต่ในการปฏิบตัิ
จริงรอบการตัดแต่งไม้ยืนต้นจะค่อนข้างใกล้เคียงกับทฤษฎี คือ 3–6 เดือน เนื่องจากไม้ยืนต้นส่วนใหญ่พบการเปลี่ยนค่อนข้าง
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น้อยหากเวลาผ่านไปแค่ 1 เดือน ไม้พุ่มและไม้คลุมดิน เดือนละ 1–2 ครั้งต่อเดือน และสนามหญ้า 2 สัปดาห์ต่อครั้ง จากการสำรวจ
และสมัภาษณ์ผูเ้กี่ยวข้องสามารถสรุปความต่างในการดูแลพื้นที่สเีขียวบนอาคารและบนดินไดด้ังนี ้ 

- สิ่งที่เหมือนกัน ได้แก่ 1) ต้องคำนึงถึงสภาพแวดล้อม ได้แก่ ปริมาณแสง การรดน้ำต้นไม้ สภาพดินปลูก พื้นที่ใน
การเจรญิเติบโตของไม้ยืนต้น ไมพุ้่ม ไม้คลุมดิน และหญ้า 2) คุณภาพในการดูแลรักษาโดยเฉพาะความเชี่ยวชาญ
ของเจ้าหน้าท่ีปฏิบัติงาน  

         - สิ่งที่แตกต่าง ได้แก่ 1) สภาพแวดล้อมท่ีแตกต่างท้ังในเรื่องของความลึกและความกว้างของพื้นทีก่ระบะปลูกต้นไม้  
และแรงลมตามธรรมชาติจากความสูงของอาคาร ทำให้ส่งผลกับการเจริญเติบโต และความคงทนของพืชพันธุ์ 2) 
การเข้าถึงพื้นที่เพ่ือดูแลรักษา ส่งผลให้การเปลี่ยนไม้ยืนต้นท่ีมีขนาดใหญ่มีข้อจำกัด เมื่อเทียบกับการเปลี่ยนไม้ยืน
ต้นชั้นล่างที่เครื่องจักรสามารถเข้าถึงได้เมื่อไม้ยืนต้นเดิมตาย และ 3) การคำนึงถึงปัญหาการรั่วซึมเนื่องจากพื้นที่สี
เขียวบนอาคารมักจะอยู่เหนือพื้นที่ภายในอาคารที่มีการใช้งานจึงควรตรวจสอบอย่างสม่ำเสมอก่อนจะเกิดปัญหา 
เพราะแก้ไขได้ยากด้วยสาเหตุหลายปัจจัย 

        สรุปข้อดีข้อสังเกตในภาพรวมของทั้ง 2 โครงการ 
        - สรุปข้อดีของพื้นที่สีเขียวบนอาคารทั้ง 2 โครงการ โดยภาพรวมไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและไม้คลุมดิน สนามหญ้าบนอาคาร

ทั้งโครงการคิว ชิดลม–เพชรบุรี (QCP) และโครงการไอดีโอ พหลโยธิน จตุจักร (IPJ) เจริญเติบโตได้ดี และมีรูปทรงที่
สมบูรณ์รวมไปถึงมีคุณภาพในการดูแลรักษาที่ดีเนื่องจากเจ้าหน้าที่ปฏิบัติงานด้านการดูแลมีความเชี่ยวชาญสามารถ
ดูแลความเรียบร้อยของพื้นท่ี ตัวอย่างเช่น ปักชำปลูกไม้พุ่มทดแทนส่วนที่เสียหาย การให้น้ำในปริมาณที่เหมาะสม มี
รอบการตัดแต่งและถอนวัชพืชสนามหญ้าอย่างสม่ำเสมอถูกต้องตามทฤษฎี ทำให้ภาพรวมของทุกองค์ประกอบออกมา
ค่อนข้างสมบูรณ์ 

       - ข้อสังเกตของพื้นท่ีสีเขียวบนอาคารทั้ง 2 โครงการ ได้แก่ 1) มีไม้ยืนต้นบางชนิดไม่เหมาะกับสภาพแวดล้อมบนอาคาร
ทำให้อยู่ในรูปทรงที่ไม่สมบูรณ์เห็นได้จากสภาพของต้นจิกน้ำในโครงการ QCP และไม้ยืนต้นดังกล่าวมีขนาดใหญ่เกินกว่า
จะหาต้นใหม่มาทดแทนได้เพราะสูง 5–6 เมตรเกินขนาดลิฟท์ขนของของโครงการ 2) ไม้พุ่มและไม้คลุมดินบางบริเวณ
ไม่สามารถเจริญเติบโตได้เนื่องจากอยู่ในบริเวณที่ไม่ได้รับแสงแดดเนื่องจากการกำหนดตำแหน่งพื้นที่สีเขียว ดังจะเห็น
ได้จากช้ัน 42 โครงการ QCP ที่ต้องเปลี่ยนไม้พุ่มและไม้คลุมดินเป็นหินกรวดและต้นไม้เทียม 3) สนามหญ้าบางส่วนไม่
สามารถเจริญเติบโตได้เนื่องจากบางส่วนอยู่ในตำแหน่งที่ผู้พักอาศัยต้องใช้งานเป็นประจำจึงเกิดการเหยียบย่ำสร้าง
ความเสียหายกับสนามหญ้าทั้งบริเวณบันไดของชั้น 32 โครงการ QCP และบริเวณใกล้ลู่วิ่งชั้น 36 โครงการ IPJ 
4) องค์ประกอบอ่ืนมีปัญหาเกี่ยวกับระบบระบายน้ำเนื่องจากเกิดการรั่วซึม เพราะไม่ได้มีการตรวจสอบอย่างสม่ำเสมอ
ก่อนเกิดปัญหา 

       - จากการศึกษากรณีศึกษาทั้ง 2 โครงการ สามารถสรุปแนวทางการดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวบนอาคารได้ดังต่อไปนี้ 
(สัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญ และข้อสรุปจากผู้ถูกสัมภาษณ์รายอื่น 06/05/2567) โดยทั่วไปปัจจัยที่สำคัญในการดูแลรักษา
พื้นที่สีเขียวบนอาคาร ได้แก่ 1) ปริมาณแสง 2) การให้น้ำในปริมาณที่เหมาะสม 3) การระบายน้ำ 4) สภาพดินปลูก 
5) คุณภาพของการดูแลรักษา 6) การใช้งานพ้ืนท่ีที่สอดคล้องกับจุดประสงค์ดั้งเดิมเพื่อไม่ให้ก่อให้เกิดความเสียหายกับ
พื้นที่ และ 7) การกำหนดตำแหน่งพื้นที่สีเขียวบนอาคารของโครงการให้ต้นไม้ในบริเวณนั้น ๆ  สามารถเจริญเติบโตไดจ้ริง 
โดยการทำงานร่วมกันระหว่างสถาปนิกและภูมิสภาปนิกตั้งแต่เริ่มพัฒนาแบบของโครงการ สำหรับองค์ประกอบต่าง ๆ 
ที่เกี่ยวข้องกับพื้นที่สีเขียวบนอาคารสามารถสรุปแนวทางการดูแลรักษาได้ดังต่อไปนี้ 1 ) ไม้ยืนต้น ควรมีการตัดแต่ง
และให้ปุ๋ยอย่างน้อยประมาณ 3-6 เดือนต่อครั้งตามความเหมาะสม และควรมีความลึกชั้นดินปลูกไม่ต่ำกว่า 1 เมตร 
รวมถึงเลือกไม้ยืนต้นที่ทนสภาพแวดล้อมบนอาคาร ส่วนใหญ่จะเป็นชนิดพันธุ์ที่เติบโตบนที่ที่ลมแรงและพื้นที่สูงได้ดี
โดยควรมีขนาดที่เหมาะสมไม่ควรสูงเกิน 3 เมตร เพื่อให้สามารถขนด้วยกำลังคนและเข้าลิฟท์ขนของได้ ตัวอย่างไม้ยืน



สาระศาสตร์ ฉบับท่ี 4/2567 - 1026 
 

ต้นที่ทนสภาพแวดล้อมบนอาคารได้ไม่ดี  เช่น ต้นจิกน้ำ 2) ไม้พุ่มและไม้คลุมดินควรมีรอบการตัดแต่งและให้ปุ๋ย
อย่างน้อยเดือนละ 1–2 ครั้งตามความเหมาะสม มีความลกึช้ันดินไม่ตำ่กว่า 50 เซนติเมตร เลือกไม้พุ่มและไม้คลมุดินที่
ทนสภาพแวดล้อมบนอาคาร ส่วนใหญ่จะเป็นชนิดพันธุ์ที่เติบโตบนที่ที่ลมแรงและพื้นที่สูงได้ดี เช่นเดียวกับไม้ยืนต้น 
รวมถึงไม่จำเป็นต้องมีชนิดพันธุ์ที่หลากหลายเพื่อความง่ายในการดูแลรักษา และควรเป็นชนิดพันธุ์สามารถปลูก
ทดแทนได้ด้วยการปักชำ 3) สนามหญ้า ควรมีรอบการตัดแต่งและให้ปุ๋ยทุก 2 สัปดาห์ตามความเหมาะสม ปลูกใน
ตำแหน่งที่ได้รับแสงมากกว่า 6 ชั่วโมงต่อวันตามทฤษฎี และควรมีการใช้งานที่เหมาะสมไม่อยู่ในบริเวณที่ได้รับการ
เหยียบย่ำมากเกินไป อาจทำให้ต้องเปลี่ยนแผ่นหญ้าบ่อยครั้ง หรือหากมีการใช้งานในลักษณะที่ต้องมีการเหยียบย่ำ
เป็นประจำอาจพิจารณาเปลี่ยนเป็นวัสดุที่ทนการเหยียบย่ำ เช่น หญ้าเทียม หรือหินกรวด 4) องค์ประกอบอ่ืน ในพื้นที่
สีเขียวบนอาคารองค์ประกอบอ่ืนท่ีสำคัญคือระบบระบายน้ำเป็นสว่นท่ีควรตรวจสอบอย่างสม่ำเสมออย่างน้อย 3 เดือน
ต่อครั้งตามทฤษฎี เพื่อไม่ให้เกิดความชำรุดเสียหายเนื่องจากซ่อมแซมได้ยาก 
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