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บทบรรณาธิการ 

 
วารสารวิชาการอิเล็กทรอนิกสส์าระศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยเป็นวารสารวิชาการ

ที่จัดทำขึ้นเพื่อเป็นสื่อในการเผยแพร่แนวคิดและผลงานของคณาจารย์ นักวิชาการ นิสิตและนักศึกษาระดับบัณฑิตศึกษาคณะ

สถาปัตยกรรมศาสตร์จากหลากหลายสถาบัน ออกสู่สังคมเพื่อเป็นการถ่ายทอด แลกเปลี่ยนและกระตุ้นการบุกเบิกแสวงหา

ความรู้ใหม่ เพื่อเป็นพลังสำคัญต่อการเกื้อหนุนความก้าวหน้าของศาสตร์และวิชาชีพ โดยจัดทำเป็นวารสารวิชาการปีละ 4 

ฉบับ และผลงานวิชาการมีการประเมินโดยผู้ทรงคุณวุฒิ โดยเนื ้อหาครอบคลุมความรู ้ที ่เกี ่ยวเนื ่องตั ้งแต่การออกแบบ

สภาพแวดล้อม การออกแบบเมือง การวางผังภาคและเมือง ภูมิสถาปัตยกรรม สถาปัตยกรรม สถาปัตยกรรมภายใน ออกแบบ

อุตสาหกรรม การพัฒนาที่ดินและที่อยู่อาศัย รวมไปจนถึงการศึกษาและวิจัยที่เกี่ยวเนื่องกับสถาปัตยกรรม การอนุรักษ์

สิ่งแวดล้อมและนิเวศวิทยา ประวัติศาสตร์ ศิลปะและวัฒนธรรม 

ทั้งนี้วารสารวิชาการอิเล็กทรอนิกส์สาระศาสตร์ ฉบับนี้เป็นฉบับที่ 2/2561 และยังคงเดินหน้าจัดการเผยแพร่ทาง

อิเล็กทรอนิกส์ต่อไป โดยยังคงรักษามาตรฐานทางวิชาการไว้ และหวังเป็นอย่างยิ่งว่าจะสามารถเผยแพร่ผลงานวิชาการได้

อย่างกว้างขวางมากขึ้น และจะผลักดันให้สามารถเข้าสู่ระบบฐานข้อมูลได้ในอนาคตอันใกล้ ทั้งนี้ข้าพเจ้าขอขอบคุณคณะ

ผู้ทรงคุณวุฒิที ่ได้เสียสละเวลาเป็นผู้พิจารณาประเมินบทความ และให้คำแนะนำในการปรับปรุงบทความทุกเรื ่อง กอง

บรรณาธิการ ผู้เขียน ตลอดจนผู้ที่เกี่ยวข้องทุกท่าน ที่ได้ร่วมเสียสละเวลาร่วมกันสร้างสรรค์วารสารอิเล็กทรอนิกส์สาระศาสตร์

ฉบับแรกให้เป็นจริงได้ และร่วมกันเป็นส่วนหนึ่งในการเผยแพร่ผลงานทางวิชาการสถาปัตยกรรมและศาสตร์ที่เกี่ยวเนื่อง ให้

เป็นประโยชน์ในแวดวงสถาปัตยกรรมศาสตร์ต่อไป 
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บทคัดย่อ 

บณัฑิตจบใหม่เป็นกลุ่มเจนเนอเรชั.นวายที.เริ.มต้นทํางาน ส่วนใหญ่ยงัไม่มีที.อยู่อาศยัเป็นของตนเอง และการซื Wอที.
อยู่อาศยัจําเป็นต้องวางแผนทางการเงิน งานวิจยันี Wมุ่งศึกษาลกัษณะการวางแผนทางการเงินเพื.อที.อยู่อาศยัของบณัฑิตจบ
ใหม่ระดบัปริญญาตรีจากจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ปีการศึกษา \]]^ โดยใช้แบบสอบถาม 400 ชุด ผลการศึกษาพบว่า 
บัณฑิตจบใหม่ส่วนใหญ่อายุ 23 ปี สถานภาพโสด มีภูมิลําเนาอยู่กรุงเทพมหานคร ทํางานในบริษัทเอกชน มีรายได้รวม
เฉลี.ย 25,002 บาทต่อเดือน มีสัดส่วนถึงร้อยละ 82 ที.ต้องการซื Wอที.อยู่อาศัยก่อนรถยนต์ และร้อยละ 65 มีแนวคิดริเริ.ม
วางแผนซื Wอที.อยู่อาศยั ในขณะที.บณัฑิตจบใหม่สดัส่วนร้อยละ 54 เริ.มลงมือออมเงินเพื.อที.อยู่อาศยั โดยร้อยละ ^] ฝากเงิน
กับธนาคารในบัญชีออมทรัพย์ ซึ.งร้อยละ 25.3 ของกลุ่มที.ออมเงิน มีความตั Wงใจจะซื Wอที.อยู่อาศัยภายใน 5 ปีแรกของการ
ทํางาน โดยสนใจซื Wออาคารชุดตามแนวรถไฟฟ้าในเขตกรุงเทพมหานคร ราคาประมาณ 2-3 ล้านบาท อุปสรรคที.สําคัญ
ของการวางแผนการเงินคือ การใช้จ่ายฟุ่ มเฟือย นอกจากนี W กลุ่มตวัอย่างยงัเห็นว่าภาครัฐและเอกชนมีบทบาทในการสร้าง
แรงจูงใจการออมเงิน ผลวิจยันี W ชี Wให้เห็นถึงพฤติกรรมของกลุ่มเจนเนอเรชั.นวายในการวางแผนซื Wอบ้าน ซึ.งจะเป็นประโยชน์
ต่อการวางแผนและออกแบบผลิตภณัฑ์การเงินเพื.อส่งเสริมให้เจนเนอเรชั.นวายได้วางแผนการเงินที.อยู่อาศยัต่อไป  

คําสําคัญ การวางแผนทางการเงิน ที.อยู่อาศยั เจนเนอเรชั.นวาย บณัฑิตจบใหม่ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั  
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ABSTRACT 

  One of the Generation Y groups, new graduates started working after graduation, and are yet to have 
their own houses.  Financial planning is needed for purchasing a house. This study aims to explore the new 
graduates’ financial planning for future housing purchase, using data collected from a set of questionnaires 
given to 400 new graduates of Chulalongkorn University in the year 2014.  The findings show that most of new 
graduates are 23 year old and single. They live in the Bangkok Metropolitan area and work in private companies, 
with the average monthly salary of 25,002 baht.  82% of new graduates are interested to purchase his or her 
own house instead of a car and 65% of them have already initial ideas about house purchasing planning. 54% 
of new graduates have already started saving while 75% have saving accounts. 25.3% of savings groups plan 
to purchase a house – within the first five years of their professional life – condos located along the public 
transportation lines of the Bangkok Mass Transit System (BTS) and Metropolitan Rapid Transit (MRT), at the 
average price of 2-3 million baht.  As new graduates think that overspending is the major impediment to savings, 
they think that both the public and the private sectors should set the enabling strategy that promotes savings.  
This study provides useful information to consider and design housing financial tools for encouraging members 
of the Generation Y in housing financial planning.       

Keywords: Financial planning, Housing, Generation Y, New graduate, Chulalongkorn University      
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บทนํา 

 กลุ่มบณัฑิตจบใหม่เป็นหนึ.งในกลุ่มเจนเนอเรชั.นวายหรือกลุ่มมิลเลนเนียล (Millennial Generation) ซึ.งเป็นกลุ่ม
ผู้บริโภคที.ใหญ่ที.สุดของโลก และประเทศไทยในรอบ ]� ปี  ถือเป็นผู้บริโภคที.มีกําลังซื Wอสูงที.น่าจับตามองอย่างยิ.งทั Wงใน
ปัจจุบนัและอนาคต  โดยเฉพาะอย่างยิ.งกลุ่มเจนวายกลุ่มล่างหรือกลุ่มที.เพิ.งจบ/เริ.มต้นทํางาน เนื.องจากเป็นกลุ่มที.มีอิสระ
ในการจดัการทางการเงินด้วยตนเองแล้ว มีรายได้มากแม้ว่าจะยงัอยู่ในวัยหนุ่มสาว และมีอตัราการใช้จ่ายสงูเมื.อเทียบกับ
รายได้  (ศูนย์วิจยัเศรษฐกิจและธุรกิจ ธนาคารไทยพาณิชย์, 2557) 
 จากงานวิจัยที.เกี.ยวข้องกับการวางแผนทางการเงินเพื.อที.อยู่อาศัยที.มีการศึกษาที.ผ่านมา มักจะเน้นการศึกษา
จากกลุ่มต่าง ๆ แต่ยังไม่มีงานที.ศึกษาเฉพาะกลุ่มวัยเริ.มต้นทํางาน อาทิ การวางแผนทางการเงินเพื.อที.อยู่อาศัยของกลุ่ม
รายได้ปานกลาง (กรวิทย์  วงศ์ประเสริฐ, \]��)  บณัฑิตผู้กู้ กยศ. (รวิวรรรณ  เดชานุภาพฤทธา, \]�]) หรือกลุ่มผู้มีรายได้
น้อยที.อาศยัอยู่ในที.อยู่สวัสดิการ (สพุานี  โสพร, \]��) ทั Wงนี W ในปัจจุบนั กลุ่มบณัฑิตจบใหม่หรือวัยเริ.มทํางานอายุ \\-\] 
ปีขึ Wนไป เป็นกลุ่มที.ผู้ประกอบการด้านที.อยู่อาศัยและอสังหาริมทรัพย์ให้ความสนใจตอบรับ และเริ.มทําการตลาดเจาะคน
กลุ่มนี Wโดยเฉพาะ หลงัจากพบว่าเป็นตลาดที.มีความต้องการสูง  ลกูค้ากลุ่มนี Wมีพฤติกรรมการซื Wอเปลี.ยนไปจากในอดีต ให้
ความสนใจในการเลือกซื Wอที.อยู่อาศัยก่อนรถยนต์ เพราะรถไฟฟ้าส่วนต่อขยายรอบเมืองมีความชดัเจนมากขึ Wน (กรุงเทพ
ธุรกิจออนไลน,์ 2556) 
 ด้วยกลุ่มบัณฑิตจบใหม่ถือเป็นเจนเนอเรชั.นวายกลุ่มล่างซึ.งยังไม่มีที.อยู่อาศัยเป็นของตนเอง ร่วมกับธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย์มีการตอบรับการสร้างที.อยู่อาศยัเพื.อคนกลุ่มนี W อย่างไรก็ตาม การซื Wอที.อยู่อาศัยจําเป็นต้องมีการวางแผน
ทางการเงิน จึงนํามาสู่คําถามการวิจัยว่า กลุ่มบณัฑิตจบใหม่สนใจที.จะซื Wอที.อยู่อาศยัหรือไม่ และมีการวางแผนทางการเงิน
เพื.อที.อยู่อาศยัอย่างไร  งานวิจยันี Wจึงมุ่งที.จะศึกษาลกัษณะทางด้านสงัคม เศรษฐกิจ รวมถึงแนวคิดการวางแผนการเงินเพื.อ
ซื Wอที.อยู่อาศยัของบัณฑิตจบใหม่ และเป็นประโยชน์ต่อการวางแผนของผู้กําหนดนโยบาย สถาบนัการเงินและหน่วยงานที.
เกี.ยวข้อง ในการออกแบบเครื.องมือในการส่งเสริมการออมและการวางแผนการเงินสําหรับกลุ่มนี W รวมถึงผู้ประกอบการใน
การวางแผนทางการตลาดสําหรับการพฒันาที.อยู่อาศัยให้สอดรับกับพฤติกรรมของกลุ่มคนรุ่นใหม่ เพื.อเป็นการส่งเสริมให้
คนรุ่นใหม่ได้มีที.อยู่อาศยัเป็นของตนเองได้ 
 

วรรณกรรมที-เกี-ยวข้อง 

 d  พฤติกรรมกลุ่มเจนเนอเรชั-นวายกับการสร้างความมั-งคั- ง  เจนเนอเรชั.นวาย (Generation Y: Gen Y) 
หรือกลุ่มมิลเลนเนียล คือกลุ่มคนที.เกิดระหว่างปี พ.ศ.2524 ถึง 2543 ปัจจุบนัมีอายุตั Wงแต่ 15 ถึง 34 ปี (ศูนย์วิจยัเศรษฐกิจ
และธุรกิจ ธนาคารไทยพาณิชย์, \]]^) กลุ่มเจนเนอเรชั.นวายมีลักษณะเด่นคือ เป็นกลุ่มคนที.มีความเป็นปัจเจกบุคคลสูง 
รักความเป็นอิสระ ชอบความสะดวกสบาย และมีการศึกษาสงู (Dawn and Thomas, 2013)  เนื.องจากเติบโตมาพร้อมกับ
การพัฒนาของเทคโนโลยี และนวัตกรรมใหม่ ทําให้คนกลุ่มนี Wมีความรู้และความเชี.ยวชาญด้านการใช้เทคโนโลยี และ
สามารถเข้าถึงข้อมูลได้อย่างรวดเร็ว มักเข้าถึงข้อมูลจากสื.อสังคมออนไลน์ และสมาร์ทโฟนในปริมาณที.มากกว่าการ
บริโภคสื.อทางโทรทัศน์ วิทยุ และหนังสือพิมพ์หรือนิตยสาร (Oblinger, 2003) นอกจากนี Wยังมีพฤติกรรมการใช้จ่าย
ฟุ่ มเฟือย และไม่ชอบความเสี.ยง โดยกลุ่มเพื.อนและสังคมออนไลน์เป็นกลุ่มที.มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื Wอสินค้า (Vijay 
and Varsha, \�¡�) และไม่มีความภกัดีต่อตราสินค้า (Brand) (Noble, Haytko, and Phillips, 2009) 
 กลุ่มเจนเนอเรชั.นวายแบ่งได้เป็น � กลุ่มตามลักษณะสังคมและเศรษฐกิจ (ศูนย์วิจัยเศรษฐกิจและธุรกิจ 
ธนาคารไทยพาณิชย์, \]]^) คือ กลุ่มเจนวายวัยรุ่นหรือกําลังศึกษา  กลุ่มเจนวายกลุ่มล่างหรือบัณฑิตจบใหม่และวัย
เริ.มต้นทํางาน และกลุ่มเจนวายกลุ่มบนหรือผู้ทํางานมาแล้วหลายปี  หากพิจารณาจาก � กลุ่มแล้ว จะพบว่า กลุ่มเจนวาย
กลุ่มล่างหรือบณัฑิตจบใหม่และวยัเริ.มต้นทํางานเป็นกลุ่มที.มีอํานาจในการตดัสินใจทางการเงินเองแล้ว และส่วนใหญ่ยัง
ไม่มีที.อยู่อาศยัเป็นของตนเอง  ขณะที.กลุ่มเจนวายวยัรุ่นหรือกําลงัศึกษานั Wนยังไม่มีรายได้เป็นของตนเอง และกลุ่มเจนวาย
กลุ่มบนหรือผู้ทํางานมาแล้วหลายปีแล้วเป็นวยัที.เข้าสู่ช่วงที.เริ.มสร้างครอบครัวและเริ.มมีที.อยู่อาศยัเป็นของตนเองแล้ว  
 ทั Wงนี W สถาบนัพฒันาความรู้ตลาดทุน  ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย (\]]\) พบว่าการจดัการด้านวงจร
ชีวิตกับการสร้างความมั.งคั.งของเจนวายกลุ่มล่างซึ.งจัดอยู่ในกลุ่มวัยหนุ่มสาวสถานภาพโสดนั Wน โดยปกติมักจะมีความ
ต้องการทางการเงินโดยมีวัตถุประสงค์เพื.อให้มีเงินเพียงพอในการคุ้มครองบุคคลที.อยู่ในภาระความรับผิดชอบได้แก่
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บุพการีและผู้ปกครอง  ให้มีรายได้และจํานวนเงินที.เพียงพอสําหรับการใช้จ่ายในชีวิตประจําวนัและการรักษาพยาบาลใน
กรณีที.เกิดเจ็บป่วยหรือทุพพลภาพไม่สามารถประกอบวิชาชีพได้ และเก็บออมเพื.อให้บรรลุเป้าหมายความต้องการ
ทางการเงินเช่น เพื.อซื Wอบ้าน เพื.อแต่งงาน หรือเพื.อซื Wอรถยนต์ เป็นต้น ด้วยลักษณะเด่นด้านนิสัย ความสนใจเฉพาะ 
และไลฟ์สไตล์ ที.มีความเป็นปัจเจกบุคคลสูง รักความอิสระ และชอบความสะดวกสบาย  รวมถึงการจัดการด้านการออม
เพื.อสร้างความมั.งคั.งของกลุ่มเจนเนอเรชั.นวายที.ส่วนใหญ่มีการออมเงินเพื.อการซื Wอบ้าน แต่งงาน หรือรถยนต์  จึงทําให้
กลุ่มเจนวายกลุ่มล่างหรือบัณฑิตจบใหม่และวยัเริ.มต้นทํางานถือเป็นกลุ่มที.มีความน่าสนใจอย่างยิ.งต่อตลาดที.อยู่อาศัย  
 2  ที-อยู่อาศัย และการวางแผนทางการเงินเพื-อที-อยู่อาศัย  ที.อยู่อาศยัหนึ.งในปัจจัย 4 ประการที.ตอบสนอง
ความต้องการของมนุษย์ทั Wงทางด้านสังคมในการใช้อยู่อาศัย พักผ่อน ให้ความปลอดภัย และยังเป็นแหล่งกําเนิดชุมชน
และวฒันธรรม อีกทั Wงยงัเป็นสิ.งที.แสดงถึงความรุ่งเรืองทางด้านเศรษฐกิจของผู้ครอบครองและใช้เป็นทรัพย์สินในการลงทุน
เพื.อสร้างรายได้ ขณะเดียวกันที.อยู่อาศยัก็เป็นเสมือนความปรารถนาขั Wนสงูสุดในชีวิตของมนุษย์ และยงัเป็นเครื.องแสดงถึง
การเลื.อนขึ Wนไปสู่ความปรารถนาขั Wนสงูสดุด้วย (Maslow, 1970) 
 Li (\�¡]) ได้แบ่งปัจจัยที.ส่งเสริมความต้องการเป็นเจ้าของที.อยู่อาศัยของมนุษย์ออกเป็น � ด้านคือ ¡) 
ด้านเศรษฐกิจได้แก่การเพิ.มขึ Wนของรายได้หรือดอกเบี Wยเงินฝาก และการลงทุนทางการเงินที. เพิ.มขึ Wน  \) ด้าน
ประชากรศาสตร์ได้แก่การเพิ.มขึ Wนของผู้อพยพ การเจริญเติบโตของครัวเรือน และการเพิ.มขึ Wนของประชากร  �) ด้านสังคม
ได้แก่ความต้องการอยู่คนเดียวที.เพิ.มขึ Wน ความต้องการต้องสิ.งอํานวยความสะดวก ความปลอดภยั ความต้องการของเด็ก 
และการย้ายถิ.นฐานระหว่างชนบทกับเมือง  และ �) ด้านการตลาดที.อยู่อาศัยได้แก่การขายบ้านสร้างเสร็จที.เพิ.มขึ Wน 
นโยบายเกี.ยวกับที.อยู่อาศยั (การสนบัสนุนจากรัฐและเอกชน) และความต้องการมีเพื.อนบ้าน   
 ขณะเดียวกันสุขใจ  นํ Wาผุด (\]�^: ¡¡�-¡¡�) และสุพพตา  ปิยะเกศิน (\]�¦) ได้อธิบายข้อดีและ
ผลประโยชน์ของการซื Wอบ้าน ซึ.งสามารถสรุปได้เป็น \ ด้านสําคญัดงันี Wคือ ¡) ด้านวิถีชีวิตความเป็นอยู่ (Life style choices) 
คือทําให้มีอิสระในการอยู่อาศยั มีความเป็นส่วนตวั ความภาคภูมิใจในความเป็นเจ้าของ (Pride of ownership) เป็นเครื.อง
แสดงถึงฐานะของผู้เจ้าของ และไม่ต้องปฏิบัติตามกฎของหอพัก   และ \) การลงทุนในที.อยู่อาศัย (Investment and 
maintenance) การมีบ้านถือเป็นการลงทุนอย่างหนึ.ง แม้ว่าจะต้องใช้เงินลงทุนเป็นจํานวนมาก แต่เป็นการลงทุนที.จะ
ให้ผลคุ้มค่าอย่างมากในอนาคต เพราะราคาบ้านและที.ดินมกัสูงขึ Wนตลอดเวลา บ้านถือเป็นสินทรัพย์ทุนที.มีค่าอย่างหนึ.งที.
เราสร้างได้ (Build up equity) และการจ่ายดอกเบี Wยในการผ่อนบ้าน สามารถนําไปหกัลดหย่อนภาษีได้  อย่างไรก็ตามที.อยู่
อาศยัเป็นสินค้าราคาแพงที.จะต้องอาศยัการวางแผนเป็นระยะเวลานานเพื.อให้ได้มาซึ.งที.อยู่อาศยัที.ต้องการ 
 การวางแผนทางการเงินเพื.อที.อยู่อาศัย (Personal Finance Planning for Housing) คือการวางแผนจัด
ระเบียบด้านการเงินอย่างมีประสิทธิภาพเพื.อให้ได้มาซึ.งที.อยู่อาศัยที.ต้องการ โดยอาจเป็นการวางแผนทั Wงด้านการออมเงิน
หรือการลงทุนเพื.อที.อยู่อาศยั  พลัลภ กฤตยานวชั (2544) ได้อธิบายการวางแผนการเงินในการซื Wอบ้านว่า ผู้วางแผนจะต้อง
ทําความเข้าใจหลักการเบื Wองต้นในการเป็นเจ้าของที.อยู่อาศัย เพราะบ้านถือเป็นปัจจัยสี.ที.ทุกคนต้องการเพราะมี "ความ
จําเป็นในการอยู่อาศัย" (housing need) เพื.อความรู้สึกที.มั.นคงในชีวิต หรือ เกิดการรับรู้ถึงความต้องการหรือปัญหา 
(Need/Problem recognition) โดยจะทําการประเมินความต้องการของตน และค้นหาข้อมูลเพื.อประเมินทางเลือกต่างๆ 
(ปณิศา  มีจินดา, \]]�) นํามาซึ.ง "ความต้องการได้บ้านเป็นของตนเอง" (housing want) ทั Wงนี Wผู้วางแผนจะทําการตดัสินใจ
ซื Wอผลิตภัณฑ์ที.ตรงตามความต้องการและมีความรู้สึกชื.นชอบมากที.สุด โดยตั Wงคําถามกับตนเองว่า ¡) จะซื Wอหรือไม่ 
(Whether) \) จะซื Wอตราใด (What) �) จะซื Wอจากผู้ขายรายใด (Which) �) เหตุใดจึงต้องซื Wอ (Why) ]) จะซื Wอเมื.อใด (When)  
¦) จะซื Wอที.ใด (Where)  ^) จะซื Wออย่างไร (How) �) จะซื Wอเท่าใด (How much) �) จะซื Wอบ่อยเท่าใด (How often) และ¡�) 
จะใช้เวลาเท่าใด (How long) เช่นในการซื Wอบ้าน จะเป็นการพิจารณาว่าจะซื Wอบ้านหรือไม่ (Whether) ซื Wอบ้านแบบใด  
(What) ซื Wอจากโครงการใด (Which) ซื Wอเมื.อใด (When) ที.ไหน (Where) และอย่างไร (How) แล้วประเมินทางเลือกจาก
เงื.อนไขการต่อรองราคา การชําระเงิน ระยะเวลาที.จะสามารถเข้าอยู่อาศัยได้ เป็นต้น    
 การจะมีบ้านเป็นของตนเองจะต้องมีเงินพอที.จะซื Wอได้ (affordability) คือการมีเงินออมประมาณร้อยละ 
20-30 ของราคาบ้าน  เพื.อเป็นค่าวางเงินจอง  เงินทําสัญญา   และเงินผ่อนดาวน์ตามที.ผู้ขายกําหนด  ส่วนที.เหลือ
ประมาณร้อยละ 70-80 ของราคาบ้านจะต้องขอกู้จากธนาคารหรือสถาบันการเงิน  และจะต้องมีรายได้มากพอที.จะผ่อน
เงินงวดรายเดือน ได้ทุกเดือนเป็นเวลานานประมาณ 15-30 ปี  ตามที.ธนาคารส่วนใหญ่ให้กู้ในปัจจุบนั  การวางแผนทาง
การเงินเพื.อที.อยู่อาศยัจึงมีกระบวนการดังต่อไปนี W  
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  ขั Wนที. ¡ มีแนวคิดในการวางแผนด้านที.อยู่อาศยั  
  ขั Wนที. \ เป็นผู้มีรายได้ และอาชีพที.มั.นคง เนื.องจากที.อยู่อาศัยเป็นสินค้าราคาแพง การมีรายได้ และ
อาชีพที.มั.นคงนอกจากจะช่วยสร้างความน่าเชื.อถือในการขอวงเงินกู้ซื Wอที.อยู่อาศัยจากธนาคารแล้ว ยังทําให้ผู้วางแผน
สามารถประมาณการใช้จ่ายสําหรับที.อยู่อาศยัในอนาคตได้ 
  ขั Wนที. � มีการลงมือออมเงินเพื.อที.อยู่อาศัย เงินออมเพื.อที.อยู่อาศัยเป็นหลักประกันที.สําคัญอย่างยิ.งใน
การขอสินเชื.อกู้เพื.อที.อยู่อาศยั และเป็นเครื.องแสดงถึงความตั Wงใจที.จะซื Wอที.อยู่อาศัยของผู้วางแผน 
  ขั Wนที. � มีการวางแผนเพื.อซื Wอที.อยู่อาศัยได้แก่ การวางแผนด้านระยะเวลาที.คาดว่าจะซื Wอที.อยู่อาศยั หรือ
การตดัสินใจด้านระยะเวลาในการตัดสินใจซื Wอว่าจะซื Wอเมื.อใดเป็นการแสดงถึงความมุ่งหมายหรือความตั Wงใจที.จะซื Wอที.อยู่
อาศัยของผู้วางแผน ยิ.งระยะเวลาสั Wนยิ.งแสดงให้เห็นถึงความต้องการที.จะซื Wอที.อยู่อาศัยของผู้วางแผนมากขึ Wน หรือการ
วางแผนเรื.องประเภท และทําเลที.อยู่อาศยัในอนาคต 
  ขั Wนที. ] การซื Wอที.อยู่อาศยั เป็นขั Wนตอนที.ผู้วางแผนตดัสินใจซื Wอที.อยู่อาศยัโดยเริ.มมีการเตรียมพร้อมด้าน
การขอกู้สินเชื.อที.อยู่อาศยัจากธนาคาร หรือมีการจองและทําสญัญาเพื.อซื Wอที.อยู่อาศยั 
 ทั Wงนี Wการออม (Saving) เป็นหัวใจสําคัญในการทําให้การวางแผนทางการเงินเพื.อซื Wอที.อยู่อาศัยสําเร็จ 
โดยทั.วไปส่วนใหญ่มีวัตถุประสงค์หลกัในการออมเงินเพื.อใช้จ่ายในยามเกษียณ  เพื.อซื Wอที.อยู่อาศยั เพื.อการท่องเที.ยว เพื.อ
การศึกษา เพื.อซื Wอสินค้าทั.วไป และเพื.อเป็นทรัพย์สินหรือเงินมรดก (Yao, Wang, Weagley, and Liao, 2011)  โดยมีปัจจัย
กําหนดการออมได้แก่ รายได้ที.เพิ.มขึ Wน (Traut-Mattausch and Jonas, \�¡¡) อาชีพ  ขนาดของครัวเรือน  วงจรชีวิตและ
อายุ (Alessie, Lusardi, and Aldershof, 1997) เขตชนบทและเขตเมือง ระดับการศึกษา  ลักษณะการครอบครองที.อยู่
อาศัย (Xiao and Noring, 1994)(Xiao and Noring, 1994) และปัจจัยอื.นๆ ที.เกี.ยวข้องกับการออมที.เพิ.มมากขึ Wนเช่น 
ค่านิยม  ความสะดวกที.จะออม  สิ.งจูงใจในการออม  และสถานการณ์แวดล้อมที.มีผลต่อการออม (Painter and Redfearn, 
\��\) เช่น การจ่ายผลตอบแทนที.ดี (มรกต ฉายทองคํา, \]]^) อตัราดอกเบี Wยเงินฝาก เงินปันผล (อนงค์นุช เทียนทอง และ 
กัญญารัตน์ วงษ์ชมพู, \]]�) และนโยบายหรือผลิตภณัฑ์การเงินที.จูงใจการออมเงินเช่น ผลิตภณัฑ์เงินฝากเพื.อที.อยู่อาศัย 
หรือ ระบบการออมก่อนกู้ (Contract Savings) กรณีตัวอย่างโดยสถาบัน Bausparkassen ซึ.งเป็นที.นิยมในเยอรมนีและ
ออสเตรีย การออมเงินนี Wผู้ออมเงินจะได้สิทธิกู้เงินจํานวนเท่ากับเงินที.ออม และสิทธิด้านดอกเบี Wยซึ.งผู้กู้สามารถกําหนด
อตัราดอกเบี Wยจากส่วนต่างเงินกู้-เงินฝาก ทําให้สามารถทราบอัตราดอกเบี Wยที.ไม่มีการเปลี.ยนแปลงตลอดอายุสัญญาและ
จํานวนเงินงวดที.ต้องการผ่อนชําระซึ.งช่วยให้รับรู้ภาระและความสามารถในการผ่อนชําระล่วงหน้าได้ (วิชัย วิรัตกพันธ์, 
2550) 
 การออมเงินแบ่งออกได้เป็น \ ประเภท  คือ การเงินออมระยะสั Wนซึ.งเป็นการออมเงินเพื.อวัตถุประสงค์ใด
วตัถุประสงค์หนึ.งภายในระยะไม่นานนัก หรือภายใน \-� ปีข้างหน้า มกัจะเป็นการออมไว้สําหรับรายจ่ายประเภทฟุ่ มเฟือย 
หรือใช้ในกรณีฉุกเฉิน และการออมเงินระยะยาวซึ.งคือจํานวนเงินที.ตั Wงขึ Wนเตรียมไว้เพื.อการใช้จ่ายในระยะเวลานานอย่าง
น้อย � ปีขึ Wนไป เช่นเงินทุนเพื.อโครงการภายหลังการเกษียณอายุ เงินทุนเพื.อการศึกษาของบุตร หรือเงินลงทุนซื Wอหุ้ น 
พนัธบตัร หรือทรัพย์สินที.เคลื.อนที.ไม่ได้ เป็นต้น (สพุพตา  ปิยะเกศิน, 2546)  
 ขณะที.ทําการออมมักจะเกิดเหตุการณ์หรือความจําเป็นต่างๆ ที.ทําให้ไม่สามารถจะออมได้ตามเป้าหมายที.
วางไว้ โดยปัจจัยที.มักเป็นอุปสรรคต่อการวางแผนทางการเงินได้แก่ เหตุการณ์ไม่คาดฝันทําให้เกิดค่าใช้จ่ายที.ไม่คาดคิด
เช่นอุบัติเหตุ การเจ็บป่วยกระทันหัน (กองทุนบําเหน็จบํานาญข้าราชการ, \]]�) ค่าใช้จ่ายในชีวิตประจําวันที.สูงขึ Wน 
พฤติกรรมการใช้จ่ายส่วนตวัเช่นการใช้จ่ายฟุ่ ยเฟือย (พิจิตรา นุชนุ่ม และพิทกัษ์ ศิริวงศ์, \]]�) และรายได้ที.ไม่เพียงพอต่อ
การออม (Traut-Mattausch and Jonas, 2011) 
 จากการทบทวนวรรณกรรม สามารถสรุปได้ว่า ลกัษณะทางภูมิหลงัที.สําคัญซึ.งมีอิทธิพลต่อการวางแผนทาง
การเงินเพื.อที.อยู่อาศัย โดยเฉพาะอย่างยิ.งการออมเงินซึ.งเป็นหัวใจสําคัญที.แสดงถึงความสามารถในการบรรลุ
วัตถุประสงค์ด้านที.อยู่อาศัยที.ตั Wงไว้ สามารถแบ่งลักษณะภูมิหลังออกได้เป็น � ด้านคือ ลักษณะทางด้านสังคม ด้าน
เศรษฐกิจ และด้านที.อยู่อาศยั ซึ.งผลจากการทบทวนวรรณกรรมนี Wได้นําไปกําหนดกรอบแนวคิดในการศึกษาต่อไป   
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วัตถุประสงค์ของการวิจัย  
 งานวิจัยนี Wมุ่งศึกษาลักษณะการวางแผนทางการเงินเพื.อที.อยู่อาศัยของบณัฑิตจบใหม่ ซึ.งเป็นตัวแทนของกลุ่ม
เจนเนอเรชั.นวายที.เริ.มต้นทํางาน รวมถึงการศึกษาลักษณะสังคม เศรษฐกิจ และที.อยู่อาศัยของบัณฑิตจบใหม่ ทั Wงนี Wเพื.อ
นําไปสู่การวิเคราะห์ความสมัพนัธ์ระหว่างลกัษณะภูมิหลงักับการวางแผนการเงินเพื.อที.อยู่อาศยั    
 

วิธีดําเนินการวิจัย 
 งานวิจยันี Wเป็นการวิจยัเชิงสํารวจ (Survey Research) โดยใช้แบบสอบถามกับกลุ่มเจนวายกลุ่มล่างหรือบัณฑิต
จบใหม่วยัเริ.มต้นทํางาน ใช้กลุ่มตวัอย่างที.เป็นบณัฑิตจบใหม่ระดับปริญญาบัณฑิตจากจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยประจําปี
การศึกษา \]]^ ทั Wงนี Wกลุ่มตัวอย่างได้เริ.มทํางานแล้วไม่เกิน ¡ ปี โดยคํานวณจํานวนกลุ่มตัวอย่างที.ค่าความน่าเชื.อถือใน
ระดบั �]% ได้กลุ่มตวัอย่างเป็นจํานวน �^� คน (ประชากร จํานวน ],]^\ คน) ผู้วิจยัแจกแบบสอบถามจํานวน ��� ชุด 
ใช้วิธีการสุ่มตวัอย่างแบบบังเอิญหรือตามสะดวก (Convenience Sampling) ใช้การวิเคราะห์ข้อมูลทางสถิติเชิงพรรณนา 
โดยการวิเคราะห์ข้อมูลลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และที.อยู่อาศยัในปัจจุบนัของบณัฑิตจบใหม่ รวมถึงแนวคิดเกี.ยวกับ
การวางแผนเพื.อที.อยู่อาศัย แนวคิดเกี.ยวกับการวางแผนทางการเงินเพื.อที.อยู่อาศัย และปัจจยัที.ส่งเสริมและเป็นอุปสรรค
ต่อการวางแผนทางการเงินเพื.อที.อยู่อาศยั แสดงเป็นจํานวนความถี. ร้อยละ และค่าเฉลี.ย ทั Wงนี W ได้กําหนดกรอบแนวคิดใน
การศึกษา ดงันี W 

 
ภาพ 1 กรอบแนวคิดในการศึกษา  

 

 จากกรอบแนวคิดในการศึกษา (รูปภาพที. 1) ผู้วิจยัได้แบ่งการศึกษาเป็น 2 ส่วนหลกั คือ ศึกษาลกัษณะภูมิหลัง
ทางด้านสงัคม เศรษฐกิจ และที.อยู่อาศยัของบณัฑิตจบใหม่ และศึกษาการวางแผนทางการเงินเพื.อที.อยู่อาศัยตามขั Wนตอน 
ซึ.งในงานวิจัยนี Wศึกษาตั Wงแต่ขั Wนตอนที. 1-4 ไม่รวมขั Wนตอนที. 5 ซึ.งเป็นการตัดสินใจซื Wอที.อยู่อาศัย จากนั Wนจะวิเคราะห์ให้เห็น
ถึงความสมัพนัธ์ระหว่างลักษณะภูมิหลงักับการวางแผนทางการเงินเพื.อที.อยู่อาศัย โดยเฉพาะการวิเคราะห์ความสามารถ
ในการจ่าย (Affordability)    
 

ผลการศึกษา 
 d  ลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และที-อยู่อาศัยของบัณฑิตจบใหม่ทั :งหมด พบส่วนใหญ่เป็นเพศหญิง 
(66.0%) อายุเฉลี.ยประมาณ \� ปี มีสถานภาพโสด (99.8%) มีภูมิลําเนาอยู่กรุงเทพมหานคร (75.3%)  ประกอบอาชีพ
เป็นพนักงานบริษัทเอกชน (54.8%) ไม่มีรายได้เสริม (81.8%) และไม่มีหนี Wสิน (��.8%)  มีรายได้รวมเฉลี.ยอยู่ที. \],002 
บาทต่อเดือน และมีรายจ่ายเฉลี.ยอยู่ที. ¡\,]�] บาทต่อเดือน คิดเป็นรายจ่ายร้อยละ ]�.^ จากรายได้ทั Wงหมด  ส่วนใหญ่
เป็นค่าอาหาร/เครื.องดื.ม (35.9%) รองลงมาเป็นค่าเดินทาง/ค่านํ Wามนั (\¡.¡%)  ทั Wงนี Wบณัฑิตจบใหม่ร้อยละ �].� มีการออม
เงินด้วยรูปแบบการออมทรัพย์ (��.�%) เป็นจํานวนเงินประมาณ ¡\,��¦ บาทต่อเดือน (��.¦%) มีวัตถุประสงค์เพื.อใช้
จ่ายในยามฉุกเฉิน (�¦.�%)  เพื.อการท่องเที.ยว (¦¦.]%) และเพื.อที.อยู่อาศยั (]�.�%)    
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 สําหรับด้านที.อยู่อาศัยในปัจจุบนั บณัฑิตจบใหม่ส่วนใหญ่ยังไม่มีที.อยู่อาศยัเป็นของตนเอง มีสถานะเป็นผู้อาศัย 
(72.3%) ปัจจุบันส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล (��.�%) และอยู่อาศัยในบ้านเดี.ยว (�¡.�%) 
ร่วมกับบิดามารดา-ญาติพี.น้อง (^].�%) ทั Wงนี Wพบว่าส่วนใหญ่มีความสนใจต้องการซื Wอที.อยู่อาศยัก่อนรถยนต์ (�\.0%)   
 2 การวางแผนทางการเงินเพื-อที-อยู่อาศัย m ขั :นตอน   

การวางแผนทางการเงินเพื.อที.อยู่อาศัย 5 ขั Wนตอน ประกอบด้วย ขั Wนที. 1 การมีแนวคิดที.จะซื Wอที.อยู่อาศัย ขั Wนที. 2 
การสร้างรายได้ ขั Wนที. 3 การลงมือออมเงินเพื.อที.อยู่อาศยั ขั Wนที. 4 มีการวางแผนที.จะซื Wอที.อยู่อาศัย และขั Wนที. 5 การตดัสินใจ
ซื Wอและขอกู้เงิน (รูปภาพที. 2) ในงานวิจยันี W จะศึกษาถึงขั Wนตอนที. 4 เนื.องจากบณัฑิตจบใหม่ยงัไม่ได้ตดัสินใจถึงขั Wนตอนที. 5 
ซึ.งเป็นขั Wนของการซื Wอที.อยู่อาศยั โดยเริ.มมีการเตรียมพร้อมด้านการขอกู้สินเชื.อที.อยู่อาศยัจากธนาคาร หรือมีการจองและ
ทําสญัญาเพื.อซื Wอที.อยู่อาศยัแล้ว  

จากการศึกษา ขั Wนที. 1 ในจํานวนบณัฑิตจบใหม่ทั Wงหมด (ร้อยละ ¡�� ) พบว่า มีสดัส่วนร้อยละ ¦] ที.มีแนวคิดที.
จะซื Wอที.อยู่อาศัย โดยส่วนใหญ่มีการวางแผนด้วยตนเอง (]].\%) ซึ.งมีเหตุผลสําคัญคือ ต้องการเก็บไว้เป็นทรัพย์สิน 
(70.0%) ส่วนปัจจยัที.ให้ความสําคญัในการซื Wอที.อยู่อาศยัใหม่ คือชื.อเสียงและคุณภาพของโครงการ (¦�.¦%) 

รูปภาพที. 2 ขั Wนตอนวางแผนการเงินเพื.อซื Wอที.อยู่อาศยั และร้อยละของบณัฑิตจบใหม่ที.มีการวางแผน 

 จากการวางแผนขั Wนที. 1 จํานวนบณัฑิตใหม่ที.มีการวางแผนต่อไปยังขั Wนที. 2 ลดลงเหลือร้อยละ56 คือเป็นผู้
ที.มีการประกอบอาชีพและสามารถสร้างรายได้ ทั Wงนี W ส่วนใหญ่มีอาชีพเป็นพนักงานบริษัทเอกชน (75%) มีรายได้เฉลี.ย
ประมาณ 20,001 - 40,000 บาทต่อเดือน  เมื.อพิจารณาต่อไปยังขั Wนที. 3 พบว่า มีบณัฑิตที.เริ.มลงมือออมเงิน เหลือร้อยละ 
54 ซึ.งเป็นจํานวนที.ลดลงจากขั Wนที. 2 โดยในจํานวนที.เหลือนั Wนส่วนใหญ่เลือกออมโดยการฝากออมทรัพย์ (^]%)  รองลงมา
คือการฝากประจําหรือฝากออมทรัพย์พิเศษ (¦¡.¡%) และสะสมในกองทุนสํารองเลี Wยงชีพ (¡�.\%)  ในขั Wนที. 4 จะเป็น
ขั Wนตอนของการหาข้อมูลเกี.ยวกับที.อยู่อาศยัที.ต้องการ รวมถึงกําหนดระยะเวลาในการวางแผนที.จะซื Wอ ทั Wงนี W ในขั Wนตอนนี W 
เมื.อพิจารณาผู้ที.ตั Wงใจจะซื Wอที.อยู่อาศัยภายใน 5 ปีแรกของการทํางาน พบว่า มีถึงร้อยละ 25.3 และอีกร้อยละ 28.7 
วางแผนจะซื Wอที.อยู่อาศยัหลงัจากทํางานไปแล้ว 5 ปีขึ Wนไป  
 สําหรับประเภทที.อยู่อาศัยใหม่ที.กลุ่มบัณฑิตที.มีการวางแผนทางการเงินจนถึงขั Wนที. � ส่วนใหญ่ต้องการคือ
คอนโดมิเนียม (^]%) ราคา \ - � ล้านบาท (��.]%) ในกรุงเทพมหานคร (��.�%) เพื.ออยู่อาศยัคนเดียว (^].�%) โดยมี
ทําเลที.ต้องการ � อันดับแรกคือ บริเวณศูนย์กลางธุรกิจ (39.8%) ตอนเหนือ (\¦.�%) และตะวันออก (¡�.�%) เพราะมี
รถไฟฟ้า/รถไฟใต้ดินผ่าน (86.6%)   

 
ตาราง ¡ ลกัษณะที.อยู่อาศยัที.ต้องการในอนาคตของผู้ที.วางแผนถึงขั Wนที. � 

ลักษณะที-อยู่อาศัยที-ต้องการ 
ในอนาคต 

ผู้ที-วางแผนถึงขั :นที- n 
จํานวน ร้อยละ 

d. ประเภทของที-อยู่อาศัยใหม่ที-ต้องการ 

บ้านเดี.ยว 44 20.4 

ทาวน์เฮาส์ 5 2.3 

อาคารพาณิชย์ 5 2.3 

คอนโดมิเนียม 162 75.0 

รวม 216 100.0 

q. งบประมาณที-ตั :งไว้เพื-อซื :อที-อยู่อาศัย 

1-2 ล้านบาท 28 13.0 
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ลักษณะที-อยู่อาศัยที-ต้องการ 
ในอนาคต 

ผู้ที-วางแผนถึงขั :นที- n 
จํานวน ร้อยละ 

2-3 ล้านบาท 107 49.5 

ตั Wงแต่ 3 ล้านบาทขึ Wนไป 81 37.5 

รวม 216 100.0 

s. ผู้อยู่อาศัยที-วางแผนจะอยู่ร่วม 

อยู่คนเดียว 164 75.9 

บิดามารดา/ญาติพี.น้อง 16 7.4 

คู่รัก/แฟน 14 6.5 

คู่สมรส 20 9.3 

เพื.อน 0 0.0 

อื.นๆ 2 0.9 

รวม 216 100.0 

n. ทําเลที-อยู่อาศัยที-ต้องการในอนาคต 

กรุงเทพฯและปริมณฑล 205 94.9 

จังหวดัอื.นๆ 11 5.1 

รวม 216 100.0 

 
 จากขั Wนตอนการวางแผนที.อยู่อาศยัตั Wงแต่ขั Wนที. 1- 4 (รูปภาพที. \ ) จะสงัเกตได้ว่า จํานวนบณัฑิตใหม่ในแต่
ละขั Wนตอนลดลงเรื.อยๆ แต่อาจกล่าวได้ว่า ในจํานวนบณัฑิตจบใหม่ทั Wงหมด มีผู้ที.มีการวางแผนทางการเงินเพื.อที.อยู่อาศัย
อยู่ถึงร้อยละ 25 ทั Wงนี W การที.มีการลดลงของผู้ที.วางแผนในแต่ละขั Wนตอน เนื.องจาก บัณฑิตจบใหม่ส่วนหนึ.งที.มีแนวคิดใน
การซื Wอที.อยู่อาศัยนั Wนยังไม่มีอาชีพและรายได้ที.มั.นคง หรือศึกษาต่อ ขณะที.บางส่วนไม่มีเงินเหลือสําหรับการออมเพื.อที.อยู่
อาศยั 
 ทั Wงนี W อุปสรรคสําคัญของการวางแผนการเงิน คือ การใช้จ่ายฟุ่ มเฟือย (\].�%) ค่าใช้จ่ายที.ไม่ได้คาดคิด 
(22%) และค่าใช้จ่ายในชีวิตประจําวันที.สูงขึ Wน (\¡.�%) ซึ.งเป็นค่าอาหารและเครื.องดื.มร้อยละ �].� รองลงมาคือค่า
เดินทางและนํ Wามนัคิดเป็นร้อยละ \¡.¡ ของรายจ่ายซึ.งเป็นค่าใช้จ่ายในชีวิตประจําวนัทั Wงหมด อย่างไรก็ตามบณัฑิตจบใหม่
ส่วนใหญ่มีความเห็นว่าสิ.งที.เป็นแรงจูงใจให้เกิดการออมเงินเพื.อที.อยู่อาศัยในอนาคตคือ อัตราดอกเบี Wยเงินฝากสูง 
(78.8%) เงินเดือนที.เพิ.มสูงขึ Wน (^�.]%) และผลประโยชน์ที.จะได้รับจากการออมเงิน (¦¦.�%) นอกจากนี W จํานวนเกินครึ.ง 
(55.5%) ยงัเห็นว่าภาครัฐและเอกชนมีบทบาทและช่วยผลกัดนัให้เกิดแรงจูงใจในการออมเงินเพื.อซื Wอที.อยู่อาศยั โดยเฉพาะ
โครงการบญัชีเงินฝากเพื.อที.อยู่อาศยัที.ให้สิทธิพิเศษด้านเงินฝากสําหรับที.อยู่อาศัย (��%)   
 s  ความสามารถในการซื :อที-อยู่อาศัยในอนาคต  ในการวางแผนการเงินเพื.อที.อยู่อาศัย 5 ขั Wน ขั Wนที. 3 และขั Wน
ที. 4 (การลงมือออมเงินและการวางแผนด้านระยะเวลาที.จะซื Wอที.อยู่อาศัย) จะเป็นเครื.องแสดงถึงความตั Wงใจเพื.อบรรลุ
วัตถุประสงค์ในการซื Wอที.อยู่อาศัย อย่างไรก็ตาม จากการวางแผนและความตั Wงใจดังกล่าว จําเป็นต้องวิเคราะห์ถึง
ความสามารถในการจ่าย (Affordability) ด้วย เพราะในการซื Wอที.อยู่อาศัย ผู้ซื Wอจะต้องมีเงินออมอย่างน้อยร้อยละ ¡�-\� 
ของราคาที.อยู่อาศยั เพื.อใช้เป็นเงินผ่อนดาวน์ รวมถึงเงินผ่อนชําระค่าบ้านในระยะยาวด้วย  

ในการวิเคราะห์ความสามารถในการจ่ายนั Wน จากกลุ่มบัณฑิตจบใหม่ทั Wงหมด (¡��%) ผู้วิจัยจะนําเสนอเฉพาะ
กลุ่มบณัฑิตจบใหม่ที.ยงัเป็นผู้เช่าบ้านอยู่ (กลุ่มผู้เช่า) ซึ.งมีอยู่ ร้อยละ \�.� เปรียบเทียบกับบัณฑิตจบใหม่ที.อาศยัร่วมกับ
ครอบครัว (กลุ่มผู้อาศัย) ซึ.งมีอยู่ร้อยละ ^\.� (นอกเหนือจากสองกลุ่มนี W คือกลุ่มที.พักอยู่บ้านพักสวัสดิการและพักอาศยั
กับผู้อื.นโดยไม่เสียค่าเช่า คิดเป็นร้อยละ 4.4) โดยนําเสนอความสามารถในการซื Wอที.อยู่อาศัยของบัณฑิตจบใหม่สองกลุ่ม
ข้างต้นเฉพาะกลุ่มผู้ที.วางแผนทางการเงินเพื.อที.อยู่อาศัยถึงขั Wนที. � คือกลุ่มที.มีการลงมือออมเงินเพื.อที.อยู่อาศัย  และผู้ที.
วางแผนถึงขั Wนที. � ที.ต้องการซื Wอที.อยู่อาศัยภายใน 5 ปีแรกของการทํางาน ทั Wงนี Wจากขั Wนตอนการวางแผนทางการเงินเพื.อที.
อยู่อาศยั 5 ขั Wน ในขั Wนที. 3 พบว่า มีบณัฑิตจบใหม่ที.วางแผนถึงขั Wนนี Wอยู่ร้อยละ 54 และวางแผนถึงขั Wนที. 4 ที.ต้องการซื Wอที.อยู่
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อาศัยภายใน 5 ปีแรกของการทํางาน คิดเป็นร้อยละ 25.3 จากการวิเคราะห์ความสามารถในการจ่ายของทั Wงสองกลุ่ม 
ระหว่างกลุ่มผู้เช่าและกลุ่มผู้อาศยั แสดงดงัตารางที. 2  

 
ตาราง 2 ความสามารถในการซื Wอที.อยู่อาศยัของกลุ่มผู้เช่าและผู้อาศยัที.วางแผนถึงขั Wนที. 3-4  

การวางแผนทางการเงินเพื-อที-อยู่
อาศัย 

ผู้วางแผนถึงขั :นที- s (mn%) ผู้วางแผนถึงขั :นที- n (qm.s%) 
ผู้เช่า ผู้อาศัย ผู้เช่า ผู้อาศัย 

1.ลักษณะการประกอบอาชีพส่วน
ใหญ่ 

แพทย์ เภสชักร 
และวิศวกร 

พนักงานต้อนรับบน
เครื.องบิน พนักงาน
ธุรการ/เลขานุการ/
ติดต่อประสานงาน 

และวิศวกร 

แพทย์ เภสชักร 
และวิศวกร 

พนักงานต้อนรับบน
เครื.องบิน พนักงาน
ธุรการ/เลขานุการ/
ติดต่อประสานงาน 

และวิศวกร 

2.รายได้รวมเฉลี-ย  (บาทต่อเดือน) 36,948 25,573 43,478 30,392 

3.จํานวนเงินออมเพื-อที-อยู่อาศัย (% 
ต่อรายได้รวม) 

9,232 
(24.99) 

6,953 
(27.19) 

12,043 
(27.70) 

9,000 
(29.61) 

4.ระยะเวลาที-คาดว่าจะซื :อที-อยู่อาศัย 
 

ภายใน 5 ปีแรกของ
การทํางาน 

หลงัจากทํางานแล้ว 
5 ปีขึ Wนไป 

ภายใน 5 ปีแรกของ
การทํางาน 

ภายใน 5 ปีแรกของ
การทํางาน 

5.ประเภทที-อยู่อาศัยที-ต้องการ  คอนโดมิเนียม  คอนโดมิเนียม คอนโดมิเนียม คอนโดมิเนียม 

6.งบประมาณที-ตั :งไว้ \-� ล้านบาท \-� ล้านบาท \-� ล้านบาท � ล้านบาทขึ Wนไป 

7.จํานวนผ่อนชําระต่อเดือนสูงสุดที-ผู้
กู้จะสามารถชําระได้ * 

14,779 10,229 17,391 12,157 

8.วงเงินกู้สูงสุด** 2,302,150 1,593,389 2,709,026 1,893,717 
9.เงินดาวน์ (d�%) ของราคาที-อยู่
อาศัยที-คาดไว้ 

2-3 แสนบาท 2-3 แสนบาท 2-3 แสนบาทขึ Wนไป 3 แสนบาทขึ Wนไป 

10.ราคาที-อยู่อาศัยที-คาดว่าจะซื :อได้ 
(8+9) ประมาณ 

2,602,150 1,893,389 3,009,026 2,193,717 

11.ระยะเวลาออมเงินดาวน์อย่าง
น้อย (คิดจากเงินออมเพื-อที-อยู่
อาศัย*จํานวนเงินดาวน์) 

¡.�-\.¦ ปี \.�-�.] ปี 1.4-2.1 ปี 2.9 ปี 

12.ความสามารถในการซื :อ ü 
û ต้องการผู้กู้ ร่วม/

รายได้เสริม 
ü 

û ต้องการผู้กู้ ร่วม/
รายได้เสริม 

หมายเหต ุ
* หลักการในการประเมินความสามารถในการแบกรับภาระหนี Wของลูกหนี Wโดยยึดหลกัที. ��% ของรายได้ต่อเดือนของลูกหนี W (ธนาคารอาคารสงเคราะห์, 
2558) 
** อัตราดอกเบี Wยลูกค้ารายใหญ่ชั Wนดีประเภทเงินกู้แบบมีระยะเวลา (MLR) ประกาศ ณ วันที. \ มิ.ย. \]]� = ¦.¦]% ต่อปี เป็นจํานวนระยะเวลา �� ปี 
  
 จากผลการวิเคราะห์ทั Wงกลุ่มที.วางแผนถึงขั Wนที. � และผู้ที.วางแผนถึงขั Wนที. � พบว่ากลุ่มผู้เช่าบ้านหรือ  
อพาร์ทเมนต์เป็นกลุ่มที.มีศักยภาพในการซื Wอที.อยู่อาศัยมากกว่ากลุ่มผู้อาศัย  ทั Wงนี Wกลุ่มผู้เช่าส่วนใหญ่มีลักษณะการ
ประกอบอาชีพเป็นแพทย์ เภสชักร และวิศวกร ซึ.งมีจํานวนเงินออมเพื.อที.อยู่อาศยัคิดเป็นร้อยละ 25 - 28 ของรายได้ ขณะที.
กลุ่มผู้อาศัยซึ.งส่วนใหญ่มีอาชีพเป็นพนกังานต้อนรับบนเครื.องบิน พนักงานธุรการ/เลขานุการ/ติดต่อประสานงาน และ
วิศวกร มีเงินออมเพื.อที.อยู่อาศยัคิดเป็นร้อยละ 28-30 ของรายได้ ซึ.งถึงแม้ว่าจะมีสดัส่วนการออมที.มากกว่ากลุ่มผู้เช่า แต่
มีระดบัรายได้ที.ตํ.ากว่ากลุ่มผู้เช่าถึงร้อยละ 40 เมื.อวิเคราะห์ความสามารถในการจ่ายและราคาที.อยู่อาศัยที.ตั Wงงบประมาณ
ไว้ พบว่า กลุ่มผู้เช่าจะมีศกัยภาพในการซื Wอที.อยู่อาศัยด้วยรายได้ตนเองในระดบัราคา 2.6 -3.0 ล้านบาท ขณะที.ผู้อยู่อาศัย
มีศกัยภาพซื Wอที.อยู่อาศยัด้วยรายได้ตนเองที.ระดบัราคา 1.8 – 2.1 ล้านบาท หากต้องการซื Wอที.ในระดบัราคา 3 ล้านบาทขึ Wน
ไป ตามที.คาดหวงัไว้ อาจจําเป็นต้องหาผู้กู้ร่วมหรือเพิ.มระดบัรายได้ของตนเอง 
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อภิปรายผลและสรุปผลการวิจัย 
 ปัจจุบันกลุ่มบัณฑิตจบใหม่ที.อยู่ในช่วงเริ.มต้นทํางานนั Wนมีแนวคิดเกี.ยวกับการซื Wอที.อยู่อาศยัที.แตกต่างไป
จาก อดีต ส่วนใหญ่มีความสนใจต้องการซื Wอที.อยู่อาศัยก่อนรถยนต์  อีกทั Wงร้อยละ ]� ของบัณฑิตจบใหม่ ยังมีการลงมือ
ออมเงินเพื.อซื Wอที.อยู่อาศยั ทั Wงนี Wรูปแบบของที.อยู่อาศยัที.กลุ่มบณัฑิตจบใหม่ให้ความสนใจคือคอนโดมิเนียม ราคา \-� ล้าน
บาทที.อยู่บริเวณศูนย์กลางธุรกิจ  ตอนเหนือ และตะวนัออก ของกรุงเทพมหานครเพราะมีรถไฟฟ้า/รถไฟใต้ดินผ่าน และมี
ความสนใจที.จะซื Wอเพื.ออยู่อาศยัเองคนเดียว ผลจากการศึกษา อาจสามารถบ่งชี Wศกัยภาพของคนรุ่นใหม่ที.มีความตั Wงใจและ
วางแผนซื Wอที.อยู่อาศัยตั Wงแต่อายุยังน้อย เพราะมีถึงร้อยละ 25 ของบณัฑิตจบใหม่ทั Wงหมด ที.สามารถวางแผนได้ตั Wงแต่ขั Wนที. 
1 -4 และตั Wงใจจะซื Wอที.อยู่อาศยัภายใน 5 แรกของการทํางาน 
   ผลการศึกษายังแสดงให้เห็นถึงลักษณะเฉพาะของกลุ่มเจนเนเรชั.นวายด้านพฤติกรรมที.แสดงผ่าน
พฤติกรรมของกลุ่มบณัฑิตจบใหม่ว่ามีลักษณะของการใช้จ่ายฟุ่ มเฟือยซึ.งเป็นอุปสรรคที.สําคัญต่อการออมเงิน นอกจากนี W 
แม้ว่ากลุ่มบัณฑิตบใหม่จะมีความรู้การศึกษาสูง แต่ยงัขาดความรู้ด้านการสร้างความมั.งคั.ง โดยจะพบว่าส่วนใหญ่ยังคง
ออมเงินในรูปแบบของบญัชีออมทรัพย์ซึ.งมีดอกเบี Wยน้อย อย่างไรก็ตาม ผลการศึกษานี W แสดงให้เห็นถึงความสอดคล้องกับ
งานวิจัยของ Li (\�¡]) ที.ค้นพบว่ากลุ่มเจนเนอเรชั.นวายจะให้ความสําคัญกับนโยบายการสนับสนุนด้านที.อยู่อาศัยจาก
ภาครัฐมากกว่ากลุ่มเจนเนอเรชั.นเอ็กซ์  เนื.องจากสดส่วนราคาที.อยู่อาศัยในปัจจุบันนั Wนสูงเมื.อเทียบกับรายได้  ดังนั Wน 
ภาครัฐและเอกชน โดยเฉพาะอย่างยิ.ง สถาบันการศึกษาควรร่วมมือสถาบันการเงินให้การสนับสนุนการให้ความรู้ด้าน
การเงิน การลงทุนในสถาบนัการศึกษาเพื.อเป็นการปลูกฝังการรู้จกัวางแผนชีวิตและการประหยดั ซึ.งเป็นรากฐานที.ดีในการ
วางแผนทางการเงินเพื.อซื Wอที.อยู่อาศยัในอนาคตผ่านช่องทางออนไลน์เพื.อตอบสนองไลฟ์สไตล์ของกลุ่มเจนเนเรชั.นวายใน
ปัจจุบนั 
 ขณะเดียวกัน ด้วยเพราะกลุ่มเจนเนอเรชั.นวายไม่มีความภกัดีต่อตราสินค้า (แบรนด์) แต่ให้ความสําคัญ
กับชื.อเสียงและคุณภาพของโครงการ  ผู้ประกอบการที.อยู่อาศยัและอสงัหาริมทรัพย์จึงควรให้ความสําคัญด้านการพัฒนา
คุณภาพของโครงการเพื.อเป็นดึงดูดอุปสงค์จากคนกลุ่มนี W 
 เนื.องจากการศึกษาวิจัยครั Wงนี Wเป็นการศึกษาการวางแผนทางการเงินเพื.อที.อยู่อาศัยของกลุ่มเจนเนอเรชั.น
วายที.เป็นกลุ่มคนรุ่นใหม่ที.เริ.มต้นทํางาน ซึ.งทําการศึกษาจากบัณฑิตจบใหม่จากจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยที.เป็นผู้เช่า
เท่านั Wน หากได้กลุ่มตัวอย่างที.กว้างขึ Wน โดยอาจมีช่วงอายุงานที.กว้างขึ Wนเช่น ทํางานแล้วไม่เกิน 5 ปี หรือส่วนใหญ่มี
ภูมิลําเนาอยู่จงัหวดัอื.นๆ แล้วนํามาศึกษาเปรียบเทียบ จะทําให้ได้ข้อมูลกลุ่มนี Wเพื.อเป็นประโยชน์ต่อการวางแผนด้านที.อยู่
อาศยัและด้านการเงินสําหรับหน่วยงานที.เกี.ยวข้องต่อไป  
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บทคัดย่อ 
 บทความวิจัยนี rเป็นการศึกษาเกีvยวกับอาคารสนามกีฬาในร่ม ของสถาบันอุดมศึกษาในกํากับของรัฐ ในเขต
กรุงเทพมหานคร โดยมีวตัถุประสงค์เพืvอศึกษาและรวบรวม รูปแบบอาคารสนามกีฬาในร่ม โครงสร้างพาดช่วงกว้าง และ
ระยะพาดช่วงกว้างของอาคาร รวมถึงปัจจยัด้านอืvน ๆ ในการออกแบบอาคารให้เหมาะสม และรองรับการใช้งานทางด้าน
การกีฬา 

ผู้วิจัยได้ศึกษา และเปรียบเทียบรูปแบบอาคารสนามกีฬาในร่ม จากการลงสํารวจภาคสนามโดยพิจารณาส่วน
สําคัญทีvเกีvยวข้องกับความต้องการใช้งาน คือ �) รูปแบบโครงสร้างพาดช่วงกว้าง �) การใช้งานทางด้านการกีฬา                       
�) รูปแบบการนําแสงสว่างจากธรรมชาติเข้ามาใช้ภายในอาคารรวมถึง ช่องเปิดของอาคาร ขั rนตอนในกระบวนการวิจยั คือ 
การรวบรวม และจําแนกข้อมูลพื rนฐานของอาคาร จากนั rนทําการวิเคราะห์เปรียบเทียบ อาคารกรณีศึกษาทั rง               � 
กรณีศึกษา เพืvอให้ได้ข้อสรุปแนวทางการออกแบบของอาคารสนามกีฬาในร่ม 

จากการศึกษาพบว่าอาคารสนามกีฬาในร่ม โดยส่วนมากใช้โครงสร้างหลังคาพาดช่วงกว้าง ระยะ ขนาด ประเภท
โครงถักรูปจัvวประกอบขึ rนจากเหล็กรูปพรรณ ในส่วนของพื rนทีvอาคาร และขนาดอาคารนั rนสอดคล้องกับขนาดสนามกีฬา
ประเภทต่าง ๆ ทีvใช้ในอาคาร อีกทั rงทีvมีการใช้แสงสว่างจากธรรมชาติมาใช้ในอาคาร และมีระบบผนังอาคารทีvสามารถ
ระบายอากาศได้ดี 
 
คําสําคัญ: โครงสร้างช่วงพาดกว้าง, อาคารสนามกีฬาในร่ม, สถาบนัอุดมศึกษาในกํากบัของรัฐ, กีฬา, เหล็กรูปพรรณ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



สาระศาสตร์ ฉบับที- 2/2561 - 151 

Abstract 
 This research aimed to study of gymnasium or indoor stadium of higher education institutes under the 
directive of the government in Bangkok with the subjective of study and collect the types of indoor stadiums, 
wide span structure, and wide span length of the building, which also includes other factors in the appropriation 
of design that could support the sport related usage.   

The researcher has studied and compared indoor stadiums from field observation concerning 
important factors according to usage, which are 1) wide span structure 2) sport usage 3) the use of natural light 
in the building and openings inside. The research process was to collect and sort the basic information of the 
indoor stadium buildings, then analyze and compare all 6 case study indoor stadium to achieve the conclusion 
of the architectural design of indoor stadium.  

From the study, the results showed that most indoor stadiums use webbed triangular end wide span 
roof built from steel. The area and size of the buildings are according to its usage. There is also the use of 
natural light inside the building and the walls have good air ventilation system. 
 
Keywords: Wide span structure, Indoor stadium, Higher education institutes under the directive of the 
government, Sport, Steel 
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บทนํา 
การเล่นกีฬาในโรงเรียนและมหาวิทยาลัยซึvงเป็นองค์กร ทีvประกอบด้วยนักศึกษาและบุคลากรอืvน ๆ  ตั rงแต่อายุ 

18-60 ปี ซึvงนอกจากการเรียนการสอนด้านวิชาการแล้ว การกีฬาเข้ามาเป็นส่วนหนึvงของโรงเรียนและมหาวิทยาลัย ซึvงจะ
เห็นได้ว่าในโรงเรียนและมหาวิทยาลยันั rน โดยส่วนใหญ่จะมีส่วนส่งเสริมด้านการกีฬาต่าง ๆ และส่วนสําคญัคือโรงยิม หรือ
อาคารสนามกีฬาในร่ม ควรสามารถใช้เช่นกีฬาได้หลายประเภท ได้แก่ แบดมินตัน วอลเล่ย์บอล ฟุตซอล ปิงปอง 
บาสเกตบอล เป็นต้น 

อาคารสนามกีฬาในร่มนั rน มีลักษณะโครงสร้างเป็นประเภทโครงสร้างพาดช่วงกว้าง เนืvองด้วยลักษณะการใช้
งานภายในอาคารนั rนต้องการพื rนทีvเปิดโล่งเพืvอให้สอดคล้องกับการเล่นกีฬา ทําให้โครงสร้างพาดช่วงกวางของอาคารมี
ความหลากหลายตามการใช้งานหรือประเภทของกีฬา ซึvงนอกเหนือจากลักษณะโครงสร้างแล้วยังมีปัจจัยด้านอืvนๆทีv
ประกอบให้อาคารสนามกีฬาในร่มนั rน ตอบสนองการใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพสูงสุด เช่น ลกัษณะช่องเปิดการระบาย
อากาศ ลกัษณะรูปแบบการใช้แสงภายในอาคาร รวมถึงขนาดอาคารสนามกีฬาในร่ม  

 

   
 

 
ภาพ 1 อาคารสนามกีฬาในร่มสถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบงั 

ทีvมา : ผู้วิจัย, 2561 
 

ในการศึกษาครั rงนี rเ ป็นการรวบรวมรูปแบบโครงสร้างพาดช่วงกว้างของอาคารสนามกีฬาในร่ม ของ
สถาบนัอุดมศึกษาในกํากับของรัฐ ศึกษาการเลือกใช้รูปแบบอาคารสนามกีฬาในร่ม โดยทําการวิเคราะห์ร่วมกับปัจจัยอืvนๆ
ทีvกล่าวมาข้างต้น และนําผลมาเปรียบเทียบ การเลือกใช้รูปแบบอาคารสนามกีฬาในร่ม ซึvงจะเป็นประโยชน์ในการ
ออกแบบอาคารสนามกีฬาในร่ม และเป็นข้อมลูในการวิจยัด้านโครงสร้างต่อไปในอนาคต 

 

วัตถุประสงค์ของการวิจัย  
 �) เพืvอศึกษาวิเคราะห์รูปแบบและเปรียบเทียบรูปแบบโครงสร้างพาดช่วงกว้างของอาคารสนามกีฬาในร่ม 
 �) เพืvอศึกษารูปแบบการใช้งานด้านการกีฬาภายใต้โครงสร้างอาคารสนามกีฬาในร่ม 
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ขอบเขตการวิจัย 
 ขอบเขตการวิจยัแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ 1) ขอบเขตด้านพื rนทีvและสถานทีv อาคารสนามกีฬาในร่ม             ของ
สถาบนัอุดมศึกษาในกํากับของรัฐ เขตพื rนทีvกรุงเทพมหานคร 2) ขอบเขตด้านเนื rอหา การศึกษาลกัษณะการใช้งานอาคาร 
ศึกษาประเภทโครงสร้างพาดช่วงกว้าง และปัจจยัอืvนๆทีvเกีvยวข้อง การวิเคราะห์และเปรียบเทียบ การใช้งานในเชิงปริมาตร 
 

ขั dนตอนการวิจัย 
 การวิจัยนี rเป็นการวิจัยเชิงคุณภาพ มีลักษณะการดําเนินการวิจยัโดยการใช้เทคนิคการสํารวจภาคสนาม โดยมี
วตัถุประสงค์เพืvอศึกษารูปแบบอาคารสนามกีฬาในร่ม โดยศึกษาโครงสร้างหลงัคาเหล็กพาดช่วงกว้าง ระยะพาดช่วงกว้าง 
รูปแบบการใช้งานด้านการกีฬาของอาคาร รวมถึงการใช้งานในเชิงปริมาตร เพืvอเป็นการรวบรวม จําแนก ลกัษณะอาคาร
สนามกีฬาในร่ม ระยะพาดช่วงของโครงสร้างทีvสอดคล้องกับการใช้งาน  โดยวิเคราะห์และเปรียบเทียบ เพืvอเป็นแนวทางใน
การการออกแบบอาคารสนามกีฬาในร่ม ซึvงมีรายละเอียดและวิธีการวิจยัดังนี r 
   

 

ภาพ � แสดงกรอบแนวคิดของผู้วิจัย 
ทีvมา : ผู้วิจัย, 2561 

 

การเลือกตัวอย่างทีgใช้ในการศึกษา 
สําหรับวิธีการเลือกตัวอย่างครั rงนี rใช้วิธีการเลือกแบบเจาะจง โดยเลือกอาคารกรณีศึกษาเป็นกลุ่มอาคารสนาม

กีฬาในร่ม ในสถาบันอุดมศึกษาในกํากับของรัฐ ในเขตพื rนทีvกรุงเทพมหานคร ซึvงมีการใช้งานอาคารลักษณะเดียวกันคือ
การใช้งานด้านการกีฬา แต่มีความหลากหลายของรูปแบบโครงสร้างซึvงขึ rนอยู่กับพื rนทีvใช้งาน การใช้งานด้านการกีฬาใน
เชิงปริมาตร และปัจจัยทีvสําคัญในด้านอืvนในการเลือกใช้รูปแบบของโครงสร้างอาคาร โดยเลือกศึกษาอาคารกลุ่มนี r 
เนืvองจากการสํารวจเบื rองต้นพบว่าโครงการดังกล่าวมีรูปแบบโครงสร้างอาคารทีvมีความหลากหลาย และ แตกต่างทั rงใน 
ส่วนของโครงสร้างหลงัคา การใช้งานด้านการกีฬา ซึvงกลุ่มอาคารดงักล่าวมีความเหมาะสมตามขอบเขตของการวิจยั ดงันี r 

1) โครงสร้างหลกัทีvปกคลมุพื rนทีvใช้งานเป็นโครงสร้างพาดช่วงกว้าง 
2) มีรูปแบบหลากหลายในการใช้งานทีvคล้ายคลึงกัน 
 

ผลการศึกษาและการวเิคราะห์ข้อมูล 
จากการวิเคราะห์ข้อมูลทีvรวบรวมได้จากแหล่งข้อมลูทุติยภูมิ และข้อมลูปฐมภูมิ โดยวิเคราะห์ตามกรอบแนวคิด

ทฤษฎีทีvได้ศึกษามาแล้ว เพืvอให้บรรลตุามวตัถุประสงค์ โดยมีผลการวิจยัในหวัข้อต่างๆ ดงันี r 
1. ข้อมูลอาคารสนามกีฬาในร่มทีvได้จากการสํารวจภาคสนาม จากการรวบรวมข้อมูลปฐมภูมิเพืvอใช้เป็น

ฐานข้อมลูเบื rองต้นในการ พบว่าสํานกัคณะกรรมการการอุดมศึกษา กระทรวงศึกษาธิการ  มีสถาบนัอุดมศึกษาในกับและ
ของรัฐรวมจํานวนทั rงหมด �� แห่ง โดยสถาบันอุดมศึกษาในกํากับของรัฐ ทีvตั rงอยู่ในเขตพื rนทีvกรุงเทพมหานคร มีจํานวน

อาคารสนามกีฬาในร่ม 

องค์อาคาร (ทางกายภาพ) ปัจจยัทีvส่งผลต่อองค์อาคาร 

รูปแบบโครงสร้างหลงัคา 

ระยะพาดช่วงกว้าง 
รูปแบบ 

การใช้งาน 

ทําการวิเคราะห์เปรียบเทียบ 

องค์อาคาร (อาคารต้นแบบ) 

-รูปแบบโครงสร้างเหล็ก 

พาดช่วงกว้าง 

 

การใช้งานในเชิงปริมาตร 

ประเภทสนามกีฬา 
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ทั rงหมด �� แห่งได้ ดังนี r 1) มหาวิทยาลัยรามคําแหง 2) สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง                
3) สถาบนับณัฑิตพฒันบริหารศาสตร์ 4) สถาบนัเทคโนโลยีปทุมวนั 5) จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 6) มหาวิทยาลยัศิลปากร 
7) มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ วิทยาเขตท่าพระจันทร์ 8) สถาบันดนตรีกัลยาณิวัฒนา   9) มหาวิทยาลัยสวนดุสิต 10) 
สถาบันวิทยาลัยชุมชน 11) มหาวิทยาลัยศรีนครินทรวิโรฒ 12) มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ วิทยาเขตบางเขน 13) ราช
วิทยาลัยจุฬาภรณ์ 14) มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีพระจอมเกล้าพระนครเหนือ 15) มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีพระจอมเกล้า
ธนบุรี 
 ในจํานวนสถาบันอุดมศึกษา 15 แห่งนี rเมืvอได้ลงสํารวจข้อมูลภาคสนามพบว่า มีเพียง 12 แห่งทีvมีอาคารสนาม
กีฬาในร่ม ทั rงนี rในการสํารวจภาคสนามเพืvอเก็บข้อมูลนั rน มีกระบวนการขั rนตอนในการติดต่อเพืvอขอข้อมูลจาก
สถาบันอุดมศึกษาต่างๆ ซึvงในระยะเวลาการทําการวิจัยในขณะนี r ผู้วิจัยดําเนินการเก็บข้อมูลภาคสนามจากทั rง �� แห่ง 
โดยคดัเลือกจากเกณฑ์ดงัต่อไปนี r 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพ � เกณฑ์ในการเลือกอาคารเป็นกรณีศึกษา 
ทีvมา : ผู้วิจัย, 2561 

 
โดยเมืvอศึกษาจากข้อมูลทีvลงสํารวจภาคสนามและข้อมูลสนับสนุนจาก สถาบันอุดมศึกษาทั rง �� แห่งข้างต้น

พบว่า มีอาคารสนามกีฬาในร่มจํานวน 6 แห่ง ทีvต้องตามเกณฑ์ทีvวางไว้ ดงันี r 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

k) กรณีศึกษาทีg k อาคารสนามกีฬาในร่ม มหาวิทยาลัยรามคําแหง  

ดูโครงสร้างอาคารและจําแนกโดยเกณฑ์ทีvตั rงไว้ 

พิจารณารูปแบบการใช้พื rนทีvอาคาร ตามมาตรฐานขนาดของสนามของกีฬาประเภทต่าง ๆ  

ดูลกัษณะพื rนทีvปกคลมุของหลงัคาของโครงการ  
(ให้ครอบคลมุส่วนทีvเกีvยวข้องกับการกีฬา) 

มีขนาดพื rนทีvของสนาม ไม่ตํvากว่าทีv การกีฬาแห่งประเทศไทย กําหนดในรูปแบบสนามแข่ง
ทัvวไปครอบคลุม อยู่ทีvความกว้าง �� - �� ม ยาว �� - �� ม. 

 (ยึดมาตรฐานสนามบาสเกตบอล) 
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ตาราง � ข้อมูลทัvวไปโดยสงัเขปของอาคารสนามกีฬาในร่ม มหาวิทยาลยัรามคําแหง  

  

    

 

ทีvมา : แผนทีvดาวเทียม และ ผู้วิจัย, 2561 
ทีvตั rง : ถนนรามคําแหง แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 

�. ขนาดของอาคาร สนามกีฬาในร่ม กว้าง �� เมตร ยาว �� เมตร(ขนาดรวมทั rงอาคาร)  สงู � เมตร  

�. ลกัษณะการใช้งานของอาคาร เป็นอาคารเดีvยวมีผนังล้อมรอบ � ด้าน มีสิvงอํานวยความสะดวกอยู่บริเวณด้านข้าง
และด้านหลงัของอาคาร   

�. การใช้งานด้านการกีฬา ประกอบด้วย  
1. สนามบาสเกตบอล ขนาด กว้าง �� เมตร ยาว ��.� เมตร จํานวน � สนาม 
2.  สนามฟุตซอล ขนาด กว้าง �� เมตร ยาว �� เมตร           จํานวน � สนาม 

โดยทั rงสองสนามตั rงอยู่ซ้อนกัน โดยมีเส้นแบ่งเขตการเล่นกีฬาของทั rง � ชนิดอยู่ใน
สนามเดียว สามารถใช้เล่นกีฬาได้ช่วงเวลาละ � ชนิด 

�.  รูปแบบหลังคาเฉพาะส่วน
หลังคาพาดช่วงกว้าง และ ระยะ
พาดช่วงกว้าง 

รูปแบบของหลังคาเป็นโครงถักรูปจัvว แบบคิงก์ ขนาดระยะพาดช่วงกว้างสูงสุด �� 
เมตร ระยะช่วงเสาด้านกว้าง �.�เมตร จํานวน �� ช่วง 

 

o) กรณีศึกษาทีg o อาคารสนามกีฬาในร่ม สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง 

 น 

                                                                         ผงัพื rนอาคาร                                                      รูปตดัอาคาร 

รูปด้านอาคาร 
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ตาราง � ข้อมูลทัvวไปโดยสงัเขปของอาคารสนามกีฬาในร่ม  สถาบนัเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบงั 

อาคารสนามกีฬาในร่ม  � 

  

      

 

 

 

 

 

 

ทีvมา : แผนทีvดาวเทียม และ ผู้วิจัย, 2561 

ทีvตั rง :  � หมู่ � ถนนฉลองกรุง แขวงลําปะทิว เขตลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร 

�. ขนาดของอาคาร สนามกีฬาในร่ม กว้าง �4 เมตร ยาว �� เมตร (ขนาดรวมทั rงอาคาร)  สงู �.� เมตร  

�. ลกัษณะการใช้งานของอาคาร เป็นอาคารเดีvยวมีผนังล้อมรอบ � ด้าน มีสิvงอํานวยความสะดวกอยู่บริเวณด้านข้าง

และด้านหลงัของอาคาร   

�. การใช้งานด้านการกีฬา ประกอบด้วย  

1. สนามแบดมินตนั ขนาด กว้าง �.� เมตร ยาว ��.� เมตร จํานวน � สนาม  

และพื rนทีvตั rง  โ ต๊ะเทเบิลเทนนิส ขนาด กว้าง �.�� เมตร ยาว �.�� เมตร                    

จํานวน � โต๊ะ อีกทั rงยงัมี บริเวณตั rงเครืvองออกกําลงักายอีกด้วย 

�.  รูปแบบหลังคาเฉพาะส่วน

หลังคาพาดช่วงกว้าง และ ระยะ

พาดช่วงกว้าง 

รูปแบบของหลงัคาเป็นโครงถักรูปจัvว แบบเอียงคอร์ดขนาน ขนาดระยะพาดช่วงกว้าง

สงูสดุ �� เมตร ระยะช่วงเสาด้านกว้าง � เมตร จํานวน �� ช่วง 

p) กรณีศึกษาทีg p อาคารสนามกีฬาในร่ม มหาวิทยาลัยสวนดุสิต 

 น 

                                                                         ผงัพื rนอาคาร                                                      รูปตดัอาคาร 

รูปด้านอาคาร �                                                                                            รูปด้านอาคาร � 
 



สาระศาสตร์ ฉบับที- 2/2561 - 157 

ตาราง � ข้อมูลทัvวไปโดยสงัเขปของอาคารสนามกีฬาในร่ม  มหาวิทยาลยัสวนดุสิต 

  

. 

 

 

 

 
ทีvมา : แผนทีvดาวเทียม และ ผู้วิจัย, 2561 

ทีvตั rง : ��� ถนนราชสีมา เขตดุสิต กรุงเทพมหานคร 

�. ขนาดของอาคาร สนามกีฬาในร่ม กว้าง �� เมตร ยาว �� เมตร (ขนาดรวมทั rงอาคาร)  สงู � เมตร จาก

ระดบัพื rนถึงระดบัใต้คาน(ล่างสดุ)   

�. ลกัษณะการใช้งานของอาคาร เป็นอาคารเดีvยวมีผนังล้อมรอบ � ด้าน มีสิvงอํานวยความสะดวกอยู่บริเวณด้านข้าง

และด้านหลังของอาคาร ชั rนล่างใช้งานเป็นออฟฟิศของสํานักกีฬาและเป็นส่วนห้อง

เล่นกีฬาอืvน ๆ 

�. การใช้งานด้านการกีฬา ประกอบด้วย  

1. สนามบาสเกตบอล ขนาด กว้าง �� เมตร ยาว �� เมตร   จํานวน � สนาม 

2.  สนามแบดมินตนั ขนาด กว้าง �.� เมตร ยาว ��.� เมตร  จํานวน � สนาม 

โดยทั rง � สนามตั rงอยู่ซ้อนกัน โดยมีเส้นแบ่งเขตการเล่นกีฬาของทั rง � ชนิดอยู่ใน

สนามเดียว สามารถใช้เล่นกีฬาได้ช่วงเวลาละ � ชนิด 

�.  รูปแบบหลังคาเฉพาะส่วน

หลังคาพาดช่วงกว้าง และ ระยะ

พาดช่วงกว้าง 

รูปแบบของหลังคาเป็นโครงถักรูปจัvว แบบคิงก์ ขนาดระยะพาดช่วงกว้างสูงสุด �� 

เมตร ระยะช่วงเสาด้านกว้าง �-� เมตร จํานวน � ช่วง 

r) กรณีศึกษาทีg r อาคารสนามกีฬาในร่ม มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีพระจอมเกล้าพระนครเหนือ 

 

 น 

                                                                         ผงัพื rนอาคาร                                                      รูปตดัอาคาร 

รูปด้านอาคาร 
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ตาราง � ข้อมูลทัvวไปโดยสงัเขปของอาคารสนามกีฬาในร่ม  มหาวิทยาลยัเทคโนโลยีพระจอมเกล้าพระนครเหนือ 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทีvมา : แผนทีvดาวเทียม และ ผู้วิจัย, 2561 

ทีvตั rง : ���� ถนนประชาราษฎร์ � แขวงวงศ์สว่าง เขตบางซืvอ กรุงเทพมหานคร 

�. ขนาดของอาคาร สนามกีฬาในร่ม กว้าง �� เมตร ยาว �� เมตร (ขนาดรวมทั rงอาคาร)  สูง �.� – �.� 

เมตร  

�. ลกัษณะการใช้งานของอาคาร เป็นอาคารเดีvยวมีผนังล้อมรอบ � ด้าน มีสิvงอํานวยความสะดวกอยู่บริเวณด้านข้าง

ของอาคาร โดยตั rงอยู่บนชั rนดาดฟ้า ของอาคาร �� ชั rน หรืออาคาร ��ปี มจพ.  

�. การใช้งานด้านการกีฬา ประกอบด้วย  

1. สนามฟุตซอล ขนาด กว้าง ��.� เมตร ยาว ��.� เมตร  จํานวน � สนาม 

2. สนามเทนนิส ขนาด กว้าง �� เมตร ยาว �� เมตร         จํานวน � สนาม 

3. สนามยูโด ขนาดกว้าง �� เมตร ยาว �� เมตร               จํานวน � สนาม 

และพื rนทีvโดยรอบสนาม นอกจากนั rนยงัมีพื rนทีvสําหรับฝึกซ้อมมวยไทย   

�.  รูปแบบหลังคาเฉพาะส่วน

หลังคาพาดช่วงกว้าง และ ระยะ

พาดช่วงกว้าง 

รูปแบบของหลังคาเป็นโครงถักแบบโค้ง ขนาดระยะพาดช่วงกว้างสูงสุด �� เมตร 

ระยะช่วงเสาด้านกว้าง � เมตร จํานวน �� ช่วง 

5) กรณีศึกษาท่ี 5 อาคารสนามกีฬาในร่ม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

รูปตดัอาคาร 

รูปด้านอาคาร ผงัพื rนอาคาร 
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ตาราง � ข้อมูลทัvวไปโดยสงัเขปของอาคารสนามกีฬาในร่ม  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

  

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

ที่มา : แผนที่ดาวเทียม และ ผู้วิจัย, 2561 

ทีvตั rง : ��� ถนนพญาไท แขวงวงัใหม่ เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 

�. ขนาดของอาคาร สนามกีฬาในร่ม กว้าง �� เมตร ยาว �� เมตร (ขนาดรวมทั rงอาคาร)  สงู � – �� เมตร  

�. ลกัษณะการใช้งานของอาคาร เป็นอาคารเดีvยวมีผนังล้อมรอบ � ด้าน มีสิvงอํานวยความสะดวกอยู่บริเวณด้านข้าง 

และด้านหน้าของอาคาร  

�. การใช้งานด้านการกีฬา ประกอบด้วย  

1. สนามบาสเกตบอล ขนาด กว้าง �� เมตร ยาว �� เมตร จํานวน � สนาม  

2. สนามแบดมินตนั ขนาด กว้าง �.� เมตร ยาว ��.� เมตร จํานวน � สนาม 

3. สนามวอลเล่ย์บอล ขนาด กว้า � เมตร ยาว �� เมตร     จํานวน � สนาม   

�.  รูปแบบหลังคาเฉพาะส่วน

หลังคาพาดช่วงกว้าง และ ระยะ

พาดช่วงกว้าง 

รูปแบบของหลงัคาเป็นโครงถักรูปจัvว แบบเอียงคอร์ดขนาน ขนาดระยะพาดช่วงกว้าง

สงูสดุ ��.� เมตร ระยะช่วงเสาด้านกว้าง �.�-� เมตร จํานวน  �� ช่วง 

 
 

s) กรณีศึกษาทีg s อาคารสนามกีฬาในร่ม มหาวิทยาลัยศรีนครินทรวิโรฒ 

ตาราง � ข้อมูลทัvวไปโดยสงัเขปของอาคารสนามกีฬาในร่ม  มหาวิทยาลยัศรีนครินทรวิโรฒ 

 น 

ผงัพื rนอาคาร 

รูปตดัอาคาร 

รูปด้านอาคาร 
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ทีvมา : แผนทีvดาวเทียม และ ผู้วิจัย, 2561 

ทีvตั rง : ��� ซอย สขุุมวิท �� แขวง คลองเตยเหนือ เขต วฒันา กรุงเทพมหานคร  

�. ขนาดของอาคาร สนามกีฬาในร่ม กว้าง �� เมตร ยาว �� เมตร (ขนาดรวมทั rงอาคาร) สูง �.� เมตร 

จากระดบัพื rนถึงระดบัใต้คาน(ล่างสดุ)   

�. ลกัษณะการใช้งานของอาคาร เป็นอาคารเดีvยวมีผนังล้อมรอบ � ด้าน มีสิvงอํานวยความสะดวกอยู่บริเวณด้านข้าง

ของอาคาร เป็นอาคาร � ชั rน  

�. การใช้งานด้านการกีฬา ประกอบด้วย 

1.  สนามบาสเกตบอล ขนาด กว้าง �� เมตร ยาว �� เมตร จํานวน � สนาม 

�.  รูปแบบหลังคาเฉพาะส่วน

หลังคาพาดช่วงกว้าง และ ระยะ

พาดช่วงกว้าง 

รูปแบบของหลังคาเป็นโครงถักรูปจัvว แบบคิงก์ ขนาดระยะพาดช่วงกว้างสูงสุด �� 

เมตร ระยะช่วงเสาด้านกว้าง � เมตร จํานวน �� ช่วง 

 
จากข้อมูลทีvได้จากการลงพื rนทีvสํารวจภาคสนามจะเห็นได้ว่าอาคารสนามกีฬาในร่มของสถาบันการศึกษาใน

ระดับอุดมศึกษา ในเขตพื rนทีvกรุงเทพมหานคร นั rนมีความหลากหลายทั rงในส่วนของการใช้งาน รูปแบบโครงสร้าง โดย
ขนาดพื rนทีvของอาคารโดยมากสอดคล้องกับ ขนาดของสนามกีฬาแต่ละประเภท 

 
 
 

การวิเคราะห์จําแนกรูปแบบของโครงสร้างอาคาร และรูปแบบสนามกีฬา  

ตาราง � การวิเคราะห์จําแนกอาคารกรณีศึกษา 

 น 

ผงัพื rนอาคาร 

รูปตดัอาคาร 

รูปด้านอาคาร 
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อาคาร
กรณีศึกษา 

 
 

ผงัพื rนอาคาร รูปตดัอาคาร รูปแบบโครงสร้าง
หลงัคา 

รูปแบบสนามกีฬา 
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อาคาร
กรณีศึกษาทีv � 
   

โครงถักแบบคิงก์ - บาสเกตบอล 
- แบดมินตนั 
- ฟุตซอล 

อาคาร
กรณีศึกษาทีv � 
 

  

โครงถัก แบบเอียง
คอร์ดขนาน 

- แบดมินตนั 
- เทเบิลเทนนิส 

อาคาร
กรณีศึกษาทีv � 
   

โครงถักแบบคิงก์ - บาสเกตบอล 
- แบดมินตนั 

อาคาร
กรณีศึกษาทีv � 
 
 
 

 

 

โครงถัก 
แบบโค้ง 

 
 
 
 
 

- เทนนิส 
- ฟุตซอล 
- ยูโด 

อาคาร
กรณีศึกษาทีv � 
 

 
 

โครงถัก แบบเอียง
คอร์ดขนาน 

 
 
 

- บาสเกตบอล 
- แบดมินตนั 
- วอลเล่ย์บอล 

อาคาร
กรณีศึกษาทีv � 
 
 

  

โครงถักแบบคิงก์ - บาสเกตบอล 

จากตาราง � จะเห็นได้ว่ารูปแบบโครงสร้างหลังคาทีvนิยมใช้ในอาคารสนามกีฬาในร่มนั rน มี � รูปแบบหลัก ทีv
นิยมใช้ในอาคารสนามกีฬาในร่ม คือ �) โครงรูปจัvว โครงถักแบบคิงก์   �) โครงแบบแนวเอียง และ แบบเอียงคอร์ดขนาน 
 นากจากนี rยงัสามารถลําดับประเภทสนามกีฬาทีvนิยม ใช้ในอาคารสนามกีฬาในมากทีvสุดคือ สนามบาสเกตบอล 
สนามแบดมินตัน และสนามฟุตซอล ตามลําดับ เมืvอพิจารณาในส่วนของขนาดสนามกีฬานั rนพบว่า กีฬาทั rง � ประเภท 
รวมถึงสนามกีฬาอืvน ๆ ทีvเลือกใช้ในอาคารสนามกีฬาในร่มนั rนพบว่า มีการเลือกใช้ขนาดสนามทีvใกล้เคียงกัน หรือ มีขนาด
ใกล้เคียงกันในเชิงทวีคูณ 
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ตาราง � การวิเคราะห์ขนาด และรูปแบบสนามกีฬา 

ลําดบั 
 

อาคารกรณีศึกษา ประเภทสนามกีฬา   ขนาด (เมตร) จํานวน(สนาม) 

1 มหาวิทยาลยัเทคโนโลยีพระจอมเกล้า 
พระนครเหนือ 

- สนามฟุตซอล 15 X 25 1 

- สนามกีฬาเทนนิส 11 X 24 1 

- สนามกีฬายูโด 10 X 10 1 

2 มหาวิทยาลยัสวนดุสิต - สนามบาสเกตบอล 15 X 28 1 

- สนามแบดมินตนั 6.1 X 13.4 2 

3 มหาวิทยาลยัรามคําแหง - สนามบาสเกตบอล   15 X 29.5 1 

- สนามฟุตซอล 15 X 25 1 

4 มหาวิทยาลยัศรีนครินทรวิโรฒ - สนามบาสเกตบอล 15 X 28 1 

- สนามฟุตซอล 15 X 25 1 

- สนามแบดมินตนั 6.1 X 13.4 3 

5 สถาบนัเทคโนโลยีพระจอมเกล้า 
เจ้าคุณทหารลาดกระบงั  
(อาคารสนามกีฬาในร่ม �) 

- สนามแบดมินตนั 6.1 X 13.4 8 

- โต๊ะเทเบิลเทนนิส    1.52 X 2.74 9 

6 จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั - สนามบาสเกตบอล 14 X 26 2 

- สนามแบดมินตนั 6.1 X 13.4 6 

- สนามวอลเล่ย์บอล   9 X 18 2 

              

การวิเคราะห์การจําแนกพื dนทีgการใช้งานทางด้านการกีฬา  
ในการวิจยัครั rงนี rผู้วิจยัได้พิจารณาในส่วนการใช้งานทางด้านการกีฬา โดยจากการรวบรวมข้อมลูพื rนทีvการใช้งาน

ทางด้านการกีฬาของอาคารกรณีศึกษา เพืvอวิเคราะห์พื rนทีvการใช้งาน และ พื rนทีvการใช้งานในเชิงปริมาตร ภายใต้
โครงสร้างพาดช่วงกว้างอาคารสนามกีฬาในร่ม อีกทั rงยังพิจารณาส่วนพื rนทีvและขนาดสนามกีฬาแต่ละประเภท                  
ทั rงนี rสําหรับอาคารสนามกีฬาในร่มทีvมีจํานวนชั rนมากกว่า 1 ชั rนนั rน การพิจารณาจะพิจารณาเฉพาะในส่วนชั rนทีvมีการใช้
งานเพืvอการกีฬาเท่านั rน 

 
 
 
 
 

ตาราง � การจําแนกพื rนทีvการใช้งานทางด้านการกีฬา  

สนามบาสเกตบอล 
วอลเลย์บอล 

สนามแบดมินตนั
วอลเลย์บอล 

สนามฟุตซอล 
วอลเลย์บอล 
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ลําดบั อาคารกรณีศึกษา พื rนทีvอาคาร 
ส่วนชั rนสนาม 
กีฬา (ตร.ม.) 

พื rนทีvสนามกีฬา และพื rนทีv
โดยรอบสนาม   
     กีฬา (ตร.ม.) 

พื rนทีvส่วนบริการ 
อืvน ๆ 

       (ตร.ม.) 

1 มหาวิทยาลยัเทคโนโลยี 
พระจอมเกล้าพระนครเหนือ  

2,631 1,855 776 
คิดเป็นร้อยละ 70 30 

2 มหาวิทยาลยัสวนดุสิต 987 924 63 
คิดเป็นร้อยละ 93 7 

3 มหาวิทยาลยัรามคําแหง 1,231 771 460 
คิดเป็นร้อยละ 64 36 

4 มหาวิทยาลยัศรีนครินทรวิโรฒ 1,745 1,000 745 

คิดเป็นร้อยละ 57 43 

5 สถาบนัเทคโนโลยีพระจอมเกล้า 
เจ้าคุณทหารลาดกระบงั  
(อาคารสนามกีฬาในร่ม �) 

1,872 1,700 172 

คิดเป็นร้อยละ 90 10 

6 จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 2,878 2,171 707 

คิดเป็นร้อยละ 75 25 

 

 
ภาพ � แผนภูมิแสดงการใช้งานพื rนทีvสนามกีฬา และพื rนทีvส่วนบริการอืvน ๆ 

ทีvมา : ผู้วิจัย, 2561 

สามารถสรุปได้ว่าการใช้งานทางทางด้านการกีฬาของอาคารสนามกีฬาในร่ม นั rนแบ่งพื rนทีvการใช้งานเป็น พื rนทีv
สนามกีฬา และพื rนทีvโดยรอบสนามกีฬา คิดเป็นร้อยละ 60-90 ของพื rนทีvส่วนการกีฬาทั rงหมด ส่วนพื rนทีvส่วนบริการอืvน ๆ 
อาทิเช่น ห้องนํ rา ห้องอาบนํ rา ห้องแต่งตวั และห้องลกเกอร์นั rน คิดเป็นร้อยละ 10-40 ของพื rนทีvส่วนการกีฬาทั rงหมด หรือคิด
ร้อยละของพื rนทีv พื rนทีvสนามกีฬา รวมถึงพื rนทีvโดยรอบสนามกีฬา และ พื rนทีvส่วนบริการอืvน ๆ ได้เป็น 74 : 26 

 
 
 

การวิเคราะห์การใช้งานพื dนทีgในเชิงปริมาตร 
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อาคารกรณีศกึษา 

พื rนทีvสนามกีฬาและพื rนทีvโดยรอบ

สนามกีฬา 

 

พื rนทีvสว่นบริการอืvน ๆ 
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จากการศึกษาข้อมูลการใช้งานด้านการกีฬาของอาคารกรณีศึกษาทั rง � แห่ง สามารถแสดงการใช้งานด้านการ
กีฬาในเชิงปริมาตรของอาคารสนามกีฬาในร่มโดยวิธีการจําลอง โดยพื rนทีvการใช้งานเชิงปริมาตรในทีvนี rคือพื rนทีvการใช้งาน
ด้านการกีฬา หรือ พื rนทีvสนามกีฬา และพื rนทีvโดยรอบสนามกีฬาเท่านั rนไม่รวมส่วนบริการอืvน ๆ เช่น ห้องนํ rา สํานกังาน ฯลฯ 
ตาราง �� การใช้งานในเชิงปริมาตรของอาคารสนามกีฬาในร่มโดยวิธีการจําลอง 

   
สจพ. 

พื rนทีvเชิงปริมาตร ��,���  ลบ.ม. 
มหาวิทยาลยัสวนดุสิต 

พื rนทีvเชิงปริมาตร 6,468  ลบ.ม. 
มหาวิทยาลยัรามคําแหง 

พื rนทีvเชิงปริมาตร �,���  ลบ.ม. 

   

มหาวิทยาลยัศรีนครินทรวิโรฒ 
พื rนทีvเชิงปริมาตร �,���  ลบ.ม. 

สจล.  
พื rนทีvเชิงปริมาตร �7,127  ลบ.ม. 

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 
พื rนทีvเชิงปริมาตร ��,���  ลบ.ม. 

 
ตาราง �� สรุปการจําแนกพื rนทีvการใช้งานทางด้านการกีฬา และ การใช้งานพื rนทีvในเชิงปริมาตร 

ลําดบั อาคารกรณีศึกษา 
อาคารสนามกีฬาในร่ม 

พื rนทีvสนาม
กีฬาและ

พื rนทีv
โดยรอบ

สนามกีฬา  
(ตร.ม.) 

พื rนทีvการใช้งานในเชิงปริมาตร  พื rนทีvการใช้งานเชิง
ปริมาตร : พื rนทีv

สนามกีฬาและพื rนทีv
โดยรอบสนามกีฬา  

(ตร.ม. : ลบ.ม.) กว้าง  
(ม.) 

ยาว 
(ม.) 

สงู 
(ม.) 

ปริมาตร 
(ลบ.ม.) 

1 มหาวิทยาลยัเทคโนโลยี 
พระจอมเกล้าพระนครเหนือ 
(สจพ.) 

1,855  35 53 5.5 
ถึง 
9.3 

14,502 1 : 7.81 

2 มหาวิทยาลยัสวนดุสิต 924  25 38 7 6,468 1 : 7 

3 มหาวิทยาลยัรามคําแหง 771  22.5 35 7 5,061 1 : 6.56 

4 มหาวิทยาลยัศรีนครินทรวิโรฒ 1,000 27.8 33 7.2 7,114 1 : 7.1 

5 สถาบนัเทคโนโลยีพระจอมเกล้า 
เจ้าคุณทหารลาดกระบงั (สจล.) 
(อาคารสนามกีฬาในร่ม �) 

1,700 24 67 9.4  
ถึง 

12.6 

17,127 1 : 10 

6 จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 2,171 34 62 6 
ถึง 
12 

23,075 1 : 10.6 
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ภาพ � แผนภูมิแสดงการใช้งานพื rนทีvสนามกีฬา และพื rนทีvส่วนบริการอืvน ๆ 

ทีvมา : ผู้วิจัย, 2561 
 

 จากภาพข้างต้น จะเห็นได้ว่าสัดส่วนการใช้งานเชิงปริมาตรต่อพื rนทีvสนามกีฬาและพื rนทีvโดยรอบสนามกีฬานั rน
สามารถแบ่งได้เป็น � ประเภท คือ 
  สัดส่วนการใช้งานเชิงปริมาตร ประเภททีg k มีสดัส่วนการใช้งานเชิงปริมาตรต่อพื rนทีvสนามกีฬาและพื rนทีv
โดยรอบสนามกีฬา อยู่ทีvประมาณ � ลบ.ม. ต่อพื rนทีv � ตร.ม. โดยมีอาคารกรณีศึกษา � อาคาร ทีvมีสัดส่วนการใช้งานเชิง
ปริมาตรต่อพื rนทีvสนามกีฬาและพื rนทีvโดยรอบสนามกีฬา จัดอยู่ใน สัดส่วนการใช้งานเชิงปริมาตรประเภททีv � ได้แก่ 1) 
มหาวิทยาลยัสวนดุสิต  �) มหาวิทยาลยัรามคําแหง �) มหาวิทยาลยัศรีนครินทรวิโรฒ �) อาคารสนามกีฬาในร่ม � สถาบัน
เทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง   
  สัดส่วนการใช้งานเชิงปริมาตร ประเภททีg o มีสดัส่วนการใช้งานเชิงปริมาตรต่อพื rนทีvสนามกีฬาและพื rนทีv
โดยรอบสนามกีฬา อยู่ทีvประมาณ �� ลบ.ม. ต่อพื rนทีv � ตร.ม. โดยมีอาคารกรณีศึกษา � อาคาร ทีvมีสัดส่วนการใช้งานเชิง
ปริมาตรต่อพื rนทีvสนามกีฬาและพื rนทีvโดยรอบสนามกีฬา จัดอยู่ใน สัดส่วนการใช้งานเชิงปริมาตรประเภททีv � ได้แก่ �) 
มหาวิทยาลยัเทคโนโลยีพระจอมเกล้าพระนครเหนือ �) จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั  

 
ในส่วนของใช้งานด้านการกีฬาของอาคารสนามกีฬาในร่ม นั rนสามารถเปรียบเทียบ การใช้งานด้านปริมาตรใน

เชิงระยะความกว้าง ยาว สงู ได้ดงันี r 

 
ภาพ � แผนภูมิแสดงปริมาตรระยะการใช้งานด้านการกีฬาของอาคารสนามกีฬาในร่ม 

ทีvมา : ผู้วิจัย 
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สาระศาสตร์ ฉบับที- 2/2561 - 166 

สรุปผลการศึกษา 
1. รูปแบบการใช้งานด้านการกีฬา อาคารสนามกีฬาในร่ม 

 จากการศึกษาการใช้งานพื rนทีvอาคาร และการใช้งานพื rนทีvอาคารในเชิงปริมาตรในด้านการกีฬาพบว่า การใช้งาน
พื rนทีvนั rนมีสดัส่วนของพื rนทีvสนามกีฬา – พื rนทีvโดยรอบสนามกีฬา และ พื rนทีvบริการส่วนอืvน ๆ อยู่ทีv �� -��  
 นากจากนี rยงัสามารถลําดับประเภทสนามกีฬาทีvนิยม ใช้ในอาคารสนามกีฬาในมากทีvสุดคือ สนามบาสเกตบอล 
สนามแบดมินตัน และสนามฟุตซอล ตามลําดับ เมืvอพิจารณาในส่วนของขนาดสนามกีฬานั rนพบว่า กีฬาทั rง � ประเภท 
รวมถึงสนามกีฬาอืvน ๆ ทีvเลือกใช้ในอาคารสนามกีฬาในร่มนั rนพบว่า มีการเลือกใช้ขนาดสนามทีvใกล้เคียงกัน โดยอยู่ทีv 
กว้างไม่เกิน �� เมตร และยาว ไม่เกิน �� เมตร เมืvอพิจารณาขนาดสนามกีฬาทีvใช้จะพบว่า สนามกีฬาเกือบทุกประเภททีv
เลือกใช้ภายในอาคารนั rนมีขนาดใกล้เคียงกันทั rงหมดแม้ว่าจะต่างชนิดกีฬากันก็ตาม 
 ในส่วนของการใช้งานพื rนทีvสนามกีฬาในเชิงปริมาตรนั rน พบว่าการใช้งานในเชิงปริมาตรของอาคารกรณีศึกษาทั rง 
� อาคารนั rนมีการใช้งานในเชิงปริมาตรทีvใกล้เคียงกัน คือ � ลบ.ม. ต่อ การใช้งานพื rนทีvทางด้านการกีฬา � ตร.ม. โดยเมืvอ
พิจารณามาตรฐานสนามกีฬาทีvเป็นมาตรฐานคือสนามกีฬาบาสเกตบอลทีvกําหนดไว้ให้มีความสงู ไม่ตํvากว่า � เมตร พบว่า
มีความสอดคล้องในด้านการใช้งานในเชิงปริมาตร แม้ว่าอาคารกรณีศึกษาทั rง � กรณี จะมีการใช้รูปแบบโครงสร้างหลังคา
ทีvแตกต่างกันถึง � รูปแบบ แต่ในด้านของการใช้งานในเชิงปริมาตรนั rน ถูกออกแบบมาให้ใกล้เคียงกับมาตรฐาน  

2. รูปแบบโครงสร้าง อาคารสนามกีฬาในร่ม 
 จากการศึกษารูปแบบโครงสร้าง อาคารสนามกีฬาในร่ม พบว่านิยมใช้โครงสร้าง � รูปแบบ คือ  โครงรูปจัvวโครง
ถักแบบคิงก์ และ โครงแบบแนวเอียง-แบบเอียงคอร์ดขนาน  โดยรูปแบบโครงสร้างทีvสอดคล้องกับการใช้งานด้านการกีฬา
คือ โครงสร้างหลังคาแบบโครงแบบแนวเอียง-แบบเอียงคอร์ดขนาน  โดยมีระยะพาดช่วงระหว่าง �� เมตร เนืvองจากมี
ลักษณะโครงสร้างทีvให้การใช้งานในเชิงปริมาตรทีvมากกว่าโครงรูปจัvวโครงถักแบบคิงก์ ซึvงทําให้สอดคล้องกับการใช้งาน
ด้านการกีฬา 

เมืvอพิจารณาทั rงในส่วนของปริมาตรการใช้งานด้านการกีฬา และ รูปแบบโครงสร้างของอาคารสนามกีฬาในร่ม ทีv
สอดคล้องกันจะสามารถสรุปแนวทางการออกแบบ โครงสร้างพาดช่วงกว้างอาคารสนามกีฬาในร่ม ในสถาบนัอุดมศึกษา
ในกํากับของรัฐ ในเขตกรุงเทพมหานคร ได้ดงันี r 
ตาราง 12 

สดัส่วนพื rนทีv
โดยรอบสนาม

กีฬา และ 
พื rนทีvส่วน

บริการอืvน ๆ 

พื rนทีvการใช้งานเชิง
ปริมาตร : พื rนทีv
สนามกีฬาและ
พื rนทีvโดยรอบ
สนามกีฬา 

(ตร.ม. : ลบ.ม.) 

ปริมาตรในเชิงระยะ 
ความกว้าง  

ความยาว ความสูง 

รูปแบบการ 
จัดวาง 

สนามกีฬา 

ประเภทสนามกีฬา รูปแบบโครงสร้าง
หลงัคา 

 

กว้าง 
(ม.) 

ยาว 
(ม.) 

สูง 
(ม.) 

74 : 26 1 : 7 
15 
- 

25 

25 
- 

42 
7 

สนามกีฬาหลาย
ประเภท 

จัดวางในพื rนทีv
เดียวกัน 

สนามบาสเกตบอล
สนามแบดมินตนั 

สนามฟุตซอล 

โครงแบบแนวเอียง                 

- เอียงคอร์ดขนาน

 

 
ข้อเสนอแนะ 
 จากการศึกษาโครงสร้างพาดช่วงกว้างอาคารสนามกีฬาในร่ม ในสถาบันอุดมศึกษาในกํากับของรัฐ ในเขต
กรุงเทพมหานคร มีข้อเสนอแนะสําหรับการวิจยัครั rงต่อไปดงันี r 

�.ควรศึกษาโครงสร้างอาคารสนามกีฬาในร่ม ของสถาบนัการศึกษาในการดูแลของเอกชนร่วมด้วยเพืvอพิจารณา
ปัจจยัด้านต่าง ๆ ทีvทําให้เกิดรูปลกัษณ์ทีvแตกต่างกัน 

�.ควรศึกษาการรับแรงและพฤติกรรมของโครงสร้างร่วมด้วย เพืvอหาความสมัพนัธ์ระหว่างระยะพาดช่วงและแรง
ทีvเกิดขึ rนในโครงสร้างพาดช่วงกว้างแต่ละประเภท 

�.ควรศึกษาเรืvองแสงธรรมชาติ และ การระบายอากาศทีvใช้ในอาคารสนามกีฬาในร่มร่วมด้วยเพืvอพิจารณาความ
เหมาะสมทางการออกแบบ 
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บทคัดย่อ 
 บทความเร่ือง การศกึษาสมบตัทิางกลของวสัดไุม้เก่า เป็นส่วนหนึ่งของวทิยานิพนธ์เร่ืองการทดสอบการใช้ไม้เก่า 
เพื่อน ากลบัไปสร้างอาคารใหม่ กรณีศกึษา  :  บ้านพาทยโกศล  โดยมีวตัถปุระสงค์ เพื่อศกึษาวธีิการคดักรองไม้เก่าเพื่อน า 
กลบัมาใช้ใหม่โดยช่างไม้ และทดสอบไม้เก่า และไม้ใหม่ในด้านการรับแรงรูปแบบตา่งๆ ตามชนิดไม้ 
 การทดสอบคณุสมบตัิทางกลการรับแรงรูปแบบตา่งๆ  ของไม้เก่า  และไม้ใหม่ตามชนิดของไม้จากอาคารหลงันี ้
 ประกอบด้วยวธีิการคดักรองไม้ จากภมิูปัญญาช่างไม้โดยวธีิการเบือ้งต้น  และการทดสอบวสัดหุลงัจากผ่านการคดักรอง 
จากช่างแล้ว  น าไม้ไปทดสอบหาคา่สมบัตทิางกลของ  ไม้เก่าโดยใช้มาตราฐานการทดสอบไม้  หาคา่สมบัตทิางกลได้ แก่   
แรงอดัของไม้ตัง้ฉากกบัแนวเสีย้น  และแรงอดัของไม้ขนานกบัแนวเสีย้น วสัดไุม้ที่น ามาทดสอบ คอื ส่วนของโครงสร้าง 
อาคารเพราะเป็นส่วนที่รับแรงมากที่สดุ 
 ขัน้ตอนแรกในกระบวนการวิจยั ท าการคดัเลือกชิน้งานจากที่ช่างได้ท าการคดักรอง แบ่งออกเป็น  2 กลุ่ม คอื กลุ่ม
ทีไม่สามารถน ากลบัมาใช้งานได้ และ กลุ่มทีส่ามารถน ากลบัมาใช้งานได้  จากนัน้ตดัชิน้งานตามขนาดมาตรฐานที่จะ 
ท าการทดสอบ  โดยแยกไม้ออกเป็น 3 ชนิด ชนิดละ 3 ชิน้งาน เพื่อการทดสอบหาคา่คณุสมบตัทิางกลต่อ 1 แรง โดยใช้เคร่ือง
ทดสอบสมบตัทิางกล  (Universal Testing Machine)  หลงัจากทดสอบจนถึงจดุวบิตัขิอง เนือ้ไม้จึงท าการบนั 
ทึกผล และถ่ายภาพเม่ือทดสอบชิน้งานจนครบ น าผลทัง้หมดมาตรวจสอบก าลงัแรงอดั 
 จากการทดสอบพบว่าการคดักรองของช่างที่ได้คดัไม้  เม่ือน าไปทดสอบ แรงอดัของไม้ตัง้ฉากกบัแนวเสีย้นผล ท่ี 
ได้คา่สมบตัทิางกลเฉลี่ย   ไม้แดง  13083  ไม้เตง็  9188  ไม้สกั 4121 Load(kgf)  ส่วนไม้ที่ไม่สามารถน ากลบัมาใช้งานได้ 
ได้คา่สมบตัทิางกลเฉลี่ย  ไม้แดง  9254  ไม้เตง็ 1816 ไม้สกั 5722 Load(kgf) แตพ่บวา่มีไม้สกัอยู่ 1 ชิน้ ที่ให้ค่าสมบตัทิาง 
กล 10193 Load(kgf)  ซึง่อยู่ในระดบัที่ใช้ได้  ส่วนการทดสอบแรงอดัของไม้ขนานกบัแนวเสีย้น  ผลคา่สมบตัทิางกลเฉลี่ย 
ไม้แดง 13707 ไม้เตง็ 18618 ไม้สกั 14065 Load(kgf) ส่วนไม้ที่ไม่สามารถน ากลบัมาใช้งานได้ ได้คา่สมบตัทิางกลเฉลี่ย 
ไม้แดง 9824 ไม้เตง็ 5707 ไม้สกั 9726 Load(kgf) จึงสามารถบ่งชีไ้ด้วา่ไม้ที่ช่างคดักรองมาสามารถเช่ือถือได้ 
 
ค ำส ำคญั : สมบติัเชิงกล, วสัด,ุ ไมเ้ก่ำ, แรงอดัตัง้ฉำกขนำนแนวเสีย้น, แรงอดัขนำนแนวเสีย้น 
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Abstract  
The article titled “Study of Mechanical Properties of Old Wood Materials” is part of the thesis titled “The 

Test of Old Wood Materials for New Building Construction, Case study : Phatthayakosol House”.  The objective 
of this project was to study the selection methods in using old wood materials by carpenters.  We also tested 
the old wood materials about the compression for various types of wood materials.  

The test of the mechanical properties of old and new wood materials according to the type of wood from 
this building consisted of the wood materials screening methods from the wisdom of carpenters by using the 
preliminary methods.  Moreover, the test was carried out after such materials were screened by the carpenters.  
We tested the mechanical properties of old wood materials by using the standards in testing the wood materials 
to search for the mechanical properties including the compression of the wood materials which was 
perpendicular to the wood grain and the compression of the wood materials which was parallel to the wood 
grain.  Wood materials which were used for the test were the building structure that need to keep up with the 
highest compression. 

For the first procedure in our research, we have selected the pieces of work that were screened by 
carpenters.  There were 2 categories including the non-recyclable and recyclable ones.  Then, we have selected 
the pieces of work according to the standard for testing.  We have categorized the wood materials into 3 groups.  
Each group consisted of 3 pieces of work in order to test the mechanical properties for 1 force by using the 
Universal Testing Machine.  After testing the proportional limit of the wood materials, we recorded and took 
photos when the testing was completed.  Then, we used all of the testing results for identifying the compression. 

From the test, we found that screening by the carpenters in order to test the compression of the wood 
materials which was perpendicular to the wood grain.  The average mechanical properties of Rosewood were 
13083 Load (kgf), Shorea was 9188 Load (kgf) and Teak was 4121 Load (kgf).  For non-recyclable wood 
materials, the average mechanical properties of Rosewood were 9254 Load (kgf), Shorea was 1816 Load (kgf) 
and Teak was 5722 Load (kgf).  But we found that there was 1 piece of Teak with the average mechanical 
properties of 10193 Load (kgf).  This piece of Teak can be used again.  For the test about the compression of 
wood materials which was perpendicular to the wood grain, the average mechanical properties of Rosewood 
was 13707 Load (kgf), Shorea was 18618 Load (kgf) and Teak was 14065 Load (kgf).   For the non-recyclable 
wood materials, the average mechanical properties of Rosewood was 9824 Load (kgf), Shorea was 5707 Load 
(kgf) and Teak was 9726 Load (kgf). Therefore, we can identify that the wood materials which were screened 
by the carpenters, were reliable. 
 
Keywords: mechanical properties, materials, old wood, Perpendicular Compression, Parallel Compression     
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บทน า  
 บ้านพาทยโกศล เป็นส านกัดนตรีไทยของตระกลู พาทยโกศล ซึง่เป็นตระกลูนกัดนตรีที่เก่าแก่สืบตอ่กนัมาตัง้แต่ 
ต้นกรุงรัตนโกสินทร์ เร่ิมในสมยัรัชกาลที่ 1 เป็นแหล่งรวบรวมองค์ความรู้  สรรพวชิาการทางดนตรีไทยอย่างถ่องแท้ซึง่เป็น 
ดนตรีไทยที่มีเอกลกัษณ์เฉพาะตวัมีคณุคา่ย่ิง และหาฟังได้ยาก และยงัคงรักษามาตราฐานทางมรดก ทางศลิปวฒันธรรม 
อีกทัง้ยงัท าหน้าที่ถ่ายทอดส่งเสริมอนรัุกษณ์ดนตรีไทยอยู่เสมอมา 
 

      
  ภาพ 1 ภายนอก-ภายในอาคาร 

(ท่ีมา : ผู้วิจยัถ่ายเม่ือ 20 ธนัวาคม พ.ศ. 2559) 
 

 บ้านพาทยโกศลเป็นเรือนที่เก่าแก่ มีอายกุารใช้งานมานานกว่า 80 ปี  ท าให้เกิดการผพุงัจึงเป็นที่มาให้เกิด 
การซอ่มแซม ด้วยวธีิการรือ้ถอน และน าไปสร้างอาคารใหม่ ซึง่มีการน าไม้เก่ากลบัมาใช้สร้างอาคารให้ได้มากที่สุด  
 

    
ภาพ 2 โครงสร้างบ้าน-ท่ีตัง้บ้านพาทยโกศล 

ท่ีมา ผู้ วิจยั 
 

การศกึษาครัง้นีใ้ช้ไม้เก่า และไม้ใหม่ โดยพิจารณาจากช่างโดยการการน าไม้มาไสปรับ เพื่อคดักรองถึงรอยแตก 
และความเสียหายวา่สามารถน ามาใช้ได้  หรือสามารถซ่อมแซมได้ แตย่งัไม่สามารถบ่งชีท้ี่แน่ชดัได้ว่าเป็นไปตามที่ช่างไม้ 
ระบ ุผู้วจิยัจึงน าไม้ทัง้สองส่วนมาท าการทดสอบสมบัตทิางกลโดยวิเคราะห์ การรับแรงของเนือ้ไม้เก่าและไม้ใหม่เพื่อให้ได้ 
ข้อมลูการรับแรงของไม้เก่า และไม้ใหม่ตามข้อก าหนดมาตราฐานทางวศิวกรรม 
 
วัตถุประสงค์ของการศึกษา 
 1. เพื่อศึกษาวธีิการคดักรองไม้เก่า เพื่อน ากลบัมาใช้ใหม่โดยภมิูปัญญาของช่างไม้ หรือช่างชาวบ้าน  
 2. เพื่อทดสอบไม้เก่า และไม้ใหม่ในด้านของการรับแรงรูปแบบตา่ง ๆ ตามแตล่ะชนิดไม้เพื่อน าไปทดสอบหาค่า 
สมบตัทิางกล ก่อนน าไม้เก่า และไม้ใหม่ กลบัมาใช้ในการปรับปรุงซอ่มแซมตอ่ไป 
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ขอบเขตของการศึกษา 
 1. ศึกษาลกัษณะความเสียหาย และการพิจารณาความเสียหาย เพื่อน าไปสู่แนวทางการคดักรองไม้ที่จะน ากลบั 
ไปใช้งาน 
 2. วิเคราะห์แนวทางการคดัเลือกไม้ เพื่อน าไปใช้งานในการคดัเลือก ลกัษณะความเสียหายของชิน้ไม้วา่มีจดุ 
ลกัษณะรอยแตก ชนิดไม้ และปัจจยัที่ท าให้เกิดความเสียหาย 
 
วิธีการวิจัย 
 1. ศึกษามาตราฐานการทดสอบไม้ และคณุสมบตัทิางกลของไม้เพื่อน าไปเป็นเกณฑ์ในการคดัเลือกไม้ 
 2. ลงพืน้ที่เก็บข้อมลูภาคสนาม อาคารกรณีศกึษา:  บ้านพาทยโกศล เก็บบนัทึกโดยการ สอบถามช่าง จดบนัทึก  
ถ่ายภาพ ลกัษณะความเสียหายของไม้ เพื่อเป็นการตรวจสอบไม้ที่สามารถน ากลบัมาใช้ได้และไม้ที่ไม่สามารถน ากลบัมา 
ใช้ได้ที่ช่างได้ท าการคดัมาตรงตามที่วศิวกรรมได้ก าหนดหรือไม่ 
 
การคัดกรองไม้ของช่าง 
 เบือ้งต้นการคดักรองไม้ของช่างจะใช้วธีิสงัเกตเนือ้ไม้ ที่เกิดจากการผุกร่อน แมลง รอยแตกจากการรือ้ถอน โดย 
ใช้มือกดที่เนือ้ไม้ ดกูารยบุของเนือ้ไม้การส่องไม้ผ่านแสงเพื่อดรูอยแตก  
 

   
ภาพ 3 วิธีการคดักรองโดยการใช้นิว้กด การสอ่งให้แสงผา่นรอยแตกของไม้ 

ท่ีมา ผู้ วิจยั 
 

 หลงัจากที่คดัเบือ้งต้นแล้วช่างไม้จะน าไม้มาตรวจอีกครัง้โดยการน าไม้มาไสปรับผิวเพื่อดเูนือ้ไม้อีกรอบ 
 

 
ภาพ 4 การไสปรับเพ่ือดูรอยในเนือ้ไม้ 

ท่ีมา ผู้ วิจยั 
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(แบ่งไม้ออกเป็น 2 กลุ่ม) 
(ทดสอบประเมิณโดยช่างแยกตามลกัษณะทางกายภาพ) 

วิธีการทดสอบ 
 1. การหาค่าแรงอดัของไม้ตัง้ฉากกบัแนวเสีย้น (Compression Test of Wood Perpendicular) ทดสอบตาม 
มาตราฐาน ASTM D 143 การทดสอบจะใช้เคร่ืองมือทดสอบสมบตัทิางกล (Universal Testing Machine) ใช้ตวัอย่างไม้ใน
การทดสอบ แบ่งเป็น 2 กลุ่ม แตล่ะกลุ่มจะใช้ชิน้งานทัง้หมด 9 ชิน้ โดยตวัอย่างชิน้งานขนาด 5 x 5 x 15 cm. วดัตวัอย่างไม้
ก่อนทดสอบ และชัง่น า้หนกัเพื่อหามวลใช้หน่วยเป็นกรัมให้แรงกด (Load) ด้วยความเร็วตอ่เนื่องประมาณ 
0.305 มิลลิเมตรตอ่นาที อ่านค่ายบุตวั (Deformation) ทกุครัง้ที่ 1,000 นิวตัน้ ให้มีความละเอียดถึง 0.002 มิลลิเมตร 
  
  

  
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
ภาพ 5 แผนผงัแสดงการทดสอบ 

ท่ีมาผู้ วิจยั 
  
 
 
 
 

การทดสอบไม้โดยใช้เคร่ืองทดสอบสมบัติทางกล 

กลุ่มไม้ที่สามรถน ากลบัมาใช้งานได้ กลุ่มไม้ที่ไม่สามรถน ากลบัมาใช้งานได้ 

ทดลองโดยเคร่ืองทดสอบ 
สมบัติทางกล 

แรงอดัขนานเสีย้น แรงอดัขวางเสีย้น แรงดดั แรงอดัขนานเสีย้น แรงอดัขวางเสีย้น แรงดดั 

ทดลองโดยเคร่ืองทดสอบ 
สมบัติทางกล 

ไม้สกั 

ไม้เต็ง 

ไม้แดง 

ไม้สกั 

ไม้เต็ง 

ไม้แดง 

ไม้สกั 

ไม้เต็ง 

ไม้แดง 

ไม้สกั 

ไม้เต็ง 

ไม้แดง 

ไม้สกั 

ไม้เต็ง 

ไม้แดง 

ไม้สกั 

ไม้เต็ง 

ไม้แดง 

(ทดสอบไม้กฃลุ่มทดสอบกลุ่มละ 3 ชิน้) 

บันทกึ/วิเคราะห์ 

สรุปผล/ข้อเสนอแนะ 
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ภาพ 6 เคร่ืองทดสอบสมบตัิเชิงกล 

ท่ีมา ผู้ วิจยั 
 

วธีิท่ี 1 การทดสอบแรงอดัของไม้ตัง้ฉากกบัแนวเสีย้น ขัน้ตอนแรกเตรียมชิน้งานขนาด 5x5x20 ซม. ตามจ านวน 
ที่ต้องการทดลอง และวดัขนาดของไม้ทกุชิน้ก่อนท าการทดลอง ขัน้ตอนที่สองน าไม้เข้าเคร่ืองทดสอบโดยให้ด้านยาวตัง้ขึน้  
ขัน้ตอนที่สามท าการกดเคร่ืองเพื่อท าการอดัชิน้งาน 
 

   
  ภาพ 7 ภาพชิน้งานก่อนทดสอบ 

ท่ีมา ผู้ วิจยั 
 

   
ภาพ 8 หลงัจากท าการทดสอบชิน้งาน 

ท่ีมา ผู้ วิจยั 
 

 เม่ือทดสอบจนถึงจดุวบิัตขิองชิน้งาน เคร่ืองทดสอบจะแสดงผลการทดลองจากนัน้จึงท าการจดบนัทึก และถ่าย 
ภาพของชิน้งาน เพื่อไว้เปรียบเทียบดลูกัษณะการแตกของชิน้งาน 
 

วธีิท่ี 2 การทดสอบแรงอดัของไม้ขนานกบัแนวเสีย้น ขัน้ตอนแรกเตรียมชิน้งานขนาด 5x5x15 ซม. ตามจ านวน 
ที่ต้องการทดลอง และวดัขนาดของไม้ทกุชิน้ก่อนท าการทดลอง ขัน้ตอนที่สองน าไม้เข้าเคร่ืองทดสอบโดยให้ชิน้งานวาง 
แนวยาว ขนานกบัเคร่ืองทดสอบจากนัน้เร่ิมท าการกดเคร่ืองทดสอบ 
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ภาพ 9 ภาพชิน้งานก่อนทดสอบ 

ท่ีมา ผู้ วิจยั 
 

   
ภาพ 10 หลงัจากท าการทดสอบชิน้งาน 

ท่ีมา ผู้ วิจยั 
 
 วธีิที่ 3 การทดสอบแรงดดัของไม้ ขัน้ตอนแรกเตรียมชิน้งานขนาด 5x5x70 ซม. ตามจ านวนที่ต้องการทดลองและ 
วดัขนาดของไม้ทกุชิน้ก่อนท าการทดลอง และตดิตัง้เคร่ืองมือวดัการแอ่นตวัของไม้ แล้วเคร่ืองทดสอบให้อ่านค่าที่ขีดศนูย์ 

ขัน้ตอนที่สองวางไม้ตวัอย่างที่เคร่ืองทดสอบ ให้เคร่ืองทดสอบกดน า้หนงัลงมาบริเวณกลึ่งกลางคานดงัภาพ      

   
ภาพ 11 ภาพชิน้งานก่อนทดสอบ 

ท่ีมา ผู้ วิจยั 
 

   
ภาพ 12 ภาพหลงัจากท าการทดสอบชิน้งาน 

ท่ีมา ผู้ วิจยั 
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เม่ือทดสอบจนถึงจดุวบิัตขิองชิน้งาน เคร่ืองทดสอบจะแสดงผลการทดลองจากนัน้จึงท าการจดบนัทึก และถ่าย 
ภาพของชิน้งาน เพื่อไว้เปรียบเทียบดลูกัษณะการแตกของชิน้งาน 
 

 
 
 
 

Graph plotter 
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ภาพ 13 ผลกราฟการทดสอบแรงดดั,อดัตัง้ฉากแนวเสีย้น และขนานแนวเสีย้น-ลกัษณะการวิบตัิของชิน้งาน 
ท่ีมา ผู้ วิจยั 

 
ตาราง 1 แสดงการทดสอบแรงอดัไม้ตัง้ฉากกับแนวเสีย้น 
ชนิด 
ของไม้ 

 
ชิน้ท่ี 

ไม้ท่ีใช้ได้ ไม้ท่ีใช้ไม้ได้ 

รูป A รูป B รูป A รูป B 

 
 
 

แดง 

1  

 

 

 

 

 

 

 

2  

 

 

 

 

 
 

 

  

3  

 

 

 

 

 
 

 

 

 
 

 
 
เตง็ 

1  

 

 

 

 

 

 

 
2  
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3  

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

ตะเคียน 

1  

 

 

 

 

 

 

 

2  

 

 

 

 

 

 

 
3  

 

 

 

 

 

 

 
 
ตาราง 2 แสดงการทดสอบแรงอดัไม้ขนานกบัแนวเสีย้น 
ชนิด 
ของไม้ 
 

 
ชิน้ท่ี 

ไม้ท่ีใช้ได้ ไม้ท่ีใช้ไม้ได้ 

รูป A รูป B รูป A รูป B 

 
 
 
 
 

แดง 

1 

    
2 

    
3 

    
 
 
 
 
 

เตง็ 

1 

    
2 

    
3 

    
 
 
 

1 
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สกั 

2 

    
3 

    
 
ตาราง 3 แสดงการทดสอบแรงดดั 
ชนิด 
ของไม้ 
 

 
ชิน้
ท่ี 

ไม้ท่ีใช้ได้ ไม้ท่ีใช้ไม้ได้ 

รูปรอยวิบตัิ รูปรอยวิบตัิ 

 
 
 
 
 

ตะแบก 

1  

 

 

 

2  

 

 

 

3  

 

 

 

 
 
 
 
 

เตง็ 

1  

 

 

 
2  

 

 

 

3  

 

 

 
 
 
 
 
สกั 

1  

 

 

 
2  

 

 

 

3  
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ตาราง 4 แสดงกราฟคา่เฉล่ียการทดสอบแรงอดัตัง้ฉากกบัแนวเสีย้น 

ไม้ท่ีใช้ได้ ไม้ท่ีใช้ไม่ได้ 

 
 
 
 

แดง 

  

 
 
 
 
เตง็ 

  

 
 
 
 
สกั 

  

 
ตาราง 5 ผลคา่เฉลียผลการทดสอบแรงอดัตัง้ฉากกบัแนวเสีย้น 

 
ชนิด 

ไม้ท่ีใช้ได้ ไม้ท่ีใช้ไม่ได้ 
ชิน้งานท่ี 1 
Load(kgf)  

ชิน้งานท่ี 2 
Load(kgf)  

ชิน้งานท่ี 3 
Load(kgf) 

ผลทดสอบ 
Load(kgf)  

ชิน้งานท่ี 1 
Load(kgf)   

ชิน้งานท่ี 2 
Load(kgf)  

ชิน้งานท่ี 3 
Load(kgf)  

ผลทดสอบ 
Load(kgf)  

แดง 11138 11908 16204 13083 9745 8897 9122 9254 

เตง็ 9992 8825 8749 9188 971 3613 866 1816 

สกั 3535 4077 4753 4121 10193 3815 3158 5722 
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ตาราง 6 แสดงกราฟคา่เฉล่ียการทดสอบแรงอดัขนานกบัแนวเสีย้น 
ไม้ท่ีใช้ได้ ไม้ท่ีใช้ไม่ได้ 

 
 
 
 

แดง 

  

 
 
 
 
เตง็ 

  

 
 
 
 
สกั 

  

  
ตาราง 7 ผลคา่เฉล่ียการทดสอบแรงอดัขนานกบัแนวเสีย้น 

 
ชนิด 

ไม้ท่ีใช้ได้ ไม้ท่ีใช้ไม่ได้ 
ชิน้งานท่ี 1 
Load(kgf) 

ชิน้งานท่ี 2 
Load(kgf)  

ชิน้งานท่ี 3 
Load(kgf)  

ผลทดสอบ 
Load(kgf)  

ชิน้งานท่ี 1 
Load(kgf)   

ชิน้งานท่ี 2 
Load(kgf)  

ชิน้งานท่ี 3 
Load(kgf)  

ผลทดสอบ 
Load(kgf) 

 
แดง 13946 14393 12783 13707 10093 9573 9806 9824 

เตง็ 17087 19931 18837 18618 6571 3618 6933 5707 

สกั 17131 14837 10228 14065 12433 8522 8224 9726 
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ตาราง 8 แสดงกราฟคา่เฉล่ียการทดสอบแรงดดั 
ไม้ท่ีใช้ได้ ไม้ท่ีใช้ไม่ได้ 

 
 
 
 

ตะแบก 

  

 
 
 
 
เตง็ 

  

 
 
 
สกั 

  

 
ตาราง 9 ผลคา่เฉล่ียการทดสอบแรงดดั 

 
ชนิด 

ไม้ท่ีใช้ได้ ไม้ท่ีใช้ไม่ได้ 
ชิน้งานท่ี 1 
Load(kgf) 

ชิน้งานท่ี 2 
Load(kgf)  

ชิน้งานท่ี 3 
Load(kgf)  

ผลทดสอบ 
Load(kgf)  

ชิน้งานท่ี 1 
Load(kgf)   

ชิน้งานท่ี 2 
Load(kgf)  

ชิน้งานท่ี 3 
Load(kgf)  

ผลทดสอบ 
Load(kgf) 

 
ตะแบก 839.23 768.87 922.09 843.39 414.01 241.67 552.68 402.78 

เตง็ 713.80 525.16 718.89 652.61 500.68 398.70 512.91 407.76 

สกั 783.14 712.14 1199.18 898.15 480.29 153.87 288.57 307.57 
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สรุปผลการทดลอง 
 

ตาราง 10 สรุปผลการทดลอง 

 
จากการทดสอบหาคา่สมบัตทิางกลหาค่า  แรงอดัตัง้ฉากกบัเนี่ยวเสีย้น แรงอดัขนาดกบัแนวเสีย้น และ แรงดดั 

จากที่ช่างไม้ได้ท าการคดักรอง ให้ผลคา่สมบตัทิางกลที่อยู่ในระดบัที่ใกล้เคยีงจ่ึงบ่งชีไ้ด้วา่ช่างไม้สามารถเช่ือถือได้ในการ 
คดักรองไม้เก่ากลบัมาใช้งานอีกครัง้ 
 
บรรณณานุกรม 

 
สรุพล  สวุรรณ. บ้านพาทยโกศลแหล่งถ่ายทอดมรดกทางวฒันธรรมด้านดนตรีไทย (พิมพ์ครัง้ที่ 1). กรุงเทพฯ :  
 ห้างหุ้นส่วนจ าจัดแผงไทย, 2554. 
มาตราฐานสมาคมวศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชปูถมัภ์ วสท. 1002 : มาตราฐาน 
 ส าหรับอาคารไม้ 
มาตราฐานงานช่าง มยธ.(ท) 201-2541 มาตราฐานวธีิการทดสอบหาคา่แรงอดัในแนวตัง้ฉากเสีย้นของไม้ 
 กรมโยธาธิการ กระทรวงมหาดไทย 
มาตราฐานงานช่าง มยธ.(ท) 202-2541 มาตราฐานวธีิการทดสอบหาคา่แรงอดัในแนวขนานเสีย้นของไม้ 
 กรมโยธาธิการ กระทรวงมหาดไทย 
มาตราฐานผลิตภณัฑ์อตุสาหกรรม มอก. 424-2530 ไม้แปรรูป : ส าหรับงานก่อสร้างทัว่ไป 
 

ไม้ท่ีใช้ได้ ไม้ท่ีใช้ไม่ได้ 

แรงอดัไม้ตัง้ฉากกบัแนวเสีย้น แรงอดัไม้ตัง้ฉากกบัแนวเสีย้น  

กลุ่มทดลองไม้ที่สามารถน ากลบัมาใช้งานได้ ได้ผลคา่ 
สมบตัทิางกลเฉลี่ย ไม้แดง 13083 ไม้เตง็ 9188 ไม้สกั 4121 
 Load(kgf) ซึง่อยู่ในระดบัที่ใช้ได้ 
 

กลุ่มทดลองไม้ที่ไม่สามารถน ากลบัมาใช้งานได้ได้ค่า 
สมบตัทิางกลเฉลี่ย ไม้แดง 9254 ไม้เตง็ 1816 ไม้สกั  
5722 Load(kgf) แตพ่บวา่มีไม้สกัอยู่ 1 ชิน้ที่ให้ค่าสมบตัิ 
ทางกล 10193 Load(kgf) ซึง่อยู่ในระดบัที่น ากลบัไปใช้ได้ 
 
 

แรงอดัไม้ขนานกบัแนวเสีย้น แรงอดัไม้ขนานกบัแนวเสีย้น  

กลุ่มทดลองไม้ที่สามารถน ากลบัมาใช้งานได้ ได้ผลคา่ 
สมบตัทิางกลเฉลี่ย ไม้แดง 13707 ไม้เตง็ 18618 
 ไม้สกั 14065 Load(kgf)ซึง่อยู่ระดบัที่ใช้ได้ 
  
 

กลุ่มทดลองไม้ที่ไม่สามารถน ากลบัมาใช้งานได้ได้ค่าสมบตัิ
ทางกลเฉลี่ย ไม้แดง 9824 ไม้เตง็ 5707 ไม้สกั 9726  
Load(kgf) ซึง่อยู่ในระดบัที่ไม่สามารถใช้ได้ 
   

แรงดดัไม้ แรงดดัไม้ 

กลุ่มทดลองไม้ที่สามารถน ากลบัมาใช้งานได้ ได้ผลคา่ 
สมบตัทิางกลเฉลี่ย ไม้ตะแบก 843.39 ไม้เตง็ 652.61  
ไม้สกั 898.15 Load(kgf) ซึง่อยูใ่นระดบัท่ีใช้ได้ 

กลุ่มทดลองไม้ที่ไม่สามารถน ากลบัมาใช้งานได้ได้ค่าสมบตัิ 
ทางกลเฉลี่ย ไม้ตะแบก 402.78 ไม้เตง็ 407.76 ไม้สกั 307.57  
Load(kgf) ซึง่อยู่ในระดบัที่ไม่สามารถใช้ได้ 
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ทางเลือกการอนุรักษ์โถงโรงภาพยนตร์สกาล่า 
 Alternates of Scala theatre Hall Conservation 

 
สิรินดา มธุรสสุคนธ์, เทิดศกัดิ@ เตชะกิจขจร 

ภาควิชาสถาปัตยกรรมคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์, จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 
Sirinada Mathurossukon 

Department of Architecture, Faculty of Architecture, Chulalongkorn University 
Lhsqsm@gmail.com, Terdsak@gmail.com 

 

บทคัดย่อ  
บทความวิจัยนี nมีวัตถุประสงค์เพื.อศึกษาและนําเสนอทางเลือกในการอนุรักษ์โถงโรงภาพยนตร์สกาล่าเชิง

กายภาพให้เป็นรูปธรรมจากการวิพากษ์เกี.ยวกับการเก็บรักษาโรงภาพยนตร์สกาล่า ระเบียบวิธีการศึกษามุ่งไปที.การอ่าน
องค์ประกอบของโถงโรงภาพยนตร์สกาล่าผ่านแบบสถาปัตยกรรมและการสํารวจพื nนที.จริง ร่วมกับการศึกษาผ่านทฤษฎี 
หลักการ และกรณีศึกษาต่าง ๆ ผลการวิเคราะห์องค์ประกอบของโถงโรงภาพยนตร์สามารถจําแนกออกเป็นกลุ่มของ
องค์ประกอบ โดยคํานึงถึงการใช้งานและโครงสร้าง ซึ.งนํามาใช้กําหนดขอบเขตและระดับของทางเลือกในการอนุรักษ์
ภายใต้เกณฑ์การเปลี.ยนแปลงของพื nนที.และความมั.นคงทางโครงสร้าง นอกจากนั nนเมื.อนําทางเลือกในการอนุรักษ์โถงโรง
ภาพยนตร์ที.ได้สงัเคราะห์มาจัดเรียงกันจะทําให้เห็นภาพรวมของการอนุรักษ์บนพื nนที.ไปจนถึงการย้ายองค์ประกอบต่าง ๆ 
ออกจากพื nนที.ไป กล่าวโดยสรุปได้ว่าผู้ใช้งานสามารถเลือกทางเลือกผ่านการเปรียบเทียบความสําคัญของปัจจัยต่าง ๆ  
เพื.อประกอบการตัดสินใจในการอนุรักษ์โถงโรงภาพยนตร์สกาล่าร่วมกับการพัฒนาโครงการได้อย่างมีประสิทธิภาพ แต่
จําเป็นต้องมีการตรวจสอบโครงสร้างในเชิงลึกเพิ.มเติมในการปฏิบติัการอนุรักษ์ต่อไป 
 
คําสําคัญ: การอนุรักษ์สถาปัตยกรรม, โถงโรงภาพยนตร์สกาล่า, สถาปัตยกรรมสมยัใหม่ 
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Abstract 
  The objectives of the research, entitled "Alternates of Scala theatre Hall Conservation" is to study and 
present alternative physical conservation models which inspired by the online critics about saving Scala 
theatre. Methods of the project focus on Scala theatre hall elements, studying from drawings and surveying, 
combine with theories, principles, and cases.  The results of Scala hall elements analysis are classified by 
function and structure. This classification is crucial for scoping the alternates of conservation range and scale 
in the criteria of space changing and structural stability. Moreover, analyzing conservation levels also present 
the whole picture of conservation from the intensive conservation to relocation. To conclude the idea of this 
research, a developer can compare the significance of ideas to support a decision of choosing conservation 
alternate level which is proper for the development plan. However, structural investigations are required. 
 
Keywords: Architecture Conservation, Scala Hall, Modern Architecture  
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บทนํา  
 บทความนี nเป็นส่วนหนึ.งของการศึกษาทางเลือกในการอนุรักษ์โถงโรงภาพยนตร์สกาล่า ซึ.งเป็นสถาปัตยกรรม

รูปแบบสมัยใหม่ (Modern Architecture) และมีการตกแต่งด้วยศิลปะอาร์ทเดโค (Art Deco) ที.ออกแบบโดยพันเอกจิระ 

ศิลป์กนก1  โรงภาพยนตร์สกาล่าเปิดใช้งานครั nงแรกเมื.อวันที. 26 ธันวาคม พ.ศ.2512  มีการใช้งานเป็นโรงภาพยนตร์ 

ร้านอาหาร และอาคารพาณิชย์ให้เช่า ซึ.งในปัจจุบนัก็ยงัมีการใช้งานในลกัษณะเดิม นอกจากนั nนโรงภาพยนตร์ยังได้รับการ
บูรณะซ่อมแซมอย่างสมํ.าเสมอโดยแทบจะไม่มีการดัดแปลงจึงทําให้องค์ประกอบต่าง ๆ ภายในโถงโรงภาพยนตร์จึง
ค่อนข้างมีความสมบูรณ์  

อย่างไรก็ตามโรงภาพยนตร์สกาล่าสร้างขึ nนบนพื nนที.สยามสแควร์ภายใต้การเช่าพื nนที.ของสํานักงานจัดการ
ทรัพย์สิน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยซึ.งเป็นพื nนที.เศรษฐกิจที.สําคญั และมีแนวโน้มในการพฒันาพื nนที.ในอนาคต จึงเกิดเป็น
ประเด็นวิพากษ์และมีการสนับสนุนผ่านสื.อออนไลน์ว่าควรมีการอนุรักษ์โรงภาพยนตร์ไว้ แต่ยังไม่ปรากฏแนวทางการ
อนุรักษ์โรงภาพยนตร์แห่งนี nขึ nนมาอย่างเป็นรูปธรรม ผู้วิจัยจึงได้เล็งเห็นถึงความสําคัญในการศึกษาการอนุรักษ์โรง
ภาพยนตร์สกาล่า โดยกําหนดขอบเขตการอนุรักษ์ในบริเวณโถงโรงภาพยนตร์สกาล่า เพื.อรองรับกาอนุรักษ์ที.อาจจะเกิด
การก่อสร้างโครงการใหม่ร่วมกันในอนาคต  

 

วัตถุประสงค์ของงานวิจัย 
 เพื.อศึกษาและนําเสนอทางเลือกการอนุรักษ์โถงโรงภาพยนตร์สกาล่าเชิงกายภาพที.เป็นรูปธรรม  
 

ระเบียบวิธีการวจัิย 
1. ศึกษาองค์ประกอบของโถงโรงภาพยนตร์สกาล่าจากแบบสถาปัตยกรรม การสํารวจพื nนที.จริงและบนัทึก 

ภาพถ่าย 
2. การสร้างแบบจําลอง 3 มิติ โดยอ้างอิงจากแบบสถาปัตยกรรมเดิม   
3. ศึกษาแนวทางการอนุรักษ์รูปแบบต่าง ๆ จากทฤษฎีและหลักการจากหนังสือ งานวิจัย และตัวอย่าง

กรณีศึกษาเกี.ยวกับการอนุรักษ์อาคารที.ไม่ใช่โบราณสถานที.เกิดขึ nนทั nงในและต่างประเทศ  
4. สังเคราะห์กลุ่มองค์ประกอบโถงโรงภาพยนตร์สกาล่าตามโครงสร้างและประเภทองค์ประกอบ 

ทางสถาปัตยกรรม  
5. วิเคราะห์ทางเลือกและกําหนดขอบเขตและระดบัของทางเลือกในการอนุรักษ์โถงโรงภาพยนตร์สกาล่า 
6. นําเสนอทางเลือกการอนุรักษ์โถงโรงภาพยนตร์สกาล่า 

 

ขอบเขตการศึกษา 

การศึกษาครั nงนี nศึกษาทางเลือกการอนุรักษ์โดยเลือกนําเสนอองค์ประกอบที.มีคุณค่าทางสถาปัตยกรรมเพียงด้าน
เดียวเพื.อนําเสนอตัวอย่างทางเลือกในเชิงกายภาพที.ผู้ใช้งานทั.วไปสามารถรับรู้ได้อย่างชัดเจน นอกจากนั nนผู้วิจัยยังได้
กําหนดขอบเขตการอนุรักษ์โรงภาพยนตร์สกาล่าไว้ศึกษาบริเวณโถงโรงภาพยนตร์ซึ.งเป็นพื nนที.ที.ประกอบด้วยองค์ประกอบ
สถาปัตยกรรมสมัยใหม่ที.เห็นได้ชัด และโครงสร้างฝ้าโค้งที.เป็นเอกลักษณ์ ส่งผลให้เป็นพื nนที.โถงโรงภาพยนตร์กลายเป็น
ภาพจําของโรงภาพยนตร์สกาล่า โดยนําหลักการของการอนุรักษ์และปรับปรุงอาคารมาวิเคราะห์ โดยศึกษาเฉพาะข้อมูล
เบื nองต้นของการอนุรักษ์ การเก็บรักษา และการรื nอถอนเชิงปฏิบัติ แต่ไม่ครอบคลมุถึงรายละเอียดในการออกแบบพัฒนา
โครงการใหม่เพราะยังไม่มีการประกาศที.ชัดเจน และมีทางเลือกที.สามารถเป็นไปได้อย่างหลากหลาย ทั nงนี nยังมุ่งนําเสนอ
เพียงขอบเขตและระดับของทางเลือกการอนุรักษ์โถงโรงภาพยนตร์สกาล่าเพียงเท่านั nน โดยไม่ได้นําเสนอถึงวิธีและสถานที.
อื.นที.จะรองรับการเก็บรักษาองค์ประกอบที.ถูกถอดไป   

                                                        
1 เสาวลักษณ์ พงษธาโปษยะนันท์, ��� มรดกสถาปัตยกรรมในประเทศไทย เล่ม �:� ทศวรรษรางวัลอนุรักษ์ดีเด่น ����-����, (กรุงเทพฯ: 

สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถัมภ์, 2555) 
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แนวคิดและทฤษฎีที[เกี[ยวข้อง 

โถงโรงภาพยนตร์สกาล่าและเอกลักษณ์ความเป็นสถาปัตยกรรมสมัยใหม่ 
โถงโรงภาพยนตร์สกาล่าเป็นสถาปัตยกรรมสมยัใหม่ (Modern architecture)2 ที.แสดงถึงสจัธรรมแห่งโครงสร้าง

และหน้าที.ใช้สอย (structure and function) ปฏิเสธการตกแต่งประดับประดาอาคาร พันเอกจิระ ศิลป์กนก สถาปนิก

ผู้ออกแบบเป็นหนึ.งในสถาปนิกแกนนําในช่วงปีพ.ศ. 2501-2515 ซึ.งเป็นยุคทองของสถาปัตยกรรมในยุคแรก3  โครงสร้าง

ฝ้าของโถงโรงภาพยนตร์สกาล่ามีลักษณะเป็นโครงสร้างเปลือกคอนกรีตเสริมเหล็กต่อเนื.องจากเสา นอกจากนั nนยังมี
โครงสร้างพื nนคานและตงคอนกรีตเสริมเหล็กซึ.งเป็นเทคโนโลยีการก่อสร้างขณะนั nน เมื.อนําโครงสร้างฝ้าโค้งของโถงโรง
ภาพยนตร์สกาล่า (ภาพ 1) ไปเปรียบเทียบกับอาคารอื.น ๆ ที.มีลกัษณะใกล้เคียงกัน เช่น มลูนิธิเพื.อศูนย์กลางอิสลามแห่ง
ประเทศไทย (ภาพ 2) และ บ้านบุญนําทรัพย์ (ภาพ 3) พบว่าสร้างด้วยวัสดุเดียวกัน แต่มีรูปลักษณ์ที.มีความคล้ายคลึง
เท่านั nน นอกเหนือจากความสวยงามของโครงสร้างฝ้าโค้งแล้ว ภายในยังประกอบด้วยองค์ประกอบตกแต่งภายใต้รูปแบบ
ของอาร์ตเดโค อย่างดาวเพดานเหล็กพบัที.ติดอยู่บนโครงสร้างฝ้าคอนกรีต ไม้แกะสลกัรูปพิณบนผนงั และภาพสําริดนูนตํ.า
เหนือทางเข้าส่วนพกัคอยโรงภาพยนตร์ 

 

           
ภาพ 1 (ซ้าย) โถงโรงภาพยนตร์สกาล่า ภาพ 2 (กลาง) มูลนิธิเพื.อศูนย์กลางอิสลามแห่งประเทศไทย 

ภาพ 3 (ขวา) บ้านบุญนําทรัพย์ 

 

แนวทางการอนุรักษ์สถาปัตยกรรมสมัยใหม่  
ลําดับในการอนุรักษ์สถาปัตยกรรม4  ประกอบด้วย 1. การอนุรักษ์ (Conservation) 2. การบูรณะ (Restoration) 

3. ก ารค งส ภ าพ อ าค าร  (Preservation) 4. ก ารป รับ ป รุงอ าค าร (Adaption, Renovation) 5. ก ารส ร้างขึ nน ให ม่ 
(Reconstruction) และ 6. การต่อเติมหรือการสร้างอาคารใหม่ในสภาพแวดล้อมเก่า (Addition, Infill) โดยสถาปนิก 
ผู้อนุรักษ์จะเป็นผู้ตัดสินใจในการเลือกระดับการอนุรักษ์ประกอบการพิจารณาปัจจัยต่าง ๆ เช่น ลักษณะทางกายภาพ 
ต้นเหตุของการเสื.อมสภาพ หรือคุณค่าสําคญัของอาคารนั nน ๆ เป็นต้น  

การบูรณะและปรับปรุงอาคารนั nน เป็นหนึ.งในวิธีการอนุรักษ์อาคาร จึงได้ศึกษาขอบเขตและระดับของ 

การปรับปรุงอาคารโดยเดวิด ไฮฟิลด์ (David Highfield) ได้กําหนดขอบเขตและระดับของการปรับปรุงอาคารโดยใช้ 
การเปลี.ยนแปลงของพื nนที.เป็นเกณฑ์จากน้อยไปหามาก ได้เป็น 7 ระดบั ดงัต่อไปนี n 

1. เก็บรักษาโครงสร้างทั nงหมดของอาคาร ซ่อมแซมภายใน และปรับปรุงระบบต่าง ๆ มีการเปลี.ยนแปลงบันได  
หรือลิฟต์  

2. เก็บรักษาผิวเปลือกอาคารภายนอกรวมถึงหลงัคาไว้ รื nอถอน ปรับปรุง และซ่อมแซมภายใน 
3. เก็บรักษาผิวเปลือกอาคารภายนอกรวมถึงหลงัคาไว้ รื nอถอน ปรับปรุง และซ่อมแซมส่วนประกอบที.เป็นโครงสร้าง 
4. เก็บรักษาผนงัภายนอกอาคารไว้ รื nอถอนหลงัคาและส่วนประกอบภายในทั nงหมด   
5. เก็บรักษาผนงัภายนอกอาคารสองถึงสามด้าน รื nอถอนหลงัคาและส่วนประกอบภายในทั nงหมด 
6. เก็บรักษาผนงัอาคารไว้เพียงส่วนเดียว และรื nอถอนส่วนที.เหลือทั nงหมด 
7. รื nอถอนส่วนประกอบทั nงหมดของอาคารและสร้างอาคารใหม่ 

                                                        
2 ประทีป มาลากุล, ประวตัิสถาปัตยกรรมสมยัใหม่, (กรุงเทพฯ: สํานักพิมพ์แห่งจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2542) หน้า 3. 
3 วิมลสิทธิ@ หรยางกูร และคณะ, พฒันาการแนวความคิดและรูปแบบของงานสถาปัตยกรรม อดีต ปัจจุบนั และอนาคต, (ม.ป.ท.: สมาคม

สถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ์, 2536) หน้า 125-126. 
4 ปิ.นรัชฎ์ กาญจนัษฐิติ, การอนุรักษ์มรดกสถาปัตยกรรมและชุมชน, (กรุงเทพฯ: โรงพิมพ์แห่งจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2552) หน้า 82-93. 
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ในระดับการปรับปรุง 1,2 และ 3 เป็นระดับที.พบได้ในการปรับปรุงทั.วไป ระดับ 4,5  และ 6 มักพบในกรณี

สถาปัตยกรรมที.มีคุณค่าทางประวติัศาสตร์ และต้องการจะเก็บรูปด้านไว้ ซึ.งมีค่าใช้จ่ายที.สงูกว่าการรื nอถอนและสร้างใหม่5 

นอกจากนั nนผู้วิจัยยงัได้ศึกษากรณีศึกษาในและต่างประเทศที.น่าสนใจเกี.ยวกับการอนุรักษ์อาคาร ในลักษณะที.มี
การปรับปรุงร่วมด้วยในรูปแบบต่าง ๆ โดยนําเสนอตวัอย่างที.น่าสนใจดงันี n  

1. พิพิธบางลําพู (ภาพ 4)  เป็นอาคารที.อนุรักษ์รูปด้านและองค์ประกอบภายนอก และระบบโครงสร้างหลัก
ของอาคารเอาไว้ โรงพิมพ์ธนบตัร  

2. ธนาคารแห่งประเทศไทย (ภาพ 5) เป็นอาคารที.ได้รับการปรับปรุงโดยอนุรักษ์โครงสร้างหลัก โดยเฉพาะ
โครงสร้างหลังคาแผ่นพับคอนกรีต มีการปรับเปลี.ยนผนังทึบตันให้เป็นผนังกระจก และปรับปรุงพื nนที.
บางส่วนจากการใช้งานเป็นโรงพิมพ์ธนบัตรเป็นพิพิธภณัฑ์และห้องสมุด  

3. โรงแรมอิมพีเรียล (Imperial hotel) (ภาพ 6) ซึ.งออกแบบโดยแฟรงก์ ลอยด์ ไรท์ (Frank lloyd wright) ใน
เมืองโตเกียว ประเทศญี.ปุ่ น เป็นอาคารที.อนุรักษ์โดยการย้ายไปสร้างใหม่ พิพิธภัณฑ์เมจิมรูะ (Meiji-Mura 
museum) จังหวัดอุจิยามะ ประเทศญี.ปุ่ น เพื.อให้ที.ตั nงเดิมสามารถสร้างโรงแรมใหม่ที.เป็นตึกสงูได้ ซึ.งยงัไม่
พบกรณีศึกษาสถาปัตยกรรมสมัยใหม่รูปแบบนี nในประเทศไทย 

     
ภาพ 4 (ซ้าย) พิพิธบางลําพู (โรงเรียนช่างพิมพ์วดัสงัเวช)  ภาพ 5 (กลาง) โรงพิมพ์ธนบตัร ธนาคารแห่งประเทศไทย 

ภาพ 6 (ขวา) โรงแรมอิมพีเรียล โตเกียว 

ผลการวิจัย 

การวิเคราะห์องค์ประกอบของโถงโรงภาพยนตร์ 
ผู้วิจัยจึงได้ศึกษาองค์ประกอบโถงโรงภาพยนตร์สกาล่าเพื.อนําไปใช้จัดกลุ่มในการเลือกองค์ประกอบที.จะต้องการเก็บ

รักษาไว้ โดยคํานึงถึงโครงสร้างและประเภทขององค์ประกอบทางสถาปัตยกรรม ทั nงนี nองค์ประกอบที.นํามาจัดกลุ่มนั nนไม่
ครอบคลุมเฟอร์นิเจอร์ เช่น โคมไฟระย้า เคาท์เตอร์จําหน่ายตั£ว และม้านั.งลอยตัว เป็นต้น โดยสามารถจําแนกออกได้เป็น
หมวดดงันี n  

1. องค์ประกอบที.เป็นโครงสร้างอาคาร (structural elements)  เป็นองค์ประกอบของอาคารที.ส่งผลกระทบต่อความ
แข็งแรง มั.นคง และการเปลี.ยนแปลงของลักษณะพื nนที.ของอาคารเมื.อเกิดการรื nอถอน สามารถจําแนกย่อยได้เป็น 
2 ประเภท  

1.1 องค์ประกอบที.เป็นโครงสร้างหลักคือองค์ประกอบที.ส่งผลต่อความมั.นคงของอาคารโดยตรงเมื.อเกิดการรื nอ
ถอน ได้แก่ เสา และคาน  

1.2 องค์ประกอบที.เป็นโครงสร้างรองคือองค์ประกอบที.มีโครงสร้างที.เกี.ยวเนื.องกับส่วนโครงสร้างหลักจึงต้อง
ระมดัระวังในการรื nอถอนให้ไม่กระทบต่อโครงสร้างหลัก ได้แก่ ฝ้าโครงสร้างโค้งสองทิศ พื nน พื nนดาดฟ้า ผนัง
ภายนอก ผนงัภายใน และบนัไดโถง 
 

2. องค์ประกอบที.ไม่เป็นโครงสร้างอาคาร (non-structural elements) เป็นองค์ประกอบของอาคารที.ไม่มีหน้าที.รับ
การถ่ายแรงของอาคาร สามารถจําแนกย่อยได้เป็น 2 ประเภท 

2.1 องค์ประกอบอาคารทั.วไปคือองค์ประกอบที.ไม่ส่งผลต่อความแข็งแรง แต่ส่งผลต่อการสร้างพื nนที. ได้แก่ ประตู 
หน้าต่าง ผนงักระจก ราวกันตก และฝ้า 

                                                        
5 เรื.องเดียวกัน. 
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2.2 องค์ประกอบตกแต่ง 
2.2.1 องค์ประกอบตกแต่งที.เกี.ยวเนื.องกับโครงสร้างคือ องค์ประกอบที.ต้องใช้อุปกรณ์ที.ซับซ้อนเพื.อรื nอถอน 
ไม่นิยมย้ายตําแหน่ง หรือนํากลับมาใช้ซํ nา ได้แก่ โครงสร้างยื.น และภาพประติมากรรมนูนตํ.าเหนือทางเข้า
โรงภาพยนตร์ 

2.2.2 องค์ประกอบตกแต่งที.ไม่เกี.ยวเนื.องกับโครงสร้างคือ องค์ประกอบที.สามารถรื nอถอนและย้ายไปติดตั nงที.
อื.นได้ง่าย ได้แก่ ดาวเพดานสงักะสีพบั ม้านั.งไม้แกะสลกัรูปพิณ ปลอกเสาอะลมิูเนียม  
 

 
ภาพ 7  แสดงแผนภาพการจัดกลุ่มองค์ประกอบของโถงโรงภาพยนตร์สกาลา 

 
ทางเลือกการอนุรักษ์โถงโรงภาพยนตร์ 

การสังเคราะห์ทางเลือกในการอนุรักษ์โถงโรงภาพยนตร์นั nน ผู้วิจัยได้เทียบเคียง และสังเคราะห์โดยใช้ข้อมูล 2 
ส่วนประกอบกัน ได้แก่ กลุ่มองค์ประกอบของโรงภาพยนตร์สกาล่า และเกณฑ์และรายละเอียดของขอบเขตและระดบัการ
ปรับปรุงอาคาร  

จากการศึกษาขอบเขตและระดบัในการปรับปรุงอาคารมาวิเคราะห์พบว่าในระดบัที. 1-6 มีความคล้ายคลึงกันใน
การเก็บรักษาผนงัอาคารภายนอกไว้ และปรับปรุงภายในอาคาร ขึ nนอยู่กับบริบทของแต่ละกรณี เมื.อนําข้อมูลดังกล่าวมา
เทียบเคียงกับโถงโรงภาพยนตร์สกาล่าจะพบว่าโถงโรงภาพยนตร์สกาล่านั nนมีความสําคัญหลักอยู่ที.ภายใน โดยเฉพาะ
โครงสร้างฝ้าโค้งและองค์ประกอบที.เป็นโครงสร้างของอาคาร ผู้วิจัยจึงได้มุ่งให้ความสําคัญในการเก็บรักษาโครงสร้างและ
โครงสร้างฝ้าโค้งแทนการเก็บรักษาผนังภายนอก โดยใช้เกณฑ์การเปลี.ยนแปลงของพื nนที. และความมั.นคงทางโครงสร้าง 
ในการแบ่งระดบัการอนุรักษ์ผ่านการเก็บรักษาและถอดองค์ประกอบอื.น ๆ ซึ.งการถอดองค์ประกอบอาจจะมีการเก็บรักษา 
หรือเป็นการรื nอถอนขึ nนอยู่กับการวิเคราะห์ต่อไป โดยสามารถแบ่งทางเลือกในการอนุรักษ์เบื nองต้นได้เป็นระดับตาม 
การเปลี.ยนแปลงจากน้อยไปมากเป็นดงันี n  

 
1. อนุรักษ์องค์ประกอบทัcงหมดไว้เช่นเดิม เป็นการอนุรักษ์โถงโรงภาพยนตร์สกาล่าที.สมบูรณ์ที.สุด โดยอาจมี

การซ่อมแซมส่วนที.ได้รับความเสียหาย เช่น การทําความสะอาด ทาสี ปรับปรุงส่วนพื nนผิวภายใน หรือซ่อมแซม
องค์ประกอบทุกส่วนไม่มีการรื nอถอนออกไปจากพื nนที.เดิม การอนุรักษ์ระดบันี nจะเกิดการเปลี.ยนแปลงน้อยที.สดุ 

2. อนุรักษ์องค์ประกอบที[เป็นรูปด้านและโครงสร้างของอาคารไว้ มีการปรับเปลี[ยนองค์ประกอบภายใน 
เป็นการอนุรักษ์โถงโรงภาพยนตร์สกาล่าโดยรักษารูปด้านภายนอก รูปด้านด้านหน้าของโถงยงัมีรูปลักษณ์ที.ให้
ความรู้สึกของการเป็นทางเข้าเช่นเดิม และมีการปรับปรุงภายใน เช่น องค์ประกอบที.ไม่ใช่โครงสร้างอาคาร ผนัง
และพื nน เพื.อเปลี.ยนแปลงผงัและการใช้งานพื nนที. แต่ยงัสามารถเห็นถึงภาพรวมของพื nนที.โถงโรงภาพยนตร์เดิมได้
ค่อนข้างชดัเจน หากมีการปรับเปลี.ยนพื nน และการเพิ.มผนงัชั nน 2 จะส่งผลต่อที.ว่างเดิมมากกว่าองค์ประกอบอื.น 

3. อนุรักษ์เฉพาะองค์ประกอบที[เป็นโครงสร้างหลักของอาคารทั cงหมด เป็นการอนุรักษ์โถงโรงภาพยนตร์ 
สกาล่าโดยย้ายองค์ประกอบเพื.อการตกแต่งออกจากพื nนที. และย้ายหรือรื nอถอนองค์ประกอบที.เป็นโครงสร้าง เช่น 
ผนงั พื nน และคาน ย้ายหรือรื nอถอนผนงัภายนอกเป็นการเปิดการเชื.อมต่อพื nนที.ภายในกับภายนอกของโถง แต่ไม่
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แสดงทางเข้าโถงที.ชดัเจน บริเวณโถงชั nน 1 มีการเปลี.ยนแปลงน้อยกว่าบริเวณชั nน 2 ภาพรวมของโถงเดิมจะเหลือ
เพียงเล็กน้อย แต่ยงัคงไว้องค์ประกอบของเสาและฝ้าโค้งของโถงโรงภาพยนตร์  

4. อนุรักษ์เฉพาะองค์ประกอบที[เป็นโครงสร้างหลักของอาคารบางส่วน เป็นการอนุรักษ์โถงโรงภาพยนตร์
สกาล่าที.โดยเก็บรักษาไว้แค่องค์ประกอบที.เป็นโครงสร้างหลกั ได้แก่ เสาและคาน โดยเก็บรักษาเฉพาะโครงสร้าง
ฝ้าที. มีความสมบูรณ์ของรูปทรงใน 1 หน่วย ซึ.งมีทั nงหมด 5 หน่วยภายในโถง ในการอนุรักษ์ระดับนี nเป็น 
การอนุรักษ์โครงสร้างฝ้าและเสาเพื.อให้เป็นอนุสรณ์  

5. ย้ายองค์ประกอบเพื[อไปอนุรักษ์บนพื cนที[อื[นทั cงหมด เป็นการอนุรักษ์ที.ส่งผลให้ที.ตั nงสามารถสร้างอาคารใหม่
ได้ง่าย และสามารถรักษาความสมบูรณ์ของรูปแบบที.ว่างและองค์ประกอบบนพื nนที.อื.น 
 

 
ภาพ 8 แสดงระดบัการอนุรักษ์โถงโรงภาพยนตร์สกาล่า 
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ภาพ ¤ แสดงระดบัการอนุรักษ์โถงโรงภาพยนตร์สกาล่า 

ดาวโหลดได้ที.: https://drive.google.com/open?id=1sxlxHfrLdhHMBJwhFoCBXpCO0BsDxN4w 
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ตาราง 1 แสดงระดบัการอนุรักษ์โถงโรงภาพยนตร์สกาล่า 

✓ แทนองค'ประกอบที่อนุรักษ'ไว4 O แทนองค'ประกอบที่มีการเปล่ียนแปลง	● แทนองค'ประกอบที่ถูกย4ายออกจากพ้ืนที่ 

 
จากการแบ่งระดับการอนุรักษ์โถงสกาล่าจะเห็นได้ว่าหากนําลําดับการอนุรักษ์มาจัดเรียง และสร้างลําดับของ

องค์ประกอบที.ถอดออกเพื.อนําไปสู่ระดับการอนุรักษ์ต่อไปนั nน (ภาพ �) จะเห็นได้ว่ามีความคล้ายคลึงกับลําดับการ 
รื nอถอนอาคาร ทําให้เห็นภาพรวมของการอนุรักษ์ว่าเป็นการปฏิบัติที. คู่ขนานกับการรื nอถอน ซึ.งภาพรวมนี nส่งเสริม 
การตัดสินใจการอนุรักษ์องค์ประกอบต่าง ๆ เพิ.มเติม เกิดเป็นทางเลือกย่อยในการอนุรักษ์โถงโรงภาพยนตร์สกาล่า ซึ.ง
ระดับที. 5 การย้ายองค์ประกอบเพื.อไปอนุรักษ์บนพื nนที.อื.นนั nนเป็นการถอดองค์ประกอบในอีกรูปแบบหนึ.ง จึงมีขั nนตอนที.
แตกต่างกันกับระดบัที. 1 ถึง 4 ระดบัที. 5 จึงไม่มีความต่อเนื.องจากระดบัอื.น ๆ  

  

 

 

ระดับในการอนุรักษ.โถงโรง

ภาพยนตร.สกาล8า 

 

 

 

ลักษณะการอนุรักษ. 

 

 

องค.ประกอบที่ไม8

เปBนโครงสรCาง

อาคาร 

 

องค.ประกอบที่เปBนโครงสรCางอาคาร 

  โครงสรCางรอง โครงสรCางหลัก 

        

1 อนุรักษ'องค'ประกอบทั้งหมดไว4

เชFนเดิม 
ให4อาคารคงสภาพเดิม มี

การซFอมแซมอาคาร 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2 อนุรักษ'องค'ประกอบที่เปMนรูปด4าน

และโครงสร4างของอาคารไว4 มีการ

ปรับเปล่ียนองค'ประกอบภายใน 

คงไว4ซ่ึงรูปแบบพ้ืนของฝRา

โค4งทีเปMนพ้ืนที่ฝRาสูง มีการ

ปรับปรุงภายใน อาจจะมี

การย4ายหรือร้ือถอน

องค'ประกอบบางสFวน 

O O O ✓ 

 
O 

 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

3 อนุรักษ'เฉพาะองค'ประกอบที่เปMน

โครงสร4างหลักของอาคารทัง้หมด 
คงสภาพไว4แคFพ้ืนที่ฝRาสูง

ภาพรวมของพ้ืนที่

เปล่ียนแปลงมาก ร้ือถอน

องค'ประกอบเพ่ือการ

ตกแตFง และองค'ประกอบ

ที่เปMนโครงสร4างรอง  

O O O O O ✓ 

 
✓ ✓ ✓ ✓ 

4 อนุรักษ'เฉพาะองค'ประกอบที่เปMนโค

รสร4างหลักของอาคารบางสFวน 
คงฝRาโค4งไว4เปMนอนุสรณ' 

เอ้ือตFอการจัดการพ้ืนที่การ

กFอสร4างใหมF 

O O O O O O O O 

 
O 

 
O 

5 ย4ายองค'ประกอบเพ่ือไปอนุรักษ'บน

พ้ืนที่อ่ืนทั้งหมด 
จัดการพ้ืนที่ให4สามารถ

สร4างอาคารใหมFได4โดยงFาย

และรักษารูปแบบที่วFาง

และองค'ประกอบได4อยFาง

สมบูรณ'บนพ้ืนที่อ่ืน 

● ● ● ● ● ● ● ● ● ● 
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ภาพ � แสดงลําดบัการถอดองค์ประกอบเพื.อนําไปสู่การอนุรักษ์โถงโรงภาพยนตร์สกาล่าในแต่ละระดบั 

ดาวโหลดได้ที.: https://drive.google.com/open?id=1Wvy3nChvRYaEEjbJFw_IXPLRy4d6q037 
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สรุปผลงานวิจัย  
สามารถสรุปทางเลือกเบื nองต้นของการอนุรักษ์โถงโรงภาพยนตร์ภายใต้เกณฑ์การเปลี.ยนแปลงทางพื nนที.และ

ความมั.นคงทางโครงสร้าง ประกอบด้วย 5 ระดบัหลกั ได้แก่  
1. อนุรักษ์องค์ประกอบทั nงหมดไว้เช่นเดิม 
2. อนุรักษ์องค์ประกอบที.เป็นรูปด้านและโครงสร้างของอาคารไว้ มีการปรับเปลี.ยนองค์ประกอบภายใน  
3. อนุรักษ์เฉพาะองค์ประกอบที.เป็นโครงสร้างหลกัของอาคาร  
4. อนุรักษ์เฉพาะองค์ประกอบที.เป็นโครงสร้างหลกัของอาคารบางส่วน 
5. ย้ายองค์ประกอบเพื.อไปอนุรักษ์บนพื nนที.อื.นทั nงหมด  
 
โดยการอนุรักษ์ระดับที. �-� มีการอนุรักษ์โครงสร้างหลักทําให้ขอบเขตของพื nนที.ที.จะอนุรักษ์ยังมีขอบเขตที.

เหมือนกับขอบเขตอาคารเดิมอยู่ รวมไปถึงโครงสร้างฝ้าโค้งที.ยงัมีการอนุรักษ์ที.ครบถ้วนและสมบูรณ์ ในขณะเดียวกันการ
เลือกเก็บองค์ประกอบบางส่วนที.ระดับที. � มีการรื nอถอนโครงสร้างหลักและโครงสร้างฝ้าโค้ง ทําให้ขอบเขตของโถงโรง
ภาพยนตร์เปลี.ยนไป ซึ.งจะส่งผลกระทบต่อพื nนที.และลักษณะของโครงการใหม่ที.อาจจะเกิดการพัฒนา และในระดับที. � 
เป็นทางเลือกในการอนุรักษ์ที.ให้ความสําคัญกับการใช้พื nนที.ตั nงเดิม คล้ายคลึงกับกรณีโรงแรมอิมพีเรียล นอกจากนั nนการ
ย้ายองค์ประกอบไปอนุรักษ์บนพื nนที.อื.นนั nน จําเป็นต้องใช้ค่าใช้จ่ายมากกว่าระดับอื.น ๆ ทั nงการรื nอถอนที. ต้องใช้ 
ความชํานาญ การขนย้าย และที.ดินสําหรับการย้ายไปตั nงอยู่ และมีลําดับการทํางานที.แตกต่างจากระดับอื.น ๆ ที.มีการ
ดําเนินการเป็นลําดบัต่อเนื.องกัน   

จากการวิจัยการนําเสนอทางเลือกเป็นการแสดงเหตุผลช่วยในการประกอบหารตัดสินใจของผู้ใช้งาน โดย
สามารถเลือกโดยเปรียบเทียบการให้ความสําคัญของ 1. ปริมาณองค์ประกอบที.ต้องการเก็บรักษา 2. ลักษณะที.ว่างที.
อนุรักษ์ไว้ และ 3. ลักษณะที.ว่างที.เกิดขึ nนหลงัจากรื nอถอนองค์ประกอบแล้ว เพื.อใช้ประกอบการตัดสินใจในการเลือกระดับ
การอนุรักษ์โถงโรงภาพยนตร์สกาล่า การเลือกระดบัการอนุรักษ์จึงขึ nนอยู่กับพื nนที. การใช้งาน และโครงสร้างของอาคารใหม่
ที.ผู้พฒันาโครงการจะผสานเข้ากับโถงที.ถูกอนุรักษ์ไว้บนพื nนที.เดิม หรือ การย้ายองค์ประกอบทั nงหมดไปอนุรักษ์บนพื nนที.อื.น
จึงเป็นอีกหนึ.งในแนวทางที.สามารถทําได้ 

 

ข้อเสนอแนะ 
ผลลัพธ์ของงานวิจัยนี nจึงเป็นเพียงข้อเสนอแนะในการอนุรักษ์โถงโรงภาพยนตร์สกาล่าในรูปแบบต่าง ๆ  ให้

ออกมาเป็นรูปธรรมมากขึ nน ทั nงนี nการเลือกนําไปใช้อาจจะต้องประกอบกับปัจจัยต่าง ๆ เพื.อให้เกิดความเหมาะสม ซึ.ง
จําเป็นจะต้องมีการตรวจสอบโครงสร้างในเชิงลึกด้านความแข็งแรง สภาพและอายุของคอนกรีตเสริมเหล็กเพื.อ
ประกอบการตดัสินใจเลือกเก็บองค์ประกอบต่าง ๆ ต่อไป 
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บทคัดย่อ 
ในปัจจุบันพื oนที.โดยรอบองค์พระปฐมเจดีย์มีการใช้งานเป็นพื oนที.อเนกประสงค์ของเมืองนครปฐม จากการสังเกต

พื oนที.ในเบื oองต้นพบว่ามีการใช้งานพื oนที.ไม่เต็มประสิทธิภาพ บางพื oนที.มีการใช้งานหนาแน่น แต่บางพื oนที.กลับไม่มี 
การใช้งาน บทความนี oมีวตัถุประสงค์เพื.อที.จะศึกษาพฤติกรรมการใช้พื oนที. และศึกษาปัจจัยที.มีอิทธิพลต่อพฤติกรรมการใช้
งานพื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์ ซึ.งนําไปสู่การวิเคราะห์ปัญหา และเสนอแนวทางการปรับปรุงภูมิทศัน์ในลําดบัต่อไป    

วิธีการวิจัยมี 3 ขั oนตอนคือ การศึกษาข้อมูลจากเอกสาร การสํารวจภาคสนาม และการสัมภาษณ์โดยใช้ 
แบบสอบถาม ขั oนตอนแรก ศึกษารวบรวมข้อมลูจากเอกสารงานวิจัยที.เกี.ยวข้องกับพื oนที.ศึกษา ศึกษาแนวคิดและทฤษฎีที.
เกี.ยวข้อง ขั oนตอนที.สอง สังเกตการณ์พฤติกรรมการใช้พื oนที. โดยมีขั oนตอนการสังเกตการณ์ดังนี o แบ่งพื oนที.การสํารวจ 
กําหนดช่วงเวลาในการบันทึกข้อมูล ทําการสังเกตรูปแบบของกิจกรรม และการกระจายตัวของการใช้งานพื oนที. จากนั oน
สรุปเป็นผังการสังเกตการณ์ ขั oนตอนสุดท้าย ทําการสัมภาษณ์ข้อมูลทั.วไปของผู้ใช้งาน และข้อมลูเกี.ยวกับการใช้งานพื oนที.
รอบองค์พระปฐมเจดีย์ โดยใช้แบบสอบถามทั oงหมด 200 ชุด  
  ผลการวิจัยพบว่ารูปแบบพฤติกรรมการใช้พื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์ส่วนใหญ่คือ กิจกรรมพักผ่อนหย่อนใจ 
(Passive Recreation) โดยการกระจายตัวของการใช้งานจะหนาแน่นบริเวณพื oนที.ลานโล่งที.มีลกัษณะพื oนผิวของวสัดุเป็น 
พื oนดาดแข็ง มีการกําหนดขอบเขตของกิจกรรมที.ชัดเจน เช่น พื oนที.สําหรับออกกําลังกาย พื oนที.สําหรับร้านค้า เป็นต้น  
และบริเวณพื oนที.ใกล้กับประตูทางเข้าหลัก (ประตูทางด้านทิศเหนือและทิศใต้) ส่วนปัจจัยที.มีอิทธิพลต่อการใช้งานพื oนที.
สูงสุดคือ �) บรรยากาศที.ร่มรื.น ได้แก่ พื oนที.ที.มีต้นไม้ใหญ่ให้ร่มเงา แต่ไม่ปลูกหนาทึบทําให้สามารถใช้พื oนที.ใต้ต้นไม้ 
ทํากิจกรรมต่างๆ เช่น นั.งพักผ่อน และพบปะพูดคุยกัน เป็นต้น /) การเข้าถึงง่าย ได้แก่ พื oนที.ใกล้กับเส้นทางสญัจร และ
สามารถมองเห็นกิจกรรมได้ชัดเจน 3) มีพื oนที. สําหรับทํากิจกรรมที.น่าสนใจ เช่น สนามร้านค้าภาคกลางคืนสําหรับ 
ซื oออาหาร และรับประทานอาหาร เป็นต้น �) มีความปลอดภัย ได้แก่ พื oนที.มีความปลอดภัยจากการสัญจรของรถยนต์  
มีแสงสว่างที.เพียงพอ และไม่มีบรรยากาศที.เปลี.ยวซึ.งไม่ถูกบดบังจากการมองเห็น เป็นต้น �) มีบรรยากาศที.เงียบสงบ 
ได้แก่ พื oนที.ที.ไม่มีการรบกวนจากคน และเสียง �) มีมมุมองทศันียภาพที.สวยงาม �) ใกล้ตําแหน่งที.จอดรถ ตามลําดบั 
 
คําสําคัญ: พฤติกรรมการใช้พื/นที3, พฤติกรรมมนษุย์, พื/นที3สาธารณะ, พระปฐมเจดีย์ 

 
 
 
 
 
 

                                                
* บทความนี oเป็นส่วนหนึ.งของวิทยานิพนธ์เรื.อง “พฤติกรรมการใช้พื oนที.และแนวทางการปรับปรุงภูมิทศัน์รอบองค์พระปฐมเจดีย์”  
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Abstract  
At present, the area surrounding The Phra Pathom Chedi is used as a multipurpose area of Nakhon 

Pathom. From the observations area at the beginning found that there was no full space usage efficiency. 
Some areas are used densely but some areas have no use. This article aims to study the behavior of using 
space and study the factors that influence the behaviors using space surrounding The Phra Pathom Chedi. 
This leads to analyze problems and propose the solutions to improve the landscape in the next step. 

Research methods have 3 steps, study from the documents, field surveys and interviews by using 
questionnaires. The first step was gathering information from research papers that related to the study area 
and studied the concepts and related theories. Step Two was observing the behavior of using space by the 
observe process include divided the area of exploration, determined time of recording data, observed 
patterns of activities and the distribution of using space then summarize as the plan of observations. The last 
step was conduct interviews the general information of users and information about the area surrounding The 
Phra Pathom Chedi by questionnaires of 200 people. 

Research results showed the behavior patterns of the area surrounding The Phra Pathom Chedi, the 
main is the passive recreation activities by the distribution of densely using space around open space that the 
surface of the material is hardscape. There was the determination in the scope of activities such as an area 
for exercise, space for shops etc. and the area near the main entrance (North and South), factors that 
influence the maximum space usage are 1) shady atmosphere include areas with large trees that provide 
shade, but do not allow the use of dense-planting, so can use the area under the tree with several activities 
such as sit and talk together, etc. 2) easy access to areas include area near the roads, and can see the 
activities clearly 3) There was an area for interesting activities such as the store for the buying food and 
eating, etc.  4) There was safety includes the area was safe from car traffic. There was sufficient lighting and 
there was no isolated atmosphere that cannot be obscured from vision, etc. 5) There was a quiet area with no 
interference from people and noise. 6) There was a beautiful view. 7) Nearby parking position respectively. 
 
keywords: Users’ behavior, Human behavior, Public space, Phra Pathom Chedi   
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บทนํา 
พระปฐมเจดีย์ เป็นมหาสถูปเจดีย์ที.สร้างในสมัยทวารวดี และได้รับการปฎิสังขรณ์หลายครั oง มีความสําคัญ

ทางด้านพระพุทธศาสนา ประวัติศาสตร์ วัฒนธรรม และประเพณี เปรียบเสมือนศูนย์รวมจิตใจของชาวนครปฐม และ
พุทธศาสนิกชนทั.วโลก   

ปัจจุบันพื oนที.โดยรอบองค์พระปฐมเจดีย์ถือได้ว่าเป็นศูนย์กลางของกิจกรรมเมืองนครปฐม เนื.องจากทําเลที.ตั oง 
ที.อยู่ใจกลางเมือง มีพื oนที.ติดกับย่านพาณิชยกรรมที.มีชุมชนอยู่อาศยักันอย่างหนาแน่น และเป็นพื oนที.โล่งสาธารณะขนาด
ใหญ่ของเมืองนครปฐม จึงทําให้ชาวนครปฐมใช้งานพื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์ตลอดทั oงวนั โดยใช้เป็นพื oนที.นนัทนาการ  
เป็นพื oนที.อเนกประสงค์ต่างๆ เช่น จดังานเทศกาลนมสัการองค์พระปฐมเจดีย์ งานเทศกาลอาหารผลไม้และของดีนครปฐม  
งานประเพณีการแห่ผ้าห่มองค์พระปฐมเจดีย์ ตลาดโต้รุ่งองค์พระปฐมเจดีย์ และตลาดนดัพระเครื.อง ฯลฯ  

อย่างไรก็ตามจากการสงัเกตพื oนที.ในเบื oองต้นได้พบปัญหาที.เกิดจากการใช้งานพื oนที.ในด้านต่างๆ ได้แก่ ปัญหา
ด้านการใช้งานพื oนที.ไม่เต็มประสิทธิภาพ ปัญหาด้านการจัดกิจกรรมในบางพื oนที.ไม่สอดคล้องกับบทบาทความสําคัญของ
องค์พระ เช่น การตั oงเต็นท์ร้านค้าสําหรับซื oอขายสินค้า การจดัเวทีสําหรับกิจกรรมและคอนเสิร์ต เป็นต้น และปัญหาด้าน
การจัดการ เช่น ความไม่สะอาดในบางพื oนที.  และความไม่เป็นระเบียบเรียบร้อยของการจอดรถรอบพื oนที.  เป็นต้น  
โดยปัญหาเหล่านี oมีผลต่อภูมิทัศน์โดยรอบขององค์พระปฐมเจดีย์ที.เป็นโบราณสถานที.สําคัญของประเทศ จากประเด็น
ปัญหาดังกล่าวนั oน จึงควรมีการศึกษาถึงพฤติกรรมการใช้พื oนที.ของผู้ใช้รอบองค์พระปฐมเจดีย์ในปัจจุบัน เพื.อเสนอแนะ
แนวทางในการปรับปรุงพื oนที.ให้สอดคล้องกับความสําคัญของโบราณสถาน และวิถีชีวิตเมืองของคนนครปฐมต่อไป  
 

                    
ภาพ 1 ทศันียภาพด้านทิศเหนือที.เชื.อมกับคลองเจดีย์บูชาในอดีต              ภาพ 2 ทศันียภาพด้านทิศเหนือในปัจจุบนั 
(ที.มา: ปิยนาถ บุณนาค, วฒันะ บุญจับและนววรรณ วุฒฑะกุล /���, 9)  (ที.มา: รูปภาพจากการสํารวจ วันที. /� สิงหาคม /���) 

 

บริบทโดยรอบพื -นที1ศึกษา 
พื oนที.ศึกษาตั oงอยู่ในเทศบาลนครนครปฐม ตําบลพระปฐมเจดีย์ อําเภอเมืองนครปฐม จังหวัดนครปฐม  

มีเนื oอที.ประมาณ �/ ไร่ มีอาณาเขตติดต่อดงันี o 
- ทิศเหนือ จดถนนซ้ายพระ เชื.อมต่อกับสะพานเจริญศรัทธา และสถานีรถไฟนครปฐม 

- ทิศใต้ จดถนนขวาพระ  ซึ.งทิศใต้ติดกับสถานีตํารวจนครปฐม และวดัพระปฐมเจดีย์ฯ 

- ทิศตะวันออก จดถนนหน้าพระ ซึ.งทิศตะวันออกติดกับสวนเฉลิมพระเกียรติ �� พรรษา และสํานักงาน
อยัการจงัหวดันครปฐม 

- ทิศตะวันตก จดถนนหลงัพระ ซึ.งทิศตะวนัตกติดกับที.อยู่อาศยั และอาคารพาณิชยกรรม  
 
 จากภาพ ¡ แสดงให้เห็นถึงการใช้ประโยชน์ที.ดินของพื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์ โดยมีลกัษณะการใช้ที.ดิน
ประเภท �) พาณิชยกรรมและที.อยู่อาศัยหนาแน่นมาก /) สถาบันราชการ สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ¡) 
สถาบันการศึกษา การคาดการณ์ของกลุ่มผู้ใช้งานภายในพื oนที.ศึกษานั oนแบ่งเป็น 4 กลุ่มผู้ใช้งาน ได้แก่ �) จากชุมชนที.
อาศยัอยู่โดยรอบ /) พนกังานเจ้าหน้าที.ในสถาบนัราชการ ¡) นกัเรียน นกัศึกษา �) นกัท่องเที.ยว 
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 การวิเคราะห์บริบทโดยรอบพื oนที.ศึกษาพบว่า พื oนที.รอบองค์พระมีลกัษณะเป็นอาคารพาณิชย์ที.มีการใช้อยู่
อาศัย และการค้า พื oนที.พาณิชยกรรมและที.อยู่อาศยัที.หนาแน่นนี oมีผลต่อการใช้งานภายในพื oนที.รอบองค์พระ โดยเฉพาะ
พื oนที.ด้านทิศเหนือที.เชื.อมต่อกับตลาดสดสํานกังานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ สถานีรถไฟนครปฐม และพื oนที.ด้านทิศ
ตะวนัตกที.เชื.อมต่อกับอาคารที.พกัอาศัยที.มีการใช้งานและมีการสญัจรหนาแน่นตลอดทั oงวนั เมื.อพื oนที.การจราจรบริเวณนั oน
หนาแน่นผู้ใช้งานจะใช้พื oนที.ในองค์พระในการจอดรถ การนั.งพกัผ่อน และทํากิจกรรมต่างๆ อีกทั oงพื oนที.ชุมชนโดยรอบไม่มี
พื oนที.ลานโล่งสําหรับการทํากิจกรรมของชุมชน ทําให้พื oนที.ศึกษามีศกัยภาพที.สามารถดึงดูดผู้ใช้งานโดยรอบเข้ามาใช้พื oนที.
ทํากิจกรรมทั oงการพกัผ่อนหย่อนใจ และการออกกําลงักาย 

 

 
ภาพ ¡ ผังการใช้ประโยชน์ที.ดินบริเวณรอบพื oนที.ศึกษา 

 

วัตถุประสงค์การวิจัย 
1. เพื.อศึกษารูปแบบกิจกรรม และการกระจายตวัของการใช้งานพื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์ในปัจจุบนั 
2. เพื.อศึกษาปัจจยัที.มีอิทธิพลต่อพฤติกรรมการใช้งานพื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์ 

 

ระเบียบวิธีการวิจัย 
 การวิจยันี oเป็นการศึกษาพฤติกรรมการใช้งานพื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์ในปัจจุบนั เพื.อวิเคราะห์พฤติกรรมการ
ใช้พื oนที.ที.สัมพันธ์กับการออกแบบพื oนที.สาธารณะ โดยมีระเบียบวิธีการวิจัย ¡ ขั oนตอน คือ การศึกษาข้อมูลจากเอกสาร   
การสํารวจภาคสนาม และการสมัภาษณ์โดยใช้แบบสอบถาม 

1. การศึกษาข้อมูลจากเอกสาร เพื.อศึกษาถึงความเป็นมาของพื oนที.ศึกษา แผนพฒันาและข้อกําหนดต่างๆ 
ที.เกี.ยวข้อง รวมถึงแนวคิดและทฤษฎีที.ใช้เป็นกรอบในการนําเสนอข้อพิจารณาในการปรับปรุงภูมิทศัน์ 
1) ศึกษารวบรวมข้อมูลจากเอกสารงานวิจัยที. เกี.ยวข้องกับพื oนที. ศึกษา ได้แก่ ข้อมูลจากหนังสือ 

วิทยานิพนธ์ บทความวิชาการต่างๆ แผนพัฒนาจังหวัดนครปฐม � ปี แผนพัฒนาท้องถิ.น�ปีเทศบาล
นครนครปฐม เทศบญัญัติเทศบาลนครนครปฐม พระราชบญัญัติโบราณสถาน ฯลฯ 

2) ศึกษาแนวคิดและทฤษฎีที.เกี.ยวข้อง ได้แก่ ทฤษฎีที.เกี.ยวข้องพฤติกรรมการใช้พื oนที.สาธารณะของเมือง 
ปัจจยัที.มีอิทธิพลต่อการใช้พื oนที.ในการทํากิจกรรม คุณภาพของพื oนที.สาธารณะเมืองที.ดี ฯลฯ 

2. การสํารวจภาคสนาม เพื.อศึกษาพฤติกรรมการใช้พื oนที. ได้แก่ รูปแบบของกิจกรรม และการกระจายตวัของ
ของการใช้งานพื oนที. โดยมีขั oนตอนในการศึกษาดงันี o 
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1) แบ่งพื oนที.การสํารวจเป็น Quadrant (ภาพ �) ทําการกําหนดจุดของการสังเกตการณ์ทั oงหมด �� จุด  
ในตําแหน่งที.สามารถเห็นกิจกรรมบริเวณพื oนที.ศึกษาได้อย่างชดัเจน  

 

 
ภาพ � แสดงการแบ่งพื oนที.สงัเกตการณ์ 

 
2) กําหนดช่วงเวลาในการบันทึกข้อมูลสําหรับการทําผังบันทึกพฤติกรรมการใช้พื oนที. ในรอบ � ชั.วโมง 

ตั oงแต่เวลา ��.��-//.��น. โดยทําการจัดกลุ่มชุดข้อมูลเป็น � ชุด คือ ช่วงเช้า (��.��-��.��น.)  
ช่วงเที.ยง (��.��-��.��น.) ช่วงเย็น (��.��-��.��น.) และช่วงกลางคืน (��.��-//.��น.) 

3) ทําการสงัเกตรูปแบบของกิจกรรม และการกระจายตวัของการใช้งานภายในพื oนที.ศึกษา โดยทําการจด
บนัทึกข้อมลูลงในผงัสงัเกตการณ์ พร้อมทั oงใช้กราฟฟิกแสดงตําแหน่งที.มีการใช้งาน  

4) ประมวลผลข้อมูลจากการสังเกตการณ์ข้างต้น ด้วยการซ้อนทับของชุดข้อมูลที.ได้จากการเก็บข้อมูล
สรุปเป็นผังการสังเกตการณ์ เพื.อใช้วิเคราะห์พฤติกรรมการใช้งานในพื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์ 
ในปัจจุบนั 

3. การสัมภาษณ์โดยใช้แบบสอบถาม เพื.อศึกษาปัจจัยที.มีอิทธิพลต่อพฤติกรรมการใช้งานพื oนที.ของผู้ใช้งาน 
ในปัจจุบนั โดยมีขั oนตอนในการศึกษาดงันี o 
1) กําหนดข้อมูลของแบบสอบถาม โดยแบ่งออกเป็น / ส่วน ส่วนแรกคือ ข้อมูลทั.วไปของผู้ใช้งาน ได้แก่ 

เพศ อายุ อาชีพ และที.อยู่ปัจจุบัน ส่วนที.สองคือ ข้อมลูเกี.ยวกับการใช้งานพื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์ 
ได้แก่ ความถี.ในการมาใช้งานพื oนที. ระยะเวลาที.ใช้พื oนที. รูปแบบกิจกรรม ปัจจัยที.มีอิทธิพลต่อการใช้
พื oนที.และไม่ใช้พื oนที.อื.นๆในการทํากิจกรรม และรูปแบบกิจกรรมอะไรบ้างที.ควรเพิ.มเติมในพื oนที.รอบองค์
พระปฐมเจดีย์ 

2) กําหนดจํานวนของแบบสอบถามทั oงหมด 200 ชุด และกําหนดพื oนที.สําหรับการแจกแบบสอบถาม 
Quadrant ละ 50 ชุด และกําหนดช่วงเวลาสําหรับการสัมภาษณ์ ในรอบ � ชั.วโมง ตั oงแต่เวลา ��.��-
//.��น. โดยทําการจัดกลุ่มชุดข้อมูลเป็น � ชุด คือ ช่วงเช้า (��.��-��.��น.) ช่วงเที.ยง (��.��-
��.��น.) ช่วงเย็น (��.��-��.��น.) และช่วงกลางคืน (��.��-//.��น.)  

3) ทําการสัมภาษณ์ผู้ใช้งานในแต่ละพื oนที.ศึกษา โดยทําการจดบันทึกข้อมลูในแบบสอบถามประกอบการ
สมัภาษณ์  
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4) ประมวลผลข้อมลูจากการสัมภาษณ์ข้างต้น เพื.อใช้วิเคราะห์ลักษณะของผู้ใช้งาน พฤติกรรมการใช้งาน 
และปัจจยัที.มีอิทธิพลต่อพฤติกรรมการใช้พื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์ในปัจจุบนั 
 

ผลการวิจัย 
s.ผลการสํารวจภาคสนาม จากการสงัเกตพฤติกรรมการใช้พื oนที. ได้แก่ รูปแบบของกิจกรรม และการกระจายตัวของการ
ใช้งานพื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์ มีผลการศึกษาดงันี o 
 s.s รูปแบบของกิจกรรม รูปแบบกิจกรรมภายในพื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์แบ่งเป็น / ประเภทคือ กิจกรรม
พกัผ่อนหย่อนใจ (Passive Recreation) และกิจกรรมออกกําลงักาย (Active Recreation) 
 พื -นที1ศึกษาที1 s (บริเวณทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ) รูปแบบของกิจกรรมมีดงันี o  

- กิจกรรมพักผ่อนหย่อนใจ ได้แก่ กิจกรรมนอนพักผ่อน สวดมนต์ไหว้พระ อ่านหนังสือ พบปะพูดคุยกัน  
นั.งรับประทานอาหาร นั.งพกัผ่อน ให้อาหารปลา ซื oอขายสินค้า และเดินเล่น  

- กิจกรรมออกกําลังกาย ได้แก่ กิจกรรมวิ.งออกกําลงักาย ชี.กง ไทเก็ก รําไม้พลอง เต้นแอโรบิค เล่นอุปกรณ์
เครื.องเล่น และปั.นจกัรยาน (ภาพ �) 
 

 
ภาพ � แสดงกิจกรรมการใช้พื oนที.ภายในพื oนที.ศึกษาที. � 

 
พื -นที1ศึกษาที1 t (บริเวณทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ) รูปแบบของกิจกรรมมีดังนี o  
- กิจกรรมพักผ่อนหย่อนใจ ได้แก่ กิจกรรมนอนพักผ่อน สวดมนต์ไหว้พระ อ่านหนังสือ พบปะพูดคุยกัน  

นั.งรับประทานอาหาร นั.งพกัผ่อน ซื oอขายสินค้า และเดินเล่น  
- กิจกรรมออกกําลังกาย ได้แก่ กิจกรรมวิ.งออกกําลังกาย ชี.กง ไทเก็ก รําไม้พลอง เล่นอุปกรณ์เครื.องเล่น

และปั.นจกัรยาน (ภาพ �) 
 

 
ภาพ � แสดงกิจกรรมการใช้พื oนที.ภายในพื oนที.ศึกษาที. 2 
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พื -นที1ศึกษาที1 u (บริเวณทิศตะวนัออกเฉียงใต้) รูปแบบของกิจกรรมมีดงันี o  
- กิจกรรมพักผ่อนหย่อนใจ ได้แก่ กิจกรรมนอนพักผ่อน สวดมนต์ไหว้พระ อ่านหนังสือ พบปะพูดคุยกัน  

นั.งรับประทานอาหาร นั.งพกัผ่อน ให้อาหารปลา เล่นหมากรุก เช่าพระ ซื oอขายสินค้า และเดินเล่น  
- กิจกรรมออกกําลังกาย ได้แก่ กิจกรรมวิ.งออกกําลงักาย ปั.นจักรยาน และเตะฟุตบอล (ภาพ �) 

 

 
ภาพ � แสดงกิจกรรมการใช้พื oนที.ภายในพื oนที.ศึกษาที. 3 

 
พื -นที1ศึกษาที1 v (บริเวณทิศตะวนัตกเฉียงใต้) รูปแบบของกิจกรรมมีดงันี o  
- กิจกรรมพักผ่อนหย่อนใจ ได้แก่ กิจกรรมนอนพักผ่อน สวดมนต์ไหว้พระ อ่านหนังสือ พบปะพูดคุยกัน  

นั.งรับประทานอาหาร นั.งพกัผ่อน ซื oอขายสินค้า และเดินเล่น  
- กิจกรรมออกกําลังกาย ได้แก่ กิจกรรมวิ.งออกกําลงักาย ปั.นจักรยาน และเตะฟุตบอล (ภาพ �) 

 
ภาพ � แสดงกิจกรรมการใช้พื oนที.ภายในพื oนที.ศึกษาที. 4 

 
ตาราง 1 แสดงกิจกรรมการใช้พื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์  

พื -นที1ศึกษา 
 

รูปแบบกิจกรรม 

พื -นที1ศึกษาที1
1 

พื -นที1ศึกษาที1
2 

พื -นที1ศึกษาที1
3 

พื -นที1ศึกษาที1
4 

ผลรวมของ 
แต่ละกิจกรรม 

ผลรวมของ
กิจกรรม 

กิจ
กร

รม
PA

SS
IV

E 
(%

) 

นอนพกัผ่อน 0.27 0.09 0.07 0.02 0.45 

91.86 % 

สวดมนต์ ไหว้พระ 1.38 0.54 0.08 0.03 2.03 

อ่านหนังสือ 0.22 0.18 0.09 0.05 0.54 

พบปะพูดคุยกัน 6.95 4.86 4.03 3.52 19.36 

นั.งรับประทานอาหาร 0.13 0.24 2.41 6.01 8.79 

นั.งพกัผ่อน 4.28 1.92 1.40 0.76 8.36 

ให้อาหารปลา 0.16 - 0.31 - 0.47 

เล่นหมากรุก - - 2.51 - 2.51 
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เช่าพระ - - 4.37 - 4.37 

ซื oอขายสินค้า 1.34 2.58 1.28 10.87 16.07 

เดินเล่น 8.98 7.58 5.61 6.74 28.91 

กิจ
กร

รม
AC

TI
VE

 (%
) วิ.งออกกําลงักาย 1.14 0.87 0.96 0.75 3.72 

8.14 % 

ชี.กง ไทเก็ก รําไม้พลอง 0.36 0.89 - - 1.25 

เต้นแอโรบิค 0.28 - - - 0.28 

เล่นอุปกรณ์เครื.องเล่น 1.12 0.36 - - 1.48 

ปั.นจักรยาน 0.27 0.18 0.27 0.14 0.86 

เตะฟุตบอล - - 0.47 0.08 0.55 

 
 จากตาราง � สรุปได้ ว่ารูปแบบกิจกรรมการใช้พื oนที. ส่วนใหญ่คือ กิจกรรมพักผ่อนหย่อนใจ (Passive 
Recreation) 91.86% และรองลงมาคือ กิจกรรมออกกําลงักาย (Active Recreation) 8.14%  

- กิจกรรมพักผ่อนหย่อนใจที.มีการใช้งานสูงสุดคือ การเดินเล่น (28.91%) รองลงมาคือ การพบปะพูดคุยกัน 
(19.36%) ซื oอขายสินค้า (16.07%) นั.งรับประทานอาหาร (8.79%) นั.งพักผ่อน (8.36%) เช่าพระ (4.37%)  
เล่นหมากรุก (2.51%) สวดมนต์ ไหว้พระ (2.03%) อ่านหนังสือ (0.54%) ให้อาหารปลา (0.47%) และ 
นอนพกัผ่อน (0.45%) ตามลําดบั 

- กิจกรรมออกกําลังกายที.มีการใช้งานสูงสดุคือ วิ.งออกกําลังกาย (3.72%) รองลงมาคือ เล่นอุปกรณ์เครื.อง
เล่น (1.48%) ชี.กง ไทเก็ก รําไม้พลอง (1.25%) ปั.นจกัรยาน (0.86%) เตะฟุตบอล (0.55%) และเต้นแอโรบิค 
(0.28 %) ตามลําดบั 

s.t การกระจายตัวของการใช้งานพื -นที1 จากการสังเกตการกระจายตวัของการใช้งานพื oนที.รอบองค์พระปฐม
เจดีย์ในวันธรรมดา (วันจันทร์-วันศุกร์) และวันหยุด (วันเสาร์-วันอาทิตย์) ประมวลผลด้วยการซ้อนทับของชุดข้อมูล  
มีผลการศึกษาดงันี o  

จากการสงัเกตการกระจายตัวของการใช้งานพื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์ (ภาพ �) สรุปได้ว่า 

- พื -นที1ที1มีการใช้งานมาก คือ บริเวณพื oนที.ลานโล่งที.มีลักษณะพื oนผิวของวัสดุเป็นพื oนดาดแข็ง มีการกําหนด
ขอบเขตของกิจกรรมที.ชดัเจน เช่น พื oนที.เล่นอุปกรณ์กีฬาและพื oนที.นั.งหน้าศูนย์แพทย์ (ทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ) พื oนที.สนาม
พระเครื.อง (ทิศตะวันออกเฉียงใต้) พื oนที.สนามร้านค้าภาคกลางคืน (ทิศตะวันตก) เป็นต้น และบริเวณพื oนที.ใกล้กับประตู
ทางเข้าหลกั มีที.นั.งสําหรับพกัผ่อน เช่น พื oนที.บริเวณประตูทางด้านทิศเหนือ และทิศใต้ เป็นต้น 

- พื -นที1ที1มีการใช้งานน้อย คือ บริเวณพื oนที.ที.เป็นสวนมีการปลูกต้นไม้หนาทึบทําให้ไม่สามารถใช้พื oนที.ใต้ต้นไม้
ทํากิจกรรมต่างๆ เช่น พื oนที.สวนสุขภาพ และสวนป่ามหาวัน (ทิศตะวันตกเฉียงเหนือ) เป็นต้น พื oนที.ลานสนามหญ้า เช่น 
พื oนที.สนามคลี และสนามดนตรี (ทิศตะวนัออก) และบริเวณพื oนที.ที.มีลกัษณะแคบเป็นแนวยาว ไม่มีการกําหนดกิจกรรมที.
ชดัเจน เช่น พื oนรอบๆที.ติดกับกําแพงแก้วชั oนนอก เป็นต้น 
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ภาพ � ผังแสดงการกระจายตวัของผู้ใช้งานวนัธรรมดาและวันหยุด 

 

t.ผลการสัมภาษณ์โดยใช้แบบสอบถาม จากการสัมภาษณ์ผู้ใช้งานพื oนที. ได้แก่ ข้อมูลทั.วไปของผู้ใช้งาน และข้อมูล
เกี.ยวกับการใช้งานพื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์ มีผลการศึกษาดงันี o 
 t.s ข้อมูลทั1วไปของผู้ใช้งาน  

1) เพศที.มาใช้งานพื oนที.สูงสุดคือ เพศชาย (��%) รองลงมาคือ เพศหญิง (¡�%) 
2) อายุที.มาใช้งานพื oนที.สูงสุดคือ อายุ/�-��ปี (��%) รองลงมาคือ อายุ��-��ปี (/�%) อายุมากกว่า��ปี

(14%) อายุ��-/�ปี (��%) และอายุน้อยกว่า��ปี (/%) ตามลําดบั 
3) อาชีพที.มาใช้งานพื oนที.สูงสุดคือ ค้าขาย (/�%) รองลงมาคือ รับจ้างทั.วไป (��%) ว่างงานและเกษียณอายุ 

(13%) เจ้าของกิจการ (�/%) นกัเรียนและนกัศึกษา (��%) พนกังานบริษัทเอกชน (��%) รับราชการ (�%)  
อื.นๆ (¡%) ได้แก่ อาชีพทําสวน และคนไร้บ้าน (�%) ตามลําดบั 

4) ที.อยู่ที.มาใช้งานพื oนที.สูงสุดคือ อําเภอเมืองนครปฐม จ.นครปฐม (��%) รองลงมาคือ อําเภออื.นๆ จ.
นครปฐม (��%) เช่น  อํ าเภ อสามพราน  อํ าเภ อดอนตูม เป็ น ต้น  และจังหวัดอื. นๆ (��%) เช่น 
กรุงเทพมหานคร จังหวดัสมุทรสาคร จังหวัดราชบุรี จังหวัดกาญจนบุรี จังหวัดสุพรรณบุรี และจังหวัดตรัง 
เป็นต้น  

 จากการสัมภาษณ์ข้อมูลทั.วไปของผู้ใช้งานพื oนที. สรุปได้ว่าพื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์กลุ่มผู้ใช้งานส่วนใหญ่จะ
เป็นเพศชาย โดยมีอายุประมาณ /�-��ปี ประกอบอาชีพค้าขาย และเป็นคนชุมชนเมืองนครปฐมซึ.งอยู่ใกล้กับพื oนที.ศึกษา  
 

2.2 ข้อมูลเกี1ยวกับการใช้งานพื -นที1  
1) ความถี.ในการมาใช้งานพื oนที.สูงสุดคือ ทุกวนั (��%) รองลงมาคือ สปัดาห์ละครั oง (//%) อื.นๆ (�%) ได้แก่  

/-¡ครั oงต่อสปัดาห์ เดือนละครั oง (�%) �เดือนครั oง (�%) และปีละครั oง (�%) ตามลําดบั 
2) ระยะเวลาที.ใช้งานพื oนที.สูงสุดคือ ¡�นาที-�ชั.วโมง (��%) รองลงมาคือ มากกว่า�ชั.วโมง-¡ชั.วโมง (¡�%) 

มากกว่า�ชั.วโมงขึ oนไป (�/%) มากกว่า¡ชั.วโมง-�ชั.วโมง (�%) และน้อยกว่า¡�นาท ี(�%) ตามลําดบั 
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3) รูปแบบกิจกรรมที. ใช้ในพื oนที.สูงสุดคือ พบปะพูดคุยกัน (/�%) รองลงมาคือ นั.งพักผ่อน (/�%) นั.ง
รับประทานอาหาร (��%) เดินเล่น (��%) อื.นๆ (�%) ได้แก่ ซื oอขายสินค้า วิ.งออกกําลังกาย (6%) เตะ
ฟุ ต บ อ ล  ( � % ) 
อ่านหนังสือ (/%) สวดมนต์ ไหว้พระ (/%) ชี.กง ไทเก็ก รําไม้พลอง (2%) ปั.นจักรยาน (/%) เช่าพระ (�%)  
เต้นแอโรบิค (�%) และเล่นอุปกรณ์เครื.องเล่น (�%) ตามลําดบั 

4) ปัจจัยที.มีอิทธิพลต่อการใช้งานพื oนที.สูงสดุคือ บรรยากาศที.ร่มรื.น (¡/%) รองลงมาคือ การเข้าถึงง่าย (/¡%) 
มีพื oนที.สําหรับทํากิจกรรมที.น่าสนใจ (��%) มีความปลอดภยั (�¡%) อื.นๆ (�/%) ได้แก่ มีบรรยากาศที.เงียบ
สงบ มีมมุมองทศันียภาพที.สวยงาม (/%) และใกล้กับตําแหน่งที.จอดรถ (�%) ตามลําดบั 

5) ปัจจัยที.มีอิทธิพลต่อการไม่ใช้งานพื oนที.สงูสดุคือ ไม่มีพื oนที.สําหรับทํากิจกรรมที.น่าสนใจ (/�%) รองลงมาคือ  
ไม่มีความปลอดภัย (/�%) ไม่มีบรรยากาศที.ร่มรื.น (��%) การเข้าถึงยาก (��%) ไกลกับตําแหน่งที.จอดรถ
(�%) อื.นๆ (�%) ได้แก่ ไม่มีบรรยากาศที.เงียบสงบ และไม่มีมมุมองทศันียภาพที.สวยงาม (/%) ตามลําดบั 

6) รูปแบบกิจกรรมอะไรบ้างที.ควรเพิ.มเติมในพื oนที. เช่น สนามเด็กเล่น และพื oนที.สําหรับทํากิจกรรมของเด็ก  
มีพื oนที.สําหรับจัดกิจกรรม เช่น คอนเสิร์ต งานแสดงดนตรี เป็นต้น พื oนที.อุปกรณ์กีฬาสําหรับวัยรุ่น และ
ร้านค้าสําหรับขายของที.ระลึก เป็นต้น 

จากการสมัภาษณ์ข้อมูลเกี.ยวกับการใช้งานพื oนที. สรุปได้ว่าลักษณะการใช้พื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์ผู้ใช้งาน 
ส่วนใหญ่จะมีการใช้พื oนที.เป็นประจําทุกวนั ระยะเวลาที.ใช้งานคือ ประมาณ ¡�นาที-�ชั.วโมง รูปแบบกิจกรรมที.ใช้ในพื oนที.
สูงสุดคือ พบปะพูดคุยกัน ปัจจัยที.มีอิทธิพลต่อการใช้งานพื oนที.สูงสุดคือ บรรยากาศที.ร่มรื.น ได้แก่ พื oนที.ที.มีต้นไม้ใหญ่ 
ให้ร่มเงา แต่ไม่ปลูกหนาทึบทําให้สามารถใช้พื oนที.ใต้ต้นไม้ทํากิจกรรมต่างๆ เช่น นั.งพักผ่อน และพบปะพูดคุยกัน เป็นต้น 
ปัจจยัที.มีอิทธิพลต่อการไม่ใช้งานพื oนที.สูงสุดคือ ไม่มีพื oนที.สําหรับทํากิจกรรมที.น่าสนใจ 

 

บทวิเคราะห์ 
จากการศึกษาพฤติกรรมการใช้พื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์ในปัจจุบันทั oงจากการสังเกตการณ์ และการ

สมัภาษณ์ผู้ใช้งานพื oนที. นําไปสู่การวิเคราะห์ความสัมพนัธ์ของพฤติกรรมการใช้พื oนที.กับงานภูมิสถาปัตยกรรมได้ดังนี o  
 1.พฤติกรรมการใช้พื -นที1สัมพันธ์กับรูปแบบภูมิสถาปัตยกรรม จากการสังเกตพื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์
กับงานภูมิสถาปัตยกรรมพบว่า พื oนที.ที.มีการใช้งานหนาแน่นมากจะเป็นบริเวณที.มีองค์ประกอบของต้นไม้ใหญ่ทําให้เกิด
บรรยากาศที.ร่มรื.น ลักษณะพื oนผิวของวัสดุเป็นพื oนดาดแข็ง เช่น คอนกรีต บล็อกปพูื oน เป็นต้น (ภาพ ��) องค์ประกอบอื.นๆ 
ที.ทําให้มีการใช้งานหนาแน่นคือ ที.นั.งพักผ่อน เป็นต้น เมื.อทําการเปรียบเทียบกับบริเวณสวนทางด้านทิศตะวันตกเฉียง
เหนือซึ.งเป็นพื oนที.ที.มีต้นไม้ใหญ่ปกคลุมหนาแน่น ลักษณะของพื oนผิวเป็นดินและบริเวณสนามหญ้าด้านทิศตะวันออก 
ลกัษณะของพื oนผิวเป็นหญ้าปเูต็มพื oนที. ทั oง / บริเวณนี oมีการใช้งานหนาแน่นน้อย  

วิเคราะห์ได้ว่าคนที.มาใช้งานในพื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์มีความต้องการพื oนที.ลกัษณะพื oนผิวที.เป็นพื oนดาดแข็ง 
แต่ยงัมีความต้องการบรรยากาศที.ร่มรื.นสําหรับใช้ในการทํากิจกรรม  
 
 t.พฤติกรรมการใช้พื -นที1สัมพันธ์กับมุมมอง จากการสังเกตพื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์กับมุมมอง 
พบว่า พื oนที.ที.มีการใช้งานหนาแน่นมากจะเป็นพื oนที.เปิดโล่งสามารถมองเห็นกิจกรรมได้อย่างชดัเจน เช่น พื oนที.ร้านค้าด้าน
ทิศใต้ (ภาพ ��) และสนามร้านค้าภาคกลางคืนด้านทิศตะวนัตก (ภาพ �/) เป็นต้น เมื.อทําการเปรียบเทียบกับพื oนที.บ่อโรง
สบูด้านทิศตะวันตกเฉียงเหนือ ซึ.งเป็นพื oนที.ที.มีการบดบังมุมมองจากอาคาร และต้นไม้ที.หนาทึบ (ภาพ �¡) และพื oนที.ติด
กับคลองเจดีย์บูชาด้านทิศตะวันออกเฉียงเหนือ ซึ.งเป็นพื oนที.ที.มีการบดบังมมุมองจากร้านค้าต่างๆ (ภาพ ��) ทั oง / บริเวณ
นี oมีการใช้งานหนาแน่นน้อย  
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ภาพ �� ผังแสดงความสมัพนัธ์ของการใช้พื oนที.กับรูปแบบภูมิสถาปัตยกรรม 

 
วิเคราะห์ได้ว่าคนที.มาใช้งานในพื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์มีความต้องการพื oนที. เปิดโล่งสามารถมองเห็น

กิจกรรมได้อย่างชดัเจน ทําให้สามารถเข้าถึงได้ง่าย และมีความปลอดภยัสําหรับการทํากิจกรรม 
 

  
ภาพ �� แสดงบริเวณพื oนที.เปิดโล่งทิศใต้                                                ภาพ 12 แสดงบริเวณพื oนที.เปิดโล่งทิศตะวันตก                                          
(ที.มา: รูปภาพจากการสํารวจ วนัที. �/ สิงหาคม /���)                           (ที.มา: รูปภาพจากการสํารวจ วนัที. 9 ธันวาคม /���) 

 

  
ภาพ �¡ แสดงบริเวณพื oนที.ที.ถูกบดบงัมุมมองภูมิทศัน์จากต้นไม้             ภาพ 14 แสดงบริเวณพื oนที.ที.ถูกบดบงัมุมมองภูมิทศัน์จากร้านค้า 
(ที.มา: รูปภาพจากการสํารวจ วนัที. �7 ธันวาคม /���)                          (ที.มา: รูปภาพจากการสํารวจ วนัที. � ธันวาคม /���) 
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u.พฤติกรรมการใช้พื -นที1สัมพันธ์กับการกําหนดขอบเขตของกิจกรรมในพื -นที1 จากการสังเกตพื oนที.รอบ
องค์พระปฐมเจดีย์กับการกําหนดขอบเขตของกิจกรรมพบว่า พื oนที.ที.มีการใช้งานหนาแน่นมากจะเป็นพื oนที.ที.มีการกําหนด
ขอบเขตของกิจกรรมที.ชัดเจน เช่น พื oนที.สําหรับสนามพระเครื.อง พื oนที.สําหรับร้านค้า เป็นต้น เมื.อทําการเปรียบเทียบกับ
พื oนที.ลานข้างต้นโพธิ¥ด้านทิศเหนือ (ภาพ ��) และบริเวณแนวรั oวที.ติดกับกําแพงแก้วชั oนนอก (ภาพ ��) ซึ.งเป็นพื oนที.ที.ไม่มี
การกําหนดขอบเขตของกิจกรรมที.ชัดเจน มีลักษณะพื oนผิวของวัสดุเป็นพื oนดาดแข็ง และมีต้นไม้ใหญ่ปลูกเป็นแนวยาว  
ทั oง / บริเวณนี oมีการใช้งานหนาแน่นน้อย การออกแบบพื oนที.ที.มีขอบเขตของกิจกรรมที.ไม่ชดัเจน ได้แก่ พื oนที.แคบเป็นแนว
ยาวมีพื oนผิวของวัสดุที.เหมือนกัน พื oนที.ลานที.มีการปลกูต้นไม้ที.ไม่แตกต่างกับต้นไม้ของแนวถนน เช่น มีการปลูกต้นไม้ชนิด
เดียวกันหรือมีลักษณะทรงพุ่ม และความสูงที.ใกล้เคียงกัน เป็นต้น และพื oนที.ที.ไม่มีความแตกต่างของระดับระหว่างทาง
สญัจรรถยนต์กับพื oนที.สําหรับทํากิจกรรม การออกแบบพื oนที.เหล่านี oจะนําไปสู่การใช้งานที.ผิดประเภท เช่น การนําไปใช้เป็น
พื oนที.จอดรถ ทําให้เกิดความไม่เป็นระเบียบเรียบร้อยภายในพื oนที.และการนําไปใช้ทํากิจกรรมอื.นๆที.ไม่เหมาะสม เป็นต้น    
  วิเคราะห์ได้ว่าคนที.มาใช้งานในพื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์มีความต้องการพื oนที.ที.มีการกําหนดขอบเขตของ
กิจกรรมที.ชดัเจน โดยมีการออกแบบพื oนที.ที.สร้างความแตกต่างทางด้านองค์ประกอบทางภูมิสถาปัตยกรรม  

  
         ภาพ 15 แสดงบริเวณพื oนที.ลานโพธิ¥ด้านทิศเหนือ                      ภาพ 16 แสดงแนวรั oวที.ติดกับกําแพงแก้วชั oนนอกด้านทิศตะวันออก                                  
         (ที.มา: รูปภาพจากการสํารวจ วนัที. �3 ธันวาคม /���)             (ที.มา: รูปภาพจากการสํารวจ วันที. � ตุลาคม /���)                      

 
 v.พฤติกรรมการใช้พื -นที1สัมพันธ์กับการสัญจรและเชื1อมต่อกิจกรรม จากการสังเกต และการสัมภาษณ์
ผู้ใช้งานพื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์กับการสัญจรและการเชื.อมต่อกิจกรรมพบว่า พื oนที.ที.มีการใช้งานหนาแน่นมากจะเป็น
พื oนที.ที.ปลอดภัยจากเส้นทางรถยนต์ (ภาพ ��) มีการเข้าถึงที.ง่าย มีกิจกรรมที.หลากหลายสามารถเชื.อมต่อกิจกรรมได้ด้วย
การเดินเท้า เมื.อเปรียบเทียบสถานที.สําหรับทํากิจกรรมการวิ.งออกกําลงักายผู้ใช้งานส่วนใหญ่จะใช้พื oนที.ถนนด้านที.ติดกับ
กําแพงแก้วชั oนนอกมากกว่าพื oนที.ถนนที.ติดกับกําแพงแก้วชั oนใน เนื.องจากมีปริมาณของการสญัจรทางรถยนต์ที.น้อยกว่า 
การออกแบบเส้นทางที.ไม่มีขอบเขตที.ชัดเจนทําให้เกิดอันตรายแก่ผู้ใช้งานพื oนที. และนําไปสู่การใช้งานพื oนที.ที.ผิดประเภท 
เช่น พื oนที.สําหรับการเดินเล่นพกัผ่อนแต่ถูกนํามาใช้เป็นพื oนที.วิ.งออกกําลงักาย เป็นต้น  

วิเคราะห์ได้ว่าคนที.มาใช้งานในพื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์มีความต้องการพื oนที.ที.มีความชดัเจนของเส้นทางการ
สัญจรทั oงทางรถยนต์ รถจักรยานยนต์ จักรยานและทางเดินเท้า ที.สามารถเชื.อมโยงกิจกรรมให้มีความต่อเนื.องและ
ปลอดภยั มีการเข้าถึงที.ง่าย มีกิจกรรมที.หลากหลายที.สามารถดึงดูดให้ไปใช้งานได้ มีการออกแบบที.คํานึงถึงการเชื.อมต่อ
ของพื oนที. เช่น การเชื.อมต่อด้วยพื oนที.กิจกรรม การเชื.อมต่อด้วยร้านค้าและการเชื.อมต่อด้วยแนวต้นไม้ เป็นต้น 
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ภาพ �� ผังแสดงความสมัพนัธ์ของการใช้พื oนที.กับการสญัจร 

 
สรุปผลการวิจัย 

ผลการวิจยัพบว่า พฤติกรรมการใช้พื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์ส่วนใหญ่มีรูปแบบกิจกรรมคือ กิจกรรมพักผ่อน
หย่อนใจ โดยการกระจายตัวของการใช้งานจะหนาแน่นบ ริเวณ พื oนที.ลานโล่งที. มีลักษณ ะพื oน ผิวของวัสดุเป็น 
พื oนดาดแข็ง มีการกําหนดขอบเขตของกิจกรรมที.ชัดเจน เช่น พื oนที.สําหรับออกกําลังกาย พื oนที.สําหรับร้านค้า เป็นต้น  
และบริเวณพื oนที.ใกล้กับประตูทางเข้าหลัก (ประตูทางด้านทิศเหนือและทิศใต้) ปัจจยัที.มีอิทธิพลต่อการใช้งานพื oนที.สงูสุด
คือ บรรยากาศที.ร่มรื.น ได้แก่ พื oนที.ที.มีต้นไม้ใหญ่ให้ร่มเงา แต่ไม่ปลูกหนาทึบทําให้สามารถใช้พื oนที.ใต้ต้นไม้ทํากิจกรรม
ต่างๆ เช่น นั.งพักผ่อนและพบปะพูดคุยกัน เป็นต้น การวิเคราะห์ความสัมพันธ์ของพฤติกรรมการใช้พื oนที.กับงานภูมิ
สถาปัตยกรรมแสดงให้ว่า การออกแบบพื oนที.สาธารณะเมืองให้ตอบสนองต่อพฤติกรรมการใช้งานนั oน ปัจจยัที.ควรคํานึงถึง
คือ �) ปัจจยัด้านรูปแบบภูมิสถาปัตยกรรม /) ปัจจยัด้านมมุมอง ¡) ปัจจัยด้านการกําหนดขอบเขตของกิจกรรมในพื oนที. �) 
ปัจจัยด้านการสัญจรและการเชื.อมต่อกิจกรรม ซึ.งการออกแบบที.คํานึงถึงปัจจัยเหล่านี oจะทําให้เกิดคุณภาพของพื oนที.
สาธารณะเมืองที.ดี ที.สามารถดึงดูดการใช้งานพื oนที.ได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ ช่วยลดปัญหาพื oนที.ที.ถูกทิ oงร้างและไม่มีการ
ใช้งาน ที.อาจก่อให้เกิดการใช้งานที.ไม่เหมาะสม 

 

ข้อเสนอแนะ 
 จากการสัมภาษณ์ ผู้ใช้งานและการวิเคราะห์พฤติกรรมการใช้พื oนที.รอบองค์พระปฐมเจดีย์สามารถสรุป
ข้อเสนอแนะได้ดงันี o  

s. ด้านการใช้ประโยชน์ที1ดิน พื oนที.พุทธพาณิชย์มีแนวโน้มที.เพิ.มมากขึ oนอย่างต่อเนื.อง จึงควรมีการกําหนด
พื oนที.สําหรับเปิดมมุมองสู่องค์พระ กําหนดทิศทางการพฒันาและควบคุมการใช้ประโยชน์ที.ดินให้เหมาะสม 

t. ด้านการจัดการ ควรมีการวางแผนการจดัการดูแลรักษาภายในพื oนที. มีการวางผังตําแหน่งการจอดรถและ
เส้นทางสัญจรอย่างเป็นระบบ พร้อมทั oงมีป้ายบอกทางในบริเวณพื oนที.ที.สําคัญ เช่น บริเวณทางสญัจรและบริเวณจุดเชื.อม
ต่อของกิจกรรม เป็นต้น 

u. ด้านภูมิสถาปัตยกรรม ควรมีการเพิ.มองค์ประกอบต่างๆทางภูมิทัศน์ เช่น การเพิ.มที.นั.งพักผ่อนสําหรับการ
ใช้งานแบบเดี.ยว และแบบกลุ่ม การปลกูต้นไม้ใหญ่เพื.อสร้างบรรยากาศที.ร่มรื.นมากขึ oน และการเพิ.มแสงสว่างในบางพื oนที.
ให้เพียงพอในช่วงเวลากลางคืน เป็นต้น ควรมีการปรับปรุงพื oนที.ให้เหมาะสมกับรูปแบบกิจกรรมการใช้งาน เช่น พื oนที.ออก
กําลังกายที.เดิมใช้เป็นบล็อกปูพื oนควรเปลี.ยนเป็นพื oนคอนกรีตที.มีพื oนผิวที.เรียบ เพื.อความปลอดภัยในการทํากิจกรรม  
เป็นต้น 
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บทคัดย่อ 
 คุ้มวงศ์บุรี เป็นสถาปัตยกรรมอิทธิพลตะวนัตกแบบขนมปังขิง สร้างด้วยไม้สักหลังแรกในจงัหวดัแพร่ มีความโดด
เด่นทางลกัษณะสถาปัตยกรรม ซึ.งผสมผสานระหว่างอิทธิพลตะวนัตกและอิทธิพลจีนในบริบทล้านนา การศึกษานี {เป็นการ
วิเคราะห์รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของคุ้มวงศ์บุรีจากผงับริเวณ ผงัพื {น และรูปด้าน เพื.อจําแนกและอธิบายลกัษณะเฉพาะ
ของคุ้มวงศ์บุรีในส่วนต่าง ๆ ให้ได้มาซึ.งองค์ความรู้และเอกลักษณ์เรือนล้านนาขนมปังขิงและใช้เป็นฐานข้อมูลให้คุ้มหลัง
อื.น ๆ ภายในเมืองเก่าแพร่ จากผลการศึกษาพบว่าคุ้มวงศ์บุรีเป็นสถาปัตยกรรมรูปแบบอิทธิพลตะวนัตกแบบขนมปังขิงที.
แฝงไปด้วยคติความเชื.อและวิถีชีวิตแบบล้านนา เห็นได้ชดัจากผังบริเวณและการจดัตําแหน่งห้องในผงัพื {น ซึ.งสะท้อนถึงวิถี
ชีวิตแบบล้านนา โดยอิทธิพลตะวนัตกแสดงออกผ่านรูปด้านที.เป็นเปลือกนอก ห่อหุ้มหน้าที.ใช้สอยภายในที.ผสมผสานกัน
ระหว่างล้านนาและอิทธิพลตะวนัตกตามสมัยนิยม 

 
คําสําคัญ : รูปแบบสถาปัตยกรรม, ล้านนา, ขนมปังขิง, คุ้มวงศ์บุรี, จงัหวดัแพร่ 
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Abstract 
 Khum Wongburi is a building of Lanna-stick style architecture. The first one built with teak in Phrae 
and has distinguish architectural features blending western and chinese architectural influence in Lanna 
cultural context. To collect knowledge and physical features of Lanna-stick style architecture studies, Khum 
Wongburi was chosen as a case study to find its characteristics from architectural layout, floor plans, and 
elevation for classifying and describing about the elements, The study found that although Khum Wongburi is 
Lanna-stick style architecture mixed with western inspiration, it still contain Lanna Thai beliefs and ways of 
living. They reflect in architecture layout and spatial organization in floor plans. Western influence in 
architectural elevation is a skin or layer which covers the blend context between western and Lanna inside. 
 
Keywords : Architectural Style, Lanna, Stick Style, Khum Wongburi, Phrae  
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บทนํา 

 ปี พ.ศ. /��� พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัวขึ {นครองราชสมบัติ และมีนโยบายพัฒนาประเทศให้
เจริญก้าวหน้า โดยการรับอารยธรรมตะวนัตกมาปรับปรุงด้านต่างๆ ของสยาม1 ไม่ว่าจะเป็นวิถีชีวิต เศรษฐกิจ สงัคม และ
สถาปัตยกรรม2 ส่งผลถึงอาณาจักรล้านนา เมื.อเจ้าผู้ครองนครจากล้านนาเดินทางมายังกรุงเทพฯ และได้รับอิทธิพลการ
ปรับตัวมาใช้กับคุ้มของตน ด้วยการนํารูปแบบอิทธิพลตะวันตกมาผสมผสาน “คุ้ม” หมายถึงที.อยู่อาศัยของเจ้านายที.มี
อํานาจในการปกครอง หรือเจ้านายในตําแหน่ง  “เจ้าขนั � ใบ” ได้แก่ เจ้าหลวงผู้ครองนคร เจ้าอุปราชหอหน้า เจ้าราชบุตร 
เจ้าราชวงศ์ และเจ้าบุรีรัตน์3 ทั {งนี {หนึ.งในคุ้มที.ได้รับอิทธิพลตะวันตกแบบขนมปังขิง สร้างด้วยไม้สกัทั {งหลงัที.เก่าแก่ที.สุดใน
กลุ่มจงัหวดัล้านนาตะวนัออก คือ คุ้มวงศ์บุรี จงัหวดัแพร่ 
 คุ้มวงศ์บุรีสร้างขึ {นปี พ.ศ./��� โดยดําริของแม่เจ้าบัวถา พระชายาองค์แรกของเจ้าหลวงพิริยะเทพวงศ์ เจ้าผู้
ครองนครแพร่คนสุดท้าย ออกแบบและก่อสร้างโดยช่างชาวจีน4 คุ้มวงศ์บุรีเป็นคุ้มที.มีฐานะพิเศษ เนื.องด้วยเป็นที.พํานัก
ของอดีตพระชายาของเจ้าผู้ครองนครแพร่ จึงสามารถใช้คําว่า “คุ้ม” ได้5 คุ้มวงศ์บุรีมีรูปแบบอิทธิพลตะวนัตกสร้างด้วยไม้
สกัทั {งหลงัต่อจากคุ้มเจ้าหลวงของเจ้าผู้ครองนครแพร่ที.มีรูปแบบอิทธิพลตะวนัตกเช่นกัน แต่สร้างด้วยการก่ออิฐถือปูนในปี 
พ.ศ. /��� เนื.องจากผู้ออกแบบและช่างก่อสร้างชาวจีนไม่มั.นใจในการนําไม้สักมาทําอาคารขนาดใหญ่ และในอีก � ปี
ต่อมา ได้มีการก่อสร้างคุ้มวงศ์บุรีด้วยผู้ออกแบบและช่างชุดเดียวกันกับคุ้มเจ้าหลวง แต่ก่อสร้างด้วยไม้สกัทั {งหลัง จึงถือได้
ว่าคุ้มวงศ์บุรีเป็นคุ้มอิทธิพลตะวันตกแบบขนมปังขิงที.สร้างด้วยไม้สักหลังแรกของจังหวดัแพร่และในกลุ่มจังหวัดล้านนา
ตะวันออก อีกทั {งยังพบสถาปัตยกรรมรูปแบบอิทธิพลตะวันตกที.ก่อสร้างด้วยไม้สักในกําแพงเมืองแพร่อีกจํานวนหนึ.ง ซึ.ง
สร้างหลงัจากคุ้มวงศ์บุรี เช่น คุ้มวิชยัราชา คุ้มเจ้าหนานไชยวงศ์  บ้านวงศ์พระถาง บ้านขตัติยะวรา 
 จากการทบทวนวรรณกรรมและงานวิจยัที.ผ่านมาพบว่า มีการศึกษาสถาปัตยกรรมอิทธิพลตะวนัตกแบบขนมปัง
ขิงของสยามและล้านนาแล้วจํานวนหนึ.ง แต่สําหรับคุ้มวงศ์บุรีและคุ้มอื.นๆ ในเมืองแพร่ มีการศึกษาเพียงรูปแบบ
สถาปัตยกรรมในภาพรวมเท่านั {น ยังไม่ได้มีการศึกษารายละเอียดและจําแนกลักษณะเฉพาะแต่ละหลัง ซึ.งมีความ
แตกต่างตามฐานานุศักดิD ช่วงเวลาและความต้องการเฉพาะ ด้วยเหตุนี {การศึกษาจึงเลือกคุ้มวงศ์บุรี ซึ.งเป็นอาคารเครื.องไม้
สกัหลงัแรกของจงัหวดัแพร่และมีความสมบูรณ์ที.สดุเป็นกรณีศึกษาครั {งนี { 
 
  

 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ � แบบ � มิติ คุ้มวงศ์บุรี ปี พ.ศ./��/ , ที.มา : ชลธิชา เป็งนวล 
 

วัตถุประสงค์ 
 เพื.อศึกษารูปแบบสถาปัตยกรรมคุ้มวงศ์บุรีจาก ผังบริเวณ ผังพื {น และรูปด้าน เพื.อเป็นฐานข้อมูลสําหรับ
การศึกษาต่อไป 
 

                                                
1 ผุสดี ทิพทสั, บ้านในกรุงเทพ : รูปแบบการเปลี.ยนแปลงในรอบ 200 ปี (พ.ศ. 2325-2525), (กรุงเทพฯ : โรงพิมพ์แห่งจุฬาลงกรณ์
 มหาวิทยาลยั. 2525), หน้า ���. 
2 นพพร หตัถา, คุ้มเจ้านายล้านนา, (กรุงเทพฯ : วนัชนะ. 2545), หน้า ��. 
3 พิพิธภัณฑ์คุ้มวงศ์บุรี จังหวดัแพร่, “ประวตัิคุ้มวงศ์บุรี”, /� กันยายน /���. (เอกสารไม่ตีพิมพ์เผยแพร่) 
4 ข่ายลูกหลานเมืองแพร่, ผ่อบ้าน หนัเมือง, (กรุงเทพฯ : Graphic Pools. 2554), หน้า ��. 
5 สมัภาษณ์  สหยศ วงศ์บุรี, ผู้สืบทอดคุ้มวงศ์บุรี รุ่นที. �, /� กันยายน /���. 
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ระเบียบวิธีศึกษา 
 �) การเก็บข้อมูลประวัติศาสตร์เมืองแพร่ เก็บข้อมูลภาพถ่ายปัจจุบันเพื.อให้เห็นถึงภาพรวมของสถาปัตยกรรม 
สมัภาษณ์ทายาทผู้สืบทอดคุ้มวงศ์บุรีเรื.องประวัติคุ้มและการเปลี.ยนแปลง และศึกษาวรรณกรรมและงานวิจัยที.เกี.ยวข้อง 
ได้แก่ ประวติัศาสตร์เมืองแพร่ รูปแบบสถาปัตยกรรมอิทธิพลตะวนัตกแบบขนมปังขิง รูปแบบสถาปัตยกรรมล้านนา 
 /) การวิเคราะห์สถาปัตยกรรมจากการรังวัด ภาพถ่ายและคําสมัภาษณ์ในส่วนผงับริเวณ ผงัพื {น และรูปด้าน 
 �) การสรุปผล รูปแบบสถาปัตยกรรมล้านนาและอิทธิพลตะวนัตกแบบขนมปังขิง 
 

การทบทวนวรรณกรรม 
 รูปแบบสถาปัตยกรรมอิทธิพลตะวนัตกแบบขนมปังขิงในภาพรวมทั {งในกรุงเทพฯ และอาณาจักรล้านนาในสมัย
ต้นรัชกาลที. � ระหว่างปี พ.ศ./���-/��/6 สามารถแบ่งการศึกษาสถาปัตยกรรมเป็น / ส่วน คือ (�) ส่วนผังบริเวณ และ 
(/) ส่วนผงัพื {นและรูปด้าน 
 ผงับริเวณ ไม่มีการกล่าวถึงผังบริเวณแบบอิทธิพลตะวนัตกในกรุงเทพชัดเจน มีเพียงการศึกษารูปแบบผงับริเวณ
เรือนล้านนา คือ ผังบริเวณปิดล้อมด้วยรั {วไม้โปร่ง ซึ.งเป็นการบอกอาณาเขตแบบหลวมๆ โดยประกอบด้วยเรือนพักอาศัย 
ยุ้งข้าว ครัวไฟ บ่อนํ {า ลานบ้าน (ข่วง)7 และทิศทางการวางเรือนแบบล้านนาที.เป็นการวางเรือนแบบ ขวางตะวัน กล่าวคือ
วางแนวยาวของเรือนไปตามทิศเหนือและใต้ ส่วนเรือนล้านนาหนัหน้าเรือนทางทิศใต้เพื.อให้หน้าจั.วได้รับลมประจําทิศใต้8 
 ผงัพื {นและรูปด้านแบบอิทธิพลตะวันตกในกรุงเทพ มักมีลกัษณะผังสี.เหลี.ยมผืนผ้าสงู / ชั {น ชั {นล่างเป็นใต้ถุนถือ
คติเป็นอปัมงคล ชั {นบนเป็นพื {นที.ใช้สอยหลัก ได้แก่ ห้องรับแขก ห้องนอน ห้องพระ ด้านหน้ามีมขุยื.น ตรงกลางเป็นห้อง มี
ระเบียงรอบ9 หรือทําฝารอบเอาเฉลียงไว้ในเรือน เรือนส่วนใหญ่มีการปิดล้อมทั {ง 4 ด้าน ทั {งแบบทึบและกึ.งทึบกึ.งโปร่ง10 
หลงัคาปั {นหยาและมีจั.วที.มุขยื.น เหนือมุขยื.นหน้าจั.วเป็นแผงซุ้มโค้ง ผายออกมาก หน้าจั.วทําลายนูนเป็นวงกลมตรงกลางมี
ปีกสามเหลี.ยม / ข้าง มีเสาไม้และไม้ขวางกลึงเป็นหวัเม็ดแบบฝรั.ง ครีบชายคาเป็นหยาดนํ {าฝนขนาดใหญ่11 เป็นต้น ผงัพื {น
และรูปด้านแบบล้านนา มีทั {งเรือนเดี.ยวและคู่ เป็นเรือนแบบมีใต้ถุนสูง ชั {นล่างเปิดโล่งสําหรับประกอบอุตสาหกรรมใน
ครัวเรือน ชั {นบนเป็นพื {นที.ใช้สอยหลัก เรือนหมู่มักมีทางเดินเล็กคลุมด้วยหลังคาระหว่างเรือนเชื.อมไปยังส่วนหลังที.เป็นยุ้ง

ข้าวและครัวไฟ12 ด้านหน้าเรือนมีชานโล่ง มีเติ¡นเป็นพื {นที.กึ.งเปิดโล่งภายใต้ผืนหลงัคาเรือนสําหรับเป็นที.รวมหรือนั.งเล่นของ

ครอบครับ และตวัเรือนสําหรับการพกัผ่อน มกัมีช่องเปิดน้อย13 

 

ขอบเขตของการศึกษา 
 การศึกษาแบ่งออกเป็น / ระดับ ได้แก่ (�) ระดับผงับริเวณเน้นศึกษาบริเวณภายในพื {นที.คุ้มวงศ์บุรีทั {งหมด และ 
(/) ระดับผังพื {นและรูปด้านที.ศึกษาเฉพาะคุ้มวงศ์บุรีที.เป็นเรือนใหม่ เนื.องจากมีเอกลักษณ์ของสถาปัตยกรรมอิทธิพล
ตะวันตกแบบขนมปังขิง และช่วงเวลาที.เลือกมาศึกษาคือ ปี พ.ศ./��/ ที.เป็นช่วงเวลาหลงัการเปลี.ยนแปลงคุ้มวงศ์บุรีครั {ง
ใหญ่ โดยยงัเป็นช่วงที.มีการใช้สอยเป็นที.พกัอาศยัก่อนที.จะเปลี.ยนแปลงเป็นพิพิธภณัฑ์  
 
 
 
 

                                                
6 พีรศรี โพวาทอง, ช่างฝรั.งในกรุงสยาม : ต้นแผ่นดินพระพุทธเจ้าหลวง, (กรุงเทพฯ : โรงพิมพ์แห่งจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั. 2548), หน้า �. 
7 อนุวิทย์ เจริญศุภกุล และ วิวฒัน์ เตมียพนัธ์, เรือนล้านนาไทยและประเพณีการปลูกเรือน, (กรุงเทพฯ : โรงพิมพ์มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์  
 ท่าพระจันทร์. 2539), หน้า �/. 
8 อนั นิมมานเหมินท์, เรือนไทยแบบดั {งเดิม, (ม.ป.ป.), หน้า ��. 
9 พีรศรี โพวาทอง, ช่างฝรั.งในกรุงสยาม : ต้นแผ่นดินพระพุทธเจ้าหลวง, หน้า ��,15,28,55. 
10 ผุสดี ทิพทสั, บ้านในกรุงเทพ : รูปแบบการเปลี.ยนแปลงในรอบ 200 ปี (พ.ศ. 2325-2525), หน้า 77,83,84,162,176. 
11 น. ณ ปากนํ {า, แบบแผนบ้านเรือนในสยาม, (กรุงเทพฯ : บริษัทวิริยะธุรกิจจํากัด. 2555), หน้า /�,30. 
12 อนั นิมมานเหมินท์, เรือนไทยแบบดั {งเดิม, หน้า 68,69. 
13

 อนุวิทย์ เจริญศุภกุล และ วิวฒัน์ เตมียพนัธ์, เรือนล้านนาไทยและประเพณีการปลูกเรือน, หน้า 10-13. 
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นิยามศัพท์ 
 เรือนขนมปังขิง คือ รูปแบบสถาปัตยกรรมแบบ stick style ที.ก่อสร้างด้วยโครงสร้างไม้ ใช้กับเรือนพกัอาศยั14  ซึ.ง 

น. ณ ปากนํ {า ได้ให้คํานิยามไว้ว่า เป็นเรือนมนิลาที.มีการฉลุลาย เช่น ครีบ ช่องลม ลูกกรง ดูวิจิตรตามแบบขนมปังขิงของ
ยุโรป โดยมีที.มาจากขนมปังขิงสมัยโบราณของชาติตะวันตกซึ.งตกแต่งอย่างหรูหราฟู่ ฟ่า เรือนขนมปังขิงเป็นที.นิยมในสมัย

รัชกาลที. 5, 6 และ 715 

ผลการศึกษา 
 การศึกษารูปแบบสถาปัตยกรรมคุ้มวงศ์บุรีประกอบด้วย � ส่วน ได้แก่ ผงับริเวณ ผงัพื {น และรูปด้าน 
 1. ผังบริเวณ 

  จากการสมัภาษณ์ทายาทและผู้ก่อตั {งชมรมอนุรักษ์สถาปัตยกรรมท้องถิ.นเมืองแพร่ ผังบริเวณเป็นที.ดิน
เดิมของแม่เจ้าบัวถาก่อนที.จะสร้างคุ้มวงศ์บุรี16 พื {นที.อยู่บริเวณมุมสี.แยกของถนนคําลือและถนนพระนอน มี
ทางเข้าหลักอยู่ทางถนนพระนอนซึ.งเป็นถนนรองและปิดล้อมอาณาเขตด้วยรั {วไม้สักโปร่ง จากการวิเคราะห์
ตําแหน่งทั {ง 4 ด้านมีรายละเอียดดงันี { 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
ภาพ / ผังบริเวณคุ้มวงศ์บุรี ปี พ.ศ. /��/ ที.มา : ผู้วิจัย 

 
  ด้านถนนพระนอน ทางเข้าหลัก [1] สร้างปี พ.ศ./��� โดยคําแนะนําของซินแสชาวจีน17 หันไปทางทิศ
ตะวันตกเฉียงใต้ติดกับถนนพระนอนซึ.งเป็นถนนรอง จากการศึกษาไม่มีหลกัฐานชัดเจนว่าเหตุใดจึงทําทางเข้า
หลกัที.ถนนรอง จึงตั {งข้อสงัเกตว่าเนื.องจากถนนคําลือเป็นถนนที.ตรงไปยงัประตูมาร สําหรับนําศพออกไปยงันอก
กําแพงเมือง จึงถือว่าถนนเส้นนี {ไม่เป็นมงคลและไม่ควรนํามาทําทางเข้าหลกัของบ้าน ถนนทางเข้าหลกัมีความ
กว้าง �.�� เมตร สันนิษฐานว่าเนื.องจากต้องใช้เป็นทางเข้าของช้าง เพราะช้างเป็นพาหนะของทั {งเจ้าผู้ครองเรือน
และเป็นแรงงานสําหรับขนผลผลิตทางการเกษตร เพื.อนําไปยงัยุ้งฉางของเรือน18  

   ด้านถนนคําลือ เป็นลานโล่งหรือข่วงบ้าน [2] และมีทางเข้ารองที.ทําขึ {นมาใหม่ในปี พ.ศ. 2478 

                                                
14 Encyclopedia Britannica, “stick style.”  https://www.britannica.com/art/Stick-style. 
15

 น. ณ ปากนํ {า, แบบแผนบ้านเรือนในสยาม, หน้า /�,30. 
16 พิพิธภัณฑ์คุ้มวงศ์บุรี จังหวดัแพร่, “ประวตัิคุ้มวงศ์บุรี”, /� กันยายน /���. (เอกสารไม่ตีพิมพ์เผยแพร่)    
17 สมัภาษณ์  ศรีพนา วงศ์บุรี, ทายาทตระกูลวงศ์บุรี, /� กันยายน /���. 
18 สมัภาษณ์  สหยศ วงศ์บุรี, ผู้สืบทอดคุ้มวงศ์บุรี รุ่นที. �, /� กันยายน /���.   
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  ด้านวดัพงษ์สนุนัท์ เป็นส่วนด้านหลงัของคุ้ม เพื.อให้ด้านหน้าของเรือนหนัไป ยงัถนนพระนอน คุ้มวงศ์
บุรีแบ่งออกเป็น / ส่วน ได้แก่ คุ้มส่วนหน้า [3] คือ ส่วนที.มีลักษณะสถาปัตยกรรมอิทธิพลตะวันตก สร้างต่อเติม
ขึ {นทางด้านหน้าของหมู่เรือนล้านนาเก่าในปี พ.ศ./��� และคุ้มวงศ์บุรีส่วนหลงั คือ หมู่เรือนล้านนาเก่า [4] ซึ.ง
ตั {งอยู่ก่อนในที.ดินเดิม โดยประกอบด้วย ยุ้งฉาง ครัวไฟ และมีประตูขนาดเล็กที.สามารถไปยงัวดัพงษ์สุนนัท์ได้ 
  ด้านขวาของผังบริเวณมีบ่อนํ {าหรือต๋อมนํ {า [5] ตามวิถีของล้านนาที.ต้องตักนํ {ามาใช้สอยโดยข้าทาส
บริวาร ซึ.งตําแหน่งของต๋อมนํ {าอยู่ฝั.งเดียวกับบนัไดส่วนหลงัสําหรับข้าทาสบริวาร 

 
 j. ผังพื lน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพ � ผังพื {นคุ้มวงศ์บุรีแบ่งออกเป็น / ส่วนทั {งชั {นบนและชั {นล่าง ได้แก่ ส่วนหน้า และส่วนหลงั, ที.มา : ผู้วิจัย 
 

  ภาพ � แสดงผงัพื {นแบ่งออกเป็น / ส่วน ได้แก่ ส่วนหน้า และส่วนหลัง โดยส่วนหน้า คือ เรือนอิทธิพล
 ตะวันตกซึ.งสร้างต่อจากส่วนหลัง โดยเป็นที.พักอาศัยชั {นบน และเป็นที.ทํางานในชั {นล่าง19 และส่วนหลงั คือหมู่
 เรือนล้านนาเก่า มีหน้าที.ใช้สอยเป็นยุ้งข้าว ครัวไฟ ชาน และส่วนบริการ ตามอย่างเรือนล้านนา 

  ในการศึกษาครั {งนี { จะศึกษาส่วนหน้าเท่านั {น เนื.องจากเป็นสถาปัตยกรรมแบบขนมปังขิง ผังพื {นส่วน
หน้าเป็นแบบคลาสสิคอิทธิพลสถาปัตยกรรมแบบพาลลาเดียน มีลกัษณะเป็นตวั T ผงัพื {นทรงสี.เหลี.ยมผืนผ้า มี
มขุยื.นออกมาตรงกลาง � ช่วงเสา มีลักษณะสมมาตรทั {งสองด้านตามแบบเรือนอิทธิพลตะวนัตกในกรุงเทพสมัย
นั {น ผนังปิดล้อมทั {ง � ด้านของเรือน ยกเว้นด้านหลังอาคารที.เป็นโล่ง เนื.องจากเป็นพื {นที.เติ¡นตามแบบล้านนา 
เพียงแต่ตําแหน่งอยู่ทางด้านหลงัของเรือนหลักและเชื.อมชานบ้านในชั {นบนเพื.อไปยงัส่วนหลัง คุ้มวงศ์บุรีมีพื {นที.
ใช้สอยหลักอยู่ที.ชั {น / โดยเป็นที.พักอาศัย และชั {นล่างเป็นสํานกังานและห้องเก็บของเนื.องจากความเชื.อในช่วง
ต้นรัชกาลที. � ว่าการใช้ใต้ถุนนั {นเป็นสิ.งอปัมงคล20  

  เนื.องจากผังพื {นมีลักษณะสมมาตรทั {งในแกน y (แกนประธาน) และแกน x (แกนรอง) จึงสามารถแบ่ง
 พื {นที.ในแต่ละชั {นได้เป็น � ส่วนตามลกัษณะการใช้งานพื {นที. การศึกษานี {จึงแบ่งสัดส่วนเพื.อศึกษาปัจจัยต่อการ
 แบ่งส่วนต่างๆ ของพื {นที.ในแต่ละชั {น ตามภาพประกอบภาพที. � และ � 
 
 
 
 
 
 
 

                                                
19 พิพิธภัณฑ์คุ้มวงศ์บุรี จังหวดัแพร่, “ประวตัิคุ้มวงศ์บุรี”, /� กันยายน /���. (เอกสารไม่ตีพิมพ์เผยแพร่) 
20 ผุสดี ทิพทสั, บ้านในกรุงเทพ : รูปแบบการเปลี.ยนแปลงในรอบ 200 ปี (พ.ศ. 2325-2525), หน้า ��. 
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  ผงัพื {นชั {นล่าง เป็นส่วนทํากิจการของครัวเรือน ประกอบด้วย 4 ส่วน ดงันี { 
 

   
 
 
 
  
 
 

 ภาพ � ตําแหน่งพื {นที.ทั {ง � ส่วน ในชั {นล่าง, ที.มา : ผู้วิจัย          ภาพ � ตําแหน่งห้อง และแนวแกน y และ x ในชั {นล่าง, ที.มา : ผู้วิจัย 

 

  ส่วน A เป็นการใช้งานพื {นที. แบบสาธารณะ (public) ได้แก่ มขุยื.นในแนวแกนประธานเป็นทางเข้า [1] 
และพื {นที.ต้อนรับชั {นล่าง [2] ลักษณะการยื.นมขุได้รับอิทธิพลมาจากตะวนัตก เนื.องจากชาวตะวันตกนิยมใช้มุข
ยื.นหน้าอาคารเป็นที.เทียบรถม้า21 สําหรับคุ้มวงศ์บุรีใช้เทียบช้างในช่วงแรก ประมาณปี พ.ศ. 2440-2450 
  ส่วน B และ C เป็นการใช้งานพื {นที.แบบกึ.งสาธารณะ (semi-public) ได้แก่ พื {นที.ขนาบมุขด้านหน้าเป็น
สํานกังาน [5] ขนาบแนวแกนประธาน มีบนัได [3] และห้องเก็บของ [4] อยู่ที.มมุทั {งสองข้างของเรือน  
  ส่วน D เป็นการใช้งานพื {นที.แบบส่วนตัว (private) ได้แก่ ด้านหลังของเรือนเป็นโถงใต้ถุน [6] ขนาบ
ด้วยสํานกังาน [5] เป็นพื {นที.ที.เชื.อมระหว่างใต้ถุนเรือนส่วนหลงั  

  
  ผงัพื {นชั {นบน เป็นส่วนพกัอาศยัประกอบด้วย 4 ส่วน ดงันี { 
 
 
 
 
 
   

      

        ภาพ � ตําแหน่งพื {นที.ทั {ง � ส่วน ในชั {นบน, ที.มา : ผู้วิจัย     ภาพ � ตําแหน่งห้อง และแนวแกน y และ x ในชั {นบนม, ที.มา : ผู้วิจัย     

 

   ส่วน A เป็นพื {นที.แบบกึ.งสาธารณะ ประกอบด้วย มุขยื.นในแนวแกนประธานเป็นโถงรับแขก [7] และ
พื {นที.รับแขก [8] ตามแบบตะวนัตกซึ.งจะอยู่ในตําแหน่งมขุหน้าของเรือน สําหรับแขกที.มีฐานะทดัเทียมกัน  
  ส่วน B และ C เป็นพื {นที.แบบส่วนตัว ประกอบด้วย พื {นที.ขนาบมุขด้านหน้าเป็นห้องนอนหลัก [9] 
ห้องนอนรอง [10] และทางเดินเล็ก [11] เชื.อมไปยงัห้องผีครู [12] ซึ.งทางเดินเล็กมีลกัษณะคล้ายกับทางเดินของ
เรือนล้านนา ที.เชื.อมไปยังส่วนหลังของเรือน อีกทั {งห้องผีครูยังเป็นความเชื.อเรื.องผู้ปกป้องคุ้มครองพื {นที. ชาว
ล้านนาในเมืองแพร่จึงสร้างห้องสําหรับกราบไหว้บูชาผีครูภายในบ้านและห้องนี {อยู่ในส่วนด้านหน้าของคุ้ม
เนื.องจากเป็นห้องที.สําคญั22  
  ส่วน D เป็นพื {นที.แบบกึ.งส่วนตวั ด้านหลงัของเรือนเป็นเติ¡น [15] สําหรับรับประทานอาหารแบบขันโตก
ของครอบครัว ซึ.งมีความคล้ายกับเรือนล้านนาที.เติ¡นจะเป็นที.นั.งเล่นรวมของครอบครัว หากแต่ต่างกันที.ตําแหน่ง
ของเติ¡น ซึ.งในเรือนล้านนามกัจะอยู่ด้านหน้าของเรือน แต่คุ้มวงศ์บุรีนั {นอยู่ด้านหลังของเรือน สันนิษฐานว่าเกิด
จากการที.คุ้มวงศ์บุรีสร้างขึ {นต่อจากหมู่เรือนเก่า พื {นที.เติ¡นถูกขนาบด้วยห้องสมบัติ [13] และห้องทํางานส่วนตัว 
[14] ในส่วนนี {พื {นที.จะคลี.คลายอิทธิพลตะวนัตกจากส่วนที. 1 มาเป็นการใช้งานแบบล้านนา  

                                                
21 เรื.องเดียวกัน, หน้า ��. 
22 สมัภาษณ์  เสรี ชมพูมิ.ง, นักเขียนและปราชญ์, // กันยายน /���. 
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 3. รูปด้าน 

  รูปด้านอาคารได้รับอิทธิพลรูปแบบสถาปัตยกรรมขนมปังขิง สามารถแบ่งออกเป็น � ส่วน คือ ส่วน
หลงัคา เรือนชั {นบน และเรือนชั {นล่าง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ � รูปด้านแสดงทั {ง � ส่วนของคุ้มวงศ์บุรี, ที.มา : ผู้วิจัย     
 

  1) ส่วนหลังคา 
   หลงัคา คือ ส่วนตั {งแต่ระดบัชายคาขึ {นไปถึงระดบัสนัหลงัคา แบ่งออกได้เป็น / ส่วน คือ  
  หลังคาส่วนอาคารหลักและหลังคาส่วนมุขยื.น หลังคาส่วนอาคารหลักเป็นหลังคา / ชั {น ชั {นบนเป็น
  หลงัคาทรงจั.ว และชั {นล่างเป็นหลงัคาทรงปั {นหยาคลมุทั {ง � ด้าน รวมหลังคาส่วนมกุยื.นเป็นหลงัคาทรง
  จั.ว มีขนาดความสูงเท่ากับหลังคาชั {นล่างของหลังคาอาคารหลัก โดยส่วนหลังคาของคุ้มวงศ์บุรีนั {นมี
  ลกัษณะผสมผสานกันของทรงจั.วและทรงปั {นหยา ซึ.งเป็นลกัษณะที.พบเห็นได้ในช่วงรัชกาลที. �23 
   เครื.องตกแต่งหลังคา คือ ตําแหน่งบนหลังคาที.บ่งบอกฐานานุศักดิDของเจ้าบ้าน คุ้มวงศ์บุรีมี
  องค์ประกอบที.บ่งบอกถึงการเป็นชนชั {นสงูในสมยันั {น ได้แก่  
    (�) เสาสาระไนและปีกผีเสื {อ  เสาไม้กลึง และลายฉลพุฤกษชาติ เครือเถา ดอกไม้ 
    (/) สนัหลงัคาประดับลวดลายหยูอี { ที.เป็นอิทธิพลจีนโดยมีที.มาจากเห็ดหลินจือ ซึ.ง
   เป็นสญัลกัษณ์ของการมีอายุยืนและสขุภาพดี24 
    (�) แผงหน้าจั.วประดบัลายฉล ุ เป็นลวดลายพนัธุ์พฤกษาก้านขด ใบเทศ  
   ดอกมะขาม ดอกสา ซึ.งเป็นลวดลายที.นิยมในล้านนา 
    �) ชายคาประดับลวดลายฉลุชายนํ {าหรือนํ {าย้อยเป็นลวดลายที.มีลักษณะตามการ
   ใช้งาน คือ แต่ละชิ {นของชายนํ {าตรงปลายมีลกัษณะแหลมเป็นจุด แล้วให้นํ {าที.เกิดจากฝนไหล
   มารวมที. แต่ละจุด  

  �) วงกลมกลางหน้าบันประดบัลวดลายดอกพุดตาน25 เป็นที.เดียวที.มีลกัษณะการ
ซ้อนไม้หลายชั {น สันนิษฐานว่าทําให้มีมิติและมีความสําคัญที.สดุ ดอกพุดตานเป็นอิทธิพลจีน
ที.คลี.คลายมาจากดอกโบตั¡น โดยให้ความหมายในเชิงสญัลกัษณ์ คือ มั.นคงรํ.ารวย มีศักดิDศรี26 
อีกทั {งลวดลายโดยรอบยงัเป็นแบบผสมผสานตะวนัตก ด้านข้างซ้ายและขวาขนาบวงกลมตรง 
กลางมีลวดลายสามเหลี.ยมแสดงให้เห็นถึงการประยุกต์ไวยกรณ์คลาสสิคที.เป็นลายปูนมา
เป็นแบบไม้ 

                                                
23 น. ณ ปากนํ {า, แบบแผนบ้านเรือนในสยาม, หน้า /�. 
24 มองเพลิน อุตมา, ลวดลายไม้ฉลุประดบัอาคารทรงขนมปังขิง ทรงปั {นหยา ทรงมนิลา ในเขตอําเภอเมือง จังหวดัแพร่, หน้า 38. 
25 สมัภาษณ์  ชินวร ชมภูพนัธ์, ชมรมอนุรักษ์สถาปัตยกรรมท้องถิ.นเมืองแพร่, // กันยายน /���.   
26 พรพรรณ จันทโรนานนท์, ฮก ลก ซิ.ว ลาภอายุยืน, (กรุงเทพฯ : สํานักพิมพ์มติชน. 2537), หน้า 22 
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ภาพ � เครื.องตกแต่งหลงัคาในส่วนหน้าจั.วของคุ่มวงศ์บุรี, ที.มา : ผู้วิจัย 

  

 j) ส่วนตัวและฐาน 
  คุ้มวงศ์บุรีเป็นเรือน / ชั {น ด้านหน้าเรือนมีลกัษณะโปร่งทั {งชั {นล่างและชั {นบน [2] ตามภาพที. � ชั {นล่างมี
ลกัษณะเป็นเฉลียงภายในบ้าน ร่นระยะของผนังห้องเข้าไปภายใน ส่วนชั {นบนแต่เดิมเปิดโล่งไม่มีหน้าต่างเป็น
เฉลียงภายใน แต่ด้วยทิศทางของอาคารที.หนัหน้าไปยังทิศตะวนัตก ทําให้แดดนั {นเข้ามาในอาคารค่อนข้างเยอะ
และฝนสาด ทําให้มีการต่อเติมโดยการติดหน้าต่างในช่องระเบียงทั {งหมด แต่เมื.อเปิดหน้าต่างแล้ว ชั {นบนยังคง
ความโปร่งได้ ทําให้คุ้มวงศ์บุรีด้านหน้านั {นมีความโปร่งมาก ขนาบด้วยห้องผนังไม้ทึบสองห้องทางซ้าย-ขวา [1] 
ตามภาพที. � มีหน้าต่างบานเดียว ด้านข้างของเรือนเป็นผนังไม้ทึบ ที.เจาะช่องเปิดทุกช่วงเสาทั {ง / ชั {น และมี
ประตูอยู่ชั {นล่างสําหรับเข้า-ออกด้านหลังของคุ้ม ด้านหลังเปิดโล่งเนื.องจากเป็นพื {นที.ของเติ¡นที.มีลักษณะเป็น
พื {นที.กึ.งเปิดโล่ง มีหลงัคาของคุ้มปกคลมุ แต่ไม่มีผนงัหรือฝาเรือนปิด เพื.อการเชื.อมต่อของคุ้มและหมู่เรือนล้านนา
เก่า เช่นเดียวกันกับชั {นล่างที.เชื.อมต่อกับส่วนใต้ถุน ซึ.งใช้เป็นที.เก็บของจากธุรกิจทําไม้และในครัวเรือน 

 

สรุปผลและอภิปรายการศึกษา 
 คุ้มวงศ์บุรี เป็นสถาปัตยกรรมรูปแบบอิทธิพลตะวันตกแบบขนมปังขิงที.แฝงไปด้วยการใช้สอยและความเชื.อ
บางส่วนของล้านนาผสมผสานกับการใช้สอยแบบตะวันตก การใช้สอยแบบล้านนาเห็นได้ชัดจากผังบริเวณและการจัด
ตําแหน่งห้องในผังพื {น ซึ.งสะท้อนถึงวิถีชีวิตแบบล้านนา เช่น ตําแหน่งของต๋อมนํ {าใกล้กับบันไดส่วนบริการ ห้องผีครู 
ทางเดินเล็กเชื.อมด้านหน้าและหลัง และพื {นที.เติ¡นสําหรับนั.งเล่นและรับแขกที.มีฐานะตํ.ากว่า การใช้สอยแบบตะวนัตกที.เกิด
จากการปรับตวัตามสมัยนิยม เช่น ห้องรับแขกและห้องนอนที.มีเครื.องเรือนอย่างตะวนัตก รูปแบบขนมปังขิงที.ชดัเจนเห็น
ได้จากเปลือกนอกที.ห่อหุ้มหน้าที.ใช้สอยภายในที.ผสมผสานกันตามสมยันิยม โดยสรุปจากการศึกษาทั {ง � ส่วนของคุ้มวงศ์
บุรีได้ดงันี { 
 

 1. ผังบริเวณ 
  ผงับริเวณของคุ้มวงศ์บุรี ถึงแม้เรือนจะมีอิทธิพลตะวนัตกแบบขนมปังขิง แต่ผงับริเวณในปี พ.ศ. /��/ 
กลับไม่มีอิทธิพลตะวันตกประกอบอยู่ จึงตั {งข้อสังเกตว่าเนื.องจากพื {นที.เดิมของคุ้มวงศ์บุรีเป็นหมู่เรือนล้านนา
ดั {งเดิม และสร้างคุ้มวงศ์บุรีส่วนหน้าในภายหลัง ผังบริเวณจึงยังคงรูปแบบตามวิถีชีวิตล้านนา ซึ.งมีความ
สอดคล้องกับองค์ประกอบผังบริเวณล้านนา คือ มีเรือนพักอาศัยหลัก มักกั {นด้วยรั {วไม้ไผ่โปร่งๆ ภายในบริเวณ
บ้านประกอบด้วยตัวเรือน ยุ้งข้าว ครัวไฟ บ่อนํ {า ข่วงบ้าน27 ทิศทางการวางเรือนของคุ้มวงศ์บุรีหันหน้าไปทางทิศ
ตะวันตกเฉียงใต้ สอดคล้องกับทิศทางการวางเรือนแบบล้านนาคือ ขวางตะวัน กล่าวคือวางแนวยาวของเรือนไป

                                                
27 อนุวิทย์ เจริญศุภกุล และ วิวฒัน์ เตมียพนัธ์, เรือนล้านนาไทยและประเพณีการปลูกเรือน, หน้า �/. 
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ตามทิศเหนือและใต้ หน้าเรือนหันหน้าทางทิศใต้ เพื.อให้หน้าจั.วได้รับลมประจําทิศใต้28 ข้อน่าสังเกต คือ คุ้มที.
สร้างขึ {นใหม่นั {น สามารถเลือกพื {นที.ในการสร้างให้หันหน้าที.ทางถนนหลักคือ ถนนคําลือ ซึ.งเป็นถนนเก่าแก่ของ
เมืองแพร่ อีกทั {งยังเหลือพื {นที.ในการก่อสร้างที.เพียงพอ แต่กลับเลือกทิศทางของทางเข้าหลกัอยู่ทางถนนรองคือ 
ถนนพระนอน จึงตั {งข้อสังเกตว่าเนื.องจากถนนคําลือเป็นถนนที.ตรงไปยังประตูมาร สําหรับนําศพออกไปยังนอก
กําแพงเมือง จึงถือว่าถนนเส้นนี {ไม่เป็นมงคลและไม่ควรนํามาทําทางเข้าหลกัของบ้าน 

 

 2. ผังพื lน 
  รูปแบบผังพื {นคุ้มวงศ์บุรีมีลกัษณะค่อนข้างสอดคล้องกับรูปแบบสถาปัตยกรรมอิทธิพลตะวันตกแบบ
ขนมปังขิงในกรุงเทพฯ ในสมัยต้นรัชกาลที. � คือ มีผังพื {นแบบคลาสสิคอิทธิพลสถาปัตยกรรมแบบพาลลาเดียน 
ลกัษณะเป็นตัว T ด้านหน้ามีมุขยื.นและการใช้สอยหลักอยู่ที.ชั {น / ซึ.งเป็นที.พักอาศัย และมีชั {นล่างเป็นหน้าที.ใช้
สอยรอง เนื.องจากความเชื.อว่าการใช้ใต้ถุนนั {นเป็นสิ.งอัปมงคล29 ลักษณะเด่นของผังพื {น คือทั {งสองชั {นมีการปิด
ล้อม � ด้าน ซึ.งต่างจากเรือนในกรุงเทพฯ ที.ปิดล้อม 4 ด้าน ด้านที.เปิดโล่งคือเติ¡น ซึ.งเชื.อมต่อกับชานของหมู่เรือน
ล้านนาดั {งเดิม ตําแหน่งห้องภายในแบ่งตามการใช้สอย ทั {งแบบวิถีล้านนาและแบบตะวันตก มีการใช้แกน
ประธานและแกนรองเพื.อแบ่งตําแหน่งห้องของทั {ง / ชั {น แนวแกนประธาน คือ แกนกลางของเรือน แนวแกนรอง
แบ่งพื {นที. เป็นด้านหน้าและด้านหลัง ซึ.งด้านหน้าของเรือนเป็นการใช้สอยแบบตะวันตก ได้แก่ ห้องรับแขก 
ห้องนอน บันได ส่วนด้านหลังแนวแกนรอง เป็นการใช้สอยแบบล้านนา ได้แก่ ห้องผีครู ทางเดินเล็กเชื.อม
ด้านหน้าและหลัง และพื {นที.เติ¡นสําหรับนั.งเล่นและรับแขกที.มีฐานะตํ.ากว่า ลกัษณะพื {นที.ในแกนประธานมีการใช้
งานแบบสาธารณะและกึ.งสาธารณะ พื {นที.ขนาบแกนประธานมีการใช้งานแบบกึ.งส่วนตัวและส่วนตัว กล่าวคือ
ดนัพื {นที.ปิดไปด้านข้างเรือนและมีพื {นที.เปิดอยู่กลางเรือนและเฉลียงภายในส่วนหน้า ซึ.งสัมพันธ์กับลักษณะรูป
ด้านคุ้มวงศ์บุรี 

 

 r. รูปด้าน 
  รูปด้านคุ้มวงศ์บุรีมีรูปแบบอิทธิพลตะวันตกแบบขนมปังขิงอย่างชดัเจน รูปแบบอิทธิพลตะวันตกเกิด
จากลักษณะของผังพื {นรูปร่างตัว T และทรงหลังคาแบบผสมผสานกันระหว่างหลังคาทรงจั.วและทรงปั {นหยา 
แบบขนมปังขิงเกิดจากการประดบัตกแต่งด้วยการฉลลุวดลายลงบนองค์ประกอบต่างๆ ของรูปด้าน เช่น เครื.อง
หลังคา ช่องลม ราวกันตก เป็นต้น ซึ.งการประดับตกแต่งสามารถบอกความสําคัญของส่วนต่างๆ ในรูปด้านได้ 
ส่วนที.สําคัญที.สุดจะประดับตกแต่งมากที.สุด ได้แก่ ส่วนหลังคา เนื.องจากเป็นมุมมองที.เห็นได้จากระยะไกล 
สามารถบ่งบอกถึงฐานะของเจ้าของเรือนได้ การประดบัตกแต่งที.รองลงมาคือชั {นบน ซึ.งเป็นพื {นที.ใช้สอยหลกัจึง
ประดับตกแต่งมากกว่าชั {นล่างที.เป็นใต้ถุน ลักษณะการปิดล้อมที.สมัพนัธ์กับการใช้สอยในผงัพื {น สามารถจําแนก
รูปแบบของรูปด้านได้เป็น � แบบ ได้แก่ ด้านหน้าเรือนเป็นราวกันตกโปร่ง ด้านข้างทั {ง / ของเรือนเป็นผนังทึบ
เจาะช่องเปิด และด้านหลังเป็นแบบเปิดโล่ง กล่าวคือลักษณะรูปด้านนั {นเหมือนกับเรือนในกรุงเทพฯ ทุกประการ 
แตกต่างเพียงรูปด้านด้านหลงัที.เชื.อมต่อกับหมู่เรือนล้านนาเก่า 
 

ข้อเสนอแนะ 
 คุ้มวงศ์บุรีเป็นสถาปัตยกรรมอิทธิพลตะวันตกแบบขนมปังขิง สร้างด้วยไม้สักหลงัแรกของจังหวดัแพร่ ที.เกิดจาก
ปัจจัยหลายด้าน ทั {งวิถีดั {งเดิมแบบล้านนา การปรับตัวให้เข้ากับยุคสมัย อิทธิพลของชาติตะวันตก ตลอดจนช่างฝีมือชาว
จีน ลกัษณะเฉพาะที.ผสมผสานศิลปะต่างๆ เข้าด้วยกัน ทําให้คุ้มวงศ์บุรีมีเอกลกัษณ์ทางสถาปัตยกรรมที.เป็นต้นแบบให้กับ
คุ้มหรือบ้านของชนชั {นปกครองในเวลาต่อมา เช่น คุ้มวิชัยราชา คุ้มเจ้าหนานไชยวงศ์ ดงัภาพที. 10 ปัจจุบนัภายในเมืองเก่า
แพร่มีสถาปัตยกรรมรูปแบบนี {อยู่เป็นจํานวนหนึ.ง ซึ.งแต่ละหลังมีลกัษณะเฉพาะแตกต่างกันตามบริบท งานวิจยันี {สามารถ
เป็นฐานข้อมูลของรูปแบบคุ้มวงศ์บุรี เพื.อสําหรับการวิจัยคุ้มอื.นๆ ในเมืองเก่าแพร่ ควบคู่ไปกับบริบททางสังคมและการ
ปกครองที.เปลี.ยนไป เนื.องจากรูปแบบคุ้มในเวลาต่อมาได้มีการเปลี.ยนแปลงตามสมยันิยม ณ เวลานั {น 

                                                
28 อนั นิมมานเหมินท์, เรือนไทยแบบดั {งเดิม, (ม.ป.ป.), หน้า ��. 
29 พีรศรี โพวาทอง, ช่างฝรั.งในกรุงสยาม : ต้นแผ่นดินพระพุทธเจ้าหลวง, หน้า ��. 
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บทคัดย่อ 
 ศาลเจ้าจีน เป็นสถาปัตยกรรมแบบจีนประเพณีที.มีความงาม และมีเอกลักษณ์เฉพาะตัว จากการสํารวจใน
ปัจจุบัน พบปัญหาที.เกี.ยวกับแสงสว่างหลายประการ แต่ยังไม่มีการศึกษาเกี.ยวกับการออกแบบแสงสว่างโดยตรง ดังนั ~น 
งานวิจยันี ~มีวตัถุประสงค์เพื.อศึกษารูปแบบและระดับการกระจายแสงที.เหมาะสมส่งผลต่อการรับรู้ภาพลกัษณ์ของศาลเจ้า 
โดยการสํารวจภาคสนามและจําลองภาพสามมิติเสมือนจริง สําหรับทําแบบสอบถาม จากการวิเคราะห์ข้อมลูพบว่า การ
กระจายแสงแบบลําดับแสงขึ ~น หรือการให้แสงด้านหน้าน้อยไปสู่แสงที.มากด้านหลัง ส่งผลต่อการรับรู้ในด้านความน่า
ดึงดูดและการส่งเสริมเอกลักษณ์อย่างมีนัยสําคัญ (p<0.05) นอกจากนี ~ยังพบว่ารูปแบบการให้แสงทั.วบริเวณร่วมกับแสง
ส่องเน้นองค์ประกอบที.ซับซ้อนมาก ส่งผลต่อการรับรู้ในด้านความสวย ความสงบ ความน่าดึงดูด และการส่งเสริม
เอกลกัษณ์อย่างมีนยัสําคญั (p<0.05) จากงานวิจยันี ~สามารถใช้เป็นแนวทางและการประยุกต์ในการออกแบบต่อไป 
 
คําสําคัญ: การออกแบบแสงสว่าง, ศาลเจ้าจีน, การรับรู้, สถาปัตยกรรมทางศาสนา, การจําลองสามมิติ 
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Abstract  
 Chinese shrine is a traditional Chinese architecture with beauty and uniqueness. From current 
survey, there are several problems about the light but no specific research on lighting design. Therefore, this 
research aims to study light conditions and different distributions of luminance that can influence perception 
of the shrine. A survey and 3-D modeling were also used for data collection by questionnaire. The results 
revealed that an ascending distribution of luminance affects both the attractive and unique perception at 
significant (p<0.05). In addition, the maximum spot light with flood light affect the aesthetic, tranquility, 
attractive and unique at significant (p<0.05).This research can be used as a guideline and design application.  
 
keywords: Lighting Design, Chinese Shrine, Perception, Religious Architecture, Simulation 
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บทนํา 
 แสงสว่างมีบทบาทสําคญัต่อการมองเห็นของมนุษย์ และยงัส่งผลต่อความรู้สึกนึกคิด และการรับรู้ทางอารมณ์
ต่องานสถาปัตยกรรม  แสงสว่างในงานสถาปัตยกรรมทางศาสนา ไม่เพียงแต่มีบทบาทในด้านการมองเห็นสําหรับการใช้
งานพื ~นที.เท่านั ~น แต่ยงัเป็นสิ.งสําคญัในการสื.อความหมาย และการรับรู้ของการทํากิจกรรมทางศาสนา สาเหตุของลกัษณะ
และรูปแบบของการใช้แสงสว่างสําหรับอาคารทางศาสนาที.แตกต่างกันเกิดจากความแตกต่างด้านความเชื.อ พิธีกรรม และ
การให้ความสําคญัที.ต่างกันแต่ละศาสนา (Antonakaki, T., 2007 และ Thagard, P., 2005)  ลกัษณะการใช้แสงเพื.อเผย
ให้เห็นหรือปรากฏให้เห็นถึงงานสถาปัตยกรรมภายในอาคารทางศาสนา เป็นปัจจยัสําคญัในการส่งผ่านการรับรู้
แนวความคิดจากพื ~นที.ภายนอกไปสู่พื ~นที.ภายใน ตามที. Davies (1982) ได้แบ่งการให้แสงลกัษณะนี ~เป็น 2 รูปแบบ ได้แก่ 
แบบความมืดในความสว่าง (darkness on light) ได้ยกตวัอย่างการให้แสงสําหรับมสัยิด โดยเป็นการส่งผ่านพื ~นที.จาก
บริเวณที.มืดไปสู่ความสว่างภายใน ในขณะที.โบสถ์พื ~นที.เป็นรูปแบบของความสว่างในความมืด (light on darkness) 
กล่าวคือ การให้ความสําคญักับเงาและความสลวัเป็นองค์ประกอบสําหรับพื ~นที.ภายใน 
 ศาลเจ้าเป็นศาสนสถานที.มีบทบาทสําคัญสําหรับชุมชนชาวจีน ปัจจุบนัประเทศไทยมีทั ~งศาลเจ้าที.ขึ ~นทะเบียน
เป็นศาลเจ้าตามกฏศาลเจ้าตามกฏเสนาบดีว่าด้วยที.กุศลสถานชนิดศาลเจ้า และศาลเจ้าที.ไม่ได้ขึ ~นทะเบียนมากมายตั ~งอยู่
กระจายในหลายภูมิภาค โดยเฉพาะอย่างยิ.งในเขตกรุงเทพมหานคร เป็นหลกัฐานที.แสดงให้เห็นถึงการตั ~งถิ.นฐานของชาว
จีนที.อพยพเข้ามาอาศยัในประเทศไทยในอดีต และเกิดเป็นชุมชมชาวจีนในเวลาต่อมา (ต้วน ลี. เซิง และบุญยิ.ง ไร่สขุสิริ, 
2543) จากการสํารวจพบว่า ลกัษณะแสงสว่างในปัจจุบนัภายในศาลเจ้า มีการติดตั ~งดวงโคมหรือแหล่งกําเนิดแสงหลาย
รูปแบบ  ปัญหาที.พบมากที.สดุคือ การกระจายแสงที.ไม่เพียงพอและไม่สอดคล้องต่อกิจกรรมที.เกิดขึ ~นของผู้ใช้งานพื ~นที. 
กล่าวคือ ปริมาณความสว่างภายใน ไม่เพียงพอต่อการใช้งาน ซึ.งเกิดจากปริมาณ วิธีการติดตั ~ง หรือการเลือกใช้ดวงโคมที.
ไม่เหมาะสมต่อลกัษณะพื ~นที.ใช้งาน นอกจากนี ~การติดตั ~งดวงโคมส่วนใหญ่ ส่วนมากติดตั ~งด้วยการยึดใต้โครงสร้างของ
งานสถาปัตยกรรม และไม่มีสิ.งปกปิดแหล่งกําเนิดแสงหรือควบคุมทิศทาง ทําให้แสงกระจายแบบไม่สมํ.าเสมอและเกิดแสง
บาดตากับผู้ใช้งานในพื ~นที. (ดงัแสดงในภาพ 1) 

   
ภาพ 1 ลกัษณะการติดตั ~งดวงโคมในปัจจุบนัภายในศาลเจ้า 

 
 จากการทบทวนวรรณกรรมพบว่ามีงานวิจยัในประเด็นที.เกี.ยวข้องกับงานสถาปัตยกรรมประเภทศาลเจ้าอยู่ไม่
มากนกั โดยส่วนใหญ่เน้นที.การศึกษารูปแบบทางสถาปัตยกรรม อาทิ ปัญญา เทพสิงห์ (����) ทําการศึกษาเรื.องรูปแบบ
ศาลเจ้าและวัดจีนในเทศบาลหาดใหญ่ โดยจํากัดขอบเขตเฉพาะบริเวณที.ใช้ประกอบพิธีกรรมและวางรูปเคารพ รวมถึง
ความหมายของภาพหรือสัญลักษณ์ต่างๆ และความเชื.อ ทั ~งที.เป็นรูปธรรมและนามธรรม รุ่ง สุจินนัท์กุล (����) 
ทําการศึกษาเรื.องการศึกษาเพื.อเสนอแนวความคิดในการอนุรักษ์ศาลเจ้าจีนในกรุงเทพฯ ที.สร้างขึ ~นช่วงสมยัรัชกาลที. � ถึง
รัชกาลที. � ด้วยการสํารวจกรณีศึกษาเพื.อเปรีบบเทียบลักษณะการขยายตวัของผงัอาคารของศาลเจ้าขนาดเล็กถึงขนาด
ใหญ่ องค์ประกอบงานสถาปัตยกรรม รวมถึงงานประติมากรรมประดบัตกแต่งที.มีความเกี.ยวข้องกับความเชื.อ เพื.อหา
ลกัษณะร่วมและเอกลักษณ์เฉพาะ สําหรับประเมินและวิเคราะห์เพื.อการอนุรักษ์ต่อไป ผศ.ดร.อชิรัชญ์ ไชยพจน์พานิช 
(2557) ทําการศึกษาเรื.องสถาปัตยกรรมศาลเจ้าจีนในกรุงเทพฯ ช่วงพุทธศตวรรษที. 24-25 ภาพสะท้อนตวัตนคนจีนใน
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สงัคมไทยสมยัรัตนโกสินทร์ โดยการแจกแจงรูปแบบสถาปัตยกรรมตามลกัษณะพื ~นถิ.น 4 รูปแบบ ได้แก่ สถาปัตยกรรม
แบบเฉาซ่าน แบบหมื.นหนาม แบบกว๋างฝู่ และแบบเค่อ ตามพื ~นที. เพื.อเปรียบเทียบศาลเจ้าของชาวจีนแต่ละกลุ่มภาษากับ
รูปแบบสถาปัตยกรรมในบ้านเกิดของชาวจีนแต่ละกลุ่ม  
 ในด้านการศึกษาวิจยัที.เกี.ยวกับแสงสว่างกับงานสถาปัตยกรรมทางศาสนา พบงานวิจัยอยู่จํานวนหนึ.ง อาทิ  
ธนเดช ถมประเสริฐ (2554) ศึกษาแนวทางการออกแบบแสงสว่างส่องพระเจดีย์ไทยในกรุงเทพ โดยทําการสํารวจ
กรณีศึกษาจํานวน 30 พระเจดีย์ วิเคราะห์องค์ประกอบและลกัษณ์การให้แสงในแต่ละส่วน เพื.อให้เกิดความเหมาะสม
สําหรับการออกแบบในช่วงเวลาปกติและในช่วงเทศกาล นริศา พงศ์ศรีเพียร (2557) ศึกษาผลกระทบด้านองค์ประกอบ
การออกแบบแสงสว่างที.มีผลต่อการรับรู้ความรู้สึกภายในโถงประดิษฐานพระพุทธรูปในกรุงเทพมหานคร โดยศึกษาค่า
เปรียบต่างระหว่างวตัถุและพื ~นหลงั องค์ประกอบแสงไฟฟ้า และองค์ประกอบสถาปัตยกรรมเสาร่วมใน ที.ส่งผลต่อความ
พึงพอใจในด้านความสงบ ความศกัดิGสิทธ์ ความน่าเคารพ ความสบายใจ และความพอใจในการให้แสงสว่าง  ผล
การศึกษาทําให้ทราบว่า ค่าความเปรียบต่างระหว่างวตัถุและพื ~นหลงัทําให้เกิดการรับรู้ความรู้สึกในทุกด้าน และหาก
พิจารณาร่วมกับองค์ประกอบแสงไฟฟ้า จะมีผลช่วยให้รับรู้ความรู้สึกมากขึ ~นในกรณีที.งานสถาปัตยกรรมมีทั ~งเสาร่วมใน
และไม่มีเสาร่วมใน  
 นอกจากนี ~ยงัมีการศึกษาวิจัยที.เกี.ยวกับแสงสว่างที.มีอิทธิพลต่อความรู้สึกและการรับรู้ของคนโดยตรง ได้แก่ 
Durak  และคณะ (2007) ทําการศึกษาเกี.ยวกับผลกระทบของรูปแบบการจัดการแสงสว่างและระดบัความส่องสว่างที.มี
อิทธิพลต่อความพึงพอใจต่อห้อง โดยการจําลองพื ~นที.ที.มีรูปแบบการจดัแสงสว่างแตกต่างกัน 3 รูปแบบ คือ การให้แสง
ทั.วไป (general lighting), แสงสาดผนงั (wall washer), และการให้แสงในหลืบฝ้า (cove lighting) และระดบัความสว่างที.
ต่างกัน 2 ระดบั คือ ความสว่างที. 500 lux และ 320 lux พบว่า รูปแบบการจัดแสงที.แตกต่างกัน และระดบัความสว่างที.
แตกต่างกันมีอิทธิพลต่อความพึงพอใจของผู้ใช้งาน การให้แสงทั.วไปส่งผลต่อความรู้สึกในด้านความชัดเจน (clarity) เพียง
ด้านเดียว Tai และ Inanici (2010) ทําการศึกษาเรื.องการรับรู้พื ~นที.และความเปรียบต่างของแสงด้วยการจําลองด้วย
โปรแกรมคอมพิวเตอร์ แบ่งเป็นการทดลองเป็น 3 กลุ่ม ได้แก่ การกระจายแสงที.แตกต่างกันภายใต้เงื.อนไขเดียวกัน 
รูปแบบแสงที.แตกต่างกันโดยกําหนดค่าความเปรียบต่างเดียวกัน และค่าความเปรียบต่างและพื ~นหลงัที.ต่างกันภายใต้
รูปแบบแสงเดียวกัน  ผลการศึกษาทําให้ทราบว่าความต่างของปริมาณแสงมีผลต่อระยะการรับรู้ภาพเป้าหมายอย่างมี
นยัสําคญั  ค่าความเปรียบต่างยิ.งมากจะทําให้ภาพเป้าหมายดูใกล้ขึ ~น ส่วนรูปแบบการกระจายแสงที.ต่างกันไม่มีผลต่อ
การรับรู้ระยะของภาพเป้าหมาย  งานวิจัยของวราภรณ์ ชลธิชานนัท์ (2557) ทําการศึกษาเกี.ยวกับความซบัซ้อนเชิงภาพ
ต่อการรับรู้สภาพแวดล้อมของผู้ใช้งานอาคาร กรณีศึกษาโถงต้อนรับสํานักงานขายของคอนโดมิเนี.ยม โดยศึกษา
องค์ประกอบการตกแต่งภายในที.ซบัซ้อน 2 ปัจจยั ได้แก่ โคมไฟแขวนและลวดลายบนผนงั ปัจจัยละ 3 ระดบั และจําลอง
ภาพเสมือนจริง (simulation) เพื.อเก็บข้อมลูจากแบบสอบถามโดยใช้คําคู่ตรงข้าม 5 คู่ ประกอบด้วยความรู้สึกชอบ/ไม่
ชอบ, สวย/ไม่สวย, สบายตา/ไม่สบายตา, น่าสนใจ/ไม่น่าสนใจ, น่าเบื.อ/น่าตื.นเต้น ร่วมกับการวดัทศันคติ (Semantic 
differential scale) 5 ระดบั และนําผลที.ได้มาวิเคราะห์ทางสถิติ  ผลการศึกษาแสดงให้เห็นว่าความซบัซ้อนที.เพิ.มขึ ~นทั ~ง 2 
ปัจจยั คือ โคมไฟและลายผนงั ทําให้ผู้ใช้งานไม่ชอบ ไม่สวย และไม่สบายตา เนื.องจากการมองเป็นโคมไฟและผนงัเป็น
ส่วนเดียวกัน 
 จากการทบทวนวรรณกรรมทั ~งหมดทําให้ทราบว่า แสงสว่างมีความสมัพนัธ์กับงานสถาปัตยกรรม การศึกษาวิจัย
ในหลายประเด็นแสดงให้เห็นถึงการออกแบบแสงสว่างที.มีความสัมพนัธ์กับอารมณ์ความรู้สึกของคน โดยศึกษาอิทธิพล
ของค่าความเปรียบต่างระหว่างวตัถุกับพื ~นหลัง รูปแบบการจัดแสง ระดบัความสว่าง และการพิจารณาร่วมกับ
องค์ประกอบทางสถาปัตยกรรม ที.มีต่อระดบัการรับรู้ความพงึพอใจ  โดยทําแบบจําลองรูปแบบของแสงสว่างด้วย
โปรแกรมคอมพิวเตอร์ จากการทบทวนวรรณกรรมที.เกี.ยวกับศาลเจ้าจีน แม้ว่าจะเป็นศาสนสถานที.เก่าแก่ เป็นงาน
สถาปัตยกรรมแบบจีนประเพณีที.มีความสวยงามและมีเอกลกัษณ์เฉพาะตวั  การศึกษาวิจยัจะเน้นไปทางการอนุรักษ์เพื.อ
คงสภาพเดิมมากกว่าการพฒันาหรือการปรับปรุงในบางส่วนเพื.อให้สอดคล้องต่อการใช้งานในปัจจุบนั ดังนั ~นจึงน่าสนใจที.
จะศึกษาถึงรูปแบบการใช้แสงที.เหมาะสมรวมถึงระดบัการกระจายแสงที.ส่งผลต่อความรู้สึก หรือความพึงพอใจของผู้เข้า
มาใช้งานหรือไม่ และส่งผลในด้านใด 
 ดงันั ~น วตัถุประสงค์ของงานวิจยันี ~ คือ การศึกษารูปแบบการให้แสงสว่างและการกระจายแสงที.เหมาะสม ที.
ส่งผลต่อการรับรู้ภาพลักษณ์ของงานสถาปัตยกรรมประเภทศาลเจ้า และเพื.อเสนอแนะแนวทางการออกแบบ แก่นัก
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ออกแบบ ผู้ดูแลศาลเจ้า และหน่วยงานที.เกี.ยวข้อง  โดยกําหนดขอบเขตของการศึกษาเฉพาะพื ~นที.สถาปัตยกรรมภายใน 
และศึกษาเฉพาะรูปแบบการให้แสงสว่างและการกระจายแสง ในด้านการรับรู้ด้านความสวยงาม (aesthetic) ความสงบ 
(tranquility) ความน่าดึงดูด (attractive) และการส่งเสริมเอกลกัษณ์ (unique) เท่านั ~น  
 

ระเบียบวิธีการศึกษา  
 วิธีการศึกษาในงานวิจยันี ~ แบ่งได้เป็น � ขั ~นตอน ได้แก่   
 ขั ~นตอนที.หนึ.ง การศึกษาข้อกําหนดค่ามาตรฐานความสว่างพื ~นฐานจาก LG13: Lighting for places of 
worship (SLL, 2014) และเอกสาร หนงัสือ รวมถึงการทบทวนวรรณกรรมที.เกี.ยวข้องในส่วนของลกัษณะสถาปัตยกรรม
ของศาลเจ้า การออกแบบแสงสว่างที.เกี.ยวกับอาคารทางศาสนา เช่น ลกัษณะรูปแบบการให้แสง ระดบัการส่องสว่าง และ
ข้อกําหนดต่างๆที.เกี.ยวข้อง และการออกแบบแสงสว่างที.มีอิทธิพลต่อความรู้สึกของผู้ใช้งาน รวมถึงการศึกษาระเบียบวิธี
การศึกษาและรูปแบบการวิเคราะห์ข้อมูลที.เหมาะสมกับการวิจยั  
 ขั ~นตอนที.สอง การสํารวจภาคสนามเพื.อศึกษาปัญหาและสภาวะแวดล้อมในปัจจุบนั โดยการสํารวจ จดบนัทึก 
และบนัทึกภาพถ่าย ศาลเจ้าที.ขึ ~นทะเบียนเป็นศาลเจ้าตามกฏศาลเจ้าตามกฏเสนาบดีว่าด้วยที.กุศลสถานชนิดศาลเจ้าใน
เขตกรุงเทพมหานคร ปี พ.ศ. 2554 เพื.อเป็นกรณีศึกษา (case study) โดยคดัเลือกจากความสมบูรณ์ของการจัดวาง
อาคาร และไม่มีการเปลี.ยนแปลงหรือสร้างขึ ~นใหม่จนไม่หลงเหลือสถาปัตยกรรมแบบเดิม 
 ขั ~นตอนที.สาม การวิเคราะห์ข้อมูลของกลุ่มตวัอย่างกรณีศึกษา หาลกัษณะรูปแบบที.เหมือนกันหรือที.เรียกว่า
ลกัษณะร่วม เพื.อจดัทําแบบจําลองด้วยโปรแกรมคอมพิวเตอร์ AutoCAD ���� และ Autodesk 3dsMax ���� สําหรับ
ประกอบแบบสอบถามการรับรู้ ร่วมกับปัจจัยที.ทําการศึกษา โดยตัวแปรต้น ได้แก่ ระดบัการกระจายแสงแบ่งเป็น 3 ระดบั 
ได้แก่ การกระจายแสงแบบเท่ากัน (conventional) คือการให้แสงสว่างในระดบัที.เท่ากันทั.วบริเวณ  การกระจายแสงขึ ~น
หรือจากแสงน้อยไปหาแสงมาก (ascending) คือการไล่ระดบัแสงบริเวณด้านหน้าถัดจากทางเข้าหลักน้อยไปสู่พื ~นที.ด้าน
ในสดุที.มีการให้แสงที.มาก และการกระจายแสงลงหรือจากแสงมากไปหาแสงน้อย (descending) คือการไล่ระดบัแสง
บริเวณด้านหน้ามากไปสู่พื ~นที.ด้านในสดุที.มีการให้แสงที.น้อยกว่า ดงัแสดงในภาพ 2  
 

 

 

  
ภาพ 2 รูปตดัแสดงตวัอย่างการให้ระดบัการกระจายแสงศาลเจ้า ได้แก่ (ก) การกระจายแสงแบบเท่ากัน (conventional),              

(ข) การกระจายแสงขึ ~น (ascending) และ (ค) การกระจายแสงลง (descending) 

(ก) 

(ค) ทางเข้า 

ทางเข้า 

(ข) 
ทางเข้า แสงน้อย แสงมาก 

แสงมาก แสงน้อย 
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โดยทําการศึกษาร่วมกับการเพิ.มความซบัซ้อนของการให้แสง ซึ.งแบ่งรูปแบบการให้แสงสว่างเป็น   ระดบั ได้แก่ 
การให้แสงที.ไม่ซบัซ้อน คือการให้แสงบริเวณทั.วไป (ambience light) ที.ไม่มีการส่องเน้นองค์ประกอบใดๆ การให้แสงทั.ว
บริเวณร่วมกับการแสงส่องเน้นองค์ประกอบ (spot light) ที.ซบัซ้อนน้อยและซบัซ้อนมากขึ ~น  ดงัแสดงในภาพ 3  โดย
อ้างอิงจากการทบทวนวรรณกรรมของ พุทธชาติ รัตนวงศ์ (2552), สิทธิพฒัน์ มีทรัพย์ (2559) และ Reilly (2015) ตวัแปร
ตาม ได้แก่ การรับรู้ในด้านความสวยงาม (aesthetic) ความสงบ (tranquility) ความน่าดึงดูด (attractive) และการ
ส่งเสริมเอกลกัษณ์ (unique) ของผู้ร่วมวิจัย โดยอ้างอิงจากเอกสารและการทบทวนวรรณกรรม ตามตาราง � การเก็บ
ข้อมลูแบบสอบถามจากผู้ร่วมวิจัยซึ.งคดัเลือกจากบุคคลทั.วไป ผู้ร่วมวิจยัจะได้รับแบบสอบถาม 1 ชุด ที.ประกอบด้วย
แบบสอบถามข้อมลูทั.วไป และภาพการจําลองศาลเจ้าที.แสดงปัจจัยที.ทําการศึกษาร่วมกับตารางวดัระดบัการรับรู้ด้วย
มาตราส่วนการประมาณค่าแบบลิเคร์ท (likert scale) แบ่งระดบัการรับรู้จากเห็นด้วยอย่างยิ.งถึงไม่เหน็ด้วยอย่างยิ.งเป็น  7 
ระดบั โดยมีการเรียงลําดบัภาพที.แตกต่างกัน  จํานวนชุดละ 9 ภาพ ระยะเวลาในการทําแบบสอบถามขึ ~นอยู่กับผู้ร่วมวิจยั 

ขั ~นตอนที.สี. การวิเคราะห์ข้อมูล เพื.อหาค่าเฉลี.ยคะแนน (mean) และค่าเบี.ยงเบนมาตรฐาน (standard 
deviation) รวมถึงการวิเคราะห์ความแปรปรวน (analysis of variance) หรือ ANOVA และการวิเคราะห์ Post Hoc test 
ด้วยวิธี Tukey’s HSD test โดยใช้โปรแกรมคํานวณผลทางสถิติ SPSS ด้วยวิธ ีOne-way ANOVA  โดยกําหนดระดบัค่า
ความมีนัยสําคญัที. 0.05 จากคําถามปลายเปิด (open ended question) ร่วมกับการวิเคราะห์ความคิดเห็นของผู้ร่วมตอบ
แบบสอบถาม 

 

 

 
ภาพ   รูปตดัแสดงตวัอย่างความซบัซ้อนของการให้แสงศาลเจ้า ได้แก่ (ก) การให้แสงที.ไม่ซบัซ้อน(ambience light),            

   (ข) การให้แสงทั.วบริเวณร่วมกับการแสงส่องเน้นองค์ประกอบ (spot light) ที.ซบัซ้อนน้อยและ (ค) ซบัซ้อนมาก 

 
 
 
 
 
 
 

 

(ก) 
ทางเข้า 

(ข) 
ทางเข้า 

เพิ.มแสงส่องเน้น  

(ค) 
ทางเข้า 

องค์ประกอบเสา  

เพิ.มแสงส่องเน้น  
องค์ประกอบเสาและแนวคาน 
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ตาราง 1 ปัจจัยที.ทําการศึกษา ได้แก่ ระดบัการกระจายแสงและรูปแบบการให้แสง โดยแบ่งระดบัเป็น   ระดับ 

  รูปแบบการให้แสง 

  แสงที.ไม่ซบัซ้อน (L1) แสงที.ซบัซ้อนน้อย (L2) แสงที.ซบัซ้อนมาก (L3) 

  

 
COL1 

 
COL2 

 
COL3 

 

 
ASL1 

 
ASL2 

 
ASL3 

 

 
DEL1 

 
DEL2 

 
DEL3 

 ขั ~นตอนที.ห้า การสรุปผลการวิเคราะห์ข้อมูลและเสนอแนะแนวทางการออกแบบจากระดบัความซบัซ้อนของ
รูปแบบการให้แสงสว่างและการกระจายแสงที.เหมาะสมต่อภาพลักษณ์ของศาลเจ้า 

 
ผลการศึกษา  
 ตาราง 2 แสดงรายละเอียดทั.วไปจากการสํารวจแบบสอบถามมีผู้ร่วมวิจยัจํานวน 60 คน โดยแบ่งเป็นเพศชาย 
26 คน และเพศหญิง 34 คน ผู้ร่วมวิจัยส่วนใหญ่มีอายุ 21-40 ปี และมีความถี.ในการไปศาลเจ้าน้อยกว่า 1 ครั ~งต่อสปัดาห์  
 
ตาราง 2 รายละเอียดทั.วไปของผู้ร่วมวิจัย   

รายละเอียด จํานวน ร้อยละ (%) 

เพศ  ชาย 26 43.3% 

 หญิง  34 56.7% 

อายุ  20 ปีหรือตํ.ากว่า  5 8.3% 

 21-40 ปี  36 60.0% 

 41-60 ปี 19 31.7% 

ความถี.ของการไป
ศาลเจ้า  

มากกว่า 5 ครั ~งต่อสปัดาห์ 7 11.7% 

3-4 ครั ~งต่อสปัดาห์  1 1.7% 

 1-2 ครั ~งต่อสปัดาห์  6 10.0% 

 น้อยกว่า 1 ครั ~งต่อสปัดาห์  40 66.6% 

 ไม่เคยไป  6 10.0% 

  

 

ระ
ดบั

กา
รก

ระ
จา

ยแ
สง

 



สาระศาสตร์ ฉบบัที. 2/2561 - 226 

 

ตาราง 3 ค่าเฉลี.ยการรับรู้ของผู้ร่วมวิจัยที.มีต่อภาพจําลองระดบัการกระจายแสงแบบต่างๆ (N = 60) 

การรับรู้ รูปแบบการกระจายแสง Mean SD F Sig. (p) Post Hoc Tests 

ความ
สวยงาม 

แบบแสงเท่ากัน (CO) 4.58 1.59 

0.19 0.83 - แบบลําดบัแสงขึ ~น (AS) 4.48 1.35 

แบบลําดบัแสงลง (DE) 4.52 1.44 

ความสงบ 

แบบแสงเท่ากัน (CO) 4.46 1.44 

1.94 0.14 - แบบลําดบัแสงขึ ~น (AS) 4.64 1.21 

แบบลําดบัแสงลง (DE) 4.37 1.34 

ความน่า
ดึงดูด 

แบบแสงเท่ากัน (CO) 4.37 1.67 

6.19 0.00* AS>DE=CO แบบลําดบัแสงขึ ~น (AS) 4.79 1.25 

แบบลําดบัแสงลง (DE) 4.28 1.46 

การส่งเสริม
เอกลกัษณ์ 

แบบแสงเท่ากัน (CO) 4.24 1.52 

4.55 0.01* AS>DE=CO แบบลําดบัแสงขึ ~น (AS) 4.63 1.12 

แบบลําดบัแสงลง (DE) 4.27 1.36 

*p<0.05 (มีนัยสําคญัทางสถิติที.ระดบัความเชื.อมั.น 95%)  
 

การศึกษาเปรียบเทียบค่าเฉลี.ยการรับรู้ในด้านต่างๆของผู้ร่วมวิจยัที.มีต่อระดบัการกระจายแสงแบบต่างๆ ได้แก่ 
แบบแสงเท่ากัน (conventional)  แบบลําดบัแสงขึ ~น (ascending) และ แบบลําดบัแสงลง (descending) พบว่าค่าเฉลี.ย
ในด้านความน่าดึงดูด (attractive) และด้านการส่งเสริมเอกลักษณ์ (unique) นั ~น มีค่านยัสําคัญทางสถิติ (significant) ตํ.า
กว่า 0.05 ได้แก่ 0.00 และ 0.01 ตามลําดบั และมีค่า F-test คํานวณได้ 6.19 และ 4.55 ตามลําดบั ดงัตาราง 3 
 
ตาราง 4 ค่าเฉลี.ยการรับรู้ของผู้ร่วมวิจัยที.มีต่อภาพจําลองต่อรูปแบบการให้แสงแบบต่างๆ (N = 60) 

การรับรู้ รูปแบบของการให้แสง Mean SD F Sig. (p) Post Hoc Tests 

ความ
สวยงาม 

แสงที.ไม่ซบัซ้อน (L1)  3.80 1.40 

43.30 0.00* L3>L2>L1 แสงที.ซบัซ้อนน้อย (L2) 4.67 1.34 

แสงที.ซบัซ้อนมาก (L3) 5.11 1.33 

ความสงบ 

แสงที.ไม่ซบัซ้อน (L1)  4.23 1.47 

7.97 0.00* L3>L2=L1 แสงที.ซบัซ้อนน้อย (L2) 4.45 1.17 

แสงที.ซบัซ้อนมาก (L3) 4.78 1.30 

ความน่า
ดึงดูด 

แสงที.ไม่ซบัซ้อน (L1)  3.67 1.44 

54.29 0.00* L3>L2>L1 แสงที.ซบัซ้อนน้อย (L2) 4.62 1.30 

แสงที.ซบัซ้อนมาก (L3) 5.14 1.33 

การส่งเสริม
เอกลกัษณ์ 

แสงที.ไม่ซบัซ้อน (L1)  3.69 1.33 

49.64 0.00* L3>L2>L1 แสงที.ซบัซ้อนน้อย (L2) 4.47 1.17 

แสงที.ซบัซ้อนมาก (L3) 4.99 1.23 

*p<0.05 (มีนัยสําคญัทางสถิติที.ระดบัความเชื.อมั.น 95%)  

 
ในการศึกษาเปรียบเทียบค่าเฉลี.ยการรับรู้ในด้านต่างๆของผู้ร่วมวิจยัที.มีต่อรูปแบบการให้แสงแบบต่างๆ  ได้แก่ 

แสงที.ไม่ซบัซ้อน หรือแสงบริเวณทั.วไป (ambience light) ที.ไม่มีการส่องเน้นองค์ประกอบใดๆ แสงทั.วบริเวณร่วมกับแสง
ส่องเน้นองค์ประกอบ (spot light) ที.ซบัซ้อนน้อยและซบัซ้อนมาก พบว่าค่าเฉลี.ยในด้านความสวยงาม (aesthetic) ความ
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สงบ (tranquility) ความน่าดึงดูด (attractive) และการส่งเสริมเอกลกัษณ์ (unique) นั ~น มีค่านัยสําคญัทางสถิติ 
(significant) ตํ.ากว่า 0.05 และมีค่า F-test คํานวณได้ 43.30, 7.97, 54.29 และ 49.64 ตามลําดบั ดงัตาราง 4 
 

อภิปรายผลการศึกษา  
 ผลการวิจยัด้านการศึกษาเปรียบเทียบค่าเฉลี.ยการรับรู้ที.มีต่อระดับการกระจายแสงแบบต่างๆ พบว่า รูปแบบ
การกระจายแสงแบบลําดบัแสงขึ ~น หรือการให้แสงบริเวณด้านหน้าถัดจากทางเข้าน้อยไปสู่พื ~นที.ด้านในสดุที.มีการให้แสงที.
มากด้านหลงั มีผลต่อค่าเฉลี.ยการรับรู้ของผู้ร่วมวิจัยในด้านความน่าดึงดูด และการส่งเสริมเอกลกัษณ์อย่างมีนยัสําคญั
ทางสถิติที.ระดบัความเชื.อมั.น 95% ทั ~งนี ~อาจเป็นเพราะรูปแบบการกระจายแสงแบบลําดบัแสงขึ ~น มีระดบัความสว่างที.มาก
ที.สดุอยู่บริเวณด้านในถัดจากตําแหน่งพระประธาน ทําให้ผู้ร่วมวิจัยมองเห็นจุดหมายชัดเจน ส่งผลต่อมมุมองสายตาของผู้
ร่วมวิจยัด้านความน่าดึงดูด และการส่งเสริมเอกลักษณ์ ซึ.งสอดคล้องกับงานของธนเดช ถมประเสริฐ (2554) ที.ว่าการไล่
นํ ~าหนกัแสงในภาพรวมและการเน้นให้เห็นถึงรูปทรงและความมีมิติ สามารถส่งเสริมความรู้สึกสงบ ผ่อนคลาย และศรัทธา 
 ผลการวิจยัด้านการศึกษาเปรียบเทียบค่าเฉลี.ยการรับรู้ที.มีต่อรูปแบบการให้แสงแบบต่างๆ พบว่า การให้แสงทั.ว
บริเวณร่วมกับการส่องเน้นองค์ประกอบที.ซบัซ้อนมากมีผลต่อค่าเฉลี.ยการรับรู้ในด้านความสวยงาม ความสงบ ความ
ดึงดูด และการส่งเสริมเอกลักษณ์อย่างมีนยัสําคัญทางสถิติที.ระดับความเชื.อมั.น 95% เนื.องจากการให้แสงส่องเน้น
องค์ประกอบทําให้มองเห็นวัตถุและรายละเอียดชดัเจน ซึ.งสอดคล้องกับงานวิจยัของ สิทธิพฒัน์ มีทรัพย์ (2559) ที.ว่า การ
เพิ.มไฟส่องเน้นองค์ประกอบที.ละเอยีดมากขึ ~น สามารถส่งผลต่อค่าเฉลี.ยระดบัการรับรู้ที.มากขึ ~นตามไปด้วย  
 ทั ~งนี ~ การศึกษานี ~พิจารณาการให้ความสว่างจากแสงประดิษฐ์ (artificial light) เพียงอย่างเดียว แต่ในความเป็น
จริงศาลเจ้าจะได้รับความสว่างจากแสงธรรมชาติ (daylight) หรือปัจจยัอื.นๆ ด้วยเช่นกัน  ซึ.งอาจมีผลต่อการรับรู้
ภาพลกัษณ์ของผู้ร่วมวิจัย 
 

สรุปผลการศึกษา  
 ในการศึกษาวิจัยพบว่ารูปแบบการกระจายแสงแบบลําดบัแสงขึ ~น ส่งผลต่อค่าเฉลี.ยการรับรู้ในด้านความน่า
ดึงดูดและการส่งเสริมเอกลษัณ์ มากกว่าการกระจายแสงแบบอื.นๆ อาจเป็นเพราะระดบัความสว่างของแสงอยู่ด้านใน ทํา
ให้สามารถมองเห็นรายละเอียด หรือลกัษณะภายในได้ดีกว่าการกระจายแสงแบบอื.นๆ รวมถึงเป็นพื ~นที.ที.ติดกับตําแหน่ง
พระประธาน ส่งผลต่อมมุมองของผู้ร่วมวิจยั ในขณะที.รูปแบบการให้แสงส่องทั.วบริเวณร่วมกับการส่องเน้นองค์ประกอบที.
ซบัซ้อนมาก ส่งผลต่อค่าเฉลี.ยการรับรู้ทั ~ง 4 ด้าน ได้แก่ ด้านความสวย ความสงบ ความน่าดึงดูด และการส่งเสริม
เอกลกัษณ์ เพราะนอกจากจะทําให้มองเห็นรายละเอียดที.ชดัเจนขึ ~นแล้ว ยงัช่วยส่งเสริมความน่าสนใจของศาลเจ้าอีกด้วย  
 ศาลเจ้าในเขตกรุงเทพมหานครนั ~นมีจํานวนมาก ทั ~งศาลเจ้าที.ขึ ~นทะเบียนเป็นศาลเจ้าตามกฏศาลเจ้าตามกฏ
เสนาบดีว่าด้วยที.กุศลสถานชนิดศาลเจ้าในเขตกรุงเทพมหานคร และศาลเจ้าที.ไม่ได้ขึ ~นทะเบียนที.สามารถปรับปรุงหรือ
เปลี.ยนแปลงได้อย่างเป็นอิสระ ดงันั ~น การเสนอะแนะแนวทางการออกแบบแสงสว่างในการศึกษาวิจยันี ~ นกัออกแบบ 
ผู้ดูแลศาลเจ้า หรือหน่วยงานที.เกี.ยวข้อง สามารถใช้เป็นแนวทางร่วมกับการออกแบบ การปรับปรุง หรือการประยุกต์ใช้จริง
ได้ต่อไป  
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บทคัดย่อ  
 ห้องตรวจทันตกรรมเป็นสถานที.ที.มีความเสี.ยงต่อการติดเชื sอทางอากาศ จากผู้ป่วยและเครื.องมือทางทันตกรรม 
จากการสํารวจห้องตรวจทันตกรรมพบว่าไม่ได้รับการตรวจประเมินการระบายอากาศก่อนการใช้งาน งานวิจยัชิ sนนี sจึงมี
วตัถุประสงค์ในการประเมินประสิทธิภาพการระบายอากาศ ศึกษาตําแหน่งการติดตั sงเครื.องปรับอากาศ และการเพิ.มพัด
ลมระบายอากาศ ช่องปล่อยลมเข้า ช่องปล่อยลมออก เพื.อควบคุมการติดเชื sอ ด้วยโปรแกรมจําลองพลศาสตร์ของไหล 
พิจารณาทิศทาง รูปแบบการไหลของอากาศ และอายุอากาศ ที.ระดบัความสูง 0.80 เมตร ซึ.งเป็นระดบัหายใจ ผลการวิจัย
พบว่า ห้องตรวจทนัตกรรมกรณีศึกษาผู้ใช้งานมีความเสี.ยงต่อการติดเชื sอสงู การติดตั sงช่องปล่อยลมเข้าบนผนงัด้านศีรษะ
ของผู้ป่วย และช่องปล่อยลมออกด้านปลายเท้าของผู้ป่วยจะช่วยให้ประสิทธิภาพการระบายอากาศที.ดีขึ sน การติดตั sงช่อง
ปล่อยลมเข้าควรอยู่ในด้านที.ต้องการให้สะอาด และช่องปล่อยลมออกควรอยู่ในด้านที.ไม่มีบุคลากรทํางานอยู่ ช่องปล่อย
ลมเข้าไม่ควรอยู่ด้านเดียวกันกับช่องปล่อยลมออก และสามารถขยายผลการศึกษาในห้องที.มีหลายเตียงตรวจต่อไป 

คําสําคัญ: การควบคุมการติดเชื1อทางอากาศ, การระบายอากาศ, ห้องตรวจทนัตกรรม, การคํานวณพลศาสตร์ของไหล 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



สาระศาสตร์ ฉบบัที. 2/2561 - 230 

 

Abstract  
The dental examination room is a place at risk of airborne pathogen contamination. The objectives of 

this research are to evaluate the ventilation effectiveness of the dental examination room, to review the 
location of air conditioning units and to determine how to increase the ventilation effectiveness with a 
ventilating fan, a fresh air inlet, and a ventilating outlet to limit contamination in the dental examination room. 
The Computational Fluid Dynamics modeling is a reliable method to study positions of fresh air inlets and 
vented air outlets on the walls. The method takes into consideration the airflow direction, airflow pattern and 
age of air at the height of 0.80 meter where the breathing level. The research found the dental health care 
personnel to be at risk of infection. The installations of the fresh air inlets on the wall on the side of the 
patient’s head and vented air outlets on the side of the patient’s feet will help direct the airflow from a cleaner 
area to a less clean area before being released outside. Therefore, the installation of air inlets should be 
located where hygiene is required, and the installation of the outlets should be located where there is no 
DHCP positioned. The research can be developed further in the dental examination room where there are 
several dental chairs in a common area. 

keywords: Airborne infection control, Ventilation, Dental examination room, Computational Fluid Dynamics 
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บทนํา 
 สภาวะในช่องปากประกอบด้วยของเหลวที.ปนเปื sอนด้วยแบคทีเรียและไวรัสหลายชนิดและมีคราบจุลินทรีย์บน
ฟัน ช่องปากยังต่อกับโพรงจมูกและช่องคอ ทําให้ภายในช่องปากสามารถพบเชื sอโรคที.พบในโพรงจมูก คอ และระบบ
ทางเดินหายใจ (Ampornaramveth, 2017) เมื.อเกิดการ ไอ จาม จากผู้ป่วย หรือการทําหัตถการทางทันตกรรมที.มีการใช้
เครื.องมือเชิงกล ดังตาราง 1 ก่อให้เกิดการฟุ้งกระจายละอองของสารคัดหลั.งที.ปนเปื sอนไปด้วยเชื sอโรค (Sebastianiและ
คณะ, 2017) ทั sงละอองกระเด็น และละอองลอย ดังภาพที. 1 ได้มากกว่าการให้การรักษาโรคทั.วไป (HarrelและMolinari, 
����) โดยเฉพาะเชื sอที.เป็นอันตรายอย่างเชื sอโรคที.ก่อให้เกิดวัณโรค สามารถลอยฟุ้งในอากาศได้นานก่อนที.จะตกลงสู่
พื sนผิวสิ.งแวดล้อมและถูกสูดดมเข้าสู่ร่างกาย หากผู้ป่วยวัณโรคที.มีระยะแฝงได้รับเชื sอแล้วจะไม่มีอาการแสดงให้เห็น แต่
เชื sอแบคทีเรียยงัอยู่ในร่างกายเมื.อถึงระยะแสดงอาการ เชื sอได้รับการกระตุ้นจึงเกิดอาการปรากฏให้เห็นชัดเจน เชื sอโรคใน
ห้องตรวจทันตกรรมนั sนจะกระจายตวัในอากาศ เป็นอนุภาคที.มีขนาดเล็กกว่า � ไมครอน มองด้วยตาเปล่าไม่เห็น เมื.อมีผู้
สดูเอาเชื sอวณัโรคเข้าไปในร่างกายจึงเกิดการติดเชื sอ (สํานกัวัณโรค, ����) จําเป็นต้องให้การรักษาผู้ป่วยที.อยู่ในระยะแพร่
เชื sอในห้องพิเศษที.มีระบบป้องกันการแพร่เชื sอที.ติดต่อทางอากาศ นอกจากนี sนํ sาลายและสารคดัหลั.งจากช่องจมกูและคอยัง
ปนเปื sอนด้วยเชื sอก่อโรคอื.นอย่างไวรัสที.ก่อให้เกิดโรคไข้หวัดใหญ่ ไวรัสซาร์ส และกรณีผู้ป่วยด้วยโรคไวรัสของระบบ
ทางเดินหายใจโอกาสแพร่เชื sอจึงมีได้ตลอดเวลาแม้ไม่ได้ทําหัตถการใด ๆ (Harte, ����) ดังนั sนการทําหัตการทางทันตก
รรมจึงควรได้รับการตรวจประเมินการระบายอากาศเพื.อลดอนุภาคเชื sอโรคไม่ให้แพร่กระจายไปสู่ผู้ใช้งาน 

ตาราง 1 อตัราการผลิตเชื sอและร้อยละของอนุภาคละอองที.มีขนาดเล็กกว่า � ไมครอนที.เกิดจากหตัถการ (ที.มา : Ampornaramveth, 2017) 

  อตัราการผลิตเชื sอ ร้อยละของอนุภาคละออง 

หตัถการ (CFU/min) ที.มีขนาดเล็กกว่า 5 ไมครอน 

การตรวจช่องปาก 3 - 

ขูดหินนํ sาลาย 1 - 

ล้างฟันด้วยการฉีดนํ sา 10 - 

ขัดฟันด้วยผงพิวมิส 42 43 

การกรอฟันด้วยหัวกรอช้า (ไม่มีนํ sา) 58 80 

การเป่าฟันด้วยลม 72 65 

การกรอฟันด้วยหัวกรอเร็วที.มีนํ sาหล่อเย็น 1,000 95 

การขัดวสัดุอุดฟันด้วยหัวขัดบริเทิลบรัช 2,300 55 
 

  

ภาพ 1 แหล่งกําเนิดลอองลอยที.มองเห็นได้ระหว่างการรักษาทนัตกรรมจากนํ sาหล่อเย็นและจากผู้ป่วย (ที.มา : Harrel และ Molinari, 2004) 

 ปัญหาการคัดกรองผู้ป่วยก่อนการรักษาของทันตบุคลากร (Dental health care personnel; DHCP) ไม่ได้ให้
การประเมินทางการแพทย์เบื sองต้นกับผู้ป่วยที.เป็นวัณโรคแต่มีเพียงการตรวจคัดกรองผู้ป่วยที.มีอาการบ่งชี sว่าเป็นวณัโรค
ก่อนการรักษาทนัตกรรม (Jensen และคณะ, 2005) ทําให้การทําหตัถการทางทันตกรรมมีความเสี.ยงต่อการติดเชื sอ และ
ถึงแม้การรักษาจะมีความเสี.ยง แต่ผู้ป่วยที.สงสัยว่าเป็นวัณโรคอาจต้องการรักษาทันตกรรม จึงควรได้รับการระบุอย่าง
ทนัท่วงทีเพื.อนํามาใช้ในการประเมินการรักษาทางการแพทย์ คลินิกทนัตกรรมจึงควรมีการประเมินความเสี.ยงของการเป็น
วัณโรคในเบื sองต้น (Clevelandและคณะ, ����) เพื.อป้องกันผู้ป่วยคนอื.น และทันตบุคลากร ซึ.งนักศึกษาทันตแพทย์มี
ความเสี.ยงในการได้รับเชื sอวัณโรคจากการทํางานทันตกรรมเช่นเดียวกับทนัตบุคลากร การจดัการสภาพพื sนที.ทําทันตกรรม 
จึงเป็นสิ.งสําคัญอย่างยิ.ง (Lambertiและคณะ, 2017) โดยสามารถแบ่งผู้ใช้งานห้องตรวจทันตกรรมออกเป็น กลุ่มผู้ป่วย 
กลุ่มทันตบุคลากร ได้แก่ ทันตแพทย์ ผู้ช่วยทันตแพทย์และเจ้าหน้าที. การจัดการพื sนที.ใช้สอย ประกอบด้วยเก้าอี sทําฟัน 
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เก้าอี sทันตแพทย์ เก้าอี sผู้ช่วยทันตแพทย์ เคาน์เตอร์วางเครื.องมือและอ่างล้างมือ ลักษณะการทํางานของทนัตแพทย์อยู่ด้าน
ขวามือ ผู้ช่วยทันตแพทย์อยู่ด้านซ้ายมือของผู้ป่วย ซึ.งมีรูปแบบและตําแหน่งตายตัว จากหลักฐานงานวิจัยทาง
วิทยาศาสตร์ การติดเชื sอของผู้ป่วยเกี.ยวข้องกับสภาพแวดล้อมในอาคาร ระยะเวลาการใช้งาน และการระบายอากาศ แม้
ไม่ได้ทําการผ่าตดัก็ตาม (Petti, 2016) การจําลองสถานการณ์ในห้องตรวจทนัตกรรมให้ละอองแบคทีเรียถูกปล่อยมาจาก
ช่องปากของผู้ป่วยบนเก้าอี sทันตกรรม ละอองลอยสามารถแพร่กระจายได้ทั sงในแนวระนาบ และแนวดิ.ง ทําให้ทันตแพทย์ที.
ทําการรักษาผู้ป่วยมีโอกาสได้รับละอองลอย และละอองอยู่ในอากาศเป็นเวลาถึง �� นาที (Chuangและคณะ, ����) จึง
ทําให้ทนัตแพทย์ หรือผู้ที.อยู่ใกล้ชิดมีโอกาสติดเชื sอระหว่างกันได้ (Merteและคณะ, 2014) 
 จากการทบทวนวรรณกรรมและการสํารวจเบื sองต้นพบว่า ห้องตรวจทันตกรรมในปัจจุบันมีการคัดกรองผู้ป่วย
เฉพาะผู้ป่วยที.แสดงอาการชดัเจน ทําให้ผู้ป่วยที.มีเชื sอแฝงหรือยังไม่แสดงอาการเมื.อเกิดการไอ จาม หรือการทําหตัถการ
ทางทันตกรรมเกิดละอองเชื sอโรคขนาดเล็ก ถูกสดูดมเข้าสู่ร่างกายผู้ใช้งานภายในห้อง และห้องตรวจทันตกรรมไม่ได้รับ
การประเมินประสิทธิภาพการระบายอากาศ จึงเกิดความเสี.ยงต่อการติดเชื sอ ทั sงนี sหน่วยงานศูนย์ป้องกันและควบคุมโรค 
(Centers for Disease Control and Prevention ; CDC)  การบริหารความปลอดภัยและสุขภาพของผู้ประกอบวิชาชีพ 
(Occupational Safety and Health Administration) และสมาคมวิศวกรปรับอากาศและทําความเย็นของอเมริกา 
(American Society of Heating, Refrigerating, and Air Conditioning Engineers ; ASHRAE) ได้ กําหนดอัตราการ
แลกเปลี.ยนอากาศขั sนตํ.าที. 12 Air Change per Hour ; ACH เพื.อให้ทราบถึงประสิทธิภาพการระบายอากาศในห้องตรวจ
ทันตกรรม งานวิจัยจึงมีวัตถุประสงค์เพื.อประเมินประสิทธิภาพการระบายอากาศในห้องตรวจทันตกรรม และเสนอแนะ
แนวทางการเพิ.มประสิทธิภาพการระบายอากาศ ในการควบคุมการติดเชื sอด้วยตําแหน่งช่องปล่อยลมที.เหมาะสม  

วิธีการวิจัย 
 งานวิจยัชิ sนนี s เป็นงานวิจยัแบบจําลองสถานการณ์การไหลของอากาศด้วยโปรแกรมคํานวณพลศาสตร์ของไหล 
(Computational Fluid Dynamic : CFD) โดยใช้โปรแกรม SolidWorks Flow Simulation แบ่งขั sนตอนวิจยั ดงันี s 

1. การทบทวนวรรณกรรมที.เกี.ยวข้องกับการให้การรักษาทางทันตกรรมและสถานการณ์ในปัจจุบัน การจัดการ
พื sนที.ใช้สอยในห้องตรวจทันตกรรม จนทราบสาเหตุการเกิดละอองฟุ้งกระจาย และความเสี.ยงในการติดเชื sอขณะให้การ
รักษาทันตกรรมของทันตบุคลากรแล้ว ได้ทําการศึกษางานวิจยัเพื.อการควบคุมการติดเชื sอทางอากาศในคลินิกทนัตกรรม 
และแนวทางการระบายอากาศในห้องตรวจทนัตกรรม รูปแบบการเคลื.อนที.ของอากาศ มาตรฐานการระบายอากาศ โดย
การศึกษาข้อมลูเพื.อเป็นพื sนฐานความรู้ แนวทางในการออกแบบวิธีการวิจยั และตวัแปรในงานวิจยัต่อไป 
 2. การเก็บข้อมูลกรณีศึกษาห้องตรวจทันตกรรมแบบห้องเดี.ยว ดังภาพที. 2 พบว่าห้องตรวจมีขนาด กว้าง £.�� 
เมตร ยาว £.�� เมตร สูง �.�� เมตร มีเคาน์เตอร์วางเครื.องมือและอ่างล้างมืออยู่ซ้ายมือของเตียงตรวจผู้ป่วย ทันตแพทย์
อยู่ด้านขวามือ ผู้ช่วยทันตแพทย์อยู่ด้านซ้ายมือของผู้ป่วย ติดตั sงเครื.องปรับอากาศแบบแยกส่วน (split type) บนผนัง
ขนาด ��,000 BTU ฝั.งปลายเท้าผู้ป่วย วดัความเร็วลมที.หน้าช่องปล่อยลมได้ ¥.�� เมตรต่อวินาท ีดงัภาพที. 3 

   

ภาพ 2 การจัดวางพื sนที.ใช้สอยห้องตรวจทันตกรรม(ห้องเดี.ยว) 
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ภาพ 3 (a), (b) ห้องตรวจ £.�� x 3.50 x �.�� เมตร และ (C) ตําแหน่งเครื.องปรับอากาศปลายเท้าผู้ป่วย 

3. การกําหนดตวัแปรที.จะใช้ในงานวิจยั ประกอบด้วยตวัแปรต้น ตวัแปรตาม ตวัแปรควบคุม 
�) ตัวแปรต้น แบ่งออกเป็นตําแหน่งติดตั sงเครื.องปรับอากาศจากการสํารวจห้องตรวจทันตกรรมกรณีศึกษามี

ปริมาตร 26.25 ลูกบาศก์เมตร พบว่าใช้เครื.องปรับอากาศแบบแยกส่วน ติดตั sงที.ตําแหน่งบนผนังด้านปลายเท้าผู้ป่วย 
งานวิจัยจึงศึกษาตําแหน่งติดตั sงเพิ.มเติมที.ผนังด้านขวากับด้านศีรษะของผู้ป่วย ร่วมกับการติดตั sงพัดลมระบายอากาศ
ขนาด ¦ นิ sว ตามมาตรฐานอุตสาหกรรมของพัดลมดูดอากาศ มอก.§��-��£� และการศึกษาตําแหน่งช่องปล่อยลมเข้า 
ขนาด 0.40 x 0.40 เมตร ความเร็วลมหน้าช่องจ่ายลม 0.70 เมตรต่อวินาที บนผนังของห้องตรวจ ด้านปลายเท้า(ผนงั A), 
ด้านขวา(ผนังB), ด้านศีรษะ(ผนังC) และด้านซ้ายมือของผู้ป่วย(ผนังD) ร่วมกับการติดตั sงช่องปล่อยลมออก ขนาด 
0.20x0.20 เมตร ความเร็วลมหน้าช่องปล่อยลม 3.40 เมตรต่อวินาที ที.ผนังด้านปลายเท้า(ผนัง A), ด้านขวา(ผนังB), ด้าน
ศีรษะ(ผนงัC) และด้านซ้ายมือของผู้ป่วย(ผนงัD) สงู 0.80 เมตร จากระดบัพื sนห้อง ดงัภาพที. 4 

 
ภาพ 4 ช่องปล่อยลมด้านปลายเท้า(ผนัง A), ด้านขวา(ผนังB), ด้านศีรษะ(ผนังC) และด้านซ้ายมือของผู้ป่วย(ผนังD) ตามลําดบั 

 2) ตัวแปรตาม ประกอบด้วย ปัจจัยทิศทางการไหลของอากาศ เพื.อบ่งบอกทิศทางการไหลของเชื sอโรค ปัจจัย
รูปแบบการไหลของอากาศ อากาศภายนอกที.เข้ามายังพื sนที. และเชื sอโรคที.เกิดขึ sนในพื sนที.นั sนถูกระบายออกอย่างมี
ประสิทธิภาพ ปัจจัยอายุอากาศ จากอัตราการแลกเปลี.ยนอากาศที. �� ACH คือ การแลกเปลี.ยนอากาศ 12 รอบใน 60 
นาท ีอายุอากาศจึงไม่ควรเกิน 5 นาที หรือ £�� วินาที บริเวณที.มีอายุอากาศมากส่งผลเสียต่อผู้ใช้งานในห้องตรวจ 

3) ตัวแปรควบคุม ติดตั sงเครื.องปรับอากาศหรือช่องปล่อยลมเข้าที.ระดับความสูง 2.00 เมตร และพัดลมดูด
อากาศหรือช่องปล่อยลมออกที.ระดบัความสงู 0.80 เมตร จากระดบัพื sนห้องถึงกึ.งกลางพัดลม ซึ.งเป็นความสงูระดับหายใจ
ของผู้ป่วยและทนัตแพทย์ขณะทําหตัถการทางทนัตกรรม 
 4. การเลือกเครื.องมือและตรวจสอบความน่าเชื.อถือของเครื.องมือ โดยการนําค่าความเร็วลมที.วัดได้จากการ
สํารวจจริงเปรียบเทียบกับผลที.ได้จากแบบจําลองพลศาสตร์ของไหล ซึ.งจากการทบทวนวรรณพบว่าการเลือกใช้โปรแกรม
คํานวณพลศาสตร์ของไหลเป็นวิธีการที.มีประสิทธิภาพ เนื.องจากเป็นการใช้ระเบียบวิธีเชิงตวัเลขมาประยุกต์ใช้กับระบบ
สมการเครื.องกล โดยมีกฎพื sนฐานทางฟิสิกส์ทํานายค่าขององค์ประกอบต่างๆ (ณิชาภัทร ดิเรกวฒันชัย, ����) ประหยัด
ค่าใช้จ่าย แสดงผลได้รวดเร็ว ใช้เวลาน้อย ราคาถูกกว่าการวัดและคํานวณ (Méndezและคณะ, 2008) ช่วยแสดงผล            
รูปแบบการไหลและการกระจายตวัของอนุภาคสารปนเปื sอนในพื sนที.เก็บข้อมลูได้ (Al Assaadและคณะ, 2018) 
 การเก็บข้อมูลจากห้องตรวจทันตกรรมติดตั sงระบบปรับอากาศ ประกอบด้วยข้อมูลความเร็วลม ทิศทางลมห้อง
โดยกําหนดตําแหน่งที.เก็บข้อมูลในระดับความสูงที. 0.80 เมตร ซึ.งเป็นระดับการหายใจของผู้ป่วยขณะรับการรักษาและ
เป็นระดบัการทํางานของทนัตแพทย์ ด้วยเครื.อง Hot wire anemometer ยี.ห้อ Digicon รุ่น DA-�§ ในตําแหน่ง ดังภาพที. 5
เปรียบเทียบกับแบบจําลองสถานการณ์ด้วยโปรแกรม SolidWorks Flow simulation ในการทดสอบความถูกต้องค่า

สมัประสิทธิFการตดัสินใจ (coefficient of determination) มีค่า R2 เข้าใกล้ 1 คือ 0.8535 จึงสรุปว่ามีความน่าเชื.อถือ 

(a) (b) (c) 
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ภาพ 5 (d) ตําแหน่งการเก็บข้อมูลความเร็วลมด้วยเครื.องมือวดัความเร็วลม (e) การจําลองพลศาสตร์ของไหลในโปรแกรม  

          

ภาพ 6 ค่าสมัประสิทธิFการตดัสินใจ ของการเก็บข้อมูลด้วยเครื.องมือกับการจําลองพลศาสตร์ของไหล 

5. การกําหนดรูปแบบการศึกษาออกแบบตามวตัถุประสงค์ของงานวิจยั แบ่งออกเป็น 3 ส่วน ดงันี s 
 ส่วนที. 1 การจําลองการระบายอากาศ ติดตั sงเครื.องปรับอากาศด้านปลายเท้าผู้ป่วยตามกรณีศึกษา และการ
ปรับเปลี.ยนตําแหน่งติดตั sงบนผนงัด้านขวา และผนงัด้านศีรษะของผู้ป่วย เพื.อประเมินประสิทธิภาพการระบายอากาศ 

ส่วนที. 2 การจําลองการระบายอากาศ ติดตั sงเครื.องปรับอากาศ บนผนังด้านปลายเท้า ด้านขวา และด้านศีรษะ
ของผู้ป่วย ร่วมกับการติดตั sงพัดลมระบายอากาศบนผนังด้านปลายเท้าผู้ป่วย ศึกษาผลกระทบของการติดตั sง
เครื.องปรับอากาศ ร่วมกับการเพิ.มพดัลมระบายอากาศ เพื.อศึกษาแนวทางการเพิ.มประสิทธิภาพการระบายอากาศ 
 ส่วนที. 3 การจําลองการระบายอากาศ ติดตั sงช่องลมปล่อยเข้า ช่องปล่อยลมออกบนผนัง เพื.อเสนอแนะแนว
ทางการเพิ.มประสิทธิภาพการระบายอากาศ ดงัตารางที. 2 
ตาราง 2 สรุปรูปแบบการจําลองสถานการณ์ 

 
แบบจําลองตําแหน่งการ

ติดตั sง 

ช่องปล่อยลมออกติดตั sงบนผนัง 

ไม่ติดตั sง ด้านปลายเท้า
ผู้ป่วย (ผนัง A) 

ด้านขวาผู้ป่วย 
(ผนัง B) 

ด้านศีรษะผู้ป่วย 
(ผนัง C) 

ด้านซ้ายผู้ป่วย 
(ผนัง D) 

เครื.องปรับ 
อากาศ 

ด้านปลาย
เท้าผู้ป่วย 
(ผนัง A)   

   

ด้านขวา
ผู้ป่วย 

(ผนัง B)   

   

ด้านศีรษะ
ผู้ป่วย 

(ผนัง C)   

   

ช่องปล่อย
ลมเข้า 

ติดตั sงบน

ด้านปลาย
เท้าผู้ป่วย 
(ผนัง A)      

(d) (e) 
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ผนัง ด้านขวา
ผู้ป่วย 

(ผนัง B)      
ด้านศีรษะ

ผู้ป่วย 
(ผนัง C)      
ด้านซ้าย
ผู้ป่วย 

(ผนัง D)      
 

6 การเก็บข้อมูลจากการจําลองสถานการณ์ และการวิเคราะห์ข้อมูล เพื.อใช้ในการสรุปผลงานวิจัย ดงันี s 
6.1 ข้อมูลทิศทางการไหลของอากาศ และรูปแบบการไหลของอากาศ เป็นการเก็บข้อมูลจากลกูศร ภาพสี และ

แถบสี แสดงทิศทางการไหลของอากาศ รูปแบบการไหลของอากาศที.เข้ามายังพื sนที.ห้องตรวจก่อนเชื sอโรคที.เกิดขึ sนในพื sนที.
นั sนถูกระบายออกไป ดงัภาพที.  7 

 

ภาพ 7 ลูกศร ภาพสี และแถบสี ในห้องตรวจทันตกรรม 

6.2 ข้อมูลอายุอากาศ เป็นการเก็บข้อมูลจากภาพสี และแถบสี ในแนวราบและแนวดิ.ง บริเวณที.มีอายุอากาศ
มากถือเป็นพื sนที.ที.มีการระบายอากาศได้น้อย จะมีค่าเข้าใกล้สีแดง ส่งผลเสียต่อผู้ใช้งาน มีหน่วยเป็น วินาที ดงัภาพที. 7 

 
ผลการวิจัยและการอภิปรายผล 
 งานวิจยัศึกษาการระบายอากาศในห้องตรวจทนัตกรรม แบ่งการรายงานผลออกเป็น 3 ส่วน ดงันี s 

ส่วนที. 1 สถานการณ์การระบายอากาศห้องตรวจทันตกรรมกรณีศึกษา ติดตั sงเครื.องปรับอากาศด้านปลายเท้า
ผู้ป่วย กับการเปลี.ยนตําแหน่งติดตั sงบนผนังด้านขวา และผนังด้านศีรษะของผู้ป่วย พบว่าการติดตั sงที.ผนังด้านปลายเท้า
ผู้ป่วย ทิศทางการไหลของอากาศไหลจากเครื.องปรับอากาศมายังทนัตบุคลากรก่อนจะไหลไปสู่ผู้ป่วย อากาศบางส่วนเกิด
การหมนุวนของอากาศ ทําให้อากาศที.ปนเปื sอนไปด้วยเชื sอโรคจากผู้ป่วยไหลกลับมาสู่ทนัตบุคลากร โดยไม่สามารถระบาย
อากาศออกจากในห้องตรวจได้ และมีอายุอากาศเกิน 300 วินาที การติดตั sงที.ผนงัด้านขวาของผู้ป่วย มีทิศทางการไหลของ
เชื sอโรคผ่านไปยังทันตบุคลากร และอายุอากาศเกิน 300 วินาที และการติดตั sงที.ผนังด้านศีรษะของผู้ป่วย อายุอากาศไม่
เกิน 300 วินาที แต่กลับมีทิศทางการไหลของอากาศผ่านทันตบุคลากร เป็นผลให้การติดตั sงเครื.องปรับอากาศบนผนังห้อง 
ผู้ใช้งานมีความเสี.ยงติดเชื sอสูงทุกกรณี ดงัตารางที. 3 

 

 

 

 



สาระศาสตร์ ฉบบัที. 2/2561 - 236 

 

ตาราง 3 แบบจําลองทิศทางการไหลของอากาศและอายุอากาศในสถานการณ์ติดตั sงเครื.องปรับอากาศบนผนังด้านปลายเท้าผู้ป่วย 

แบบจําลอง ทิศทางการไหลของอากาศ อายุอากาศ 
 

 
ติดตั sงด้านปลายเท้าผู้ป่วย 

 

 

 

 

 

ส่วนที. 2 ผลการจําลองสถานการณ์การระบายอากาศ จากเครื.องปรับอากาศติดตั sงที.ผนังด้านปลายเท้า ผนัง
ด้านขวา และผนังด้านศีรษะของผู้ป่วย ร่วมกับการใช้พัดลมระบายอากาศติดตั sงที.ผนังด้านปลายเท้าของผู้ป่วย พบว่า
สถานการณ์ที.ติดตั sงเครื.องปรับอากาศด้านศีรษะร่วมกับติดตั sงพัดลมระบายอากาศด้านปลายเท้าผู้ป่วย เป็นสถานการณ์ที.
มีความเสี.ยงต่อการติดเชื sอตํ.ากว่ารูปแบบอื.น ดงัตารางที. 4 และตารางที. 5 

ตาราง 4 ผลแบบจําลองติดตั sงเครื.องปรับอากาศแบบแยกส่วนบนผนังห้องตรวจทนัตกรรม ร่วมกับพดัลมระบายอากาศ 

ตําแหน่งติดตั sง ตวัชี sวดัประสิทธิภาพการระบายอากาศ ความเสี.ยงใน
การติดเชื sอ 

(สูง,ตํ.า) 
เครื.องปรับอากาศ

บนผนัง 
พดัลมระบายอากาศ
บนผนังด้านปลายเท้า 

ทิศทางและรูปแบบการ
ไหลของเชื sอโรค  

อายุอากาศ (วินาที) 

สูงสุด เฉลี.ย 

ด้านปลายเท้า 
ผู้ป่วย 

ไม่ติดตั sง ผ่านทันตบุคลากร 428.88 425.31 สูง 

ติดตั sง ผ่านทันตบุคลากร 216.85 208.84 สูง 

ด้านขวา 
ผู้ป่วย 

ไม่ติดตั sง ผ่านทันตบุคลากร 457.45 455.63 สูง 

ติดตั sง ผ่านทันตบุคลากร 235.66 232.67 สูง 

ด้านศีรษะ 
ผู้ป่วย 

ไม่ติดตั sง ผ่านทันตบุคลากร 297.50 295.35 สูง 

ติดตั sง ไม่ผ่านทันตบุคลากร 217.54 209.76 ตํ.า 

 

ตาราง 5 แบบจําลองสถานการณ์ติดตั sงเครื.องปรับอากาศบนผนังด้านศีรษะร่วมกับติดตั sงพดัลมระบายอากาศด้านปลายเท้าผู้ป่วย 

แบบจําลอง ทิศทางการไหลของอากาศ อายุอากาศ 
 

 

 

 

 

 
 

ส่วนที. 3 ผลการจําลองสถานการณ์การระบายอากาศ จากการติดตั sงช่องปล่อยลมเข้า ช่องปล่อยลมออก บน
ผนัง พบว่าสถานการณ์ที.ติดตั sงช่องปล่อยลมเข้าบนผนังด้านขวาร่วมกับช่องปล่อยลมออกด้านปลายเท้าผู้ป่วย และการ
ติดตั sงช่องปล่อยลมเข้าด้านศีรษะผู้ป่วยร่วมกับช่องปล่อยลมออกด้านปลายเท้าหรือด้านขวาของผู้ป่วย เป็นสถานการณ์ที.
มีความเสี.ยงต่อการติดเชื sอตํ.ากว่ารูปแบบอื.น ดงัตารางที. 6 
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ตาราง 6 ผลแบบจําลองติดตั sงช่องปล่อยลมเข้า และช่องปล่อยลมออกบนผนัง 

ตําแหน่งติดตั sง ตวัชี sวดัประสิทธิภาพการระบายอากาศ ความเสี.ยง
ในการติด

เชื sอ 
(สูง,ตํ.า) 

ช่อง
ปล่อย
ลมเข้า 

ช่องปล่อยลมออก 
บนผนัง 

ทิศทางและรูปแบบการ
ไหลของอากาศและ

เชื sอโรค  

อายุอากาศ (วินาที) อตัราการ
แลกเปลี.ยน

อากาศ (ACH) 
สูงสุด เฉลี.ย 

ด้าน
ปลาย
เท้า 

ผู้ป่วย 
(ผนัง A) 

ไม่ติดตั sง ผ่านทันตบุคลากร 251.35 223.41 12 สูง 

ด้านปลายเท้าผู้ป่วย ผ่านทันตบุคลากร 230.41 202.49 12 สูง 

ด้านขวาผู้ป่วย ผ่านทันตบุคลากร 197.74 176.37 12 สูง 

ด้านศีรษะผู้ป่วย ผ่านทันตบุคลากร 236.09 217.46 12 สูง 

ด้านซ้ายผู้ป่วย ผ่านทันตบุคลากร 248.86 218.93 12 สูง 

ด้าน 
ขวา 

ผู้ป่วย 
(ผนัง B) 

ไม่ติดตั sง ผ่านทันตบุคลากร 218.67 192.14 12 สูง 

ด้านปลายเท้าผู้ป่วย ไม่ผ่านทันตบุคลากร 213.87 183.64 12 ตํ.า 

ด้านขวาผู้ป่วย ผ่านทันตบุคลากร 203.19 164.67 12 สูง 

ด้านศีรษะผู้ป่วย ผ่านทันตบุคลากร 250.02 214.02 12 สูง 

ด้านซ้ายผู้ป่วย ผ่านทันตบุคลากร 237.69 205.45 12 สูง 

ด้าน
ศีรษะ 
ผู้ป่วย 

(ผนัง C) 

ไม่ติดตั sง ผ่านทันตบุคลากร 237.77 222.23 12 สูง 

ด้านปลายเท้าผู้ป่วย ไม่ผ่านทันตบุคลากร 223.55 217.08 12 ตํ.า 

ด้านขวาผู้ป่วย ไม่ผ่านทันตบุคลากร 241.89 208.84 12 ตํ.า 

ด้านศีรษะผู้ป่วย ผ่านทันตบุคลากร 213.13 195.78 12 สูง 

ด้านซ้ายผู้ป่วย ผ่านทันตบุคลากร 223.15 202.37 12 สูง 

ด้าน 
ซ้าย 

ผู้ป่วย 
(ผนัง D) 

ไม่ติดตั sง ผ่านทันตบุคลากร 279.01 237.64 12 สูง 

ด้านปลายเท้าผู้ป่วย ผ่านทันตบุคลากร 222.44 189.74 12 สูง 

ด้านขวาผู้ป่วย ผ่านทันตบุคลากร 277.49 234.94 12 สูง 

ด้านศีรษะผู้ป่วย ผ่านทันตบุคลากร 201.65 174.80 12 สูง 

ด้านซ้ายผู้ป่วย ผ่านทันตบุคลากร 206.97 180.19 12 สูง 

การจําลองสถานการณ์ศึกษาตําแหน่งติดตั sงเครื.องปรับอากาศแบบแยกส่วน ทําให้สามารถประเมินการระบาย
อากาศในห้องตรวจทันตกรรม เข้าใจปัญหาการติดตั sงเครื.องปรับอากาศในแต่ละตําแหน่ง โดยพิจารณาจากทิศทาง        
การไหล รูปแบบการไหล และอายุอากาศ ซึ.งจากการประเมินพบว่า การติดตั sงเครื.องปรับอากาศบนผนังด้านปลายเท้า 
ด้านขวา และด้านศีรษะของผู้ป่วยมีความเสี.ยงต่อการติดเชื sอสงูทุกกรณี การเพิ.มพดัลมระบายอากาศที.ผนังด้านปลายเท้า
ผู้ป่วย ช่วยลดอายุอากาศที.ตกค้างในห้อง ทําให้การระบายอากาศมีประสิทธิภาพยิ.งขึ sน จึงลดความเสี.ยงต่อการติดเชื sอลง
ได้ โดยรูปแบบการติดตั sงเครื.องปรับอากาศด้านปลายเท้า ด้านศีรษะ และด้านขวาของผู้ป่วย ร่วมกับการติดตั sงพัดลม
ระบายอากาศด้านปลายเท้าผู้ป่วย ให้ค่าอายุอากาศจากน้อยไปมากตามลําดับ แต่เมื.อพิจารณาร่วมกับทิศทางและ
รูปแบบการไหลของอากาศ ซึ.งควรไหลจากพื sนที.สะอาดมากไปยังพื sนที.สะอาดน้อย คือจากทันตบุคลากรไปยังผู้ป่วยนั sน 
สถานการณ์การติดตั sงเครื.องปรับอากาศที.ผนังด้านศีรษะของผู้ป่วยร่วมกับการติดตั sงพัดลมดูดอากาศด้านปลายเท้าของ
ผู้ป่วย ช่วยเพิ.มประสิทธิภาพการระบายอากาศและลดความเสี.ยงต่อการติดเชื sอได้มากกว่าสถานการณ์อื.น การพิจารณา
ตวัชี sวดัประสิทธิภาพการระบายอากาศ ควรพิจารณาทั sงในแนวราบและแนวระดับ เพื.อให้มีความความถูกต้องมากยิ.งขึ sน 
และการติดตั sงช่องปล่อยลมเข้า ช่องปล่อยลมออก บนผนังเป็นรูปแบบที.ช่วยให้เกิดการเติมอากาศเข้ามาในบริเวณห้อง
ตรวจ ซึ.งสถานการณ์ที.ติดตั sงช่องปล่อยลมเข้าบนผนังด้านขวาร่วมกับช่องปล่อยลมออกด้านปลายเท้าผู้ป่วย และการ
ติดตั sงช่องปล่อยลมเข้าด้านศีรษะผู้ป่วยร่วมกับช่องปล่อยลมออกด้านปลายเท้าหรือด้านขวาของผู้ป่วย จะช่วยลดความ
เสี.ยงต่อการติดเชื sอ เป็นแนวทางในการเลือกใช้ตามความเหมาะสมของห้องตรวจทนัตกรรมได้  
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สรุปผลการวิจัยและข้อเสนอแนะ 
 การทําหัตถการทางทันตกรรมมีตําแหน่งการรักษาที.ตายตวั โดยทันตแพทย์อยู่ด้านขวามือ ผู้ช่วยทันตแพทย์อยู่
ด้านซ้ายมือของผู้ป่วย และเตียงผู้ป่วยทันตกรรมอยู่กลางห้อง เมื.อเกิดอนุภาคเชื sอโรคภายในห้องตรวจซึ.งมีขนาดเล็กมอง
ไม่เห็นด้วยตาเปล่า การจําลองสถานการณ์ในห้องตรวจจะทําให้เข้าใจความเสี.ยงของการติดเชื sอโรคจากอนุภาคละอองที.
ลอยอยู่ในอากาศ โดยพบว่าการติดตั sงเครื.องปรับอากาศเพียงอย่างเดียว มีค่าอายุอากาศสงู ผู้ใช้งานมีความเสี.ยงในการ
ติดเชื sอ เพราะอากาศไม่สามารถไหลออกสู่ภายนอกได้ มีเพียงการรรั.วของอากาศผ่านทางประตูในปริมาณที.น้อยมาก การ
เพิ.มพัดลมระบายอากาศ จะช่วยลดอายุอากาศที.ตกค้างในห้องลงได้และตําแหน่งติดตั sงเครื.องปรับอากาศที.มีทิศทางการ
ไหลจากทนัตแพทย์ไปยังผู้ป่วย ร่วมกับการติดตั sงพดัลมระบายอากาศในทิศตรงกันข้ามมีประสิทธิภาพช่วยลดความเสี.ยง
ในการติดเชื sอแก่ผู้ใช้งานลงได้ หรือหากออกแบบให้ติดตั sงช่องปล่อยลมเข้า และช่องปล่อยลมออกในพื sนที.ห้องตรวจจะเป็น
อีกแนวทางหนึ.งในการลดความเสี.ยงของการติดเชื sอในห้องตรวจทันตกรรมห้องเดี.ยว ซึ.งการติดตั sงช่องปล่อยลมเข้าควร
ติดตั sงคนละด้านกับช่องปล่อยลมออกเพราะหากติดตั sงที.ผนังด้านเดียวกันจะทําให้อากาศถูกดูดออกก่อนมีการไหลเวียน
ภายในห้อง ในการติดตั sงช่องปล่อยลมออกไม่ควรติดตั sงด้านเดียวกับทันตบุคลากร เพราะจะทําให้เชื sอโรคในอากาศไหล
ออกผ่านทางทนัตบุคลากรไปด้วย  

               
 

ภาพ 8 (f) หน้ากากช่องจ่ายลมรูปแบบต่างๆ  (g) ห้องตรวจทันตกรรมที.มีหลายเตียงตรวจในพื sนที.เดียวกัน 

 สําหรับการประยุกต์ใช้งานตําแหน่งช่องปล่อยลมเข้าภายในห้อง ระยะการจ่ายลม ความเร็วลมแรกเริ.มจะค่อยๆ
ลดลงตามความดันที.ลดลงของอากาศ และระยะการกระจายลม ดังนั sนการศึกษาเลือกใช้หน้ากากช่องลมรูปแบบต่างๆ   
ดงัภาพที. 8(f) มาเปรียบเทียบผลลพัธ์ที.เกิดขึ sน อาจได้ผลการศึกษาที.แตกต่างกัน การใช้งานจริงจําเป็นต้องคํานึงปัจจัยการ
เปิดปิดประตูซึ.งไม่สามารถควบคุมการใช้งานได้ตลอดเวลาอีกด้วย นอกจากนี sงานวิจยัยังสามารถขยายผลการศึกษาต่อใน
ห้องตรวจทันตกรรมรวมที.มีหลายเตียงตรวจในพื sนที.เดียวกัน หรืออาจมีการติดตั sงเครื.องปรับอากาศ ช่องจ่ายลม หลาย
ตําแหน่งในพื sนที.เดียวกันได้ ดังภาพที. 8(g) และยังสามารถเพิ.มเติมเรื.องอุณหภูมิ ความชื sน ความดัน และการใช้พลังงานที.
เกิดขึ sนในงานวิจยัต่อไปในอนาคต 
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บทคัดย่อ   
 กลุ่มคนเจเนอเรชั.นวาย (Generation Y) เป็นกลุ่มผู้บริโภคที.ใหญ่ที.สุดของไทยในปัจจุบนั คิดเป็น 25% กลุ่มเจน
วายส่วนใหญ่ยังไม่มีที.อยู่อาศัยเป็นของตัวเองแต่เป็นกลุ่มที.มีศักยภาพด้านรายได้ งานวิจัยนี �มีวัตถุประสงค์เพื.อศึกษา
ลกัษณะสงัคม เศรษฐกิจ แนวคิดเกี.ยวกับการซื �อที.อยู่อาศัย รวมถึงการวางแผนเงินออมเพื.อซื �อที.อยู่อาศัย รวบรวมข้อมูล
ด้วยแบบสอบถามจากกลุ่มตัวอย่างคนเจนวายที.ยังไม่มีที.อยู่อาศัยเป็นของตนเองและทํางานด้านการเงิน ในอาคาร
ธนาคารกสิกรไทย (สํานกังานใหญ่) อาคารพหลโยธิน กรุงเทพมหานคร จํานวน 148 ตวัอย่าง  
 ผลการศึกษาพบว่า �) กลุ่มตัวอย่างมีช่วงอายุระหว่าง ��-�� ปี มีรายได้ประจําต่อเดือนส่วนใหญ่ ��,��� บาท 
รองลงมาคือ ��,���-��,��� บาท และมากกว่า ��,��� บาท ตามลําดับ นอกจากนี �ส่วนใหญ่มีรายได้เสริม �) กลุ่มคน
เจนวายที.ทํางานด้านการเงินมีแนวคิดที.จะซื �อถึงร้อยละ 79 โดยเห็นว่าที.อยู่อาศัยเป็นการออมประเภทหนึ.ง ส่วนใหญ่ร้อย
ละ �4 ต้องการซื �อเพื.ออยู่อาศยัเอง ที.เหลือคือซื �อเพื.อการลงทุนและเก็งกําไร ทั �งนี � ผู้ที.ต้องการบ้านเดี.ยวมักเป็นผู้ที.เดินทาง
โดยรถยนต์ส่วนตวั (ร้อยละ ��) ขณะที.ผู้ที.ต้องการซื �อคอนโดคือผู้ที.ใช้รถไฟฟ้า (ร้อยละ ��) 3) กลุ่มคนเจนวายมีแผนจะซื �อ
ภายใน 5 ปี โดยมีการออมเพื.อที.อยู่อาศัยก่อนซื �อ ร้อยละ 76 ในสดัส่วนน้อยกว่าหรือเท่ากับร้อยละ 30 ของรายได้ต่อเดือน
โดยการฝากธนาคารด้วยการออมดงักล่าวและหากรายได้เพิ.มน้อยกว่าร้อยละ �-�� จะทําให้คนเจนวายอาจยังไม่สามารถ
ซื �อที.อยู่อาศยัภายใน � ปีนี �ได้   
 ผลการศึกษาชี �ให้เห็นว่า คนเจนวายที.ทํางานด้านการเงินที.ยังไม่มีที.อยู่อาศัย ต้องการซื �อที.อยู่อาศัยและเริ.มวาง
แผนการออมเงิน อย่างไรก็ตามหากต้องการซื �อที.อยู่อาศัยตามที.คาดหวังจะต้องมีการออมที.มากขึ �นหรือใช้ระยะเวลาใน
การออมที.นานขึ �น ผลการศึกษานี �จะเป็นประโยชน์ต่อสถาบนัการเงินและผู้ประกอบการที.จะออกผลิตภณัฑ์ที.ตอบสนองต่อ
ความต้องการของเจนวาย รวมถึงหน่วยงานที.เกี.ยวข้องใช้ข้อมลูวางแผนเพื.อส่งเสริมการออมเงินของกลุ่มคนเจนวายต่อไป 
 
คําสําคัญ: การออมเพื+อที+อยู่อาศยั, กลุ่มเจนวาย, พนกังานที+ทํางานในองค์กรด้านการเงิน 
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Abstract   
Generation Y is one of the largest consumer groups, accounted for 25% of consumer spending. 

While most of GEN Y still do not have homeownerships, they have a strong capability to earn more income to 
purchase housing in the future. The objectives of this study were to explore the financial planning for house 
purchasing, including the characteristics of Generation Y working in a financial organization. The data 
collection was conducted through questionnaires from 148 samples working in  the financial department of 
Kasikorn Bank (Head Office), Phaholyothin building, Bangkok.  

The study found that 1) the average age of the sample is between 22-39 years with the monthly 
income of 30,000 baht, followed by 30,000-50,000 baht and more than 50,000 baht.  In addition, most have 
extra income apart from the mothly salary. 2) As much as 79 percent of the GEN Y samples have an idea of 
buying a house as a type of savings. 74% wants to buy for their own residence, while the rest thought of 
purchasing for investment and speculation. However, those who want a single house are usually those who 
travel by private car (48%), while those who want to buy a condominium are those using the BTS (19%). 3) 
The percentage of Generation Y people planning to buy a house within 5 years with housing savings before 
purchasing is 76 percent, less than or equal to 30 percent of monthly income, and if the additional income is 
less than 5-10 percent, people may not be able to buy housing in 5 years. 

The research finding indicates that Generation Y who work in financial sector start to plan on savings 
for housing purchase. However, if they want to buy a house that they expect to have, more savings or longer-
term savings is required. This study will give some benefits to entrepreneurs that will issue products that meet 
the needs of Generation Y, including relevant agencies that will use this information to plan to support the 
savings of Generation Y in the present and future. 
 
keywords: Financial Planning for Housing,  Generation Y,  Financial department employee 
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บทนํา 
ในปัจจุบนัคนวยัทํางานประกอบไปด้วย คน 3 วยั (Generation) ที.เรียกว่ากลุ่มเบบี �บูมเมอร์ (Baby Boomer), เจ

เนอเรชั.นเอ๊กซ์ (Generation X) และเจเนอเรชั.นวาย (Generation Y) (ดารารัตน์ เข็มจร, 2552) ทั �งนี � กลุ่มเจเนอเรชั.นวาย
หรือเจนวาย (Generation Y) เป็นกลุ่มประชากรที.ใหญ่ที.สดุคิดเป็นประมาณ 1 ใน 3 ของประชากรโลกในปัจจุบนั และยัง
เป็นกลุ่มผู้บริโภคที.ใหญ่ที.สดุของไทยในรอบ 50 ปี (ศูนย์วิจยัเศรษฐกิจและธุรกิจ ธนาคารไทยพาณิชย์, 2557) กลุ่มเจเนอ
เรชั.นวาย ตามนิยามคือ ผู้ที.เกิดในปี 2521-2538 หรือมีอายุ 22-39 ปี ในปัจจุบนั (อุมาภรณ์ ภัทรวาณิชย์, 2557) ลักษณะ
เด่นของกลุ่มนี �คือมีความคล่องตัวทางด้านเทคโนโลยีสูง ใช้เงินเก่ง ตัดสินใจบนข้อมูล เป็นผู้ฉลาดซื �อ ชอบความสะดวก
รวดเร็ว ชอบความสมดุลระหว่างชีวิตและการทํางาน ชอบเข้าสงัคม (ศูนย์วิจัยเศรษฐกิจและธุรกิจ ธนาคารไทยพาณิชย์, 
2557)  
 จากงานวิจยัเรื.อง Gen Y and Housing กล่าวถึงคนเจนวายว่า เป็นกลุ่มคนที.มีความต้องการที.อยู่อาศัย และคิด
ว่าการซื �อที.อยู่อาศัยเป็นการออม หรือการลงทุนระยะยาวรูปแบบหนึ.ง (M.Leanne Lachmen and Deborah L. Brett, 
2015) ทั �งนี �ในงานวิจัยดังกล่าวยังพบว่าปัจจุบันกลุ่มคนเจนวายส่วนใหญ่เป็นผู้เช่ามากถึง 50% รองลงมาคือ อาศัยบ้าน
ของตัวเอง 26% จากงานวิจัยดังกล่าวชี �ให้เห็นว่า เจนวายส่วนใหญ่ในปัจจุบันยงัเป็นผู้เช่า และยงัไม่มีที.อยู่อาศัยเป็นของ
ตวัเองแต่มีแนวคิดที.จะเป็นเจ้าของที.อยู่อาศยัในอนาคต นอกจากนี �ยงัมีงานวิจยัที.กล่าวว่า คนรุ่นใหม่ที.ทํางานในเมือง จะมี
รายได้เพิ.มขึ �นหนึ.งเท่าตวัในทุกๆ 5 ปี รวมถึงงานวิจยัที.แสดงถึงอายุที.น้อยลงของเจ้าของบ้าน ซึ.งแสดงถึงกําลังและความ
ต้องการซื �อที.อยู่อาศัยที.มากขึ �นในอนาคต (มานพ พงศทัต, 2558) อย่างไรก็ตาม การซื �อที.อยู่อาศัยจําเป็นต้องมีการ
วางแผนทางการเงิน เนื.องจากที.อยู่อาศัยมีราคาสูง ทั �งนี � จากการศึกษาของ พิจิตรา ก้องกิตติงาม (����) พบว่ากลุ่ม
บณัฑิตใหม่จากจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยซึ.งถือเป็นกลุ่มคนเจนวาย (อายุเฉลี.ย �� ปี) ¨�% มีแนวคิดในการซื �อที.อยู่อาศัย
เป็นของตนเอง และมีถึง ��% ที.เริ.มวางแผนทางการเงินเพื.อที.อยู่อาศัยด้วยวิธีการออมเงินผ่านธนาคาร นอกจากนี �ยัง
พบว่า กลุ่มผู้เช่าเป็นกลุ่มที.มีสัดส่วนการออมเพื.อที.อยู่อาศัยมากที.สุดเมื.อเทียบกับกลุ่มที.อาศัยกับครอบครัว จากข้อมูล
ดงักล่าวสะท้อนให้เห็นว่า กลุ่มคนเจนวายแม้เพิ.งจบการศึกษายังเริ.มคิดเรื.องการซื �อที.อยู่อาศยัเป็นของตนเอง แต่โอกาส
และความสามารถในการซื �ออาจจะยังมีไม่มากเนื.องจากระดับรายได้และเงินออมซึ.งยังมีจํากัดตามระยะเวลาที.ทํางานที.
ค่อนข้างน้อย คือไม่เกิน � ปี 
 นอกจากกลุ่มคนเจนวายที.เพิ.งจบการศึกษา ยังมีกลุ่มคนเจนวายที.อยู่ในวัยทํางานซึ.งมีรายได้และมีระยะเวลา
สําหรับการวางแผนทางการเงินในระยะหนึ.งแล้วและถือว่าเป็นกลุ่มที.มีกําลังซื �อ อย่างไรก็ตาม งานวิจัยที.ศึกษากลุ่มเจน
วายในวยัทํางานยงัมีอยู่ค่อนข้างน้อยและโดยเฉพาะกลุ่มคนที.ยงัไม่มีที.อยู่อาศัยเป็นของตนเอง ผู้วิจัยจึงมีคําถามที.สําคัญ
คือ หากกลุ่มนี �ซึ.งเป็นวัยทํางานและมีรายได้จะมีแนวคิดในการซื �อที.อยู่อาศยัหรือไม่อย่างไร และต้องการซื �อที.อยู่อาศยัใน
รูปแบบใด รวมถึงมีการวางแผนทางการเงินเพื.อซื �อที.อยู่อาศัยหรือไม่อย่างไร ในการศึกษานี � ผู้วิจัยได้เลือกศึกษากลุ่ม
ตวัอย่างคนเจนวายที.ทํางานประจําในองค์กรที.เกี.ยวข้องกับการเงินในอาคารธนาคารกสิกรไทย (สํานักงานใหญ่) อาคาร
พหลโยธิน เนื.องจากเป็นองค์กรชั �นนําในด้านการเงินของประเทศอันดับ 1 ใน 5 เป็นสถาบันการเงินขนาดใหญ่ที.มีความ
น่าเชื.อถือ และเป็นองค์กรที.คนอยากร่วมงานด้วยเป็นอนัดบั 1 เมื.อเทียบกับกลุ่มสถาบันการเงิน (เวิร์คเวนเจอร์, 2560) ซึ.ง
การศึกษานี �จะเป็นประโยชน์ต่อการวางแผนทางการตลาดสําหรับผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงสถาบนัการเงินที.
จะส่งเสริมการวางแผนการเงินเพื.อที.อยู่อาศยัของกลุ่มคนเจนวายในวยัทํางานต่อไป 
 

วัตถุประสงค์ในงานวิจัย 
1) เพื.อศึกษาลกัษณะสงัคมและเศรษฐกิจของคนเจนวายที.ทํางานในองค์กรด้านการเงิน  
�) เพื.อศึกษาแนวคิดและวตัถุประสงค์ในการซื �อที.อยู่อาศัยของกลุ่มเจนวายที.ทํางานด้านการเงิน  
�) เพื.อวิเคราะห์ลกัษณะการออมเงินในการซื �อที.อยู่อาศัยของกลุ่มคนเจนวายดงักล่าว 
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การทบทวนวรรณกรรม 
 1 แนวคิดเกี)ยวกับคนเจเนอเรชั)นวาย (Generation Y) 

ประชากรกลุ่มเจเนอเรชั.นวาย (Generation Y) ซึ.งเป็นผู้ที.เกิดในปี พ.ศ. 2521–2538 มีอายุระหว่าง 22–39 ปี (ณ 
ปี 2560) เป็นประชากรแรงงานที.มีความสําคัญในปัจจุบันและในอนาคต ส่วนใหญ่เป็นลูกจ้างบริษัทเอกชน และมีชั.วโมง
การทํางานมากที.สดุ คือเฉลี.ย 43.66 ชั.วโมงต่อสัปดาห์ (อุมาภรณ์ ภทัรวาณิชย์, 2557) และในปัจจุบันกลุ่มเจเนอเรชั.นวาย
ถือเป็นกลุ่มผู้บริโภคกลุ่มที.ใหญ่ที.สดุของโลกหรือประมาณหนึ.งในสามของประชากรโลก เป็นจํานวน 2.4 พันล้านคน หรือ
คิดเป็น 32% ไม่เพียงแต่เป็นกลุ่มผู้บริโภคที.ใหญ่ที.สุด แต่เจเนอเรชั.นวายในไทยยังมีรายได้สูงแม้อายุยังน้อย และมีอัตรา
การใช้จ่ายที.สูงเมื.อเทียบกับรายได้ (ศูนย์วิจัยเศรษฐกิจและธุรกิจ ธนาคารไทยพาณิชย์, 2557) และมีลักษณะนิสัยที.ต่าง
จากกลุ่มคนในรุ่นก่อนหน้า โดยมีลักษณะของความเป็นปัจเจกบุคคลสูง รักความเป็นอิสระ ชอบความสะดวกสบาย มี
การศึกษาสูง มีความรู้และความเชี.ยวชาญด้านการใช้เทคโนโลยี (B. Valentine Dawn, L.Powers Thomas, 2013) ใน
ด้านการใช้ชีวิต พบว่า คนกลุ่มนี �ให้ความสําคัญกับครอบครัวน้อยที.สุดเมื.อเทียบกับกลุ่มเจเนอเร ชั.นอื.นๆ ในด้านการ
ทํางานของคนกลุ่มนี � พบว่า ให้คุณค่ากับความสมดุลระหว่างชีวิตส่วนตัวกับงานมากกว่ากลุ่มเจเนอเรชั.นอื.นๆ และจากการ
ทบทวนวรรณกรรมพบว่า คนกลุ่มนี �มีแนวโน้มเปลี.ยนงานมากกว่าคนเจเนอเรชั.นอื.นๆด้วย การสร้างความเข้าใจและ
ปรับตัวต่อการบริหารจัดการขององค์กรที.มีพนักงานกลุ่มประชากรเจเนอเรชั.น ด้านความพึงพอใจในชีวิตสมรสของคนเจ
เนอเรชั.นวาย พบว่า คนกลุ่มนี �จะให้ความสําคัญกับการครองโสดมากกว่าการแต่งงานเล็กน้อย ซึ.งปัจจุบันแนวโน้มของ
อตัราการครองโสดมีเพิ.มขึ �น และคนแต่งงานช้าลง (แต่งงานเมื.ออายุมาก) ส่งผลให้คนรุ่นนี �มีบุตรน้อยลง (อุมาภรณ์ ภัทร
วาณิชย์, 2557) 
 

2 แนวคิดเกี)ยวกับคนเจนวายกับที)อยู่อาศัย 
 จากการศึกษาในเรื.อง Gen Y and Housing (M.Leanne Lachmen and Deborah L. Brett, 2015) พบว่า กลุ่ม
คนเจนวายมีความคาดหวังว่าจะมีบ้านไว้ครอบครองสกัวนัหนึ.ง โดยมีแนวคิดว่าจะซื �อบ้านเพื.อการอยู่อาศัยและการลงทุน
ในอนาคต  และกลุ่มคนเจนวายที.รักในความเป็นอิสระจึงต้องการมีที.อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี.ยว เนื.องจากต้องการความ
เป็นส่วนตวั และกลุ่มคนเจนวายยงัสามารถคาดเดาค่าใช้จ่ายต่อเดือนได้ จึงทําให้เจนวาย เป็นตัวแทนของกลุ่มผู้เช่าที.อยู่
อาศยั (Rental Housing) และการซื �อบ้านหลงัแรก  
 นอกจากนี �ในด้านที.อยู่อาศยัในปัจจุบันของคนเจนวาย พบว่า 50% เป็นผู้เช่าที.อยู่อาศยัและพึงพอใจมากกับการ
เป็นผู้เช่า ส่วน 26% เป็นกลุ่มที.มีที.อยู่อาศยัของตนเอง และ 21% อยู่กับบิดามารดา สัดส่วนการเป็นเจ้าของบ้านของคน
เจนวาย พบว่า ในกลุ่มที.เป็นเจ้าของบ้านมากที.สุดมีอายุระหว่าง 31-36 ปี (47%) รองลงมาคือ 25-30 ปี (25%) ด้าน
การเงิน พบว่าคนเจนวายมีสัดส่วนการออมและไม่ออม ในสัดส่วนที.เท่าๆ กัน และหากต้องการซื �อบ้าน คนเจนวายมี
แหล่งที.มาของเงินคือ ส่วนใหญ่มาจากเงินเก็บ (85%) รองลงมาคือ เงินสนบัสนุนจากคนในครอบครัว (17%) 
 จากการทบทวนวรรณกรรมในเรื.องเจนวายกับที.อยู่อาศัย พบว่า คนเจนวายในปัจจุบันมีแนวคิดเกี.ยวกับที.อยู่
อาศัย และมีการวางแผนที.จะซื �อที.อยู่อาศัย โดยกลุ่มคนดังกล่าวสามารถคาดเดารายจ่ายต่อเดือนได้ ทําให้ง่ายต่อการ
วางแผนการเงินเพื.อที.อยู่อาศัยให้ตรงตามความต้องการในอนาคต ซึ.งการวางแผนทางการเงินเป็นส่วนสําคัญที.จะทําให้
บรรลเุป้าหมายที.วางไว้ และการวางแผนดงักล่าวจะสําเร็จได้ต้องมีแผนการออม 
 
 3 แนวคิดเกี)ยวกับการออมเพื)อที)อยู่อาศัย 
 การออม (Saving) หมายถึง การกันรายได้ส่วนหนึ.งไว้สําหรับเก็บเพื.อใช้จ่ายในอนาคต โดยไม่ได้นําเงินรายได้
ส่วนนี �ไปใช้จ่ายในการบริโภค และรายได้ที.ออมไว้ส่วนนี �ต้อง สามารถสร้างผลประโยชน์ให้เพิ.มพูนขึ �นได้ เช่น ฝากธนาคาร 
ซื �อหลกัทรัพย์ต่างๆ รายได้ที.สะสมไว้ส่วนนี �จึงเรียกว่า การเก็บสะสม (ภราดร ปรีดาศกัดิ¬,  2549) การตดัสินใจที.จะออมเงิน
นั �นแต่ละบุคคลมีเหตุผลที.แตกต่างกันไป เช่น เพื.อไว้ใช้ยามเกษียณ เพื.อไว้ใช้จ่ายในยามฉุกเฉิน เพื.อไว้ใช้จ่ายสําหรับ
การศึกษา เพื.อไว้ใช้จ่ายในการซื �อที.อยู่อาศัย เพื.อซื �อเครื.องใช้ในการประกอบอาชีพ เพื.อไว้ใช้จ่ายสําหรับทําหลักประกัน 
เช่น ประกันชีวิต ประกันสขุภาพ ประกันอุบติัเหตุ ฯลฯ (ธันยชนก ปะวะละ, 2551) 

ผู้ที.ต้องการที.อยู่อาศยัส่วนใหญ่คงจะไม่มีเงินสดทั �งหมดในการปลูกหรือซื �อ ซึ.งอาจจะต้องอาศัยเงินออมส่วนหนึ.ง
ที.เก็บออมมานานมาเป็นเงินดาวน์ และส่วนที.เหลืออาจจะเป็นรูปการผ่อนส่งหรือเช่าซื �อ ด้วยรูปแบบดังกล่าวนี �เอง เป็นวิธี
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หนึ.งของการระดมเงินทุน (Mobilizing Fund) ให้เกิดขึ �นในระบบเศรษฐกิจ ทั �งนี �วิธีการระดมทุนที.มีประสิทธิภาพสงูจะเป็น
การระดมเงินจากเงินออมโดยการชําระผ่อนส่งค่าเช่าซื �อจดัได้ว่าเป็นการออมบงัคับ (Forced Saving) ซึ.งเป็นกระบวนการ
ระดมทุนที.ให้ผลต่อเศรษฐกิจและให้ความพอใจแก่ผู้ออมด้วย (เบญจวรรณ มณีฉาย, 2530) และจากการบริหารการเงิน
ส่วนบุคล ได้แบ่งขั �นตอนการออมออกเป็น 4 ขั �นตอน (รัชนีกร วงศ์จันทร์, 2559) คือ วิธีการออม, แหล่งที.มาของเงินออม, 
จํานวนเงินออม และ ระยะเวลาการออม  
 

วิธีดําเนินงานวิจัย 
 1 กรอบแนวคิดในงานวิจัย  
 ผู้วิจัยแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ แนวคิดเกี.ยวกับการซื �อที.อยู่อาศัย ซึ.งประกอบด้วย ลักษณะสังคม เศรษฐกิจ 
รูปแบบของที.อยู่อาศัย วัตถุประสงค์ในการซื �อ และการวางแผนทางการเงินเพื.อที.อยู่อาศยั ประกอบด้วย การออมเพื.อที.อยู่
อาศยั ความสามารถในการซื �อที.อยู่อาศัย ดงัภาพ 1 
 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพ 1 กรอบแนวคิดในการศึกษา 
 

 2 ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 
 ในการศึกษาครั �งนี �ได้กําหนดประชากร คือ พนักงานที.ทํางานในอาคารธนาคารกสิกรไทย (สํานักงานใหญ่) 
อาคารพหลโยธิน ทั �งหมด 1,679 คน ได้กลุ่มตัวอย่างจํานวน 323 คน ผู้วิจัยแจกแบบสอบถามจํานวน 336 ชุด และได้
วิเคราะห์เบื �องต้นพบว่ามีกลุ่มที.ซื �อที.อยู่อาศัยที.เป็น Generation Y จํานวน 106 คน และกลุ่มอื.นๆ จํานวน 158 คน ผู้วิจัย
จึงได้คัดเลือกกลุ่มตัวอย่างที.ยังไม่ซื �อที.อยู่อาศัยและเป็นกลุ่ม Generation Y คือผู้ที.มีอายุ 22-39 ปี จํานวน 148 คน 
กําหนดความน่าเชื.อถือที. 95% ค่าความคาดเคลื.อน .05 โดยคํานวณจํานวนกลุ่มตัวอย่างตามสูตรของ Taro Yamane 
(ณรงค์ โพธิ¬พฤกษานนัท์, 2551) 
 3 การรวบรวมข้อมูล 

แบ่งการเก็บข้อมูลออกเป็น 2 ส่วน คือ ข้อมูลทุติยภูมิ โดยการศึกษาจากแนวคิด ข้อมูลเอกสาร งานวิจัยที.
เกี.ยวข้อง และข้อมูลปฐมภูมิ โดยการแจกแบบสอบถาม คัดเลือกได้กลุ่มตัวอย่าง 148 ชุด ทั �งนี �เก็บข้อมูลระหว่างเดือน 
กันยายน-ธันวาคม 2560 โดยใช้วิธีการสุ่มตวัอย่างแบบบงัเอิญ  

 
 4 การวิเคราะห์ข้อมูล 
 งานวิจัยนี �ใช้การวิเคราะห์ข้อมูลด้วยโปรแกรมทางสถิติ (SPSS) เชิงพรรณนา ความถี.  ร้อยละ และการหา
ความสัมพนัธ์ระหว่างตวัแปร ระหว่างวตัถุประสงค์ในการซื �อที.อยู่อาศยั กับการออมเพื.อที.อยู่อาศยั และวตัถุประสงค์ในการ
ซื �อที.อยู่อาศยักับช่วงอายุ 
  

ผลการศึกษา  
 ผู้วิจยัจะนําเสนอผลการศึกษาเป็น 3 ส่วน ดงันี �  
 
 

แนวคิดการซื +อที)อยู่อาศัย การออมเพื)อซื +อที)อยู่อาศัยการเงิน
เพื่อท่ีอยู่อาศัย 

ลกัษณะสงัคม เศรษฐกิจ

 

1. จํานวนเงินออม 

2. ระยะเวลาออม 

3. รูปแบบการออม รูปแบบของที.อยู่อาศยั 

วตัถุประสงค์ในการซื �อ 
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 1 ลักษณะด้านสังคมและเศรษฐกิจ  
 จากการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างซึ.งเป็นกลุ่มเจนวายที.ทํางานด้านการเงินพบว่า ส่วนใหญ่เป็นเพศหญิงสถานภาพ
โสด ร้อยละ 84 ระดับการศึกษาปริญญาตรี ร้อยละ 67 มีการเดินทางไปทํางานโดยใช้ระบบรถไฟฟ้ามากถึงร้อยละ 46 
รองลงมาคือ รถยนต์ส่วนตวัและรถเมล์ซึ.งมีสดัส่วนใกล้เคียงกันคือ ร้อยละ �� มีภูมิลําเนาอยู่ในกรุงเทพมหานคร ร้อยละ 
33 ขณะที. มีภู มิ ลําเนาในปริมณฑลโดยเฉพาะจังหวัดนนทบุ รี ร้อยละ 44 และร้อยละ �6 ส่วนใหญ่มาจากภาค
ตะวันออกเฉียงเหนือ กลุ่มคนที.ทํางานด้านการเงินมีรายได้ส่วนตวัต่อเดือนส่วนใหญ่ไม่เกิน 30,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 
67 รองลงมาคือ ��,��� -��,��� บาท คิดเป็นร้อยละ �3 อย่างไรก็ตาม คนเจนวายมีอาชีพเสริมมากกว่าร้อยละ �� 
ลกัษณะอาชีพเสริมคือ ลงทุนหุ้น/กองทุน/ทองคํารวมถึงการขายของออนไลน์ ดงัตาราง 1 
 

ตาราง 1 ลกัษณะด้านสงัคม และเศรษฐกิจของกลุ่มเจนวาย 

ด้านสังคม จํานวน ร้อยละ 

1. เพศ หญิง  90 61 

ชาย 58 39 
รวม 148 100 

2. ระดบัการศึกษา ปริญญาตรี 99 67 

สงูกว่าปริญญาตรี 49 33 
รวม 148 100 

3. การเดินทางไปทํางาน 
(ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

รถไฟฟ้า BTS/MRT/AIRPORT 
LINK 

68 46 

รถยนต์ส่วนตวั 53 36 

รถเมล์ 52 35 

อื.นๆ 33 22 

4. ภูมิลําเนา กรุงเทพฯ 49 33 

ปริมณฑล 61 41 

ต่างจงัหวดั 38 26 
รวม 148 100 

ด้านเศรษฐกิจ จํานวน ร้อยละ 

5. รายได้ส่วนตัวต่อ
เดือน 

ไม่เกิน 30,000 บาท 99 67 

30,001-50,000 บาท 34 23 

50,000 บาทขึ �นไป  15 10 
รวม 148 100 

6. อาชีพเสริม มี 86 58 

ไม่มี 62 42 
รวม 148 100 

7. ลกัษณะอาชีพเสริม 
(ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

ลงทุนหุ้น/กองทุน/ทองคํา  21 14 

ธุรกิจออนไลน์  12 8 

อื.นๆ  10 7 
 

จากการศึกษาการอยู่อาศัยในปัจจุบนั พบว่า กลุ่มเจนวายที.มีภูมิลําเนาอยู่ในกรุงเทพมหานคร/ปริมณฑล ส่วน
ใหญ่ อาศัยอยู่บ้านของตวัเอง (46%) ซึ.งเป็นบ้านของบิดามารดา ส่วนกลุ่มที.มีภูมิลําเนาอยู่ต่างจงัหวดัส่วนใหญ่อาศัยโดย
การเช่าอพาร์ทเมนต์อยู่ (34%) ที.เหลือเป็นที.พกัประเภทอื.นๆ (10%)  
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2 แนวคิดและวัตถุประสงค์ในการซื +อที)อยู่อาศัย 
 ผู้วิจยัได้ศึกษาถึงแนวคิดและวัตถุประสงค์ในการซื �อที.อยู่อาศัยของกลุ่มเจนวาย ซึ.งเป็นคนเจนวายที.ทํางานด้าน
การเงินเกี.ยวกับการออมเพื.อที.อยู่อาศยั โดยแบ่งออกเป็น 3 ส่วน ดงันี � 
 2.1 แนวคิดเกี)ยวกับการซื +อที)อยู่อาศัย  
 จากการศึกษาพบว่า สดัส่วนกลุ่มเจนวายที.เห็นว่าการซื �อที.อยู่อาศัยเป็นการออมต่อกลุ่มที.ไม่เห็นว่าเป็นการออม
คือ ��:21 เหตุผลที.เป็นการออมเพราะ เป็นสินค้าที.ราคาสูงขึ �นทุกวนั ร้อยละ 53 อย่างไรก็ตาม มีกลุ่มที.เห็นว่าเป็นการสร้าง
หนี �ระยะยาวร้อยละ �¨ ส่วนสาเหตุที.ยังไม่ตัดสินใจซื �อในปัจจุบันคือ มีภาระทางการเงินด้านอื.น ร้อยละ 35 อย่างไรก็ตาม 
แม้เห็นว่าเป็นการซื �อที.อยู่อาศยัเป็นการออมแต่สาเหตุที.ยงัไม่ตัดสินใจซื �อในปัจจุบนัคือ ยงัมีภาระด้านการเงินเรื.องอื.นและ
ยงัไม่มีความจําเป็นต้องซื �อ ร้อยละ �� และ �� ตามลําดบั ดงัตาราง 2 
  

ตาราง 2 แนวคิดด้านการซื �อที.อยู่อาศยั 

แนวคิดการซื +อที)อยู่อาศัย จํานวน ร้อยละ 
1. การซื +อที)อยู่อาศัยเป็นการออม 
เห็นด้วยว่าการซื +อที)อยู่อาศัยเป็นการออม 117 79 

เหตุผลที.เป็นการออม 
เป็นสินค้าที.ราคาสงูขึ �นทุกวนั 79 53 

เป็นหลกัประกันของชีวิตและครอบครัว 38 26 

ไม่เห็นด้วยว่าการซื +อที)อยู่อาศัยเป็นการออม 31 21 

เหตุผลที.ไม่เป็น 
การออม 

เป็นการสร้างหนี �ระยะยาว 24 16 

อื.นๆ  7 5 
2. สาเหตุที)ยังไม่ซื +อ
ในปัจจุบัน 

มีภาระทางการเงินด้านอื.น  52 35 

ยงัไม่มีความจําเป็นที.ต้องซื �อ  45 30 

ยงัไม่มีโครงการที.ถูกใจ 19 13 

อื.นๆ 32 22 
รวม 148 100 

 

ถึงแม้ว่ากลุ่มเจนวายจะยังไม่ซื �อในปัจจุบนั แต่จากการศึกษาพบว่า หากต้องการซื �อจะส่วนใหญ่มีแผนจะซื �อที.อยู่
อาศัยภายใน 5 ปีนับจากปัจจุบัน (พ.ศ.��¨�) ร้อยละ 62 รองลงมาคือ ซื �อเมื.อ � ปีขึ �นไปนับจากปีปัจจุบัน (พ.ศ.��¨�) 
และประเภทที.อยู่อาศยัที.สนใจคือ บ้านเดี.ยว ร้อยละ 44 ดงัตาราง 3 
 

ตาราง 3 ระยะเวลาและประเภทที.อยู่อาศยัที.คาดว่าจะซื �อ 

ระยะเวลาที)คาดว่าจะซื +อและประเภทที)อยู่อาศัยที)สนใจซื +อ จํานวน ร้อยละ 
ระยะเวลาที)คาดว่า
จะซื +อ 

ภายใน 5 ปี 92 62 

5 ปีขึ �นไป 56 38 
รวม 148 100 

ประเภทที)อยู่อาศัย
ที)สนใจ 

บ้านเดี.ยว 65 44 

คอนโดมิเนียม 18 12 

ทาวน์เฮาส์/บ้านแฝด 10 7 

อื.นๆ 55 37 
รวม 148 100 
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เพื.ออยูเ่อง 

74% 

เพื.อการลงทนุ/สนิทรัพย์ 

21% 

เพื.อเก็งกําไร 

5% 

เพื.ออยูเ่อง 

เพื.อการลงทนุ/สนิทรัพย์ 

เพื.อเก็งกําไร 

2.2 วัตถุประสงค์ในการซื +อที)อยู่อาศัย1 
 จากการศึกษาวัตถุประสงค์ในการซื �อที.อยู่อาศัยของคนเจนวายที.ทํางานด้านการเงิน พบว่า  ส่วนใหญ่มี
วตัถุประสงค์ในการซื �อที.อยู่อาศยัเพื.ออยู่เอง คิดเป็นร้อยละ 74 รองลงมาคือ เพื.อการลงทุน/เพื.อเป็นสินทรัพย์ ร้อยละ 21 
และเพื.อเก็งกําไร ร้อยละ 5 ดงัภาพ 2 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพ 2 วตัถุประสงค์ในการซื �อที.อยู่อาศยั 
 

จากข้อมูลแสดงให้เห็นว่าคนเจนวายส่วนใหญ่สนใจซื �อที.อยู่อาศยัเพื.อใช้อยู่อาศัยมากกว่าการลงทุนหรือการเก็ง
กําไร และเมื.อนําข้อมลูกลุ่มคนที.ซื �อเพื.อการอยู่อาศยัมาวิเคราะห์ร่วมกับรูปแบบที.อยู่อาศยัและการเดินทาง พบว่า 

�) คนเจนวายส่วนใหญ่สนใจซื �อบ้านเดี.ยว (ร้อยละ 44) รองลงมาคือ คอนโดมิเนียม (ร้อยละ 12) ราคาประมาณ 
2-5 ล้านบาท   
           2) กลุ่มที.เดินทางไปทํางานโดยรถยนต์ส่วนตัว ส่วนใหญ่ต้องการที.อยู่อาศยัประเภทบ้านเดี.ยว (ร้อยละ 48) ส่วน
กลุ่มคนที.เดินทางไปทํางานโดยรถไฟฟ้า ส่วนใหญ่ต้องการที.อยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม (ร้อยละ 19) 
 

3 การวางแผนทางการเงินเพื)อซื +อที)อยู่อาศัย 
ในการซื �อที.อยู่อาศัยได้ตามเป้าหมายที. ต้องการผู้ซื �อจําเป็นจะต้องมีการวางแผนทางการเงินโดยเฉพาะ

จําเป็นต้องมีการออมเงินรวมถึงจะต้องพิจารณาความสามารถในการซื �อ (Affordability) จากการศึกษาพบว่าคนเจนวายที.
มีวตัถุประสงค์การซื �อที.อยู่อาศยัที.ต่างกันมีสัดส่วนจํานวนเงินออมต่างกันและมีแหล่งที.มาของรายได้ต่างกัน อย่างไรก็ตาม
คนกลุ่มนี �มีการออมเงินผ่านการฝากสถาบนัการเงิน ดงันี �  

3.1 การออมเพื)อที)อยู่อาศัย 
 การออมเพื.อที.อยู่อาศัยแบ่งออกเป็น 4 ขั �นตอนคือ วิธีการออม แหล่งที.มาของเงินออม จํานวนเงินออม และ
ระยะเวลาของเงินออม (รัชนีกร วงศ์จันทร์, 2559) แต่ในงานวิจัยนี � ศึกษากลุ่มเจนวายที.ยังไม่ซื �อที.อยู่อาศัย จํานวน 148 
ตวัอย่าง ยงัไม่ทราบระยะเวลาในการออมที.แน่นอน จึงได้กําหนดขั �นตอนในการออมออกเป็น 3 ขั �น และได้ผลการศึกษาดัง
ตาราง �   
 ขั +นที) 1 วิธีการออม ในวิธีการออม ซึ.งกลุ่มเจนวายที.ซื �อที.อยู่อาศยัทุกวตัถุประสงค์ ส่วนใหญ่มีการออมโดยฝาก
ธนาคาร (ออมทรัพย์)  
 ขั +นที) 2 แหล่งที)มาของเงินออม กลุ่มเจนวายที.ซื �อที.อยู่อาศัยเพื.ออยู่เอง มีแหล่งที.มาของเงินออมมาจาก เงิน
ออมส่วนตัว และเงินโบนัส กลุ่มที.ซื �อเพื.อการลงทุน มีแหล่งที.มาจาก เงินออมและเงินมรดก กลุ่มที.ซื �อเพื.อเก็งกําไร มี
แหล่งที.มาของเงินมาจาก การลงทุนหุ้น/พนัธบตัร/ทองคํา และเงินสมทบจากครอบครัว 
                                                
1 วตัถุประสงค์ในการซื �อที.อยู่อาศัย แบ่งออกเป็น 3 แบบ คือ 1. เพื.ออยู่อาศยั (หมายถึง ซื �อเพื.ออยู่อาศัยจริง) 2. เพื.อการลงทุน/เป็นสินทรัพย์ 
(หมายถึง ซื �อเพื.อลงทุน ยอมโอนกรรมสิทธิ¬เป็นของตนเอง โดยอาจปล่อยเช่าต่อหรือรอมูลค่าเพิ.มในอนาคต) 3. เพื.อเก็งกําไร (หมายถึง 

ต้องการขายต่อและไม่ยอมโอนกรรมสิทธิ¬เป็นของตนเอง โดยถือไว้ในระยะเวลาสั �นๆ เช่น การขายใบจอง) 
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ขั +นที) 3 จํานวนเงินออม กลุ่มเจนวายทุกวัตถุประสงค์ มีจํานวนเงินออมเพื.อที.อยู่อาศัย จํานวนเงิน น้อยกว่า
หรือเท่ากับ 10,000 บาทต่อเดือน ทั �งนี � หากคนเจนวายที.มีรายได้ต่อเดือนไม่เกิน 30,000 บาท จะมีการออมเงินน้อยกว่า
หรือเท่ากับ 10,000 บาทต่อเดือน คิดเป็นน้อยกว่าหรือเท่ากับ 30% ของรายได้ต่อเดือน  
 

ตาราง 4 วตัถุประสงค์การซื �อที.อยู่อาศยักับการออม 
วัตถุประสงค์ใน

การซื +อที)อยู่
อาศัย 

ร้อยละ 
การออมเพื)อที)อยู่อาศัย 

วิธีการออม 
ร้อย
ละ 

แหล่งที)มาของ
เงิน 

ร้อย
ละ 

จํานวนเงิน
ออม 

ร้อยละ 

เพื.ออยู่เอง 74 
ฝากธนาคาร 
(ออมทรัพย์) 

57 เงินออมส่วนตวั
และเงินโบนสั 

76 <= 10,000 
บาท / เดือน 

91 

เพื.อการลงทุน/
เป็นสินทรัพย์ 

21 
ฝากธนาคาร 
(ออมทรัพย์) 

61 เงินออมส่วนตวั
และเงินมรดก 

70 <= 10,000 
บาท / เดือน 

85 

เพื.อเก็งกําไร 5 
ฝากธนาคาร 
(ออมทรัพย์) 

83 ลงทุนหุ้น/พนัธบตัร 
และจากครอบครัว 

50 <= 10,000 
บาท / เดือน 

100 

         
3.2 ความสามารถในการซื +อที)อยู่อาศัย 

 ผู้วิจยัวิเคราะห์ความสามารถในการจ่ายโดยพิจารณาจากข้อมลูระยะเวลาที.จะซื �อที.อยู่อาศัย รูปแบบที.อยู่อาศัย
ที.ต้องการ และรายได้ปัจจุบนั ทั �งนี �จากการศึกษาเบื �องต้นพบว่า คนเจนวายส่วนใหญ่มีแผนจะซื �อที.อยู่อาศยัในอีกภายใน 5 
ปีข้างหน้า โดยที.อยู่อาศัยที.ต้องการคือ บ้านเดี.ยว และรายได้ส่วนตัวในปัจจุบันประมาณ น้อยกว่าหรือเท่ากับ 30,000 
บาท/เดือน ในการวิเคราะห์ได้ตั �งสมมติฐานเรื.องการเพิ.มขึ �นของรายได้ โดยจากการศึกษาเรื.อง สถิติค่าตอบแทนของบริษัท
ไทย ปี 2560 พบว่า มีการปรับขึ �นของเงินเดือนโดยค่าเฉลี.ยเท่ากับ 5.3% ต่อปี ซึ.งเท่ากับปี 2559 และคาดว่าแนวโน้มในปี 
2561 ก็จะยังคงเท่าเดิม โดยการปรับขึ �นของเงินเดือนที.มากที.สดุจะอยู่ที.ประมาณ 10% ต่อปี (ภาณุวฒัน์ เบ็ญเราะมาน, 
2560) ผู้วิจัยจึงได้ตั �งสมมติฐานเพื.อวิเคราะห์ความสามารถในการซื �อโดยการประมาณรายได้ในระหว่าง 3-7  ปีข้างหน้า 
เพื.อเทียบกับกําลังซื �อที.อยู่อาศัยว่าคนเจนวายมีกําลังซื �อที.อยู่อาศัยแบบใด โดยคิดจากฐานเงินเดือนที. 30,000 บาท ณ 
ปัจจุบนั (ปี 2560) ดงัตาราง 5 
 

ตาราง 5 สมมติฐานการเพิ.มขึ �นของรายได้และวงเงินกู้ที.สามารถกู้ได้ 

ปี 
อัตราเพิ)มขึ +น
ของเงินเดือน 

เงินเดือน 
วงเงินกู้
สูงสุด 

จํานวนเงินผ่อน
ต่องวดสูงสุด 

ราคาที)อยู่อาศัยที)คาดว่าจะซื +อได้ 

2560 0% 30,000 2,721,900 19,500 2,449,710 

2563 
5% 34,729 3,140,700 22,500 

 2,826,630 - 2,952,180  
10% 36,300 3,280,200 23,500 

2564 
5% 36,465 3,308,200 23,700 

2,977,380 - 3,253,680 
10% 39,930 3,615,200 25,900 

2565 
5% 38,288 3,461,700 24,800 

3,115,530 - 3,580,380 
10% 43,923 3,978,200 28,500 

2566 
5% 40,202 3,643,200 26,100 

3,278,880 - 3,944,700 
10% 48,315 4,383,000 31,400 

2567 
5% 42,212 3,824,600 27,400 

3,442,140 - 4,334,130 
10% 53,146 4,815,700 34,500 

หมายเหตุ : คิดการเพิ.มขึ �นของเงินเดือน 5% และ 10% ต่อปีของเงินต้นปี 2560, ระยะเวลาผ่อนชําระ 30 ปี, LTV 90%  
 MRR 6.75% (ที.มา : ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 22 พ.ค. 2560)  
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 จากตาราง จะสังเกตได้ว่าในอัตราการเพิ.มขึ �นของรายได้ 5% และ 10% โดยคิดจากฐานเงินเดือน 30,000 บาท 
ณ ปี 2560 ในระยะเวลา 3-5 ปีข้างหน้า (ปี ��¨3-2565) ซึ.งหากขณะนั �นมีรายได้ประมาณ ��,���-��,��� บาท ในกรณี
รายได้เพิ.ม �% หรือประมาณ �¨,���-��,��� บาท ในกรณีรายได้เพิ.ม ��% คนเจนวายจะสามารถซื �อที.อยู่อาศัยได้
ประมาณ 2,800,000–3,500,000 บาท ซึ.งรูปแบบที.อยู่อาศัยที.สามารถซื �อได้มีทั �งคอนโดนิเมียมและบ้านเดี.ยว ทั �งนี �ขึ �นอยู่
กับทําเลที.ตั �งและขนาด อย่างไรก็ตาม ปัจจัยสําคัญคือการเพิ.มขึ �นของรายได้และราคาที.อยู่อาศัย หากรายได้เพิ.มขึ �นน้อย
กว่าร้อยละ � และราคาที.อยู่อาศัยเพิ.มมากกว่าร้อยละ �� (มากกว่าการเพิ.มของระดบัรายได้ที. ��%) คนเจนวายก็อาจจะ
ไม่สามารถจ่ายเพื.อที.อยู่อาศยัได้ จําเป็นต้องหารายได้เสริมหรือเพิ.มจํานวนเงินออม   
 

อภิปรายผลและสรุปผลการศึกษา 
 จากการศึกษา ได้อภิปรายผลการศึกษา โดยแบ่งออกเป็น 3 ประเด็น ดงันี � 

(1) จากผลการศึกษา Gen Y ส่วนใหญ่มีแนวคิดในการซื �อที.อยู่อาศัย และคิดว่าการซื �อที.อยู่อาศัยเป็นการออม 
หรือการลงทุนระยะยาว รูปแบบหนึ.ง (79%) ซึ.งตรงกับงานวิจัยของ M.Leanne Lachmen and Deborah L. Brett (2015) 
ที.พบว่า กลุ่มคน Gen Y คาดหวงัว่าจะมีบ้านไว้ครอบครอง และความเห็นต่อการซื �อบ้านคือ การออมและการลงทุนระยะ
ยาว รูปแบบหนึ.ง รวมถึง Gen Y ส่วนใหญ่มีวตัถุประสงค์ในการซื �อที.อยู่อาศยั เพื.ออยู่เอง มากถึง 74%  
 (2) จากผลการศึกษาชี �ให้เห็นว่า Gen Y มีความต้องการบ้านเดี.ยวลําดับแรก รองลงมาคือ คอนโดมิเนียม 
อย่างไรก็ตามเมื.อพิจารณาด้านความสามารถในการจ่ายแล้ว พบว่า จากสัดส่วนการออมของ Gen Y ในปัจจุบัน ซึ.งน้อย
กว่าหรือเท่ากับ 30% ของรายได้ต่อเดือน ทําให้ไม่มีความสามารถในการซื �อที.อยู่อาศยัดงักล่าว ซึ.งหากจะซื �อที.อยู่อาศัยได้
ตามที.ต้องการต้องมีการออมที.มากขึ �น หรือใช้ระยะเวลาในการออมที.นานขึ �น ทั �งนี �งานวิจัยของ ศูนย์วิจัยเศรษฐกิจและ
ธุรกิจ ธนาคารไทยพาณิชย์ (2557) ระบุว่า คน Gen Y ชอบใช้ชีวิตในเมือง เมื.อเทียบกับแนวคิดเกี.ยวกับเจนวายที.ชอบใช้
ชีวิตในเมือง ทําให้คอนโดมิเนียมอาจเป็นที.อยู่อาศยัทดแทนบ้านเดี.ยวได้ เพื.อตอบโจทย์การใช้ชีวิตในเมืองของเจนวาย  

(3) จากการศึกษาพบว่า Gen Y ส่วนใหญ่มีการลงมือออมเพื.อที.อยู่อาศยั โดยมีแผนจะซื �อในอีกภายใน 5 ปี ซึ.ง
สะท้อนให้เห็นถึงการเริ.มลงมือออมและความตั �งใจที.จะมีที.อยู่อาศัย ซึ.งสอดคล้องกับข้อมูลของ เครดิตบูโร (National 
Credit Bureau) ระบุว่า คนเจนวายมีอตัราการซื �ออสงัหาริมทรัพย์สงูขึ �นจริง พวกเขาซื �อเพราะเป็นหนึ.งในแผนการของชีวิต
ที.จะสร้างอนาคต สร้างครอบครัว มีที.อยู่อาศัยเป็นของตัวเอง รวมถึงกลุ่มคนเจนวายมีการเปิดบัญชีสินเชื.อที.อยู่อาศัยที.
สงูขึ �นในทุกปี และในช่วง 5 ปีที.ผ่านมา (2555-2560) มีการเปิดบญัชีเพิ.มขึ �นถึง 120% จากผลการศึกษาดังกล่าว ชี �ให้เห็น
ว่า Gen Y เริ.มหนัมาให้ความสนใจกับที.อยู่อาศยัมากขึ �น  
 

ข้อเสนอแนะ 
 จากการศึกษาแสดงให้เห็นว่าคนเจนวายที.ทํางานด้านการเงินถือเป็นกลุ่มคนที.มีศักยภาพกลุ่มหนึ.ง และน่าจะ
เป็นผู้มีความรู้ด้านการเงินในเบื �องต้น ซึ.งผลการศึกษาสะท้อนให้เห็นว่ากลุ่มนี �มีการออมเพื.อที.อยู่อาศัยสัดส่วนน้อยกว่า
หรือเท่ากับร้อยละ �� รวมถึงมีเป้าหมายในการซื �อที.อยู่อาศัยเพื.อการอยู่อาศัยเองมากกว่าการลงทุนหรือเก็งกําไร เพราะ
มองเห็นว่าการซื �อที.อยู่อาศัยเป็นการออมรูปแบบหนึ.ง แต่เนื.องจากกลุ่มคนเจนวายยังมีเงินเดือนที.ไม่สูงมากและมีความ
ต้องการที.อยู่อาศยัภายใน 5 ปีข้างหน้า ซึ.งราคาที.อยู่อาศัยอาจจะเพิ.มสูงขึ �นไปอีกจนเกินกว่าการเพิ.มขึ �นของระดบัรายได้ 
ดังนั �นหากสถาบันการเงินมีการส่งเสริมการออมและสร้างวินัยทางการเงินให้กับคนกลุ่มนี �โดยการออกผลิตภัณฑ์ที.ช่วย
ส่งเสริมการออมเพื.อที.อยู่อาศัยก็จะช่วยให้คนเจนวายมีโอกาสมีที.อยู่อาศัยเป็นของตัวเองภายใน �-� ปีข้างหน้า รวมถึง
อาจจะช่วยลดโอกาสจากการเกิดหนี �เสียจากคนกลุ่มนี � เนื.องจากได้มีการสร้างวินยัการออมมาในระยะหนึ.งแล้ว  
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บทคัดย่อ 
 งานวิจัยนี mเป็นการศึกษาอิทธิพลของสีในสภาพแวดล้อมที.อยู่อาศัย (ห้องนอน) ที.ส่งผลต่อความเครียดของ
ผู้สูงอายุ โดยเฉพาะโทนสีและสดัส่วนความสดของสี โดยได้เก็บรวบรวมข้อมลูจากกลุ่มประชากรตวัอย่างผู้สูงอายุที.อาศัย
ในบ้านพกัคนชราและอาศยัที.บ้านพักส่วนบุคคลจํานวน 120 คน โดยงานวิจยันี mเลือกใช้วิธีการประเมินความเครียด 2 แบบ 
ได้แก่ การประเมินความเครียดทางอ้อมด้วยวิธี The Affect Grid Scale ของ Russell, Weiss & Mendelsohn (����) 
และ ทางตรงด้วยวิธี Semantic Differential Scale จากการวิเคราะห์ข้อมูลพบว่า สีผนังห้องนอนโทนเย็นจะส่งผลให้
ผู้สูงอายุมีความรู้สึกเครียดน้อยกว่าสีโทนร้อน สัดส่วนความสดของสีอ่อนต่อสีเข้มที.เพิ.มขึ mนจะแปรผันตามความรู้สึกผ่อน
คลาย นอกจากนี mยังพบว่าความรู้สึกเครียดของผู้สูงอายุแปรผกผันกับความพึงพอใจต่อสี โดยผู้สูงอายุพึงพอใจสีผนัง
ห้องนอนโทนเย็นมากกว่าโทนร้อน งานวิจัยนี mสรุปได้ว่าโทนสีและสัดส่วนความสดของสีผนังห้องนอนเป็นปัจจัยสําคัญที.
ส่งผลต่อความรู้สึกเครียดของผู้สุงอายุ ผู้ออกแบบจึงควรเลือกใช้สีที.เหมาะสม เพื.อให้ส่งเสริมต่อการใช้งานพื mนที.และ
ความรู้สึกเชิงบวกของผู้สงูอายุ 
  
คําสําคัญ : สีในสภาพแวดล้อม, สี, สดัส่วนความสดของสี, บ้านสําหรับผู้สูงอายุ, ความเครียด 
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Abstract   
 This study investigates the influence of residential environmental color (bedroom), especially color 
tone and intensity ratio, on elderly people’s stress. Data were collected from 120 elderly thai people, who live 
in the nursing homes and the private homes. There were 2 stress assessments in this study including indirect 
stress test: The Affect Grid Scale (Russell, Weiss & Mendelsohn, 1989) and direct stress test: Semantic 
Differential Scale. Analysis revealed that the elderly got less stressed in cool colors on bedroom wall than 
warm colors. The color Intensity ratio of pale to vivid increased with varying degrees of relaxation. Moreover, 
Elder’s stress inversed in color preference and preferred cool colors to warm colors. It could be concluded 
from this study that color tone and color intensity ratio on bedroom wall are important for elderly people’s 
stress. Designers should collect suitable colors for promoting function areas and elderly people’s positive 
feeling. 
 
Keywords:  Environmental color, Color, Color Intensity Ratio, Elderly Home, Stress 
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บทนํา  
 สังคมผู้สูงอายุ (Aging Society) เป็นสถานการณ์ที.ทั.วโลกกําลังเผชิญอยู่รวมถึงประเทศไทย งานวิจัยและ

การศึกษาในด้านต่างๆจึงมักสนบัสนุนกลุ่มผู้สูงอายุและทุพพลภาพเพื.อรองรับความต้องการของกลุ่มประชากรในอนาคต

ซึ.งกําลังเป็นกระแสหลักโลก ประเทศที.พัฒนาแล้วเช่น ญี.ปุ่ น ฟินแลนด์ สหรัฐอเมริกา ได้ก้าวเข้าสู่สังคมผู้สูงอายุเต็ม

รูปแบบก่อนหน้าประเทศไทย (วรรันตน์ สุขคุ้ม และ จิราพร เกศพิชญวัฒนา, 2551; รัตนา ปานเรียนแสน, 2559) ใน

ปัจจุบันประเทศไทยกําลังมีอัตราการเพิ.มขึ mนของผู้สูงอายุ และมีอัตราการเกิดของเด็กคงที.หรือน้อยลง เนื.องจากสภาพ

สงัคม เศรษฐกิจ รวมถึงวฒันธรรมที.เปลี.ยนไป ทําให้ประเทศไทยก็กําลังจะเข้าสู่ช่วงสงัคมผู้สงูอายุอย่างเต็มรูปแบบในไม่

ช้าเช่นเดียวกัน ส่งผลให้ภาคธุรกิจที.พกัอาศยัสําหรับผู้สงูอายุในประเทศไทยมีมากขึ mนเนื.องมาจากความต้องการใช้ชีวิตช่วง

ท้ายในประเทศไทยของผู้สงูอายุชาวต่างชาติและคนไทยที.มีมากขึ mน (Center, EIC : Economic Intelligence, ����) ที.พัก

อาศัยจึงต้องมีการดูแลการจัดการทั mงด้านความปลอดภัย การพยาบาล และการรักษาที.ครบวงจร ซึ.งสะท้อนให้เห็นจาก

การมีสถานที.พกัสําหรับผู้ป่วยระยะสดุท้าย (Hospice Care) สถานบริบาล สถานดูแลระยะยาว รวมถึงบ้านพักคนชรา ที.มี

มากขึ mนในภาคกลางของประเทศไทย ดังนั mนการศึกษาปัจจัยทางสถาปัตยกรรมเพื.อการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุจึง

ความสําคัญเป็นอย่างมาก เพื.อรองรับการเปลี.ยนแปลงทางกายภาพที.ส่งผลต่อสุขภาพจิตทั mงทางตรงและทางอ้อมของ

ผู้สงูอายุโดยเฉพาะ ความเครียด ที.เป็นปัจจยัร่วมของโรคหรืออาการต่างๆ   

 จากการทบทวนวรรณกรรมพบว่า สี เป็นองค์ประกอบทางสภาพแวดล้อมหนึ.งที.สําคญัสําหรับผู้สงูอายุ เนื.องจาก

ความเสื.อมถอยด้านการมองเห็นของกลุ่มคนที.มีอายุ �� ปี ขึ mนไป การมองเห็นเริ.มมีการเปลี.ยนแปลงในเรื.องของสีเลนส์ตา

มีความเหลืองขึ mน ขึ mนทําให้สมรรถภาพในการมองเห็นสีฟ้าตํ.าลง การมองสีมีความสดน้อยลงและสมรรถนะการมองเห็น 

(ความอ่อนไหวของการรับแสงในเรติน่า) ตํ.าลง (Daneault et al., ����) ดังนั mน สีในสภาพแวดล้อมจึงมีประโยชน์ต่อ

ผู้สงูอายุมากเพราะสามารถทําให้การมองเห็นแยกแยะพื mนผิว หรือองค์ประกอบสภาพแวดล้อมได้เพื.อช่วยลดปัจจยัการเกิด

อุบติัเหตุจากระดับและองค์ประกอบในพื mนที.ได้ (Cernin, Keller, & Stoner, 2003; Küller et al., ���¡) และใช้เป็นส่วนนํา

สายตาคอยนําทาง (Way Finding) (Kelly, Innes, & Dincarslan, 2011; Habell, ����)  และสร้างภ าพจดจําได้ 

(Goodman & Watson, ����) ในจุดที.สําคญัหรือพรางจุดที.เป็นอันตรายได้อีกด้วย เช่น งานวิจยัของ Marquardt ( ����) 

เสนอแนะว่า การใช้สีที.สด(เข้ม) สามารถช่วยจดจําการใช้งานนั mนๆในความจําระยะสั mนได้เมื.อมีภาวะความจําเสื.อมและไม่

สามารถแยกแยะสีได้ งานวิจัยของ Kelly, Innes, and Dincarslan (����) เสนอแนะว่าบ้านพักคนชราควรใช้สีที.ตัดกัน

เพื.อช่วยดึงความสนใจของพื mนที.ที.ใช้งานภายในอาคาร เช่นตําแหน่งประตูห้องนํ mา ขอบหน้าต่าง งานวิจัยส่วนใหญ่มี

การศึกษาเกี.ยวกับเรื.องความแตกต่างของความพึงพอใจสีที.เปลี.ยนไป ประเด็นของความสว่างของสีส่งผลต่อการรับรู้ใน

อายุที.ต่างกันและความพึงพอใจที.ต่างกัน (Dittmar, 2001)  

 นอกจากด้านกายภาพแล้วสีในสภาพแวดล้อมยงัส่งผลต่อสขุภาพจิตของผู้อยู่อาศัยด้วย เช่นงานวิจัยของ ขวัญ

ฤทัย อินทรีย์ (��¡�) ได้ทําการศึกษาสีผนังที.ผลต่อการรักษาโรคซึมเศร้าของผู้สูงอายุที.พักอยู่ที.บ้านพักคนชรา พบว่า สี

ผนังโทนเย็นช่วยลดอตัราการเป็นโรคซึมเศร้ามากกว่าสีโทนอุ่น งานวิจัยของ Dijkstra et al. (2008) ศึกษาเรื.องความเป็น

ปัจเจกบุคคลที.แตกต่างกันต่อการตอบสนองสิ.งเร้าสีในสถานพักพยาบาลด้วยวิธีความสามารถในการกรองสิ.งเร้า (The 

role of stimulus screening ability) พบว่า สีผนังในห้องส่งผลต่อความรู้สึกเครียดและตื.นตัวของผู้ทําแบบสอบถามที.

แตกต่างกัน  

 จากการสอบถามและสัมภาษณ์พบว่าสีในบ้านพักคนชราถูกกําหนดโดยผู้บริหาร, อัตลักษณ์ขององค์กร หรือ

ปัจจัยอื.นจากผู้สนับสนุน และมักพบว่าใช้สีโทนเดียวกันหรือสีเดียวกันแต่มีระดับความเข้มของสีที.แตกต่างกันออกไป ซึ.ง

ไม่ได้คํานึงถึงปัจจัยด้านจิตวิทยาของผู้ใช้พื mนที.เท่าที.ควร เนื.องจากการเลือกใช้สีในอาคารแต่ละส่วนจึงมีข้อจํากัดในการ

เลือกใช้ งานวิจยันี mจึงเป็นการแก้ปัญหาให้กับนักออกแบบหรือผู้ที.มีอํานาจตดัสินใจให้สามารถนําไปใช้เป็นแนวทางการใช้

สีที.มีการคํานึงถึงความรู้สึกและอารมณ์ของผู้สูงอายุที.อาศัยอยู่ในพื mนที.อย่างเหมาะสมกับการใช้งานต่างๆโดยเฉพาะ

ความเครียด เนื.องจากเป็นตัวชี mวัดคุณภาพของสุขภาพจิตที.ดีของการดํารงชีวิตของผู้สูงอายุ ดังนั mนผู้วิจัยจึงสนใจที.จะ

ศึกษาหวัข้อดงักล่าว 
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 ดงันั mนงานวิจยันี mจึงมีวัตถุประสงค์เพื.อศึกษาอิทธพิลของสีในสภาพแวดล้อมที.อยู่อาศัยที.มีผลต่อความเครียดของ

ผู้สงูอายุชาวไทยโดยเฉพาะสัดส่วนและความสดของสีที.แตกต่างกัน เพื.อเป็นทางเลือกในการใช้สีในสภาพแวดล้อมให้เป็น

สิ.งเร้าเชิงบวกต่อผู้สูงอายุ และให้ตอบรับกับนโยบายและข้อจํากัดของหน่วยงานนั mนๆในขณะเดียวกันก็คํานึงถึงการลด

ปัจจยัเสี.ยงที.ก่อให้เกิดความเครียดของผู้อยู่อาศยัเพื.อคุณภาพชีวิตที.ดีของการอยู่อาศยั 

 

วัตถุประสงค์ของการวิจัย 
 2.1  เพื.อศึกษาอิทธิพลของสีในสภาพแวดล้อมที.มีผลต่อความเครียดและการตื.นตัวของผู้สูงอายุชาวไทย
โดยเฉพาะโทนสีและสดัส่วนความสดของสีภายในห้องนอน 
   2.2  เพื.อเสนอแนะแนวทางการออกแบบสีในสภาพแวดล้อมที.พกัอาศัยที.สอดคล้องกับผู้สูงอายุ 
 

ระเบียบวิธีวิจัย 
 1. กลุ่มประชากรตัวอย่าง  
 จาก้อมูลสถิติจจํานวนผู้สูงอายุในประเทศไทย ปี ����ของกรมกิจการ พบว่าปัจจุบันมีผู้สูงอายุในประเทศ
จํานวนมากถึง �,934,��� คน (��.�¤%) และส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในภาคกลางโดยเฉพาะกรุงเทพมหานคร งานวิจัยนี mจึง
คดัเลือกกลุ่มประชากรตัวอย่างที.มีอายุมากกว่า �� ปีขึ mนไป ไม่มีภาวะตาบอดสี และโรคหรืออาการที.มีผลต่อการสื.อสาร
บกพร่อง โดยสํารวจทั mงกลุ่มผู้ที.อาศัยในบ้านพักคนชราและผู้ที.อาศัยในบ้านพักส่วนตัวในกรุงเพทมหานครและพื mนที.
ข้างเคียง โดยเก็บข้อมูลจากผู้สูงอายุที.อาศัยอยู่ในสถานสงเคราะห์คนชราของรัฐบาล ประเภทสามัญ และมูลนิธิบ้านพัก
คนชราเอกชนที.ไม่ต้องเสียค่าใช้จ่าย โดยวิธีสุ่มแบบเจาะจง (Purposive Sampling) จํานวน � สถานที.  ได้แก่ ศูนย์
พฒันาการจัดสวสัดิการสงัคมผู้สูงอายุบ้านบางแค (บ้านบางแค�) สถานสงเคราะห์คนชรานครปฐมมลูนิธิวยัวฒันานิวาส 
(บ้านพักคนชราปากนํ mา) บ้านพักคนชราหญิงมูลนิธิมิตรภาพสงเคราะห์ (บ้านพักคนชราหญิงติวานนท์) และมูลนิธิธารนุ
เคราะห์ สถานพักฟืmนคนชราชายบางเขน แต่ละแห่งมีจํานวนผู้สูงอายุเฉลี.ยประมาณ ��� คน และเก็บจากผู้สูงอายุที.ใช้
งานศูนย์พัฒนาคุณภาพชีวิตผู้สูงอายุเทศบาลนครนนทบุรี ซึ.งมีผู้เข้าใช้เฉลี.ยวันละ ��� คน รวมทั mงสิ mนประชากรทั mงหมด 
�,��� คน จากเกณฑ์ในการประมาณขนาดของกลุ่มตวัอย่างจากจํานวนประชากรที.มีประชากรทั mงหมดเป็นหลกัพนั ขนาด
ของกลุ่มตัวอย่างเท่ากับ ��-��% (บุญชม ศรีสะอาด, ����) และจากเกณฑ์ในการประมาณขนาดของกลุ่มตวัอย่างจาก
จํานวนประชากรที.มีมากกว่าหนึ.งแสนคนในความคลาดเคลื.อนที. ± ��% ค่าความเชื.อมั.นที. ��% (Yamane, ��¡¤) คือ 
��� คน ดงันั mน จํานวนกลุ่มประชากรตวัอย่างของงานวิจยันี mคือ ��� คน 
  2. ขอบเขตการศึกษา 

 2.1 ประเภทพื mนที.ใช้งาน จากการทําวิจัยนําร่องเพื.อศึกษาความแตกต่างระหว่างประเภทการใช้งานที.มีกิจกรรม
แบบตื.นตัว (Active) เช่น ห้องนั.งเล่น และประเภทที.มีการใช้งานแบบนิ.งเฉย (Passive) เช่น ห้องนอน พบว่า มีความ
แตกต่างกันเพียงเล็กน้อยในเรื.องสีกับความเครียดและการตื.นตัว จากการทบทวนวรรณกรรม พบว่า พื mนที.ในที.พักอาศัย
ส่วนใหญ่ที.ผู้สูงอายุใช้งานคือห้องนอน (ชนันต์ แสงสีดา, 2552) (พื mนที.ที.ใช้นอน) ดังนั mนงานวิจัยนี mศึกษาเฉพาะ ห้องนอน 
ในบ้านพกัอาศยั 
 2.2 ศึกษาเฉพาะความสว่างของภาพที.มาจากแสงธรรมชาติ (ภาพห้องนอนตอนกลางวนั) ไม่รวมแสงประดิษฐ์
เทียบกับความสว่างที.ผู้ทําแบบสอบถามรับรู้จากสีของภาพ โดยควบคุมจํานวนภาพ สีของภาพ ขนาดของห้อง รูปแบบการ
สร้างสดัส่วนความสดของสีของห้องนอนที.ใช้จําลอง 
 2.3 ศึกษาเฉพาะการประเมินความเครียดทางจิตวิทยาจากการตอบแบบประเมิน ด้วยวิธี The Affect Grid 
Scale ของ Russell, Weiss & Mendelsohn (����) และวิธี Semantic Differential Scale เท่านั mน ไม่ศึกษาการประเมิน
ความเครียดทางกายภาพ เช่น ความดนัโลหิต อตัราการเต้นของหวัใจ 
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 2. ตัวแปรในการวิจัย 

 
  ภาพ 1 สีที.ใช้ในการวิจัย 4สี และสีกลาง (สีขาว) 

 

  2.� ตวัแปรต้น 
  งานวิจัยนี mได้คัดเลือกสีที.ใช้ในการจําลองภาพในระบบสี NCS และเลือกใช้เฉพาะสีขั mนที.� และ � ที.สํารวจ
พบมากในบ้านพักคนชราจํานวน � สี ได้แก่ สีเขียวอ่อน (NCS S1030-G) สีเขียวเข้ม (NCS S1060-G) สีฟ้าอ่อน (NCS 
S1030-B) สีฟ้าเข้ม (NCS S1060-B)  สีส้มอ่อน (NCS S1040-Y50R) สีส้มเข้ม (NCS S1080-Y50R) สีแดงอ่อน (ชมพู) 
(NCS S1040-R) และสีแดงเข้ม (NCS S1080-R) โดยเลือกที.ความสว่างของสี (Blackness) ที. ��% และค่าความสดของสี 
(Saturation) ที.เป็นสดัส่วนครึ.งหนึ.งต่อกัน เพื.อให้เห็นความแตกต่างของสีที.ชดัเจนและสีขาว (NCS S0300-N) ดงัภาพ 1 

 
ภาพ 2 สดัส่วนความสดของสี (เข้ม : อ่อน) ที.ใช้ในการวิจัย 4 ระดบั 

 
 จากการลงสํารวจบ้านพักคนชราพบว่าการใช้สีภายในอาคารที.พักอาศัยมีการใช้สัดส่วนความสดของสี 
(Intensity Ratio) ที.แตกต่างกันออกไป ส่วนใหญ่จะใช้สีเดียวกันแต่ใช้สัดส่วนความสดของสีที.แตกต่างกัน โดยขอบเขต
ขึ mนอยู่กับระยะองค์ประกอบภายในอาคารเช่น ขอบราวจบั ขอบหน้าต่าง ขอบประตู เป็นต้น ดงันั mนงานวิจัยนี mจึงได้ทําการ
แบ่งกลุ่มสดัส่วนของความสดของสีระหว่าง สีเข้มต่อสีอ่อน ที.แตกต่างกันออกเป็น � กลุ่ม ได้แก่ ��:��, 40:60, ¤�:�� และ 
���:� รวมทั mงหมด �¤ รูป ดงัภาพ � 
  2.2  ตวัแปรตาม  
  - การประเมินความเครียด (Stress Assessment) ใช้วิธี The Affect Grid Scale ของ Russell, Weiss & 
Mendelsohn (1989) ซึ.งมีคําที.ใช้วัดความตื.นตัวคือ Arousal –Sleepiness (แกนตั mง) และคําที.ใช้วัดความพึงพอใจคือ 
Pleasant-Unpleasant (แกนนอน) ซึ.งทั mงสองแกนสามารถประเมินความรู้สึกอื.นที.เกี.ยวข้องได้แก่ ความเครียด (Stress – 
Relaxation) และและความตื.นเต้น (Excitement – Depression (แนวทะแยง) ซึ.งมีระดบัคะแนน � ระดบั ตามภาพ 3 

10:90   40:60          70:30         100:0 
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ภาพ 3 การประเมินความเครียดแบบ วิธีThe Affect Grid Scale ของ Russell, Weiss, & Mendelsohn (1989)  

 

 3. เครื4องมือที4ใช้ในการวิจัย 

  
ภาพ 4 แผนผังและรูปตดัห้องนอนที.ใช้จําลองในการวิจัย 

 

  3.1 ภาพจําลองห้องนอน งานวิจัยนี mใช้รูปภาพสิ.งเร้าโดยการจําลองภาพด้วยโปรแกรม Google 
Sketchup และสร้างบรรยากาศด้วยโปรแกรม Adobe Photoshop โดยการจําลองห้องนอนในบ้านพักอาศัยส่วนบุคคล 
ขนาดของห้อง 4.20 x 6.00 เมตร สงู 2.50 เมตร (ภาพ 4) ซึ.งจําลองมาจากขนาดบ้านพกัคนชราที.ลงสํารวจและปรับขนาด
สัดส่วนให้เหมาะสมกับห้องนอนคนชราเดี.ยว ในแต่ละภาพจะมีสีของผนัง และสัดส่วนความสดของสีของผนังที.ต่างกัน
ออกไปดังตาราง 1 โดยวิวทิวทศัน์ด้านนอกห้องเป็นกึ.งวิวธรรมชาติและสิ.งปลกูสร้าง ภายในห้องมีการเปลี.ยนสีและสดัส่วน
ความเข้มของสีในผนงัทั mง 3 ด้านที.หนัไปด้านหน้าต่าง รวมทั mงหมด 17 ภาพ (ภาพ 5) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6.
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ภาพ 5 ภาพที.ใช้ในงานวิจัยทั mงหมด �¤ ภาพ 

 

  
  3.2 เครืVองแสดงภาพอิเล็กทรอนิกส์ คอมพิวเตอร์พกพาขนาด 14.0 นิ mว FHD (ความละเอียด 1920x1080 พิก
เซล) ความสว่างหน้าจอสงูสดุ 183.2 cd/m 2 และมือถือขนาด 5.5 นิ mว (ความละเอียด 1080 x 1920 พิกเซล) สวมหน้ากาก
ขยายหน้าจอขนาด 8 นิ mว ความสว่างหน้าจอสงูสุดผ่านหน้ากากขยายหน้าจอ 192.9 cd/m2 ทั mงนี mขึ mนอยู่กับจํานวนผู้เข้าร่วม
ทําแบบสอบถามและสถานการณ์แต่ละครั mง โดยมีการควบคุมสถานที.ที.มีความสว่างเพียงพอต่อการทําแบบสอบถามโดย

ตาราง 1 แสดงรายละเอียดการแบ่งภาพที.ใช้งานวิจัย 
โทน 
(Tone) 

เนื vอสี 
(Hue) 

รหัสระบบส ี
ธรรมชาติ 
NCS  

สัดส่วนความสดสี  
(เข้ม:อ่อน) 
Intensity Ratio  
(Vivid : Pale) 

รหัสภาพ 
Scenes Code 

ธรรมชาติ ขาว NCS S0300-N 0:10 WHITE 0 
เย็น ฟ้าอ่อน NCS S1030-B 10:90 BLUE 10 
 ฟ้าเข้ม NCS S1060-B 40:60 BLUE 40 

  70:30 BLUE 70 
  100:0 BLUE 100 

เขียวอ่อน NCS S1030-G 10:90 GREEN 10 
 เขียวเข้ม NCS S1060-G 40:60 GREEN 40 
   70:30 GREEN 70 
   100:0 GREEN 100 
ร้อน ส้มอ่อน NCS S1040-Y50R 10:90 ORANGE 10 
 ส้มเข้ม NCS S1080-Y50R 40:60 ORANGE 40 

  70:30 ORANGE 70 

  100:0 ORANGE 100 

แดงอ่อน NCS S1040-R 10:90 RED 10 

แดงเข้ม NCS S1080-R 40:60 RED 40 
   70:30 RED 70 
   100:0 RED 100 
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ระยะห่างของผู้ทดสอบต่อส่วนรับภาพอยู่ในระยะมองเห็นภาพชัดเจน และใช้กล่องสีดําครอบที.เครื.องแสดงผลเพื.อป้องกัน
แสงภายนอกรบกวน 
  3.3 แบบสอบถาม แบ่งเป็น 3 ส่วน ได้แก่ 
  ส่วนที. 1 ข้อมูลทั.วไป (ภูมิหลัง, รสนิยม, ข้อมูลพื mนฐานบุคคล)และ แบบทดสอบตาบอดสี (Ishihara 
Color Blindness Test : ICBT) เพื.อระบุความข้อมูลปัจเจกบุคคล (Personal Characteristic) ได้แก่ เพศ อายุ ระดับ
การศึกษา เชื mอชาติ รวมถึง ความชอบ ภูมิหลงัประสบการณ์ และการรับรู้เข้าใจเกี.ยวกับสีในสภาพแวดล้อม 
  ส่วนที.  2 แบบประเมินความเครียด ST – 5 ของ กรมสุขภาพจิต (2016) เพื.อประเมินสถานการณ์
ความเครียดแฝงของผู้ทําแบบสอบถามในช่วง 2 – 4 สัปดาห์ก่อนทําแบบสอบถามและเพื.อลดปัจจัยแทรกสอดซึ.งแบบ
ประเมินนี mใช้กันอย่างแพร่หลายในการประเมินความเครียดเบื mองต้นของผู้ที.ทําแบบสอบถาม 
  ส่วนที. 3 แบบประเมินความเครียดและการตื.นตวัต่อสิ.ง ประกอบด้วย การประเมินความเครียดทางอ้อม 
(Indirect Stress Evaluation) โ ด ย วิ ธี  The Affect Grid Scale of Pleasure and Arousal (Russell, Weiss, & 
Mendelsohn, 1989) และใช้วิธีการประเมินความเครียดทางตรง (Direct Stress Evaluation) จากแบบประเมินอารมณ์ 
Semantic Differential Scale  
 3. การดําเนินกระบวนการวิจัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 6 จําลองลกัษณะการทําแบบสอบถามในงานวิจัย 

 
 ในการดําเนินการวิจัยเริ.มจากให้ผู้เข้าร่วมทดลอง นั.งอยู่หน้าจอแสดงผลที.มีกล่องสีดําคลุมอยู่ (ภาพ 6) โดยขั mน
แรกผู้วิจัยจะอธิบายจุดประสงค์การวิจยั และส่วนประกอบของแบบสอบถาม จากนั mนให้ผู้ทําแบบสอบเริ.มทําส่วนที. � และ 
ส่วนที. � (แบบประเมินความเครียดของกรมสขุภาพจิต (ST – �) จากนั mนให้มองภาพสีเทาและเริ.มทําส่วนที. 3 เพื.อเป็นการ
ปรับสายตาก่อนการมองภาพ โดยจะมีการอธิบายขั mนตอนการทําแบบประเมิน, ความหมายของคําศัพท์, เนื mอหาแบบ
ประเมินความเครียด รวมไปถึงวิธีการทําแบบสอบถาม โดยให้ผู้ตอบแบบสอบถามมองที.รูปภาพแต่ละรูปไม่น้อยกว่า 10-
15 วินาที จากนั mนตอบแบบประเมินความพึงพอใจ การตื.นตวัและความเครียดจนจบภาพสดุท้าย ใช้เวลาต่อคนประมาณ 
20-30 นาท ี

4. การวิเคราะห์ข้อมูล  
 รวบรวมข้อมูลที.ได้มาวิเคราะห์ผลของข้อมูลด้วยโปรแกรม IBM SPSS Statistics 22 โดยหาค่าสถิติเบื mองต้น 
(Descriptive Statistics) การเปรียบเทียบค่าเฉลี.ย (Compare Means) และการหาความสัมพันธ์จากสมการถดถอย 
(Regression) 
 

ผลการวิจัย 
 1. ประชากรตัวอย่าง 
 จากการรวบรวมแบบสอบถามจากกลุ่มประชากรตัวอย่าง พบว่า อายุเฉลี.ยของกลุ่มประชากรตัวอย่างอยู่ที. 
¤�.�¤ ปี แบ่งเป็นเพศชาย �� คน (��.�%) และเพศหญิง (¡¤.�%)  ส่วนใหญ่จบการศึกษาระดับประถมศึกษาหรือเทียบ
เทียบ (�¤.�%) และส่วนใหญ่เป็นผู้ที.อาศัยภายในสถานสงเคราะห์คนชรา (บ้านพักคนชรา) �� คน (¤�.�%) และเป็นผู้ที.
อาศยับ้านพกัส่วนบุคคล �� คน (��.�%)  
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 2. อิทธิพลของสีและสัดส่วนความสดของสีผนังในห้องนอนที4มีผลต่ออารมณ์ของผู้สูงอาย ุ

 ตาราง 2 แสดงค่าเฉลี.ยและส่วนเบี.ยงเบนมาตรฐานอารมณ์ความรู้สึกต่อสีห้องนอนในบ้านพกัอาศยั โดยตารางนี m
แบ่งโทนสีทั mงหมด � โทน คือ ธรรมชาติ (สีขาว) เย็น (สีฟ้าและสีเขียว) และร้อน (สีส้มและสีแดง)และสัดส่วนสีเข้มในแต่ละ
สีที.แตกต่างกัน � ระดบั รวม �¤ ภาพ ซึ.งมีสีขาวเป็นสีกลางและเปรียบเทียบกับค่าเฉลี.ยและส่วนเบี.ยงเบนมาตรฐานของ
อารมณ์ความรู้สึก พึงพอใจ-ไม่พึงพอใจ  ความตื.นตัว-ง่วงนอน ผ่อนคลาย-เครียด และการรับรู้ความสว่าง (สว่าง-มืด) โดย
เก็บข้อมลูจากกลุ่มประชากรตัวอย่างจํานวน ��� คน จากการทําแบบสอบถามจํานวน � ข้อต่อภาพและให้ตอบเป็นระดับ
คะแนน � ระดับ ได้แก่ หากคุณอาศัยในห้องนี mคุณรู้สึกพึงพอใจหรือไม่พึงพอใจมากน้อยระดับใด หากคุณอาศยัในห้องนี m
คุณรู้สึกตื.นตัวหรือง่วงนอนมากน้อยระดับใด หากคุณอาศัยในห้องนี mคุณรู้สึกเครียดหรือผ่อนคลายมากน้อยระดับใด และ
ความสว่างที.คุณรับรู้ได้ในห้องนี mอยู่ประมาณระดับใด จากการวิจัยพบว่า ประชากรตัวอย่างส่วนใหญ่เลือกสีของผนัง
ห้องนอนที.ให้ความรู้สึกพึงพอใจเป็น ห้องสีฟ้าอ่อน (สัดส่วนสีฟ้าสด 10%) มากที.สดุมีค่าเฉลี.ยเท่ากับ 7.52 และห้องนอน
ผนังสีแดงเข้ม (สัดส่วนสีแดงเข้มสด 100%) น้อยที.สุดมีค่าเฉลี.ยเท่ากับ 2.34 ส่วนความรู้สึกตื.นตัวแต่ละสีมีค่าเฉลี.ยที.
ค่อนข้างใกล้เคียงกัน โดยห้องสีแดงเข้ม (สัดส่วนสีแดงสด 100%) มีค่าเฉลี.ยมากที.สดุเท่ากับ 6.37 และห้องสีห้องสีฟ้าอ่อน 
(สดัส่วนสีฟ้าสด 10%) มีค่าเฉลี.ยน้อยที.สุดเท่ากับ 5.25 ส่วนความรู้สึกผ่อนคลาย ห้องสีขาวและสีห้องสีฟ้าอ่อน (สดัส่วนสี
ฟ้าสด 10%) มีค่าเฉลี.ยมากที.สุดเท่ากับ 7.35 และห้องสีแดงเข้ม (สัดส่วนสีแดงสด 100%) มีค่าเฉลี.ยน้อยที.สดุเท่ากับ 2.32 
ส่วนรับรู้ความสว่าง พบว่าห้องนอนสีขาวมีค่าการรับรู้ความสว่างเฉลี.ยมากที.สดุเท่ากับ 8.10 และสีห้องสีแดงเข้ม (สดัส่วน
สีแดงสด 100%) มีค่าเฉลี.ยน้อยที.สดุเท่ากับ 3.78 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตาราง 2 ค่าเฉลี.ยและส่วนเบี.ยงเบนมาตรฐานอารมณ์ความรู้สึกของห้องนอนในบ้านพกัอาศยั 
 

โทนสี 
(Tone) 

 

ความรู้สึก 
 
 
สีภาพที4ใช้วจิัย  

ความพึงพอใจ 
- ไม่พึงพอใจ 
 
M (S.D.) 

ความตื4นตัว 
- ง่วงนอน 
 
M (S.D.) 

ผ่อนคลาย - 
ความเครียด 
(Direct)* 
M (S.D.) 

ผ่อนคลาย - 
ความเครียด 
(Indirect)* 
M (S.D.) 

ความสว่าง 
(สว่าง-มืด) 
 
M (S.D.) 

ธรรมชาติ ขาว  WHITE 0 6.90 (2.43) 5.57 (2.40) 7.35 (1.83) 5.72 (1.97) 8.10 (1.16) 
เย็น ฟ้า BLUE 10 7.52 (1.84) 5.25 (2.43) 7.35 (1.76) 6.28 (1.65) 7.19 (1.41) 
 BLUE 40 6.44 (2.00) 5.42 (1.91) 6.21 (1.87) 5.59 (1.61) 6.34 (1.51) 
 BLUE 70 5.43 (2.06) 5.38 (1.84) 5.53 (1.75) 5.03 (1.63) 5.70 (1.54) 
 BLUE 100 4.98 (2.16) 5.51 (2.06) 5.11 (1.93) 4.70 (1.83) 5.15 (1.79) 
 เขียว GREEN 10 6.96 (2.17) 5.49 (2.18) 6.97 (1.80) 5.88 (1.70) 7.06 (1.38) 
 GREEN 40 6.08 (2.15) 5.54 (1.78) 6.18 (1.74) 5.43 (1.61) 6.23 (1.53) 
 GREEN 70 5.16 (2.17) 5.55 (1.95) 5.53 (1.67) 5.08 (1.71) 5.47 (1.70) 
 GREEN 100 4.65 (2.17) 5.59 (1.98) 5.03 (1.74) 4.53 (1.74) 5.11 (1.65) 
ร้อน ส้ม ORANGE 10 5.23 (2.35) 5.99 (1.73) 5.48 (1.88) 4.52 (1.50) 6.39 (1.67) 
 ORANGE 40 4.35 (2.06) 6.07 (1.79) 4.38 (1.49) 4.05 (1.67) 5.58 (1.60) 
 ORANGE 70 3.80 (1.98) 6.36 (2.02) 3.81 (1.62) 3.59 (1.70) 5.02 (1.53) 
 ORANGE 100 3.33 (2.11) 6.41 (2.42) 3.29 (1.89) 3.35 (1.91) 4.62 (1.67) 
 แดง RED 10 7.13 (2.14) 5.48 (2.22) 6.93 (1.75) 5.94 (1.82) 6.91 (1.35) 
 RED 40 4.33 (1.83) 6.06 (1.77) 4.35 (1.47) 4.01 (1.48) 5.45 (1.54) 
 RED 70 3.21 (1.82) 6.10 (2.23) 3.32 (1.50) 3.41 (1.69) 4.49 (1.55) 
 RED 100 2.34 (1.86) 6.37 (2.71) 2.32 (1.68) 2.87 (1.92) 3.78 (1.59) 

* Direct Stress Evaluation ใช้วธีิ Semantic Differential Scale ; Indirect Stress Evaluation ใช้วิธี The Affect Grid Scale 
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ภาพ 7 ความสมัพันธ์ระหว่างค่าเฉลี.ยของระดบัความรู้สึกพึงพอใจ-ไม่พึงพอใจ ความรู้สึกตื.นตวั-ง่วงนอน   
ความรู้สึกผ่อนคลาย-เครียด (วดัทางตรงและทางอ้อม) กับสดัส่วนความสดของสีผนังห้องนอน 4 ระดบัในแต่ละสี 

 

 จากภาพ7(a) แสดงความสมัพนัธ์ระหว่างค่าเฉลี.ยของระดับความรู้สึกพึงพอใจ-ไม่พึงพอใจ กับสัดส่วนความสด
ของสีผนังแต่ละสี พบว่าหากสีของห้องนอนมีความเข้มขึ mน (มีสดัส่วนความสดของสีมากขึ mน) ความรู้สึกพึงพอใจมีแนวโน้ม
ลดลง โดยโทนสีเย็น (สีฟ้าและสีเขียว) ให้ความรู้สึกพึงพอใจมากที.สุด ในขณะที.โทนสีร้อน (สีส้มและสีแดง) ให้ความรู้สึก
พึงพอใจน้อยกว่า ยกเว้นสีแดงที.ความสด ��% ให้ความรู้สึกพึงพอใจเทียบเท่ากับสีโทนเย็นที.สด ��% ทั mงนี mเนื.องจากสีแดง
ความสด ��% เป็นสีชมพูอ่อน ดังนั mนค่าเฉลี.ยความพึงพอใจของความแตกต่างระหว่างความเข้มสี (สัดส่วนความสดของ
สี) ของสีแดงสด ��% และสีแดงสด���% จึงต่างกันมากที.สุด จากภาพ¤(b) ความสัมพันธ์ระหว่างค่าเฉลี.ยของระดับ
ความรู้สึกตื.นตัว-ง่วงนอน กับสัดส่วนความสดของสีผนังแต่ละสี พบว่าทุกสีมีแนวโน้มระดับความตื.นตัวและง่วงนอน
ใกล้เคียงกัน ทั mงโทนสีร้อนและโทนสีเย็น จากภาพ¤(c) สีของห้องนอนมีความเข้มขึ mน (มีสัดส่วนความสดของสีมากขึ mน) 
ส่วนความสมัพนัธ์ระหว่างค่าเฉลี.ยของระดับความรู้สึกผ่อนคลาย-เครียด (วัดทางตรง : Semantic Differential Scale) กับ
สดัส่วนความสดของสีผนังแต่ละสี พบว่าหากสีของห้องนอนมีความเข้มขึ mน (มีสัดส่วนความสดของสีมากขึ mน) ความรู้สึก
ผ่อนคลายมีแนวโน้มลดลง (ความเครียดเพิ.มมากขึ mน) โดยโทนสีเย็น (สีฟ้าและสีเขียว) ให้ความรู้สึกผ่อนคลายมากที.สุด 
ในขณะที.โทนสีร้อน (สีส้มและสีแดง) ให้ความรู้สึกผ่อนคลายน้อยกว่า ยกเว้นสีแดงที.ความสด ��% ให้ความรู้สึกพึงผ่อน
คลายเทียบเท่ากับสีโทนเย็นที.สด ��% ทั mงนี mเนื.องจากสีแดงสด ��% เป็นสีชมพูอ่อน ดังนั mนค่าเฉลี.ยความพึงพอใจของ
ความแตกต่างระหว่างความเข้มสี (สัดส่วนความสดของสี) ของสีแดงสด ��% และสีแดงสด���% จึงต่างกันมากที.สุด 
จากภาพ¤(d) พบว่าการวัดความเครียดทางอ้อมด้วยวิธี The Affect Grid Scale มีแนวโน้มเช่นเดียวกับการวัดทางตรง
และความเครียดที.เกิดขึ mนแปรผนัตามปัจจยัด้านความพึงพอใจมากกว่าการตื.นตวั 
 
 
 

Relaxation – Stress (Indirect Evaluation) 

Relaxation – Stress (Direct Evaluation) 

(a) 

(b) 

(c) 

(d) 



สาระศาสตร์ ฉบบัที. 2/2561 - 261 

 

การอภิปรายผลการวิจัย 
 จากผลการวิจัยพบว่า สีและความสดของสีของผนังห้องนอนส่งผลต่ออารมณ์ความรู้สึกของผู้สูงอายุ ทั mง
ความรู้สึกพึงพอใจ ความรู้สึกเครียด โดยสีที.มีความสดน้อยให้ความรู้สึกพึงพอใจมากกว่าสีที.มีความสดมากโดยเฉพาะสี
โทนเย็นซึ.งที.มีค่าเฉลี.ยความพึงพอใจสูงกว่าโทนสีร้อน อย่างไรก็ตามสีแดงสด 10% (สีชมพู) มีค่าเฉลี.ยความพึงพอใจสูง
เทียบเท่ากับกลุ่มสีโทนเย็น ทั mงนี mเนื.องจากเป็นสีที.มีความสว่างมาก เป็นสีในกลุ่มพาสเทลจึงให้ความรู้สึกแตกต่างกับสีเข้ม
ในเนื mอสีเดียวกันอย่างเห็นได้ชัด ส่วนความรู้สึกตื.นตวัในสดัส่วนความสดของสีในแต่ละสีพบว่า ไม่มีความแตกต่างกันอย่าง
เห็นได้ชดั เนื.องจากภาพที.ใช้เป็นสิ.งเร้าในการวดัอารมณ์เป็นภาพภายในห้องนอน การตีความหมายความรู้สึก “ตื.นตัวหรือ
ง่วงนอน” จีงมีหลากหลายทัศนคติที.แตกต่างตามแต่ละปัจเจกบุคคล เช่น บางคนตีความหมายความรู้สึกตื.นตัวเป็นด้าน
บวก มีความน่าสนใจ ในขณะที.บางคนตีความหมายความรู้สึกตื.นตัวเป็นอาการนอนไม่หลับ ซึ.งเป็นอุปสรรค์ต่อการใช้งาน
พื mนที.นี m เป็นต้น ดังนั mนค่าเฉลี.ยในแต่ละสีและความสดของสีจึงมีความใกล้เคียงกันในประเด็นความรู้สึกตื.นตัวและง่วงนอน 
ซึ.งค่าเฉลี.ยอยู่ในระดับ 5-6 คะแนนมีความหมายว่า รู้สึกเฉยๆ ต่อสีและความสดของสีนั mนๆ ส่วนความรู้สึกเครียด-ผ่อน
คลาย พบว่ามีแนวโน้มเช่นเดียวกับความรู้สึกพึงพอใจ กล่าวคือสีโทนเย็นมีค่าเฉลี.ยความผ่อนคลายมากกว่าสีโทนร้อน 
และสดัส่วนความสดของสีที.มีความสดของสีที.มากยิ.งทําให้มีความรู้สึกเครียดมากขึ mนตามไปด้วย ยกเว้นสีแดงสด ��% (สี
ชมพู) ที.ให้ความรู้สึกผ่อนคลายแตกต่างจากสัดส่วนความสดของสีแดงสัดส่วนอื.นๆ โดยวิธีการวัดความเครียดทั mงทางตรง
ด้วยวิธี Semantic Differential Scale และ ทางอ้อมด้วยวิธี The Affect Grid Scale พบว่ามีแนวโน้มที.ใกล้เคียงกัน โดย
คะแนนที.ได้จากการวัดความรู้สึกเครียดทางอ้อมจะมีค่าเฉลี.ยตํ.ากว่าทางตรงเล็กน้อย ซึ.งค่าความรู้สึกพึงพอใจสามารถใช้
ทํานายแนวโน้มปริมาณความรู้สึกเครียดเนื.องจากสีในสภาพแวดล้อมห้องนอนได้ 
 อิทธิพลของสีและความสดของสีในสภาพแวดล้อมห้องนอนส่งผลต่ออารมณ์ความรู้สึกของผู้สงูอายุที.แตกต่างกัน 
โดยเฉพาะความรู้สึกเครียดและผ่อนคลายซึ.งเป็นความรู้สึกที.สื.อถึงความสบายใจ ในการดํารงอยู่ในสภาพแวดล้อมนั mนๆ
อย่างมีความสขุ จากการวิจยัพบว่าการเลือกใช้สีในห้องนอนควรคํานึงถึงโทนสีของห้องและสัดส่วนความสดของเนื mอสีนั mนๆ
ด้วย โดยสีที.มีความสดน้อยจะเหมาะกับการใช้สร้างบรรยากาศภายในห้องนอนมากกว่าสีที.มีความสดมาก ซึ.งพบใน
ทิศทางเดียวกับงานวิจัยก่อนหน้าของ (Kwallek et. al., 1997; Dijkstraa, Pieterseb and Pruyna, 2008; AL-Ayash et 
al, 2015) โดยเฉพาะผู้สูงอายุ (Kelly, Innes, and Dincarslan, 2011; Marquardt, 2011; ขวัญฤทัย อินทรีย์, 2560) ทั mงนี m
การใช้ความสดของสีที.แตกต่างกันเพื.อเน้นองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรม มีประโยชน์ต่อการป้องกันการเกิดอุบติัเหตุหรือ
การประตุ้น ความจําระยะสั mนได้ (Bowes et. al., 2016; Goodman and Watson, ����) ดังนั mนการเลือกความสัดส่วน
ความสดของสีที.แตกต่างกันควรคํานึงถึงโทนของเนื mอสีนั mนๆ หากเป็นสีโทนเย็นสามารถใช้สัดส่วนความสดของสีที.มีความ
สดได้มากกว่า 40-70% ในขณะที.ยังให้ความรุ้สึกผ่อนคลายอยู่ หากเป็นสีโทนร้อนควรพิจารณาสัดส่วนความสดของสีที.มี
ความสดน้อยกว่า 40% ทั mงนี mขึ mนอยู่กับกิจกรรมที.เกิดในพื mนที. และความเป็นปัจเจกบุคคลที.แตกต่างกันของกลุ่มผู้ใช้งาน 

 
บทสรุปและข้อเสนอแนะ 
 สีในสภาพแวดล้อมเป็นหนึ.งในปัจจัยสําคัญที. เป็นสิ.งเร้าเชิงบวกให้เกิดการใช้งานทางกายภาพได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ ตลอดจนสร้างบรรยากาศที.มีผลต่ออารมณ์ความรู้สึกของผู้สูงอายุให้เกิดความผ่อนคลายในขณะอยู่อาศัย 
จากวตัถุประสงค์การวิจัยเพื.อการศึกษาอิทธิพลของสีด้านคุณสมบติัของสี (เนื mอสีและโทนสี) และ สัดส่วนความสดของสีใน
สภาพแวดล้อม (ห้องนอน) ที.ส่งผลต่อความเครียดของผู้สงูอายุชาวไทยพบว่า สีผนงัห้องนอนโทนเย็นจะส่งผลให้ผู้สงูอายุ
มีความรู้สึกเครียดน้อยกว่าสีโทนร้อน สัดส่วนความสดของสีอ่อนต่อสีเข้มที.เพิ.มขึ mนจะแปรผันตามความรู้สึกผ่อนคลาย 
นอกจากนี mยังพบว่าความรู้สึกเครียดของผู้สูงอายุแปรผกผันกับความพึงพอใจต่อสี โดยผู้สูงอายุพึงพอใจสีผนังห้องนอน
โทนเย็นมากกว่าโทนร้อน จึงสามารถสรุปได้ว่าโทนสีและสัดส่วนความสดของสีผนังห้องนอนเป็นปัจจัยสําคัญที.ส่งผลต่อ
ความรู้สึกเครียดของผู้สงุอายุ ดังนั mนผู้ออกแบบจึงควรคํานึงถึงอายุของผู้ใช้อาคารนั mนๆในการเลือกใช้สี เช่น หากต้องการ
ออกแบบสีสภาพแวดล้อมให้กับผู้สูงอายุ ควรเลือกใช้สีโทนสว่างเนื.องจากการเสื.อมถอยลงของการรับรู้สีทางการมองเห็น 
เพื.อให้เห็นองค์ประกอบต่างๆที.ชัดเจนและปลอดภยัแก่ผู้ใช้สอยพื mนที. หรือหากต้องการออกแบบสภาพแวดล้อมที.ต้องการ
กระตุ้นความรู้สึก สามารถเลือกใช้สีโทนร้อนเพื.อเน้นจุดสนใจหรือสร้างบรรยากาศให้เป็นสิ.งเร้าต่อการตื.นตวัของผู้ใช้งาน  
 งานวิจัยนี mมุ่งเน้นอธิบายปัจจยัเรื.องสีและสดัส่วนความสดของสีในห้องนอนสําหรับผู้สงูอายุ จึงมีข้อเสนอแนะให้
มีการศึกษาตัวแปรอื.นๆ ร่วมด้วย เช่น ความสามารถในกรองสิ. งเร้า (Stimulus Screening Ability)  หรือ ภู มิหลัง 
(Background) รวมถึงการใช้ตัวแปรต้นที.มีความหลากหลายของเนื mอสี ความสดของสี รวมถึงลักษณะพื mนผิวที.แตกต่าง
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ออกไป ตลอดจนวิธีการในการวิจัยรูปแบบอื.น เช่น การศึกษากับการจัดสภาพแวดล้อมจริง (Actual Setting) ในระยะยาว 
หรือการศึกษากับภาพความจริงเสมือน (Virtual Reality) เป็นต้น ในบริบทที.ใกล้เคียงกันแตกต่างออกไปเพื.อให้ได้
ผลการวิจยัที.สามารถนํามาเปรียบเทียบและวิเคราะหใ์นหลากหลายมิติมากขึ mน ซึ.งเป็นลําดบัในการศึกษาวิจยัเพิ.มเติมต่อไป 
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บทคัดย่อ 
 ปัจจุบันธุรกิจโรงพยาบาลมีการขยายตัวมากขึ qน ผู้ประกอบการโรงพยาบาลจึงให้ความสนใจในกลยุทธ์ เพื.อให้
สอดคล้องกับความต้องการของผู้บริโภค การวิจยันี qจึงมุ่งเน้นอธิบายองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมภายในที.สมัพันธ์ต่อ
รับรู้ความเป็นอยู่ที.ดีและภาพจดจําจากกลุ่มตวัอย่าง 60 คน จากบุคคลที.มีประสบการณ์เข้าพักรักษาตวัที.โรงพยาบาล โดย
ให้ดูภาพประกอบ การใช้ผนังทาสี ผนังวสัดุไม้ และอุณหภูมิสีของแสงและทําการวิเคราะห์ทางสถิติ พบว่าอุณหภูมิสีของ
แสง warm whiteมีค่าเฉลี.ยสูงกว่า daylight ทุกด้านอย่างมีนัยสําคัญ ผนังวัสดุไม้มีค่าเฉลี.ยสูงด้านการมีราคา และความ
น่าเชื.อถือ ผนังทาสีมีค่าเฉลี.ยด้านความมีชีวิตชีวาดังนั qนในการต่อยอดการศึกษาจากการวิจัยนี qอาจเพิ.มเติมโดยเพิ.ม
รายละเอียดขององค์ประกอบเพื.อให้เข้าใจแนวทางการออกแบบห้องพกัผู้ป่วยที.ดียิ.งขึ qน 
 
คําสําคัญ: ห้องพกัผู้ป่วย ความเป็นอยู่ที8ดี สี การตกแต่งผิววสัดุไม้ อุณหภูมิสีของแสง 
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Abstract 
 Nowadays, the hospital business is expanding and the environment in which it evolves is becoming 
more competitive. The design of the healing environment can have an impact on the well-being that they 
receive. This study aims to understand the influence of element. The experiment used image with difference 
color, finishing and lighting; which each set comprising the factor. The results revealed that warm white 
lighting color temperature were more positively perceived. Wood finishing appearance significantly affects 
both expensive and reliable. Wall painted has more perceptions of lively. Therefore, for another study 
proposed to study further by adding factor in order to have a better understanding of hospital ward design.  
 
keywords: Hospital ward  Well-being  Color  Wood finishing  Lighting color temperature 
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บทนํา 
 ปัจจุบันธุรกิจโรงพยาบาลไม่ว่าจะเป็นโรงพยาบาลรัฐบาลหรือเอกชนมีการขยายตัวมากขึ qน เพื.อเป็นทางเลือก
สําหรับผู้รับบริการ เนื.องจากการรับบริการในโรงพยาบาลทั.วไปมีผู้รับบริการจํานวนมาก ส่งผลให้การรับเข้าบริการใช้
เวลานาน และไม่ทั.วถึง จึงเป็นเหตุให้ผู้รับบริการที.มีกําลังทรัพย์บางส่วน หันมาเลือกใช้บริการโรงพยาบาลระดับสูง แม้
ค่าใช้จ่ายในการรักษาพยาบาลจะสูงกว่ามากก็ตาม ด้วยเหตุนี qธุรกิจโรงพยาบาลต่างตระหนักถึงอัตราการแข่งขันทาง
การตลาดจึงให้ความสนใจในกลยุทธ์เพื.อให้สอดคล้องกับความต้องการของผู้บริโภคมากขึ qน ซึ.งนอกจากการมุ่งเน้น
ทางด้านคุณภาพการรักษา และการให้บริการ การออกแบบสภาพแวดล้อมที.ช่วยส่งเสริมต่อการรักษาโดยเฉพาะการ
ออกแบบตกแต่งภายใน ไปจนถึงแสงประดิษฐ์ที.สามารถสร้างบรรยากาศ และมีผลต่อการรับรู้ถึงความเป็นอยู่ที.ดี 
 
 ห้องพักผู้ป่วยเป็นบริเวณที.ผู้รับบริการต้องใช้เวลาในการรักษาตวันานที.สุด ดงันั qนการให้ความสําคญักับการสร้าง
บรรยากาศที.เหมาะกับการส่งเสริมการรักษาตัวย่อมส่งผลให้เกิดการรับรู้ความเป็นอยู่ที.ดีและการฟืqนตัวในการรักษาที.
รวดเร็ว (Ulrich, ����) การวิจัยนี qเน้นการศึกษาห้องพักผู้ป่วยระดับสูง ซึ.งนอกจากความเป็นอยู่ที.ดีแล้ว องค์ประกอบ
ตกแต่งภายในและแสงประดิษฐ์ยังมีอิทธิพลที.ทําให้ผู้รับบริการตัดสินใจเสียค่าใช้จ่ายสูงขึ qนเพื.อแลกซึ.งความพึงพอใจใน
การได้พกัรักษาตวัในห้องพกัผู้ป่วยระดบัสงู 
 
 จากการทบทวนวรรณกรรมพบว่ามีการวิจัยด้านสภาพแวดล้อมของห้องพกัและความพึงพอใจ Cifter (����) ได้
รวบรวมงานวิจัยที.เกี.ยวข้องกับสภาพแวดล้อมของห้องพักผู้ป่วยในเชิงความพึงพอใจทั qงด้านกายภาพและความรู้สึก 
สามารถแบ่งประเด็นของงานวิจัยที.ได้รวบรวมมาเป็นสี.ประเด็นดังนี q ประเด็นแรก ความต้องการของผู้ป่วย โดย Waller 
และ Masterson (����) ได้กล่าวไว้ว่า อย่างไรก็ตามสภาพแวดล้อมในสถานพยาบาลไม่ใช่สภาพแวดล้อมที.คนทั.วไปจะมี
ความปิติยินดีเข้ามาอยู่ในสภาพแวดล้อมนั qน ดังนั qนการสร้างบรรยากาศอยู่สบายเสมือนบ้านของตน ด้วยการใช้สี แสง 
และวัสดุตกแต่งผนงัที.ไม่มนัวาว โดยเฉพาะพื qนผิวไม้เพื.อลดความการรับรู้ของเป็นสถานพยาบาล เนื.องจากห้องพักผู้ป่วย
เป็นบริเวณที.ผู้ป่วยต้องใช้เวลาอยู่นานที.สุด และยังมีองค์ประกอบอื.นๆ อีกไม่ว่าจะเป็นภาพงานศิลปะ การมองเห็น
ทศันียภาพภายนอก การเปิดช่องแสงสําหรับรับแสงธรรมชาติ ทั qงนี qองค์ประกอบที.กล่าวมาก็เพื.อให้ผู้ป่วยรู้สึกเหมือนได้พัก
อยู่ที.บ้าน ไม่กระทบต่อการใช้ชีวิตประจําวันของผู้ป่วย (Verschoren และคณะ, ����) นอกจากนี qเรื.องของปัจเจกส่วน
บุคคล เช่น เพศ อายุ วัฒนธรรม รวมไปถึงอาการเฉพาะของโรคก็เป็นอีกปัจจัยในการตัดสินใจต่อความรู้สึกพึงพอใจต่อ
ห้องพกัผู้ป่วย (Gezer, 2014) 
 
 ประเด็นที.สอง การสร้างสภาพแวดล้อมการรักษาโดยมุ่งเน้นไปที.การลดความเครียดของผู้ป่วยจากการทบทวน
วรรณกรรมโดยHarris และคณะ (����) พบว่าการสร้างสภาพแวดล้อมเพื.อการรักษาส่วนใหญ่มกัมีวัตถุประสงค์เพื.อลด
ความเครียดให้กับผู้ป่วย ซึ.งสามารถแบ่งองค์ประกอบที.เกี.ยวข้องดังนี q �.บรรยากาศ �.องค์ประกอบสถาปัตยกรรม �. 
องค์ประกอบสถาปัตยกรรมภายใน �.การบํารุงรักษา โดยมุ่งเน้นให้เกิดบรรยากาศของบ้านเพื.อลดความเครียดแก่ผู้ป่วย 
ซึ.งHuismanและคณะ (����) ได้ทําการทบทวนและสรุปวรรณกรรมของ Ulrich (2004, ����) ที.ให้ความสําคัญกับปัจจัย
ของสภาพแวดล้อมทางกายภาพและสงัคมที.เหมาะกับสภาพแวดล้อมเพื.อการรักษาในเชิงบวก ไม่ว่าจะเป็นองค์ประกอบ
ด้านวัสดุ งานศิลปะ ทศันียภาพ ความสบายที.เกิดจากการมองเห็น ความสบายที.เกิดจากการได้ยิน การจัดวางผังภายใน
จากการทบทวนวรรณกรรมประเด็นนี qพบว่าการให้ความสําคัญกับการออกแบบองค์ประกอบในสถานพยาบาลส่งผลให้
เกิดการรับรู้สภาพแวดล้อมเพื.อส่งเสริมการรักษา ซึ.งอาจนําเป็นทฤษฎีเบื qองต้นในการต่อยอดการศึกษาได้  
 
 ประเด็นที.สาม คุณลกัษณะเฉพาะของห้องพักผู้ป่วยในโรงพยาบาลเป็นอีกประเด็นที.มีความสําคญั การออกแบบ
ตกแต่งภายในในห้องพักผู้ป่วย จากมุมมองของบุคคลทั.วไปจะต้องใช้ลักษณะตกแต่งวัสดุที. มีคุณลักษณะสะอาด 
ปราศจากการติดเชื qอ ง่ายต่อการดูแลรักษา ซึ.งคุณลักษณะเหล่านี qจะสะท้อนให้เห็นถึงภาพลักษณ์เพื.อการรับ รู้
ประสิทธิภาพทางการรักษาของสถานพยาบาล (Malone และคณะ, ����) ทั qงนี q Suessและ Mody (����) ได้ทําการวิจัย
บรรยากาศในห้องพกัผู้ป่วยในมมุมองของนกัการตลาด โดยได้ทําการทดสอบ โดยใช้ห้องพักผู้ป่วยที.มีการออกแบบภายใน
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คุณลักษณะเหมือนห้องพักในโรงแรมเพื.อนําไปสู่ภาพจดจํา องค์ประกอบที.มีอิทธิพลมากที.สุดต่อการนําไปสู่การตดัสินใจ
ของผู้รับบริการด้านการตลาดคือ ลกัษณะพื qนผิววสัดุตกแต่งภายใน 
 
 ประเด็นที.สี. การสร้างบรรยากาศโดยรวมเพื.อให้เกิดภาพจดจําของโรงพยาบาลจากมุมมองของผู้รับบริการ เน้น
ให้สื.อถึงความเป็นอยู่ที.ดี (Hareideและคณะ, ����) การใช้แสงประดิษฐ์เป็นอีกหนึ.งองค์ประกอบสําคัญในการสร้างสภาพ
บรรยากาศโดยรวมเพื.อนําไปสู่การรับรู้ความเป็นอยู่ที.ดีและภาพน่าจดจําในห้องพกัผู้ป่วย โดย Stidsenและคณะ, ���� ได้
ศึกษาเรื.องแสงที.เหมาะสมในห้องพักผู้ป่วย ซึ.งสามารถแบ่งเป็นองค์ประกอบได้แก่ ผู้ใช้งาน, ที.มาของแสง, พื qนที.ในห้อง
และเวลา ซึ.งได้ข้อสรุปว่าทุกองค์ประกอบมีความสมัพันธ์กัน อย่างไรก็ตามการศึกษาเรื.องสี ลกัษณะของวสัดุพื qนผิว และ
อุณหภูมิสีของแสงประดิษฐ์ยงัไม่มีการศึกษาอย่างเด่นชดั  
 
 ในปัจจุบนัการออกแบบสภาพแวดล้อมในโรงพยาบาลต่างมุ่งเน้นการออกแบบภายในเพื.อส่งเสริมภาพจดจําเพื.อ
นําไปสู่การตัดสินใจเลือกรับบริการห้องพักผู้ป่วยระดับสูง แต่ยังขาดการศึกษาเพิ.มเติมสําหรับแนวทางออกแบบที.ช่วย
ส่งเสริมการรับรู้ความเป็นอยู่ที.ดีในโรงพยาบาลแบบชัดเจน นอกจากนี qพบว่าห้องพักผู้ป่วยระดับสูงในปัจจุบัน ยังขาด
องค์ประกอบที.เอื qอให้ผู้รับบริการเกิดการรับรู้กับสภาพแวดล้อมที.ส่งเสริมกับการรักษาด้านอื.นว่าจะเป็น โทนสี บรรยากาศ
แสง ซึ.งผลกระทบของการขาดองค์ประกอบเหล่านี qส่งผลให้เกิดความรับรู้ในเชิงลบ เช่น ความเครียด ความไม่มีชีวิตชีวา   

งานวิจยันี qจึงมุ่งเน้นศึกษาอิทธิพลและเชื.อมโยงความสมัพนัธ์ระหว่างอารมณ์กับองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรม
ห้องพกัผู้ป่วย คือ สี การตกแต่งผิววสัดุ และอุณหภูมิสีของแสงที.เหมาะสม เพื.อเสนอแนะแนวทางการใช้องค์ประกอบทาง
สถาปัตยกรรมที.ส่งเสริมการรับรู้ความเป็นอยู่ที.ดีส่งผลต่อระยะการพักรักษาตัวในโรงพยาบาลที.ลดน้อยลง และการรับรู้
ความพึงพอใจต่อภาพจดจําซึ.งนําไปสู่การตดัสินใจเลือกห้องพักผู้ป่วย โดยสมมติฐานคือ สี การตกแต่งผิววสัดุ อุณหภูมิสี
ของแสง มีอิทธิพลต่อการรับรู้ในเชิงบวก และสมมติฐานอีกข้อคือปัจเจกส่วนบุคคลเรื.องเพศมีอิทธิพลต่อการรับรู้อารมณ์
ในสภาพแวดล้อมที.ส่งเสริมการรักษา 

วัตถุประสงค์การวิจัย 

�.เพื.อศึกษาอิทธิพลขององค์ประกอบการตกแต่งภายใน การใช้ผนังทาสี ผนังวัสดุไม้ และอุณหภูมิสีของแสง 
ที.เหมาะสมและสอดคล้องและนําไปสู่การตดัสินใจเลือกห้องพักผู้ป่วยโรงพยาบาลระดบัสงู 

�.เพื.อเสนอแนวทางการออกแบบภายในห้องพกัผู้ป่วยที.นําไปสู่ความเป็นอยู่ที.ดีและภาพจดจํา 
 

วิธีดําเนินงานวิจัย 
 การวิจัยนี qเป็นการทดสอบนําร่องที.มุ่งเน้นอธิบายองค์ประกอบที.คาดว่าจะมีความอิทธิพลต่อรับรู้และนําไปสู่การ
ตัดสินใจเลือกห้องพักผู้ป่วยโรงพยาบาลระดับสูง เพื.อให้เกิดความเข้าใจอิทธิพลระหว่าง สี การตกแต่งผิววัสดุ และ
อุณหภูมิสีของแสง ซึ.งมีขั qนตอนดังนี q ทบทวนวรรณกรรมและงานวิจัยที.เกี.ยวข้อง การออกแบบและสร้างเครื.องมือในการ
ทดสอบ ทดสอบกลุ่มตวัอย่าง วิเคราะห์ผลและสรุปผล 

 การออกแบบและสร้างเครื.องมือในการทดสอบ ผู้วิจัยได้นําองค์ประกอบที.สนใจจากการทบทวนวรรณกรรม คือ 
สี การตกแต่งผิววัสดุด้วยไม้ และอุณหภูมิสีของแสง มาร่วมออกแบบกับตัวอย่างห้องพักผู้ป่วยที.ได้รับการออกแบบจริง 
ขนาด �.�� x �.�� ตารางเมตร ความสูงระดับฝ้าที. �.�� เมตร จากภาพ� แสดงผงัห้องพกัผู้ป่วยระดบัสงูที.มีการออกแบบ
จดัวางเฟอร์นิเจอร์เป็นสดัส่วนระหว่างห้องนอนผู้ป่วยกับส่วนรับแขก 
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ภาพ 1 ผังห้องพกัผู้ป่วยระดบัสูง ที.นํามาใช้เป็นเครื.องมือการทดสอบ 

 

 โดยมีการใช้องค์ประกอบของอุณหภูมิสีของแสงภายในห้องพักเป็น � ประเภท คือ Warm white (2500K) และ 
Day light (6500K) สําหรับองค์ประกอบของสี ได้เลือกสีทาผนังเป็นสีโทนเย็นซึ.งจากการทบทวนวรรณกรรมมาพบว่าเป็นสี
ที.เหมาะสมในการออกแบบสภาพแวดล้อมที.ส่งเสริมต่อการรับรู้ความเป็นอยู่ที.ดีในห้องพักผู้ป่วย คือ สีฟ้าอ่อน และสีเขียว
อ่อน (Dalke และคณะ, ����) ส่วนการตกแต่งผิววัสดุได้เลือก สีไม้อ่อน และสีไม้เข้ม (Zhang และคณะ, ����) ซึ.งเมื.อนํา
องค์ประกอบที.สนใจศึกษามาประกอบกับพื qนที.ตวัอย่าง ทําให้เกิดกรณีศึกษาทั qงสิ qน � รูป ดงัตาราง � ประกอบกับรูป Base 
case ดงัภาพ �และ � 
  
ตาราง 1 รูปแบบที.ใช้ในการศึกษารูปแบบ � ถึงรูปแบบ � 

 อุณหภูมิสีของแสง 

รูปแบบ
วสัดุผนงั 

Warm white (2500K) Day light (6500K) 

 
ผนังทา 
สีเขียว 

 

 
รูปแบบ� GW 

 

 
รูปแบบ2 GD 
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ผนังทา 
สีฟ้า 

 

 
รูปแบบ� BW 

 

 
รูปแบบ4 BD 

 
ผนังไม้ 
สีอ่อน 

 

 
รูปแบบ5 LWW 

 

 
รูปแบบ6 LWD 

 
ผนังไม้ 
สีเข้ม 

 

 
รูปแบบ� DWW 

 

 
รูปแบบ� DWD 

 

 
ภาพ � รูปแบบ � NW ไม่มีสีและวสัดุ ในอุณหภูมิสีของแสงwarm white    

 

 
ภาพ � รูปแบบ 10 ND ไม่มีสีและวสัดุ ในอุณหภูมิสีของแสงdaylight 
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 งานวิจยันี qได้เก็บข้อมูลจากกลุ่มประชากรตัวอย่างจํานวน��คน เนื.องจากการวิจัยนี qต้องการศึกษาเรื.องของปัจจัย
ส่วนบุคคลในเรื.องของเพศว่ามีอิทธิพลต่อการรับรู้หรือไม่ จึงได้กําหนดผู้ร่วมทดสอบแบ่งเป็นชายและหญิงอย่างละ ��คน 
ช่วงอายุ ��-�� ปี จากบุคคลทั.วไปที.มีประสบการณ์เข้าพักรักษาตัวที.โรงพยาบาล โดยให้ดูภาพประกอบแบบสุ่มโดยไม่
จํากัดเวลา และใช้เกณฑ์ให้คะแนนแบบ Semantic Differential เป็น � ระดับ เรียงจากน้อยไปมากคือ � ถึง � ซึ.งได้
เลือกใช้คําคู่ตรงข้ามแสดงลักษณะทางอารมณ์ � แบบ (PAD Emotion) ได้แก่ �)ความพึงพอใจ (Pleasure): (P1) 
สะดวกสบาย/ไม่สะดวกสบาย (P2) สะอาด/ไม่สะอาด �) ความตื.นตัว (Arousal); (A1) ผ่อนคลาย/ตึงเครียด (A2) มี
ชีวิตชีวา/เซื.องซึม 3) ความโดดเด่น (Dominance); (D�) มีราคา/ไม่มีราคา (D2) น่าเชื.อถือ/ไม่น่าเชื.อถือ โดยการรับรู้ด้าน
ความพึงพอใจ (P1,P2) และด้านความตื.นตัว (A1, A2) เป็นตัวแปรที.ได้มาจากการทบทวนวรรณกรรมที.เกี.ยวข้องกับการ
รับรู้ความเป็นอยู่ที.ดี ส่วนความโดดเด่น (D1, D2) เป็นตัวแปรที.ได้จากการทบทวนวรรณกรรมที.เกี.ยวข้องกับภาพจดจําทาง
การตลาด (Fang และคณะ, ����) ประกอบกับแนวคิดทฤษฎีการตดัสินใจเลือกรับบริการด้วยการรับรู้ความพึงพอใจจาก
การสร้างบรรยากาศด้วยภาพจดจํา (Kolter, 1973) ร่วมกับการให้บริการ ซึ.ง Hutton และRichardson (����) ได้พัฒนา
เป็นแนวคิด Healthscape เพื.อใช้ประเมินการกระตุ้นด้วยสภาพบรรยากาศและการบริการ นําไปสู่การรับรู้ความพึงพอใจ
ภาพจดจํา และการตดัสินใจเลือกรับบริการ 
 

ตาราง2 การวดัระดบัอารมณ์ของคู่ความหมายตรงข้าม 

 1 2 3 4 5 6 7  

ไม่สะดวกสบาย        สะดวกสบาย 

ไม่สะอาด        สะอาด 

ตึงเครียด        ผ่อนคลาย 

เซื.องซึม        มีชีวิตชีวา 

ไม่มีราคา        มีราคา 

ไม่น่าเชื.อถือ        น่าเชื.อถือ 

การวิเคราะห์ข้อมูลจากการรวบรวมข้อมูลที.ได้จากการทดสอบและวิเคราะห์ข้อมูลทางสถิติ โดยใช้สถิติพรรณนา
แสดงค่าเฉลี.ยและส่วนเบี.ยงเบนมาตรฐาน นอกจากนั qนยังใช้สถิติเพื.อการเปรียบเทียบค่าเฉลี.ยของกลุ่มตัวแปรด้วยการ
วิเคราะห์ T-Test ระหว่างองค์ประกอบ โดยพิจารณาค่า P-Value ที.น้อยกว่า �.�� (P<0.05)  
 

ผลการวิจัย 
 จากการวิเคราะห์ข้อมูลพบว่ากลุ่มผู้เข้าร่วมวิจัยมีทั qงสิ qน �� คนมีอายุเฉลี.ยที. ��ปี เป็นเพศชาย ��% หญิง ��%  
เนื.องจากมีสมมติฐานเรื.องอิทธิพลเรื.องเพศ โดยตาราง � แสดงค่าเฉลี.ยและส่วนเบี.ยงเบนมาตรฐานต่อภาพจําลองแต่ละ
ภาพ พบว่าห้องพักผู้ป่วยรูปแบบ � LWW ผนังไม้สีอ่อน ในอุณหภูมิสีของแสง warm white มีค่าเฉลี.ยรวมการรับรู้สูงสุด 
(M = 5.32, SD = 1.53) ส่วนห้องสีขาวที.มีอุณหภูมิสีของแสง daylight รูปแบบ � NW มีค่าเฉลี.ยรวมการรับรู้ ตํ.าที.สดุ (M 
= 4.30, SD = 1.38)   

ตาราง� ค่าเฉลี.ยและส่วนเบี.ยงเบนมาตรฐานภาพจําลองแต่ละภาพ 

รูปแบบ 1 
GW 

2 
GD 

3 
BW 

4 
BD 

5 
LWW 

6 
LWD 

7 
DWW 

8 
DWD 

9 
NW 

10 
ND 

การรับรู้ทาง
อารมณ์ 

 
M     SD 

 
M     SD 

 
M     SD 

 
M     SD 

 
M     SD 

 
M     SD 

 
M     SD 

 
M     SD 

 
M     SD 

 
M     SD 

สะดวกสบาย 5.35   1.29 5.01    1.50 5.19   1.31 4.90   1.49 5.43   1.45 5.27   1.45 5.18   1.57 5.11   1.64 4.38   1.25 5.26    1.24 

สะอาด 4.46   1.30 4.83    1.52 4.43   1.38 4.72   1.62 5.36   1.47 4.98   1.59 5.13   1.56 4.83   1.60 5.11   1.38 4.11    1.45 

ผ่อนคลาย 5.30   1.28     4.58    1.54     5.23   1.36 4.32   1.65 5.25   1.62    4.55   1.65 5.09   1.57 4.33   1.58 4.55   1.49 4.06    1.34 

มีชีวิตชีวา 5.31   1.37 4.51    1.52 5.28   1.37 4.32   1.62 5.27   1.64 4.25   1.74 4.43   1.48 4.11   1.52 3.70   1.62 3.86    1.62 

มีราคา 5.08   1.44 4.75    1.39 4.69   1.43 4.56   1.46 5.25   1.53 4.76   1.56 5.13   1.56 4.76   1.74 4.28   1.31 4.83    1.32 

น่าเชื.อถือ 5.13   1.26 4.63    1.31    5.09   1.31 4.55   1.46 5.36   1.52 4.76   1.49 5.15   1.60 4.68   1.65 3.70   1.32 3.68    1.28 
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ประเด็นเรื.องการศึกษาปัจจัยของบุคคลอิทธิพลเรื.องเพศ ผลของการทดสอบพบว่าเมื.อนําค่าเฉลี.ยของการรับรู้ทั qง 
6 ด้าน ไปทดสอบค่าสถิติ T-Test ค่าเฉลี.ยการรับรู้ของเพศหญิงและเพศชาย ตามตาราง4 พบว่าค่าคํานวณทางสถิติไม่พบ
ความแตกต่างในการรับรู้ทุกมิติ จึงปฏิเสธสมมติฐานที.ตั qงไว้ว่าเพศมีอิทธิพลต่อการรับรู้สภาพแวดล้อมเพื.อส่งเสริมการ
รักษา 

ตาราง 4 ค่าเฉลี.ยและส่วนเบี.ยงเบนมาตรฐานของการรับรู้ของเพศชายและเพศหญิง 

การรับรู้ทางอารมณ์   ชาย หญิง T P-Value 

       M           SD        M           SD 

สะดวกสบาย       5.22        1.19            5.24        1.21       -0.43 0.97 

สะอาด      5.31        1.10            5.08        1.24       0.74 0.46 

ผ่อนคลาย      4.87        1.02            4.60        1.07       1.01 0.32 

มีชีวิตชีวา      4.45        1.20            4.40        1.03      0.16 0.87 

มีราคา      5.18        1.07            4.78        1.22       1.33 0.18 

น่าเชื.อถือ      5.06        1.04            4.76        1.16      1.04 0.30 

จากความสัมพันธ์ระหว่างอิทธิพลของอุณหภูมิสีของแสงระหว่างอุณหภูมิสีของแสง warm white กับ daylight 
เมื.อนํามาเปรียบเทียบกันด้วยสถิติ T-test พบว่าการรับรู้ทุกด้านส่งผลแตกต่างอย่างมีนัยสําคัญทางสถิติ P< 0.05 ตาม
ตาราง 5 โดยอุณหภูมิสีของแสง warm white มีค่าเฉลี.ยการรับรู้ทางสงูกว่า daylight ในทุกด้าน  
 
ตาราง 5 ค่าเฉลี.ยและส่วนเบี.ยงเบนมาตรฐานของการรับรู้ของอุณหภูมิสีของแสง warm white กับ day light 

การรับรู้ทางอารมณ์   warm white day light T P-Value 

       M           SD        M           SD 

สะดวกสบาย       5.34        1.26           5.07        1.30       3.30 0.00 

สะอาด      5.40        1.23            4.84        1.37        5.50 0.00 

ผ่อนคลาย      5.01        1.13            4.43        1.31        4.79 0.00 

มีชีวิตชีวา      4.89        1.15            4.28        1.32        5.37 0.00 

มีราคา      5.18        1.25         4.71        1.31    5.27 0.00 

น่าเชื.อถือ      5.16        1.19            4.65        1.26       5.12 0.00 

 
จากผลการทดสอบข้างต้นพบว่าห้องที.มีอุณหภูมิสีของแสงwarm white มี.ค่าเฉลี.ยสูงกว่าห้องที.มีอุณหภูมิสีของ

แสงdaylight ในทุกด้านอย่างมีนยัสําคัญ ผู้วิจยัจึงมุ่งเน้นการวิเคราะห์อิทธิพลการรับรู้ทางอารมณ์จากลกัษณะของตัวแปร
ลกัษณะพื qนผิวทาสีในห้องที.มีอุณหภูมิสีของแสง warm white โดยใช้การวิเคราะห์ความแปรปรวนทางเดียวหรือ One-way 
ANOVA และวิเคราะห์ Post Hoc Test จากตาราง � พบว่า ผนังทาสีมีค่าเฉลี.ยการรับรู้ทางอารมณ์สูงกว่าผนังไม่ตกแต่ง
ในทุกด้านอย่างมีนัยสําคัญ ยกเว้นด้านความสะอาดที.ผนังไม่มีการตกแต่งมีค่าเฉลี.ยการรับรู้สูงกว่าผนังทาสี ใน
ขณะเดียวกันระหว่างผนงัทาสีเขียวกับผนงัทาสีฟ้าไม่พบความแตกต่างในการรับรู้ในทุกมิติ 

 
ตาราง � การวิเคราะห์การแปรปรวนโดยศึกษาตวัแปรการทาสีในอุณหภูมิสีของแสง warm white 

  ผนังทาสี     

การรับรู้ทาง
อารมณ์   

(1) ผนังสีเขียว (2) ผนังทาสีฟ้า (3)ผนังไม่มีการตกแต่ง F P-Value Post Hoc tests 

M SD M SD   M            SD    

สะดวกสบาย  5.30 1.29 5.19 1.31  4.38 1.25 12.943    0.00 (1, 2) > 3 

สะอาด 4.46 1.30 4.43 1.38  5.11 1.38 4.873 0.01 3 > (1, 2)  

ผ่อนคลาย 5.30 1.28 5.23 1.36  4.55 1.49 6.137 0.01 (1, 2) > 3 
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มีชีวิตชีวา 5.31 1.37 5.28 1.37  3.70 1.62  27.490 0.00 (1, 2) > 3 

มีราคา 5.08 1.44 4.69 1.43  4.28 1.31  5.001 0.00 (1, 2) > 3 

น่าเชื.อถือ 5.13 1.26 5.09 1.31  3.70 1.32 26.494 0.00 (1, 2) > 3 

 
การวิเคราะห์อิทธิพลการรับรู้ทางอารมณ์จากลกัษณะของตวัแปรลกัษณะพื qนผิววัสดุไม้ในห้องที.มีอุณหภูมิสีของ

แสง warm white โดยใช้การวิเคราะห์ความแปรปรวนทางเดียวหรือ One-way ANOVA และวิเคราะห์ Post Hoc Test 
จากตาราง � พบว่าผนังวสัดุไม้มีค่าเฉลี.ยการรับรู้สูงกว่าผนงัไม่ตกแต่งในทุกด้านอย่างมีนัยสําคัญยกเว้นด้านความสะอาด 
และผนังไม้สีอ่อนมีค่าเฉลี.ยสงูกว่าผนังไม้สีเข้มทุกด้าน ซึ.งพบความแตกต่างด้านความผ่อนคลายและความมีชีวิตชีวาอย่าง
มีนยัสําคญั 

ตาราง � การวิเคราะห์การแปรปรวนโดยศึกษาตวัแปรผนังวสัดุไม้ในอุณหภูมิสีของแสง warm white 

  วสัดุไม้     

การรับรู้ทาง
อารมณ์   

(1) ผนังไม้สีเข้ม (2) ผนังไม้สีอ่อน (3)ผนังไม่มีการตกแต่ง F P-Value Post Hoc tests 

M SD M SD   M            SD  

สะดวกสบาย  5.18 1.30 5.43 1.42  4.38 1.25 9.743 0.00 2 > 1 > 3 

สะอาด 5.13 1.56 5.36 1.47  5.11 1.38 0.523 0.59 - 

ผ่อนคลาย 5.09 1.57 5.25 1.62  4.55 1.49 4.282 0.02 (2, 1) > 3 

มีชีวิตชีวา 4.43 1.48 5.27 1.64  3.70 1.62  16.686 0.00 2 > 1 > 3 

มีราคา 5.13 1.56 5.25 1.53  4.28 1.31 7.498 0.00 (2, 1) > 3 

น่าเชื.อถือ 5.15 1.60 5.36 1.52  3.70 1.32 17.565 0.00 (2, 1) > 3 

 
การวิเคราะห์อิทธิพลการรับรู้ทางอารมณ์จากลกัษณะของตัวแปรการใช้ลกัษณะของพื qนผิวในห้องที.มีอุณหภูมิสี

ของแสงwarm white โดยใช้การวิเคราะห์ความแปรปรวนทางเดียวหรือ One-way ANOVA และวิเคราะห์ Post Hoc Test 
จากตาราง � พบว่า อิทธิพลของการใช้ลกัษณะของพื qนผิวในห้องไม่ว่าจะเป็นการทาสีหรือการใช้ผนงัวัสดุไม้ต่อผนังที.ไม่
การตกแต่งใดๆพบความแตกต่างทางการรับรู้ทางด้านอารมณ์ทุกด้าน ซึ.งผนังวสัดุไม้มีค่าเฉลี.ยการรับรู้ทางอารมณ์ด้าน
การมีราคาและความน่าเชื.อถือมีค่าสูงกว่าผนงัทาสีอย่างมีนัยสําคัญ (P<.05) ส่วนผนังทาสีมีค่าเฉลี.ยการรับรู้ทางอารมณ์
ด้านความมีชีวิตชีวาสงูกว่าการใช้ผนงัวัสดุไม้อย่างมีนยัสําคัญ ในขณะที.การรับรู้ค่าเฉลี.ยด้านความสะดวกสบาย ความ
สะอาดและความผ่อนคลาย ไม่พบความความแตกต่างระหว่างการใช้ผนงัทาสีกับผนงัวัสดุไม้ 
 
ตาราง � การวิเคราะห์การแปรปรวนโดยศึกษาตวัแปรพื qนผิวในอุณหภูมิสีของแสง warm white 

  พื qนผิว     

การรับรู้ทาง
อารมณ์   

(1) ผนังทาสี (2) ผนังวสัดุไม้ (3)ผนังไม่มีการตกแต่ง F P-Value Post Hoc tests 

M SD M SD   M            SD  

สะดวกสบาย  5.27 1.30 5.30 1.42  4.38 1.25 13.176 0.00 (1, 2) > 3 

สะอาด 4.45 1.35 5.25 1.33  5.11 1.38 6.815 0.01 (1, 2) > 3 

ผ่อนคลาย 5.26 1.32 5.17 1.36  4.55 1.49 4.912 0.01 (1, 2) > 3 

มีชีวิตชีวา 5.30 1.37 4.85 1.27  3.70 1.62  24.537 0.00 1 > 2 > 3 

มีราคา 4.88 1.23 5.19 1.39  4.28 1.31  7.431 0.00 2 > 1 > 3 

น่าเชื.อถือ 5.11 1.19 5.25 1.35  3.70 1.32 24.91 0.00 2 > 1 > 3 
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อภิปรายผลการวิจัย 

 ประเด็นที.น่าสนใจพบว่าอุณหภูมิสีของแสงwarm white มีค่าเฉลี.ยสูงกว่าแสง Daylight ในทุกๆองค์ประกอบของ
ลักษณะทุกด้านอย่างมีนัยสําคัญ ผู้วิจัยจึงมุ่งเน้นการวิเคราะห์อิทธิพลการรับรู้ทางอารมณ์จากลักษณะของตัวแปร
ลกัษณะพื qนผิวต่างๆ ดังนี q ผนงัทาสี ผนงัวสัดุไม้ และผนังที.ไม่มีการตกแต่งใดๆ ในห้องที.มีอุณหภูมิสีของแสง warm white
พบว่าอิทธิพลของผนังทาสี (รูปแบบ� GW และ รูปแบบ3 BW) ต่อผนังที.ไม่มีการตกแต่งใดๆ (รูปแบบ� NW) ผนังทาสีมี
ค่าเฉลี.ยการรับรู้สูงกว่าทุกด้านยกเว้นด้านความสะอาด และพบความแตกต่างอย่างมีนัยสําคัญ (P<0.05) ดงันั qนอิทธิพล
ของสีมีผลต่อการรับรู้ความเป็นอยู่ที.ดีและภาพจดจํา เมื.อศึกษาอิทธิพลของผนังวัสดุไม้ (รูปแบบ� LWW และรูปแบบ� 
DWW) ต่อผนังที.ไม่มีการตกแต่งใดๆ พบค่าเฉลี.ยการรับรู้ทางอารมณ์ของผนังวัสดุไม้สูงกว่าทุกด้านเช่นกันและเกือบทุก
การรับรู้พบความแตกต่างอย่างมีนยัสําคญั มีเพียงด้านความสะอาดที.ไม่พบความแตกต่าง ดงันั qนอิทธิพลของผนงัวสัดุไม้มี
กับผลต่อการรับรู้ความเป็นอยู่ที.ดีและภาพจดจํา ยกเว้นความสะอาด เมื.อเปรียบเทียบองค์ประกอบตกแต่งผนังทาสีกับ
ผนงัวสัดุไม้พบว่าค่าเฉลี.ยการรับรู้ทางอารมณ์ของไม้สงูกว่าผนังทาสีทุกด้านยกเว้นความมีชีวิตชีวา และพบความแตกต่าง
การรับรู้ทางอารมณ์ ด้านความมีชีวิตชีวา การมีราคาและความน่าเชื.อถืออย่างมีนัยสําคัญ (P<0.05) ส่วนการรับรู้ด้าน
ความสะดวกสบายความสะอาด และความผ่อนคลายไม่พบความแตกต่าง ดังนั qนผนงัทาสีและผนังไม้สามารถใช้แทนกัน
ได้เพื.อให้เกิดความรับรู้อารมณ์ทางด้านความสะดวกสบาย ความสะอาดและความผ่อนคลาย ซึ.งผลการวิจัยทั qงหมด
สามารถสรุปได้ว่าผนังทาสี ผนังวัสดุไม้และอุณหภูมิสีของแสงมีผลต่อการรับรู้ทําให้เกิดการรับรู้ความเป็นอยู่ที.ดีและภาพ
จดจํา ส่วนปัจจยัเรื.องเพศไม่ได้มีอิทธิพลต่อการรับรู้ต่อองค์ประกอบการตกแต่งภายในที.กล่าวมา 
 

สรุปผลการวิจัยและข้อเสนอแนะ 

 วตัถุประสงค์หลกัของการวิจัยคือการศึกษาอิทธพิลการรับรู้จากองค์ประกอบ สี วสัดุไม้ตกแต่งผนังและอุณหภูมิ
สีของแสงในห้องพักผู้ป่วย ผลการวิจัยสามารถสรุปได้ว่าผนังทาสี ผนงัวสัดุไม้และอุณหภูมิสีของแสงมีผลต่อการรับรู้ความ
เป็นอยู่ที.ดีและภาพจดจํา ผลการวิเคราะห์ของการใช้ลักษณะของพื qนผิวที.แตกต่างกัน พบว่า ผนังไม้มีค่าเฉลี.ยสงูกว่าผนัง
ทาสีเกือบทุกด้านโดยเฉพาะด้านการมีราคา และความน่าเชื.อถือ แต่ผนังทาสีมีค่าเฉลี.ยการรับรู้ด้านความมีชีวิตชีวาสูงกว่า
การใช้ไม้ นอกจากนี qยังพบว่าการใช้ไม้สีอ่อนมีค่าเฉลี.ยการรับรู้ทางอารมณ์สูงกว่าไม้สีเข้มในทุกด้าน และพบความ
แตกต่างทางด้านความสะดวกสบายและความมีชีวิตชีวา ซึ.งผลการวิเคราะห์นี qสามารถนําไปต่อยอดเพื.อเป็นแนวทางต่อ
ผู้ออกแบบในการเลือกใช้วัสดุที.ไม่จําเป็นต้องเป็นไปตามรูปแบบเดิม ปัจจุบันการใช้ไม้ในการออกแบบมีราคาสูงกว่าผนัง
ทาสีถึง ��เท่า โดยโรงพยาบาลระดับสูงนิยมพิจารณาวัสดุไม้ในการออกแบบเพื.อส่งเสริมบรรยากาศน่าจดจํามีราคา 
น่าเชื.อถือ และเพื.อการตัดสินใจเลือกห้องพกัผู้ป่วยระดบัสงู (SuessและMody, 2017) ซึ.งนักออกแบบมักได้รับปลกูฝังการ
เลือกใช้ไม้นั qนสามารถสร้างบรรยากาศพักผ่อนในการออกแบบภายใน (Zhang และคณะ, 2017) แต่ยังขาดการศึกษา
เพิ.มเติมในการนําไม้มาใช้ในการออกแบบช่วยส่งเสริมการรับรู้ความเป็นอยู่ที.ดีแบบชัดเจน ผู้วิจยัจึงเสนอแนะแนวทางการ
ใช้อุณหภูมิสีของแสง warm white เป็นองค์ประกอบหลัก ร่วมกับผนังไม้สีอ่อนเพื.อสร้างภาพจดจํา และลดความเป็น
โรงพยาบาลในห้องพักผู้ป่วย ทั qงนี qอาจพิจารณาร่วมกับผนังทาสีในกรณีที.ต้องการเพิ.มความมีชีวิตชีวา ซึ.งจากแนวคิด
ทฤษฏีผู้ป่วยเป็นศูนย์กลางได้คํานึงถึงความพึงพอใจของผู้ป่วยเป็นหลัก เนื.องจากผู้ป่วยต้องพักรักษาตวัในห้องพกัตลอด
ทั qงวันเพียงลําพัง ถ้าผู้ป่วยได้ใช้ชีวิตตามกิจวตัรประจําวันของตนตามปกติ ไม่ว่าจะเป็นการอ่านหนังสือ การรับประทาน
อาหาร มีส่วนพักผ่อนแยกเป็นสัดส่วนเหมือนบ้านของตน ย่อมนําไปสู่ความพึงพอใจในเชิงบวกส่งผลให้ระยะการรักษาตัว
ในโรงพยาบาลลดน้อยลง ดังนั qนการวิจยัต่อยอดจากการวิจัยนี qอาจศึกษาเพิ.มเติมจากความสัมพันธ์ขององค์ประกอบอื.น 
ศึกษาจากกลุ่มตัวอย่างที.มากขึ qน และศึกษาเพิ.มเติมถึงอิทธิพลของกลุ่มอายุผู้เข้าร่วมวิจัย ทั qงนี qเพื.อเป็นการเพิ.มความ
เข้าใจแนวทางในการใช้องค์ประกอบเพื.อการออกแบบภายในห้องพกัผู้ป่วยระดบัสูงที.ดียิ.งขึ qน และยังสามารถตรวจสอบผล
การทดลองในครั qงนี qให้แม่นยําขึ qน 
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บทคัดย่อ 
ในปัจจุบันการก่อสร้างด้วยชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปเป็นที.นิยมมากขึ kน จึงทําการศึกษาสภาพและปัญหาที.

เกิดขึ kนในการออกแบบบ้านเดี.ยวที.ก่อสร้างด้วยชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป   โดยเลือกบ้านภัสสร ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ kง 
จํากัด (มหาชน) เป็นกรณีศึกษา   เพื.อเสนอแนะแนวทางที.เหมาะสมในการออกแบบบ้านเดี.ยวที.ก่อสร้างด้วยชิ kนส่วน
คอนกรีตสําเร็จรูป 

บ้านภัสสร มีขนาดพื kนที.ใช้สอย 120 ตารางเมตร   ประกอบด้วยห้องนอน 3 ห้อง ห้องนํ kา 2 ห้อง และที.จอดรถ 2 
คนั   เป็นบ้านเดี.ยว 2 ชั kน สร้างโดยใช้ชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป รวม 47 ชิ kน   แบ่งเป็นชิ kนส่วนผนัง จํานวน 35 ชิ kน ชิ kนส่วน
พื kน จํานวน 7 ชิ kน และชิ kนส่วนคาน จํานวน 5 ชิ kน   บ้านภัสสรในแต่ละโครงการ จะมีการปรับเปลี.ยนรูปแบบของชิ kนส่วน
คอนกรีตสําเร็จรูป ได้แก่ ขนาดช่องเปิด การเซาะร่อง และทําสีบนแผ่นผนงั ฯลฯ 

ปัญหาที.พบ คือ ชิ kนส่วนแผ่นผนงัคอนกรีตสําเร็จรูป จํานวน 35 ชิ kน มีรูปแบบแตกต่างกันถึง 32 รูปแบบ   ขนาด
ของแต่ละชิ kนส่วนแตกต่างกันเพียงเล็กน้อย   มีปัญหาแตกหักของชิ kนส่วนที.มีระยะริมช่องเปิดน้อย   และการรั.วซึมบริเวณ
รอยต่อระหว่างชิ kนส่วน 

เพื.อแก้ปัญหาดังกล่าว ในขั kนตอนของการออกแบบ ควรใช้ระบบการประสานทางพิกัด   เพิ.มระยะริมช่องเปิดไม่
น้อยกว่า 60 ซม. ที.จะสอดคล้องกับขนาดของตะแกรงเหล็กเสริม   การยื.นแผ่นผนังและการใช้วัสดุตกแต่งอื.น มาปิดทับ
รอยต่อ เพื.อป้องกันการรั.วซึม   ทั kงนี k ในการปรับเปลี.ยนรูปแบบของบ้าน สามารถใช้วัสดุอื.นเข้ามาตกแต่งเพิ.ม เช่น ไฟเบอร์
ซีเมนต์ เป็นต้น  นอกจากนี kยังสามารถคงรูปแบบและจํานวนของชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป โดยใช้วิธีปรับเปลี.ยนเฉพาะ
บริเวณส่วนหน้าได้ 

การออกแบบบ้านเดี.ยวด้วยชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปตามข้อเสนอแนะข้างต้น นอกจากจะช่วยลดปัญหาที.
เกิดขึ kนแล้ว ยงัส่งผลทําให้รูปแบบของบ้าน สอดคล้องกับกระบวนการก่อสร้างด้วยชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปมากขึ kน 

 
คําสําคัญ: การก่อสร้างแบบสําเร็จรูป, การออกแบบ, บ้านเดี7ยว, ชิ<นส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป, การประสานทางพิกดั 
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Abstract 
 As the design and construction of precast concrete components is becoming more popular, it is 
important to examine the current situation and issues related to precast concrete house design and 
construction. The selected case study is Passorn houses of Pruksa Holding Public Company Limited. The 
study aims to propose guidelines to optimize the design of detached houses constructed with precast 
concrete components. 

Passorn house type has a living space of 120 square meters consisting of 3 bedrooms, 2 bathrooms 
and 2 parking spaces. The 2-storey detached house model consisted of 47 precast concrete components; 
35 wall pieces, 7 floor pieces, and 5 beam pieces, respectively. There are slight modifications of the 
components between each housing estates using the Passorn house type such opening, grooving and 
coloring on the wall, etc. 

Problems found included the 35 pieces that made up the precast concrete wall panels had 32 
different variations. Although the differences were slight, the structure was affected in terms of fracture 
problem of wall panels with less opening edge and leakage between concrete joints. 

To resolve these issues, modular coordination system should be introduced during the design phase 
and the opening edge needs to be widened to no less than 60 centimetres in order to match the size of the 
reinforcing steel bars. Also, wall coverings and other decorative materials need to be incorporated to seal the 
joints to prevent leakages. Additionally, in modifying houses design, other materials such as fiber cement can 
be used at the front part of the house, without increasing the variety of the precast concrete components. 

The method proposed can be adopted to minimize the problems and optimize future construction, in 
order to align the design practice of detached houses with prefabricated concrete components construction 
process. 
 
keywords:  prefabricated construction, design, detached house, precast concrete component, modular 
coordination 
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บทนํา 
ในปัจจุบนัอุตสาหกรรมการก่อสร้างไทย มีการปรับวิธีการก่อสร้างมาเป็นแบบสําเร็จรูปมากขึ kน เพื.อให้สามารถ

ทําการก่อสร้างได้อย่างรวดเร็ว และลดการพึ.งพาแรงงานในการก่อสร้าง1 โดยผู้ประกอบการโครงการอสงัหาริมทรัพย์ส่วน

ใหญ่ นิยมนําการก่อสร้างแบบสําเร็จรูปมาใช้กับการก่อสร้างที.อยู่อาศยั โดยเฉพาะบ้านเดี.ยว เทาวน์เฮ้าส์ และ

คอนโดมิเนียม ซึ.งมีรูปแบบเหมือนกันเป็นจํานวนมาก2 

  ระบบก่อสร้างแบบสําเร็จรูป (Prefabrication) เป็นระบบการก่อสร้างแบบอุตสาหกรรมรูปแบบหนึ.ง ที.แยก
ชิ kนส่วนในการก่อสร้างออกเป็นส่วนย่อยๆ โดยสามารถผลิตชิ kนส่วนสําเร็จรูปได้ ทั kงภายนอกไซต์ก่อสร้าง (Offsite 
fabrication) หรือภายในไซต์ก่อสร้าง (Onsite fabrication) ก็ได้ แล้วจึงนําชิ kนส่วนต่างๆ ที.ได้ผลิตขึ kนมานั kน มาประกอบ

ติดตั kงจนเป็นอาคาร3 ซึ.งสามารถผลิตได้จากวัสดุที.หลากหลาย เช่น คอนกรีต เหล็ก ไม้ เป็นต้น ส่วนระบบพรีคาสต์ 

(Precast) หรือชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปนั kน ถือเป็นส่วนหนึ.งของระบบการก่อสร้างแบบสําเร็จรูปเช่นเดียวกัน แต่จะผลิต
ขึ kนจากวัสดุที.เป็นคอนกรีตเสริมเหล็กเท่านั kน 

หนึ.งในตวัอย่างของการนําการก่อสร้างด้วยระบบชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป มาประยุกต์ใช้กับการดําเนินธุรกิจ ก็
คือ บริษัท พฤกษา โฮลดิ kง จํากัด (มหาชน) ที.สามารถผลิตบ้านเดี.ยว โดยสามารถก่อสร้างบ้านหนึ.งหลงัได้ ภายใน
ระยะเวลา 45-60 วนั เมื.อเทียบกับการก่อสร้างบ้านเดี.ยวแบบดั kงเดิม หรือระบบก่ออิฐฉาบปนู ซึ.งต้องใช้ระยะเวลา
ประมาณ 6-8 เดือน พฤกษาเริ.มนําเทคโนโลยีการก่อสร้างด้วยชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป มาใช้ตั kงแต่ปี 2545 และเริ.มตั kง
โรงงานผลิตในไทยตั kงแต่ปี 2547 ปัจจุบนัพฤกษามีโรงงานผลิตชิ kนส่วนบ้านสําเร็จรูปถึง 7 โรงงาน โดยได้นําเทคโนโลยีที.

ทนัสมยัที.สดุของประเทศเยอรมนี ของบริษัท EBAWE Anlagentechnik GmBH มาใช้4 ซึ.งเห็นได้ว่าการก่อสร้างด้วย

ชิ kนส่วนสําเร็จรูปนั kน แม้จะเกิดขึ kนในประเทศไทย เป็นระยะเวลานานกว่า 15 ปีแล้ว แต่องค์ความรู้ในด้านการออกแบบและ

การก่อสร้างยังอยู่ในวงจํากัด และบ่อยครั kงมีการอาศัยเทคโนโลยีจากบริษัทข้ามชาติ5 

จากการศึกษาเบื kองต้น พบว่ากระบวนการก่อสร้างบ้านเดี.ยวด้วยชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป ประกอบไปด้วย 4 
ขั kนตอนหลกั คือ การออกแบบ การผลิต การขนส่ง และการติดตั kง โดยในแต่ละขั kนตอนนั kน มีรายละเอียด และข้อควรคํานึง
ที.แตกต่างกันออกไป นอกจากนั kนยังเป็นกระบวนการก่อสร้างที.อาศยัระบบการผลิตที.เป็นขั kนเป็นตอน และมีจํานวนการ
ผลิตมาก เพื.อนําไปก่อสร้างบ้านจํานวนมากในระยะเวลาอนัสั kน 

ดังนั kน จึงทําการศึกษาเกี.ยวกับสภาพและปัญหาที.เกิดขึ kน ในการออกแบบบ้านเดี.ยวที.ก่อสร้างด้วยชิ kนส่วน
คอนกรีตสําเร็จรูป เพื.อเสนอแนะแนวทางที.เหมาะสมในการออกแบบบ้านเดี.ยวที.ก่อสร้างด้วยชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป 
 

วัตถุประสงค์ของการศึกษา 
1) เพื.อศึกษาสภาพปัจจุบนัของบ้านเดี.ยวที.ก่อสร้างด้วยชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป 
2) เพื.อศึกษาปัญหาที.เกี.ยวข้องกับการออกแบบบ้านเดี.ยวที.ก่อสร้างด้วยชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป 
3) เพื.อเสนอแนะแนวทางที.เหมาะสมในการออกแบบบ้านเดี.ยวที.ก่อสร้างด้วยชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป 

 
 

                                                        
1
 ศูนย์วิจัยกสิกรไทย. งานออกแบบโครงการกอ่สร้างคกึคกั สวนกระแสลงทุนชะลอตวั. [ออนไลน์]. 25 กันยายน 2560. แหล่งที.มา: 

https://www.kasikornbank.com/th/business/sme/KSMEKnowledge/article/KSMEAnalysis/Pages/Construction-Design.aspx. 
2 อิษฎา แก้วประเสริฐ. บ้านระบบผนังสําเร็จรูป Precast. [ออนไลน์]. 25 กันยายน 2560. แหล่งที.มา: 
http://www.scgbuildingmaterials.com/th/HomeConsult/Blog/new-home/. 
3 M.S.S. Ahamad, Azman, M.N.A. and Wan Hussin, W.M.A. (2012) Comparative Study on Prefabrication Construction Process. International Surveying 
Research Journal 2(1): 45-58. 
4 วราพงษ์ ป่านแก้ว. พฤกษาชูคณุภาพเยอรมัน เปิดเกมรุกตลาดบ้านไฮเอนด์. [ออนไลน์]. ¡ ตลุาคม ¢£¤¥. แหล่งที.มา: 
https://www.posttoday.com/property/mrt/scoop/434733. 
5 เกรียงศักดิ¦ แก้วกุลชัย สถาพร โภคา วิวฒัน์ พัวทัศนานนท์ และอิทธิพงศ์ พันธ์นิกุล, การออกแบบผนังรับนํ kาหนักคอนกรีตสําเร็จรูป: กรณศีึกษา. วศิวกรรมศาสตร์ 
มหาวิทยาลยัอบุลราชธานี 1(กรกฎาคม - ธันวาคม 2551): 62-76. 
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ระเบียบวิธีวิจัย 
1) การรวบรวมข้อมุล  

- ข้อมลูปฐมภูมิ          
การรวบรวมข้อมูลที.ได้จากการสงัเกต สํารวจ จดบนัทึก บนัทึกภาพถ่าย รวมถึงสมัภาษณ์ผู้ที.

เกี.ยวข้อง โดยทําการสัมภาษณ์สถาปนิก วิศวกร และหวัหน้าช่างที.ควบคุมการก่อสร้าง ซึ.งมีความ
เชี.ยวชาญในการก่อสร้างด้วยชิ kนส่วนสําเร็จรูปที.มีประสบการณ์มากกว่า ¡¥ ปี เพื.อสอบถามเกี.ยวกับ
กระบวนการทํางาน และปัญหาที.เกิดขึ kน 

- ข้อมลูทุติยภูมิ  
การรวบรวมข้อมูลที.ได้จากแนวคิดทฤษฎี งานวิจัย และวิทยานิพนธ์ที.เกี.ยวข้อง รวมไปถึงเอกสารที.

เกี.ยวข้องกับการก่อสร้างด้วยชิ kนส่วนสําเร็จรูป 
2) การวิเคราะห์ข้อมูล 

การนําข้อมลูที.ได้จากการรวบรวมทั kงหมดมาวิเคราะห์ เพื.อหาแนวทางที.เหมาะสมในการออกแบบด้วย 
ชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป 

3) การสรุปผลการศึกษา และเสนอแนะ 
4)  

ขอบเขตของการศึกษา  
กรณีศึกษา: บ้านภสัสร ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ kง จํากัด(มหาชน)  
 

ผลการศึกษา 
บ้านภสัสร เป็นแบบบ้านเดี.ยวสองชั kนที.ก่อสร้างด้วยชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปของบริษัท พฤกษา โฮลดิ kง จํากัด

(มหาชน) ที.อยู่ในระดบัราคา 3 - 5 ล้านบาท โดยมีขนาดพื kนที.ใช้สอย 120 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องนอน ¨ ห้อง 
ห้องนํ kา ¢ ห้อง และที.จอดรถยนต์ ¢ คนั 
	  

ภาพ 1 ผังพื kนของบ้านภัสสรชั kนล่าง (ซ้าย) และชั kนบน (ขวา) 
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เมื.อนําแบบบ้านภสัสร ไปใช้ในโครงการต่างๆ อาทิเช่น โครงการบ้านภสัสร เพรสทีจ จตุโชติ-วัชรพล โครงการ
บ้านภสัสร เพรสทีจ บางนา-สุวรรณภูมิ โครงการบ้านภัสสร เพรสทีจ ลกุซ์ พฒันาการ โครงการบ้านภัสสร ไพรด์ พระราม 
5-สิรินธร เป็นต้น (ดงัแสดงในภาพที. ¢) จะมีการปรับเปลี.ยนรูปแบบของชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป ได้แก่ ขนาดช่องเปิด 
การเซาะร่อง และทําสีบนแผ่นผนัง ฯลฯ เพื.อให้สามารถตอบสนองความต้องการของลกูค้าที.หลากหลายได้ 

 

 
ทั kงนี k บ้านภสัสรหนึ.งหลงั ประกอบด้วยชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป ทั kงหมดจํานวน 47 ชิ kน  แบ่งออก ¨ ส่วน คือ  

1) ชิ kนส่วนผนงั  จํานวน   35  ชิ kน 
2) ชิ kนส่วนพื kน  จํานวน   7  ชิ kน  
3) ชิ kนส่วนคาน  จํานวน   5  ชิ kน 

 

จากการศึกษาแบบบ้านและชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป พบว่า 

§ ชิ kนส่วนผนงัคอนกรีตสําเร็จรูป จํานวน ¨£ ชิ kน มีรูปแบบแตกต่างกัน ¨¢ รูปแบบ 
 

 
จะเห็นได้ว่า ชิ kนส่วนผนังคอนกรีตสําเร็จรูปทั kงหมดจํานวน ¨£ ชิ kน มีรูปแบบแตกต่างกันมากถึง ¨¢ 

รูปแบบ โดยมีการใช้ชิ kนส่วนซํ kาเพียง ¨ รูปแบบ นอกจากนั kน หากพิจารณาถึงขนาดของแต่ละชิ kนส่วน พบว่า 
ขนาดของชิ kนส่วนนั kน มีความแตกต่างกันเพียงเล็กน้อย ซึ.งนอกจากจะทําให้เกิดความยุ่งยากในกระบวนการผลิต
ชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปแล้ว ยงัส่งผลทําให้ต้นทุนในการผลิตต่อหน่วยสงูขึ kนอีกด้วย 

§ การแตกหกัของชิ kนส่วนผนงัคอนกรีตสําเร็จรูปที.มีระยะริมช่องเปิดน้อย 
ชิ kนส่วนผนงัคอนกรีตสําเร็จรูป ที.มีตําแหน่งของช่องเปิด อยู่ใกล้กับขอบผนงัคอนกรีตสําเร็จรูป (ดงั

แสดงในภาพ ©) จะมีปัญหาแตกหักในระหว่างการขนส่ง และการติดตั kง 
 

ภาพ 3 ชิ kนส่วนผนังคอนกรีตสําเร็จรูป 

ภาพ ¢ โครงการบ้านภัสสร เพรสทีจ จตุโชติ-วชัรพล, โครงการบ้านภัสสร เพรสทีจ บางนา-สุวรรณภูมิ, โครงการบ้านภัสสร เพรสทีจ ลุกซ์ 

พฒันาการ และโครงการบ้านภัสสร ไพรด์ พระราม 5-สิรินธร (จากซ้ายไปขวา) 

ม 
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ภาพ 4 ชิ kนส่วนผนังคอนกรีตสําเร็จรูป ที.มีตําแหน่งของช่องเปิด อยู่ใกล้กับขอบผนังคอนกรีตสําเร็จรูป 

 
นอกจากนั kน หากมีระยะริมช่องเปิดน้อยกว่า 50 เซนติเมตร จะต้องมีการตดัเหล็กตะแกรงเสริมอีกด้วย

(ดงัแสดงในภาพ £) เนื.องจากเครื.องจกัรที.ใช้ตดัเหล็กตะแกรงเสริม สามารถตัดแคบที.สุดได้เพียง £¥ เซนติเมตร 
ทําให้ต้องใช้แรงงานในการตัดเหล็กตะแกรงเสริม ซึ.งทําให้สูญเสียวสัดุ และเกิดความล่าช้าในการผลิต 

 
 
 
 

 

 

 

 
§ การรั.วซึมบริเวณรอยต่อระหว่างชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป 

เนื.องจากชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปมีขนาดที.จํากัด เนื.องจากข้อจํากัดในทางการผลิตและการขนส่ง จึง
ทําให้เกิดรอยต่อระหว่างชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป นอกจากนี k ในการติดตั kงชิ kนส่วนเหล่านั kน ยงัต้องใช้แรงงานคน 
จึงทําให้การควบคุมคุณภาพของรอยต่อระหว่างชิ kนส่วนเป็นไปค่อนข้างยาก ซึ.งถ้าหากไม่มีการตรวจสอบรอยต่อ
เหล่านี k ให้เป็นไปตามมาตรฐานตามที.กําหนดไว้ อาจนําไปสู่ปัญหารั.วซึมได้ 

เมื.อมีการตรวจสอบระยะในการติดตั kงชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปแล้ว จะมีการประสานรอยต่อ อยู่ ¢ 
รูปแบบ คือ รอยต่อแบบแห้ง และรอยต่อแบบเปียก อีกทั kงยงัมีการใช้ Backing rod และเสริมอีกชั kนด้วยกาว 
Polyurethane ก่อนที.จะมีการปิดทบัรอยต่อระหว่างชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป ด้วยวสัดุทาทบัต่างๆ เช่น อะคริลิ
คอุดโป๊วชนิดยืดหยุ่น ปนูฉาบผิวบาง เป็นต้น โดยเมื.อเกิดความแตกต่างระหว่างอุณหภูมิขึ kน วสัดุที.ใช้ทาทบั
รอยต่อเหล่านั kน จะเกิดการยืดหดตวัที.ไม่เท่ากัน ทําให้เกิดรอยแตกร้าวบริเวณรอยต่อ ซึ.งจะเกิดขึ kนเฉพาะพื kนผิว
ของวสัดุที.ทาทบัเปลือกนอกของชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปเท่านั kน มิได้เกิดขึ kนจากรอยร้าวภายในชิ kนส่วนคอนกรีต
สําเร็จรูปแต่อย่างใด โดยการเกิดรอยแตกร้าวบนพื kนผิวบริเวณรอยต่อนี k นบัเป็นข้อบกพร่องที.พบมาก ซึ.งจะต้องมี
การดําเนินการแก้ไขข้อบกพร่องดังกล่าว ทําให้ต้องสูญเสียเวลาและแรงงานในการแก้ไข 

 

วิเคราะห์ข้อมูล 
เพื.อแก้ไขปัญหาดงักล่าว จึงเสนอแนะแนวทางที.เหมาะสม ดงันี k 

1) การใช้ระบบการประสานทางพิกัด ในขั kนตอนของการออกแบบ 
จากแนวคิดในการประสานทางพิกัด ซึ.งเป็นการประสานทางมิติ ที.ใช้หน่วยพิกัดมูลฐาน หรือหน่วยคูณ

พิกัด เพื.อให้ขนาดและสดัส่วนต่าง ๆ ของส่วนประกอบอาคารนั kน เกิดความสอดคล้องซึ.งกันและกัน  

ภาพ 5 ชิ kนส่วนผนังคอนกรีตสําเร็จรูปที.ต้องมีการตดัตะแกรงเหล็กเสริม 

ภาพ 4 ชิ kนส่วนผนังคอนกรีตสําเร็จรูปที.มีปัญหาการแตกหกั 
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จึงเสนอแนะแนวทางในการออกแบบบ้านเดี.ยวที.ก่อสร้างด้วยชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป ด้วยการใช้
ระบบประสานพิกัด เพื.อลดรูปแบบของชิ kนส่วนผนังคอนกรีตสําเร็จรูป โดยได้เลือกใช้หน่วยพิกัดมูลฐาน (M) โดย
ที. M=100 มิลลิเมตร ซึ.งได้มีการกําหนดหน่วยพิกัดในการออกแบบบ้าน ดงันี k 

 หน่วยพิกัดที.เล็กที.สดุในการออกแบบ   = 1M (100 มม.) 
 แนวระดบั หน่วยพิกัดแผนผัง    = 3M x 3M (300x300 มม. แสดงในผงัพื kน) 
 แนวดิ.ง  หน่วยพิกัดแผนผัง    = 3M x 3M (300x300 มม. แสดงในรูปด้าน) 
 
 

แบบปัจจุบัน   แบบที,เสนอ 
 

 
 

 

 
 
 
 
 

ภาพ 7 ผังพื kนชั kนล่าง (ซ้าย) และผังพื kนชั kนบน (ขวา) ของแบบที.เสนอ 

ภาพ 6 ISOMETRIC ของบ้าน แบบปัจจุบันและแบบที.เสนอ 
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หมายเหตุ: ตวัเลขที.ระบุในรหสัของแผ่นผนัง คือ ขนาดความกว้าง ตวัอย่างเช่น NP 210A เป็นผนังที.มีความกว้าง ¢¡¥ ซม. เป็นต้น 

 
จากตาราง ¡ จะเห็นได้ว่า เมื.อปรับแบบบ้านให้เป็นไปตามระบบประสานทางพิกัด และกําหนดขนาด

ของช่องเปิดประตูหน้าต่างให้มีขนาดที.เป็นมาตรฐานเดียวกันแล้ว จะเห็นได้ว่า รูปแบบของชิ kนส่วนผนงัคอนกรีต
สําเร็จรูปลดลง โดยประกอบด้วยชิ kนส่วนผนงัคอนกรีตสําเร็จรูป ทั kงหมดจํานวน 25 ชิ kน มีรูปแบบแตกต่างกัน ¡£ 
รูปแบบ ซึ.งใน ¡£ รูปแบบนี k มีขนาดของผนังเหมือนกันถึง  รูปแบบ ทั kงนี k การใช้ชิ kนส่วนผนงัที.มีขนาดเหมือนกัน
มากขึ kน จะช่วยลดระยะเวลา และต้นทุนในการผลิตชิ kนส่วนผนังคอนกรีตสําเร็จรูปได้ 

 
2) การเพิ.มระยะริมช่องเปิดไม่น้อยกว่า ¤¥ เซนติเมตร 

จากปัญหาการแตกหักของชิ kนส่วนผนงัคอนกรีตสําเร็จรูปที.มีระยะริมช่องเปิดน้อย ในระหว่างการขนส่ง
และการติดตั kง และการตัดเหล็กตะแกรงเหล็กเสริมของชิ kนส่วนผนังคอนกรีตสําเร็จรูปที.มีระยะริมช่องเปิด น้อย
กว่า 50 เซนติเมตร ซึ.งทําให้เกิดความล่าช้าในการผลิต และก่อสร้างบ้านเดี.ยว 

ดั kงนั kน จึงเสนอให้มีการเพิ.มระยะริมช่องเปิดไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร ซึ.งเป็นระยะสอดคล้องกับขนาด
ของตะแกรงเหล็กเสริม และการวางตารางหน่วยพิกัดของ 3M = 300 มิลลิเมตร ในแนวดิ.ง  

ตาราง 1 การสรุปรูปแบบของชิ kนส่วนผนังคอนกรีตสําเร็จรูปของแบบที.เสนอ 
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แบบปัจจุบัน         แบบที,เสนอแนะ 

  

 

 

 

 

 

การเพิ.มระยะริมช่องเปิดนั kน นอกจากจะช่วยลดความเสี.ยงในการแตกหกัของชิ kนส่วนแล้ว ยงัสามารถ

ลดการสญูเสียวัสดุในการผลิตชิ kนส่วน และสามารถลดแรงงานในการตัดเหล็กตะแกรงเสริมอีกด้วย 

3) การยื.นแผ่นผนงั และการใช้วัสดุอื.น มาปิดทบัรอยต่อระหว่างชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป 
ในการติดตั kงชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป จะต้องมีตรวจสอบระยะของรอยต่อ ให้ได้มาตรฐานตามที.ได้

กําหนดไว้ หลงัจากนั kนจึงจะทําการประสานรอยต่อ อุดรอยต่อ และปิดทบัรอยต่อระหว่างชิ kนส่วนคอนกรีต
สําเร็จรูป ด้วยวสัดุที.มีคุณภาพ เพื.อให้รอยต่อนั kน เกิดปัญหาน้อยที.สดุ 

การปิดทบัรอยต่อระหว่างชิ kนส่วนผนงัคอนกรีตสําเร็จรูปของบ้านภัสสร มีอยู่ 2 ลักษณะ คือ  
1) การปิดทบัรอยต่อระหว่างผนงัในระดบัชั kนเดียวกัน 

2) การปิดทบัรอยต่อระหว่างผนงัต่างระดบัชั kน          

โดยรอยต่อบริเวณผนงัต่างระดบัชั kนกัน จะมีการใช้บวัปนูปิดทบัรอยต่ออีกชั kน จึงทําให้ช่วยลดปัญหา
การรั.วซึมไปได้ในระดบัหนึ.ง แต่รอยต่อบริเวณผนังในระดบัชั kนเดียวกันนั kน เป็นรอยต่อที.ใช้อะคริลิคอุดโป๊วชนิด
ยืดหยุ่น และฉาบปนูฉาบผิวบางทาทบั อีกทั kง ยงัเป็นข้อบกพร่องที.พบมาก ที.ผู้ซื kอต้องการให้บริษัทดําเนินการ
แก้ไข ก่อนที.จะมีการส่งมอบกรรมสิทธิ¦ ทําให้ต้องสญูเสียเวลา และแรงงานในการแก้ไขข้อบกพร่องดังกล่าว 

ดงันั kน จึงเสนอให้แก้ปัญหาการรั.วซึมของรอยต่อบริเวณผนงัในระดับชั kนเดียวกัน โดยการยื.นครีบผนงั
ในแนวตั kง และการใช้วัสดุตกแต่งอื.น เช่น บวัประดบั เป็นต้น มาปิดทบัรอยต่อ เพื.อปกป้องให้รอยต่อนั kนมีอายุ
การใช้งานที.ยาวนานขึ kน และช่วยลดขั kนตอนการแก้ไขข้อบกพร่องของการปิดทบัรอยต่อด้วยวัสดุทาทบัต่างๆ 

ภาพ ® แสดงแบบปัจจุบนั และแบบที.เสนอแนะ โดยการเพิ.มระยะริมช่องเปิด 

ภาพ 9 การปิดทบัรอยต่อระหว่างผนังในระดบัชั kนเดียวกัน 

ภาพ 10 การปิดทบัรอยต่อระหว่างผนังต่างระดบัชั kน 
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ส่วนรอยต่อบริเวณผนงัต่างระดบัชั kนกัน เสนอแนะให้เปลี.ยนตําแหน่งของผนงัชั kนบนและชั kนล่าง เพื.อลดปัญหา
การรั.วซึมระหว่างชิ kนส่วน (ดงัแสดงในตาราง ¢) 
 

 
นอกจากนั kน บ้านภสัสรในแต่ละโครงการ จะมีการปรับเปลี.ยนรูปแบบของชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป ได้แก่ ขนาด

ช่องเปิดของผนังคอนกรีตสําเร็จรูป การเซาะร่อง การทําสีบนผนังคอนกรีตสําเร็จรูป ฯลฯ ซึ.งการปรับเปลี.ยนรูปแบบบ้านไป
ในแต่ละโครงการนั kน ส่งผลให้เกิดความยุ่งยากต่อกระบวนการก่อสร้างด้วยชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป ทั kงในการผลิต การ
ขนส่ง และการติดตั kง 

ในการก่อสร้างด้วยชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป หากมีการผลิตชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปเป็นจํานวนมาก ก็จะยิ.งทํา
ให้ต้นทุนต่อหนึ.งหน่วยการผลิตนั kนตํ.าลง ดงันั kน การปรับเปลี.ยนรูปแบบของชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปไปในแต่ละโครงการ 
อาจทําให้ไม่สามารถตอบสนองต่อการผลิตในเชิงอุตสาหกรรมได้  

จึงเสนอให้แบบบ้านของส่วนที.ใช้ชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปในการก่อสร้าง คงรูปแบบและจํานวนของชิ kนส่วน
คอนกรีตสําเร็จรูปให้เป็นมาตรฐานเดียวกันในทุกโครงการ และใช้วิธีปรับเปลี.ยนรูปแบบของบ้าน โดยใช้วสัดุอื.นเข้ามา
ตกแต่งเพิ.ม เช่น ไฟเบอร์ซีเมนต์ จีอาร์ซี เป็นต้น เฉพาะบริเวณส่วนหน้าของบ้าน เพื.อที.จะไม่ต้องมีการปรับเปลี.ยนรูปแบบ
ของชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป อนัส่งผลกระทบต่อกระบวนการก่อสร้างด้วยชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป 

ตาราง ¢ ลกัษณะรอยต่อระหว่างแบบปัจจุบันและแบบที.เสนอ 
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ภาพ 12 แสดงการปรับเปลี.ยนรูปแบบของบ้าน โดยใช้วสัดุอื.นเข้ามาตกแต่งเพิ.มบริเวณส่วนหน้า 

ภาพ ¡¡ ตวัอย่างการปรับเปลี.ยนรูปแบบบ้าน โดยใช้วัสดุอื.นเข้ามาตกแต่งเพิ.มบริเวณส่วนหน้า 
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สรุปผลการศึกษา 
ปัจจุบนัมีความนิยมในการก่อสร้างบ้านเดี.ยวด้วยชิ kนส่วนสําเร็จรูปมากขึ kน เพราะสามารถทําการก่อสร้างได้อย่าง

รวดเร็ว และใช้แรงงานในการก่อสร้างน้อยกว่าระบบการก่อสร้างแบบดั kงเดิม อีกทั kง ยงัสามารถควบคุมการผลิตได้อย่างมี
คุณภาพ เพราะชิ kนส่วนสําเร็จรูปนั kนถูกผลิตขึ kนจากโรงงาน แล้วนํามาประกอบการติดตั kงในที.ตั kงโครงการ 

การศึกษาในครั kงนี k มีวัตถุประสงค์เพื.อศึกษาสภาพ และปัญหาที.เกิดขึ kนในการออกแบบบ้านเดี.ยวที.ก่อสร้างด้วย
ชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป โดยเลือกบ้านภสัสร ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ kง จํากัด (มหาชน) เป็นกรณีศึกษา เพื.อเสนอแนะ
แนวทางที.เหมาะสมในการออกแบบบ้านเดี.ยวที.ก่อสร้างด้วยชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป 

 บ้านภสัสร เป็นบ้านเดี.ยวสองชั kน ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ kง จํากัด(มหาชน) มีขนาดพื kนที.ใช้สอย 120 ตาราง
เมตร ประกอบด้วย ห้องนอน ¨ ห้อง ห้องนํ kา ¢ ห้อง และที.จอดรถยนต์ ¢ คนั  

จากการศึกษา พบปัญหาต่าง ๆ ดงันี k 

- ชิ kนส่วนผนงัคอนกรีตสําเร็จรูป จํานวน ¨£ ชิ kน มีรูปแบบแตกต่างกัน ¨¢ รูปแบบ 
- ปัญหาแตกหักของชิ kนส่วนผนงัคอนกรีตสําเร็จรูปที.มีระยะริมช่องเปิดน้อย 
- การรั.วซึมบริเวณรอยต่อระหว่างชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป 

 
เพื.อแก้ไขปัญหาดงักล่าว จึงเสนอแนะแนวทางที.เหมาะสม ดงันี k 

1) การใช้ระบบการประสานทางพิกัด ในขั kนตอนของการออกแบบ 
เมื.อปรับแบบบ้านให้เป็นไปตามระบบประสานทางพิกัด และกําหนดขนาดของช่องเปิดประตูหน้าต่าง

ให้มีขนาดที.เป็นมาตรฐานเดียวกันแล้ว สามารถทําให้รูปแบบของชิ kนส่วนผนงัคอนกรีตสําเร็จรูปลดลง ทั kงนี kใน
การใช้ชิ kนส่วนผนังที.มีขนาดเหมือนกันมากขึ kน จะสามารถช่วยลดระยะเวลา และต้นทุนในการผลิตชิ kนส่วนผนัง
คอนกรีตสําเร็จรูปได้ 

2) การเพิ.มระยะริมช่องเปิดไม่น้อยกว่า ¤¥ เซนติเมตร 
การเพิ.มระยะริมช่องเปิดนั kน นอกจากจะช่วยลดความเสี.ยงในการแตกหกัของชิ kนส่วนแล้ว ยงัสามารถ

ลดการสญูเสียวัสดุในการผลิตชิ kนส่วน และสามารถลดแรงงานในการตัดเหล็กตะแกรงเสริมอีกด้วย 
3) การยื.นแผ่นผนงั และการใช้วัสดุอื.น มาปิดทบัรอยต่อระหว่างชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป 

การยื.นครีบผนงั และการใช้วัสดุตกแต่งอื.น เช่น บวัประดบั เป็นต้น มาปิดทบัรอยต่อ สามารถปกป้อง
ให้รอยต่อนั kน ลดปัญหาการรั.วซึมระหว่างชิ kนส่วน และช่วยลดขั kนตอนในการแก้ไขข้อบกพร่องของการปิดทบั
รอยต่อด้วยวัสดุทาทับต่าง ๆ  
 
ทั kงนี k ในการปรับเปลี.ยนรูปแบบของบ้าน สามารถใช้วัสดุอื.นเข้ามาตกแต่งเพิ.ม เช่น ไฟเบอร์ซีเมนต์ จีอาร์ซี เป็น

ต้น  นอกจากนี kยงัสามารถคงรูปแบบและจํานวนของชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป โดยใช้วิธีปรับเปลี.ยนเฉพาะบริเวณส่วน
หน้าได้ 

การออกแบบบ้านเดี.ยวด้วยชิ kนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปตามข้อเสนอแนะข้างต้น นอกจากจะช่วยลดปัญหาที.
เกิดขึ kนแล้ว ยงัส่งผลทําให้รูปแบบของบ้าน สอดคล้องกับกระบวนการก่อสร้างด้วยชิ kนส่วนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปมากขึ kน 
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บทคัดย่อ  
 ในปัจจุบันวิสาหกิจชุมชนที.ประกอบการที.พักโฮมสเตย์ได้มีการเพิ.มจํานวนขึ vนตามกระแสการท่องเที.ยวในแบบ
ยั.งยืน แต่วิสาหกิจชุมชนที.ประกอบการที.พกัโฮมสเตย์มีจํานวนน้อยที.ได้รับ“มาตราฐานโฮมสเตย์ไทย” และรางวลั”วิสาหกิจ
ชุมชนดีเด่น” เมื.อเทียบกับจํานวนโฮมสเตย์ทั vงหมด งานวิจยันี vมีจุดประสงค์เพื.อทําการศึกษา ลักษณะทางกายภาพ แนวคิด 
การบริหารจัดการของวิสาหกิจชุมชนบางนํ vาผึ vงโฮมสเตย์ โดยรวบรวมข้อมูลจากการสํารวจพื vนที.และสัมภาษณ์ประธาน
โฮมสเตย์ สมาชิกเจ้าของบ้านพกัโฮมสเตย์ทั vง �� หลงั  
 ผลการศึกษาพบว่า �.)รูปแบบบ้านพักส่วนใหญ่เป็นแบบพื vนถิ.นริมนํ vาภาคกลาง บ้านยกใต้ถุนสูง � ชั vน ชั vนบน
เป็นที.หลับนอน ชั vนล่างไว้สําหรับสันทนาการและเก็บอุปกรณ์ มีขนาดพื vนที.ใช้สอยตั vงแต่ ���-�� ตร.ม แต่ถ้าตั vงอยู่ริมนํ vา
เป็นบ้านไม้ชั vนเดียวมีขนาดพื vนที.ใช้สอยตั vงแต่ ���-�� ตร.ม ส่วนเรื.องการจดับ้านพักโฮมสเตย์ ส่วนใหญ่เจ้าของบ้านพกัใช้
การจดัการพื vนที.เดิมแทนการปรับปรุงบ้านพกัเพื.อรองรับนักท่องเที.ยวโดยมีแบ่งออกเป็น � รูปแบบ คือ �.ใช้ห้องนอนเดิมซึ.ง
เป็นรูปแบบที.มากที.สุด �.รองลงมาใช้ห้องโถงภายในบ้าน และ �.ใช้ทั vงห้องนอนและห้องโถงภายในบ้าน �.)การบริหาร
จัดการแบ่งออกได้เป็น � ด้านคือ �.ด้านบ้านพัก เจ้าของบ้านกําหนดพื vนที. ทําความสะอาดบ้านพักและทําการต้อนรับ
นักท่องเที.ยวรวมกันที.ส่วนกลางในวันแรกที.เข้าพัก �.ด้านองค์กรและบริการ โฮมสเตย์จะมีการประชุมร่วมกัน ออกกฎ 
นโยบาย และประชุมหลังจากให้บริการนักท่องเที.ยวในแต่ละครั vง มีการจัดสรรบ้านพักอย่างหมุนเวียน มีการร่วมกัน
ทําอาหารให้แก่นักท่องเที.ยวและรับซื vอวตัถุดิบจากในชุมชน และร่วมมือกับองค์การบริหารส่วนตําบลในการช่วยจดัเวรยาม
และจดัทําสื.อแผ่นพบั โฮมสเตย์จะแบ่งรายได้ที.ได้รับจากนกัท่องเที.ยวเพื.อสนบัสนุนการทํางาน การประชาสมัพนัธ์เน้นการ
บอกต่อจากนกัท่องเที.ยว �.ด้านทรัพยากรการท่องเที.ยว สร้างกิจกรรมจากทรัพยากรท้องถิ.นและภูมิปัญญาของชุมชน เช่น 
บ้านลกูประคบสมนุไพรธัญพืช การปั.นจกัรยานและพายเรือชมธรรมชาติ โดยทําในรูปแบบเครือข่ายการท่องเที.ยว 
 ผลการศึกษาชี vให้เห็นว่า วิสาหกิจชุมชนบางนํ vาผึ vงโฮมสเตย์ มีหลักการบริหารโดยจดัการที.ให้ความสําคญักับการ
มีส่วนร่วมในทุกภาคส่วน มุ่งเน้นการสร้างและกระจายรายได้ ผ่านการสร้างมูลค่าจากทรัพยากรท้องถิ.นและวิถีชีวิตภูมิ
ปัญญาพื vนบ้าน โดยแสดงออกมาในการสร้างกิจกรรม ในแหล่งท่องเที.ยวอย่างเป็นเครือข่ายเชื.อมโยงกัน นํามาสู่การมีส่วน
ร่วมของชุมชนและร่วมกันดูแลรักษาธรรมชาติซึ.งเป็นแหล่งทรัพยากรที.สําคญั อนัจะนําไปสู่การพฒันาที.ยั.งยืนต่อไป 
 
คําสําคัญ: โฮมสเตย์ การบริหารจดัการ การท่องเที8ยว วิสาหกิจชุมชน 
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Abstract  
 Community enterprises management in homestays are currently increasing as per the sustainable 
tourism trend. However, only a few of such enterprises are certified by the “Homestay Thailand Standard” and 
have won an “Outstanding Community Enterprise Award”, regarded to the total number of homestays. This 
research’s purpose is to study the physical condition, concepts and management of Bang Nam Pheung 
Community Enterprise, by gathering information through field surveys and interviews with the homestay’s 
chairperson as well as the owners of all 11 residences. 
 The study found that 1.) Most residences are traditional houses of the country’s central region. They 
are two-story houses up lifted above the ground, with the second floor for bedrooms, the first floor for living 
area and storage, and 300-61 square meters of floor area. Another type of residence includes one-story 
wooden houses situated on the riverside with 139-90 square meters. As for homestay management, most of 
the owners modify the living space instead of renovated the house to support tourism. The modification 
involves 3 type 1. Using the same bedrooms, which is the most common, followed by 2. Using the living area 
of house and 3. Using both the bedrooms and living area. 2.) The management strategy involves 3 parts. 1. 
Residence the owners determine the space allocated to tourists, clean the residences and welcome tourists 
who will gather at the homestay’s reception area on the first day of their stay. 2. Corporate and service the 
homestay will arrange regular meetings, regulations and policies, as well as arrange meetings after each stay. 
Residence allocation is circulated regularly. The staff cooks for the guests and buy ingredients from the 
community. Meanwhile, the homestay cooperates with the Sub district Administration Organization regarding 
security shift schedule and pamphlets, for which the homestay will share the income from the tourists. The 
public relations mostly rely on the guest’s mouth of mouth. 3.) Tourism resources their responsibility includes 
organizing activities using local resources and local wisdom, such as Baan Luk Prakob’s Herbal Compress, 
and bicycle and boat sightseeing organized of tourism network. 
 According to the study, Bang Nam Pheung Community Enterprise’s management gives importance 
to every parties by focusing on generating and circulating income through local resources, local wisdom and 
way of life. The process of organizing activities and tourist attractions into a network, which will lead to the 
community’s participation and conservation of nature, one of the most important resources, to further pursue 
sustainable development. 
 
Key words: homestay, management, tourism, Community Enterprise 
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บทนํา 
โฮมสเตย์ (Homestay) เป็นอีกรูปแบบหนึ.งของการท่องเที.ยวในปัจจุบนั โดยที.รูปแบบการท่องเที.ยวโฮมสเตย์นั vน

เป็นการพักอาศัยภายในบ้านหลงัเดียวกับคนในชุมชน  เพื.อให้นักท่องเที.ยวได้ซึมซับและเรียนรู้เอกลักษณ์ วฒันธรรมและ
ทรัพยากรทางธรรมชาติประจําถิ.น ที.มีความเกี.ยวเนื.องและสัมพันธ์กับวิถีชีวิตของชุมชนนั vนๆ (พชระ พิพัฒนโยธะพงศ์, 
254¡) ซึ.งเป็นรูปแบบการท่องเที.ยวที.คนให้ความสนใจกันมากในปัจจุบัน กล่าวได้ว่าในระยะ 20 ปี ที.ผ่านมาการท่องเที.ยว
ในรูปแบบนี v มีการขยายตัวรวดเร็วและมีแนวโน้มยังคงเติบโตอย่างต่อเนื.อง ทางรัฐบาลได้กระตุ้นให้หน่วยงานต่างๆ ทั vง
ภาครัฐและเอกชนเห็นถึงความสําคญัของการท่องเที.ยวที.ควบคู่กับการอนุรักษ์ธรรมชาติและส่งเสริมวัตนธรรมอนัดีงาม 

วิสาหกิจชุมชมบางนํ vาผึ vงโฮมสเตย์ ตั vงอยู่ในพื vนที.บางกะเจ้าที.มีระบบนิเวศยังมีความหลากหลาย จนมีการกล่าว
ว่า ระบบนิเวศของพื vนที.สีเขียวที.บางกะเจ้าเป็นระบบนิเวศ “ป่าสามนํ vา” คือ ระบบนิเวศป่านํ vาจืด ระบบนิเวศป่านํ vากร่อย 
และ ระบบนิเวศป่านํ vาเค็ม (ภัทรวดี จินดารักษ์, �¢¢�)  จนกระทั vงเมื.อ ค.ศ. ���� ได้รับการยกย่องจาก Time Magazine 
ให้เป็น “The Best Urban Oasis of Asia” (Andrew Marshall, 2006) และทางวิสาหกิจชุมชมบางนํ vาผึ vงโฮมสเตย์ ได้มี
การจัดการท่องเที.ยวเชิงวัฒนธรรมและวิถีชีวิตแบบโฮมสเตย์ขึ vน โดยได้รับ “มาตรฐานโฮมสเตย์ไทย” การจากกรมการ
ท่องเที.ยวแห่งประเทศไทย ตั vงแต่ พ.ศ �¢£� จนถึงปัจจุบนั และยงัได้รับรางวลัวิสาหกิจชุมชนดีเด่น ใน พ.ศ. �¢¢¢ จากกรม
ส่งเสริมการเกษตร ซึ.งเป็นชี vวดัถึงความสามารถในการบริหารจดัการได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

ในปัจจุบันวิสาหกิจชุมชนที.ประกอบการที.พักโฮมสเตย์มีจํานวนน้อยที.ได้รับรางวัล “มาตรฐานโฮมสเตย์ไทย” 
และวิสาหกิจชุมชนดีเด่น และมีจํานวนเพียงแห่งเดียวที.ได้รับถึง � รางวัล เมื.อเทียบกับจํานวนผู้ประกอบการทั vงหมด 
สาเหตุอาจเกิดมาจากการขาดความรู้เรื.องการบริหารจัดการที.ดีพอ ดังนั vนผู้วิจัยจึงมีความสนใจที.จะศึกษารูปแบบการ
บริหารจัดการโฮมสเตย์ของวิสาหกิจชุมชนบางนํ vาผึ vงโฮมสเตย์ โดยมีคําถามสําคญั คือ วิสาหกิจชุมชนบางนํ vาผึ vงโฮมสเตย์
มีแนวคิด ลักษณะทางกายภาพและการบริหารจัดการโฮมสเตย์อย่างไร จึงได้รับมาตรฐานโฮมสเตย์ไทยเรื.อยมาจนถึง
ปัจจุบันและยังได้รับรางวัลวิสาหกิจชุมชนดีเด่นอีกด้วย พื.อเป็นตัวอย่างแก่ผู้ประกอบการโฮมสเตย์หรือผู้ที.สนใจ ได้นํา
หลกัการการบริหารจดัการ มาพฒันาปรับปรุงให้ดียิ.งขึ vนโดยอยู่บนหลกัของการอนุรักษ์ธรรมชาติ 
 
วัตถุประสงค์ของงานวิจัย 
 1. ศึกษาลกัษณะทางกายภาพของวิสาหกิจชุมชนบางนํ vาผึ vงโฮมสเตย์  
 2. ศึกษาการบริหารจัดการที.พักของวิสาหกิจชุมชนบางนํ vาผึ vงโฮมสเตย์ ตามข้อกําหนดของมาตรฐานโฮมสเตย์
ไทยที.ได้กําหนดไว้ �� ด้าน 
 �. ศึกษาปัญหา อุปสรรค ของการบริหารจดัการของวิสาหกิจชุมชนบางนํ vาผึ vงโฮมสเตย์ 

 
การทบทวนวรรณกรรม 
 1 หลักการของวิสาหกิจชุมชน 

มีวัตถุประสงค์เพื.อส่งเสริมสนับสนุนเศรษฐกิจชุมชน ซึ.งเป็นพื vนฐานของการพัฒนาเศรษฐกิจแบบพอเพียง 
วิสาหกิจชุมชนจะต้องมีลกัษณะสําคญั ¡ ประการคือ (เสรี พงศ์พิศ, 2548) 

�.) ชุมชนเป็นเจ้าของและผู้ดําเนินการเอง �.) ผลผลิตมาจากกระบวนการในชุมชนเอง �.) ริเริ.มสร้างสรรค์เป็น
นวัตกรรมของชุมชน £.) มีฐานภูมิปัญญาท้องถิ.นผสมผสานภูมิปัญญาสากล ¢.) ดําเนินการแบบบูรณการ เชื.อมโยง
กิจกรรมต่างๆให้เป็นระบบ �.) มีกระบวนการเรียนรู้เป็นหวัใจ ¡.) มีการพึ.งตนเองของครอบครัวและชุมชนเป็นเป้าหมาย  
 

2 มาตรฐานโฮมสเตย์ไทย  
องค์ประกอบมาตรฐานโฮมสเตย์ประกอบด้วย 10 ด้าน �� ตวัชี vวดัดงันี v (สํานกัพฒันาบริการท่องเที.ยว, 2558) 

 � .ด้านที.พัก ประกอบด้วย �.) ลักษณะบ้านพักที.เป็นสัดส่วน �.) ที.พักที.นอนสะอาดและสบาย �.) ห้องอาบนํ vา
และห้องส้วมที.สะอาดมิดชิด £.) มมุพกัผ่อนภายในบ้านหรือในชุมชน 
 �. ด้านอาหาร ประกอบด้วย �.) ชนิดของอาหารและวตัถุดิบที.ใช้ประกอบอาหาร �.) นํ vาดื.มที.สะอาด �.) ภาชนะ
ที.บรรจุอาหารสะอาด 
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 �. ด้านความปลอดภยั ประกอบด้วย �.) การเตรียมความพร้อมเกี.ยวกับการปฐมพยาบาล �.) การจัดระบบดูแล
รักษาความปลอดภยั 
 £. ด้านอัธยาศัยไมตรีของเจ้าของบ้านและสมาชิกในครัวเรือน ประกอบด้วย �.) การต้อนรับและการสร้าง
ความคุ้นเคย �.) การสร้างกิจกรรมแลกเปลี.ยนเรียนรู้ในวิถีชีวิตของชุมชน 
 ¢. ด้านรายการนําเที.ยว ประกอบด้วย �.) มีรายการนําเที.ยวที.ชดัเจนสําหรับนักท่องเที.ยว ซึ.งต้องผ่านการยอมรับ
โดยชุมชน �.) ข้อมลูกิจกรรมท่องเที.ยว �.) เจ้าของบ้านเป็นมคัคุเทศนก์ท้องถื.นหรือประสานงานให้กับมัคคุเทศก์ท้องถิ.น 
 �. ด้านทรัพยากรธรรมชาติและสิ.งแวดล้อม ประกอบด้วย �.) ชุมชนมีแหล่งท่องเที.ยวภายในชุมชนหรือแหล่ง
ท่องเที.ยวใกล้เคียง �.) การดูแลรักษาแหล่งท่องเที.ยว �.) แผนงานหรือมาตราการลดผลกระทบจากการท่องเที.ยวและลด
สภาวะโลกร้อน £.) มีกิจกรรมในการลดผลกระทบจากนักท่องเที.ยว เพื.อการอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติและสิ.งแวดล้อม
และลดสภาวะโลกร้อน 
 ¡. ด้านวัฒนธรรม ประกอบด้วย �.) การดํารงไว้ซึ.งวัฒนธรรมและประเพณีท้องถิ.น �.) การรักษาวิถีชีวิตชุมชน
คงไว้เป็นกิจวตัรปกติ 
 ¤. ด้านการสร้างสร้างคุณค่าและมลูค่าของผลิตภัณฑ์ ประกอบด้วย �.) ผลิตภณัฑ์จากชุมชนเพื.อเป็นของที.ระลึก 
ของฝากหรือจําหน่ายแก่นกัท่องเที.ยว �.) ผลิตภณัฑ์ที.สร้างคุณค่าและมูลค่าที.เป็นเอกลกัษณ์ของชุมชน 
 �. ด้านการบริหารของกลุ่มโฮมสเตย์ ประกอบด้วย �.) การรวมกลุ่มของชาวบ้าน �.) คณะกรรมการกลุ่มโฮมส
เตย์ �.� กฎ กติกาการทํางานของคณะกรรมการ £.) มีการกระจายประโยชน์อย่างเป็นธรรม ¢.) ระบบการจอง การ
ลงทะเบียนและการมดัจําล่วงหน้า �.) รายละเอียดของค่าธรรมเนียมและบริการต่างๆที.ชดัเจนและเป็นปัจจุบนั 
 ��. ด้านประชาสัมพันธ์ ประกอบด้วย �.) เอกสาร สื.อสิ.งพิมพ์ประชาสัมพันธ์การท่องเที.ยวของชุมชน �.) 
แผนการเผยแพร่ประชาสมัพนัธ์ 

 
วิธีดําเนินงานวิจัย 
 1 กรอบแนวคิดในงานวิจัย  
 ผู้วิจัยแบ่งออกเป็น £ ส่วน คือ �.) แนวคิดเกี.ยวกับการจัดตั vงและการบริหารจัดการโฮมสเตย์ �.) ลักษณะทาง
กายภาพของวิสาหกิจชุมชนบางนํ vาผึ vงโฮมสเตย์ �.) การบริหารจัดการของวิสาหกิจชุมชนบางนํ vาผึ vงโฮมสเตย์ตาม
มาตรฐานโฮมสเตย์ไทย �� ด้านและปัญหาและอุปสรรค์ที. ดงัภาพที. 1 

 

 
 

ภาพ � กรอบแนวคิดในการศึกษา 
 
 2 ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 
 ในการศึกษาครั vงนี vได้กําหนดประชากร คือ ผู้นําวิสาหากิจชุมชนบางนํ vาผึ vงโฮมสเตย์และสมาชิกเจ้าของบ้านพัก
โฮมสเตย์ทั vง �� ทั vงหลงัเป็นจํานวน ���% รวมทั vงหมด �� คน 
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 3 การรวบรวมข้อมูล 
ในการศึกษาครั vงนี vแบ่งการเก็บข้อมูลออกเป็น 2 ส่วน คือ ข้อมูลทุติยภูมิ โดยศึกษาข้อมูลเอกสาร งานวิจัยที.

เกี.ยวข้อง และข้อมลูปฐมภูมิ โดยการการสํารวจพื vนที.โดยการถ่ายภาพ สเก็ตภาพและโดยการสมัภาษณ์ประธานโฮมสเตย์
และสมาชิกเจ้าของบ้านพกัโฮมสเตย์ทั vง �� หลงั 
  
 4 การวิเคราะห์ข้อมูล 
 ในการศึกษาวิเคราะห์ข้อมลูได้จากการสํารวจ และจากการสัมภาษณ์ประธานโฮมสเตย์และกลุ่มสมาชิกเจ้าของ
ที.พักโฮมสเตย์ เกี.ยวกับลักษณะทางกายภาพ แนวคิด วิธีการบริหารจัดการและอุปสรรค์ต่างๆ โดยนําข้อมูลจากการ
ถ่ายภาพ สเก็ตภาพ จดบนัทึกและเทปบนัทึกเสียงที.ถอดเป็นบทสนทนา แล้วจึงนํามาวิเคราะห์เนื vอหาตามเกณฑ์มาตรฐาน
โฮมสเตย์ไทยทั vง �� ด้าน �� ตัวชี vวัดและข้อมูลทุติยภูมิต่างๆมาประกอบในการพรรณนาเชิงวิเคราะห์เกี.ยวลักษณะทาง
กายภาพ แนวคิดและการบริหารจดัการโฮมสเตย์ เพื.อให้ได้คําตอบตามวตัถุประสงค์ 

 
ผลการศึกษา 

1 แนวความคิดในการจัดตั ?งและการบริหารจัดการวิสาหกิจชุมชนบางนํ ?าผึ ?งโฮมสเตย์ 
จากการสัมภาษณ์ประธานโฮมสเตย์, (¢ ธันวาคม �¢��) กล่าวไว้ว่าทางโฮมสเตย์มีแนวคิดในการจัดตั vงและ

บริหารจัดการ โดยต้องการเป็นจุดดึงดูดให้มีนักท่องเที.ยวเข้ามาในพื vนที. ให้คนในชุมชนมีคุณภาพชีวิตที.ดีขึ vน มีรายได้
เพิ.มขึ vนจากเดิม และมีการกระจายรายจากโฮมสเตย์สู่ท้องถิ.น และต้องการให้คนในชุมชนสามคัคีกันเป็นหนึ.งเดียวโดยการ
เป็นเครือข่ายพึ.งพาซึ.งกันและกัน และเน้นสําคัญในการใช้ทรัพยากรธรรมชาติในพื vนที.อย่างรู้คุณค่าและเพิ.มมูลค่าโดยการ
นําเสนอวิถีชีวิตภูมิปัญญาท้องถิ.น ควบคู่ไปกับหลักการพฒันาที.ยั.งยืน ตามหลกัเศรษฐกิจพอเพียง และการทํางานแบบมี
ส่วนร่วมระหว่างสมาชิก มีการกําหนดนโยบายพัฒนาและแก้ปัญหาร่วมกัน ตลอดจนทํางานร่วมกับภาครัฐได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ 
 l ลักษณะทางกายภาพของโฮมสเตย์ 
 2.1 ที,ตั ?งของและสภาพแวดล้อมของโฮมสเตย์ 
 จากการสํารวจของผู้วิจัย, (£ ธันวาคม �¢��) ที.ตั vงของบ้านพกัโฮมสเตย์ของสมาชิกทั vง 11 หลัง ทั vงหมดอยู่ที.หมู่ 
� ตําบลบางนํ vาผึ vง ส่วนมากจะอยู่ใกล้กันให้การดูแลและให้บริการนกัท่องเที.ยวของโฮมสเตย์เป็นไปได้อย่างมีประสิทธิภาพ  
 

 
 

ภาพ � ทีตั vงและบรรยากาศโดยรอบพื vนที.โฮมสเตย์ 

พื vนที.ส่วนกลาง 
โฮมสเตย์ 
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 ลักษณะทางกายภาพของพื ?นที,ส่วนกลางของโฮมสเตย์  
 จากการสํารวจของผู้วิจัย, (£ ธันวาคม �¢��) พื vนที.ส่วนกลางของโฮมสเตย์ ตั vงอยู่บริเวณกลางกลุ่มบ้านพักส่วน
ใหญ่ ประกอบไปด้วย � ส่วนหลักด้วยกันคือ ส่วนรับประทานอาหาร ประกอบอาหารและร้านค้าชุมชน มีพื vนที.รวม ��� 
ตารางเมตร เป็นศาลาโครงสร้างไม้ริมนํ vา มี และสามารถปรับส่วนรับประทานอาหารให้เป็นพื vนที.ทํากิจกรรมได้ และลาน
กิจกรรมอเนกประสงค์ มีพื vนที. �� ตารางเมตร ใช้งานสําหรับการทําฐานเรียนรู้บ้านบางนํ vาผึ vงหมู่ที. � 
 l.l ลักษณะทางกายภาพของบ้านพักโฮมสเตย์ 
 จากการสํารวจของผู้วิจัย, (£ ธันวาคม �¢��) พบว่าในปัจจุบันวิสาหกิจชุมชนบางนํ vาผึ vงโฮมสเตย์ มีจํานวน
บ้านพักโฮมสเตย์ที.เข้าร่วมเป็นสมาชิกจํานวน �� หลัง เป็นรูปแบบพื vนถิ.นภาคกลาง บ้านยกใต้ถุนสูงชั vนสองเป็นที.หลับ
นอนและชั vนล่างไว้สําหรับสนัทนาการและเก็บอุปกรณ์ โดยแบ่งตามลกัษณะที.ตั vงของบ้านพกัออกเป็น � รูปแบบคือ 
 บ้านที,ติดริมแม่นํ ?าเจ้าพระยา มีจํานวน £ หลัง ส่วนใหญ่จะมีลกัษณะเป็นบ้านชั vนเดียวมีโครงสร้างไม้ทั vงหลงัมี
และมีฐานรากส่วนหนึ.งของที.พักยื.นลงไปในแม่นํ vา ส่วนใหญ่ไม่มีการปรับปรุงบ้านพักเพื.อรับนักท่องเที.ยวและมีส่วนพื vนที.
ให้บริการทั vง � รูปแบบ โดยรูปแบบที.มากที.สุดคือใช้ห้องโถงบริการนกัท่องเที.ยว มีบ้านพักที.สามารถรับนกัท่องเที.ยวได้มาก
สดุถึง ¤ คนต่อหลงั บ้านพักที.มีพื vนรองรับนกัท่องเที.ยวมากที.สดุที. �� ตร.ม. คิดเป็น � ตร.ม. ต่อนักท่องเที.ยว � คน และคิด
เป็น £�% ของพื vนที.ใช้สอยภายในบ้านขนาด �� ตร.ม  ส่วนบ้านพักที.มีพื vนรองรับนกัท่องเที.ยวน้อยที.สดุอยู่ที. �� ตร.ม. คิด
เป็น �.£ ตร.ม. ต่อนกัท่องเที.ยว � คน และคิดเป็น �.�% ของพื vนที.ใช้สอยภายในบ้านขนาด ��� ตร.ม 
 บ้านที,ไม่ติดริมแม่นํ ?าเจ้าพระยา มีจํานวน ¡ หลัง ส่วนใหญ่จะมีลักษณะเป็นบ้าน � ชั vนมีโครงสร้างครึ.งก่ออิฐ
และไม้ โดยบริเวณโดยรอบของที.พักมีพื vนที. สําหรับทําสวนการเกษตร ส่วนใหญ่ไม่มีการปรับปรุงบ้านพักเพื.อรับ
นกัท่องเที.ยวและมีส่วนพื vนที.ให้บริการเพียง � รูปแบบ โดยรูปแบบที.มากที.สดุคือใช้ห้องนอนบริการนักท่องเที.ยว  มีบ้านพัก
ที.สามารถรับนักท่องเที.ยวได้มากสดุถึง ¤ คนต่อหลงั บ้านพกัที.มีพื vนรองรับนักท่องเที.ยวมากที.สุดที. �� ตร.ม. คิดเป็น �.� 
ตร.ม. ต่อนักท่องเที.ยว � คน และคิดเป็น �£.£% ของพื vนที.ใช้สอยภายในบ้านขนาด �� ตร.ม  ส่วนบ้านพักที.มีพื vนรองรับ
นกัท่องเที.ยวน้อยที.สดุอยู่ที. �� ตร.ม. คิดเป็น �.£ ตร.ม. ต่อนกัท่องเที.ยว � คน และคิดเป็น ��.�% ของพื vนที.ใช้สอยภายใน
บ้านขนาด ��¡ ตร.ม 
 
ตาราง � ลกัษณะทางกายภาพของบ้านพกัโฮมสเตย์ 

ที.ตั vง 
ลํา
ดบั 

จํานวน
ชั vน 

วสัดุของ
บ้าน 

การ
ปรับปรุง
บ้านพกั 

พื vนที.
ให้บริการ 

พื vนที. 
ใช้สอย 
(ตร.ม.) 

นักท่อง 
เที.ยวที.รับได้

(คน) 

พื vนที.รองรับนักท่องเที.ยว 

ต่อพื vนใช้
สอย(ตร.ม.) 

ต่อผู้เข้าพกั 
(ตร.ม.) 

ริมนํ vา 
 

1 � ชั vน ไม้ ไม่ปรับปรุง ห้องโถง 120 8 30 (25%) 3.75 

2 � ชั vน ไม้ ปรับปรุง ห้องนอน 132 5 12 (9.3%) 2.4 

3 � ชั vน ไม้ ไม่ปรับปรุง ห้องโถง 129 4 18 (13.9%) 4.5 

4 � ชั vน ไม้ ไม่ปรับปรุง ทั vง�ส่วน 90 6 36 (40%) 6 

ไม่ริมนํ vา 
 

5 � ชั vน ไม้ ไม่ปรับปรุง ทั vง�ส่วน 126 6 34 (26.9%) 5.6 

6 � ชั vน ไม้/อิฐ ไม่ปรับปรุง ทั vง�ส่วน 300 8 58 (19.8%) 5.8 

7 � ชั vน ไม้/อิฐ ไม่ปรับปรุง ทั vง�ส่วน 61 8 21 (34.4%) 2.6 

8 � ชั vน ไม้/อิฐ ปรับปรุง ห้องนอน 109 5 18 (16.5%) 3.6 

9 � ชั vน ไม้/อิฐ ปรับปรุง ห้องนอน 111 4 18 (16.2%) 4.5 

10 � ชั vน ไม้/อิฐ ไม่ปรับปรุง ห้องนอน 187 8 24 (12.8%) 3 

11 � ชั vน ไม้/อิฐ ไม่ปรับปรุง ห้องนอน 117 5 12 (10.2%) 2.4 
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ภาพ � แสดงตวัอย่างผังและรูปทศันียภาพของบ้านพกัของโฮมสเตย์ 
 

 p รูปแบบการบริหารจัดการของวิสาหกิจชุมชนบางนํ ?าผึ ?งโฮมสเตย์ 
 การบริหารจัดการสามารถแบ่งออกเป็น � รูปแบบ โดยมีรายละเอียดข้อย่อยตามเกณฑ์มาตรฐานโฮมสเตย์ไทย
ทั vง �� ด้าน �� ตวัชี vวดั (สํานกัพฒันาบริการท่องเที.ยว,�¢¢¤) ได้ดงันี v 
 p.q การบริหารจัดการบ้านพักของโฮมสเตย์ 
 จากการสมัภาษณ์ สมาชิกเจ้าของบ้านพกัโอมสเตย์, (¤-�� ธันวาคม �¢��) เจ้าของบ้านพกัจะจดัเตรียมบ้านพัก
และกําหนดพื vนที.พักภายในบ้านให้พร้อมก่อนรับนักท่องเที.ยวเข้าพักเสมอ ตั vงแต่บริเวณรอบบ้านจะถึงห้องนํ vาที.ให้บริการ
นกัท่องเที.ยว และให้ความสําคญัแก่นกันกัท่องเที.ยวตั vงแต่วนัแรกที.เข้าพกัตลอดจนระหว่างที.พกัอาศยัร่วมกัน 
 
ตาราง � แสดงการบริหารจัดการบ้านพกัของโฮมสเตย์ 

การบริหารจัดการ รายละเอียดการบริหารจัดการ 
q.ด้านที,พัก 

�.� ลกัษณะบ้านพกัที.
เป็นสดัส่วน 

เจ้าของที.พกัมีการจัดพื vนที.ให้กับนักท่องเที.ยวอย่างเป็นสดัส่วน เช่น ใช้ห้องนอนหรือห้องโถง
ภายในบ้านถ้ามีการจัดห้องโถงรองรับนักท่องเที.ยวจะมีฉากกั vนให้อย่างเป็นสดัส่วน 

�.� ที.พกัที.นอนสะอาด
และสบาย 

เจ้าของที.พกัจะทําความสะอาดพื vนที.นอนก่อนนักท่องเที.ยวเข้าพกัเสมอและจัดเตรียมฟูกที.นอน 
หมอน ที.ผ่านการซกัและผึ.งแดดจนสะอาด และเตรียมมุ้งกันแมลงกรณีถ้าบ้านพกัไม่มีมุ้งลวด
ให้กับนักท่องเที.ยว  

�.� ห้องอาบนํ vาและห้อง
ส้วมที.สะอาดมิดชิด 

เจ้าของที.พกัจะทําความสะอาดห้องนํ vาทั vงหมด เช่น ล้างพื vน คราบสกปรกก่อนนักท่องเที.ยวเข้าพกั
และตรวจสอบอุปกรณ์อาบนํ vา เช่น ขนัตกันํ vา ที.เก็บนํ vาอาบ ให้สะอาดไม่มีสิ.งสกปรกก่อน
นักท่องเที.ยวเข้าพกั 

�.£ มมุพกัผ่อนภายใน
บ้านหรือในชุมชน 

เจ้าของที.พกัจะทําการตดัหญ้าวชัพชืและเก็บขยะโดยรอบบ้านพกั มมุที.พกั ก่อนนักท่องเที.ยวเข้า
พกั เพื.อความสวยงานและไม่เป็นที.อยู่ของสตัว์อนัตราย 

l.ด้านอัธยาศัยไมตรีของเจ้าของบ้านและสมาชิกในครัวเรือน 

�.� การต้อนรับและการ
สร้างความคุ้นเคย 

สมาชิกเจ้าของบ้านจะมาต้อนรับนักท่องเที.ยวที.ศาลาส่วนกลางในวนัแรกก่อนเข้าพกัและเป็นคน
พานักท่องเที.ยวเข้าที.พกัด้วยตนเอง 

�.� การสร้างกจิกรรม
แลกเปลี.ยนเรียนรู้ในวิถี
ชีวิตของชุมชน 

ในตลอดเวลาในการพกัอาศยัร่วมกันระหว่างเจ้าของที.พกัและนักท่องเที.ยว จะมีการแลกเปลี.ยน
ความรู้และประสบการณ์กันอยู่เสมอ 
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 p.l การบริหารจัดการองค์กรและบริการของโฮมสเตย์ 
 จากการสัมภาษณ์ประธานโฮมสเตย์, (�� ธันวาคม �¢��) การบริหารของวิสาหกิจชุมชนบางนํ vาผึ vงโฮมสเตย์นั vน 
มุ่งเน้นการมีส่วนร่วมของสมาชิกในหลายด้าน มีการประชุมร่วมกันคดัเลือกคณะกรรมการ การกําหนดนโยบายเพื.อพัฒนา
และแก้ไขปัญหาต่างๆที.เกิดขึ vน และกระจายรายได้ให้กับสมาชิกและชุมชนโดยการจัดสรรให้บ้านพกัแต่ละหลังจะได้รับการ
หมุนเวียนนักท่องเที.ยวจนครบ และมีค่าตอบแทนให้คนในชุมชนที.มาร่วมทําอาหารให้กับนักท่องเที.ยวและรับซื vอวัตถุดิบ
จากชาวบ้านในชุมชน รวมถึงความสะอาดของโภชนาการตลอดจนความปลอดภยัต่อชีวิตและทรัพย์สิน โดยมุ่งหวงัให้เกิด
การประชาสมัพนัธ์ผ่านการบอกปากต่อปากจากนักท่องเที.ยว ตลอดจนมีการทํางานร่วมกับภาครัฐ คือ องค์กรบริหารส่วน
ตําบลบางนํ vาผึ vง ช่วยในจัดทําสื.อต่างๆ และทางโฮมสเตย์แบ่งรายได้ส่วนหนึ.งจากการรับนักท่องเที.ยวให้กับทางองค์กร
บริหารส่วนตําบลบางนํ vาผึ vง เพื.อเป็นประโยชน์แก่ชุมชนและเป็นการทํางานแบบพึ.งพาอาศยักัน  
 
ตาราง � แสดงการบริหารจัดการองค์กรและบริการของโฮมสเตย์ 

การบริหารจัดการ รายละเอียดการบริหารจัดการ 
q. ด้านการบริหารของกลุ่มโฮมสเตย์ 

�.� การรวมกลุ่มของ
ชาวบ้าน 

โฮมสเตย์นั vนเกิดจากการรวมกลุ่มของชาวบ้านในชุมชน หมู่� ตําบลบางนํ vาผึ vง และการสนับสนุน
จากรัฐ คือ อบต.บางนํ vาผึ vง 

�.� คณะกรรมการกลุ่ม
โฮมสเตย ์

การตั vงคณะกรรมการโฮมสเตย์ จะคดัเลือกคนทําหน้าที.กรรมการจากคณุสมบตัิที.เหมาะสมและ
ความเห็นชอบจากสมาชิกโฮมสเตย์อย่างมีส่วนร่วม และมีคณะกรรมการดูแลในด้านต่างๆอย่าง
ทั.วถึง 

�.� กฎ กตกิาการทํางาน
ของคณะกรรมการ 

โฮมสเตย์จะมีการประชุมร่วมกันระหว่างสมาชิกเป็นประจํา ตั vงแต่การออกนโยบายพฒันาต่างๆ
จนถึงกฎระเบียบข้อบงัคบัของโฮมสเตย์ มีการประชุมคดัเลือกคณะกรรมการโดยพิจารณาจาก
คุณสมบตัิที.เหมาะสมและความเห็นชอบจากสมาชิก และหลงัจากให้บริการนักท่องเที.ยวเสร็จสิ vน
จะมีการประชุมหารือถึงปัญหาที.พบและหาทางแก้ไขปัญหาร่วมกัน ตลอดจนยงัมีการแบ่งรายได้
บางส่วนที.ได้จากนักท่องเที.ยวให้กับทาง อบต.บางนํ vาผึ vง เพื.อใช้เป็นประโยชน์ในการทํางานแก่
ชุมชนต่อไป 

�.£ มีการกระจาย
ประโยชน์อย่างเป็นธรรม 

โฮมสเตย์มีการจัดสรรให้บ้านพกัแต่ละหลงัจะได้รับการหมนุเวียนนักท่องเที.ยวจนครบ ไม่ให้เกิด
ความได้เปรียบเสียเปรียบกันกัน ตามศกัยภาพของการรองรับนักท่องเที.ยวในแต่ละหลงัอย่าง
ยุติธรรม 

�.¢ การจอง ลงทะเบียน
และมดัจําล่วงหน้า 

นักท่องเที.ยวต้องติดต่อจองล่วงหน้าทางโทรศพัท์ ในการจองต้องทราบวนั เวลาที.จะเข้าพกั 3-5 
วนัล่วงหน้าก่อนเข้าพกัเพื.อการเตรียมพร้อมกับการรับนักท่องเที.ยว 

�.� รายละเอียด
ค่าธรรมเนียมและบริการ
ที.ชัดเจน 

โฮมสเตย์จะแจ้งข้อมลูค่าที.พกัจํานวน ¢�� บาทต่อคน/คืนรวมอาหาร � มื vอและอาหารใส่บาตร 
ให้นักท่องเที.ยวทราบตั vงแต่การติดต่อครั vงแรก และมีรายละเอียดค่าที.พกัในเวปไซต์
ประชาสมัพนัธ์ชัดเจน 

l. ด้านอาหาร 

2.1 ชนิดของอาหารและ
วตัถุดิบที.ใช้ประกอบ
อาหาร 

โฮมสเตย์เลือกใช้วตัถุดิบที.ซื vอได้จากชาวบ้านในชุมชมหรือจากตลาดท้องถิ.นมาปรุงอาหารโดยจะ
จ้างชาวบ้านในชุมชนที.มีฝีมือในการทําอาหารมาร่วมกันปรุงตามแบบฉบบัดั vงเดิมแก่นักท่องเที.ยว 

2.2 นํ vาดื.มที.สะอาด โฮมสเตย์ซื vอนํ vาดื.มบรรจุขวดบริการนักท่องเที.ยวเป็นหลกั เพื.อลดความเสี.ยงต่อนักท่องเที.ยวและ
จะมีนํ vาจากสมนุไพร เช่น นํ vาดอกอญัชันซึ.งเป็นวตัถุดิบท้องถิ.นบริการแก่นักท่องเที.ยว 

2.3 ภาชนะที.บรรจุอาหาร
สะอาด 

โฮมสเตย์ทําความสะอาดภาชนะใส่อาหารทั vงก่อนและหลงัให้บริการนักท่องเที.ยวทุกครั vง และเก็บ
ในตู้อย่างมิดชิดป้องกันฝุ่นผงสิ.งสกปรกตกลงไปบนภาชนะ 

p. ด้านความปลอดภัย 

3.1 การเตรียมความ
พร้อมเกี.ยวกับการปฐม
พยาบาล 

โฮมสเตย์มีการอบรมการปฐมพยาบาลเบื vองต้นแก่สมาชิกอยู่เป็นประจําและในบ้านพกัทุกหลงัจะ
มียาสามญัประจําบ้านพร้อมใช้งานเสมอ และเมื.อเกิดเหตุร้ายแรงทางโฮมสเตย์จะติดต่อ
ประสานงานกับโรงพยาบาลพระประแดงมารับที.เกิดเหตุได้ 
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3.2 การจดัระบบดูแล
รักษาความปลอดภยั 

โดยปกติโฮมสเตย์จะประสานงานกับทาง อปพร ในตําบลเพื.อจัดเวรยามรักษาความปลอดภยัอยู่
เป็นประจําในชุมชน แต่เมื.อมีนักท่องเที.ยวกลุ่มใหญ่เข้าพกัทางโฮมสเตย์จะทําการแจ้ง อบต.บาง
นํ vาผึ vง เพื.อการดูแลความปลอดภยัเพิ.มเติมและคนในชุมชนยงัช่วยกันสอดส่องดูแลอีกชั vนหนึง 

 
การบริหารจัดการ รายละเอียดการบริหารจัดการ 

r. ด้านประชาสัมพันธ์ 

£.� เอกสาร สื.อสิ.งพิมพ์
ประชาสมัพนัธ์ท่องเที.ยว 

โฮมสเตย์มีสื.อประชาสมัพนัธ์ เช่นแผ่นพบั ป้าย ที.จัดทําโดย อบต.บางนํ vาผึ vง เพื.อแจกจ่ายกับ
นักท่องเที.ยวตามแหล่งท่องเที.ยวสําคญัในพื vนที. เช่น ตลาดนํ vาบางนํ vาผึ vง  

£.� แผนการเผยแพร่
ประชาสมัพนัธ์ 

โฮมสเตย์จะเน้นการประชาสมัพนัธ์ลกัษณะการบอกปากต่อปากของกลุ่มนักท่องเที.ยวที.เข้ามา
พกัโดยการสร้างความประทบัใจจากการให้บริการของโฮมสเตย์และมีแผนงานร่วมกับอบต.บาง
นํ vาผึ vงในการช่วยประชาสมัพนัธ์ให้กับทางโฮมสเตย์อีกทางหนึ.ง 

 
 p.p การบริหารจัดการทรัพยากรการท่องเที,ยว 
 จากการสัมภาษณ์ประธานโฮมสเตย์, (�� ธันวาคม �¢��) การบริหารทรัพยากรการท่องเที.ยวของโฮมสเตย์ 
มุ่งเน้นที.จะการสร้างมูลค่าให้กับทรัพยากรพื vนถิ.นและนําเสนอวิถีชีวิตให้นักท่องเที.ยวได้สัมผัส โดยแสดงออกมาในรูปแบบ
กิจกรรมต่างๆเช่น การเรียนรู้การทําผลิตภัณฑ์ของชุมชนและการสร้างกิจกรรมการต่างๆทั vงภายในและภายนอกของชุมชน 
ในลักษณะเป็นเครือข่ายการท่องเที.ยว ส่งเสริมการกระจายรายได้สู่ผู้ประกอบการท่องเที.ยวรูปแบบอื.นๆในชุมชนแบบ
พึ.งพาอาศยัซึ.งกันและกัน โดยคํานึงถึงการรักษาให้คงอยู่ทั vงทรัพยากรธรรมชาติและวิถีชีวิต วฒันธรรม ดั vงเดิมของชุมชน 
 
ตาราง £ แสดงการบริหารจัดการทรัพยากรการท่องเที.ยว 

การบริหารจัดการ รายละเอียดการบริหารจัดการ 
q. ด้านทรัพยากรธรรมชาติและสิ,งแวดล้อม 

�.� ชุมชนมีแหล่งท่องเที.ยว
ภายในชุมชนหรือแหล่ง
ท่องเที.ยวใกล้เคียง 

แหล่งท่องเที.ยวภายในชุมชนเกิดจากการนําเสนอภูมิปัญญาชาวบ้านที.นําเอาทรัพยากรที.อยู่
ในพื vนถิ.นมาสร้างกิจกรรมดึงดูดนักท่องเที.ยว เช่น ฐานเรียนรู้บ้านบางนํ vาผึ vงหมู่ที. � ที.สอน
การพวงมะโหดจากใบจาก บ้านลกูประคบสมนุไพรธัญพืช บ้านขนมถ้วยสตูรโบราณและ
บ้านธูปหอมสมุนไพร ส่วนแหล่งท่องเที.ยวภายนอกชุมชนที.นําเอาความสมบูรณ์ของ
สิ.งแวดล้อมในพื vนที.มาให้นักท่องเที.ยวได้สมัผสัเป็นจุดขาย เช่น เส้นทางปั.นจักรยานรอบคุ้ง
บางกระเจ้า สวนพฤกษชาตศิรีนครเขื.อนขนัธ์ พิพิธภณัฑ์ปลากัดไทยและตลาดนํ vาบางนํ vาผึ vง 

�.� การดูแลรักษาแหล่ง
ท่องเที.ยว 

โฮมสเตย์จะมีการจํากัดจํานวนนักท่องเที.ยวเข้าพกัในแต่ละครั vง ตามจํานวนที.เหมาะสมกับ
บ้านพกัและมีการฟืvนฟูทรัพยากรทธรรมชาติในพื vนที.ผ่านโครงการปลกูป่าชุมชนโดยจะมีต้น
กล้าเตรียมไว้ให้นักท่องเที.ยวเพื.อทําการลงมือปลกูและดูแล 

�.� แผนงาน มาตราการลด
ผลกระทบจากการท่องเที.ยว 

โฮมสเตย์มีโครงการเยาวชนพลงัผึ vงรักษ์โลก เป็นเยาวชนในชุมชนคอยเก็บขยะคดัแยกขยะ
ในชุมชนและมีการนําขยะเปียกมาทําการหมกัไว้เป็นนํ vาจุลินทรีย์ไว้ใช้งาน 

�.£ มีกิจกรรมลดผลกระทบ
จากนักท่องเที.ยว เพื.ออนุรักษ์
ทรัพยากรทางธรรมชาติ 

โฮมสเตย์เน้นกิจกรรมการท่องเที.ยวด้วยจกัรยานและการพายเรือ ลดการใช้นํ vามนัเชื vอเพลิง
และลดมลพิษที.เกิดจากควนัไอเสียทําลายแหล่งทรัพยากรการท่องเที.ยวและลดใช้โฟมใส่
อาหารเปลี.ยนมาใช้วสัดุทางธรรมชาติทดแทน 

l. ด้านวัฒนธรรม 

�.� การดาํรงไว้ซึ.งวฒันธรรม
และประเพณีท้องถิ.น 

โฮมสเตย์จะมีการตกับาตรในตอนเช้าของทุกวนัและมีการทําบุญรดนํ vาดําหวัผู้ใหญ่ใน
หมู่บ้านในช่วงวนัสงกราน 

�.� การรักษาวิถีชวีิตชุมชน
คงไว้เป็นกิจวตัรปกต ิ

บ้านพกัของโฮมสเตย์จะไม่มีการต่อเติมเพิ.มขึ vนเพื.อรองรับนักท่องเที.ยวและมีข้อบงัคบัแก่
นักท่องเที.ยว เช่นห้ามดื.มสรุาและออกจากที.พกัหลงัจากเวลา ��.��น. เพื.อไม่เป็นการ
รบกวนและรักษาวีถีชีวิตดั vงเดิมของชุมชน 
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การบริหารจัดการ รายละเอียดการบริหารจัดการ 
p. ด้านรายการนําเที,ยว 

�.� มีรายการนําเที.ยวที.ชดัเจน
สําหรับนักท่องเที.ยว ซึ.งต้อง
ผ่านการยอมรับโดยชุมชน 

โฮมสเตย์มีโปรแกรมการท่องเที.ยวใน � วนั � คืน ซึ.งเป็นการจดัทําร่วมกันระหว่างโฮมสเตย์
และคนในชุมชน และสามารถทําการปรับเปลี.ยนได้ตามความต้องการของนักท่องเที.ยว 

�.� ข้อมลูกิจกรรมท่องเที.ยว โฮมสเตย์มีกิจกรรมสําหรับนักท่องเที.ยวที.หลากหลาย ทั vงในกิจกรรมในชุมชนและนอกชุมชน 
มีการแสดงข้อมลูรายละเอียดของกิจกรรมต่างๆอย่างชัดเจนรวมถึงค่าใช้จ่ายทั vงหมด 

�.� เจ้าของบ้านเป็นมคัคุ
เทศนก์ท้องถิ.นหรือ
ประสานงานให้กับมคัคุเทศก์
ท้องถิ.น 

โฮมสเตย์จะเป็นผู้นําเที.ยวและวิทยากรเพียงแค่กิจกรรมภายในโฮมสเตย์เท่านั vน ส่วนการ
ท่องเที.ยวภายนอกชุมชน จะเป็นการติดต่อประสานงานกับกลุ่มท่องเที.ยวอื.นๆในชุมชนแทน
เป็นโครงข่ายของการท่องเที.ยวที.พึ.งพาซึ.งกันและกัน เช่น ผู้ประกอบการพายเรือคายคัชม
คลองและดูหิ.งห้อยและผู้ประกอบการให้เช่าจักรยานปั.นชมธรรมชาต ิ

r. ด้านการสร้างสร้างคุณค่าและมูลค่าของผลิตภัณฑ์ 

£.� ผลิตภณัฑ์จากชุมชนเพื.อ
เป็นของที.ระลึก ของฝากหรือ
จําหน่ายแก่นักท่องเที.ยว 

โฮมสเตย์มีศูนย์จําหน่ายสินค้าโอท้อปตั vงอยู่บริเวณศาลาส่วนกลางหมู่ 3 เพื.อจําหน่าย
ผลิตภณัฑ์จากชุมชน โดยคนในชุมชนสามารถนํามาฝากขายได้โดยไม่คดิค่าใช้จ่ายและมี
สินค้า OTOP ขึ vนชื.อของชุมชน คือ ลกูประคมสมนุไพรธัญพืชและธูปหอมสมนุไพรไล่ยุง 

£.� ผลิตภณัฑ์ที.สร้างคุณค่า
และมลูค่าที.เป็นเอกลกัษณ์
ของชุมชน 

โฮมสเตย์มีกิจกรรมเรียนรู้จากภูมิปัญญาชาวบ้าน นําเอาทรัพยากรพื vนถิ.นมาใช้เพื.อให้
นักท่องเที.ยวได้เข้ามาเรียนรู้วิถีชีวิตและได้ทดลองลงมือทํา ได้แก่ ฐานเรียนรู้บ้านบางนํ vาผึ vง
หมู่ที. � บ้านลกูประคบสมุนไพรธัญพืช บ้านขนมถ้วยสตูรโบราณและบ้านธูปหอมสมนุไพร 

 

อภิปรายผลและสรุปผลการศึกษา 
 (1) จากผลการศึกษาพบว่า ลักษณะทางกายภาพโดยรวมของโฮมสเตย์จะเป็นกลุ่มบ้านพกัที.ตั vงอยู่ใกล้กันโดยจะ
มีพื vนที.ส่วนกลางที.ใช้ทํากิจกรรมและรับประทานอาหารอยู่บริเวณศูนย์กลางกลุ่มบ้านพักนักท่องเที.ยว โดยรูปแบบบ้านพัก
ส่วนใหญ่จะเป็นแบบพื vนถิ.นริมนํ vาภาคกลาง บ้านยกใต้ถุนสงู � ชั vน ชั vนบนเป็นที.หลบันอน ชั vนล่างไว้สําหรับสนัทนาการและ
เก็บอุปกรณ์ทางการเกษตร มีขนาดพื vนที.ใช้สอยมากที.สุดอยุ่ที. ��� ตร.ม.และน้อยสุดอยู่ที. �� ตร.ม.แต่ถ้าตั vงอยู่ริมนํ vาจะ
เป็นบ้านไม้ชั vนเดียวมีขนาดพื vนที.ใช้สอยมากที.สุดอยุ่ที. ��� และน้อยสุดอยู่ที. �� ตร.ม. ส่วนเรื.องการจดับ้านพักโฮมสเตย์
เพื.องรองรับนักท่องเที.ยว ส่วนใหญ่เจ้าของบ้านพักใช้การจัดการพื vนที.เดิมแทนการปรับปรุงบ้านหรือต่อเติมบ้านพัก ซึ.ง
สอดคล้องกับงานวิจัยของ ยุทธนา สมลา (�¢£�) โฮมสเตย์ส่วนมากใช้ประโยชน์จากพื vนที.ว่างของบ้านมาปรับปรุงเป็นที.
พกัโดยไม่มีการก่อสร้างขึ vนใหม่ โดยทั vงหมดแบ่งออกได้เป็น � รูปแบบ คือ �.ใช้ห้องนอนเดิมซึ.งเป็นรูปแบบที.มากที.สุด �.
รองลงมาใช้ห้องโถงภายในบ้าน และ �.ใช้ทั vงห้องนอนและห้องโถงภายในบ้าน ซึ.งรูปแบบที.ใช้ห้องนอนและโถงนั vน เจ้าของ
บ้านพักจะให้เข้าพักในห้องนอนก่อนหากนักท่องเที.ยวเกินจํานวนจึงจะใช้โถงรองรับนักท่องเที.ยวเพิ.มเติม และใช้โถง
ภายในบ้านรองรับนกัท่องเที.ยวน้อยที.สดุ แสดงถึงการให้ความสําคัญกับความเป็นส่วนตัวของนกัท่องเที.ยว 
 (�) จากผลการศึกษาพบว่า การบริหารจดัการของวิสาหกิจชุมชนบางนํ vาผึ vงโฮมสเตย์แบ่งออกได้เป็น � ด้าน ดงันี v
�.)ด้านการบริหารจัดการบ้านพกัเจ้าของบ้านพกัจะจดัเตรียมบ้านพัก ทําความสะอาดและกําหนดพื vนที.พักภายในบ้านให้
พร้อมก่อนรับนักท่องเที.ยวเข้าพัก ตั vงแต่บริเวณรอบบ้านจะถึงห้องนํ vา และทําการต้อนรับนักท่องเที.ยวรวมกันที.พื vนที.
ส่วนกลางวนัแรกและดูแลพูดคุยแลกเปลี.ยนประสบการณ์ตลอดเวลาที.พักอาศยัอยู่ร่วมกันส่วน �.)ด้านการบริหารจัดการ
องค์กรและบริการของโฮมสเตย์นั vน เน้นการประชุมร่วมกันออกนโยบายเพื.อพัฒนาและแก้ไขปัญหาต่างๆที.เกิดขึ vน และ
คัดเลือกคณะกรรมการโดยพิจารณาจากคุณสมบัติที. เหมาะสมและความเห็นชอบจากสมาชิก ในส่วนการเข้าพัก
นักท่องเที.ยวต้องทําการจองผ่านโทรศัพท์และชี vแจงรายละเอียดค่าใช้จ่ายทั vงหมดแก่นักท่องเที.ยว ในการเปิดรับ
นกัท่องเที.ยวของโฮมสเตย์ มีจุดมุ่งหมายให้เกิดกระจายรายได้ให้กับสมาชิกและชุมชน โดยจัดสรรให้บ้านพกัแต่ละหลังจะ
ได้รับการหมุนเวียนนักท่องเที.ยวจนครบ มีค่าตอบแทนให้คนในชุมชนที.มาร่วมทําอาหารพื vนบ้านบริการแก่นักท่องเที.ยว
และรับซื vอวัตถุดิบที.ใช้จากชาวบ้านในชุมชน สอดคล้องกับทฤษฎีของ World Tourism Organization (����) ที. ว่า
นกัท่องเที.ยวโฮมสเตย์ต้องการอาหารพื vนบ้านง่าย ๆ แต่ปรุงมาอย่างดี ส่วนภาชนะจะทําการล้างและจดัเก็บอย่างมิดชิด นํ vา
ดื.มจะทําการซื vอนํ vาขวดตามท้องตลาดมาบริการแก่นักท่องเที.ยว ในการดูแลความปลอดภัยจะประสานงานกับภาครัฐ
เพื.อให้ช่วยดูแลเรื.องเวรยามและเตรียมพร้อมกรณีนักท่องเที.ยวได้รับเหตุฉุกเฉิน โดยมีการอบรมการปฐมพยาบาลและ
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อุปกรณ์ยาเบื vองต้นพร้อมใช้งาน ในเรื.องการประชาสัมพันธ์ทางโฮมสเตย์เน้นให้เกิดการบอกต่อจากนกัท่องเที.ยวและมีการ
ทํางานร่วมกับ องค์กรบริหารส่วนตําบลบางนํ vาผึ vงช่วยในจดัทําสื.อแผ่นพับและป้าย โดยทางโฮมสเตย์การแบ่งรายได้ส่วนนึ
งจากการรับนักท่องเที.ยวให้กับทางองค์กรบริหารส่วนตําบล เพื.อสนับสนุนการทํางานให้กับชุมชนต่อไป และ �.)ด้านการ
บริหารจดัการทรัพยากรการท่องเที.ยว มุ่งเน้นการสร้างมลูค่าจากทรัพยากรท้องถิ.นและวิถีชีวิตภูมิปัญญาของชุมชนออกมา
ในรูปแบบการสร้างกิจกรรมให้กับนักท่องเที.ยว เช่น บ้านลูกประคบสมุนไพรธัญพืชที.สอนการทําและยังเป็นสินค้า OTOP 
ชองชุมชนอีกด้วย และเที.ยวชมวิถีชีวตและธรรมชาติในพื vนที.ผ่านการปั.นจักรยานรอบคุ้งบางกระเจ้า โดยทําในรูปแบบ
เครือข่ายชุมชนเชื.อมโยงกันหลายแหล่งท่องเที.ยวหลายกิจกรรม สอดคล้องกับงานวิจัยของ พิมพ์ลภัส พงศกรรังศิลป์ 
(2557) ที.ว่าการเชื.อมโยงแหล่งท่องเที.ยวหลายแหล่งเป็นแนวทางในการจูงใจนักท่องเที.ยว และมุ่งเน้นการรักษาแหล่ง
ทรัพยากรที.เป็นหวัใจของพื vนที. โดยมีนโยบายในการจัดการขยะ ลดมลพิษ โดยการคดัแยกขยะเปียกมาทําเป็นจุลินทรีย์ไว้
ใช้งาน และเน้นการสัญจรโดยใช้จักรยาน ตลอดจนดูแลรักษาธรรมชาติให้คงเดิม อาหารมีความ ความปลอดภัยต่อชีวิต
และทรัพยสิน 
 (�) จากผลการศึกษาพบว่า การบริหารจดัการของวิสาหกิจชุมชนบางนํ vาผึ vงโฮมสเตย์นั vน สามารถบริหารจัดการ
ได้เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานโฮมสเตย์ไทย ทั vง �� ด้าน �� ตวัชี vวัดได้เป็นอย่างดี จากตารางที. �-£ ซึ.งแสดงรายละเอียด
ต่างๆของการบริหารจัดการและการทํางานของโฮมสเตย์ในแต่ละด้านและตัวชี vวดั ซึ.งเป็นปัจจัยที.สามารถบ่งชี vได้ว่าเหตใด
วิสาหกิจชุมชนบางนํ vาผึ vงโฮมสเตย์จึงประสบผลสําเร็จและสามารถได้รับ “มาตรฐานโฮมสเตย์ไทย” และ “วิสาหกิจชุมชน
ดีเด่น” ทั vง � รางวลัแตกต่างจากโฮมสเตย์อื.น ๆ 

จากการศึกษาชี vให้เห็นว่า การบริหารจัดการของวิสาหกิจบางนํ vาผึ vงโฮมสเตย์ให้ความสําคัญกับการมีส่วนร่วม
ของสมาชิกในด้านต่างๆ มีการประชุมร่วมกันออกนโยบายเพื.อพฒันาและแก้ปัญหาต่างๆที.เกิดขึ vนเสมอ มีความชดัเจนใน
การบริการ ตลอดจนมีการทํางานแบบพึ.งพาอาศยักันของตั vงแต่ภาครัฐให้การสนับสนุนและนักท่องเที.ยวให้ข้อมลูเพื.อการ
พฒันาให้ดีขึ vน ด้านที.พักโฮมสเตย์นกัท่องเที.ยวจะได้สมัผัสกับวิธีชีวิตของเจ้าของบ้านพักโดยไม่ผ่านการปรุงแต่ง เจ้าของ
บ้านพกัมีความเอาใจใส่ ตั vงแต่ที.พกัต้องสะอาดนอนหลับสบาย และบริการอย่างเสมอต้นเสมอปลายต่อนกัท่องเที.ยว และ
หัวใจสําคัญคือมุ้ งเน้นการสร้างรายได้รายได้แก่กลุ่มสมาชิกและชุมชน โดยการสร้างมูลค่าจากทรัพยากรท้องถิ.นที.ยังคง
อุดมสมบูรณ์ของพื vนที.และนําเสนอวิถีชีวิตภูมิปัญญาของชุมชนออกมาในรูปแบบการสร้างกิจกรรมให้กับนกัท่องเที.ยว โดย
ทําในรูปแบบเครือข่ายชุมชนเชื.อมโยงกันหลายแหล่งท่องเที.ยวหลาย และมุ่งเน้นการรักษาแหล่งทรัพยากรที.เป็นหวัใจของ
พื vนที. โดยมีนโยบายในการจัดการขยะ ลดมลพิษ ตลอดจนดูแลรักษาธรรมชาติให้คงเดิม มีความความปลอดภัยต่อชีวิต
และทรัพยสิน 
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บทคัดย่อ   
 การพัฒนาศูนย์การค้าชุมชนให้ประสบความสําเร็จ ผู้ประกอบการจําเป็นต้องกําหนดแนวคิดรวมถึงกลยุทธ์การ
บริหารศูนย์การค้า  งานวิจยันี wจึงมุ่งศึกษาแนวคิดการพฒันาโครงการและการวางกลยุทธ์การตลาดของศูนย์การค้าชุมชน 
ของบริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) ประกอบด้วยโครงการ เดอะแจส รามอินทรา (JRD), เดอะแจส วงัหิน (JWH) 
(JWH) และแจส เออเบิร์น ศรีนครินทร์ (JSR) ผู้ศึกษารวบรวมข้อมูลจากการสํารวจทางกายภาพ การสัมภาษณ์เชิงลึก
ผู้ประกอบการ การสํารวจพื wนที. วิเคราะห์ข้อมลูโดยการสรุปสาระสําคญัและเปรียบเทียบแนวคิดการพฒันาและการวางกล
ยุทธ์การตลาดของศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจสทั wง � แห่ง 
 จากการศึกษาพบว่าแนวคิดสําคัญในการพัฒนาศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจสทั wง � แห่ง คือการพัฒนาศูนย์การค้า
ชุมชนที.ตอบสนองวิถีการดําเนินชีวิตของคนที.อยู่อาศัยในชุมชนโดยการสร้างแหล่งนัดพบ, จับจ่ายใช้สอย (Shopping) 
และมีพื wนที.สีเขียว โดยพิจารณาจากการเลือกทําเลที.ตั wง ต้องตั wงอยู่ในรัศมีการค้าที.มีชุมชนหนาแน่นและสามารถขยายตวัใน
อนาคตได้ การคัดสรรส่วนผสมผู้เช่า (Tenant Mix) ซึ.งทั wง � แห่งมีร้านค้าประเภทร้านอาหาร ร้านขนมและเครื.องดื.มเป็นผู้
เช่าหลัก ส่วนผู้เช่าอื.นปรับตามความต้องการของชุมชนนั wนๆ  การบริหารศูนย์การค้าชุมชน ประกอบด้วยการบริหารผู้เช่า, 
การบริหารผู้ใช้บริการ และการบริหารศูนย์การค้า ด้านกลยุทธ์ในการเลือกกลุ่มเป้าหมายพบว่า การเลือกกลุ่มเป้าหมาย
ขึ wนอยู่กับทําเลที.ตั wงและผู้อยู่อาศัยในชุมชนนั wนๆ ซึ.งกลยุทธ์ที.ใช้จะต้องมีความสอดคล้อง ตอบสนองกลุ่มเป้าหมาย และ
สามารถแข่งขันได้ ซึ.งในการแบ่งส่วนการตลาดกลุ่มลกูค้าหลักของเดอะแจสทั wง � แห่งเหมือนกัน แต่กลุ่มลกูค้ารองมีความ
แตกต่างกัน ส่วนกลุ่มเป้าหมายเหมือนกันคือเป็นกลุ่มระดับรายได้ B ขึ wนไป และมีการวางตําแหน่งทางการตลาดของ
โครงการเป็น Family mall / Lifestyle mall เหมือนกัน ด้านกลยุทธ์ในการกําหนดส่วนประสมการตลาดของศูนย์การค้า
ชุมชนเดอะแจส พบว่า �) ส่วนผสมผู้เช่าเป็นปัจจัยที.สําคัญที.สดุในการวางกลยุทธ์การตลาดด้านผลิตภัณฑ์ (Product) �) 
การกําหนดราคา (Price) ต้องสอดคล้องกันกับร้านค้าที.มาประกอบการในศูนย์การค้าชุมชน และเหมาะสมกับกลุ่มลกูค้า
เป้าหมาย �) ที.ตั wงและช่องทางการจัดจําหน่าย (Place) ต้องเข้าถึงได้ง่าย มีที.จอดรถเพียงพอและจอดรถง่าย มีสิ.งอํานวย
ความสะดวก �) ด้านการส่งเสริมการตลาด (Promotion) จะต้องมีการจัดกิจกรรมอย่างสมํ.าเสมอและมีการวัดผลของ
กิจกรรมและแนวโน้มในการกลบัมาใช้บริการซํ wาของผู้ใช้บริการ  
 จากการศึกษาชี wให้เห็นว่า หากผู้ประกอบการมีความสนใจพัฒนาศูนย์การค้าชุมชน มีความจําเป็นอย่างยิ.งที.
จะต้องเข้าใจความเชื.อมโยงของแนวคิดในการพัฒนาและกลยุทธ์การตลาดเพื.อนําไปสู่การออกแบบผลิตภัณฑ์ เพื.อให้
เหมาะสมกับกลุ่มลกูค้าเป้าหมายในชุมชนนั wนๆ เพื.อเป็นการเพิ.มโอกาสในการดําเนินงานให้สําเร็จในอนาคต 
 
คําสําคัญ: คอมมูนิตี+มอลล์ ศูนย์การค้าชุมชน กลยุทธ์การตลาด เดอะแจส การพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 
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Abstract  
 Community mall development strategies, an entrepreneur needs to realise the importance of concept 
and to choose the correct management methods from pre-construction to once the construction has been 
completed and established. This journal will discuss about community mall development concept and 
marketing strategies of JAS Asset Public Company Limited.  JAS Public Company Limited consists of three 
location, which are The JAS Ramintra, The JAS Wanghin and JAS Urban Srinakarin. The researcher gathers 
information from demographic analysis, analysis of in-depth interview with the developer, site survey analysis 
and data analysis by comparing and contrasting the concept of developing The Jas community mall. 
 According to this research, the three local shopping centres have important concept which are 
developing community mall to serve the local’s lifestyle also creating appointment place, shopping center and 
have common green area. Considering Location – The three shopping centres are located in populated urban 
areas and the properties have the potential to increase in value. Variety of Tenants/Tenant Mix – All 3 location 
have Food & Beverage as their main anchor and various types of businesses are operated within the malls to 
serve consumer’s needs. Community mall management – The strategies are consisted of tenant management 
strategy, consumer management strategy and overview mall management strategy. From this study, 
consumer target group depends on the selected locations. Strategies used must serve the needs of the target 
group in order to achieve the competitiveness. Moreover, it has been found that the market segmentation of 
consumer target groups for the three locations are similar whereas the secondary targets are different. In 
additional, The 3 JAS has been positioning as Family Mall/Lifestyle Mall targeting A and B income segment 
consumers. The Four Ps Model has been introduced in this approach as follows. First of all, product is the 
most important factor especially tenant mix. Variety of goods and services would serve consumers ‘needs and 
demand and help the firm to achieve consumer target group. Secondly pricing is another important factor, as 
it has to be at the equilibrium where both sellers and buyers agree. Thirdly, place is also essential because 
locations, accessibility, amenities and sufficient car parks do make difference in changing people’s decision 
to come and shop. Lastly, promotion brings more excitement, attention and possibility of repeat customers.  
 According to the research, it can be concluded that if an investor wishes to develop community mall. 
It is essential and necessary to understand the connecting factors starting from pre- to post-development 
process in order to achieve their consumer target group in a certain location and become successful. 
 
Keywords: Community mall, Marketing strategy, The Jas, Real estate development 
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บทนํา 
 การขยายตวัของชุมชนและการเปลี.ยนแปลงวิถีชีวิตของคนกรุงเทพในปัจจุบันมีการเปลี.ยนแปลงไปจากเดิมมาก 
ส่งผลให้พฤติกรรมการจับจ่ายใช้สอยเปลี.ยนแปลงไป การพัฒนาศูนย์การค้ารูปแบบเดิมไม่อาจตอบโจทย์ในเรื.องของที.ตั wง
ที.อยู่ในตัวเมืองและการเสียเวลาในการเดินทาง เพื.อตอบสนองสิ.งเหล่านี w จึงทําให้เกิดช่องว่างในการพัฒนาศูนย์การค้า
ชุมชนหรือคอมมูนิตี wมอลล์ (Community Mall) ที.ตอบสนองความต้องการของคนในชุมชนมากกว่า ด้วยขนาดที.เล็กกว่า
ศูนย์การค้าทั.วไป ตั wงอยู่ใกล้แหล่งชุมชน มีสินค้าและบริการที.หลากหลายและตอบสนองความต้องการของผู้อยู่อาศัยใน
ชุมชนใกล้เคียง ส่วนใหญ่ศูนย์การค้าชุมชนจะมีลักษณะเป็นพื wนที.เปิดโล่งบางส่วน เน้นความสะดวกในการเข้าถึงและ
พฒันาให้ตรงตามความต้องการของชุมชน  
 จากข้อมูลของ Collier (����) ประเทศไทยพบว่า ในช่วงที.ผ่านมามีการพัฒนาโครงการค้าปลีกขึ wนมาใหม่มี
จํานวนน้อยมากเมื.อเทียบกับช่วงหลายปีที.ผ่านมา โดยเฉพาะเอนเตอร์เทนเม้นต์คอมเพล็กซ์ ห้างสรรพสินค้า และซูเปอร์ส
โตร์มอลล์ มีจํานวนโครงการเปิดใหม่ในช่วงปี พ.ศ. ���� คิดเป็นพื wนที.เพิ.มขึ wนเพียง ���,��� ตารางเมตร แต่ใน พ.ศ. �� � 
จะมีโครงการค้าปลีกเปิดใหม่คิดเป็นพื wนที.จํานวน �¡�,¡�� ตารางเมตร โดยอตัราการเช่าเฉลี.ยของพื wนที.ค้าปลีกในทุกทําเล
ที.ตั wงอยู่ที. � % อีกทั wงค่าเช่าต่อตารางเมตรต่อเดือนของพื wนที.ในใจกลางเมือง อยู่ที.ประมาณ �,��� บาทต่อตารางเมตร 
ในขณะที.ค่าเช่าของพื wนที.รอบใจกลางเมืองอยู่ที.ประมาณ �,��� บาทต่อตารางเมตร และ ค่าเช่าพื wนที.กรุงเทพรอบนอกอยู่ที.
ประมาณ �,��� บาทต่อตารางเมตร ศูนย์การค้าชุมชนหรือ Community mall เป็นโครงการค้าปลีกประเภทหนึ.งที. มี
รายงานการศึกษาเรื.องคอมมูนิตี wมอลล์จาก ดร.ฉัตรชัย ผู้อํานวยการสมาคมค้าปลีกไทยให้ข้อมูลว่า คอมมูนิตี wมอลล์ที.ได้
ทําการศึกษาทั wงสิ wนจํานวน ��� แห่ง ประกอบด้วยคอมมูนิตี wมอลล์ที.ดําเนินการอยู่แล้ว ��� แห่งและกําลงัเปิดใหม่ในปีนี w 
�  แห่ง มีคอมมนูิตี wมอลล์ที.จดัอยู่ในเกณฑ์ดีเพียง �% หรือ �� แห่งเท่านั wน ส่วนอีก �� แห่ง จดัอยู่ในเกณฑ์ปานกลาง และ
ที.เหลืออีก  � แห่ง จัดอยู่ในเกณฑ์ลําบากถึงขั wนวิกฤติ ขณะเดียวกัน ในจํานวนคอมมูนิตี wมอลล์ที.มีแผนการเปิดภายในปีนี w
อีก �  แห่ง กลับไม่มีแห่งใดที.อยู่ในเกณฑ์ดีเลย (GMBiz, ���¡) นอกจากนี wศูนย์วิจัย CBRE ให้ความคิดเห็นว่าตลาด
การค้าปลีกยังไม่เข้าสู่ภาวะล้นตลาด โดยประเมินว่าโครงการมีโอกาสประสบความสําเร็จเพียงแค่ร้อยละ �� ทั wงนี w
เนื.องมาจากการเปลี.ยนแปลงทางสังคมที.รวดเร็ว ทําให้ผู้ประกอบการปรับตวัไม่ทันหรือการมีสินค้าและบริการรวมไปถึง
การทําการตลาดที.ไม่ตรงตามความต้องการของกลุ่มลูกค้าเป้าหมายในพื wนที.นั wนๆ (Chapman, 2015) 
 ปัญหาของศูนย์การค้าชุมชนหรือคอมมูนิตี wมอลล์ (Community Mall) นั wนเกิดขึ wนได้จากหลายสาเหตุ (Moo Ja, 
��� ) โดยอาจเริ.มตั wงแต่ตัวเจ้าของโครงการเองที.ขาดความรู้และประสบการณ์ในการลงทุนและบริหาร การเลือกทําเลที.ตั wง
ซึ.งหากเลือกไปแล้วไม่โดดเด่นหรือหาร้านค้ามาเช่าพื wนที.ไม่ได้ ก็อาจประสบปัญหาขาดทุนในที.สุด โดยเฉพาะอย่างยิ.ง
ปัญหาด้านการทําการตลาด กลยุทธ์ที.ศูนย์การค้าชุมชนใช้จะต้องมีประสิทธิภาพและมีประสิทธิผลส่งต่อไปยงัผู้ใช้บริการ 
อีกทั wงยังต้องเป็นการสนับสนุนส่งเสริมให้ผู้เช่าพื wนที.ภายในศูนย์การค้าชุมชนสามารถอยู่รอดได้อีกด้วย การศึกษาการ
บริหารศูนย์การค้าชุมชนนั wนมีหลายปัจจยัที.หากลงทุนพฒันาโครงการไปแล้วไม่สามารถเปลี.ยนแปลงหรืออาจเปลี.ยนแปลง
ได้ยากในภายหลงั หากแต่การบริหารจดัการนั wนเป็นสิ.งที.ผู้บริหารโครงการสามารถปรับเปลี.ยนกลยุทธ์ได้ตามสถานการณ์ 
ดงันั wน ผู้วิจัยจึงต้องการศึกษาเพื.อให้ทราบถึงแนวคิดการพัฒนาศูนย์การค้าชุมชนว่าต้องพิจารณาถึงเรื.องใด มีการวางแผน
ด้านการตลาด (Marketing Strategies) อย่างไร  ปัจจัยใดบ้างที. ต้องใช้พิจารณาในการกําหนดกลยุทธ์ในการเลือก
กลุ่มเป้าหมาย (STP) รวมไปถึงการกําหนดส่วนประสมทางการตลาด (�P) ของศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจสทั wงสามแห่งว่า
เหมือนกันหรือแตกต่างกันอย่างไรใน ด้านผลิตภณัฑ์, ด้านราคา, ด้านการจดัจําหน่าย และด้านการส่งเสริมการตลาด ซึ.ง
ผลการศึกษาดังกล่าวจะเป็นประโยชน์ต่อผู้ประกอบการที.จะพัฒนาศูนย์การค้าชุมชนและเป็นประโยชน์ต่อผู้ที.สนใจหรือ
อยู่ในหน่วยงานที.เกี.ยวข้องเพื.อใช้เป็นแนวทางในการวางแนวคิดและวางแผนกลยุทธ์ของศูนย์การค้าชุมชนต่อไป 

คําถามในงานวิจัย 
 ผู้พัฒนาโครงการศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจส 3 โครงการคือ เดอะแจส วังหิน (JWH), เดอะแจส รามอินทรา 
(JRD) และแจส เออร์เบิร์น ศรีนครินทร์ (JSR) มีแนวคิดในการพัฒนารวมถึงการกําหนดส่วนประสมทางการตลาดเหมือน
หรือแตกต่างอย่างไร 

วัตถุประสงค์ในงานวิจัย 
 เพื.อศึกษาแนวคิดการพัฒนาและกลยุทธ์การตลาดของโครงการศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจส 3 โครงการคือ เด
อะแจส วงัหิน (JWH), เดอะแจส รามอินทรา (JRD)  และแจส เออร์เบิร์น ศรีนครินทร์ (JSR) 
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การทบทวนวรรณกรรม 
 1 แนวคิดเรืmองการพัฒนาศูนย์การค้า 
 Krystyna (����) ได้กล่าวถึงปัจจยัที.จะทําให้ศูนย์การค้าประสบความสําเร็จเป็น 8 ประการ อนัได้แก่ 1) ขนาด
ของเขตที.ตั wงศูนย์การค้า ทางเลือกส่วนใหญ่ของนกัลงทุนที.ประสบความสําเร็จและอยู่รอดคือการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ใน
เชิงพาณิชย์ในเมืองใหญ่ ยิ.งเมืองใหญ่ย่อมมีจํานวนประชากรมาก ทําให้มีกลุ่มลูกค้าที.มีกําลงัซื wอมากขึ wน 2) ปริมาณของผู้
พักอาศัย ขนาดของเมืองไม่ได้เป็นตัววัดว่าศูนย์การค้าจะประสบความสําเร็จ เป็นเรื.องที.สําคัญที.จะเข้าใจกลุ่มลูกค้า
เป้าหมายของศูนย์การค้า ว่าผู้มาใช้บริการศูนย์การค้าไม่ได้มาเพียงเดินเล่น แต่จะซื wอสินค้าและบริการที.จดัหาให้ 3) ความ
หนาแน่นของพื wนที.ค้าปลีก ในการวางตําแหน่งศูนย์การค้า นักลงทุนจะต้องให้ความสําคัญกับการศึกษาคู่แข่ง จํานวนของ
ศูนย์การค้าอื.นๆและร้านขายสินค้าปลีกอีกหลายแบบมีความสําคัญมาก ยิ.งมีศูนย์การค้าเยอะเท่าไหร่ จะทําให้ลกูค้าน้อย
รายที.จะมาเดินทีเดิม 4) อตัราการว่างงาน รายได้เฉลี.ยของประชากรในพื wนที.ไม่สามารถระบุจํานวนและโครงสร้างของกลุ่ม
ลกูค้าที.มีกําลังซื wอ อัตราการว่างงานแสดงให้เห็นว่าเป็นการตดัสินใจที.ดี ที.จะวางศูนย์การค้าในเมืองที.มีรายได้เฉลี.ยสงู นัก
ลงทุนไม่ควรหาเมืองที.มีกําลังซื wอตํ.า แต่ควรหาเมืองที.ประชากรมีรายได้เฉลี.ยในระดับปานกลางเยอะ 5) รัศมีการค้า 
(Catchment area) ที.กว้าง ที.ตั wงของศูนย์การค้าจะดึงดูดกลุ่มคนที.หลากหลายหากสามารถเข้าถึงศูนย์การค้าได้ง่าย 6) 
การเลือกส่วนผสมผู้เช่า ส่วนผสมผู้เช่าที.เหมาะสมเป็นหนึ.งส่วนที. สําคัญมากต่อศูนย์การค้า ส่วนผสมผู้เช่าที. ดีของ
ศูนย์การค้าจะดึงดูดผู้มาใช้บริการ ยกตัวอย่างเช่น ร้านอาหาร ผู้ใช้บริการกําลงัจะไปใช้บริการร้านค้าหนึ.ง แต่ระหว่างทาง
อาจมีอะไรที.ดึงดูดใจได้ ด้วยเหตุผลนี wถึงเรียกบางร้านว่าเป็น key tenants ที.ตั wงของ key tenants ในศูนย์การค้าเป็นส่วนที.
สําคัญมากและควรทําให้ผู้มาใช้บริการเดินผ่านร้านค้าหลายร้านก่อนถึง 7) สถาปัตยกรรมของศูนย์การค้า เมื.อสิ.งปลูก
สร้างมีความสะดุดตา คนมักจะไปบ่อยเนื.องจากลกัษณะที.แปลกใหม่ ด้วยเหตุนี wถือเป็นก้าวแรกที.จะดึงคนเข้ามาใช้บริการ 
8) วนัเปิดโครงการที.เหมาะสม ควรเลือกช่วงเวลาที.เปิดให้เหมาะสมเนื.องจากจะมีผลต่อจํานวนผู้ใช้บริการ 
2 แนวคิดเรืmองกลยุทธ์การตลาด (Marketing Strategy) 
 กลยุทธ์การตลาด หมายถึง วิธีการใช้เครื.องมือทางการตลาดเพื.อให้บรรลุวัตถุประสงค์ทางการตลาด (Kotler & 
Armstrong, 1996) และสามารถตอบสนองความพึงพอใจของลกูค้าได้ในการพัฒนาศูนย์การค้าเมื.อการแข่งขนัมีเพิ.มมาก
ขึ wนในอุตสาหกรรม กลยุทธ์การตลาดที.สําคญัคือ 
 2.1 กลยุทธ์ในการเลือกกลุ่มเป้าหมาย (STP) 
 กลยุทธ์ในการเลือกกลุ่มเป้าหมาย ประกอบด้วยการแบ่งส่วนการตลาด (Market Segmentation), การเลือก
เป้าหมาย (Market Targeting), และกําหนดจุดยืนขององค์กร (Market Positioning) กลยุทธ์ในการเลือกกลุ่มเป้าหมาย 
(STP) นั wน เป็นสิ.งที.ควรเลือกก่อนที.จะทํากลยุทธ์การตลาดอื.นๆ เพราะ STP จะกําหนดทิศทางกลยุทธ์อื.นๆ ขององค์กร 
(ศรัณยพงศ์ เที.ยงธรรม, 2559)  ดงันี w 
 1) Market Segmentation คือ การแบ่งกลุ่มเป้าหมายออกเป็นกลุ่มย่อยๆ ที.มีความเหมือนกันโดยใช้เกณฑ์ต่างๆ 
เช่น ประชากรศาสตร์ จิตวิทยา ภูมิศาสตร์ พฤติกรรมศาสตร์ 
 2) Market Targeting คือการจดั “ส่วนตลาดย่อยๆ” ต่างๆ ที.แบ่งไว้จากขั wนตอน S-Segmentation ผู้ประกอบการ
ทําการจะเลือกกลุ่มเดียวอย่างมุ่งเน้นหรือเลือกหลายกลุ่มโดยตอบสนองให้แตกต่างกัน หรือเลือกทั wงหมดโดยมุ่งตอบสนอง
เหมือนๆ กัน 
 3) Market Positioning การกําหนดจุดยืนขององค์กร เป็นการวางตําแหน่งทางการตลาดให้สอดคล้องกับ
กลุ่มเป้าหมายที.เลือกไว้เมื.อตอนทํา Market Targeting 
 2.2. แนวคิดเรืmองส่วนประสมทางการตลาด (Marketing Mix) ทีmเกีmยวข้องกับศูนย์การค้า 
 ในการศึกษาของ Chu Ka Wai (2009) ได้ให้ความหมายของแนวคิดส่วนประสมการตลาดไว้ 4 ด้าน ดงันี w 
 1) ด้านผลิตภณัฑ์ (Product) ผลิตภัณฑ์ของศูนย์การค้าในที.นี wประกอบด้วย รูปแบบการออกแบบตกแต่งภายใน
ศูนย์การค้า (Interior Design), ร้านค้าที.อยู่ในศูนย์การค้า (Tenant Mix), และ สถานที.พักผ่อนหย่อนใจ  (Leisure 
Attractions) ซึ.งส่วนผสมผู้เช่า (Tenant mix) ซึ.งเป็นอีกหนึ.งองค์ประกอบที. สําคัญในการรักษาลูกค้าไว้ McGoldrick 
(1990), อ้างถึง Kirkup and Rafiq (1999) ระบุว่าช่วงหรือการแบ่งประเภทของผู้เช่าในศูนย์การค้าได้รับการยอมรับอย่าง
กว้างขวางว่าเป็นปัจจยัสําคญัในการกําหนดภาพลักษณ์ของศูนย์การค้าและดึงดูดและรักษาลกูค้าไว้ 
 2) ด้านราคา (Price) หมายถึง ราคาของสินค้าและบริการที.นําเสนอให้แก่ผู้ใช้บริการภายในศูนย์การค้า 
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 3) ด้านทําเลที.ตั wง (Place) ช่องทางการจัดจําหน่ายของศูนย์การค้าก็คือทําเลที.ตั wงโครงการรวมไปถึงการเข้าถึง
โครงการ ที.ตั wงนั wนเป็นองค์ประกอบหลกัและสําคญัที.ก่อให้เกิดความสําเร็จของการพฒันาศูนย์การค้า (Dawson, 1983) 
 4) ด้านการส่งเสริมการตลาด (Promotion) กลยุทธ์การสื.อสารมีความสําคัญต่อการรักษาลูกค้าของศูนย์การค้า 
ซึ.ง Kirkup และ Rafiq (1999) อธิบายเสริมว่าการประสบความสําเร็จของศูนย์การค้านั wนจะต้องมีการเปลี.ยนแปลงตาม
พฤติกรรมการใช้จ่ายของผู้บริโภคและการสื.อสารกับลูกค้าถือเป็นสิ.งสําคญัต่อการส่งเสริมและสนบัสนุนการเปลี.ยนแปลง
ดงักล่าว เช่น การจดังานอีเว้นท์ การทําโปรโมชั.นส่งเสริมการขาย 
 

วิธีดําเนินงานวิจัย 
 1 กรอบแนวคิดงานวิจัย (Conceptual Framework) 
 กรอบแนวคิดงานวิจัยแบ่งออกเป็น � ส่วน ได้แก่ แนวคิดการพฒันาศูนย์การค้าชุมชน ซึ.งประกอบด้วย การทราบ
ถึงแนวคิดในการพัฒนาศูนย์การค้าชุมชนตั wงแต่ก่อนการก่อสร้าง (Pre-construction) ไปจนถึงหลังการก่อสร้าง (Post-
construction) ทั wงนี wการทราบแนวคิดการพฒันาจะนําไปสู่การวางแผนด้านการตลาด และส่วนที. � คือด้านการวางกลยุทธ์
การตลาดของศูนย์การค้าชุมชน ซึ.งประกอบด้วย กลยุทธ์ในการเลือกกลุ่มเป้าหมายเพื.อนําไปสู่การกําหนดส่วนประสมทาง
การตลาดของศูนย์การค้าชุมชนทั wง � ด้าน ได้แก่ ด้านผลิตภัณฑ์ (Product), ด้านราคา (Price), ด้านที.ตั wงและการจัด
จําหน่าย (Place) และด้านการส่งเสริมการตลาด (Promotion) ทั wงนี wการศึกษาเรื.องแนวคิดการพฒันาและการวางแผนด้าน
การตลาดเป็นส่วนสําคญัที.ทําให้โครงการสามารถดําเนินการให้สําเร็จได้นอกเหนือจากการวางแผนทางด้านอื.นๆ 
 2 การรวบรวมข้อมูลและการวิเคราะห์ข้อมูล 
 การศึกษางานวิจัยฉบับนี wเป็นเชิงคุณภาพ (Qualitative Research) ผู้ศึกษาได้เก็บรวบรวมข้อมูลเพื.อการศึกษา
โดยแบ่งเป็น �) ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary Data) ได้มาจากการที.ผู้วิจัยลงสํารวจพื wนที.เพื.อศึกษาถึงลักษณะทางกายภาพ
และส่วนผสมผู้เช่าของศูนย์ และการสัมภาษณ์เชิงลึก (In-depth Interview) โดยใช้เทปบันทึกระหว่างการสัมภาษณ์
ผู้ประกอบการ ถึงแนวคิดการพัฒนาและการวางกลยุทธ์ส่วนประสมการตลาดของศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจส �) ข้อมูล
ทุติยภูมิ (Secondary Data) ได้มาจากการวิเคราะห์ข้อมูลที.รวบรวมจากเว็บไซต์ โดยวิเคราะห์ลักษณะศูนย์การค้าคู่แข่งใน
รัศมีการค้า ในด้านขนาดพื wนที. ระดับรายได้กลุ่มเป้าหมาย และลักษณะที.อยู่อาศัยโดยรอบรัศมีการค้า รวมถึงการศึกษา
แนวคิด ทฤษฎีที.เกี.ยวข้องและการทบทวนวรรณกรรม  
 ในด้านการวิเคราะห์ข้อมูล ผู้วิจยันําข้อมลูที.ได้จากการเก็บรวบรวมมาวิเคราะห์โดยการถอดเทปการสัมภาษณ์
ผู้ประกอบการ หาประเด็นสําคัญ (Keywords) สรุปและเปรียบเทียบความแตกต่างของศูนย์การค้าชุมชนทั wงสามแห่ง 
ร่วมกับการวิเคราะห์ข้อมูลจากทุติยภูมิและอธิบายความสัมพันธ์ของเหตุการณ์ต่างๆเข้าด้วยกันและนําไปเชื.อมโยงกับ
ทฤษฎีโดยนําเสนอในรูปแบบบรรยาย 
 

ผลการศึกษา  
 ผู้วิจยัจะนําเสนอผลการศึกษาเป็น 2 ส่วน ดงันี w  
 1 แนวคิดการพัฒนาโครงการศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจส 
 จากการศึกษาโดยสัมภาษณ์ผู้ประกอบการ พบว่า ในการพัฒนาโครงการศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจส มี
ข้อพิจารณาสําคัญ � ประการคือ การเลือกทําเลที.ตั wง การวางส่วนผสมผู้เช่า และการบริหารศูนย์การค้าชุมชน ดัง
รายละเอียดต่อไปนี w 
 1.1 การเลือกทําเลทีmตั �งของศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจส 
 ผู้ประกอบการพิจารณาเลือกทําเลที.ตั wงของศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจสตั wงแต่ช่วงก่อนการก่อสร้าง (Pre-
construction) โดยมีข้อพิจารณาทางเลือกของรูปแบบการครอบครองที.ดินซึ.งหากเลือกแบบสิทธิการเช่า (Leasehold) 
จําเป็นต้องครองอย่างน้อย 30 ปี หรือ การซื wอที.ดิน (Freehold) ทั wงนี wมีวงเงินลงทุนโครงการประมาณ 500 - 1,000 ล้านบาท 
การได้มาซึ.งที.ดินได้จากบริษัทที.ปรึกษาด้านอสังหาริมทรัพย์ CBRE และ นายหน้าทั.วไป นอกจากนี w ยงัต้องศึกษาข้อจํากัด
ทางกฎหมายเช่น กฎหมายผังเมือง กฎหมายค้าปลีกค้าส่ง กฎหมายควบคุมอาคาร เป็นต้น หลังจากนั wนทําการศึกษา
ความเป็นไปได้ของโครงการ (Feasibility study) ซึ.งเนื wอหาประกอบด้วยเรื.องของอุปสงค์ (Supply) อุปทาน (Demand), คู่
แข่งขัน, กลุ่มลูกค้าเป้าหมายและความเป็นไปได้ทางการเงิน (Financial) ซึ.งในช่วงของก่อนการก่อสร้างผู้พัฒนา
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จําเป็นต้องคํานึงถึง ข้อจํากัดและโอกาสในการพัฒนาที.ดินนั wนๆในอนาคต รวมถึงศูนย์การค้าชุมชนส่วนใหญ่อยู่ใน
กรุงเทพมหานครซึ.งมีอยู่มากจึงทําให้เกิดการแข่งขันที.สูง  ผู้พัฒนาจึงต้องหาตําแหน่งทางการตลาด (Positioning) ให้
ชดัเจน 
 การเลือกทําเลที.ตั wงที.ศูนย์การค้าชุมชนนั wน ต้องตั wงอยู่ใกล้แห่งชุมชนที.มีความหนาแน่นเพียงพอ หรือมีโอกาสที.จะ
มีการขยายตัวของชุมชนในอนาคต ต้องเลือกที.ตั wงที.เหมาะสม โดยมีรัศมีการค้า (Catchment area) 3 - 5 กิโลเมตร หรือ
เดินทาง 15 ถึง 30 นาที ซึ.งศูนย์การค้าชุมชนอาจมีรัศมีการค้าที.กว้างขึ wนหากมีขนาดของศูนย์ที.ใหญ่ขึ wนด้วย 
 จากการวิเคราะห์ของผู้วิจัย พบว่า ลักษณะโครงการและลักษณะชุมชนโดยรอบของศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจ
สมีลกัษณะแตกต่างกันดงันี w  
 �) เดอะแจส วงัหิน (JWH) ถูกพัฒนาขึ wนในปี พ.ศ. 2557 ตั wงอยู่ในซอยลาดพร้าว-วงัหิน ประเภทกรรมสิทธิ¯เป็น 
Freehold มีขนาดที.ดินโครงการ 5 ไร่ มีขนาดพื wนที.อาคารรวม 16,000 ตารางเมตร มีพื wนที.ปล่อยเช่า (Saleable area) 
5,000 ตารางเมตร คิดเป็น 31% ของพื wนที.อาคารรวม มีจํานวนที.จอดรถทั wงสิน 250 คัน โครงการมีลักษณะเป็น อาคารสงู 2 
ชั wนพร้อมลานจอดรถชั wนดาดฟ้า และชั wนใต้ดิน อตัราค่าเช่าร้านค้าเฉลี.ย 800 บาท/ตรม ชุมชนโดยรอบศูนย์การค้าชุมชนเด
อะแจส วังหิน (JWH) มีลักษณะเป็นที.อยู่อาศัยหนาแน่น โดยลกัษณะที.อยู่อาศัยเป็นชุมชนเก่าและหมู่บ้านเก่า ทาวน์โฮ
มที.อยู่ในย่านนี wมีราคาตั wงแต่ 3.2 ล้านบาทขึ wนไป ส่วนบ้านเดี.ยวมีราคาตั wงแต่ 7.5 ล้านบาทขึ wนไป ซึ.งชุมชนโดยรอบสะท้อน
ให้เห็นถึงกลุ่มลกูค้าที.สําคญัของเดอะแจสวังหิน ดงัภาพที. 1 

 
ภาพ 1 แสดงการกระจุกตวัของที.อยู่อาศยัในระยะ 3-5 กิโลเมตรโดยรอบเดอะแจส วงัหิน (JWH) 
ที.มา :  การสํารวจและวิเคราะห์ข้อมูลโดยผู้วิจัย  

 
 2) เดอะแจส รามอินทรา (JRD) ถูกพัฒนาขึ wนในปี พ.ศ. 2558 ตั wงอยู่ในซอยลาดปลาเค้า ประเภทกรรมสิทธิ¯เป็น 
Leasehold มีขนาดที.ดินโครงการ 9 ไร่ มีขนาดพื wนที.อาคารรวม 27,000 ตารางเมตร มีพื wนที.ปล่อยเช่า (Saleable area) 
10,000 ตารางเมตร คิดเป็น 37% ของพื wนที.อาคารรวม มีจํานวนที.จอดรถทั wงสิน 350 คนั โครงการมีลักษณะเป็น อาคารสูง 
3 ชั wน ลาดจอดรถหน้าโครงการและชั wนใต้ดิน อัตราค่าเช่าร้านค้าเฉลี.ย600 บาท/ตรม ชุมชนโดยรอบศูนย์การค้าชุมชนเด
อะแจส รามอินทรา (JRD) มีลกัษณะเป็นที.อยู่อาศยัหนาแน่น อยู่ติดกับศูนย์พฒันากีฬากองทัพบกโดยลกัษณะที.อยู่อาศัย
เป็นชุมชนเก่าและใหม่ รวมถึงคอนโดมิเนียม ราคาที.อยู่อาศัยในย่านนี w มีตั wงแต่ทาวน์โฮมราคาตั wงแต่ 1 ล้านกว่า ไปจนถึง 
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3.5 ล้าน คอนโดมิเนียมราคาโดยประมาณ 3 ล้านบ้าน บ้านแฝด ราคา 3.5 ล้าน ถึง 7 ล้าน และบ้านเดี.ยว ราคาตั wงแต่ 7 
ล้านบาทขึ wนไป ดงัแสดงในภาพที. 2 
 

 
ภาพ 2 แสดงการกระจุกตวัของที.อยู่อาศยัในระยะ 3-5 กิโลเมตรโดยรอบเดอะแจส รามอินทรา (JRD) 
ที.มา :  การสํารวจและวิเคราะห์ข้อมูลโดยผู้วิจัย 

 
 3) แจส เออเบิร์น ศรีนครินทร์ (JSR) ถูกพัฒนาขึ wนในปี พ.ศ. 2559 ตั wงอยู่ติดถนนใหญ่ ศรีนครินทร์ ประเภท
กรรมสิทธิ¯เป็น Leasehold มีขนาดที.ดินโครงการ 11 ไร่ มีขนาดพื wนที.อาคารรวม 45,000 ตารางเมตร มีพื wนที.ปล่อยเช่า 
(Saleable area) 17,000 ตารางเมตร คิดเป็น 37% ของพื wนที.อาคารรวม มีจํานวนที.จอดรถทั wงสิน 450 คัน โครงการมี
ลักษณะเป็น อาคารสูง 3 ชั wน ลาดจอดรถหน้าโครงการและชั wนใต้ดิน อัตราค่าเช่าร้านค้าเฉลี.ย 700 บาท/ตรม ชุมชน
โดยรอบศูนย์การค้าชุมชนแจส เออเบิร์น ศรีนครินทร์ มีลกัษณะเป็นที.อยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง ที.อยู่อาศยัในละแหวกนี w
ส่วนใหญ่เป็นบ้านเดี.ยวซึ.งจะมีขนาดใหญ่กว่าและราคาสูงกว่าบริเวณลาดพร้าวและรามอินทรา รวมถึงคอนโดมิเนียมอีก
หลายแห่ง ดงัแสดงในภาพที. 3 
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ภาพ 3 แสดงการกระจุกตวัของที.อยู่อาศยัในระยะ 5-10 กิโลเมตรโดยรอบแจส เออเบิร์น ศรีนครินทร์ 
ที.มา :  การสํารวจและวิเคราะห์ข้อมูลโดยผู้วิจัย 

  
 จากการเปรียบเทียบพบว่าศูนย์การค้าชุมชนทั wง 3 แห่ง ตั wงอยู่ในทําเลที.มีลักษณะเป็นชุมชนอยู่อาศัยหนาแน่น
เหมือนกัน แต่ขนาดตัวโครงการโดยรอบหมู่บ้านเดอะแจส วังหิน (JWH) และเดอะแจส รามอินทรา (JRD)จะมีขนาด
หมู่บ้านเล็กกว่าแจส เออเบิร์น ศรีนครินทร์ (JSR) ซึ.งผู้อยู่อาศัยในรัศมีการค้านั wน มีระดับรายได้ เป็นกลุ่ม B ขึ wนไป ซึ.งมี
ระดับรายได้ครัวเรือนตั wงแต่ 50,000-85,000 บาทต่อเดือนขึ wนไป (TMRS SES Classification, 2010) หากแต่รัศมีการค้า
ของเดอะแจส วังหิน (JWH) และเดอะแจส รามอินทรา (JRD) จะมีรัศมีการค้าที. 3-5 กิโลเมตร ในขณะที.แจส เออเบิร์น ศรี
นครินทร์ (JSR) จะมีรัศมีการค้าที.กว้างมากกว่า 5-10 กิโลเมตร เนื.องจากขนาดของโครงการที.ใหญ่กว่าและส่วนผสมผู้เช่า
ที.หลากหลายกว่า  
 1.2 การเลือกส่วนผสมผู้เช่า (Tenant mix) ของศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจส 
 จากการสมัภาษณ์พบว่า ผู้ประกอบการ  จะเริ.มพิจารณาตั wงแต่ช่วงระหว่างการก่อสร้าง (Construction)  เป็นการ
ดําเนินการก่อสร้างและจัดหาผู้รับเหมา โดยในขั wนตอนนี wผู้พัฒนาจะต้องมีการวางรูปแบบ (Concept) และการออกแบบ 
(Design) การเลือกส่วนผสมผู้เช่า (Tenant mix) วางร้านค้าที.ตอบสนองกับกลุ่มลูกค้าเป้าหมายในชุมชนนั wนๆ สถานที.ตั wงที.
แตกต่างกัน ส่วนผสมผู้เช่าก็จะแตกต่าง การวางผังโครงการ (Layout) จะต้องเลือกวางร้านค้าที.เป็นผู้เช่าหลัก (Anchor 
tenant) ขึ wนมาก่อน เพื.อเป็นการดึงร้านค้าย่อยมาในศูนย์การค้า การเข้าถึง (Accessibility and Circulation) การวาง
ตําแหน่งทางการตลาด (Positioning) ซึ.งการวางตําแหน่งทางการตลาดนั wนจะต้องมีความแตกต่างจากคู่แข่งและต้องตอบ
โจทย์ลูกค้าในชุมชนนั wนๆ  รวมไปถึงการทําแผนการตลาด (Marketing plan) และการประชาสัมพันธ์ เพื.อเตรียมเปิดตัว
โครงการ ซึ.งในช่วงระหว่างการก่อสร้างผู้พัฒนาจําเป็นต้องคํานึงถึงความไม่แน่นอนของร้านค้าที.จะมาอยู่ในศูนย์การค้า 
ซึ.งร้านที.ตกลงจะมาเช่าพื wนที.อาจเปลี.ยนแปลงได้ตลอดเวลา ทําให้ต้องมีการวางผังร้านค้าใหม่ซึ.งส่งผลทําให้การก่อสร้าง
ล่าช้า 
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ตาราง 1 แสดงส่วนผสมผู้เช่าในโครงการศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจสทั wง 3 แห่ง 

ส่วนผสมผู้เช่า (Tenant mix) 

ประเภทร้านค้า 
JWH JRD JSR 

จํานวน
ร้านค้า  

สัดส่วน
ร้านค้า  

จํานวน
ร้านค้า  

สัดส่วน
ร้านค้า  

จํานวน
ร้านค้า  

สัดส่วน
ร้านค้า  

ร้านอาหาร ร้านขนมและ
เครื.องดื.ม 

14 39% 15 
 

29% 26 45% 

ร้านขายสินค้าต่างๆ 9 25% 9 17% 13 22% 

การบริการ 3 8% 7 13% 4 7% 

ศูนย์สขุภาพหรือศูนย์
ออกกําลังกาย 

2 6% 6 12% 3 5% 

ความงาม 5 14% 7 13% 4 7% 

ความบนัเทิง 0 0% 2 4% 3 5% 

สถาบนัเพื.อการศึกษา 2 6% 5 10% 4 7% 

ซุปเปอร์มาร์เก็ต 1 3% 1 2% 1 2% 

จํานวนร้านค้าทั wงสิ wน 36 ร้าน 100% 52 ร้าน 100% 58 ร้าน 100% 
ที.มา : สํารวจโดยผู้วิจัยเมื.อ  24 ตุลาคม 2560 และคํานวณโดยผู้วิจัย 
หมายเหตุ JWH คือ เดอะแจส วงัหิน, JRD คือ เดอะแจส รามอินทรา, JSR คือ แจส เออเบิร์น ศรีนครินทร์ 

 
 จากการวิเคราะห์ส่วนผสมผู้เช่าในโครงการศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจสทั wง 3 แห่งพบว่า สัดส่วนร้านค้าประเภท
ร้านอาหาร ร้านขนมและเครื.องดื.ม มีสัดส่วนร้านค้ามากที.สุดเป็นอันดับแรก โดยมีสัดส่วน 29% - 45% อันดับสองร้านค้า
ประเภทร้านขายสินค้าต่างๆ มีสัดส่วนอยู่ที. 17% – 25% และอันดับสามร้านค้าประเภทความงาม มีสัดส่วนอยู่ที. 7% - 
14% ส่วนร้านค้าประเภทการบริการของศูนย์การค้าชุมชนทั wง 3 แห่งมีสัดส่วนที.ต่างกัน ทั wงนี wผู้วิจัยพบว่า เดอะแจส วงัหิน 
(JWH) ไม่มีส่วนผสมผู้เช่าที.เป็นธนาคารซึ.งแตกต่างจาก แจส เออร์เบิร์น ศรีนครินทร์  (JSR) และ เดอะแจส รามอินทรา 
(JRD) (JRD) ที.มีธนาคารและสถาบนัการเงินให้บริการด้วย สัดส่วนร้านค้าประเภทศูนย์สขุภาพหรือศูนย์ออกกําลังกาย เด
อะแจส รามอินทรา (JRD) มีมากกว่าอีก 2 แห่ง ทั wงนี wเนื.องจากบริเวณนั wนมีคอนโดมิเนียมซึ.งห้องออกกําลังกายในที.พัก
อาศยัไม่เพียงพอ จึงทําให้ผู้อยู่อาศยัในคอนโดมิเนียมมกัมาใช้บริการของศูนย์การค้า ร้านค้าประเภทความบนัเทิงไม่ได้อยู่
ในส่วนผสมร้านค้าที. เดอะแจส วังหิน (JWH) แตกต่างกับอีก 2 แห่ง ซึ.งมีทั wงสวนสนุก Totem kingdom และ ตู้เกมส์หยอด
เหรียญ (Games Centre) โดยเฉพาะ แจส เออร์เบิร์น ศรีนครินทร์ (JSR) นอกจากมีทั wงสองอย่างที.กล่าวมาแล้ว ยังมีโรง
ภาพยนตร์ซึ.งเป็นผู้เช่าสําคัญ (Key tenant) ที.จะดึงดูดให้ผู้ใช้บริการมาใช้บริการอีกด้วย จากการสํารวจของผู้วิจัยยังพบ
อีกว่าศูนย์การค้าชุมชนทั wง 3 แห่ง มีร้านประเภทซุปเปอร์มาร์เก็ตเพียง 1 แห่งในแต่ละโครงการเท่านั wนซึ.งจะแตกต่างกัน
เพียงขนาดของพื wนที.เช่าใหญ่หรือเล็กตามขนาดของแต่ละโครงการ 

1.3 การบริหารศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจส 
 จากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการ  พบว่าการบริหารศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจสจะเกิดขึ wนช่วงหลังการก่อสร้าง 
(Post-construction) เป็นการบริหารโครงการหลังช่วงที.การก่อสร้างเสร็จสิ wนแล้ว ซึ.งการบริหารของทางศูนย์การค้า
ประกอบด้วย 3 ส่วน คือ การบริหารผู้เช่า, การบริหารผู้ใช้บริการ และการบริหารศูนย์การค้า 
 1) การบริหารผู้เช่า ผู้พฒันาโครงการจะต้องกําหนดเงื.อนไขสญัญาเช่า รูปแบบการชําระค่าเช่า การเก็บค่าเช่า ผู้
เช่าหลักจะเก็บแบบค่าเช่ารายเดือนแบบคงที.หรือแบบคิดตามสัดส่วนรายได้ (Gross Profit sharing) ส่วนร้านค้าย่อยจะ
เก็บค่าเช่ารายเดือนแบบคงที.ในอัตราค่าเช่าที.สูงกว่าผู้เช่าหลัก รวมไปถึงการทําการส่งเสริมการขาย (Promotion) ช่วย
ร้านค้า เช่น บางร้านยอดขายไม่ดีทางศูนย์การค้าก็จะลดค่าเช่าให้ 10-15% เป็นต้น 
 2) การบริหารผู้ใช้บริการ คือการดําเนินการที.ทําให้คนมาใช้บริการมากที.สดุ เพื.อที.ผู้เช่าสามารถอยู่รอดและมีผล
ประกอบการที.พึงพอใจ โดยอาจจะต้องใช้เครื.องมือทางการตลาด (Marketing tools) ต่างๆ เช่น การวางแผนรณรงค์ด้าน
การตลาด (Marketing Campaign) ว่าจะจดัขึ wนในช่วงไหน และใช้เงินงบประมาณมากน้อยเพียงใด  
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 3) การบริหารศูนย์การค้า รายได้ของศูนย์การค้าไม่ได้มาแค่จากการขายพื wนที.เช่า แต่รวมไปถึงพื wนที.ส่วนกลางที.
สามารถเช่าชั.วคราว เช่น ค่าโฆษณา ค่าที.จอดรถ ซึ.งเป็นพื wนที.ที.ก่อให้เกิดรายได้ของศูนย์การค้าทั wงสิ wน   อีกทั wงผู้พัฒนา
ศูนย์การค้าต้องบริหารควบคุมค่าใช้จ่ายที.เกิดขึ wนทั wงค่าใช้จ่ายผันแปร (Variable cost) เช่น ค่านํ wา - ค่าไฟ ค่าใช้จ่ายทาง
การตลาด และค่าใช้จ่ายคงที. (Fixed cost) เช่น ค่ารักษาความปลอดภัย ค่าแม่บ้าน ค่าพนักงาน เป็นต้น ศูนย์การค้า
ชุมชนจะต้องทําให้ลูกค้าเข้ามาใช้บริการอย่างสมํ.าเสมอ ทําให้ศูนย์มีชีวิตชีวามีความน่าสนใจอยู่เสมอโดยการจัดกิจกรรม 
การทําโปรโมชั.น ทั wงนี wจะต้องบริหารต้นทุนให้มีประสิทธิภาพและคุ้มค่าที.สุด และทางศูนย์การค้าจะต้องมีการประเมิน
จํานวนคนเข้าศูนย์การค้า โดยจะประเมินทุกอาทิตย์เพื.อที.จะทราบผลการดําเนินงานของทางศูนย์การค้า  
 2 การวางกลยุทธ์การตลาดของศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจส 
 การวางกลยุทธ์ทางการตลาดถือเป็นหัวใจสําคัญประการหนึ.งของการพัฒนาศูนย์การค้า จากการสัมภาษณ์
ผู้ประกอบการ  พบว่าการวางกลยุทธ์การตลาดของเดอะแจสทั wง 3 แห่ง มีความคล้ายคลึงกันในเรื.องส่วนประสมการตลาด 
(4Ps) และกลยุทธ์ในการเลือกกลุ่มเป้าหมาย (STP)  แต่การวางส่วนผสมผู้เช่ามีความแตกต่างกันขึ wนอยู่กับความต้องการ
และรูปแบบการดําเนินชีวิตของลกูค้าในแต่ละชุมชนดังนี w  
 2.1 การกําหนดกลุ่มลูกค้าเป้าหมายของศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจส 
 จากการศึกษาพบว่า ศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจสทั wงสามแห่งกําหนดกลุ่มเป้าหมาย (Market Targeting) และ
ตําแหน่งทางการตลาด (Market Positioning) ที.เหมือนกัน โดยกําหนดกลุ่มลูกค้าเป้าหมายระดับ B ขึ wนไป มีระดับรายได้
ครัวเรือนตั wงแต่ 50,000 บาทขึ wนไป และมีการกําหนดตําแหน่งทางการตลาดของศูนย์การค้าเป็น Lifestyle mall และ 
Family mall ทั wงนี wการแบ่งส่วนการตลาด (Market Segmentation) ของศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจส แต่ละแห่งนั wนขึ wนอยู่กับ
ทําเลที.ตั wงอยู่ของศูนย์การค้านั wนๆ โดยเดอะแจส วังหิน (JWH) ตั wงอยู่ในย่านชุมชนเก่าที.มีการขยายตัวของหมู่บ้านและ
คอนโด กลุ่มลูกค้าจะเป็น กลุ่มครอบครัว, กลุ่มคนเกษียณอายุ, คนทํางาน  และกลุ่มวัยเรียน ซึ.งมีกําลังซื wอ จึงเลือก
ส่วนผสมผู้เช่า เช่น Tops และ Starbucks เป็นต้น ศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจส รามอินทรา (JRD) กลุ่มลูกค้าหลักจะเป็น 
กลุ่มครอบครัว กลุ่มคนทํางาน  และกลุ่มวัยเรียน ซึ.งปัจจุบันทางศูนย์การค้าได้เพิ.ม ฟิตเนส, ศูนย์อาหาร และ โซน
การศึกษา เพื.อตอบโจทย์กลุ่มเป้าหมายในพื wนที.เนื.องจากมีคอนโดมิเนียมเกิดใหม่ในบริเวณใกล้เคียง ส่วนแจส เออเบิร์น 
ศรีนครินทร์ (JSR) กลุ่มลูกค้าหลกัจะเป็น กลุ่มครอบครัวกลุ่มคนทํางาน  และกลุ่มวัยเรียน ส่วนผสมผู้เช่าของ แจส เออร์
เบิร์น ศรีนครินทร์ (JSR) เนื.องด้วยขนาดโครงการและรัศมีการค้าที.กว้างกว่า จึงเพิ.มส่วนผสมผู้เช่าที.เป็นแม่เหล็กดึงดูด
ผู้ใช้บริการอย่างโรงภาพยนตร์และร้านสตัว์เลี wยงเข้ามาเพื.อสร้างความหลากหลายในส่วนผสมผู้เช่า 

2.2 การกําหนดส่วนประสมการตลาดของศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจส 
  การกําหนดส่วนประสมการตลาดของศูนย์การค้าชุมชนทั wง 3 แห่ง มีความคล้ายคลึงกันดงันี w 
 1) กลยุทธ์ด้านผลิตภัณฑ์ (Product) แบ่งออกได้เป็น 3 ด้าน ประกอบด้วย ด้านกายภาพ ได้แก่ รูปแบบ
สถาปัตยกรรมและการออกแบบ, ขนาดของพื wนที.ร้านค้าที.เหมาะสมกับประเภทของร้านค้าพื wน, ที.ส่วนกลาง มีความสะอาด
และสวยงาม, การวางตําแหน่งร้านค้า และการวางผงัโครงต้องวางร้านค้าหลักก่อนเพื.อดึงรายค้าย่อยเข้ามาในศูนย์การค้า, 
และการจัดกลุ่มร้านค้า ให้ร้านค้าประเภทเดียวกันอยู่ในโซนเดียวกัน ด้านบริการ ได้แก่ เวลาเปิด - ปิดที.เหมาะสม, มียาม
รักษาความปลอดภยัและกล้องวงจรปิด, มีสิ.งอํานวยความสะดวก เช่น ที.จอดรถ ความเย็น ความสว่าง ห้องนํ wา ลิฟต์ บนัได
เลื.อน ทางเดิน เป็นต้น ด้านส่วนประสมร้านค้าของศูนย์ฯ ต้องเป็นร้านค้าที.ตอบสนองความต้องการของคนในชุมชน, ความ
หลากหลายของร้านค้าขึ wนอยู่กับการวางส่วนผสมผู้เช่า (Tenant mix) ของทางโครงการ เช่น จัดให้มีผู้เช่าหลัก (Anchor 
tenant)  เข้ามาก่อน มีซุปเปอร์มาร์เก็ต ร้านค้าที.มีชื.อเสียง และสินค้าต้องมีคุณภาพที.ดี เป็นต้น หลังจากนั wนถึงขายพื wนที.
เช่าให้กับผู้เช่ารายย่อยต่อไป 
 2) ด้านราคา (Price) กําหนดให้สอดคล้องกันกับร้านค้าที.มาลงในศูนย์การค้าชุมชน สินค้าควรมีราคาที.
เหมาะสมกับลูกค้า เพราะถ้าลูกค้าไม่สามารถซื wอสินค้าหรือบริการภายในศูนย์ได้ย่อมหมายถึงการเลือกร้านค้ามาไม่
เหมาะสมกับกลุ่มลกูค้า 
 3) ด้านการจัดจําหน่าย (Place) เน้นเรื.องทําเลที.ตั wงและรัศมีการค้า (Catchment area) ต้องอยู่ใกล้แหล่งชุมชน
และเดินทางสะดวก สามารถเข้าถึงโครงการได้ง่าย (Accessibility) มีที.จอดรถเพียงพอและจอดรถง่าย มีสิ.งอํานวยความ
สะดวก เช่น ห้องนํ wา ลิฟต์ บันไดเลื.อนรวมไปถึง ความเย็นภายในศูนย์การค้า ความสว่างและบรรยากาศที.น่าเดิน มีป้าย
ชดัเจน 
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 4) ด้านการส่งเสริมการตลาด (Promotion) ศูนย์การค้าแจส เออเบิร์น ศรีนครินทร์ (JSR) ที.มีพื wนที.มากกว่าสาขา
อื.น ทําให้มีร้านค้ามากกว่า สามารถทําส่วนส่งเสริมการขายร่วม (Co-promotion) และมีกิจกรรมที.หลากหลายกว่า เช่น 
การทํา แคมเปญรณรงค์ (Campaign) กับพนัธมิตรบตัรเครดิต และการทําการตลาดแบบไขว้ (Cross marketing) ระหว่าง
ร้านค้า เป็นต้น และในด้านการประชาสัมพันธ์ ศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจสทั wง 3 แห่ง ใช้ช่องทางออฟไลน์ (Offline) เช่น 
การแจกใบปลิว, จดหมายตรง (Direct mail) และ การประชาสัมพันธ์ออนไลน์ (Online Public relations) จะเป็นช่องทาง
หลักที.ใช้ติดต่อกับกลุ่มลกูค้าเป้าหมาย รวมถึงการทําโปรโมชั.น ก็จะต้องมีการจัดกิจกรรมอย่างสมํ.าเสมอและมีการวดัผล
ของกิจกรรมและแนวโน้มในการกลบัมาใช้บริการซํ wาของผู้ใช้บริการ 
 

อภิปรายผลและสรุปผลการศึกษา 
 1) แนวคิดสําคัญในการพัฒนาโครงการศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจสคือการนําส่งความสุขผ่านการพัฒนา
ศูนย์การค้าชุมชนที.ตอบสนองวิถีการดําเนินชีวิตของคนที.อยู่อาศัยในชุมชนโดยการสร้างศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจสทั wง
สามแห่งให้เป็นแหล่งนัดพบ, แหล่งจบัจ่ายใช้สอย (Shopping) พร้อมทั wงมีพื wนที.สีเขียวนําเสนอแก่กลุ่มลกูค้าเป้าหมายทั wง
กลุ่ม Gen X, Gen Y และ Gen Z โดยใช้องค์ประกอบแนวคิดที.สําคัญ 3 ประการได้แก่ 1) ทําเลที.ตั wง ต้องตั wงอยู่บริเวณที.
ชุมชนมีความหนาแน่นเพียงพอ หรือมีโอกาสที.จะมีการขยายตวัของชุมชนในอนาคต ต้องเลือกที.ตั wงที.เหมาะสม (Krystyna, 
2015) โดยมีรัศมีการค้า (Catchment area) จะอยู่ช่วง 3 ถึง 5 กิโลเมตร หรือเดินทาง ไม่เกิน 15 ถึง 30 นาที (ICSC, 
2017) สําหรับ เดอะแจส รามอินทรา (JRD) และ เดอะแจส วังหิน (JWH) ส่วน แจส เออร์เบิร์น ศรีนครินทร์ (JSR) 
เนื.องจากขนาดโครงการที.ใหญ่กว่าจึงทําให้มีรัศมีการค้า 5 – 10 กิโลเมตร 2) ส่วนผสมผู้เช่า (Tenant mix) กําหนดร้านค้า
ที.ตอบสนองกับกลุ่มลูกค้าเป้าหมายในชุมชนนั wนๆ ที.ตั wงที.แตกต่างกัน ส่วนผสมผู้เช่าก็จะแตกต่างโดย แจส เออร์เบิร์น ศรี
นครินทร์ (JSR) มีสัดส่วนร้านค้าประเภทร้านอาหาร ร้านขนม เครื.องดื.มมากกว่า เดอะแจส รามอินทรา (JRD) และ เด
อะแจส วังหิน (JWH) ส่วนร้านค้าประเภทร้านขายสินค้าต่างๆ เดอะแจส วังหิน (JWH) และ แจส เออร์เบิร์น ศรีนครินทร์ 
(JSR) มีสัดส่วนใกล้เคียงกัน โดยที. เดอะแจส รามอินทรา (JRD) มีสัดส่วนร้านค้าประเภทนี wน้อยกว่า ผู้วิจัยพบว่า เด
อะแจส วงัหิน (JWH) มีสัดส่วนร้านค้าประเภทความงามมากกว่าสดัส่วนร้านค้าประเภทอื.นและไม่มีร้านค้าประเภทความ
บนัเทิงเลย ในขณะที. เดอะแจส รามอินทรา (JRD) มีสัดส่วนร้านค้าประเภทการบริการ, ศูนย์สขุภาพ, ความงาม ที.มากกว่า 
แจส เออร์เบิร์น ศรีนครินทร์ (JSR) ส่วนความบันเทิง, สถาบันเพื.อการศึกษามีสัดส่วนที.ใกล้เคียงกัน    3) การบริหาร
ศูนย์การค้าชุมชน คือ การทําให้ลูกค้าเข้ามาใช้บริการอย่างสมํ.าเสมอ ทําให้ศูนย์มีชีวิตชีวามีความน่าสนใจอยู่เสมอ โดย
การจดักิจกรรมและการทําโปรโมชั.น การบริหารศูนย์การค้าชุมชนที.ดีจะทําให้ระดบัความพึงพอใจของลกูค้าเพิ.มขึ wนอีกด้วย 
(Hui and Zheng, 2010)  
 2) แนวคิดในการกําหนดส่วนผสมผู้เช่าของเดอะแจส รามอินทรา (JRD) เดอะแจส วงัหิน (JWH) และ แจส เออ
เบิร์น ศรีนครินทร์ (JSR) มีแนวคิดที.คล้ายคลึงกัน กลยุทธ์ด้านผลิตภัณฑ์ (Product) ศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจสได้ให้
ความสําคัญกับส่วนผสมผู้เช่า (Tenant mix) ส่วนผสมผู้เช่าของศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจส ส่วนใหญ่เป็นประเภท
ร้านอาหาร ร้านขนมและเครื.องดื.ม ซึ.งเป็นส่วนผสมสําคัญของศูนย์การค้าชุมชนประเภท Lifestyle mall (Ungku and 
Michael, 2009) ร้านค้าที.เลือกจะต้องตอบสนองความต้องการของคนในชุมชน โดยเลือกวางผู้เช่าหลัก (Anchor tenant) 
ก่อนซึ.งจะเป็นตวัดึงดูดผู้ใช้บริการและยงัเป็นปัจจัยที.ทําให้ศูนย์การค้าให้ประสบความสําเร็จอีกด้วย (Krystyna, 2015) อีก
ทั wงศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจสมีการวางร้านค้าที.หลากหลายเพื.อให้เป็นแหล่งช้อปปิ wงและบริการแบบครบวงจรในที.เดียวได้ 
(One-stop Shopping Destination) (Yuen, 2005) 
 3) การกําหนดกลุ่มลกูค้าเป้าหมายและการกําหนดส่วนประสมการตลาดเป็นกลยุทธ์ที.สําคญัในการกําหนดกลุ่ม
ลกูค้าเป้าหมาย เดอะแจสมีการแบ่งส่วนการตลาด (Market Segmentation) ที.คล้ายคลึงกัน โดยเกณฑ์ในการพิจารณา
ประกอบด้วยประเภทที.อยู่อาศัยในรัศมีการค้าที.มีราคาตั wงแต่ 2.5 ล้านบาทขึ wนไป ทั wงนี w เดอะแจส รามอินทรา (JRD) และ 
เดอะแจส วังหิน (JWH) มีรัศมีการค้า 3 - 5 กิโลเมตรส่วน แจส เออร์เบิ ร์น ศรีนครินทร์ (JSR) มีรัศมีการค้า 5 - 10 
กิโลเมตร ในการกําหนดกลุ่มเป้าหมาย (Market Targeting) ทั wง 3 แห่งมีการวางกลุ่มลูกค้าเป้าหมายเป็นกลุ่ม B ขึ wนไป 
ทั wงนี wจากเกณฑ์ชั wนทางสังคมของ TMRS SES Classification (2010) กําหนดให้ระดับชั wนทางสังคมในกลุ่ม B กลุ่มที. มี
ระดับรายได้ครัวเรือนต่อเดือนตั wงแต่ 50,001 บาทขึ wนไปและมีการวางตําแหน่งทางการตลาด (Market Positioning) ที.
เหมือนกันคือ Family mall และ Lifestyle mall โดยพิจารณาถึงขนาดพื wนที.โครงการและกลุ่มลกูค้าเป้าหมาย ซึ.งสอดคล้อง
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กับแนวคิดเรื.องกลยุทธ์ในการเลือกกลุ่มเป้าหมายของศรัณยพงศ์ เที.ยงธรรม (2559) ส่วนการกําหนดส่วนประสมการตลาด
ต้องพิจารณาถึงองค์ประกอบ 4 ด้าน ได้แก่  การวางกลยุทธ์ด้านผลิตภัณฑ์ (Product) ของศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจสทั wง
สามแห่งนั wน ใช้แนวคิดในการกําหนดส่วนผสมด้านผลิตภัณฑ์ที.คล้ายคลึงกัน พิจารณาได้จากลักษณะชุมชนโดยรอบ 
สดัส่วนประเภทร้านค้า การออกแบบ และผู้เช่าหลัก ซึ.งจะแตกต่างกันตามขนาดของโครงการและรัศมีการค้าที.ครอบคลุม
ไม่เท่ากัน แนวคิดในการวางกลยุทธ์ด้านราคา (Price) มีการกําหนดราคาสินค้าหรือบริการให้สัมพันธ์กับส่วนผสมผู้เช่า 
แนวคิดในการวางกลยุทธ์ด้านที.ตั wงและการจัดจําหน่าย (Place) นอกจากแนวคิดเรื.องทําเลที.ตั wงแล้ว ยังต้องพิจารณาถึง
การเข้าถึง (Accessibility) ศูนย์การค้าชุมชนเดอะแจสทั wง 3 แห่งตั wงอยู่ใกล้แหล่งชุมชนและยงัเดินทางสะดวกโดยรถขนส่ง
สาธารณะ ซึ.งเป็นหนึ.งในปัจจัยสําคัญของความสําเร็จของศูนย์การค้า (Ghosh and McLafferty, 1987) แนวคิดในการ
วางกลยุทธ์ด้านการส่งเสริมการตลาด (Promotion) มีแนวคิดในการวางทั wง 3 ที.เหมือนกัน คือ มีการทํากิจกรรม (Events), 
ส่วนส่งเสริมการตลาดร่วม (Co-promotion), การทําการตลาดแบบไขว้ (Cross-promotion) แต่ความหลากหลายและ
ความใหญ่ของกิจกรรมจะแตกต่างไปตามขนาดที.ใหญ่ขึ wนของโครงการ ซึ.งการจัดส่วนส่งเสริมการตลาดจะสร้างความภกัดี
ของลกูค้า (Customer Loyalty) และกระตุ้นการเข้าชมศูนย์การค้า (Revisit) อีกครั wง (Kasrel,1998)  
 ผลการศึกษานี wชี wให้เห็นว่า ผู้ประกอบหรือผู้ที.สนใจในการพัฒนาศูนย์การค้าชุมชนจะต้องมีการวางแผนอย่างเป็น
ระบบและเป็นขั wนตอน เนื.องจากแนวคิดแรกเริ.มในการพฒันาจะส่งผลต่อการวางกลยุทธ์การตลาด การเลือกส่วนผสมผู้เช่า 
รวมไปถึงการกําหนดกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย และการกําหนดส่วนประสมทางการตลาด และหากไม่พิจารณาถึงประเด็นที.
ต้องศึกษาในช่วงการกําหนดแนวคิดในการพฒันาก็จะส่งผลต่อตัวโครงการเพราะที.ตั wงโครงการ ชุมชนโดยรอบ ส่วนผสมผู้
เช่า ซึ.งสิ.งเหล่านี wไม่สามารถเปลี.ยนแปลงได้ 
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บทคัดย่อ  

วตัถุประสงค์เพื.อศึกษาการประกอบติดตั uงชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปในการก่อสร้างบ้าน โดยเลือกบ้านเดี.ยวของ

บริษัท ไลฟแอนด์ลีฟวิ.ง จํากัด และ ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ uง จํากัด (มหาชน) เป็นกรณีศึกษา 

จากการศึกษาพบว่า การก่อสร้างบ้านเดี.ยวด้วยชิ uนส่วนสําเร็จรูป ของทั uงสองบริษัทมี 24 งานคล้ายกัน ตั uงแต่งาน

ตอกเสาเข็ม ไปจนถึงงานเทพื uนถนนคอนกรีต   โดยสามารถแบ่งเป็น 65 งานย่อย ที.แตกต่างกันเล็กน้อย   ส่วนการ

ประกอบติดตั uงชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป จะเริ.มดําเนินการหลังจากตอกเสาเข็มและหล่อฐานตอม่อแล้วเสร็จ   โดยบริษัท 

ไลฟแอนด์ลีฟวิ.ง จํากัด จะเริ.มติดตั uงแผ่นผนังชั uนล่างไว้บนเสาเข็มและฐานตอม่อก่อน   ส่วนของบริษัท พฤกษา โฮลดิ uง 

จํากัด (มหาชน) จะหล่อพื uนคอนกรีตกับที.ก่อน แล้วจึงติดตั uงแผ่นผนังชั uนล่าง   จากนั uนทั uงสองบริษัทจะเริ.มงานชั uนบน โดย

เริ.มจากติดตั uงชิ uนส่วนคานที.ต้องรับนํ uาหนกัผนงัชั uนบน ในกรณีที.ติดตั uงไม่ตรงกับผนงัชั uนล่าง   ต่อมาจะติดตั uงแผ่นพื uนห้องนํ uา

และแผ่นพื uนชั uนบน   แล้วจึงค่อยติดตั uงแผ่นผนังชั uนบน   สําหรับงานพื uนชั uนล่าง ของบริษัท ไลฟแอนด์ลีฟวิ.ง จํากัด จะ

ดําเนินการหลังจากติดตั uงแผ่นผนงัชั uนบนและเดินท่องานระบบใต้พื uนชั uนล่างแล้วเสร็จ   โดยการหล่อหูช้างบริเวณฐานแผ่น

ผนงัชั uนล่างก่อน แล้วจึงค่อยติดตั uงแผ่นพื uนชั uนล่าง 

ด้วยวิธีการดังกล่าว พบว่าการหล่อพื uนคอนกรีตกับที. ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ uง จํากัด (มหาชน) จะดําเนินการ

ได้ ต่อเมื.องานเดินท่องานระบบใต้พื uนแล้วเสร็จเสียก่อน   ซึ.งมีความยุ่งยากและใช้เวลานาน  ส่วนกรณีของบริษัท ไลฟ

แอนด์ลีฟวิ.ง จํากัด พบว่ามีรอยแตกร้าวบนแผ่นผนงัชั uนล่าง ซึ.งปัจจุบนัจึงได้เปลี.ยนมาใช้แผ่นผนังคอนกรีตอดัแรง   แต่ก็ทํา

ให้มีค่าใช้จ่ายสูงขึ uนและการทํางานยุ้งยากมากขึ uน   รวมทั uงการหล่อหูช้างสําหรับวางแผ่นพื uนชั uนล่างซึ.งเป็นการเพิ.มงาน

และเพิ.มระยะเวลา 

ทั uงสองบริษัทแม้จะมีวิธีการที.คล้ายกัน ต่างมีปัญหาเหมือนกันและต่างกัน   เมื.อเปรียบเทียบวิธีการของทั uงสองบริษัท และ

ปรับเปลี.ยนบางวิธีจะช่วยแก้บางปัญญาหาที.เกิดขึ uนได้  เช่น งานพื uนชั uนล่าง ถ้าเพิ.มชิ uนส่วนคาน เพื.อรองรับแผ่นผนัง แทน

การติดตั uงผนังไว้บนเสาเข็มและฐานตอม่อ   แม้จะเป็นการเพิ.มงาน แต่จะช่วยแก้ปัญหาแผ่นผนังแตกร้าวได้   โดยไม่ต้อง

ใช้แผ่นผนงัคอนกรีตอดัแรง และสามารถลดงานพื uนคอนกรีตหล่อกับที. และการหล่อหูช้างเพิ.มได้   ในส่วนงานพื uนชั uนบน ให้

ยกเลิกการติดตั uงชิ uนส่วนคาน โดยเปลี.ยนแผ่นผนงัที.เคยมีชิ uนส่วนคานรองรับ เป็นแผ่นผนงัคอนกรีตอดัแรงมาแทน 

 

คําสําคญั : การก่อสร้างด้วยชิ4นส่วนสําเร็จรูป , การประกอบติดตั4งชิ4นส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป 
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The purpose of this study was to study precast concrete installation for building houses by selecting 

detached housing units from the Life and Living Co., Ltd and Pruksa Holding Public Company Limited. 

 It was found that there were similar 24 tasks of precast concrete installation for detached houses of 

both companies. There were 65 slightly different jobs. For precast concrete, installation would be completed 

after the pilling and casting bases of the footing had finished. The Life and Living Company would install first 

floor wall panels on the foundation piles and the footing while the Pruksa Company would cast concrete on 

the ground before installing the first floor wall components. Then the two companies would start on the 

second floor by beginning installation of the beam supporter for the upper wall in case the installation did not 

match the lower wall. They then installed the bathroom floor and upper floor component before installing the 

wall plate. For the first floor work of the Life and living Company, it would be done after the installation of the 

upper wall and the system under the ground floor by casting concrete corbel to fit into the corners at the base 

of lower wall plates. They then installed the ground floor. 

It was found that immovable concrete casting of Pruksa Company could be done after the pipeline 

system under the floor was finished. Its components were time-consuming. In the case of the Life and Living 

Company, there was a crack in the lower wall. The wall had been changed to use prestressed concrete. This 

resulted in higher costs and more difficult work including cutting the casting board to a right angle to fit into 

the corners on the first floor, resulting in further tasks and timelines. 

Although both companies had similar methods, they faced similar and differing problems when 

comparing the methods of the companies. Some modifications would help to solve this problem. For example, 

for the first floor, if beam components to support the wall plate had been added instead of installing it on the 

piles and piers, it would help alleviate the problem of walls cracking without using prestressed component 

concrete walls and could reduce the need for immovable casting concrete floor, although it would also add 

more work. The additional concrete slab would fit into corners. On the upper floor, the beam components 

should be uninstalled and replaced by supporting beam parts to reinforce the compressing concrete. 

 

Keywords :  PREFABRICATED ,  PRECAST , INSTALLATION PRECAST  
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บทนํา 

ปัจจุบนัมีความนิยมในการก่อสร้างด้วยชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปเพิ.มมากขึ uน เพราะการก่อสร้างอาคารด้วย

ระบบชิ uนส่วนสําเร็จรูปนั uน สามารถช่วยลดระยะเวลาในการก่อสร้าง สามารถควบคุมคุณภาพในการก่อสร้าง และยงั

สามารถช่วยลดปัญหาการขาดแคนแรงงานการก่อสร้างในปัจจุบนัได้ดีมากขึ uน1 

ในปัจจุบนัผู้ประกอบการธุรกิจด้านอสงัหาริมทรัพย์ ได้นําระบบชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปมาใช้ในการก่อสร้างที.

อยู่อาศยัเพิ.มมากขึ uน  ทั uงประเภทบ้านเดี.ยว ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียม  เพราะสามารถรองรับความต้องการของตลาด

ได้2 

 

วัตถุประสงค์ของการศึกษา 

เพื.อศึกษาวิธีการ ปัญหา และเสนอแนวทางการแก้ไขปัญหา ในการประกอบติดตั uงชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป โดย

ไม่ศึกษาค่าใช้จ่าย  

 

ขอบเขตของการศึกษา 

ศึกษาการประกอบติดตั uงด้วยชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป บ้านเดี.ยวในโครงการหมู่บ้านแฟมิลี. ซิตี u ของบริษัท ไลฟ 

แอนด์ ลีฟวิ.ง จํากัด อ.พานทอง จ.ชลบุรี และบ้านเดี.ยวในโครงการหมู่บ้านภสัสร เพรสทีจ จตุโชติ-วชัรพล ของบริษัท 

พฤกษา โฮลดิ uง จํากัด (มหาชน) เท่านั uน เพราะเป็นบริษัทที.นําระบบการก่อสร้างด้วยชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปมาใช้

ก่อสร้างบ้านอย่างเต็มรูปแบบ และยังเป็นบริษัทที.ผลิตชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปแล้วนํามาก่อสร้างเอง ทั uงประเภทบ้าน

เดี.ยว และทาวน์เฮ้าส์   ซึ.งเป็นรายใหญ่ระดบัภาคตะวนัออกและระดบัภูมิภาคของประเทศไทย 

 

ระเบียบวิธีการศึกษา 

• ศึกษาข้อมลูเบื uองต้นจาก หนงัสือ รายงาน วิทยานิพนธ์ งานวิจัยและเอกสารต่าง ๆ ที.เกี.ยวข้องกับการศึกษา 

• ลงสํารวจพื uนที.โดยใช้วิธีการสงัเกตและบนัทึกภาพ การประกอบติดตั uงบ้านเดี.ยวด้วยชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป 

• สมัภาษณ์ผู้ที.เกี.ยวข้องในโครงการหมู่บ้านแฟมิลี. ซิตี u ของบริษัท ไลฟ แอนด์  ลีฟวิ.ง จํากัด อ.พานทอง จ.ชลบุรี 

และในโครงการหมู่บ้านภสัสร เพรสทีจ  จตุโชติ-วชัรพล ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ uง จํากัด (มหาชน)  

• วิเคราะห์ข้อมูลที.ได้จากการเก็บรวบรวมของทั uง 2 บริษัท แล้วนํามาศึกษาวิธีการ ปัญหา และเสนอแนวทาง

แก้ปัญหา 

• นําข้อมลูที.ได้จากการวิเคราะห์ มาสรุปผล อภิปราย และเสนอแนวทางแก้ปัญหา   เพื.อใช้เป็นข้อมลูให้กับผู้ที.

สนใจที.จะศึกษาต่อยอดความรู้ต่อไป 

 

 

 

 

คําจํากัดความ3 
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ชิ 0นส่วนสําเร็จรูป (Prefabrication) คือ ชิ uนส่วนหรือวัสดุที.ผลิตในระบบอุตสาหกรรม ที.ผลิตไว้ล่วงหน้าใน

จํานวนที.มากๆ แล้วขนส่งไปประกอบติดตั uงในพื uนที.ก่อสร้างภายหลงั 

ชิ 0นส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป (Precast Concrete) คือ ชิ uนส่วนที.เป็นคอนกรีตที.ได้จากการหล่อ หรือคอนกรีตที.เท

ในแบบหล่อที.มีขนาด และรูปร่างต่าง ๆ ในโรงงาน หรือในบริเวณพื uนที.ก่อสร้าง แล้วขนส่งไปประกอบติดตั uงในพื uนที.ก่อสร้าง 

จากการลงพื uนที.ศึกษาการก่อสร้างบ้านด้วยชิ uนส่วนสําเร็จรูป ของบริษัท ไลฟ แอนด์ ลีฟวิ.ง จํากัด และ ของบริษัท 

พฤกษา โฮลดิ uง จํากัด (มหาชน)  พบว่าทั uงสองบริษัทมีงาน ร่วมทั uงหมด 24 งานหลกั แบ่งออกเป็น 65 งานย่อย ดงันี u 

ตาราง � สรุปลําดบัวิธีการก่อสร้างบ้านด้วยชิ uนส่วนสําเร็จรูป 

ลําดับ
งาน 

งานหลัก งานย่อย 

1 งานตอกเสาเข็ม  1. งานตีผังกําหนดจุดเพื.อเตรียมตอกเสาเข็ม  
2. งานตอกเสาเข็ม 
3. งานขุดดินเตรียมหล่อฐานตอม่อ 

2 งานหล่อฐานตอม่อ  
 

4. งานหล่อฐานตอม่อ 
5. งานแคปหวัเสาเข็ม 
6. งานปรับระดบัพื uนดิน 

3 งานพื uนชั uนล่าง  
 

7. งานเดินท่อระบบประปาและสขุาภิบาล 
8. งานเดินท่อกําจัดปลวก 
9. งานเตรียมพื uนชั uนล่าง 
10. งานติดตั uงแผ่นพื uนชั uนล่าง 
11. งานเทคอนกรีตปรับผิวหน้าพื uนชั uนล่าง 

4 งานผนงัชั uนล่าง  12. งานติดตั uงแผ่นผนงัคอนกรีตสําเร็จรูปชั uนล่าง 

5 งานติดตั uงพื uนชั uนบน  13. งานติดตั uงชิ uนส่วนคาน 
14. งานติดตั uงแผ่นพื uนห้องนํ uาสําเร็จรูปชั uนบน 
15. งานติดตั uงแผ่นพื uนคอนกรีตสําเร็จรูปชั uนบน 

6 งานผนงัชั uนบน  16. งานติดตั uงแผ่นผนงัคอนกรีตสําเร็จรูปชั uนบน 

7 งานเดินท่อระบบสขุาภิบาล  17. งานติดตั uงถังบําบดันํ uาเสีย 
18. งานเดินท่อระบบประปาและสขุาภิบาล 

8 งานเชื.อมปิดผสานรอยต่อและเก็บงาน
ปนู  

19. งานเชื.อมรอยต่อและปิดรอยต่อ 
20. งานจบัเซี uยมปนู 
21. งานฉีดซิลิโคนยาแนว 

9 งานติดตั uงโครงหลงัคา  
 

22. งานเตรียมโครงหลงัคาสําเร็จรูป  
23. งานติดตั uงโครงหลงัคาสําเร็จรูป 

10 งานปิดเชิงชายและมงุหลงัคา  24. งานปิดเชิงชาย 
25. งานมงุกระเบื uองหลงัคา 

11 งานติดตั uงวงกบประตู-หน้าต่าง  26. งานติดตั uงวงกบ 
27. งานติดตั uงหน้าบานประตู-หน้าต่างรอบบ้าน 
 
 

12 งานติดตั uงบนัได  
 

28. งานติดตั uงแม่บนัได 
29. งานติดตั uงแผ่นพื uนบนัได 
30. งานติดตั uงราวจบั 
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31. งานทาสีบนัได 

13 งานเทพื uนคอนกรีตโรงจอดรถ  32. งานตั uงแบบข้างไม้  
33. งานเสริมเหล็กตะแกรง 
34. งานเทคอนกรีต 

14 งานเดินท่อร้อยสายไฟฟ้า  35. งานเดินท่อร้อยสายไฟฟ้า 
36. งานร้อยสายไฟฟ้า 
37. งานติดตั uงหม้อแปลงไฟฟ้า 

15 งานฝ้าเพดาน  38. งานติดตั uงโครงฝ้าซีลาย 
39. งานติดตั uงแผ่นฝ้าเพดานยิปซั.ม 
40. งานฉาบปิดรอยต่อฝ้าเพดาน 
41. งานทาสีฝ้าเพดาน 

16 งานตกแต่งเปลือกอาคาร  42. งานติดตั uงคิ uวบัวปนู 
43. งานติดตั uงวัสดุตกแต่ง 
44. งานทาสีวสัดุตกแต่ง 

17 งานปกูระเบื uอง  45. งานปกูระเบื uองห้องนํ uา 
46. งานปกูระเบื uองพื uนชั uนล่าง 
47. งานปกูระเบื uองพื uนภายนอก 

18 งานทาสี  48. งานทาสีรองพื uน 
49. งานทาสีจริง 

19 งานติดตั uงอุปกรณ์ภายในห้องนํ uา  50. งานติดตั uงสขุภณัฑ์และอุปกรณ์ภายในห้องนํ uา 

20 งานติดตั uงอุปกรณ์และหน้าบานประตู
ภายใน  

51. งานติดตั uงหน้าบานประตูภายในบ้าน 
52. งานติดตั uงอุปกรณ์ 

21 งานติดตั uงอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ   53. งานติดตั uงโค้มไฟและหลอกไฟ 
54. งานติดตั uงอุปกรณ์สวิทซ์ ปลั�ก 

22 งานปพูื uนไม้ลามิเนต  55. งานปพูื uนไม้ลามิเนต 
56. งานติดตั uงบวัผนงั 

23 งานรั uวรอบบ้าน  57. งานติดตั uงคานรั uว 
58. งานก่อและฉาบผนงัรั uว 
59. งานทาสีผนงัรั uว 

24 งานเทพื uนถนนคอนกรีตหน้าบ้าน  60. งานตั uงแบบข้างไม้ 
61. งานเสริมเหล็ก 
62. งานเทคอนกรีต 
63. งานขดัหยาบพื uนคอนกรีต 
64. งานบ่มคอนกรีต 
65. งานทําความสะอาด 

 

สําหรับการศึกษาในครั uงนี uเป็นการลงไปสํารวจพื uนที.ประกอบติดตั uงชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป และนํามาแสดง

รายละเอียดวิธีการ และแสดงปัญหาที.เกิดขึ uนในการประกอบติดตั uงชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป โดยจะเจาะลึกศึกษาในเรื.อง 

การประกอบติดตั uงที.เป็นชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป ของทั uงสองบริษัทเท่านั uน โดยมีรายละเอียด ดงันี u 

จากงานทั uงหมด 24 งานหลัก สามารถนําแบ่งออกได้เป็น 2 ส่วน ดังแสดงในตารางด้านล่าง 
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ตาราง � สรุปการแบ่งส่วนงานในการก่อสร้างบ้านด้วยชิ uนส่วนสําเร็จรูป 

จากตารางข้างต้นจะเห็นได้ว่า งานที.เป็นการประกอบติดตั uงชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปจะมีอยู่ 4 งาน ได้แก่ 

  งานที. 3 งานติดตั uงพื uนชั uนล่าง   งานที. 4 งานติดตั uงผนังชั uนล่าง 

งานที. 5 งานติดตั uงพื uนชั uนบน  และงานที. 6 งานติดตั uงผนงัชั uนบน    

โดยเริ.มจาก บริษัท ไลฟแอนด์ลีฟวิ.ง จํากัด จะดําเนินการประกอบติดตั uงชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป หลงัจากงาน

ตอกเสาเข็มและงานหล่อฐานตอม่อแล้วเสร็จ ซึ.งจะเริ.มจากติดตั uงแผ่นผนังคอนกรีตอดัแรงสําเร็จรูป ชั uนล่างไว้บนเสาเข็ม

และฐานตอม่อที.จดัเตรียมไว้ บนหวัเสาเข็มจะมีแผ่นเหล็กติดอยู่เพื.อใช้เชื.อมแผ่นผนงัชั uนล่างไม่ให้เคลื.อนที. เมื.อติดตั uงแผ่น

ผนงัชั uนล่างเสร็จ จากนั uนจะเริ.มงานชั uนบน โดยเริ.มจากติดตั uงชิ uนส่วนคาน ที.ต้องรับนํ uาหนกัแผ่นผนงัชั uนบน ในกรณีที.ไม่มี

ผนงัชั uนล่างมารองรับ ต่อมาจะติดตั uงแผ่นพื uนห้องนํ uาและแผ่นพื uนชั uนบน  แล้วเทคอนกรีตปรับผิวหน้าพื uน จากนั uนจะติดตั uง

แผ่นผนงัคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูปชั uนบน จากนั uนจะกลบัลงมาทํางานพื uนชั uนล่าง ซึ.งก่อนจะเริ.มติดตั uงแผ่นพื uนชั uนล่าง

จะต้องทําการเดินท่องานระบบประปาสขุาภิบาลและเดินท่อกําจดัปลวก หล่อหูช้าง ทาสีฟลินท์โค้ดกันความชื uน ก่อ

คอนกรีตบล็อกใต้แผ่นผนงัชั uนล่าง แล้วจึงติดตั uงแผ่นพื uนคอนกรีตสําเร็จรูปชั uนล่าง แล้วเทคอนกรีตปรับผิวหน้าพื uน แล้วจึง

ลําดับ
งาน  

ส่วนงานประกอบติดตั 0งชิ 0นส่วน
คอนกรีตสําเร็จรูป 

ลําดับ
งาน 

ส่วนงานอื>นๆ 

3 
4 
5 
6 

 

งานติดตั uงพื uนชั uนล่าง  
งานติดตั uงผนังชั uนล่าง 
งานติดตั uงพื uนชั uนบน  
งานติดตั uงผนังชั uนบน 

1 
2 
7 
8 
9 

10 
11 
12 
13 
14 
15 
16 
17 
18 
19 
20 
21 
22 
23 
24 

งานตอกเสาเข็ม 
งานหล่อฐานตอม่อ 
งานเดินท่อระบบสขุาภิบาล 
งานเชื.อมปิดผสานรอยต่อและเก็บงานปนู 
งานติดตั uงโครงหลงัคา 
งานปิดเชิงชายและมงุหลงัคา 
งานติดตั uงวงกบประตู-หน้าต่าง 
งานติดตั uงบนัได 
งานเทพื uนคอนกรีตโรงจอดรถ 
งานเดินท่อร้อยสายไฟฟ้า 
งานฝ้าเพดาน 
งานตกแต่งเปลือกอาคาร 
งานปกูระเบื uอง 
งานทาสี 
งานติดตั uงอุปกรณ์และสขุภณัฑ์ภายในห้องนํ uา 
งานติดตั uงอุปกรณ์และหน้าบานประตูภายใน 
งานติดตั uงอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ   
งานปพูื uนไม้ลามิเนต 
งานรั uวรอบบ้าน 
งานเทพื uนถนนคอนกรีตหน้าบ้าน 
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ทําการเชื.อมผสานรอยต่อแผ่นผนงัคอนกรีตสําเร็จรูป สําหรับแผ่นพื uนคอนกรีตสําเร็จรูปทั uงชั uนบนและชั uนล่างจะใช้เป็นแผ่น

พื uนคอนกรีตสําเร็จรูปชนิดท้องเรียบ (Solid Plank) ที.มีขายตามร้านวสัดุก่อสร้างทั.วไป  

 

 

 

 

 

 

 
       ภาพ � งานติดตั uงผนัง ชั uนล่าง         ภาพ � งานติดตั uงคานและพื uนชั uนบน 

 

 

 

 

 

 

 
          ภาพ � งานติดตั uงผนังชั uนบน          ภาพ � งานติดตั uงพื uนชั uนล่าง 
 

 จะเห็นได้ว่าการประกอบติดตั uงชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป บริษัท ไลฟแอนด์ลีฟวิ.ง จํากัด จะมีงาน 4 งาน โดยเริ.ม

จาก งานติดตั uงผนงัชั uนล่างก่อน , งานติดตั uงพื uนชั uนบน ,งานติดตั uงผนงัชั uนบน ,และงานติดตั uงพื uนชั uนล่าง ซึ.งจะใช้ระยะเวลา

ทั uงหมด  10 วนั ใช้แรงงานทั uงหมด  8 คน 

ส่วนในการประกอบติดตั uงชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ uง จํากัด (มหาชน) จะเริ.มทํางาน

พื uนคอนกรีตหล่อกับที.ชั uนล่างก่อน โดยจะเริ.มจากเดินท่องานระบบประปาสขุาภิบาลและเดินท่อกําจดัปลวกก่อน จากนั uน

ทําการปั uนดิน  ปผู้ายางพลาสติก เสริมเหล็กคาน  ตั uงแบบข้างไม้  เสริมเหล็กตะแกรงพื uน และเทคอนกรีตลงไป บ่มคอนกรีต

ไว้ 7 วนัแล้วจึงติดตั uงแผ่นผนงัคอนกรีตสําเร็จรูปไว้บนพื uนคอนกรีตหล่อกับที. ซึ.งวิธีการติดตั uงจะติดตั uงแผ่นผนังเสียบลงไป

บนเดือยเหล็กที.อยู่บนพื uนคอนกรีตหล่อกับที. เมื.อติดตั uงเสร็จก็จะใช้ป๊อบเหล็กคํ uายนัเอาไว้และเชื.อมผสานรอยต่อ จากนั uน

จะเริ.มงานชั uนบน โดยเริ.มจากติดตั uงชิ uนส่วนคาน ในกรณีที.ไม่ตรงกับผนงัชั uนล่าง ต่อมาจะติดตั uงแผ่นพื uนห้องนํ uาและแผ่นพื uน

คอนกรีตสําเร็จรูปชนิดพิเศษ แล้วจึงติดตั uงแผ่นผนังคอนกรีตสําเร็จรูปชั uนบน เมื.อติดตั uงแผ่นผนงัชั uนบนเสร็จแล้วจึงค่อยเท

คอนกรีตปรับผิวหน้าพื uน  

 

 

 



สาระศาสตร์ ฉบบัที. 2/2561 - 319 

 

 

 

 

 

 

ภาพ � งานเทพื uนคอนกรีตหล่อกับที. ชั uนล่าง           ภาพ   งานติดตั uงผนัง ชั uนล่าง 

 

 

 

 

 

 

ภาพ ¡ งานติดตั uงชิ uนส่วนคานและพื uน ชั uนบน            ภาพ ¢ งานติดตั uงผนังชั uนบน  

 

จะเห็นได้ว่าการประกอบติดตั uงชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป บริษัท พฤกษา โฮลดิ uง จํากัด (มหาชน) จะมีงาน 4 งาน 

โดยเริ.มจาก งานพื uนคอนกรีตหล่อกับที.ชั uนล่างก่อน งานติดตั uงผนงัชั uนล่าง งานติดตั uงพื uนชั uนบน และงานติดตั uงผนงัชั uนบน ซึ.ง

จะใช้ระยะเวลาทั uงหมด  10 วนั ใช้แรงงานทั uงหมด  8 คน 

ตาราง 3 เปรียบเทียบการประกอบติดตั uงชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป บ้านเดี.ยว 

บริษัท ไลฟแอนด์ลีฟวิ>ง จํากัด บริษัท พฤกษา โฮลดิ 0ง จํากัด (มหาชน) 

งาน ชิ 0นส่วน 
ระยะ 
เวลา 

แรง 
งาน 

งาน ชิ 0นส่วน 
ระยะ 
เวลา 

แรง 
งาน 

1. ติดตั uงผนัง 
ชั uนล่าง 

แผ่นผนงัคอนกรีตอดั
แรงสําเร็จรูป (Pre-
stressed) 

1 วนั 

6 คน 

1. ติดตั uงพื uนชั uน
ล่าง 

พื uนคอนกรีตหล่อ
กับที. 6 วนั 

2 คน 

2. ติดตั uง
ชิ uนส่วนคาน
และพื uนชั uนบน 

ชิ uนส่วนคานคอนกรีต
เสริมเหล็กสําเร็จรูป
และแผ่นพื uนพื uน
คอนกรีตสําเร็จรูป
ชนิดท้องเรียบ (Solid 
Plank) 
 

4 วนั 

2. ติดตั uงผนัง 
ชั uนล่าง 

แผ่นผนงัคอนกรีต
เสริมเหล็ก
สําเร็จรูป 

1 วนั 6 คน 
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3. ติดตั uงผนัง
ชั uนบน 

แผ่นผนงัคอนกรีต
เสริมเหล็กสําเร็จรูป 

1 วนั 

3. ติดตั uงชิ uนส่วน
คานและพื uนชั uน
บน 

ชิ uนส่วนคาน
คอนกรีตเสริม
เหล็กสําเร็จรูป
และแผ่นพื uน
คอนกรีตสําเร็จรูป
ชนิดพิเศษ  

2 วนั 

4. ติดตั uงพื uน
ชั uนล่าง 

แผ่นพื uนคอนกรีต
สําเร็จรูปชนิดท้อง
เรียบ (Solid Plank) 

4 วนั 2 คน 
4. ติดตั uงผนังชั uน
บน 

แผ่นผนงัคอนกรีต
เสริมเหล็ก
สําเร็จรูป 

1 วนั 

รวม 10 วัน 8 คน รวม 10 วัน 8 คน 

 

จากตารางเปรียบเทียบทั uงสองบริษัท จะเห็นได้ว่า จะมีงานประกอบติดตั uงตั uงชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปทั uงหมด 4 

งาน ใช้ระยะเวลา 10 วนั ใช้แรงงาน 8 คน เท่ากัน แต่จะต่างกันที.ลําดบังาน และวิธีการบางงานเท่านั uน จากการศึกษาการ

ประกอบติดตั uงชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป ของทั uงสองบริษัทพบประเด็นปัญหาอยู่ 4 ประเด็น ได้แก่ 

ตาราง � ประเด็นปัญหาและสาเหตุของปัญหาในการประกอบติดตั uงชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป 

งาน    ปัญหา สาเหตุของปัญหา 
งานชั 0นล่าง 

1. การหล่อพื uนคอนกรีตกับที. 
ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ uง จํากัด 
(มหาชน) 

มีความยุ่งยากและใช้
เวลานาน 
 

จะต้องมีการเตรียมงานระบบประปา 
สขุาภิบาล ท่อกําจดัปลวกใต้พื uน และต้อง
เตรียมโครงสร้างพื uนก่อนเทคอนกรีต 

2. การติดตั uงแผ่นผนงัชั uนล่าง 
ของบริษัท ไลฟแอนด์ลีฟวิ.ง จํากัด 

แผ่นผนงัชั uนล่างมีรอย
แตกร้าว   
 

จะต้องทําหน้าที.รับนํ uาหนักชิ uนส่วนคาน 
แผ่นพื uน และแผ่นผนงัชั uนบน 

3. การหล่อหูช้างรับแผ่นพื uนชั uนล่าง 
ของบริษัท ไลฟแอนด์ลีฟวิ.ง จํากัด 

เป็นการเพิ.มงานและเพิ.ม
ระยะเวลา 

จะต้องหล่อหูช้างเพื.อรองรับแผ่นพื uนชั uน
ล่าง 

งานชั 0นบน 

4. การติดตั uงชิ uนส่วนคานชั uนบน 
ของทั uงสองบริษัท 

มีความยุ่งยาก 
 

ในกรณีที.ไม่ไม่มีแผ่นผนงัชั uนล่างมารับ
นํ uาหนกั 

ประเด็นปัญหาที. 1. ในงานพื uนหล่อกับที.ชั uนล่าง ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ uง จํากัด (มหาชน) จะดําเนินการได้

ต่อเมื.อหลงัจากงานเดินท่องานระบบใต้พื uนแล้วเสร็จก่อน ซึ.งใช้แรงงาน 3 คน ใช้ระยะเวลา 7 วนั ในการดําเนินงาน ในการ

ดําเนินงานทําพื uนคอนกรีตหล่อกับที.นั uนค่อนข้างมีความยุ่งยากและใช้เวลานาน  

 

 

 
 

ภาพ £ งานเดินท่องานระบบประปา สุขาภิบาล และท่อกําจัดปลวก            ภาพ �¤ งานเตรียมเทคอนกรีต ชั uนล่าง 
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ภาพ �� งานการบ่มคอนกรีตพื uนคอนกรีตหล่อกับที.   ภาพ �� งานพื uนคอนกรีตหล่อกับที. 

            

ประเด็นปัญหาที. 2. และ 3. ในส่วนกรณีของบริษัท ไลฟแอนด์ลีฟวิ.ง จํากัด พบว่าปัญหารอยแตกร้างบนแผ่นผนงั

ชั uนล่าง ที.ต้องรับนํ uาหนักชิ uนส่วนคาน แผ่นพื uน และแผ่นผนงัชั uนบน จึงทําให้แผ่นผนงัชั uนล่างเกิดรอยแตกร้าว ซึ.งปัจจุบนัได้

เปลี.ยนมาใช้แผ่นผนงัคอนกรีตอดัแรงแทนเพื.อแก้ปัญหาแผ่นผนงัแตกร้าว แต่ทําให้ต้องใช้แรงงานช่างที.มีความเชี.ยวชาญ 

มีความยุ่งยากมากขึ uน และมีค่าใช้จ่ายที.สงูขึ uนตามมา รวมทั uงการหล่อหูช้างชั uนล่างซึ.งเป็นการเพิ.มงานและเพิ.มระยะเวลา

ในการประกอบติดตั uงชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพ �� การแตกร้าวของแผ่นผนังคอนกรีตสําเร็จรูปชั uนล่าง  ภาพ �� การหล่อหูช้าง 

 

ประเด็นปัญหาที. 4. ในงานพื uนชั uนบนของทั uงสองบริษัท พบมีชิ uนส่วนคาน ที.ทําหน้าที.รับนํ uาหนกัแผ่นผนงัชั uนบน 

ในกรณีที.ไม่ไม่มีแผ่นผนงัชั uนล่างมารับนํ uาหนกั โดยแผ่นผนงัชิ uนดงักล่าวทําหน้าที.เป็นเพียงแผ่นผนังกันห้องชั uนบนเท่านั uน 

ซึ.งไม่ได้ทําหน้าที.รับนํ uาหนกัโครงสร้างใด ๆ เลย 

 

 

 

 

 

 

 

 
          ภาพ ��  งานพื uนชั uนบน ของบริษัท ไลฟแอนด์ลีฟวิ.ง จํากัด          ภาพ �  งานพื uนชั uนบน  ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ uง จํากัด (มหาชน) 
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จะเห็นได้ว่าทั uงสองบริษัทถึงแม้จะมีวิธีการที.คล้ายกัน ต่างก็มีปัญหาเหมือนกันและต่างกันเล็กน้อย ดังนั uนจึงจะ

เสนอแนวทางแก้ปัญหาดังต่อไปนี u 
 

จากประเด็นปัญหาทั uง 4 ประเด็น จึงนํามาแก้ปัญหา โดยทําการปรับเปลี.ยนวิธีการใหม่จากวิธีการเดิมที.ใช้ใน

ปัจจุบนั โดยรายละเอียด ดงันี u 

ตาราง � สรุปแนวทางแก้ปัญหาในการประกอบติดตั uงชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป 
งานชั 0นล่าง 

วิธีการเดิม ปรับเปลี>ยนวิธีการใหม่ 

 
 
 

งานเสาเข็มและฐานตอม่อ 

 
 
 

เพิ.มชิ uนส่วนคาน         ให้เพิ.มชิ uนส่วนคาน เพื.อรองรับแผ่นผนงั
แทนการติดตั uงผนงัไว้บนพื uนคอนกรีตหล่อกับที. 
หรือเสาเข็มและฐานตอม่อ วิธีการดงักล่าวแม้ 
จะเป็นการเพิ.มงาน แต่จะช่วยแก้ปัญหาแผ่น
ผนงัแตกร้าวได้ โดยไม่ต้องใช้แผ่นผนงั
คอนกรีตอดัแรง   รวมทั uงงานพื uนคอนกรีตหล่อ
กับที. ที.ใช้เวลานาน เช่นเดียวกับการหล่อหูช้าง 

 
 
 

งานพื uนคอนกรีตหล่อกับที. 

 
 
 

ติดตั uงแผ่นพื uน 

 
 
 
 

งานติดตั uงผนังชั uนล่าง 

 
 
 
 

ติดตั uงแผ่นผนังไว้บนคาน 

งานชั 0นบน 

วิธีการเดิม ปรับเปลี>ยนวิธีการใหม่ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การติดตั uงชิ uนส่วนคานรับผนังชั uน
บนในกรณีที.ไม่ตรงกับผนงัชั uนล่าง 

 
 
 

 
 
 
 

ยกเลิกการติดตั uงชิ uนส่วนคาน          ให้ยกเลิกการติดตั uงชิ uนส่วนคานชั uนบน 
ในกรณีที.ไม่ไม่มีแผ่นผนงัชั uนล่างมารับนํ uาหนกั 
แล้วเปลี.ยนแผ่นผนงัที.เคยมีชิ uนส่วนคานรองรับ 
เป็นแผ่นผนงัคอนกรีตอดัแรงเมื.อเปลี.ยนมาใช้
แผ่นผนงัคอนกรีตอดัแรงจะทําให้แผ่นผนงักัน
ห้องชั uนบนมีนํ uาหนักเบา และแข็งแรงมากขึ uน 
โดยไม่ต้องมีชิ uนส่วนคานมารองรับ  

 
 
 
 

ติดตั uงแผ่นพื uน 

 
 
 
 
ติดตั uงแผ่นผนัง+ ผนังคอนกรีตอดัแรง 

 

ดงันั uน การประกอบติดตั uงชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป จะมีงานทั uงหมด 5 งาน แบ่งเป็นงานชั uนบน 3 งาน และ 

งานชั uนล่าง 2 งาน ดงันี u 
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งานชั 0นล่าง เริ.มจากติดตั uงชิ uนส่วนคานก่อนบนดิน จากนั uนติดตั uงแผ่นพื uนคอนกรีตสําเร็จรูป และติดตั uงแผ่นผนงั

คอนกรีตสําเร็จรูป    

งานชั 0นบน จะเริ.มจากติดตั uงแผ่นพื uนห้องนํ uาและแผ่นพื uนคอนกรีตสําเร็จรูปก่อนแล้วจึงติดตั uงแผ่นผนงัคอนกรีต

สําเร็จรูป 

ตาราง � สรุปลําดบัวิธีการแนวทางแก้ปัญหาการประกอบติดตั uงชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป 

ลําดับ
งาน 

งาน ชิ 0นส่วน 
เวลา แรงงาน 

ชั 0นล่าง 

6 คน 

1 ติดตั uงชิ uนส่วนคาน  ชิ uนส่วนคานคอนกรีตสําเร็จรูป 1 วนั 

2 ติดตั uงพื uน แผ่นพื uนคอนกรีตสําเร็จรูป 1 วนั 

3 ติดตั uงผนงั  แผ่นผนงัคอนกรีตสําเร็จรูป 1 วนั 

   ชั 0นบน 

4 ติดตั uงพื uนและพื uนห้องนํ uา  แผ่นพื uนคอนกรีตสําเร็จรูป 1 วนั 

5 ติดตั uงผนงั  
แผ่นผนงัคอนกรีตสําเร็จรูป +  
แผ่นผนงัคอนกรีตอดัแรงสําเร็จรูป 

1 วนั 

รวม 5 วัน 6 คน 

ดงันั uนจึงสรุปได้ว่า การประกอบติดตั uงชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป จะมีงานทั uงหมด 5 งาน จะใช้แรงงาน 6 คน ใช้

ระยะเวลา 5 วนั จากเดิม จะมีงานทั uงหมด 4 งาน ใช้แรงงาน 8 คน ใช้ระยะเวลา 10 วนั แนวทางแก้ปัญหาดังกล่าวเป็นการ

ปรับเปลี.ยนลําดบัวิธีการประกอบติดตั uงชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปที.ใช้ในปัจจุบนัของทั uงสองบริษัทใหม่ เพื.อแก้ปัญหางานที.

เกินขึ uน ถึงแม้วิธีการที.ปรับเปลี.ยนใหม่จะเป็นการเพิ.มงานแต่จะช่วยช่วยลดปัญหา ลดแรงงาน และทําให้การประกอบ

ติดตั uงชิ uนส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปมีความรวดเร็วมากขึ uน 
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บทคัดย่อ  
 งานวิจัยนี iมีวัตถุประสงค์ คือ ทําการศึกษาสภาพสังคม และเศรษฐกิจของผู้สูงอายุในเขตพื iนที.เทศบาลเมืองบึง
ยี.โถ จังหวัดปทุมธานี รวมถึงวิเคราะห์พฤติกรรมการใช้งาน ปัญหา และความต้องการด้านที.อยู่อาศัย อาคาร และพื iนที.
ภายนอกของพื iนที.ชุมชน เพื.อเสนอแนะแนวทางการออกแบบ และปรับปรุงพื iนที.ดงักล่าว รวมถึงพฒันาสภาพแวดล้อมทาง
กายภาพ  ภูมิทัศน์ ให้มีความเหมาะสมสําหรับผู้สูงอายุ และผู้ใช้งานทุกสถานะทุกวัย จากข้อมูลการสอบถาม และ
สมัภาษณ์ รวมถึงการสํารวจพื iนที.ด้านที.อยู่อาศัย อาคาร และพื iนที.ภายนอกของพื iนที.ศึกษา คือ ศูนย์พัฒนาคุณภาพชีวิต
ผู้สูงอายุ 3 แห่ง ที.ตั iงอยู่ในโครงการจดัสรร ได้แก่ หมู่บ้านฟ้ารังสิต หมู่บ้านปิยวรารมย์ คลอง 4 และหมู่บ้านสถาพร พบว่า 
ด้านที.อยู่อาศัย ลักษณะสภาพที.อยู่อาศยัในปัจจุบันส่วนใหญ่ คือ ทาวน์เฮ้าส์ และบ้านเดี.ยว มีปัญหา อุปสรรคของที.อยู่
อาศยัปัจจุบนัของผู้สูงอายุ ได้แก่ ห้องนํ iา ห้องครัว และบนัได โดยมีสาเหตุมาจากพื iนที.ไม่เหมาะสมต่อการใช้งาน ส่วนด้าน
อาคาร และพื iนที.ภายนอกของพื iนที.ชุมชน มีปัญหาอุปสรรค ของการใช้งานพื iนที.ภายนอก ได้แก่ ทางเท้า ถนน ทางลาด 
และห้องนํ iา โดยมีสาเหตุมาจากพื iนที.ไม่เหมาะสมต่อการใช้งาน พื iนที.นั iนๆเสียหายไม่ได้รับการซ่อมแซม และไม่เพียงพอต่อ
การใช้งาน จึงควรเสนอแนะแนวทางการออกแบบและปรับปรุง ได้แก่ จัดเตรียมที.อยู่อาศัยให้เหมาะสมต่อสภาพการอยู่
อาศยัของผู้สงูอายุตามแนวคิดการออกแบบเพื.อทุกคน หรือ Universal Design เช่น แนะนําให้ผู้สงูอายุย้ายที.นอนลงมาชั iน
ล่าง ห้องนั.งเล่นควรมีประตูหน้าต่างบานใหญ่ที.เปิดออกสู่ภายนอก เพื.อผู้สงูอายุจะได้เห็นบรรยากาศภายนอกได้แม้จะอยู่
ภายในบ้าน  ควรเพิ.มเติม และปรับปรุงพื iนที.สวนของสโมสร หรือสวนสาธารณะ เพื.อช่วยเพิ.มกิจกรรมกลางแจ้งให้กับ
ผู้สูงอายุได้ออกมาใช้งานมากขึ iน เช่น สวนเพื.อการบําบัด (Healing garden), สวนสมาธิ (Meditation garden),  สวน
กระตุ้นประสาทสมัผสั (Sensory garden) 

 
คําสําคัญ : ผู้สูงอายุ,ที/อยู่อาศยั,อาคารและพื:นที/ภายนอก,ศูนย์พฒันาคุณภาพชีวิตผู้สูงอายุ 
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Abstract  
 This research aims to study regarding state of society and economy of elders in Bueng Yitho 
Municipality, Pathum Thani Province as well as analysis on Behavior of Usability, Issues, Housing, Building 
and Outdoor Spaces. In order to create residential design guidelines and developing on physically 
environmental landscapes, these are not only suitable for seniors but also for everyone. 
 After collecting all relevant information by interviewing and survey both residential locations and 
outdoor spaces.  There are three areas where are located in Improving quality of life for the elderly Center 
included Fah Rangsit Village, Piyavararom Village klong 4 and Sathaporn Village. As a result, the majority of 
residencies currently are Townhouses and Houses. There are some issues occurred; including bathroom, 
kitchen and stairs which indicated an inappropriateness for usability. For buildings and outdoor spaces, there 
are several issues occurred; included damaged footpaths and roads which are not repaired yet. In other 
words, those facilities are not met the demand for usability as well as an inappropriateness for usability.  
 According to the results, there are some recommended solutions regarding residential design 
guidelines and location improvement, which are as follows; set up an appropriate residency that is suitable for 
an elder lifestyles and align with Universal Design Concept, for examples; provide suggestion to those 
seniors, instead of living in upper floor, they should move to lower floor for the convenient reasons. It is also 
suggested that in living room should have has a big door that can be opened to see outside. This will allow 
elders to enjoy themselves in relaxing atmospheres. Moreover, there are ideas of optional outdoor activities 
which aim to increase the level of using facilities among elders in the community; these consist of Healing 
garden, Meditation garden and Sensory garden.  
 
Keywords : Elders, Housing, Building and Outdoor Spaces, Improving quality of life for the elderly Center 
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บทนํา 
 สถานการณ์ผู้สูงอายุโลก : องค์การสหประชาชาติได้ประเมินสถานการณ์ว่า พ.ศ.2544-2643  จะเป็นศตวรรษ

แห่งผู้สูงอายุ หมายถึงการมีประชากรอายุ 60 ปีขึ iนไปมากกว่าร้อยละ 10 ของประชากรรวมทั.วโลกและมีแนวโน้มว่า
ประชากรผู้สงูอายุเหล่านี iจะมีฐานะยากจน เป็นประเด็นท้าทายทั iงทางสังคมและเศรษฐกิจที.แต่ละประเทศจะต้องมีแผน
รองรับ สําหรับประเทศไทย สํานักงานสถิติแห่งชาติ สรุปว่าไทยกําลังก้าวเข้าสู่สังคมผู้สูงอายุตั iงแต่ พ.ศ.2548 โดยมี
ประชากรผู้สูงอายุ ร้อยละ 10.4 ของประชากรทั iงประเทศ และคาดว่าจะเข้าสู่สังคมผู้สูงอายุโดยสมบูรณ์ ในช่วง พ.ศ.
2567-2568 เมื.อพิจารณาข้อมูลจากเอกสาร World Urbanization Prospects1 พ .ศ.2557 ที.จัดทําขึ iนโดยองค์การ
สหประชาชาติ ได้ระบุไว้ว่า ปัจจุบันประชากรโลกอาศัยอยู่ในเขตเมืองมากกว่าเขตชนบท เกิดการพัฒนาเข้าสู่ความเป็น
เมืองอย่างรวดเร็วและยังคงมีแนวโน้มเพิ.มมากขึ iนอย่างต่อเนื.องในอนาคต ซึ.งจะส่งผลทําให้ จํานวนประชากรที.อาศัยใน
เมืองจะมีมากขึ iนถึงร้อยละ 66 ของประชากรโลกทั iงหมด ซึ.งแตกต่างจากปัจจุบัน คือ ร้อยละ 54 เมื.อประชากรในเมืองมี
ความหนาแน่น ก็เกิดการความต้องการในด้านต่างๆเพิ.มมากขึ iน ทั iงที.อยู่อาศยัและสาธารณูปโภค ทําให้เมืองเกิดขยายตัว
ไปยงัพื iนที.ชานเมือง ซึ.งอาจส่งผลต่อพื iนที.ในเขตดงักล่าวได้ เพื.อให้การพัฒนาเมืองเกิดความยั.งยืนต่อไป จึงจําเป็นต้องมี
การวางแผนพัฒนาและวางระบบที.ดี เพื.อมารองรับความต้องการและปัญหาที.จะเกิดขึ iนในอนาคตได้ โดยเฉพาะกลุ่มผู้สูง
อาย องค์การอนามยัโลก (WHO) จึงทําการศึกษาและได้ให้นิยามความหมายของ “เมืองน่าอยู่” ครอบคลมุถึงสภาวะความ
เป็นอยู่หรือคุณภาพชีวิตของคน สิ.งแวดล้อมทางกายภาพ เศรษฐกิจ สงัคม เอกลักษณ์ วฒันธรรม วิถีชีวิตและจิตวิญญาณ 
ตลอดจนเมืองหรือชุมชนมีการบริหารปกครองที.ดีโดยเน้นความเป็นธรรม (equity) การมีส่วนร่วม (participation) และการ
ประสานความร่วมมือ (Cooperation) ในการป้องกันและแก้ไขปัญหาของเมืองและชุมชน โดยสามารถสรุปเป็นแนวคิด
เรื.อง “พฤฒพลงั” (Active ageing) หรือ ‘สูงวัยอย่างมีคุณภาพ’ บัญญัติขึ iนโดยองค์การอนามัยโลกเมื.อ พ.ศ.2533 คือ
กระบวนการที.เหมาะสมและเอื iอให้เกิดโอกาสในการพัฒนาด้านสุขภาพ การมีส่วนร่วม ความมั.นคง เพื.อเสริมสร้าง
คุณภาพชีวิตของคนเมื.อสูงวัย โดยองค์การอนามัยโลก (WHO) ได้กําหนดกรอบการพิจารณาเมืองน่าอยู่สําหรับผู้สูงวัย
(Age Friendly City)ไว้ 8 ประเด็น ดงันี iคือ 1.อาคารสถานที.และบริเวณภายนอก (Outdoor spaces & buildings) 2.ระบบ
ขนส่งและยานพาหนะ (Transportation) 3.ที.อยู่อาศยั (Housing) 4.การเข้าร่วมกิจกรรมทางสังคม (Social Participation) 
5.การให้ความเคารพและการยอมรับ (Respect and social inclusion) 6.การมีส่วนร่วมในฐานะพลเมืองและการจ้างงาน 
(Civic participation and employment) 7.การสื.อสารและข้อมูลสารสนเทศ (Communication & Information) และ 8.
การบริการชุมชนและการบริการสขุภาพ (Community support and health services)2 

สถานการณ์ผู้สูงอายุไทย : ในระยะเวลา 30 ปีที.ผ่านมา โครงสร้างอายุของประชากรไทยได้เปลี.ยนแปลงไป
อย่างมาก ประชากรไทยกําลังสูงวัยขึ iนอย่างรวดเร็ว สาเหตุที.ทําให้ประชากรไทยสูงวัยขึ iนได้แก่อัตราเกิดที.ลดลงอย่าง
รวดเร็วในเวลา 2-3 ทศวรรษที. ผ่านมา และอายุของคนไทยที. ยืนยาวขึ iน โดยประเทศไทยเข้าสู่ “สังคมสูงวัย” (Aged 
society) คือสังคมหรือประเทศที.มีประชากรอายุ ¡¢ ปีขึ iนไปมากกว่าร้อยละ £¢ ของประชากรทั iงประเทศ หรือมีประชากร
อายุตั iงแต่ ¡¤ ปีมากกว่าร้อยละ ¥ ของประชากรทั iงประเทศ แสดงว่า ประเทศนั iนกําลังเข้าสู่สังคมผู้สูงอายุตามคํานิยาม
ขององค์การสหประชาชาติ (United Nations : UN) ตั iงแต่ พ.ศ.2548 จากนั iนประเทศไทยจะใช้เวลา 16 ปี ก่อนจะ
กลายเป็น “สังคมสูงวัยอย่างสมบูรณ์” (Complete aged society) ในราว พ.ศ.2564 และจะใช้เวลาอีกเพียง 10 ปี ก็จะ
กลายเป็น “สังคมสูงวัยระดับสดุยอด”(Super aged society) ประมาณ พ.ศ.25743 เมื.อโครงสร้างประชากรผู้สูงอายุของ
ประเทศไทยมีการเปลี.ยนแปลงไป ก็จะทําให้มีจํานวนประชากรสูงอายุมากขึ iน โดยผู้สงูอายุโดยส่วนใหญ่นั iนอาศัยอยู่ใน
เขตชนบทตามลําพังหรือถูกทอดทิ iงให้อยู่กับหลาน เนื.องจากประชากรในวัยทํางานได้เดินทางเข้าไปหาแหล่งงานในตัว
เมือง และส่วนมากจะส่งรายได้กลับมาทําให้สภาพสงัคมมีการเปลี.ยนแปลงจากระบบเครือญาติที.สามารถดูแลช่วยเหลือ
กันได้อย่างใกล้ชิด มาเป็นสังคมเมืองที.ประชากรวัยเด็กและวัยทํางานต่างเร่งรีบออกจากที.อยู่อาศัยไปทํางาน หรือทํา
กิจกรรมต่างๆ โดยไม่มีเวลาดูแลผู้สงูอายุ มีการพฒันาที.อยู่อาศยั เทคโนโลยีต่างๆ ที.ก้าวลํ iาเกินความสามารถของผู้สูงอายุ
ที.จะเข้าไปใช้งาน และการเข้าถึงยงัสถานที.สาธารณะในหลายแห่งยงัขาดมาตรฐานที.ผู้สงูอายุสามารถเข้าไปใช้งานได้ 

                                                
1 WHO,World report on Ageing and Health, 2015. 
2 WHO, Global age-friendly cities : a guide, 2007. 
3 สํานักงานสถิติแห่งชาติ,สํามะโนประชากรและเคหะ พ.ศ.2513, 2523, 2533, 2543 และ 2553, 2553.  
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การขยายตัวของกรุงเทพมหานครและปริมณฑล (BMR-Bangkok Metropolitan Region) 4 
“กรุงเทพมหานครและปริมณฑล” คือ พื iนที.ที.เป็นเขตเมืองของกรุงเทพมหานครและจังหวัดที.ตั iงอยู่โดยรอบ          

ประกอบด้วยกรุงเทพมหานครและอีก 5 จงัหวัดปริมณฑล คือ สมทุรปราการ ปทุมธานี สมุทรสาคร นครปฐม และนนทบุรี 
การเกิดเขตที. เป็นมหานครของกรุงเทพฯนั iน เป็นผลจากการเปลี.ยนแปลงนโยบายการพัฒนาที.ไม่ได้มุ่งเน้นเฉพาะ
กรุงเทพมหานคร แต่มีการขยายการพฒันาด้านต่าง ๆ ไปในเขตจงัหวัดปริมณฑล อาทิ ระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ที.ส่งผล
ทําให้มีการไปตั iงโรงงานอุตสาหกรรมในเขตพื iนที.ดังกล่าวมากขึ iนเรื.อยๆ และได้ส่งผลทําให้เกิดความต้องการแรงงานใน
พื iนที.มากขึ iนตามมา ตลอดจนมีการลงทุนด้านอสังหาริมทรัพย์อันเป็นผลจากตามความต้องการของที.อยู่อาศัยทั iงจาก
ประชากรในพื iนที. ผู้ที.เข้ามาทํางานในพื iนที. และผู้ที.ต้องการบ้านพักอาศัยในราคาที.ไม่แพงนัก เนื.องจากบ้านที.อยู่ในเมือง
ชั iนในและชั iนกลางของกรุงเทพมหานครมีราคาสูงมาก ทําให้มีการย้ายบ้านเรือนออกไปอยู่ตามชานเมือง หรือพื iนที.ใน
จงัหวัดใกล้เคียงมากขึ iน เขตพื iนที.ที.อยู่ติดกับกรุงเทพมหานครของจังหวัดนนทบุรี ปทุมธานี นครปฐม จึงมีบ้านจดัสรรผุด

ขึ iนอย่างมากมาย5 การขยายการใช้พื iนที. ไปยังจังหวดัที.อยู่ใกล้เคียงกรุงเทพมหานคร ได้ทําให้เกิดการเปลี.ยนแปลงการใช้

ที.ดิน และได้ส่งผลต่อการเปลี.ยนแปลงทางด้านกายภาพของพื iนที.ในบริเวณนี iอย่างมาก ในการวางแผนการพัฒนาในระยะ
ต่อมา จึงได้ขยายพื iนที.การพัฒนาที.ครอบคลุมพื iนที.ที.รวมจังหวัดปริมณฑลเข้าไปด้วย แทนที.ที.จะเป็นการพัฒนา
กรุงเทพมหานครโดด ๆ เพียงจังหวดัเดียวเหมือนที.เป็นมาในอดีต และพื iนที.นี iได้กลายเป็นเขตพื iนที.กรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑล หรือที.เรียกกันว่า BMR (Bangkok Metropolitan Region) ซึ.งการขยายการใช้พื iนที.ไปยังจังหวัดปริมณฑลนั iน 
ปัจจัยที.ที.สังเกตได้จากการขยายตัวของเมือง คือ จํานวนของที.อยู่อาศยั จากสถิติข้อมลูการออกใบอนุญาตจดัสรรที.ดินทั.ว
ประเทศ พ.ศ.25586 เมื.อนํามาพิจารณาจํานวนการออกใบอนุญาตจัดสรรที.ดินย้อนหลังตั iงแต่ พ.ศ.2554 ถึงพ.ศ.2558 
พบว่า จังหวัดปทุมธานี มีจํานวนการออกใบอนุญาตฯมากที.สุดในจังหวัดปริมณฑล รองลงมาคือ จังหวัดนนทบุรี และ
จังหวัดสมุทรปราการ ตามลําดับ อีกทั iงเมื.อเปรียบเทียบจํานวนเขตการปกครองระดับเทศบาลเมือง พบว่า จังหวัด
ปทุมธานีมีจํานวนเทศบาลเมืองมากที.สดุ คือ 9 แห่ง แสดงให้เห็นว่า จงัหวดัปทุมธานีได้รับผลกระทบจากการขยายตัวของ
เมืองเป็นอย่างมาก 

จังหวัดปทุมธานีเป็นจังหวัดที. มีความหลากหลายทั iงการเป็นศูนย์กลางการศึกษา และเมืองแห่งโรงงาน
อุตสาหกรรม ก่อให้เกิดการขยายตัวของชุมชนอย่างรวดเร็ว จากปัจจัยดังกล่าวจึงทําให้สภาพสังคมเปลี.ยนแปลงอย่าง
รวดเร็วมีการเคลื.อนย้ายของประชากรเป็นจํานวนมาก และมีการเปลี.ยนแปลงสังคมที.สําคัญนั iนคือ “การเข้าสู่สังคมสงูวยั” 
โดยข้อมลูจากที.ทําการปกครองจงัหวดัปทุมธานี พบว่า ประชากรผู้สงูอายุ(อายุ 60 ปีขึ iนไป) มีจํานวนและสดัส่วนที.เพิ.มขึ iน
อย่างรวดเร็วและต่อเนื.อง จากการพิจารณาเรื.องความหนาแน่นของประชากรในแต่ละอําเภอของจังหวัดปทุมธานี พบว่า 
อําเภอธัญบุรี มีความหนาแน่นมากที.สดุ คือ £,«£¡.¡¡ คน ต่อตารางกิโลเมตร หนึ.งในนั iนมีตําบลบึงยี.โถที.ถูกปกครองโดย
เทศบาลเมืองบึงยี.โถ โดยได้รับการยกฐานะมาจาก “องค์การบริหารส่วนตําบลบึงยี.โถ” และจาก “เทศบาลตําบลบึงยี.โถ”
สาเหตุที.มีการยกฐานะเป็น “เทศบาลเมืองบึงยี.โถ” เนื.องจากในปัจจุบัน เขตพื iนที.ตําบลบึงยี.โถมีความเจริญเติบโตและมี
การพัฒนาในหลายๆด้านอย่างรวดเร็ว และสภาพสังคมมีการเปลี.ยนแปลงไปสู่การเป็นสังคมเมืองมากขึ iน วิถีชีวิตความ
เป็นอยู่ของประชาชนในตําบลบึงยี.โถมีการปรับตัวให้สอดคล้องกับความเป็นสงัคมเมือง  

เทศบาลเมืองบึงยี.โถในฐานะที.เป็นองค์กรปกครองส่วนท้องถิ.นที.มีภารกิจหน้าที.ในการให้บริการสาธารณะ ดูแล
คุณภาพชีวิตความเป็นอยู่ของประชาชนให้มีความอยู่ดีกินดี จึงมีความจําเป็นต้องมีการพัฒนาเพื.อให้สอดคล้องกับการ
เปลี.ยนแปลงของสภาพสังคม และเพื.อให้สามารถตอบสนองความต้องการ แก้ไขปัญหาความเดือดร้อนของประชาชน
อย่างทั.วถึง ครอบคลมุ รวดเร็ว และมีประสิทธิภาพมากยิ.งขึ iน7 สืบเนื.องจากการเพิ.มขึ iนของประชากรผู้สูงอายุในเขตตําบล
บึงยี.โถอย่างรวดเร็ว และมีแนวโน้มมากขึ iนเรื.อยๆ อีกทั iงสถานการณ์ผู้สงูอายุในเขตเทศบาลเมืองบึงยี.โถ มีจํานวน 3,637 
คน จากจํานวนประชากรทั iงหมด 31,670 คน คิดเป็นร้อยละ 11.488 ทั iงนี i เทศบาลเมืองบึงยี.โถจึงก้าวเข้าสู่สังคมสูงวัย 

                                                
4 กาญจนา ตั iงชลทิพย์, กรุงเทพมหานคร: เมืองโตเดี.ยวตลอดกาลของประเทศไทย, 2550. 
5 สํานักงานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ, การคาดประมาณประชากรของประเทศไทย ปี 2553-2583,  

2553. 
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ดงันั iน เทศบาลเมืองบึงยี.โถจึงต้องมีมาตรการเร่งด่วนสําหรับการจัดบริการสาธารณะแก่ผู้สงูอายุ ทั iงการจดัสวสัดิการด้าน
สุขภาพ การจัดสวัสดิการสังคม  การจัดงบประมาณบริหารจัดการสําหรับผู้สูงอายุ เพื.อเตรียมความพร้อมในการ แก้ไข
ปัญหาต่างๆ ที.อาจเกิดขึ iนในอนาคต9จากสาเหตุที.พื iนที.เทศบาลเมืองบึงยี.โถเกิดการขยายตวัและมีการเปลี.ยนแปลงอย่าง
รวดเร็ว มีการเคลื.อนย้ายของประชากรเป็นจํานวนมาก ทําให้พื iนที.มีการสร้างหมู่บ้านบ้านจัดสรรขึ iนมากขึ iนเช่นกัน จนใน
ปัจจุบันมีจํานวนโครงการจัดสรรกว่า 30 โครงการ และนอกจากสภาพสังคมที.มีการเปลี.ยนแปลงไปสู่การเป็นสังคมเมือง
และมีความเจริญมากขึ iนแล้ว ปัญหาที.พบได้ในปัจจุบัน คือ พื iนที.ถูกถนนสายหลักผ่ากลาง (ถนนนครนายก-รังสิต) มี
โครงการจดัสรรเป็นจํานวนมาก ทุกบ้านมีรั iวกั iน แยกกันอยู่ ที.อยู่อาศยัไม่ปลอดภยั ระบบขนส่งไม่สะดวกสบาย เป็นต้น 

จากการศึกษาค้นคว้างานวิจัยและวิทยานิพนธ์ที.ผ่านมา พบว่า งานวิจยัและวิทยานิพนธ์ส่วนใหญ่ เช่น งานวิจัย

ของวนัสรินทร์10 และงานวิจัยของอรไพลิน11 จะเน้นการศึกษาในด้านใดด้านหนึ.งของด้านกายภาพเท่านั iน ซึ.งสอดคล้อง

เพียงบางประเด็นของกรอบการพิจารณาเมืองน่าอยู่สําหรับผู้สงูวยั เช่น ที.อยู่อาศยั หรือสภาพพื iนที.ภายนอกและตวัอาคาร 
เพียงอย่างใดอย่างหนึ.ง หรือสองประเด็นใน 1 พื iนที.ศึกษา แต่ยังขาดการศึกษาที.ครบทั iง 2 ด้านทางกายภาพ ดังที.กล่าว
ข้างต้น 

ด้วยเหตุนี iผู้วิจัยจึงเห็นถึงความสําคัญในการพัฒนาและปรับปรุงพื iนที.ทางกายภาพด้านต่างๆสําหรับชุมชน
ผู้สงูอายุในเขตชานเมืองกรุงเทพมหานคร ให้เป็นไปตามกรอบการพิจารณาเมืองน่าอยู่สําหรับผู้สงูวยัทั iง 8 ประเด็น สาเหตุ
ที. ผู้วิจัยเลือกพื iนที. เขตเทศบาลบึงยี.โถ อําเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี เนื.องจากเทศบาลเมืองบึงยี.โถ ได้เล็งเห็นถึง
ความสําคัญต่อการดํารงชีวิตของผู้สูงอายุ มีนโยบายในการพัฒนาชุมชนและให้บริการผู้สงูอายุ รวมทั iงการมีส่วนร่วมของ
ชุมชน ถึงแม้ว่าปัจจุบันจะมีพระราชบัญญัติผู้สูงอายุ12 ปี พ.ศ. 2546 มาตรา 11 ผู้สูงอายุมีสิทธิได้รับการคุ้มครอง การ
ส่งเสริมและการสนบัสนุนในหลายๆ ด้าน เช่น การบริการทางการแพทย์และการสาธารณสุข การรับข้อมูลข่าวสารที.เป็น
ประโยชน์ต่อการดําเนินชีวิต การพัฒนาตนเองและการมีส่วนร่วมในกิจกรรมทางสังคม การรวมกลุ่มในลักษณะเครือข่าย
หรือชุมชน และการอํานวยความสะดวกและความปลอดภัยโดยตรงแก่ผู้สูงอายุในอาคารสถานที. ยานพาหนะหรือการ
บริการสาธารณะอื.น และกฎกระทรวงที.ว่าด้วยเรื.องสิ.งอํานวยความสะดวก แต่จากการศึกษางานวิจยัที.เกี.ยวข้อง พบว่ายัง
ไม่มีงานวิจยัที.ศึกษาครบทั iง  3 ด้านทางกายภาพ และมี 5 ด้านทางสังคมเป็นองค์ประกอบของกรอบการพิจารณาเมืองน่า
อยู่สําหรับผู้สูงวัย  และผู้สูงอายุในเขตชานเมืองกรุงเทพมหานครยังประสบปัญหาในเรื.องของการใช้งานสถานที.ต่างๆ 
รวมถึงพื iนที.กายภาพภายนอกอาคาร แสดงให้เห็นว่า สิ.งเหล่านี iมีความสําคัญกับผู้สูงอายุ ทั iงนี iผู้วิจัยทําการวิจัยเรื.องแนว
ทางการพฒันาเมืองน่าอยู่สําหรับผู้สูงอายุ เพื.อให้สามารถประยุกต์ใช้กับพื iนที.ชุมชนที.มีลกัษณะใกล้เคียงกันกับพื iนที.ศึกษา
ต่อไปได้ 
 

วัตถุประสงค์ของงานวิจัย 
1) เพื.อทําการศึกษาสภาพสงัคม และเศรษฐกิจของผู้สงูอายุในพื iนที.ชุมชน 
) เพื.อวิเคราะห์พฤติกรรมการใช้งาน ปัญหา และความต้องการ ด้านที.อยู่อาศยั อาคารและพื iนที.ภายนอกของพื iนที.ชุมชน 
®) เพื.อเสนอแนะแนวทางการออกแบบและปรับปรุงที.อยู่อาศัย อาคารและพื iนที.ภายนอก รวมถึงพฒันาสภาพแวดล้อมทาง

กายภาพ ภูมิทศัน์ ให้มีความเหมาะสมสําหรับผู้สงูอายุและผู้ใช้งานทุกสถานะทุกวยั 

 

ขอบเขตของงานวิจัย 

~) ขอบเขตของเนื :อหา ศึกษาข้อมลูที.มีผลกระทบต่อผู้สูงอายุในพื iนที. ได้แก่ ข้อมลูพื iนฐาน ด้านประชากรและ

สังคม แนวคิดและทฤษฎีที.เกี.ยวข้อง รวมถึงข้อมูลทางด้านกฎหมายและนโยบายต่างๆ ที.เกี.ยวข้องกับผู้สูงอายุ ศึกษา
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กรณีศึกษาหมู่บ้านเขาน้อย อําเภอท่าตะโก จังหวดันครสวรรค์, 2553. 
11 อรไพลิน โชควิริยากร, สภาพการอยู่อาศยัของผู้สูงอายุในโครงการจัดสรรประเภทบ้านเดี.ยว บ้านแฝด บ้านแถว : กรณีศึกษา  

โครงการไอลีฟพาร์ค และ ไอลีฟทาวน์ กานดา พระราม 2 กม.14 (แสมดํา), 2558. 
12 กระทรวงการพฒันาสงัคมและความมั.นคงของมนุษย์, พระราชบญัญัติผู้สูงอายุ 2546, 2547. 
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ลักษณะทางสังคม และเศรษฐกิจของผู้สูงอายุในพื iนที.  ศึกษาและวิเคราะห์ลักษณะทางด้านกายภาพ รวมถึง

สภาพแวดล้อมในพื iนที. ทั iงด้านที.อยู่อาศยั อาคารและพื iนที.ภายนอก ในเรื.องปัญหา และอุปสรรคในการใช้งาน และนําหลัก

การเมืองน่าอยู่ผู้สูงวัยทั iง 8 ด้าน ประกอบด้วย 2 ด้านทางกายภาพ ซึ.งได้แก่ ที.อยู่อาศัย และสภาพพื iนที.ภายนอกและตัว

อาคาร  เป็นแนวทางในการออกแบบ  

�) ขอบเขตของพื :นที0ศึกษา เลือกศึกษาเป็นระดบัชุมชน ในเขตพื iนที.ชุมชนในเขตปริมณฑล คือ เทศบาลเมือง

บึงยี.โถ อําเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี โดยขอบเขตพื iนที.ศึกษา คือ ศูนย์พัฒนาคุณภาพชีวิตผู้สูงอายุ(ศูนย์ฯผู้สูงอายุ) 

ทั iงหมด 3 แห่ง ซึ.งตั iงอยู่ในสโมสรของหมู่บ้านจดัสรร ประกอบด้วย ศูนย์พัฒนาคุณภาพชีวิตผู้สงูอายุหมู่บ้านฟ้ารังสิต ศูนย์

พฒันาคุณภาพชีวิตผู้สงูอายุหมู่บ้านปิยวรารมย์ คลอง 4 และศูนย์พฒันาคุณภาพชีวิตผู้สงูอายุหมู่บ้านสถาพร  

 

 
ภาพ 1 ขอบเขตพื iนที.ศึกษา ตําบลบึงยี.โถ อําเภอธัญบุรี จังหวดัปทุมธานี 

 
ภาพ 2 แสดงตําแหน่งพื iนที.ศึกษาศูนย์พฒันาคุณภาพชีวิตผู้สูงอายุทั iง 3 แห่ง 

 
�) ขอบเขตด้านประชากร 

ประชากรในการศึกษาและวิจยัครั iงนี iคือผู้สงูอายุที.มีอายุตั iงแต่ 60 ปีขึ iนไป ไม่รวมผู้สงูอายุที.มีอาการหลงหรือหูตึง 
ซึ.งเป็นอุปสรรคในการสัมภาษณ์ หรือป่วยหนักจนไม่มีความสามารถในการใช้พื iนที.ภายนอกได้ด้วยตัวเอง โดยทําการ
สมัภาษณ์ทั iงหมด 3 ระยะ ได้แก่ 

ขั :นที0  1 คือทําแบบสอบถามเพื.อทราบข้อมูลด้านสังคมและเศรษฐกิจของผู้สูงอายุ สุ่มประชากรผู้สูงอายุจาก
ทั iงหมด 613 คน โดยใช้ทฤษฎีของทาโร ยามาเน่ (Taro Yamane) กําหนดขอบเขตความคลาดเคลื.อน 0.05 สรุปยอด
ประชากรผู้สงูอายุที.ทําแบบสอบถามในขั iนแรก เป็นจํานวน 242 คน  

ขั :นที0 2 คือสัมภาษณ์กลุ่มที.ผู้สงูอายุที.คดัเลือกมาจากขั iนที. 1 โดยสุ่มประชากรผู้สูงอายุร้อยละ 30 ของประชากร
ผู้สูงอายุในขั iนที. 1 เป็นจํานวนทั iงสิ iน 73 คน จําแนกการสัมภาษณ์กระจายไปตามศูนย์พัฒนาคุณภาพชีวิตผู้สูงอายุ 4 ที. 
คือ ศูนย์ฯผู้สงูอายุหมู่บ้านฟ้ารังสิต สมัภาษณ์ 38 คน ,ศูนย์ฯผู้สงูอายุหมู่บ้านปิยวรารมย์ คลอง 4 สมัภาษณ์ 15 คน และ
ศูนย์ฯผู้สงูอายุหมู่บ้านสถาพร สมัภาษณ์ 20 คน  

ขั :นที0 3 คือสัมภาษณ์แบบเชิงลึก โดยคัดเลือกตัวอย่างจากกลุ่มผ้สงูอายุในขั iนที. 2 เป็นจํานวนทั iงสิ iน 9 คน แบ่ง
จํานวนตามอายุของผู้สูงวยัทั iง 3 ช่วง คือต้น(60-69 ปี), กลาง (70-79ปี) และปลาย (80 ปีขึ iนไป) อย่างละ 1 คน จําแนก
การสมัภาษณ์กระจายไปตามศูนย์ฯผู้สงูอายุ 3 ที.ดงัที.กล่าวข้างต้น คือ ศูนย์ฯ ละ 3 คน  
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ขั :นตอนในการดําเนินงานวิจัย 

1) ข้อมูลทุติยภูมิ ศึกษาข้อมลูที.เกี.ยวข้องกับผู้สงูอายุทั iงด้านที.อยู่อาศยั อาคาร และพื iนที.ภายนอกในเขตเทศบาลเมืองบึง
ยี.โถ รวมถึงศึกษาแนวคิดทฤษฎ ีงานวิจยัและวิทยานิพนธ์เกี.ยวข้อง  
2) ข้อมูลปฐมภูมิ สอบถาม สัมภาษณ์ สมัภาษณ์เชิงลึก รวมถึงการสํารวจลกัษณะทางกายภาพของพื iนที.ศึกษา เพื.อนํา
ข้อมลูมาวิเคราะห์และสรุปผลการศึกษา 
 

เครื0องมือที0ใช้ในการวิจัย 
1) แบบสอบถาม ในการสํารวจข้อมูลทั.วไปได้ใช้แบบสอบถาม เพื.อศึกษาข้อมูลทางด้านสงัคม เศรษฐกิจ ของ

ผู้สงูอายุในพื iนที.เทศบาลเมืองบึงยี.โถ 

2) แบบสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง การสํารวจความคิดเห็นจากการสัมภาษณ์ผู้สูงอายุในพื iนที.ชุมชน เพื.อ

ศึกษาลกัษณะสภาพการอยู่อาศัย ตลอดจนศึกษาพื iนที.ภายนอกอาคาร สภาพแวดล้อม และสิ.งอํานวยความสะดวกของ

ชุมชน เพื.อศึกษาทัศนคติของผู้สูงอายุที.มีต่อพื iนที.ดังกล่าว นําไปสู่การปรับปรุงที.อยู่อาศัย และพื iนที.ภายนอกเพื.อความ

เหมาะสมสําหรับผู้สงูอายุในเขตพื iนที.ชานเมืองกรุงเทพมหานคร โดยแบบสัมภาษณ์จะแบ่งเป็น 3 ส่วน ได้แก่ ข้อมูลทั.วไป

ของผู้สงูอายุ การวิเคราะห์ด้านที.อยู่อาศยัของผู้สงูอายุ และข้อมลูด้านอาคารและพื iนที.ภายนอกของชุมชน 

3) แบบสัมภาษณ์เชิงลึก การเข้าไปสํารวจ สงัเกต วดัระยะ และสมัภาษณ์ผู้สูงอายุ เกี.ยวกับชีวิตประจําวันและ

การใช้งานพื iนที.ต่างๆในบ้านพักอาศัย และรอบบริเวณบ้าน เพื.อนํามาวิเคราะห์ถึงปัญหา พฤติกรรม และความต้องการ

ของผู้สูงอายุ นําไปสู่การออกแบบปรับปรุงที.พักอาศยั เพื.อเป็นบ้านต้นแบบให้กับบ้านหลังอื.นๆที.มีลักษณะใกล้เคียงกันใน

ชุมชน 

4) แบบสํารวจ การสํารวจภาคสนาม ทางผู้วิจัยมีการเก็บข้อมูลทางด้านปัจจัยการเข้าถึงของพื iนที. ปัจจัยทาง

กายภาพของพื iนที. ปัจจัยทางภูมิทศัน์ ปัจจัยการจัดการระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และปัจจัยทางด้านอุปสรรค

ของพื iนที. ด้วยการสํารวจ สงัเกต ทําแผนที.ประกอบการสํารวจ 

 

ผลการวิจัย 

จากการศึกษาเรื.อง แนวทางการออกแบบปรับปรุง ที.อยู่อาศยั อาคารและพื iนที.ภายนอกสําหรับผู้สูงอายุในเขต
พื iนที.ชานเมือง : กรณีศึกษา พื iนที.เขตเทศบาลเมืองบึงยี.โถ จังหวดัปทุมธานี สามารถสรุปผลการวิจยัแบ่งตามวตัถุประสงค์
ได้ดงันี i 

1. ลักษณะสภาพสังคม และเศรษฐกิจของผู้สูงอายุในพื :นที0ชุมชน 
ผู้สูงอายุกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่เป็นเพศหญิง มากกว่าเพศชาย โดยบ้านฟ้ารังสิต บ้านปิยวรารมย์ และบ้าน

สถาพร มีสัดส่วนของผู้สูงอายุเพศหญิงมากกว่าเพศชายเหมือนกัน มีอายุอยู่ในช่วง 60-69 ปี มากที.สุด ส่วนใหญ่มี
สถานภาพสมรส โดยผู้สูงอายุ บ้านฟ้ารังสิต มีสถานภาพเป็นหม้ายมากที.สุด บ้านปิยวรารมย์ และบ้านสถาพร มี
สถานภาพสมรสมากที.สุด มีบุตรจํานวน 1- คน เป็นบุตรชายจํานวน £ คน และบุตรหญิงจํานวน £ คน  โดยที.ส่วนใหญ่มี
จํานวนสมาชิกในครอบครัวจํานวน 5 คน โดยผู้สูงอายุบ้านฟ้ารังสิต มีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 2 คน มากที.สุด บ้าน
ปิยวรารมย์ มีจํานวนสมาชิกในครอบครัว ° คน มากที.สุด และบ้านสถาพร มีจํานวนสมาชิกในครอบครัว ° คน และ ¤ คน 
มากที.สดุในสดัส่วนที.เท่ากัน อีกทั iงกลุ่มตวัอย่างส่วนใหญ่นบัถือศาสนาพุทธ  

ลักษณะการประกอบอาชีพของกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีอาชีพเดิมที.แตกต่างกัน เช่น ค้าขาย แม่บ้าน รับจ้าง 
รองลงมาคือพนักงานเอกชน และข้าราชการ/รัฐวิสาหกิจ และเมื.อทําการเปรียบเทียบสัดส่วนอาชีพเดิมและอาชีพปัจจุบัน
ของผู้สูงอายุ สามารถวิเคราะห์ได้ว่า เมื.ออายุเพิ.มขึ iนมากเรื.อยๆ การประกอบอาชีพก็จะเปลี.ยนไปตามสภาพร่างกายที.
ไม่ได้แข็งแรงเหมือนตอนวัยกลางคน โดยหันไปประกอบอาชีพอื.นๆแทน เช่น ค้าขาย และเป็นแม่บ้าน เป็นต้น หรือไม่ได้
ประกอบอาชีพใดๆ เลย ส่วนใหญ่ผู้สูงอายุมีรายได้น้อยกว่า 5,000 บาทต่อเดือน รองลงมาคือ 5,001-10,000 บาทต่อ
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เดือน โดยมีรายได้จากลูกหลาน จากเบี iยยังชีพผู้สูงอายุ และจากเงินบํานาญ ส่วนในด้านของรายจ่ายต่อเดือน พบว่า 
ผู้สงูอายุส่วนใหญ่มีค่าใช้จ่ายไปกับอาหารและของใช้มากที.สุด รองลงมาคือ ค่าใช้จ่ายในการทําบุญ และค่าใช้จ่ายในส่วน
ของที.อยู่อาศยั(ค่านํ iา ค่าไฟ)  

ผู้สูงอายุส่วนใหญ่มีสุขภาพโดยรวมแข็งแรงมาก ช่วยเหลือตัวเองได้ เมื.อยามเจ็บป่วยมีผู้ดูแล คือ ลูก หลาน 
รองลงมาคือ มีคู่สมรสเป็นผู้ดูแล เนื.องจากส่วนใหญ่มีสุขภาพโดยรวมแข็งแรงมาก จึงไม่ค่อยมีปัญหาการทํางานของ
ร่างกาย แต่มีกลุ่มที.มีปัญหา คือปัญหาด้านการมองเห็น และมีปัญหาด้านการเคลื.อนไหว การเดิน การเปลี.ยนแปลงต่างๆ 
ได้สอบถามเรื.องการได้รับบาดเจ็บทางร่างกายในรอบ 1 ปีที.ผ่านมา พบว่า ส่วนใหญ่ไม่เคยได้รับบาดเจ็บเลย ลกัษณะที.
ได้รับบาดเจ็บคือ หกล้ม และได้รับบาดเจ็บจากยานพาหนะ โดยสถานที.ที.ทําให้ได้รับบาดเจ็บ คือในบ้านมากกว่าบริเวณ
สถานที.อื.นๆ ที.ไม่ใช่บ้าน บริเวณสนาม และส่วนที.พักผ่อน สถานที.ที.ได้รับบาดเจ็บในบ้าน ได้แก่ ในห้องนํ iา ห้องอาบนํ iา 
และบันได และที.ได้รับบาดเจ็บนอกบ้าน  หรือได้รับบาดเจ็บโดยสถานที.ที.ไม่ใช่บ้าน ส่วนใหญ่คือ ถนน รองลงมาคือ บาท
วิถี และลานบ้าน โดยผู้สูงอายุ โดยบ้านฟ้ารังสิต และบ้านปิยวรารมย์ ได้รับบาดเจ็บโดยสถานที.ที.ไม่ใช่บ้าน คือ ถนน และ
บาทวิถี กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ชอบออกกําลงักาย และพบว่าประเภทของการออกกําลังกาย ® อันดับแรก ได้แก่ เดิน วิ.ง 
รองลงมา คือ มวยจีน โยคะ และปั.นจักรยาน โดยสถานที.ที.ใช้ออกกําลังกาย 3 อันดับแรก ได้แก่ สโมสร สนามเฉพาะ 
รองลงมาคือ ตัวบ้าน สถานที.พัก และสวนสาธารณะ โดยผู้สูงอายุ บ้านฟ้ารังสิต บ้านปิยวรารมย์ และบ้านสถาพร ส่วน
ใหญ่จะออกกําลงักายที.สโมสร สนามเฉพาะ และออกกําลงักายทุกวนั รองลงมา คือ -® ครั iงต่อสปัดาห์  

2. พฤติกรรมการใช้งาน ปัญหา และความต้องการ ด้านที0อยู่อาศัย อาคารและพื :นที0ภายนอกของพื :นที0
ชุมชน 

1) ด้านที0อยู่อาศัย : สภาพที.อยู่อาศยัในปัจจุบันส่วนใหญ่ คือ ทาวน์เฮ้าส์ ส่วนบ้านเดี.ยว และตึกแถวมีเป็นส่วน
น้อย ส่วนใหญ่ คู่สมรสลกู หลาน ญาติ เป็นผู้ครอบครองที.อยู่อาศัย โดยมีคนที.อาศัยอยู่ด้วย ได้แก่ ลูกหลาน คู่สมรส และ
ญาติ โดยผู้สูงอายุ บ้านฟ้ารังสิต บ้านปิยวรารมย์ และบ้านสถาพร ส่วนใหญ่อาศัยอยู่กับลูกหลาน โดยผู้สูงอายุบ้านฟ้า
รังสิต และบ้านปิยวรารมย์ ส่วนใหญ่มีระยะเวลาการอยู่อาศัย ณ ที.อยู่ปัจจุบันเป็นเวลา ££-£¤ ปี ส่วนบ้านสถาพรมี
ระยะเวลาการอยู่อาศยั ณ ที.อยู่ปัจจุบันเป็นเวลา 6-10 ปี และ 11-15 ปี ในสัดส่วนที.เท่ากัน ผู้สูงอายุส่วนใหญ่ไม่คิดการ
วางแผนย้ายที.อยู่ใหม่ ซึ.งเหตุผลที.ผู้สงูอายุไม่คิดย้ายที.อยู่ใหม่ มีสาเหตุมาจากอยากอยู่กับครอบครัว คุ้นเคยกับละแวกเดิม 
และมีคนดูแล ปัญหา อุปสรรคของที.อยู่อาศยัปัจจุบนัของผู้สูงอายุ ส่วนใหญ่ไม่มีปัญหา ส่วนในกลุ่มพื iนที.ที.มีปัญหา ได้แก่ 
ห้องนํ iา ห้องครัว และบันได โดยผู้สงูอายุบ้านฟ้ารังสิตพื iนที.ที.มีปัญหาส่วนใหญ่คือ ห้องครัว บ้านปิยวรารมย์ คือ ห้องนํ iา
และโรงรถ ในสัดส่วนที.เท่ากัน และบ้านสถาพร คือ ห้องนํ iา สาเหตุของพื iนที.ที.มีปัญหาส่วนใหญ่คือ ไม่เหมาะสมต่อการใช้
งาน  

2) ด้านอาคารและพื :นที0ภายนอกของพื :นที0ชุมชน : จากการสัมภาษณ์ทัศนคติของผู้สูงอายุกลุ่มตัวอย่าง 
เรื.องสิ.งอํานวยความสะดวกที.ผู้สูงอายุคิดว่าควรมีเพิ.ม ความเห็นว่า สิ.งอํานวยความสะดวกที.ควรเพิ.ม ® อนัดับแรก ได้แก่ 
แพทย์และพยาบาลมาตรวจเป็นระยะ รองลงมา คือ บริการรับ-ส่งไปที.ต่างๆ และกิจกรรมเพื.อสขุภาพ โดยผู้สงูอายุ บ้านฟ้า
รังสิต มีความเห็นว่า สิ.งอํานวยความสะดวกที.ควรเพิ.ม คือ แพทย์และพยาบาลมาตรวจเป็นระยะ และบริการรับ-ส่งไปที.
ต่างๆ บ้านปิยวรารมย์ คือ แพทย์และพยาบาลมาตรวจเป็นระยะ บริการรับ-ส่งไปที.ต่างๆ และ กิจกรรมเพื.อสุขภาพ ใน
สดัส่วนที.เท่ากัน และบ้านสถาพร คือ แพทย์และพยาบาลมาตรวจเป็นระยะ คิดเป็นร้อยละ ¡¢ 

กลุ่มตวัอย่างส่วนใหญ่เดินทางภายในชุมชนโดยการปั.นจักรยาน เดินเท้า และใช้รถยนต์ส่วนตวั โดยผู้สงูอายุบ้าน
ฟ้ารังสิต และบ้านสถาพร ส่วนใหญ่เดินทางภายในชุมชนโดยการปั.นจกัรยาน ส่วนบ้านปิยวรารมย์เดินทางภายในชุมชน
โดยการเดินเท้า และปั.นจักรยาน นอกจากนี iยังเดินทางไปสถานที.ภายในชุมชนด้วยตวัเองเป็นส่วนใหญ่ อีกทั iง การเดินทาง
ไปยังภายนอกชุมชนของกลุ่มตัวอย่าง ส่วนใหญ่เดินทางโดยการใช้บริการรถโดยสารประจําทาง รองลงมา คือ รถยนต์
ส่วนตัว และใช้จกัรยานยนต์ โดยผู้สงูอายุบ้านฟ้ารังสิตส่วนใหญ่เดินทางไปยงัภายนอกชุมชนโดยการใช้บริการรถโดยสาร
ประจําทาง บ้านปิยวรารมย์เดินทางไปยังภายนอกชุมชนโดยการใช้รถยนต์ส่วนตวั และบ้านสถาพรเดินทางไปยงัภายนอก
ชุมชนโดยการใช้รถยนต์ส่วนตัว และใช้บริการรถโดยสารประจําทาง นอกจากนี iยังเดินทางไปสถานที.ภายนอกชุมชนด้วย
ตัวเองอีกด้วย ปัญหาอุปสรรคของการใช้งานพื iนที.ภายนอก ส่วนใหญ่ไม่มีปัญหาอุปสรรคของการใช้งานพื iนที.ภายนอก 
โดยกลุ่มที.คิดว่าพื iนที.ที.มีปัญหา ได้แก่ ทางเท้า ถนน ทางลาดและห้องนํ iา และพบว่าสาเหตุของพื iนที.ที.มีปัญหา คือ ไม่
เหมาะสมต่อการใช้งาน พื iนที.นั iนๆเสียหายไม่ได้รับการซ่อมแซม และไม่เพียงพอต่อการใช้งาน โดยผู้สงูอายุบ้านฟ้ารังสิต 
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พบว่าสาเหตุของพื iนที.ที.มีปัญหาส่วนใหญ่ คือ ไม่เพียงพอต่อการใช้งาน บ้านปิยวรารมย์ พบว่าสาเหตุของพื iนที.ที.มีปัญหา
ส่วนใหญ่ คือ ไม่เหมาะสมต่อการใช้งาน และบ้านสถาพรพบว่าสาเหตุของพื iนที.ที.มีปัญหาส่วนใหญ่ คือ ไม่เหมาะสมต่อ
การใช้งานและพื iนที.นั iนๆเสียหายไม่ได้รับการซ่อมแซม นอกจากนี iผู้สูงอายุยังมีความเห็นว่า การจัดสาธารณูปโภค/
สิ.งแวดล้อมสําหรับผู้สูงอายุ ได้แก่ ด้านทางเดินเท้า ด้านสถานพยาบาล ด้านราวจับในห้องนํ iาสาธารณะ ด้านวัด ด้านทาง
ข้ามที.ติดสัญญานไฟ และด้านป้ายสัญญาณเตือนส่วนใหญ่มีความจําเป็น จึงเป็นโอกาสในการเสนอแนะแนวทางการ
ออกแบบปรับปรุงในพื iนที.ดงักล่าวได้ 

3. แนวทางการออกแบบและปรับปรุงที0 อยู่ อาศัย อาคารและพื :นที0 ภายนอก รวมถึงพัฒนา
สภาพแวดล้อมทางกายภาพ ภูมิทัศน์ ให้มีความเหมาะสมสําหรับผู้สูงอายุและผู้ใช้งานทุกสถานะทุกวัย 

3.1) แนวทางการออกแบบปรับปรุงด้านที0อยู่อาศัย  
ในการจัดเตรียมที.อยู่อาศัยให้เหมาะสมต่อสภาพการอยู่อาศยัของผู้สูงอายุ ควรคํานึงถึงการ ใช้งานของผู้สงูอายุ 

พร้อมผู้ดูแลหรืออุปกรณ์ช่วยเหลือต่าง ๆ ด้วย โดยจัดเตรียมพื iนที.ให้เพียงพอ ไม่จัดทําลักษณะทางกายภาพของอาคารที.
เป็นอุปสรรคต่อการใช้งาน ควรจัดทําลักษณะทางกายภาพของบ้านทุกประเภทให้เหมาะสม เพื.อสนับสนุนให้ผู้สูงอายุ
สามารถช่วยเหลือตนเองได้ เช่น แนวผนังติดทางเดิน ควรมีส่วนที.เป็นผนังทึบ เอื iอต่อการติดตั iงราวจับพยุงได้ในอนาคต 
เมื.อผู้สูงอายุต้องการวัสดุอุปกรณ์ที.ติดตั iง ควรอยู่ในตําแหน่งที.ใช้งานได้สะดวก และไม่จําเป็นต้องออกแรงมาก ตาม

แนวคิดการออกแบบเพื.อทุกคน(Universal Design)13 นอกจากนี i ในการเลือกติดตั iงอุปกรณ์อํานวยความสะดวก ควร

คํานึงถึงการรับรู้ด้านเทคโนโลยีของผู้สูงอายุให้เหมาะสมตามพื iนฐานความเคยชินของยุคสมัย และวิถีการใช้ชีวิต เน้น
อุปกรณ์ที.เข้าใจและใช้งานได้ง่าย ไม่สับสน สอดคล้องกับแนวคิดการออกแบบเพื.อทุกคน ที.แนะนําให้ผู้สูงอายุย้ายที.นอน
ลงมาชั iนล่าง เนื.องจากเป็นการตอบสนองสภาพการอยู่อาศัยขั iนพื iนฐานของผู้สูงอายุที.เหมาะสม อย่างไรก็ตาม ถ้ามีการ
ต่อเติมใดๆ ควรจัดทําผนังห้องนอนให้สามารถปรับเปลี.ยนได้ง่าย ไม่ส่งผลกระทบต่อโครงสร้างอาคาร เผื.อในอนาคตที.
ผู้สูงอายุมีภาวะติดเตียง จะได้สามารถปรับเปลี.ยนผนัง และช่องเปิดของห้องนอน ให้สามารถเชื.อมต่อกับพื iนที.สังคมของ
สมาชิกในครอบครัวได้ ในขณะเดียวกัน ผู้สงูอายุที.มีภาวะติดเตียงก็ยงัมีพื iนที.ส่วนตัวได้โดยไม่ตัดขาดจากสงัคมครอบครัว
ด้วย พื iนที.ห้องนั.งเล่นจดัเป็นพื iนที.ที.ผู้สงูอายุใช้บ่อยที.สดุ ควรจดัทําให้มีขนาดเหมาะสมสําหรับการทํากิจกรรมร่วมกันของ
ครอบครัวได้ ควรมีประตูหน้าต่างบานใหญ่ที.เปิดออกสู่ภายนอก เพื.อผู้สูงอายุจะได้เห็นบรรยากาศภายนอกได้แม้จะอยู่
ภายในบ้าน เป็นการกระตุ้นให้เกิดความสดชื.น มีชีวิตชีวา  และจดัทําพื iนที.ห้องนั.งเล่นให้สามารถเชื.อมต่อกับภายนอกได้ดัง
ปัจจุบันที.เชื.อมต่อกับเฉลียง และสวนจะส่งเสริมให้พื iนที.เหมาะต่อการใช้งานในเชิงอเนกประสงค์ ให้ผู้สงูอายุได้ทํากิจกรรม
ส่วนตัวที.เคยทําก่อนหน้านี i และสามารถจัดบรรยากาศระหว่างภายในภายนอกให้ต่อเนื.องกันโดยไม่ตัดขาดพื iนที. ทําให้
ผู้สูงอายุได้มีกิจกรรมที.ผ่อนคลายไว้ทํายามว่างในพื iนที.ที.สร้างบรรยากาศที.คุ้นชิน และสามารถปรับตัวเข้ากับที.อยู่อาศัย
ใหม่ได้ดียิ.งขึ iน ห้องนอนควรเข้าถึงห้องนํ iาได้โดยตรง และควรเชื.อมต่อกับห้องนั.งเล่น ปรับทิศทางการเปิดของประตูให้
เข้าถึงกันได้อย่างปลอดภยัและไม่มีระยะกระชั iน ลดความชุกของการสญัจรที.ที.ว่างหน้าบันได เฉลียงเชื.อมต่อไปยงัประตูรั iว
เล็กโดยไม่ต้องเดินผ่านที.จอดรถ และไม่ต้องออกแรงปิดประตูรั iวขนาดใหญ่ จัดทําทางเดินนอกบ้านได้โดยมีหลังคาคลุม 
นอกจากนี i ในการพัฒนาโครงการจดัสรรในอนาคต ควรพัฒนาที.อยู่อาศัยให้สอดคล้องกับสภาพการอยู่อาศยัของผู้สงูอายุ
ทุกช่วงภาวะพึ.งพิงไว้ล่วงหน้า โดยจดัวางตําแหน่งของพื iนที.ใช้สอยให้เหมาะสมตามพื iนที.ที.ผู้สูงอายุใช้บ่อยตามหลักการ
ออกแบบเพื.อผู้สงูอายุ  

 

                                                
13 ไตรรัตน์ จารุทศัน์และคณะ, การออกแบบสําหรับทุกคน (Universal Design), 2551. 
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ภาพ 3 แนวทางการปรับปรุงและออกแบบที.อยู่อาศยัสําหรับผู้สูงอายุ  

 
3.2) แนวทางการออกแบบปรับปรุงด้านอาคารและพื :นที0ภายนอก   
ควรเพิ.มเติม และปรับปรุงพื iนที.ของสวนสําหรับผู้สงูอายุไปในสวนของสโมสร หรือสวนสาธารณะของเดิมที.มีอยู่ 

เพื.อช่วยเพิ.มกิจกรรมกลางแจ้งให้กับผู้สูงอายุได้ออกมาใช้งานมากขึ iน เช่น สวนเพื.อการบําบัด (Healing garden),สวน
สมาธิ (Meditation garden),  สวนกระตุ้นประสาทสัมผัส (Sensory garden) และ  สวนฟืiนฟู (Therapeutic garden) 
ตามหลกัการ แนวคิดและคุณลักษณะสภาพกายภาพของสวนสําหรับผู้สูงอายุ14 ในการจัดทําถนน-ทางเท้า ควรคํานึงถึง
การใช้งานของผู้สูงอายุใช้ร่วมกับบุคคลที.ใกล้ชิด เช่น ครอบครัว เพื.อนบ้าน โดยจดัทําพื iนที.ให้มีความสะดวก ปลอดภัย มี
สภาพแวดล้อมที.เหมาะสม เอื iอต่อการทํากิจกรรมร่วมกันระหว่างผู้สูงอายุ และบุคคลอื.น ทั iงวัยเด็ก วัยผู้ใหญ่ และวัย
สงูอายุด้วยกันได้ โดยทําทางเท้าระดับเดียวกับผิวถนนเพื.อเลี.ยงพื iนต่างระดบั ให้มีความกว้าง 1.5-2.0 เมตร เพื.อเพียงพอ
สําหรับการเดินเคียงกันโดยไม่มีสิ.งกีดขวาง ใช้ขอบปนูกั iนผิวจราจร และทางเท้า พร้อมจดัทําสัญลกัษณ์แบ่งทางบนถนนให้
ชดัเจน เพื.อให้ผู้ขบัขี.ระวังมากขึ iน รวมถึงทําลูกระนาดกั iนถนน เพื.อชะลอความเร็วรถยนต์ เพิ.มพื iนที.ของทางสญัจรสําหรับ
ทางเท้า และทางจักรยาน ให้อยู่ร่วมกับถนนปัจจุบันในแต่ละหมู่บ้าน เนื.องจากผู้สูงอายุส่วนใหญ่ใช้การเดินเท้า และ
จักรยานเป็นหลัก รวมถึงจัดวางที.นั.งพักแบบมีพนักพิงและที.วางแขนทุกระยะ 100-125 เมตรทั.วทั iงโครงการ เพื.อเอื iอให้
ผู้สูงอายุสามารถเข้าถึงพื iนที.ส่วนกลางที.ต้องการได้มากขึ iน ผู้สูงอายุจะใช้พื iนที.ส่วนกลางพร้อมบุคคลอื.น เพื.อส่งเสริมให้
เป็นพื iนที.ทางสังคมที.ผู้สูงอายุได้มีปฏิสัมพันธ์เชิงบวกกับเพื.อนบ้าน ควรจัดทําที.นั.งพักแบบมีพนักพิงและที.วางแขนที.
เหมาะสมต่อการพบปะสังสรรค์ระหว่างผู้สูงอายุ เช่น นั.งล้อมเป็นวง นั.งตรงข้ามกัน หรือนั.งเป็นมุมฉากกัน และจัดทําที.นั.ง
อยู่ใกล้สนามเด็กเล่นให้ผู้สงูอายุสามารถสอดส่องดูแลหลายวยัเด็กได้  
 

  
ภาพ 4 การกระจุกตัวของตําแหน่งที.อยู่อาศยัของผู้สูงอายุในพื iนที.ศึกษาทั iง 3 แห่ง 

                                                
14 ภาวดี องัศุสิงห์, การออกแบบสวนที.พกัอาศยัสําหรับผู้สูงอายุสมองเสื.อม, 2559. 

บ้านฟ้ารงัสิต บ้านสถาพร 

บ้านปิยวรารมย ์

รวม 3 หมู่บ้าน 

ย้ายห้องนอนลงช้ัน 1 
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การอภิปรายผลและข้อค้นพบ 

1) ผู้สูงอายุส่วนมากในโครงการจัดสรรไม่ได้ประกอบอาชีพ จึงมีเวลาว่างค่อนข้างมาก จึงออกไปที. ศูนย์ฯ
ผู้สูงอายุเพื.อพบปะพูดคุยกับเพื.อน ทํากิจกรรมต่างๆ ได้ทํากิจกรรมฝึกอาชีพ จะทําให้ผู้สูงอายุได้ประโยชน์ในเรื.องของ
ร่างกายแข็ง จิตใจสดชื.นแจ่มใส และสร้างรายได้ ทําให้ผู้สงูอายุจะภูมิใจในสิ.งที.ตนเองที.ได้ทํา 
 2) จากการสอบถามเรื.องพฤติกรรมการใช้งานในพื iนที.ต่างๆของกลุ่มตวัอย่าง พบว่า ผู้สงูอายุจะทํากิจวัตรประจํา
วันที.ชั iนล่างของบ้านเป็นส่วนใหญ่ และเมื.อมีภาวะพึ.งพิงมากขึ iน ผู้สูงอายุจะรับผิดชอบหน้าที.ลดลง โดยจะใช้พื iนที.อยู่
บริเวณห้องนั.งเล่น โซฟาหน้าทีวี อาจเป็นแนวทางในการย้ายที.นอนตอนกลางคืนจากชั iนบนลงมาชั iนล่าง 
 3) ผู้สงูอายุภายในชุมชน มีร่างกายแข็งแรง สามารถช่วยเหลือตวัเองได้ทุกคน (Non Assisted) แต่ในความเป็น
จริงแล้วนั iน ในอนาคตหากมีคนพิการหรือคนนั.งรถเข็นในชุมชน เราควรมีการปรับปรุงทางเดินเท้าหรือสิ.งอํานวยความ
สะดวกชุมชนอื.นๆด้วยเพื.อรองรับกับการใช้งานของกลุ่มคนเหล่านี iด้วย ดงัในทฤษฎีการออกแบบเพื.อมวลชน 

4) ผู้สูงอายุที.เข้าไปใช้งานในศูนย์ฯผู้สูงอายุ กรณีที.รวมทั iง 3 แห่ง พบว่า ผู้สูงอายุส่วนใหญ่ที.เข้ามาใช้งานใน
ศูนย์ฯผู้สงูอายุ คือ ผู้สูงอายุที.อยู่ในหมู่บ้านเดียวกับที.ตั iงของศูนย์ฯผู้สูงอายุนั iนๆ ภายนอกหมู่บ้านมีการเข้ามาใช้งานบ้าง 
ซึ.งจะอยู่ในขอบเขตรัศมีการเดินทางระยะ 500-800 เมตร แต่ถ้าแยกเฉพาะแต่ละแห่ง พบว่า ส่วนใหญ่จะอาศัยอยู่ใน
ขอบเขตรัศมีการเดินทางระยะ 200-400 เมตร  

5) จากการศึกษาพฤติกรรมการใช้งานของพื iนที.ภายนอกบ้าน พบว่า กลุ่มตวัอย่างส่วนใหญ่จะไปใช้งานเฉพาะ
สวนสาธารณะหลักของโครงการซึ.งจะติดกับศูนย์ฯผู้สงูอายุเท่านั iน แต่ไม่ไปใช้งานในสวนอื.นๆ สาเหตุอาจมาจากลักษณะ
ของผงัโครงการที.มีลกัษณะแคบ ยาวและลึก ทําให้ผู้สงูอายุเดินทางไปใช้งานลําบาก  
 

ข้อเสนอแนะ 
1) ควรมีการศึกษาเรื.องแนวทางการออกแบบปรับปรุง ที.อยู่อาศัย อาคาร และพื iนที.ภายนอกสําหรับผู้สูงอายุใน

เขตพื iนที.ชานเมืองกรุงเทพมหานครให้มากขึ iน  เนื.องจากงานวิจัยฉบบันี iศึกษาเฉพาะที.อยู่อาศัยที.เป็นโครงการจัดสรร ซึ.ง
ลกัษณะของผู้สงูอายุในเขตชานเมืองแต่ละแห่ง จะมีลักษณะที.แตกต่างกันในเรื.องของสงัคม เศรษฐกิจ การอยู่อาศัย และ
ลกัษณะทางกายภาพของชุมชน ซึ.งผลการศึกษาที.ได้จะเป็นการต่อยอดของงานวิจัยนี i 

2) ในอนาคต ผู้สูงอายุจะมีภาวะพึ.งพิงมากขึ iน จึงควรจัดทําลักษณะทางกายภาพของสิ.งอํานวยความสะดวก
ชุมชนที.รองรับการใช้งานของผู้ที.นั.งรถเข็นด้วย เพื.อผู้สงูอายุทุกกลุ่มสามารถออกมาทํากิจกรรมภายนอกบ้านได้ตามทฤษฎี
การออกแบบเพื.อทุกคน หรือ Universal Design 

3) ควรมีการศึกษากลุ่มตัวอย่างที. เป็นผู้สูงอายุ ADL (Activity Daily Living) ได้แก่ ผู้สูงอายุประเภทติดบ้าน
เพิ.มเติม เนื.องจากงานวิจัยนี iศึกษาเฉพาะผู้สูงอายุที.มีร่างกายแข็งแรงเท่านั iน ซึ.งเป็นผู้สงูอายุประเภทติดสังคมที.เข้ามาใช้
บริการที.ศูนย์ฯผู้สงูอายุ 

 

บรรณานุกรม 
 
กาญจนา ตั iงชลทิพย์.  “กรุงเทพมหานคร : เมืองโตเดีBยวตลอดกาลของประเทศไทย.”  สืบค้น £ ตุลาคม ¤¡¢.  

www.ipor.mahidol.ac.th/ipsr/annualconference/Articles/Download/Article02.pdf. 
การคาดประมาณประชากรของประเทศไทย พ.ศ. 2553-2583.  กรุงเทพฯ: สํานกังานคณะกรรมการพฒันาการ 

เศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ, 2556. 
กําธร กุลชล และ ชยัสิทธิ² ด่านกิตติกุล.  แนวทางการปรับปรุงระบบทางเดินเท้าสําหรับคนพิการและผู้สูงอาย.ุ   

กรุงเทพฯ: ภาควิชาการออกแบบและวางผังชุมชนเมือง คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยศิลปากร, 
2548. 

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั.  คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์.  หน่วยปฏิบติัการวิจยัสภาพแวดล้อมที.เหมาะสมกับผู้สงูอายุและ 
คนพิการ.  บ้านปลอดภัยวัยเกษียณ.  กรุงเทพฯ: (ม.ป.ท.), 2555. 

ไตรรัตน์ จารุทศัน์.   การออกแบบสําหรับทุกคน.  กรุงเทพฯ: จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2551.  



สาระศาสตร์ ฉบบัที. 2/2561 - 336 

 

        .  มาตรฐานขั]นตํBาสําหรับทีBพักอาศัยและสภาพแวดล้อมของผู้สูงอายุ. กรุงเทพฯ: สํานกังานกองทุนสนบัสนุน 
การวิจยั, 2548. 

เทศบาลเมืองบึงยี.โถ.  การบริหารจัดการศูนย์พัฒนาคุณภาพชีวิตผู้สูงอาย.ุ  (ม.ป.ท.), 2557. 
        .  โครงการศูนย์พัฒนาคุณภาพชีวิตผู้สูงอาย.ุ  (ม.ป.ท.), 2558. 
พระราชบัญญัติผู้สูงอายุ 2546-2547.  กรุงเทพฯ: กระทรวงการพฒันาสงัคมและความมั.นคงของมนุษย์, 2550. 
วนสัรินทร์ สยุสวุรรณ. “ การปรับปรุงสิBงอํานวยความสะดวกชุมชนเพืBอการอยู่อาศัยทีBเหมาะสมสําหรับผู้สูงอายุใน 

ชนบทภาคกลาง: กรณีศึกษาหมู่บ้านเขาน้อย อําเภอท่าตะโก จังหวัดนครสวรรค์.”  วิทยานิพนธ์ปริญญา 
เคหพฒันศาสตรมหาบณัฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2553.  

ศูนย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์.“รายงานประจําปี 2558.”  สืบค้น £¤ กันยายน ¤¡¢.  www.reic.or.th/about_report.aspx. 
สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ.์ คู่มือปฏิบัติวิชาชีพสถาปัตยกรรม การออกแบบสภาพแวดล้อมและ 

สิBงอํานวยความสะดวกสําหรับทุกคน.  พิมพ์ครั iงที. .  กรุงเทพฯ: สถาบนัสถาปนิกสยาม, 2552. 
สํานกังานสถิติแห่งชาติ.  สํามะโนประชากรและเคหะ พ.ศ. 2513, 2523, 2533, 2543 และ 2553.  กรุงเทพฯ: งานสถิติ 

ประชากรและเคหะ ฝ่ายสถิติประชากร กองสํารวจประชากร สํานักงานสถิติแห่งชาติ สํานักนายกรัฐมนตรี, 
2557.  

อรไพลิน โชควิริยากร.  “สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในโครงการจัดสรรประเภทบ้านเดีBยว บ้านแฝด บ้านแถว :  
กรณีศึกษา โครงการไอลีฟพาร์ค และ ไอลีฟทาวน์ กานดา พระราม 2 กม.14 (แสมดํา).”  วิทยานิพนธ์
เคหพฒันศาสตรมหาบณัฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2558. 

Burton, Elizabeth and Mitchell, Lynne.  Inclusive Urban Design: Street for Life.  Oxford: Architectural Press,  
2006. 

Global Age-Friendly Cities : A Guide.  Geneva: WHO, 2007. 
World Report on Ageing and Health.  Geneva: WHO, 2015. 
 



สาระศาสตร์ ฉบบัที. 2/2561 - 337 

 

บทเรียนจากงานปรับปรุงอาคารอนุรักษ์ริมถนนราชดําเนิน: กรณีศึกษา
อาคารนิทรรศน์รัตนโกสินทร์ และหอสมุดเมืองกรุงเทพฯ 

The Lesson of Conservation Architectures’ Renovation Along 
Ratchadamnoen Road: Case Studies of Rattanakosin Exhibition Hall and 

Bangkok City Library 

 
ธนพล วฒันจินดาเลิศ, ผศ.ดร.เทิดศกัดิE เตชะกิจขจร 

ภาควิชาสถาปัตยกรรม, คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์, จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 
TANAPOL WATTANAJINDALERT, TERDSAK TACHAKITKACHORN  

Department of Architecture, Faculty of Architecture, Chulalongkorn University 
Tanapol.wl@gmail.com, terdsak@gmail.com   

 
 

บทคัดย่อ   
 บทความวิจัยนี {มีวัตถุประสงค์เพื.อวิเคราะห์เงื.อนไขของการปรับปรุงกลุ่มอาคารริมถนนราชดําเนินกลาง ใน
เงื.อนไขทางองค์ประกอบสถาปัตยกรรมและเงื.อนไขทางกฎหมาย ที.จะนําไปสู่แนวทางในการปรับปรุงกลุ่มอาคารที.จะ
เกิดขึ {นในอนาคต ขอบเขตของการศึกษาคืออาคารนิทรรศน์รัตนโกสินทร์ และอาคารหอสมุดเมืองกรุงเทพมหานคร โดยใช้
วิธีการศึกษาการเก็บข้อมูลภาคสนาม การศึกษาจากแบบสถาปัตยกรรมของอาคาร และการสมัภาษณ์ผู้รับหน้าที.ปรับปรุง
อาคารดังกล่าว จากการศึกษาสามารถจําแนกการปรับปรุงกลุ่มอาคารออกเป็นสองส่วน ได้แก่ การปรับปรุงภายนอก และ
การปรับปรุงภายใน การปรับปรุงภายนอกนั {นมีข้อกําหนดจากทางสํานักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์และข้อ
กฎหมายเทศบัญญัติเป็นเงื.อนไขอันเข้มงวด เช่น การกําหนดวัสดุที.ใช้ภายนอก สี รูปแบบของประตูหน้าต่าง ไปจนถึง
ระดบัความสงูของอาคาร ในขณะที.การปรับปรุงภายในอาคารนั {นมีความยืดหยุ่นกว่าในแง่ของการออกแบบและโครงสร้าง 
ทําให้การปรับปรุงกลุ่มอาคารจึงต้องพิจารณาถึงเรื.องกฎหมายและความสอดคล้องกับบริบทโดยรอบอย่างละเอียด 

 
คําสําคัญ : การปรับปรุงอาคาร, ถนนราชดําเนิน, อาคารอนุรักษ์ , อาคารนิทรรศน์รัตนโกสินทร์, หอสมุดเมือง
กรุงเทพมหานคร 
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Abstract  
 This article was to analyse the regulations of Ratchadamnoen’s buildings group, in condition of 
architectural elements and condition of building laws. These regulations will lead to guidelines for renovating 
Ratchadamnoen’s buildings group in the future. By using method of field research, studying architectural 
drawings and interview. After the study, the regulations for renovate this group of buildings can be separate in 
2 parts, exterior and interior. The exterior part is about strictly regulations from crown property and Thailand 
building laws that strictly concern about architectural elements such as exterior materials, colors, doors and 
windows’ type. The interior part is more flexible in topics of design and structures. In conclusion, renovating 
these group of buildings have to consider about laws and consistency with surroundings. 

 
keywords:  Building renovation, Ratchadamnoen Road, Conservative Architecture, Rattanankosin Exhibition 
Hall, Bangkok City Library 
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บทนํา 
 ถนนราชดําเนินเป็นถนนที.พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว โปรดเกล้าฯ ให้ดําเนินการสร้างในปี
พุทธศกัราช ���� เพื.อเป็นที.เสด็จราชดําเนินระหว่างพระบรมมหาราชวงักับพระราชวังดุสิต และให้เป็นสาธารณประโยชน์
กับประชาชนได้เดินเที.ยวพักผ่อน จึงกําหนดให้สร้างถนนราชดําเนินให้กว้างที.สุด และสองฟากของถนนให้เป็นที.ตั {งของ
พระราชวงัและสถานที.ราชการที.สําคัญ ต่อมาในปี พ.ศ.���� ในสมัยของจอมพล ป. พิบูลสงคราม ได้มีโครงการปรับปรุง
ถนนราชดําเนินเกิดขึ {น ทําให้มีการก่อสร้างกลุ่มอาคารราชดําเนินขึ {นทั {งสิ {น �� หลัง มีวัตถุประสงค์เพื.อให้เป็นย่าน
ศูนย์กลางการค้า มีความเจริญเหมือนต่างประเทศ โดยให้นายจิตรเสน (หมิว) อภัยวงศ์ หัวหน้ากองช่างของสํานักงาน

ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์1 เป็นผู้ออกแบบกลุ่มอาคารทั {ง �� หลัง ซึ.งกลุ่มอาคารทั {งหมดก่อสร้างเสร็จสิ {นในปี พ.ศ.

2491 
 ในปี พ.ศ.���� ได้มีโครงการปรับปรุงถนนราชดําเนินเกิดขึ {นอีก ในชื.อ “โครงการตามแผนแม่บทในการพัฒนา
พื {นที. ถ.ราชดําเนิน และบริเวณต่อเนื.อง มีจุดประสงค์ให้เป็นที.หมายสําคญัของกรุงเทพฯ ในฐานะแหล่งสร้างเสริมปัญญา
และองค์ความรู้ให้แก่ประชาชน แผนแม่บทนี {ได้มีการพัฒนา แก้ไขและได้เปลี.ยนชื.อเป็น “โครงการศึกษา วิเคราะห์ 
เสนอแนะแนวทางการรักษา ฟื{นฟูและพัฒนา ย่านประวัติศาสตร์บริเวณพื {นที.ถนนราชดําเนิน” (โครงการราชดําเนิน ชองป์
เซลิเซ่)” ซึ.งแผนในการพัฒนาถนนราชดําเนินระยะแรกในปี พ.ศ.����-���� มีทั {งหมด   โครงการ หนึ.งในนั {นคือการ

ปรับปรุงอาคารอาคารริมถนนราชดําเนินกลาง2 โดย สํานักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์และกรุงเทพฯ โดยจัดให้มี

การเปิดประมูลโครงการออกแบบปรับปรุงอาคารริมถนนราชดําเนิน ให้มีการใช้งานเป็นอาคารสาธารณะเพื.อประโยชน์แก่
ประชาชนในพื {นที. โดยอาคารแห่งแรกสุดที.เกิดการปรับปรุงคืออาคารหมายเลข � ได้ถูกปรับปรุงเป็นอาคารนิทรรศน์
รัตนโกสินทร์ โดยเสร็จสิ {นในปี พ.ศ. ���� ต่อมาคืออาคาร � ที.กลายเป็นหอศิลป์ร่วมสมัยราชดําเนิน และสุดท้ายคือ
อาคาร ¡ ได้กลายเป็นหอสมดุเมืองกรุงเทพมหานคร 
 สรุปได้ว่า กลุ่มอาคารริมถนนราชดําเนินได้รับการปรับปรุงไปแล้วรวมทั {งสิ {น ¢ อาคาร จากทั {งหมด �� อาคารที.
ได้มีการปล่อยให้ประชาชนและองค์กรมาเช่าเพื.อทําเป็นร้านค้าและสํานักงานต่างๆ ด้วยสภาพอาคารเดิมที.ทรุดโทรมตาม
กาลเวลากว่า ¤� ปี ทําให้เกิดการดดัแปลงอาคารโดยผู้เช่าซึ.งทําให้อาคารเดิมสญูเสียเอกลกัษณ์ ประกอบกับการดดัแปลง
ที.อาจขัดต่อข้อกฏหมายหรือข้อกําหนดของสํานกังานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ จึงเป็นที.มาของการศึกษารายละเอียด
ของการปรับปรุงอาคารริมถนนราชดําเนิน � หลัง คือ อาคารนิทรรศน์ รัตนโกสินทร์ และ อาคารหอสมุดเมือง
กรุงเทพมหานคร เพื.อศึกษา ให้นําไปสู่แนวทางในการปรับปรุงอาคารริมถนนราชดําเนินที.จะเกิดขึ {นอีกในอนาคต 
 

วัตถุประสงค์ของการศึกษา 
วิเคราะห์เกณฑ์ที.นํามาใช้ในการปรับปรุงกลุ่มอาคารราชดําเนิน ทั {งเกณฑ์ที.เกิดจากข้อกฎหมายอาคารฉบบัต่างๆ 

และข้อกําหนดที.เกี.ยวข้อง 

ขอบเขตและข้อจํากัด 
ขอบเขตด้านพื kนทีl 

อาคารนิทรรศน์รัตนโกสินทร์ หอสมดุเมืองกรุงเทพมหานคร ถนนราชดําเนินกลาง แขวงบวรนิเวศ เขตพระนคร  
ขอบเขตด้านเนื kอหา 
 ศึกษาการเปลี.ยนแปลงที.เกิดขึ {นหลังการปรับปรุงอาคารทั {งสองหลัง ด้วยการเก็บข้อมูลภาคสนาม ศึกษาจาก
แบบทางสถาปัตยกรรม การสมัภาษณ์บริษัทที.เป็นผู้ออกแบบ รวมไปถึงกฏหมายควบคุมอาคารและกฎหมายเทศบญัญัติ
เขตพระนครที.เป็นเขตเมืองเก่า และข้อกําหนดของสํานกังานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ 
 
 

                                                
1 “อาคารประวตัิศาสตร์ ถนนราชดําเนิน,” ศิลปวฒันธรรม �¢, 12 (ตุลาคม ��¢�): 144-152 
2 “สร้างแลนด์มาร์ก! คสช.ปัดฝุ่นที.ริม ถ.ราชดําเนินสร้างลานเฉลิมพระเกียรติ 566 ล้าน,” ผู้จัดการออนไลน์, สืบค้น ¢� มีนาคม ��¡�, 
https://mgronline.com/onlinesection/detail/9570000092359 
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ระเบียบวิธีวิจัย 
 การศึกษามี ¢ ขั {น ประกอบด้วย 

1. รวบรวมข้อมูล 

- การศึกษาจากแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคาร และการเก็บข้อมูลภาคสนาม 

- การศึกษากฏหมายควบคุมอาคาร กฏหมายเทศบญัญัติกรุงเทพฯ เขตพระนคร และข้อกําหนดของ

สํานกังานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ 

- การสมัภาษณ์คุณตรีหทยั สพุรรณธะริดา ตําแหน่ง Design Director บริษัท ไรท์แมน จํากัด 

2. วิเคราะห์ข้อมูล 

- วิเคราะห์การเปลี.ยนแปลงที.เกิดขึ {นหลงัการปรับปรุงอาคารทั {งหมด 

- จดัหมวดหมู่ของรูปแบบการปรับปรุงอาคาร ว่าอยู่ในเงื.อนไขของกฎหมาย ข้อกําหนดของสํานกังาน

ทรัพย์สินฯ หรือเป็นความต้องการของผู้ออกแบบ 

3. สรุปผลการศึกษา 

- จดัทําตารางเพื.อจําแนกรูปแบบของการปรับปรุงอาคาร ตามเงื.อนไขต่างๆ ที.กําหนด 

- เสนอแนะเป็นแนวทางในการปรับปรุงกลุ่มอาคารราชดําเนินที.จะเกิดขึ {นในอนาคต 

ผลการศึกษา 
 การศึกษาอาคารนิทรรศน์รัตนโกสินทร์ และหอสมดุเมืองกรุงเทพมหานคร ภายหลังการปรับปรุงอาคาร ได้มีการ
เปลี.ยนแปลงเกิดขึ {นในหลายจุดจากอาคารแบบก่อนหน้า โดยสังเกตได้จากการศึกษาจากความแตกต่างของผังพื {นก่อน
และหลังการปรับปรุง การเดินสํารวจภายในอาคาร การศึกษาจากภาพถ่าย และการสัมภาษณ์ผู้มีส่วนเกี.ยวข้องกับการ
ออกแบบโครงการนี {โดยตรง คือ คุณตรีหทัย สุพรรณธะริดา Design Director จากบริษัท ไรท์แมน จํากัด ที.เป็นบริษัท
ผู้รับผิดชอบในการดูแลโครงการปรับปรุงอาคารราชดําเนิน อาคาร � และอาคาร ¡  
 จากการศึกษาพบว่า การเปลี.ยนแปลงที.เกิดขึ {นกับอาคารทั {งสองหลงันั {นเกิดขึ {นภายใต้ � เงื.อนไขหลกัด้วยกัน คือ 
ภายใต้(�) เงื.อนไขความต้องการของผู้ออกแบบ และ (�) เงื.อนไขข้อกฏหมาย เทศบัญญัติ ข้อกําหนดจากทางสํานกังาน
ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ โดยขั {นตอนของการปรับปรุงกลุ่มอาคารริมถนนราชดําเนินนั {น ต้องมีการดําเนินการหลาย
ขั {นตอน มีการปรึกษาหารือกันระหว่างผู้ออกแบบและสํานักงานทรัพย์สินฯ ถึงความเป็นไปได้ในการเสนอแนะแนวทาง
ต่างๆ และสรุปออกมาเป็นแบบสดุท้าย และดําเนินการปรับปรุงอาคารต่อไป 
เงืlอนไขความต้องการของผู้ออกแบบ 
กรณีศึกษาทีl q : อาคารนิทรรศน์รัตนโกสินทร์  

(ก) การออกแบบและผลลพัธ์ในการก่อสร้าง: ภายนอกอาคาร 

จากการสัมภาษณ์ผู้ออกแบบทําให้ทราบว่า การดําเนินการตั {งแต่การเสนอแนะแนวทางโครงการนั {น ต้องมีการ
ปรึกษาหารือกับสํานักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ถึงความเป็นไปได้ของแนวคิดต่างๆ ที.ทางผู้ออกแบบเสนอให้ 
เพื.อให้ถูกต้องตามวตัถุประสงค์ของโครงการที.ต้องการพฒันาถนนสายนี {ให้เป็นสาธารณประโยชน์แก่ประชาชน ในแง่ของ
การปรับปรุงอาคารนั {นทางสํานักงานทรัพย์สินฯ จะมีข้อกําหนดและความต้องการเฉพาะเพื.อควบคุมรูปแบบของกลุ่ม
อาคารราชดําเนินให้ถูกปรับปรุงไปในทิศทางที.ถูกต้อง ใกล้เคียงของเดิมมากที.สุด ไม่สูญเสียเอกลักษณ์ดั {งเดิมของอาคาร
ไป โดยในการพูดคุยครั {งแรก ผู้ออกแบบจะทําการต่อเติมในส่วนอาคารชั {นดาดฟ้าให้มีโครงสร้างรูปโดมขึ {นมา เพื.อเพิ.มแสง
สว่างภายในอาคารและทําให้อาคารนี {กลายเป็นสัญลักษณ์ที.สําคญัของถนนราชดําเนิน ดงัรายละเอียดในภาพที. � แต่ทว่า
สํานักงานทรัพย์สินฯ ไม่อนุญาตให้ใช้แบบดังกล่าว เนื.องจากเหตุผลที.ว่าอาคารต้องคงเอกลักษณ์เดิมเอาไว้แม้จะผ่านการ
ปรับปรุงมากี.ครั {งก็ตาม ทําให้แนวความคิดดงักล่าวไม่ได้นํามาใช้ในการพฒันาแบบต่อ 



สาระศาสตร์ ฉบบัที. 2/2561 - 341 

 

 
 

 
 
จากภาพ 2 แสดงให้เห็นว่าชั {น 1 มีการต่อเติมอาคารเพิ.มเข้ามาบริเวณด้านหลัง (แสดงด้วยสีเหลือง) ซึ.งจากการ

พูดคุยกับสํานักงานทรัพย์สินฯ ได้อนุญาตให้มีการต่อเติมอาคารในลักษณะดังกล่าวได้ เนื.องจากไม่ส่งผลกระทบต่อ
ภาพลักษณ์ของอาคารและบริบทโดยรอบ ส่วนพื {นชั {นลอยมีการใช้พื {นที.ฝั.งขวาของอาคารบางส่วน โดยมีความสูงจาก
ระดับพื {นชั {น 1 ขึ {นมา 3 เมตร ซึ.งทางสํานักงานทรัพย์สินฯ อนุญาต เพราะเป็นการปรับปรุงภายในอาคาร ไม่ส่งผล กระทบ
ต่อรูปลกัษณ์ภายนอก 

 
ในชั {นดาดฟ้า ทางผู้ออกแบบได้เสนอให้มีจุดชมวิว

เกาะรัตนโกสินทร์และถนนราชดําเนิน โดยที.ทางสํานักงาน
ทรัพย์สินฯ อนุญาตให้ดําเนินการก่อสร้างได้ โดยมีข้อแม้ในเรื.อง
ของความสูงและเอกลกัษณ์ทางสถาปัตยกรรมที.ต้องสอดคล้อง
กับบริบทอาคารเดิม ซึ.งทางไรท์แมนได้ใช้เสาเหล็กกล่อง �x4 
ยึดกับอาคารเดิม     และใช้โครงสร้างหลังคาเป็นเหล็กและมุง

ด้วยเมทัลชีท และก่อผนังด้วยวสัดุแบบเดียวกับอาคาร3 ซึ.งเป็น

การทําตามข้อตกลงกับทางสํานักงานทรัพย์สินที.ต้องคํานึงถึง
บริบทของอาคารเดิม 

 
 
 
 

                                                
3 ลลิตา บุญมี, “แนวทางการปรับปรุงสถาปัตยกรรมสมยัใหม่ กลุ่มอาคารราชดําเนิน: กรณีศึกษา อาคารนิทรรศน์รัตนโกสินทร์” (วิทยานิพนธ์

ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์, จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2555). 

ภาพ 2 แผนภาพแสดงพื {นที.ที.มีการต่อเติมแต่ละชั {น ภาพ 3 แผนภาพแสดงพื {นที.ที.มีการต่อเติมชั {นดาดฟ้า 

ภาพ � แสดงแนวคิดของผู้ออกแบบถึงการนําโครงสร้างรูปโดมเข้ามาใช้ต่อเติมอาคาร 

ภาพ 4 ภาพถ่ายแสดงพื {นที.ที.มีการต่อเติมชั {นดาดฟ้า 
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(ข) การออกแบบและผลลพัธ์ในการก่อสร้าง: ภายในอาคาร 

ในขั {นตอนการออกแบบ ผู้ออกแบบต้องการเพิ.มพื {นที.การใช้งานให้กับอาคาร โดยการเพิ.มชั {นลอยที.อาคารชั {น � ที.
มีระดับความสงูมากที.สดุ (¡ เมตร) โดยกําหนดให้มีการใช้งานเป็นห้องสมุด ซึ.งทางสํานักงานทรัพย์สินเห็นชอบกับแนวคิด
ดงักล่าวจึงอนุญาตให้ต่อเติมชั {นลอยได้ โดยทางผู้ออกแบบได้ใช้โครงสร้างสําหรับชั {นลอยเป็นโครงสร้างเหล็ก WF ติดตั {ง
กับโครงสร้างคอนกรีตเดิมของอาคาร ส่วนพื {นชั {นลอยใช้โครงสร้างเหล็กกล่องเป็นตง เชื.อมกับคาน WF แล้วจึงปพูื {น 
 การเพิ.มพื {นที.การใช้งานครอบคลุมไปถึงการเพิ.มจํานวนห้องนํ {าและสํานกังานให้กับอาคาร เนื.องจากอาคารเดิม
นั {นมีจํานวนห้องนํ {าไม่พอตามกฏหมาย และขาดพื {นที.ที.จะทําเป็นสํานกังานของพนักงานพิพิธภณัฑ์ โดยทางผู้ออกแบบได้
เสนอให้เพิ.มพื {นที.ดังกล่าวไปที.ชั {น � ในบริเวณด้านหลังอาคาร โดยต้องมีการก่อสร้างอาคารเพิ.มจากเดิม โดยใช้พื {นที.
ด้านหลงัของอาคารที.เป็นส่วนโถงบนัไดเดิม 

 

 

 
 
 
 

 
 

 
ส่วนการปรับปรุงโครงสร้างของอาคาร ส่วนโครงสร้างหลักไม่ได้มี

การปรับปรุงส่วนใดเป็นพิเศษ มีเพียงการซ่อมแซมผนังส่วนที.ชํารุดเสียหาย
บางส่วน ในส่วนของโครงสร้างหลังคานั {นได้มีการรื {อโครงสร้างหลังคาชุดเดิม
ทิ {งทั {งหมด และใช้โครงไม้เนื {อแข็งใหม่ติดตั {งเข้าไป เพื.อเพิ.มความแข็งแรงแทน
การใช้โครงสร้างเดิม ส่วนวัสดุมุงก็ใช้กระเบื {องที.มีลักษณะคล้ายของเดิมที.
เป็นกระเบื {องลกูฟูกลอนใหญ่ 

 
 

 
 
ฐานรากอาคารเดิม จากการสํารวจพบว่าเดิมเป็นฐาน

รากไม้ลอยในนํ {าลึก � เมตร ทางผู้ออกแบบได้ทําการเสริม
โครงสร้างคอนกรีตเพิ.มเข้าไปในส่วนที.ชํารุดเสียหายเพื.อเพิ.ม
ความแข็งแรง 

 
 
กรณีศึกษาทีl 2 : หอสมุดเมืองกรุงเทพมหานคร 
 หอสมุดเมืองกรุงเทพมหานคร ปรับปรุงมาจากกลุ่มอาคารราชดําเนินที.ตั {งอยู่บนสี.แยกคอกวัว เดิมเป็นอาคาร
ธนาคารเพื.อการสหกรณ์ โดยทางกรุงเทพมหานครได้ทําการขอเช่าอาคารจากสํานักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ เพื.อ
เพิ.มแหล่งการเรียนรู้แห่งใหม่ใจกลางเมือง อันสืบเนื.องมาจากการที.กรุงเทพมหานครได้รับเลือกจากองค์การการศึกษา 

วิทยาศาสตร์ และวฒันธรรมแห่งสหประชาชาติหรือองค์การยูเนสโก (UNESCO)4 ให้เป็นเมืองหนังสือโลกประจําปี ���¡ 

(World Book Capital ���¢) โดยโครงการหอสมดุเมืองกรุงเทพฯ นี {ถือเป็น � ใน   พนัธกิจสําคัญตามแผนงานส่งเสริมการ

                                                
4
“ รีวิว ‘หอสมุดเมืองกรุงเทพมหานคร’ แหล่งการเรียนรู้แห่งใหม่บนถนนราชดําเนิน,” พลสัน นกน่วม, สืบค้น ¢� มีนาคม ��¡�, 

https://www.mangozero.com/review-bangkok-city-library/ 

ภาพ ¡ ภาพถ่ายแสดงการซ่อมแซมโครงสร้างหลงัคา 

ภาพ ¤ แผนภาพจําลองตําแหน่งฐานรากใต้ดินเดิม 

ภาพ � ผังพื {นแสดงพื {นที.ที.มีการต่อเติมอาคารด้านหลงั เพื.อใช้เป็นห้องนํ {าและสํานักงาน 
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อ่านที.ทางกรุงเทพฯ ได้เสนอไปให้ทาง UNESCO เพื.อจะให้กรุงเทพมหานครกลายเป็น “มหานครแห่งการเรียนรู้”5 ซึ.ง

แผนงานดงักล่าวสอดคล้องกับแผนการพัฒนาถนนราชดําเนิน ซึ.งทางสํานักงานทรัพย์สินฯ และกรุงเทพมหานคร ได้เลือก
ให้บริษัทไรท์แมน มาเป็นผู้ออกแบบโครงการและดําเนินการปรับปรุงอาคาร ซึ.งได้ใช้แนวทางที.เหมือนกับการปรับปรุง
อาคารนิทรรศน์รัตนโกสินทร์คือ ต้องเป็นโครงการที.มอบพื {นที.สาธารณะ และเป็นพื {นที.ที.ส่งเสริมด้านการศึกษาให้แก่
ประชาชน ส่วนในแง่ขององค์ประกอบทางสถาปัตยกรรม ก็ต้องเก็บรักษารูปลักษณ์ของอาคารให้สอดคล้องกับบริบท
โดยรอบของถนนราชดําเนิน 

(ก) การออกแบบและผลลพัธ์ในการก่อสร้าง: ภายนอกอาคาร 

การเปลี.ยนแปลงที.เกิดขึ {นเป็นอย่างแรกคือ การเพิ.มแสงสว่างให้กับอาคาร เนื.องจากรูปแบบช่องเปิดของอาคาร
เดิมนั {นไม่สามารถให้แสงได้มากพอตามกฏหมายอาคารที.เป็นห้องสมุด ทําให้ผู้ออกแบบเปลี.ยนรูปแบบของช่องเปิดที.ชั {น  
� เป็นกระจกใสทั {งหมด เพื.อเพิ.มแสงสว่างที.เข้ามาภายในอาคาร ซึ.งจากการปรึกษากับสํานกังานทรัพย์สินฯ ถึงการเปลี.ยน
องค์ประกอบของอาคารดังกล่าว ได้ความว่า สามารถทําได้โดยอิสระ เพียงแค่ให้คงไว้ซึ.งโครงสร้างเดิม รูปแบบของผนัง สี
ที.ใช้ และให้แก้ไขได้ที.ความสงูไม่เกินชั {น � เท่านั {น จึงสามารถทําได้ 

(ข) การออกแบบและผลลพัธ์ในการก่อสร้าง: ภายในอาคาร 

การเพิ.มแสงสว่างให้อาคารอีกหนึ.งวิธีที.ผู้ออกแบบเลือกใช้ คือ การเจาะช่องแสงด้านบนอาคาร � จุดคือ บริเวณ
นิตยสารหนงัสือพิมพ์ และที.โถงบนัไดทางขึ {นชั {นลอย ซึ.งในจุดที.มีการทําช่องแสงจะเปลี.ยนวัสดุมุงหลงัคาเป็นกระเบื {องโพลี
คาร์บอเนต ในขณะที.ภายในใต้โครงสร้างหลงัคาติดตั {ง Illuminated Fabric เพื.อลดความเข้มแสง 

 
 
 
 
  
 
 
 
 

 
 
 
ปัญหาในการนําแสงธรรมชาติเข้ามาในอาคารคือ ส่วนโครงสร้างหลังคาเดิมที.เป็นโครงไม้สกัมีการชํารุดเสียหาย 

ซึ.งผู้ออกแบบจะทําการรื {อถอนเพื.อติตั {งโครงสร้างใหม่ แต่ว่าทางสํานักงานทรัพย์สินฯอยากให้เก็บรักษาเอาไว้ ทาง
ผู้ออกแบบจึงแก้ปัญหาโดยการซ่อมแซมบางส่วน และนําแผ่นไม้มาประกบครอบโครงเดิมไว้อีกชั {น เพื.อเก็บรักษาโครงเดิม
เอาไว้ตามความต้องการของสํานกังานทรัพย์สินฯ 

 
  
 
 
 
 
 
 

                                                
5
 “เกี.ยวกับหอสมุดเมืองกรุงเทพฯ,” หอสมุดเมืองกรุงเทพมหานคร, สืบค้น �� เมษายน ��¡�, 

http://www.bangkokcitylibrary.com/page/about 

ภาพ � แผนภาพจําลองการต่อเติมชั {นดาดฟ้าและหลงัคา 

ภาพ 9 แผนภาพแสดงการเจาะช่องแสงในอาคาร 
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ในอาคารนี { ทางผู้ออกแบบต้องการเพิ.มพื {นที.การใช้งานเช่นดียวกับอาคารนิทรรศน์รัตนโกสินทร์ โดยเลือกใช้วิธี

เดียวกันคือการเพิ.มชั {นลอย เนื.องจากโครงสร้างของทั {งสองอาคารมีลักษณะใกล้เคียงกัน จึงทําให้สามารถใช้โครงสร้าง
เหล็กแบบเดิมได้ และมีการต่อเติมอาคารเพิ.มด้านหลังเพื.อเป็นสํานักงานบรรณารักษ์ 

 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
เงืlอนไขข้อกฏหมาย เทศบัญญัติ ข้อกําหนดจากทางสํานักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ 
 ในการปรับปรุงอาคารริมถนนราชดําเนิน สิ.งที.ต้องคํานึงถึงในการดําเนินการปรับปรุงอาคารคือเรื.องกฎหมายที.มี
ผลกับอาคารเก่าในเขตเมืองรัตนโกสินทร์ ข้อกําหนด ข้อห้ามจากทางสํานักงานทรัพย์สินฯ ผู้เป็นเจ้าของอาคาร การ
ปรับปรุงอาคารก็ต้องคํานึงถึงพระราชบัญญัติควบคุมอาคารเป็นหลักเหมือนอาคารก่อสร้างใหม่ แต่สิ.งที.ต้องพึงระวังคือ 
ข้อกําหนดของทางทรัพย์สินฯ ที.ต้องไปสอบถามและปรึกษาหารือร่วมกัน และศึกษาจากประกาศกรุงเทพมหานคร 
ประกาศกรุงเทพมหานคร เรื.อง กําหนดแบบแปลน แผนผงั และรูปแบบทางสถาปัตยกรรมของห้องแถว ตึกแถว ภายใน
บริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชั {นนอก อันเป็นประกาศที. เกี.ยวข้องกับการปรับปรุงหรือดําเนินการกับอาคารเก่าในเขต
รัตนโกสินทร์ 
 ทางสํานักงานทรัพย์สินฯ ได้กําหนดบริเวณห้ามดัดแปลงอาคารเอาไว้ คือ บริเวณด้านหน้าและด้านข้างของ
อาคารที.ระดับความสูงเหนือชั {น � ขึ {นไป ไม่สามารถทําการดัดแปลง ทําลาย แก้ไขใดๆ ได้ แต่ในบริเวณไม่เกินชั {น � 
สามารถดัดแปลง แก้ไขช่องเปิดจําพวกประตู หน้าต่าง ให้สอดคล้องกับการใช้งานได้ และหากอาคารเดิมมีการชํารุด 
จะต้องซ่อมแซมให้กลับไปเป็นเหมือนแบบก่อนหน้าเท่านั {น ไม่สามารถเปลี.ยนรูปแบบของวัสดุหรือองค์ประกอบทาง
สถาปัตยกรรมใดๆ ไม่ว่าจะเป็นส่วนของผนัง ประตู หน้าต่าง ให้ใช้การซ่อมแซมให้กลับไปเหมือนของเดิม ส่วนของการ
ทาสีตกแต่ง ทางสํานักงานทรัพย์สินฯ กําหนดให้ใช้ “สีเหลืองราชดําเนิน” และวิธีการฉาบปูนแบบสลัดในการแต่งผิว

ภายนอก6 

 

                                                
6
 ตรีหทยั สพุรรณธะริดา, สมัภาษณ์โดยผู้เขียน, 19 มกราคม ��¡�. 

ภาพ �� แผนภาพแสดงการต่อเติมชั {นลอย 

ภาพ �� แผนภาพแสดงบริเวณห้ามดดัแปลงอาคาร 
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ในการต่อเติมหรือดัดแปลงอาคาร ทางสํานกังานทรัพย์สิน อนุญาตให้มีการดดัแปลงอาคารภายนอกได้ในพื {นที.
บริเวณด้านหลังอาคาร โดยมีเงื.อนไขว่าองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมใดๆ ที.เกิดขึ {นใหม่นั {น จะต้องมีลักษณะใกล้เคียง
และสอดคล้องกับของเดิม ไม่ทําลายบริบทโดยรวมของอาคารอื.นๆ โดยรอบ และสามารถทําการต่อเติมในส่วนชั {นดาดฟ้า
ของอาคารได้ โดยมีเงื.อนไขว่าสิ.งที.ก่อสร้างขึ {นมาใหม่นั {น ห้ามมีความสงูเกินกว่าระดบัอาคารเดิมและอาคารข้างเคียง และ
ต้องมีบริบทที.สอดคล้องกับบริเวณโดยรอบเช่นเดียวกัน 

  
จากการวิเคราะห์ทั {งหมด ทําให้สามารถสรุปเกี.ยวกับเงื.อนไขทางกฎหมายได้ว่า การปรับปรุงอาคารริมถนนราช

ดําเนิน จําเป็นต้องอนุรักษ์องค์ประกอบภายนอกโดยรวมของอาคารเอาไว้ โดยเฉพาะอาคารด้านที.ติดริมถนนราชดําเนิน
กลาง ทําให้เข้าไปแก้ไขด้านหน้าอาคารได้น้อยมากๆ ในขณะที.ด้านหลังเราสามารถก่อสร้างเพิ.มได้ แค่ต้องตกแต่ง
ภายนอกให้สอดคล้องกับของเดิม ส่วนการปรับปรุงภายในอาคารสามารถทําได้อิสระ ตราบใดที.ไม่ทําลายโครงสร้างเสา 
คานเดิม พวกพื {น ผนงั หลงัคา สามารถดดัแปลงแก้ไขได้ โดยที.ต้องไม่ส่งผลกระทบต่อรูปลกัษณ์ภายนอกของอาคาร 

 
สรุปผลการศึกษา 
 จากการศึกษาวิธีการปรับปรุงอาคารริมถนนราชดําเนินทั {งสองอาคาร ทําให้สามารถสรุปเงื.อนไขของการปรับปรุง
อาคารริมถนนราชดําเนินออกมาได้ ดังนี { 
ตาราง � แสดงข้อสรุปของการปรับปรุงกลุ่มอาคารราชดําเนินตามองค์ประกอบของอาคาร และผลลพัธ์ที.เกิดขึ {น 

องค์ประกอบทาง
สถาปัตยกรรม 

แนวความคิดที.
เสนอแนะ 

ได้/
ไม่ได้ 

ผลลพัธ์ที.เกิดขึ {น หมายเหตุ 

�.) ภายนอกอาคาร 

�.�) บริเวณด้านหน้า
อาคารติดถนนราช
ดําเนิน 

- การเปลี.ยน
รูปแบบของช่อง
เปิดของชั {น � 
ทั {งหมดให้เป็น
ประตูเลื.อน
อตัโนมตัิ หน้าต่าง
บานกระจกใส 

ได้ สามารถทําการเปลี.ยนรูปแบบ
ประตูหน้าต่างให้มีการเปิดรับ
แสงและทางเท้าได้มากขึ {น ตาม
ข้อเสนอแนะจากทางสํานักงาน
ทรัพย์สินฯ 

 

- การก่อสร้างสิ.ง
อํานวยความ
สะดวกแก่คนพิการ 
เช่น ทางลาด ราว
จับ 

ได้ มีการสร้างทางลาดขึ {นบริเวณ
หน้าทางเข้าอาคาร  

เนื.องจากอาคารเดิมที.เคยก่อสร้างมาแรกสุด ยงั
ไม่มีกฎหมายเกี.ยวกับสิ.งอํานวยความสะดวก
ของผู้พิการและทุพพลภาพ ทําให้การปรับปรุง
อาคารต้องคํานึงถึงกฎหมายด้วย 

- การเปลี.ยน
รูปแบบของช่อง
เปิดของชั {น � ขึ {นไป
ให้เป็นประตู
หน้าต่างแบบใหม่ 

ไม่ได้ ไม่สามารถเปลี.ยนแปลงรูปแบบ
ของประตูหน้าต่างที.ชั {นอื.น
นอกเหนือจากชั {น � ได้เป็นการ
ตามข้อกําหนดของสํานักงาน
ทรัพย์สินฯ  

ข้อเสนอแนะจากผู้วิจัย : ใช้การซ่อมแซมและ
ทดแทนวัสดุแทนเพื.อให้มีความคงทนและ
สวยงาม 

ภาพ �� แผนภาพแสดงบริเวณที.อนุญาตให้ต่อเติมอาคาร 
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องค์ประกอบทาง
สถาปัตยกรรม 

แนวความคิดที.
เสนอแนะ 

ได้/
ไม่ได้ 

ผลลพัธ์ที.เกิดขึ {น หมายเหตุ 

�.�) บริเวณด้านหลงั
ของอาคาร 

- การก่อสร้าง
อาคารเพิ.มเพื.อเพิ.ม
พื {นที.การใช้งาน 

ได้ มีการก่อสร้างเพิ.มที.ด้านหลงัของ
อาคาร เพื.อให้เป็นพื {นที.ส่วน
สํานักงาน ห้องนํ {า ห้องเครื.อง
ต่างๆ เนื.องจากอาคารเดิมมี
ห้องนํ {าไม่เพียงพอตามกฎหมาย
กําหนด และไม่มีพื {นที.สําหรับ
ส่วนสนับสนุน 

ขอบเขตที.ก่อสร้าง คือบริเวณด้านหลงัของอาคาร
เท่านั {น และให้ใช้สีและวสัดุให้สอดคล้องกับ
อาคารเดิม 
 

�.¢) ชั {นดาดฟ้าของ
อาคาร 
 

- การทําโครงสร้าง
รูปโดมเพื.อเพิ.มแสง
ธรรมชาติให้อาคาร 

ไม่ได้ ทางสํานักงานทรัพย์สินฯ กล่าว
ว่า ไม่สามารถดดัแปลงอาคาร
ให้มีองค์ประกอบที.ไม่เข้ากับ
บริบทโดยรอบ สิ.งที.ต่อเติมเข้า
มาต้องสอดคล้องกับบริบทเดิม
ของอาคาร และบริเวณข้างเคียง 

ข้อเสนอแนะจากผู้วิจัย : (�) ใช้วิธีการเปลี.ยน
วสัดุมุงหลงัคาเดิมให้เป็นวัสดุโปร่งแสงและ
จัดการฝ้าใต้หลงัคาใหม่ หรือ 
(�) เปลี.ยนรูปแบบของช่องเปิดที.ชั {น � ให้กว้าง
ขึ {น 

- การต่อเติมจุดชม
วิวที.ดาดฟ้าของ
อาคาร  

ได้ มีการตั {งเสาเหล็กและก่อผนังขึ {น
เพื.อทําเป็นจุดชมวิวทั {งสองฝั.ง
ของอาคาร  

ส่วนที.ก่อสร้างใหม่ห้ามสูงกว่าอาคารข้างเคียง 
และต้องนําสี วสัดุของอาคารเดิมมาใช้ 

- การเปลี.ยน
โครงสร้างและวสัดุ
มุงหลงัคา 

ได้ มีการเปลี.ยนโครงสร้างหลงัคา
เป็นเหล็กในส่วนที.ซ่อมแซมไม่ได้ 
ส่วนที.เป็นไม้เดิมก็ซ่อมแซมให้
แข็งแรง หลงัคาบางชุดหากเสื.อม
โทรมมากก็เปลี.ยนทั {งหมด 
วสัดุมุงมีการใช้กระเบื {องแบบ
ปัจจุบนัแทนที.จะใช้แบบสมยัเก่า
ที.หายากและไม่มีผลิตขึ {นแล้ว 
หรือสามารถใช้โพลีคาร์บอเนต
ใสก็ได้ตามที.ผู้ออกแบบวางแผน
ไว้ 

 

�.�) ระดบัความสูง
ของอาคาร 

- การเพิ.มจํานวน
ชั {นของอาคารให้
มากขึ {นเพื.อเพิ.ม
พื {นที.การใช้งาน 

ไม่ได้ ไม่สามารถทําได้ เนื.องจากทาง
สํานักงานทรัพย์สินฯ ไม่อนุญาต
ให้ชุดอาคารดงักล่าวมีความสูง
ผิดแปลกไปจากเดิม ต้องการให้
คงความสูงเดิมให้เป็นระเบียบ
เท่ากันทุกอาคาร 

ข้อเสนอแนะจากผู้วิจัย : ทําชั {นลอยตามแนวทาง
ที.เกิดขึ {นมาแล้ว หรือ ขยายพื {นที.การใช้งาน
บริเวณด้านหลงัอาคาร (ต้องอยู่ในดุลยพินิจของ
สํานักงานทรัพย์สินฯ) 

�.�) สีและการแต่ง
ผิวของอาคาร 

- การทาสีอื.น
นอกเหนือจากสี
เหลืองบนอาคาร 

ไม่ได้ ไม่สามารถทําได้ ตามข้อกําหนดของทางทรัพย์สินฯ อนุญาตให้
ใช้ได้เฉพาะ “สีเหลืองราชดําเนิน” 
Ratchadamnoen Yellow S222 

- การฉาบผิวเรียบ
บนอาคาร 

ได้ มีการฉาบปูนเรียบบนอาคารที.
ต่อเติมกรือปรับปรุงใหม่ เฉพาะ
บริเวณด้านหลงัของอาคาร 

การฉาบเรียบทําที.ด้านหน้าอาคารไม่ได้ เพราะ
ต้องใช้การฉาบแบบสลดัปูน แต่ด้านหลงัอาคาร
ส่วนที.ต่อเติมใหม่สามารถฉาบเรียบแทนได้ 

- การฉาบปูนแบบ
สลดั 

ได้ แม้จะมีการทาสีหรือฉาบปูนใหม่
ด้านหน้าอาคาร การแต่งผิวจะ
เป็นการฉาบปูนแบบสลดั 

เป็นไปตามข้อกําหนดของทางทรัพย์สินฯ ที.
กําหนดให้ใช้การฉาบปูนแบบสลดัเพื.อให้
สอดคล้องกับรูปแบบอาคารโดยรอบ 

�.) ภายในอาคาร 

�.�) ระบบโครงสร้าง 
: เสา 

- การเสริม
โครงสร้างรับแรงให้
เสาเดิม 

ได้ มีการเสริมโครงสร้างเหล็กเข้าไป
ประกบกับเสาเดิม เพื.อรองรับ
การใช้งานที.มากขึ {น 
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องค์ประกอบทาง
สถาปัตยกรรม 

แนวความคิดที.
เสนอแนะ 

ได้/
ไม่ได้ 

ผลลพัธ์ที.เกิดขึ {น หมายเหตุ 

2.2) ระบบโครงสร้าง 
: คาน 

- การเสริม
โครงสร้างรับแรงให้
คานเดิม 

ได้ มีการเสริมโครงสร้างเหล็กเข้าไป
ที.คานเดิม เพื.อรองรับการใช้งาน
ที.มากขึ {น 

 

2.3) ระบบโครงสร้าง 
: พื {น 

- การเจาะพื {นเดิม ได้ เกิดการเจาะพื {นเพื.อทําลิฟต์ 
และสร้าง double space 

ทางสํานักงานทรัพย์สินฯ ได้ให้ข้อมูลว่า ผู้เช่า
อาคารทุกสมยัมีการดดัแปลงพื {น ผนังภายในให้
เป็นไปตามการใช้งาน เป็นเรื.องที.สามารถทําได้ 

�.�) ฝ้า เพดาน ของ
อาคาร 

- การรื {อฝ้าออกเพื.อ
แสดงงานระบบ 

ได้ ในอาคารห้องสมุดเมืองกรุงเทพ
ที.ชั {น � และชั {น � มีการรื {อฝ้า
ออก ทําให้มองเห็นงานระบบ
ต่างๆ ของอาคาร 

เป็นความต้องการของผู้ออกแบบ 

�.�) งานระบบ
อาคารอื.นๆ 

- การทําลิฟต์เพื.อ
คนพิการ และสิ.ง
อํานวยความ
สะดวกอื.นๆ 

ได้ มีการติดตั {งระบบลิฟต์ และไฟ
บอกทางหนีไฟ 

เป็นการทําตามกฎหมายเพื.อผู้พิการและทุพพล
ภาพ เนื.องจากอาคารเดิมไม่มีการทําตาม
กฎหมายข้อนี { 

 

จากตารางทําให้ผู้วิจัยสรุปได้ว่า การปรับปรุงอาคารทั {งสองหลังมีการปรับปรุงเกิดขึ {นทั {งภายในและภายนอก
อาคาร ซึ.งบริเวณที.มีความเข้มงวดในการปรับปรุงมากคือการปรับปรุงภายนอกอาคารฝั.งติดถนนราชดําเนิน มีข้อกําหนด
ของสํานักงานทรัพย์สินฯ และกฎหมายที.ควบคุมรูปแบบขององค์ประกอบต่างๆ เช่น ประตู หน้าต่าง และบัวผนัง เอาไว้
อย่างเข้มงวด แต่ในขณะที.ด้านหลงัอาคารมีความเข้มงวดของกฎเกณฑ์น้อยกว่าทําให้การปรับปรุงอย่างเช่นการต่อเติม
อาคารสามารถเกิดขึ {นได้ภายใต้ดุลยพินิจของสํานกังานทรัพย์สินฯ เป็นสําคัญ ส่วนการปรับปรุงภายในอาคารจะให้อิสระ
กับผู้ออกแบบมากในการทํางานและเสนอความคิดได้เต็มที.ภายใต้การปรึกษาหารือกับสํานกังานทรัพย์สินฯ เช่นกัน 

ข้อเสนอแนะ 
1) กรณีที.ทางสํานักงานทรัพย์สินฯ ไม่อนุญาตให้ดําเนินการปรับปรุงตามแนวทางที.เสนอแนะไป ผู้ออกแบบ

ควรคํานึงถึงบริบทและความเหมาะสมเทียบกับบริเวณพื {นที.โดยรอบก่อนนําไปใช้ในการพัฒนาทางเลือก

ของการออกแบบเพื.อปรับปรุงอาคาร  

2) ผู้ออกแบบต้องเป็นผู้เสนอรูปแบบการใช้สอยอาคารให้แก่สํานักงานทรัพย์สินฯ ทําการพิจารณาโครงการ

เพื.อดําเนินการปรับปรุงต่อไป หากอ้างอิงตามวัตถุประสงค์ของการปรับปรุงอาคารริมถนนราชดําเนินแล้ว  

อาคารสาธารณะเพื.อการเรียนรู้และการศึกษาเป็นทางเลือกที.ผู้วิจยัเห็นว่าเหมาะสมที.สุด 

กิตติกรรมประกาศ 
 บทความนี { ได้รับการสนบัสนุนทุนการดําเนินการจากหน่วยปฏิบติัการวิจยัสถาปัตยกรรมเพื.อชุมชนสร้างสรรค์ 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 
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บทคัดย่อ   
 โครงสร้างทางอายุของประชากรไทยในอดีตได้เปลี.ยนผ่านเป็นโครงสร้างประชากรผู้สูงอายุ ชุมชนเมืองจึง               
ไม่สามารถรองรับความต้องการหรือให้ความช่วยเหลือได้ เพราะมีความเป็นเมืองสงู การศึกษานี zจึงมีวตัถุประสงค์ {)ศึกษา
ลักษณะทางด้านสังคม เศรษฐกิจ และสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ �)วิเคราะห์รูปแบบทางกายภาพ พฤติกรรม       
การใช้งาน และปัญหาการใช้พื zนที.ของผู้สูงอายุ �)เสนอแนะแนวทางออกแบบปรับปรุงทางกายภาพให้เหมาะสมกับ
ผู้สูงอายุ ผู้วิจัยเลือกศึกษาพื zนที. � ชุมชน ได้แก่ ชุมชนทรัพย์สินใหม่ ชุมชนทรัพย์สินเก่า และชุมชนคลองพลับพลา 
สมัภาษณ์ผู้สงูอายุจํานวน {{� คน และนํามาคดัเลือกกรณีศึกษา � ตวัอย่าง เป็นแนวทางในการปรับปรุงที.อยู่อาศยั 

ผลการศึกษาพบว่า ปัจจุบันยังมีผู้สูงอายุในชุมชนที.ทําอาชีพหาเลี zยงตนเองและคนในครอบครัวอยู่ เนื.องจาก
ฐานะ และรายได้ไม่สูงมากนัก ซึ.งเป็นปัจจัยที.ทําให้ผู้สูงอายุอยู่ติดบ้าน และไม่มีเวลาไปทํากิจกรรมในพื zนที.ส่วนกลาง 
ผู้สูงอายุไม่คิดย้ายที.อยู่อาศัย เนื.องจากอาศัยในชุมชนมานานมากกว่า �� ปี และส่วนใหญ่มักจะได้รับอุบัติเหตุภายใน
บริเวณบ้าน พื zนที.ที.ได้รับอุบัติเหตุบ่อยที.สุด คือ พื zนที.ชานบ้าน ที. ผู้สูงอายุออกมานั.งเล่นระหว่างวัน มักเกิดอุบัติเหตุ
เนื.องจากมีพื zนต่างระดบั และพื zนผุพงั รองลงมาคือ ห้องนํ zา เนื.องจากพื zนห้องนํ zาที.ลื.น และมีธรณีประตู เป็นต้น  

จากผลการศึกษาสรุปได้ว่า เศรษฐกิจและการดํารงชีวิตเป็นปัจจัยหลักที.มีผลต่อผู้สูงอายุในชุมชนเมือง  ในการ
ปรับปรุงที.อยู่อาศัย ควรใช้วัสดุที.มีในท้องถิ.นนํามาออกแบบให้สอดคล้องกับสภาพความเป็นอยู่ และในชุมชนควรมีการ
ส่งเสริมช่างชุมชน เพื.อเป็นตวักลางในการปรับปรุงที.อยู่อาศยั และพื zนที.ภายนอกให้เหมาะสมเพื.อความยั.งยืนภายในชุมชน 
 
คําสําคัญ: ผู้สูงอายุ, ชุมชนเมือง, รายได้น้อย, ที7อยู่อาศยั, พื<นที7ส่วนกลาง 
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Abstract   
The age structure of the Thai population in the past has been transformed into the elderly population 

structure, so the community can not support the needs or help the elderly because of its high urban status. 

The objectives of this study were 1)To study the social, economic and housing characteristics of the elderly.                        

2)  Analysis of physical patterns, occupational behavior, and occupational problems of the elderly.  3) 
Proposed Physical Design for the Elderly The researcher chose to study three areas: Sup Sin Mai community, 
Sup Sin Kao community and the Khlong Phlapphla community, interviewed 110 elderly people and selected 
the sample as a rotten study. Examples are guidelines for improvement of housing. 

Elderly people in the community are still living in self-employment and their families because of their 
low status and income, which is a factor that causes the elderly to stay home without time to do activities in 
the public area. Older people do not consider relocating because they have lived in the community for more 

than 30 years. In the elderly community. The most area accidents is the patio area (the area where the elderly 

come out during the day) because of the different floor levels and floor decay. The secondary is the bathroom 

because of the bathroom slip floor and doorsills etc. 
The study concluded that the economy and living are the main factors affecting the elderly in urban 

areas.  In order to improve the housing, local materials should be used in the community.  Community 
technicians should be promoted as intermediaries to improve housing and external space to be sustainable in 
the community. 
 
keywords: Elderly, Urban area, Low income, Community, Public area 
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บทนํา 
องค์การสหประชาชาติได้ประเมินสถานการณ์ว่า พ.ศ.2544-2643 จะเป็นศตวรรษแห่งผู้สูงอายุ หมายถึง การมี

ประชากรอายุ 60 ปีขึ zนไปมากกว่าร้อยละ 10 ของประชากรรวมทั.วโลกและมีแนวโน้มว่าประชากรผู้สูงอายุเหล่านี zจะมี
ฐานะยากจน1 และองค์การสหประชาชาติ ได้นิยาม ผู้สูงอายุ2 หมายถึงประชากรทั zงเพศชายและหญิงที.มีอายุมากกว่า            
60 ปี ขึ zนไปและได้แบ่งระดบัการเข้าสู่สงัคมสงูวยัเป็น 3 ระดบั ได้แก่ สงัคมสงูวยั (Aging society) สงัคมสงูวยัโดยสมบูรณ์ 
(Aged society) และ สงัคมสงูวยัอย่างเต็มที. (Super-aged society)  

จากสถานการณ์ผู้สูงอายุของโลก องค์กรอนามัยโลก (WHO)  จึงได้เริ.มศึกษา“เมืองน่าอยู่สําหรับผู้สูงวัย          
(Age-Friendly City)” ต้องการปัจจยั � ประการ ได้แก่ {. ที.อยู่อาศยั �.พื zนที.ภายนอกและอาคารสถานที. �.ระบบการขนส่ง          
�.การเข้าร่วมกิจกรรมทางสงัคม �.การให้ความเคารพและการยอมรับทางสงัคม �.การมีส่วนร่วมในฐานะพลเมืองและการ
จ้างงาน �.การสื.อสารและข้อมลูข่าวสาร  �.ความช่วยเหลือจากชุมชนและการบริการสขุภาพ  

สถานการณ์ผู้สูงอายุในประเทศไทย สํานักงานสถิติแห่งชาติ 3 สรุปว่าประเทศไทยได้เข้าสู่สังคมสูงวัย นับตั zงแต่        
พ.ศ. ���� โดยมีประชากรผู้สงูอายุ ร้อยละ 10.4 ของประชากรทั zงประเทศ และคาดว่าประเทศไทยจะเป็นสังคมสูงวยัโดย
สมบูรณ์ ในปีพ.ศ. ���� และเป็นสังคมสูงวัยระดับสุดยอดในปี พ.ศ. ����  คณะกรรมการปฏิรูประบบรองรับการเข้าสู่
สงัคมสูงวัยของประเทศไทย สภาปฏิรูปแห่งชาติ4 ได้ดําเนินการพฒันาข้อเสนอการปฏิรูประบบเพื.อรองรับสงัคมสงูวยัของ
ประเทศไทย ด้านสภาพแวดล้อม เศรษฐกิจ สขุภาพ และสงัคม  

 
ตาราง { สรุปความสัมพันธ์รวมระหว่างกรอบแนวคิดการปฏิรูประบบเพื.อรองรับสังคมสูงวัยของประเทศไทยและองค์ประกอบเมืองน่าอยู่
สําหรับผู้สูงวยัทั zง 8 ประการของ WHO 

 
 

ผู้สูงอายุในกรุงเทพมหานคร 
รายงานของสํานักยุทธศาสตร์และประเมินผล พ.ศ. ���� แสดงให้เห็นว่าประชากรสูงอายุในกรุงเทพมหานคร            

มีจํานวนถึง ���,�{� คน จากประชากร �,701,��� คน หรือคิดเป็นร้อยละ {�.� ของ ประชากรทั zงหมด และในพ.ศ. ����
จากรายงานของสํานกังานปกครองและทะเบียน กรุงเทพมหานคร พบว่า มีประชากรสงูอายุขึ zนทะเบียนจํานวน ���,��{ 

คน หรือคิดเป็นร้อยละ {� ของประชากรทั zงหมดที.ขึ zนทะเบียนในกรุงเทพมหานคร 5 
 

                                                
1 UNFPA และ Help Age International, Ageing in the Twenty-First Century: A Celebration and A Challenge, 2015. 
2 WHO, World report on ageing and health, 2015. 
�
 สํานักงานสถิติแห่งชาติ, การสํารวจประชากรสูงอายุในประเทศไทย, 2557. 

4
 สภาปฏิรูปแห่งชาติ, วาระปฏิรูปที. 30 : การปฏิรูประบบเพื.อรองรับสงัคมสูงวยั, 2558. 

5  วิทยาลยัประชากรศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, แผนพฒันาคุณภาพชีวิตผู้สูงอายุกรุงเทพมหานคร ระยะที. { (พ.ศ.2557-2560) , 2557. 



สาระศาสตร์ ฉบบัที. 2/2561 - 352 

 

 

ภาพ { สดัส่วนประชากรอายุ �� ปีขึ zนไป ในกรุงเทพมหานคร 
 

ผลจากการประเมินแผนพัฒ นาคุณภาพชีวิตผู้สูงอายุกรุงเทพมหานคร ระยะที.  {6 พบว่า ผู้สูงอายุใน
กรุงเทพมหานครมีสดัส่วนผู้ที.อยู่ในภาวะทุพพลภาพหรือภาวะพึ.งพาสงูกว่าพื zนที.อื.น แต่กลบัได้รับความช่วยเหลือในรูปของ
การเยี.ยมบ้าน เพียงแค่ร้อยละ {�.� ซึ.งน้อยกว่าภูมิภาคอื.น (ภูมิภาคอื.น มีสดัส่วนสูงกว่าร้อยละ ��) และตํ.ากว่าที.กําหนด
ไว้ในแผนพัฒนาคุณภาพชีวิตผู้สงูอายุกรุงเทพมหานครมาก(ร้อยละ ��)  ข้อมูลดังกล่าว สะท้อนให้เห็นว่ากลุ่มผู้สงูอายุที.
ฐานะทางเศรษฐกิจและสังคมไม่ดีหรือกลุ่มผู้สูงอายุที.ยากจนในกรุงเทพมหานครที.มีภาวะทุพพลภาพเป็นกลุ่มเสี.ยงสูงที.          
จะไม่ได้รับบริการการดูแลระยะยาวและการเยี.ยมบ้าน  

สํานักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ มีทั zงหมด �{ เขต {�{ ชุมชน ชุมชนที.จะได้รับการพัฒนาเป็นชุมชน
ต้นแบบโครงการพัฒนาคุณภาพชีวิตผู้สูงอายุ ได้แก่ ชุมชนในเขตห้วยขวางและเขตวังทองหลาง ประกอบด้วยทั zงหมด                  
11 ชุมชน ในเขตห้วยขวาง มีจํานวน 2 ชุมชน ได้แก่ ชุมชนบึงพระราม 9 พัฒนา ชุมชนบึงพระราม 9 บ่อ 3 แบ่งเป็นเขต             
วังทองหลาง มี จํานวน 9 ชุมชน ได้แก่ ชุมชนเก้าพัฒนา ชุมชนร่วมสามัคคี ชุมชนน้อมเกล้า ชุมชนทรัพย์สินเก่า                              
ชุมชนทรัพย์สินใหม่ ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา ชุมชนคลองพลับพลา ชุมชนหมู่บ้านพลับพลา และชุมชนเทพลีลา7 ซึ.งชุมชนมี
ลกัษณะเป็นทั zงชุมชนเมืองและชุมชนแออดั   

ผู้วิจัยจึงเน้นพื zนที. “ชุมชนผู้ สูงอายุในเมือง” ได้เลือกเขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร เป็นชุมชนที.อยู่ใน                   
เขตเมือง พื zนที.ส่วนใหญ่เป็นของสํานกังานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ซึ.งให้ความร่วมมือในการดูแลผู้สงูอายุในชุมชน 
ชุมชนเขตวังทองหลางมีรากฐานโครงสร้างความสมัพันธ์ทางสังคมแบบเครือญาติมากกว่า �� ปี ประชากรสงูอายุที.อาศัย
อยู่ในชุมชนมีทั zงผู้ที.เช่าอาศยัพื zนที.แต่เดิม ผู้ที.ย้ายถิ.นมาจากพื zนที.อื.น ผู้ที.ย้ายถิ.นมาจากต่างจงัหวดัเข้ามาประกอบอาชีพ ซึ.ง
ในประชากรกลุ่มนี zยังมีผู้สูงอายุที.ต้องย้ายถิ.นเข้ามาในพื zนที.เขตเมืองด้วยการที.ต้องเข้ามาอยู่กับบุตรหลาน เนื.องจากพ่อ
และแม่ของบุตรหลานนั zนต้องออกไปทํางานนอกบ้าน ส่งผลให้ชีวิตและความเป็นอยู่มีการเปลี.ยนแปลงไปจากเดิม  
 ผู้วิจัยได้ทําการศึกษาจํานวน � ชุมชนบนพื zนที.ของสํานกังานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ประกอบด้วย ชุมชน
ทรัพย์สินใหม่ ชุมชนทรัพย์สินเก่า และชุมชนคลองพลับพลา เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร เนื.องจากมีผู้สูงอายุอาศัย
อยู่ในชุมชนจํานวนมากที.สดุ จากทั zง {{ ชุมชน ในเขตวงัทองหลาง-ห้วยขวาง พื zนที.ดงักล่าวมีศักยภาพและมีการให้ความ
สนบัสนุนงานทางด้านผู้สงูอายุ และมีผู้นําชุมชนที.เข้มแข็ง มีการรวมกลุ่มของผู้สูงอายุ ซึ.งผู้วิจยัเห็นศักยภาพที.จะส่งผลให้
เกิดความสําเร็จในการพัฒนาเป็นชุมชนต้นแบบโครงการพัฒนาคุณภาพชีวิตผู้ สูงอายุในชุมชนเมือง และได้
ทําการศึกษาแนวทางการออกแบบปรับปรุง ที.อยู่อาศัย อาคารและพื zนที.ภายนอกสําหรับผู้สูงอายุใน � ชุมชน                             
นําองค์ประกอบของเมืองน่าอยู่สําหรับผู้สูงวัยของ WHO ทั zง � ด้านมาปรับใช้ โดยเน้นศึกษาในด้านกายภาพเป็นหลัก                   
ซึ.งประกอบด้วย {.ที.อยู่อาศยั �.อาคารและพื zนที.ภายนอก และมี � ด้าน องค์ประกอบของการศึกษาทางสังคม เศรษฐกิจ 
และสขุภาพเพื.อนํามาใช้วิเคราะห์นําไปสู่คําตอบในด้านกายภาพ ในเขตพื zนที.ชุมชนเมือง กรุงเทพมหานคร  

                                                
6  เรื.องเดียวกัน. 
7  นริสา วงค์พนารักษ์, การสร้างเสริมสุขภาวะทางจิตในสงัคมผู้สูงอายุ วรสารสาธารณสุข, 2556. 
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วัตถุประสงค์ของงานวิจัย 
{) ศึกษาลกัษณะทางด้านสงัคม เศรษฐกิจ และสภาพการอยู่อาศัยของผู้สงูอายุในชุมชน 
�) วิเคราะห์รูปแบบทางกายภาพ พฤติกรรมการใช้งาน และปัญหา ด้านที.อยู่อาศยั อาคาร และพื zนที.ภายนอก

ของผู้สูงอายุในชุมชน  
�) เสนอแนะแนวทางการออกแบบปรับปรุงสภาพแวดล้อมทางกายภาพด้านที.อยู่อาศยั อาคารและพื zนที.

ภายนอกให้เหมาะสมกับผู้สงูอายุในชุมชนตามบริบทของสงัคมไทย 
 

แนวคิดทฤษฎีที0เกี0ยวข้อง 
~) เมืองน่าอยู่ผู้สูงวัย (Age-Friendly Cities) 8 
จากองค์ประกอบทั zง � ด้านนี z พบว่ามีองค์ประกอบที.เกี.ยวข้องกับสภาพแวดล้อมทางกายภาพ � ด้าน ได้แก่ ที.อยู่

อาศัย ซึ.งเป็นสภาพแวดล้อมทางกายภาพในระดับเล็ก สภาพพื zนที.ภายนอกและตวัอาคาร และระบบขนส่งมวลชน ซึ.งเป็น
สภาพแวดล้อมทางกายภาพในระดบัชุมชน/เมือง เพื.อให้การพฒันาเมืองต้นแบบที.เป็นมิตรกับผู้สงูอายุ  

ที.อยู่อาศัย (Housing) ที.อยู่อาศัยเป็นองค์ประกอบสําคัญของความปลอดภัย และความเป็นอยู่ของคน ที.อยู่
อาศยัจึงเป็นประเด็นที.มีการกล่าวถึงอย่างกว้างขวาง ในด้านของโครงสร้าง การออกแบบทําเลที.ตั zงและทางเลือกต่าง ๆ ที.
อยู่อาศยัมีส่วนสัมพนัธ์กับชุมชนและบริการทางสังคม ซึ.งมีผลกระทบต่อคุณภาพชีวิตของผู้สูงอายุ องค์ประกอบของที.อยู่
อาศยัที.เหมาะสม มีดงันี z 

พื zนที.ภายนอกและอาคารสถานที.  (Outdoor spaces and Building) มีผลกระทบต่อคุณภาพชีวิตรวมถึง
ความสามารถของคนชราในการเดินทาง ซึ.งลกัษณะหลักๆ ของเมืองน่าอยู่และสภาพแวดล้อมที.มีลกัษณะเป็นมิตรสําหรับ
ผู้สูงอายุ ได้แก่ คุณภาพชีวิต ความง่ายต่อการใช้งานและการเข้าถึง และความปลอดภัยโดยมีลักษณะของเมืองน่าอยู่
สําหรับผู้สงูวยั ดงันี z 

2) การออกแบบเพื0อทุกคน (Universal Design)  
Universal Design เป็นแนวความคิดสากลที.องค์การสหประชาชาติได้พยายามเผยแพร่และส่งเสริมจาก

แนวความคิดเดิม เพื.อให้ผู้พิการได้รับสิ.งอํานวยความสะดวกในการดํารงชีวิตในอาคารและสิ.งแวดล้อมเป็นที.ยอมรับ
โดยทั.วไปในหลักการของ Universal Design  คือ {) ความเท่าเทียมกันในการใช้สอยของผู้ใช้ที. ต่างวัยและต่าง
ความสามารถ �) ปรับเปลี.ยนการใช้ได้ �) ใช้ง่ายด้วยตนเอง �) การสื.อความหมายเป็นที.เข้าใจ 5) ทนต่อการใช้ที.ผิดพลาด  
�) เบาแรง 7) มีขนาดและที.ว่างเพื.อการเข้าถึงและใช้ได้ 

ในชุมชนมีปัญหาเรื.องที.อยู่อาศยั เนื.องจากที.อยู่อาศยัที.พบเกิดจากการผุพังในส่วนของบ้านที.เป็นไม้ ปัญหาจาก
ปลวก ทางเดินต่างระดบั เป็นต้น ส่วนปัญหาเรื.องสิ.งแวดล้อมมีปัญหา เนื.องมาจากปัญหานํ zาเสีย ยุง ขยะ และมลพิษทาง
กลิ.น ผู้สงูอายุส่วนใหญ่ไม่มีปัญหาในเรื.องของความสะดวก เนื.องจากบริเวณชุมชนสามารถเดินทางไปยงัสถานที.ต่าง ๆ ได้
สะดวก โดยเฉพาะโรงพยาบาล ในการออกแบบนั zนควรออกแบบให้ครอบคลมุสําหรับทุกคน คํานึงถึงข้อจํากัดและลักษณะ
การใช้สอยของคนทุกกลุ่มตามที.กล่าวมาข้างต้น 

 

ขอบเขตของงานวิจัย 
1. ขอบเขตด้านพื zนที. 
พื zนที. ศึกษา � ชุมชน จาก {{ ชุมชนในเขตวังทองหลาง-ห้วยขวางบนพื zนที.ของสํานักงานทรัพย์สินส่วน

พระมหากษัตริย์ ที.มีจํานวนผู้สูงอายุมากที.สุด 3 ชุมชน ได้แก่ ชุมชนทรัพย์สินใหม่  ชุมชนทรัพย์สินเก่า และชุมชน                   
คลองพลบัพลา ตามลําดับ  สํารวจ สังเกตและสอบถามผู้เชี.ยวชาญในพื zนที.ในการคัดเลือกชุมชน สิ.งอํานวยความสะดวก
ในชุมชน และระยะทางไปศูนย์กลางชุมชน เพื.อศึกษาการใช้งานพื zนที.ของผู้สูงอายุ  สัมภาษณ์เจ้าหน้าชุมชนในพื zนที.เพื.อ
เป็นเกณฑ์ในการคดัเลือก และเป็นชุมชนที.มีผู้นําชุมชนที.มีความเข้มแข็ง ให้ความร่วมมือดี 

 

                                                
8  WHO, Global age-friendly cities : a guide, 2007. 
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ภาพ � แสดงขอบเขตการเลือกพื zนที.ศึกษา � ชุมชนในเขตวงัทองหลาง 
 

2. ขอบเขตด้านกลุ่มเป้าหมายที.ทําการศึกษา 
ประชากร ได้แก่ ผู้สูงอายุที.มีอายุตั zงแต่ �� ปีขึ zนไป ที.อาศยัอยู่ร่วมกับครอบครัว ครอบครัวนั zนๆ ใช้บ้านเพื.อเป็น     

ที.อยู่อาศัย เข้าอยู่อาศัยไม่ตํ.ากว่า � ปี อาศัยอยู่ในชุมชนทรัพย์สินใหม่ ชุมชนทรัพย์สินเก่า และชุมชนคลองพลับพลา                 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร  ทั zง � ชุมชนมีจํานวนผู้สงูอายุทั zงหมด ��� คน 

กลุ่มตัวอย่าง แบ่งเป็น � กลุ่ม ดงันี z  
{.ผู้สูงอายุที.มีอายุตั zงแต่ �� ปีขึ zนไปอาศัยอยู่ในชุมชนทรัพย์สินใหม่ ชุมชนทรัพย์สินเก่า และชุมชนคลอง

พลบัพลา เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 
�.เจ้าหน้าที.สํานกังานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ และผู้นําของแต่ละชุมชน  

ขั :นตอนการสุ่มกลุ่มตัวอย่าง มีดังนี : 
ขั :นที0 ~ เลือกศึกษากลุ่มประชากรผู้สูงอายุที.อาศัยอยู่ใน � ชุมชนตามกรณีศึกษา โดยใช้การเลือกสุ่มตัวอย่าง               

แบบชั zนภูมิ (Stratified Random Sampling)  สําหรับกลุ่มตัวอย่างขนาดเล็ก จะกําหนดกลุ่มตัวอย่าง อย่างน้อยใน
อตัราส่วนร้อยละ �� ของกลุ่มประชากร9 ซึ.งจะได้ขนาดของกลุ่มตัวอย่าง {{� คน ทั zงนี zเนื.องจากข้อมูลในการสัมภาษณ์
เป็นศพัท์เฉพาะ และผู้สงูอายุในชุมชนส่วนใหญ่มีความรู้น้อยหรืออ่านหนงัสือไม่ออก และติดปัญหาเรื.องของการมองเห็นที.
ชดัเจน จึงจําเป็นต้องอธิบายเพื.อให้เกิดความเข้าใจตรงกันระหว่างผู้สงูอายุและผู้วิจัย อีกทั zงข้อมลูเน้นข้อมูลเชิงคุณภาพ
มากกว่าข้อมูลเชิงปริมาณ จึงใช้การสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง  ข้อมูลในการสัมภาษณ์ประกอบด้วย ข้อมูลทางสังคม 
เศรษฐกิจ สภาพการอยู่อาศยัของผู้สงูอายุ และการใช้อาคารและพื zนที.ภายนอกในชุมชน 

ขั :นที0  � จากการสัมภาษ ณ์กลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุ {{� คน  นํามาคัดเลือกกลุ่มตัวอย่างแบบเจาะจง                   
(Purpose Sampling) โดยมีคุณสมบัติตามที.กําหนด คือ ผู้สูงอายุจําแนกเป็น วัยสูงอายุตอนต้น (��-�� ปี) วัยสูงอายุ
ตอนกลาง (��-�� ปี) และวยัสูงอายุตอนปลาย (�� ปีขึ zนไป) อาศยัอยู่ในชุมชนที.แตกต่างกัน เลือกบ้านผู้สงูอายุที.จําเป็น
และชี zให้เห็นถึงปัญหาในการปรับปรุงมากที.สุดและเป็นที.ยอมรับของคนในชุมชน ซึ.งจะได้กลุ่มตวัอย่างทั zงหมด 9 คน แบ่ง
ออกเป็นช่วงวัย จํานวน � คนต่อชุมชน โดยทําการเก็บข้อมูลโดยใช้แบบสํารวจ และสังเกต และสัมภาษณ์เชิงลึกกับ
ผู้สงูอายุที.เป็นเจ้าของบ้าน กิจวตัรประจําวนั ลกัษณะการอยู่อาศยั ปัญหาการอยู่อาศยั เพื.อหาแนวทางปรับปรุง 

ขั :นที0 �  {) สมัภาษณ์เจ้าหน้าที.บริหารงานชุมชนในพื zนที. จํานวน  �  คน  
     �) สมัภาษณ์ประธานผู้สงูอายุในชุมชน ชุมชนละ { คน รวมเป็น � คน   

เพื.อนําข้อมลูที.ได้มาวิเคราะห์ เป็นข้อมลูสนบัสนุนถึงเรื.องที.อยู่อาศยั อาคารและพื zนที.ภายนอกได้อย่างละเอียดยิ.งขึ zน 
 
 
 
 

                                                
9 อุทุมพร จามรมาน, ���� อ้างถึงใน Jaeger, 2523. 
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วิธีดําเนินการวิจัย 
ข้อมลูทุติยภูมิ :  
{) เอกสารสิ.งตีพิมพ์ สถิติข้อมูลต่างๆในเรื.องของข้อมูลทั.วไปของผู้สูงอายุในชุมชน ข้อมูลที.อยู่อาศัยและพื zนที.

ส่วนกลางจากสํานกังานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ที.สอดคล้องกับวัตถุประสงค์ในการวิจยั  
�) ศึกษาแนวคิด ทฤษฎีและงานวิจยัที.เกี.ยวข้อง  
�) ยื.นทําหนงัสือแนะนําตนเองจากภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย เพื.อ

ส่งแบบสัมภาษณ์และทําหนังสือปะหน้า เพื.อขอความอนุเคราะห์จากสํานักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ซึ.งเป็น
เจ้าของพื zนที. ให้สามารถเข้าไปสัมภาษณ์ผู้สูงอายุในพื zนที.ศึกษา รวมถึงการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที. ประธานชุมชนถึงความ
เป็นอยู่ กิจกรรมของผู้สงูอายุในชุมชน 

ข้อมลูปฐมภูมิ :  
{) ใช้แบบสมัภาษณ์แบบมีโครงสร้าง ดําเนินการเก็บรวบรวมข้อมลูสมัภาษณ์ผู้สงูอายุจํานวน {�� คน ต่อไป 

�) ใช้แบบสัมภาษณ์เชิงลึกและแบบสํารวจที.อยู่อาศัย เพื.อจดบันทึกสภาพการอยู่อาศัย ที.อยู่อาศัย เพื.อใช้กับ
ผู้สงูอายุในชุมชนที.คดัเลือกมาจากการสมัภาษณ์ จํานวน � คน แบบสมัภาษณ์เชิงลึกและแบบสํารวจที.อยู่อาศยั  

�) ใช้ทําแบบสํารวจพื zนที.ภายนอก  เพื.อจดบนัทึกพื zนที.ภายนอกที.อยู่อาศยั พื zนที.ส่วนกลางของชุมชนที.ศึกษา  

 

ผลของการวิจัย  
จากการศึกษาเรื.อง แนวทางการออกแบบปรับปรุง ที.อยู่อาศยั อาคารและพื zนที.ภายนอกสําหรับผู้สูงอายุ ในเขต

ชุมชนเมืองบนพื zนที.ของสํานกังานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ กรณีศึกษา ชุมชนทรัพย์สินใหม่ ชุมชนทรัพย์สินเก่า และ               
ชุมชนคลองพลบัพลา เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 

1) ลักษณะทางด้านสังคม เศรษฐกิจ และสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในชุมชน 
จากกลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุจํานวน {{� คน พบว่า มีผู้สูงอายุเพศชาย จํานวน �{ คน คิดเป็น ร้อยละ 28.2               

ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที.อาศัยอยู่ชุมชนทรัพย์สินเก่าถึงจํานวน 14 คน มีผู้สูงอายุเพศหญิง จํานวน �� คน คิดเป็นร้อยละ 71.8 
ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที.อาศัยอยู่ในชุมชนทรัพย์สินใหม่ ถึงจํานวน 31 คน ทั zง � ชุมชน มีผู้สูงอายุเพศหญิงอาศัยอยู่มากกว่า
ผู้สูงอายุเพศชายในชุมชน มีจํานวนวยัสงูอายุตอนต้น (�� - �� ปี) มากที.สุด โดยมีจํานวนถึง �� คน คิดเป็นร้อยละ �{.� 
ของกลุ่มตัวอย่างทั zงหมด สถานภาพสมรส มีจํานวนมากที.สุดถึง 64 คน คิดเป็นร้อยละ 58.2 ในทั zง 3 ชุมชน  รองลงมา
คือผู้สงูอายุที.มีสถานภาพหม้าย  

ผู้สูงอายุที.ไม่มีอาชีพ มีจํานวน 64 คน คิดเป็นร้อยละ 58.� ของกลุ่มตวัอย่าง � ชุมชน ผู้สงูอายุที.ไม่มีอาชีพส่วน
ใหญ่อยู่ในชุมชนทรัพย์สินเก่า ชุมชนคลองพลบัพลา และชุมชนทรัพย์สินใหม่ ตามลําดับ รองลงมาคือผู้สูงอายุที.ประกอบ
อาชีพค้าขาย มีจํานวน �� คน คิดเป็นร้อยละ �{ จากการศึกษาพบว่า ผู้สูงอายุในชุมชนที.ยังทําอาชีพอยู่ในปัจจุบัน               
ส่วนใหญ่ทําอาชีพค้าขาย รับจ้าง เกษตรกร พนกังานบริษัท และเลี zยงเด็ก ตามลําดบั รวมเป็นจํานวนทั zงสิ zน �� คน คิดเป็น
ร้อยละ �{.� ที0มาของรายได้ต่อเดือนของผู้สูงอายุมาจากเบี zยยงัชีพผู้สูงอายุทั zงหมด {{� คน นอกเหนือจากเบี zยยงัชีพ
ผู้สงูอายุ ผู้สงูอายุยงัได้รับเงินจากลกูหลาน มีจํานวน �� คน และมีผู้สงูอายุที.ทํางานเอง จํานวน �� คน  

ด้านสุขภาพ ผู้สูงอายุโดยส่วนใหญ่มีสุขภาพที.แข็งแรงมาก จํานวน �� คน คิดเป็นร้อยละ ��.� ยังสามารถ
ช่วยเหลือตนเอง สามารถใช้ชีวิตประจําวันได้เอง รวมถึงการเดินทางไปยังสถานที.ต่างๆ ได้โดยไม่ต้องพึ.งพาผู้ช่วยเหลือ 
รองลงมาคือผู้สูงอายุที.ไม่ค่อยแข็งแรง ต้องการความช่วยเหลือบ้าง และผู้สูงอายุที.ไม่แข็งแรง ที.ต้องการความช่วยเหลือ
เป็นส่วนใหญ่ และผู้สูงอายุที.อ่อนแอ ส่วนผู้สูงอายุที.อ่อนแอ ไม่พบในพื zนที.ของทั zงสามชุมชน ผู้สูงอายุที.มีโรคประจําตัว                 
มีจํานวน �� คน คิดเป็นร้อยละ ��.� ซึ.งโรคที.ผู้สูงอายุเป็น อนัดับหนึ.งคือ ความดัน รองลงมาคือ เบาหวาน ไขมัน หัวใจ 
ตามลําดบั โรคอื.นๆเพิ.มเติม ได้แก่ เก๊าท์ และไทรอยด์ ผู้สงูอายุที.เป็นโรคส่วนใหญ่ยังสามารถดําเนินชีวิตได้ตามปกติ ยงัไม่
มีภาวะพึ.งพิง ผู้สงูอายุที.ไม่มีโรค  มีจํานวน {� คน คิดเป็นร้อยละ {�.�   

2) รูปแบบทางกายภาพ พฤติกรรมการใช้งาน และปัญหา ด้านที0อยู่อาศัย อาคาร และพื :นที0ภายนอก
ของผู้สูงอายุในชุมชน 

สภาพการอยู่อาศัย และที0อยู่อาศัยของผู้ สูงอายุ จากกลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุ 110 คน พบว่า ผู้สูงอายุส่วน
ใหญ่อยู่บ้านเดี.ยว จํานวน 106 คน  คิดเป็นร้อยละ 96.4 เนื.องมาจากที.อยู่อาศยัสมัยก่อนนิยมสร้างบ้านเดี.ยวบนที.ดินเช่า
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บนที.สํานกังานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ มีทั zงบ้านที.หน่วยงานสร้างให้และเจ้าของบ้านสร้างเอง  ในส่วนของผู้สงูอายุ
ที.อาศัยอยู่ใน ทาวน์เฮาส์พบจํานวน 4 คน คิดเป็นร้อยละ 3.6 ซึ.งทั zง 4 คนที.พบอาศัยอยู่บ้านติดกัน สร้างพร้อมกันเป็น 
เครือญาติกันในชุมชนทรัพย์สินใหม่  

ลักษณะที0อยู่อาศัยของผู้สูงอายุจะเป็นบ้าน 1-2 ชั zนเท่านั zน  ซึ.งโดยส่วนใหญ่เป็น 2 ชั zน จํานวน 60 คน คิดเป็น 
ร้อยละ 54.5 และอาศัยอยู่บ้านชั zนเดียว จํานวน 50 คน คิดเป็นร้อยละ 45.5  ชุมชนคลองพลบัพลา เป็นบ้านที.ทรัพย์สิน
ส่วนพระมหากษัตริย์สร้างให้เป็นส่วนใหญ่ และจะมีบางส่วนที.เจ้าของบ้านขอสร้างเอง พื zนที.ดินแบ่งขนาดตามที.อยู่อาศัย
เดิมก่อนโดนย้ายมาชุมชนคลองพลับพลา ชุมชนทรัพย์สินใหม่ ส่วนใหญ่เป็นบ้านเดี.ยว ที.เจ้าของบ้านสร้างเองทั zงหมด   
บ้านลักษณะดังเดิมจะบังคบัให้สร้างครึ.งไม้ครึ.งปนู และชุมชนทรัพย์สินเก่า เป็นบ้านสร้างเองทั zงหมด เป็นมีลักษณะเป็น
บ้านเดี.ยวบนคลอง 

ผู้สงูอายุส่วนใหญ่จะอาศยัอยู่บริเวณชั zนล่างของที.อยู่อาศยั จํานวน 102 คน คิดเป็นร้อยละ 92.7 เพราะด้วยอายุ
ที.มากขึ zนจึงไม่สามารถเดินขึ zนหรือลงบันไดได้สะดวก ส่วนใหญ่จึงเลือกอาศัยอยู่บริเวณชั zนล่าง เพื.อลดความเสี.ยงต่อการ
เกิดอุบัติเหตุในระหว่างการขึ zนลงบันไดได้ ทั zงนี zยังมีผู้สูงอายุจํานวน 5 ราย คิดเป็นร้อยละ 5 ยังคงพักอาศัยอยู่บริเวณ                  
ชั zนบนของที.อยู่อาศยั  

ลักษณะการครอบครองที0อยู่อาศัย ผู้สูงอายุทุกคนในชุมชนทรัพย์สินใหม่จะมีลักษณะการครอบครองที.อยู่
อาศยัทั zงแบบซื zอที.อยู่อาศัย และแบบเช่าที.ดิน เนื.องด้วยอาศยัอยู่บนพื zนที.ของสํานักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์จึง
ต้องจ่ายค่าเช่าที.ดิน และทําการสร้างที.อยู่อาศัยเอง ส่วนชุมชนคลองพลับพลาจะเป็นการเช่าที.ดินเพียงอย่างเดียว 
เนื.องจากทางหน่วยงานมีการสร้างที.อยู่อาศยัให้ จะมีเพียงบางรายที.สร้างที.อยู่อาศยัเอง และชุมชนทรัพย์สินเก่า เป็นชุมชน
ที.เข้าไปบุกรุกพื zนที. มีเพียงบางรายที.มีสญัญาเช่า จึงต้องทําการจ่ายค่าเช่าที.ดิน ส่วนที.เหลือเป็นผู้ที.ไม่มีสญัญาเช่าที.ดิน 

ปัญหาเรื0องที0อยู่อาศัย สิ0งแวดล้อมและความสะดวก ผู้สูงอายุที.มีปัญหาเรื.องที.อยู่อาศัย มีจํานวน �{ คน 
คิดเป็นร้อยละ 28.2 เนื.องจากที.อยู่อาศยัเกิดการผุพงัในส่วนของบ้านที.เป็นไม้ ปัญหาจากปลวก ทางเดินต่างระดบั เป็นต้น 
ปัญหาเรื.องสิ.งแวดล้อมผู้สูงอายุจํานวน {� คน คิดเป็นร้อยละ 13.6 ที.มีปัญหาเรื.องสิ.งแวดล้อม พบมากที.สุดในชุมชน
ทรัพย์สินเก่า เนื.องมาจากปัญหานํ zาเสีย ยุง ขยะ และมลพิษทางกลิ.น  

การวางแผนปรับปรุงที.อยู่อาศัย ผู้สูงอายุส่วนใหญ่ไม่มีแผนที.จะปรับปรุงที.อยู่อาศัย จํานวน �� คน คิดเป็น              
ร้อยละ 83.6 และมีผู้สูงอายุจํานวน {� คน คิดเป็นร้อยละ 16.4 ที.มีแผนจะปรับปรุงที.อยู่อาศยั เนื.องจากซ่อมแซมบ้านส่วน
ที.ผุพงั  ต้องการต่อเติมบ้าน และต้องการปรับให้เหมาะสมกับผู้สงูอายุ  

�) ผลการวิเคราะห์ข้อมูลและแนวทางการปรับปรุงจากการสัมภาษณ์เชิงลึก   
 

 

 
ภาพ � แสดงผังบริเวณที.อยู่อาศยัของกรณีศึกษาที. { 

กรณีศึกษาที0  ~ ชุมชนทรัพย์สินใหม่  เพศหญิง  อายุ �� ปี (วัย
สูงอายุตอนต้น) มีโรคประจําตัว ความดัน ไขมันในเส้นเลือด เลือดออก
ในสมองด้านซ้ายในแต่ละวันผู้สูงอายุจะพักผ่อน พูดคุยกับน้องสาว 
และไปออกกําลงักายเข้าสังคมกับเพื.อน ในการไปออกกําลงักายที.ศูนย์
ปฏิบัติการบวรสถานที.ออกไปนอกชุมชน ผู้สูงอายุยังต้องมี ผู้ดูแล
ช่วยเหลือในการเดินทาง เคยเกิดอุบัติเหตุในบ้านหกล้มบริเวณบันได
และในห้องนํ zา 
บริเวณที0มีปัญหา 1.ห้องนํ zา �.ห้องนอน �.บนัไดขึ zนชั zน � 
ปัญหา  
{. ห้องนํ zาลื.นเนื.องจากนํ zาไม่ระบายพื zนเปียกตลอดเวลา 
�. ห้องนอนผู้สูงอายุยงัใช้ที.นอนพบั ลุกขึ zนจากที.นอนลําบาก 
3. บนัไดขึ zนชั zนสอง มีราวจับด้านเดียว และลูกตั zงบนัไดสูง 
แนวทางแก้ไข      
{.ขยบัท่อนํ zาทิ zงตรงปากทางเข้าห้องนํ zาไปส่วนอาบนํ zาเพื.อแยกส่วนแห้ง
และส่วนเปียกออกจากกัน 
�.เพิ.มเตียงนอนให้ผู้สูงอายุลุกสะดวกหรือติดราวจับด้านข้างที.ผู้สูงอายุ
นอน 
�.ติดตั zงราวจับบนัไดข้างผนังเพื.อให้ผู้สูงอายุขึ zนลงสะดวก 
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ภาพ � แสดงผังบริเวณที.อยู่อาศยัของกรณีศึกษาที. � 

กรณีศึกษาที0 � ชุมชนทรัพย์สินเก่า  เพศหญิง อายุ �� ปี 
(วัยสูงอายุตอนต้น) ผู้สูงอายุมีโรคประจําตัวอัมพฤกษ์ ความ
ดัน เส้นเลือดหัวใจตีบ เบาหวาน ในแต่ละวันผู้สูงอายุจะ
รับประทานอาหาร พักผ่อน และดูโทรทัศน์อยู่ภายในบ้าน 
โดยมักจะฟังวิทยุในช่วงเวลากลางคืน ในช่วงเข้าห้องนํ zา 
อาบนํ zา เตรียมอาหารต้องมีผู้ดูแล เคยอุบัติเหตุในบ้านหกล้ม
บริเวณหน้าห้องนํ zาบ้านญาติ และทางเท้าชุมชน 
บริเวณที0มีปัญหา 1.ห้องนํ zา �.ห้องนอน  
ปัญหา {.ห้องนํ zาพื zนที.เล็ก เพราะต้องมีผู้ช่วยคอยช่วยอาบนํ zา 
            �.ห้องนอนผู้สูงอายุยงัใช้ที.นอนพบั ลุกขึ zนจากที.นอน   

ลําบาก 
แนวทางแก้ไข 
{. ขยายห้องนํ zา หรือติดตั zงราวจับให้ผู้สูงอายุพยุงตนเอง
อาบนํ zาได้ 
�.กั zนห้องนอนให้เป็นสัดส่วน เพิ.มเตียงนอนให้ผู้สูงอายุลุก
สะดวกหรือติดราวจบัด้านข้างที.ผู้สงูอายุนอน                                                          

 
ภาพ � แสดงผังบริเวณที.อยู่อาศยัของกรณีศึกษาที. � 

กรณีศึกษาที0 � ชุมชนคลองพลับพลา  เพศหญิง อายุ �� 
ปี (วยัสูงอายุตอนปลาย) แต่ละวันผู้สูงอายุจะทํากับข้าว เก็บ
กวาดที.อยู่อาศัย เป็นคนจัดการเรื.องงานบ้าน วันธรรมดา
ผู้สูงอายุจะอาศัยอยู่กับสามี � คน ใช้พื zนที.นั.งเล่นหน้าบ้าน
เป็นที.พกัผ่อนอุบติัเหตุในบ้านหกล้มบนัไดและในห้องนํ zา 
บริเวณที0มีปัญหา 1.ห้องนํ zา �.ห้องนอน  
ปัญหา  {.โถสขุภณัฑ์แบบนั.งยองทําให้ลกุนั.งลําบาก 
แนวทางแก้ไข 
{.เปลี.ยนโถสุขภัณฑ์เป็นแบบนั.งราบ และติดราวจับช่วยพยุง
ตวัผู้สงูอายุ 
2.จดัที.นอนให้เป็นสัดส่วน ทําให้ผู้สูงอายุมีความเป็นส่วนตัว
มากขึ zน 
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ภาพ � แสดงผังบริเวณที.อยู่อาศยัของกรณีศึกษาที. � 

กรณีศึกษาที0  � ชุมชนคลองพลับพลา  เพศหญิง อายุ             
�� ปี (วัยสูงอายุตอนกลาง) ผู้สงูอายุมีโรคประจําตวัความดัน 
ไขมัน หัวใจ ผู้สูงอายุติดบ้าน ไม่ได้ออกไปพบปะผู้คน ไม่ได้
ไปออกกําลังกายที.พื zนที. ส่วนกลาง ผู้สูงอายุเดินทางไป
โรงพยาบาลโดยวิธีนั.งแท็กซี.ด้วยตนเอง ไม่มีผู้ช่วยเหลือ 
บริเวณที0มีปัญหา 1.ชานโดยรอบตวับ้าน �.ห้องนํ zา 
ปัญหา {.พื zนชานโดยรอบตวับ้านผุฟัง ทําให้ผู้สงูอายุ หกล้ม 
            �.ห้องนํ zาเป็นโถสุขภัณฑ์แบบนั.งราบ ไม่มีฝาปิด ทํา

ให้ผู้สงูอายุเอนหลงัล้มได้ง่าย 
แนวทางแก้ไข 
{. ปรับพื zนชานบ้านให้เรียบเสมอกัน ป้องกันการเกิดอุบติัเหตุ 
�.ติดตั zงที.พิงหลังที.ผนังใกล้โถสุขภัณฑ์ อาจจะเป็นราววัสดุ
ทางเลือก เช่น ไม้ไผ่ ไม้ เนื zอแข็ง ท่อPVC ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง �-� เซนติเมตร ติดตั zงสงูจากพื zน ��-�� เซนติเมตร 

 

 
 

ภาพ � แสดงผังบริเวณที.อยู่อาศยัของกรณีศึกษาที. � 

กรณีศึกษาที0 � ชุมชนทรัพย์สินใหม่ เพศหญิง อายุ �� ปี 
(วัยสูงอายุตอนปลาย) ผู้สูงอายุมีโรคประจําตัว คือ ความดัน 
ไขมันในเส้นเลือด ในแต่ละวันผู้สูงอายุจะทํากับข้าว เก็บ
กวาดที.อยู่อาศัย เป็นคนจัดการเรื.องงานบ้าน และมักจะไป
ออกกําลงักายที.พื zนที.ส่วนกลาง 
บริเวณที0มีปัญหา 1.พื zนที.ครัวหน้าบ้าน  �.ห้องนอน  
�.ห้องนํ zา  
ปัญหา  {.ทางเข้าบ้านมีห้องครัว ซึ.งเป็นส่วนเปียกขวาง
ทางเดิน ทําให้ลื.นได้ และทางเข้าบ้านมีบนัไดที.สงูไม่มีราวจบั 
�.ผู้สงูอายุนอนฟูกติดพื zน �.ห้องนํ zาขนาดเล็กและมีขั zนในการ
ก้าวเข้าห้องนํ zา 
แนวทางแก้ไข 
{.จดัส่วนเปียกไว้เป็นมมุ ไม่ขวางทางเดิน  
�.กั zนห้องนอนให้เป็นสัดส่วน เพิ.มเตียงนอนให้ผู้สูงอายุลุก
สะดวกหรือติดราวจบัด้านข้างที.ผู้สงูอายุนอน          
�.ขยายห้องนํ zาและติดตั zงราวจับบันไดข้างผนังเพื. อให้
ผู้สงูอายุลกุ-นั.งสะดวก 
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การอภิปรายผลและข้อเสนอแนะ 
~) รูปแบบสังคม เศรษฐกิจ และสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในชุมชน   
- ด้านสังคมและเศรษฐกิจ ผู้สูงอายุตอนปลายจะเป็นผู้สูงอายุเพศหญิงมากกว่าผู้สูงอายุเพศชาย ซึ.งข้อมูลนี z

สอดคล้องกับข้อมูลแผนพัฒนาคุณภาพชีวิตผู้สูงอายุกรุงเทพมหานคร ระยะที. 110 และเมื.อแบ่งสถานภาพตามกลุ่ม
ประชากรสูงอายุ พบว่า เพศหญิงเป็นหม้ายส่วนใหญ่ และไม่พบสถานภาพหย่าร้างในวยัสงูอายุตอนกลางและตอนปลาย 
ผู้สูงอายุในพื zนที.ศึกษามีลักษณะที. ติดบ้าน ผู้สูงอายุยังคงต้องทําอาชีพอยู่ในพื zนที. เขตเมือง รายได้เฉลี.ยอยู่ระหว่าง             
0 - 2,��� บาท การที.ฐานะทางเศรษฐกิจของครอบครัวไม่สงูมากนกั ก็จะอาศยัอยู่ในเมืองชั zนใน ซึ.งมีความสมัพนัธ์ระหว่าง
การเจริญเติบโตของเมือง ประชากร และแหล่งงาน โดยประชากรมีความโน้มเอียงเข้าหาความเจริญทางเศรษฐกิจ 
สอดคล้องตามแนวคิดมาตรฐานที.อยู่อาศยัสําหรับผู้มีรายได้น้อย(ในเมือง) 11  

- สภาพการอยู่อาศัย ผู้สงูอายุที.เคยได้รับอุบัติเหตุในรอบ { ปีที.ผ่านมามีจํานวน �� คน คิดเป็นร้อยละ �{ ส่วน
ใหญ่ได้รับอุบัติเหตุภายในบ้าน �{ ส่วนใหญ่ได้รับอุบัติเหตุภายในบ้าน พื zนที.ที.ได้รับอุบัติเหตุบ่อยสดุ คือ พื zนที.ชานบ้าน 
เป็นพื zนที.ที.ผู้สูงอายุออกมานั.งระหว่างวนั เกิดอุบัติเหตุมีการหกล้ม เนื.องจากพื zนต่างระดับ และพื zนผุพัง พื zนที.รองลงมาคือ 
ห้องนํ zา พื zนห้องนํ zาที.ลื.นและไม่มีราวจับ มีธรณีประตู เป็นต้น เนื.องจากผู้สูงอายุชุมชนนี zอยู่อาศัยเป็นระยะเวลานาน                     
มีลกัษณะติดบ้าน และอาศัยอยู่ในที.เดิมสอดคล้องตามแนวคิดการให้ผู้สูงอายุอาศัยในที.เดิม (Aging in place)12 ไม่มีการ
ปรับปรุงที.อยู่อาศยั ซึ.งสมัพนัธ์กับรายได้ของครอบครัว ไม่มีเงินพอปรับปรุง 

�) รูปแบบทางกายภาพ พฤติกรรมการใช้งาน และปัญหาด้านที0อยู่อาศัย อาคารพื :นที0ภายนอก  
- ลักษณะของที0อยู่อาศัย จากการศึกษาพบว่า ผู้สูงอายุส่วนใหญ่จะอาศัยอยู่บริเวณชั zนล่างของที.อยู่อาศัย 

เพราะด้วยอายุที.มากขึ zนจึงไม่สามารถเดินขึ zนหรือลงบันไดได้สะดวก ส่วนใหญ่จึงเลือกอาศัยอยู่บริเวณชั zนล่าง สอดคล้อง
กับแนวคิดในการออกแบบสภาพแวดล้อมสําหรับผู้สูงอายุ (Accessible City)13 เพื.อลดความเสี.ยงต่อการเกิดอุบติัเหตุใน
ระหว่างการขึ zนลงบนัได ทั zงนี zยงัมีผู้สงูอายุจํานวน 5 ราย คิดเป็นร้อยละ 5 ยงัคงพกัอาศยัอยู่บริเวณชั zนบนของที.อยู่อาศัย  

 ในเรื.องการวางแผนจะปรับปรุงที.อยู่อาศัย พบว่า ผู้สูงอายุที.ซื zอบ้านเองไม่เคยคิดย้าย และมีการวางแผนที.จะ
ปรับปรุงที.อยู่อาศัยมีจํานวน { คน ส่วนผู้สูงอายุที.บ้านสร้างเองมีการวางแผนที.จะปรับปรุงที.อยู่อาศัยมีจํานวน � คน 
เนื.องจากบ้านเก่าไม้ผุ มีปลวก และไม่มีการวางแผนมีจํานวน �� คน ส่วนบ้านที.หน่วยงานสร้างให้ไม่มีการคิดย้ายที.อยู่
อาศัยและมีการวางแผนจะปรับปรุงที.อยู่อาศัยมีจํานวน � คน เนื.องจากห้องนํ zาพื zนลื.น และบันไดที.สูงชัน มีการวางแผน              
จะปรับปรุงโดยการติดราวจับ ในการปรับปรุงเพื.อลดค่าใช้จ่าย ควรใช้เทคโนโลยีปรับปรุงที.เหมาะสมกับสภาพเศรษฐกิจ
ของคนในชุมชนเพื.อประหยัดในการซ่อมแซม ลดต้นทุน และมีความยั.งยืน สามารถหาใช้งานได้ง่าย เป็นไปตามแนวคิด
เรื.องเทคโนโลยีที.เหมาะสม (Appropriate Technology)14  

- ลักษณ ะของพื :น ที0 ภ ายนอก ทั zง �  ชุมชนพบ ว่า ชุมชนท รัพ ย์สินให ม่ มีพื zนที. ออกกําลังกาย และ                                     
ศูนย์อเนกประสงค์อยู่ในชุมชน มีกลุ่มผู้สูงอายุรวมกลุ่มกันมาใช้พื zนที. เป็นชุมชนที.มีกิจกรรมใช้พื zนส่วนกลางอย่างเข็มแข็ง 
ขนาดของพื zนที.สาธารณะไม่ใหญ่มากจนเกินไป อยู่ในระยะมองเห็นกัน ขนาด {� เมตร ซึ.งไม่เกินระยะเส้นผ่านศูนย์กลาง 
{� เมตร เป็นไปตามแนวคิดการใช้พื zนที.สาธารณะ15 และระหว่างพื zนที. � จุด ห่างกันไม่เกิน {�� เมตร และเชื.อมหากัน         
ส่วนชุมชนคลองพลบัพลา มีลานอเนกประสงค์ และสวนสาธารณะ จากการสัมภาษณ์พบว่า ผู้สงูอายุไม่ค่อยได้มาใช้พื zนที.
ส่วนกลาง เนื.องจากเป็นหมู่บ้านใหญ่ จะมีเพียงบ้านที.ใกล้พื zนที.ส่วนกลางมาใช้งานเท่านั zน และชุมชนทรัพย์สินเก่า                
ไม่มีส่วนกลางชุมชน ผู้สูงอายุจึงไม่ออกมาข้างนอกเพื.อใช้พื zนที.ส่วนกลาง ซึ.งไม่สอดคล้องกับแนวคิดโมเดลสภาพแวดล้อม
เพื.อการมีชีวิตที.ดีของผู้สูงอายุ16 ไม่มีพื zนที.ส่วนกลางให้ผู้สูงอายุได้พักผ่อนหรือเข้าสังคม ทั zง � ชุมชนผู้สูงอายุส่วนใหญ่                   

                                                
10  วิทยาลยัประชากรศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, แผนพฒันาคุณภาพชีวิตผู้สูงอายุกรุงเทพมหานคร ระยะที. { (พ.ศ.2557-2560), 
2557. 
11 บรรณโศภิษฐ์ เมฆวิชัย และคณะ,มาตรฐานที.อยู่อาศยัสําหรับผู้มีรายได้น้อย(ในเมือง), 2549. 
12 Lawlor and Thomas, Aging in place, 2008. 
13  สํานักอนามยัสิ.งแวดล้อม กรมอนามยั กระทรวงสาธารณสุข, การจัดสภาพแวดล้อมที.เหมาะสมกับผู้สูงอายุ, 2558. 
14 ประดบั บุญชื.นชม, เทคโนโลยีที.เหมาะสม (Appropriate Technology), 2529. 
15 H. Frey.  Towards a More Sustainable Urban Form : Designing the City.  America, 1999. 
16 Lawton, M.P.  Planning and Managing Housing for Older People.  New York : John Wiley & Sons, 1975. 
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ใช้วิธีเดินเท้าไปสถานที.ภายในชุมชน และใช้แท็กซี.เวลาออกไปนอกชุมชน สภาพทางเดินเท้ายังมีผลกระทบต่อการใช้งาน
ของผู้สูงอายุ ถนนแคบขรุขระ แตก มีสิ.งกีดขวางบังไม่เหมาะสมตามกรอบแนวคิดเมืองน่าอยู่ผู้สูงวัย (Age-Friendly 
Cities)17 ในเรื.องของลักษณะสภาพแวดล้อมบริเวณภายนอกอาคารและตึกอาคาร มีเพียงพื zนที.ส่วนกลางของชุมชนที.มี
เก้าอี zนั.งพักผ่อน เพื.อให้ผู้สูงอายุพักก่อนทํากิจกรรมและหลังทํากิจกรรม แต่ระหว่างทางเดินไม่พบการจัดวางเก้าอี z
สาธารณะทุกๆ {�� -{�� เมตร ซึ.งไม่สอดคล้องกับแนวคิดถนนเพื.อชีวิต (Streets for Life)18 

�) แนวทางการออกแบบปรับปรุงสภาพแวดล้อมทางกายภาพด้านที0อยู่อาศัย อาคารและพื :นที0ภายนอก
ให้เหมาะสมกับผู้สูงอายุในชุมชนตามบริบทของสังคมไทย  

�.~ แนวทางการออกแบบและปรับปรุงด้านที0อยู่อาศัย 
 

ตาราง � แนวทางการออกแบบและปรับปรุงด้านที.อยู่อาศยั 

เฉลียงชานบ้าน 
ทางเข้าบ้าน 

สิ.งที.พบและปัญหา พื zนไม่เรียบเสมอกัน มีระดบัทําให้สะดุด 

แนวทางปรับปรุง ปรับพื zนให้เรียบเสมอกัน เพิ.มทางลาด 

 ห้องนํ zา 
 
 

 

 
ประตูห้องนํ zา 

 
 

สิ.งที.พบ ความกว้างประตูน้อยกว่า �� เซนติเมตรทิศทางเปิดเข้าห้องนํ zา 

 แนวทางปรับปรุง ประตูควรกว้างไม่น้อยกว่า �� เซนติเมตร และมีทิศทางเปิด
ออกจากห้องนํ zา หรือเป็นประตูบานเลื.อน   

ลักษณะทาง
กายภาพที0ไม่

เหมาะสม 

องค์ประกอบ
ที0ไม่เหมาะสม 

สิ0งที0พบและแนวทางการปรับปรุง 

ห้องนํ zา  
ระดบัพื zน
ห้องนํ zา 

สิ.งที.พบ ระดบัพื zนห้องนํ zาตํ.ากว่าระดบัห้อง ทั.วไป �-{� เซนติเมตร 

แนวทางปรับปรุง ระดบัพื zนห้องนํ zาไม่ควรตํ.ากว่า พื zนห้องทั.วไปเกิน � เซนติเมตร 
และให้ทําขอบลาด ไม่ควรมีธรณีประตู พื zนห้องนํ zา ควรใช้วัสดุปพูื zนที. ไม่ลื.น 
และไม่มีนํ zาขงัที.พื zนห้อง 

โถสขุภณัฑ์ 

สิ.งที.พบ ใช้โถนั.งยอง 

แนวทางปรับปรุง แนะนําให้ใช้เก้าอี zนั.งถ่ายสําหรับคนพิการและผู้สูงอายุ และ
ควรติดราวจบัช่วยพยุงที.ผนงัขณะลุก-นั.ง 

ห้องนอน 
 

พื zนที.ว่างรอบ
เตียงไม่ครบทั zง 

สิ.งที.พบ เตียงจะถูกวางชิดผนัง � ด้าน และที.มี ว่างรอบเตียง � ด้าน เนื.องจาก
ผู้สงูอายุจะกลวั การนอนตกเตียง  

                                                
17 WHO, Global age-friendly cities : a guide, 2007. 
18 Elizabeth Burton and Lynne Mitchell.  Inclusive urban design: Street for life. Oxford: Architectural Press, 2006. 

ลักษณะทาง
กายภาพที0ไม่

เหมาะสม 

องค์ประกอบ
ที0ไม่เหมาะสม 

สิ0งที0พบและแนวทางการปรับปรุง 

บนัได  
ลกูตั zงและลกู
นอนบนัได 

สิ.งที.พบและปัญหา บันไดเป็นแบบโปร่ง ลูกตั zงไม่มีแผ่นผิด ลูกตั zง  ,ลูกตั zงที.สูง
และลกูนอนที.แคบเกินไป 

แนวทางปรับปรุง ใช้แผ่นปิดลกูตั zงเพื.อไม่ให้เกิดอนัตราย 

ราวจบั 

สิ.งที.พบและปัญหา บนัไดไม่มีราวจบัทั zง � ด้าน 

แนวทางปรับปรุง ติดราวจับบันได เพือให้ผู้สูงอายุพยุงตัว อาจเป็นราวจับวัสดุ
ทางเลือก เช่น  ไม้ ไผ่ ไม้ เนื zอแข็ง ท่ อPVC ขนาดเส้นผ่าน ศูนย์กลาง �-� 
เซนติเมตร ติดตั zงสงูจากพื zน ��-�� เซนติเมตร 
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� ด้าน แนวทางการแก้ไข ผู้สูงอายุกลุ่มนี zยัง สามารถลุกขึ zนจากเตียงเองได้ อย่างไรก็
ตามควร ที.มีว่างรอบเตียงอย่างน้อย � ด้าน ด้านละ �� เซนติเมตร เพื.อผู้ดูแล
สามารถเข้าช่วยเหลือได้ในยามจําเป็น และควรติดตั zงราวกันตกเพื.อป้องกันการ
ตกเตียง  

ฟูกที.นอน 
ติดพื zน 

สิ.งที.พบ ฟูกที.นอนติดพื zน ลกุ-นั.งลําบาก 

แนวทางการแก้ไข ควรปรับให้นอนเตียง และ ควรติดตั zงราวกันตกเพื.อป้องกัน
การตกเตียง 

 

�.� แนวทางการออกแบบและปรับปรุงด้านอาคารและพื :นที0ภายนอก 
 
ตาราง � แนวทางการออกแบบ และปรับปรุงด้านอาคาร 

ลักษณะทางกายภาพ
ที0ไม่เหมาะสม 

แนวทางการปรับปรุง 

ไม่พบห้องนํ zาคนพิการ - เพิ.มจํานวนห้องนํ zา ให้เพียงพอต่อการใช้งานต่อผู้สงูอายุ 
- จํานวนห้องนํ zาคนพิการอย่างน้อย { ห้อง แยกจากห้องนํ zาของคนทั.วไป 

ทางลาดไม่มีราวจบั
และมีระยะที.ชนั  

- ใช้พื zนผิววสัดุไม่ลื.น ความชนัทางลาดไม่เกิน 1:12 
- ทางลาดแต่ละช่วงยาวไม่เกิน 6.00 เมตร หากเกินต้องมีชานพกั กว้างอย่างน้อย 1.50 เมตร 
- ทางลาดยาวตั zงแต่ 2.50 เมตร ขึ zนไปต้องมีราวจบั 2 ข้าง 

ไม่พบป้ายบอกทาง - เพิ.มป้ายบอกทาง ที.บอกรายละเอียดของอาคาร และนําทางไปสู่สถานที.ต่างๆ เพื.อให้เกิด
ความเข้าใจที.ง่ายขึ zนต่อผู้สงูอายุ  

ไม่พบที.นั.งพกัผ่อน  - จดัให้มีพื zนที.นั.งพกัผ่อน ทั zงภายในและภายนอกอาคาร เนื.องจากผู้สูงอายุจะมีอาการ
เหนื.อยง่าย เดินได้ในระยะทางใกล้ๆ  
- ความสงูของม้านั.งควรอยู่ที. 40 – 45 เซนติเมตร ความกว้างของม้านั.ง คือ 30 – 45 
เซนติเมตร  
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บทคัดย่อ  

 บริษัท ปตท.จํากัด (มหาชน) ได้จัดสวสัดิการด้านที.พักอาศัยให้กับพนักงานในจังหวัดชลบุรี ทั cงนี cการจัดสร้างที.

พกัอาศยั โดยเฉพาะในพื cนที.ศึกษาบ้านพักสวสัดิการ บ้านโรงโป๊ะ มีการสร้างมายาวนานประมาณ 30 กว่าปี ซึ.งลักษณะ

ของผู้พักอาศัยอาจมีการปรับเปลี.ยนตามช่วงเวลา งานวิจัยมีวัตถุประสงค์เพื.อศึกษาลักษณะทางกายภาพของบ้านพัก

สวัสดิการ สิ.งอํานวยความสะดวก รวมถึงวิเคราะห์ทศันคติของพนกังานและความคาดหวงัต่อการจัดให้มีสิ.งอํานวยความ

สะดวกในพื cนที. การศึกษาประกอบด้วยการเก็บข้อมลูแบบสํารวจของลกัษณะบ้านพกัและแบบสอบถามจากพนกังานที.พัก

อาศยัในบ้านพกัจํานวน 67 ชุด แล้วนํามาวิเคราะห์ผลทางสถิติ 

 ผลการศึกษาพบว่า 1) บ้านพักสวสัดิการมีทั cงหมด 7 อาคาร ลกัษณะอาคารเป็นโครงสร้างปูนสูง 4 ชั cน โดยชั cนที. 

1 เทปนูเป็นพื cนที.โล่ง ชั cนที. 2-4 เป็นห้องพกัอาศยั รวมทั cงหมด 18 ห้องต่ออาคาร ห้องพักมีขนาดพื cนที.ประมาณ 89 ตาราง

เมตร ภายในแบ่งพื cนที.เป็นสัดส่วน ขนาดโดยประมาณดงันี c ห้องนั.งเล่น 1 ห้อง ขนาด 22 ตารางเมตร ห้องนอน 2 ห้อง แต่

ละห้องขนาด 15 ตารางเมตร ห้องนํ cา 1 ห้อง ขนาด 4 ตารางเมตร และห้องครัว 1 ห้อง ขนาด 8 ตารางเมตร สําหรับสิ.ง

อํานวยความสะดวกภายในห้องพัก เช่น โต๊ะ ตู้เย็น ชั cนวางทีวี ตู้เสื cอผ้า เตียงนอน อุปกรณ์เครื.องครัว เป็นต้น สิ.งอํานวย

ความสะดวกในพื cนที.ส่วนกลาง เช่น สระว่ายนํ cา สนามเทนนิส  สนามฟุตบอล สนามเด็กเล่น สวนสุขภาพ สโมสร เป็นต้น 

2) ทัศนคติของพนกังานส่วนใหญ่ต่อลักษณะบ้านพักสวัสดิการทั cงภายในและภายนอกอาคาร รวมถึงสิ.งอํานวยความ

สะดวกในพื cนที.ส่วนกลางมีแนวโน้มเห็นด้วยกับสิ.งที.บ้านพักสวัสดิการจัดให้ว่าเหมาะสมในระดับมาก 3) พนักงานส่วน

ใหญ่คาดหวงัต่อการจดัให้มีสิ.งอํานวยความสะดวกในพื cนที.ส่วนกลางในระดบัมาก คือ ร้านซกั อบ รีด และมินิมาร์ท  

 ผลการศึกษาและข้อเสนอแนะของพนักงานสามารถใช้เป็นแนวทางพฒันาและปรับปรุง รวมถึงเป็นแบบอย่างให้

บริษัทอื.นที.มีการจดัสร้างและพฒันาบ้านพกัสวัสดิการต่อไป 

 

คําสําคัญ : ทศันคติ, ความคาดหวงั, บ้านพกัสวสัดิการ บริษัท ปตท.จํากดั (มหาชน)  
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Abstract  

 PTT PLC provides welfare housing to employees who are working in Chonburi province. Ban Rong 

Po, which established 30 years ago, is the main focus of this study. The characteristic of this resident may be 

changed according to time period. The purpose of this research is to study the physical appearance of 

welfare housing and facilities and to analyze the employee’s attitude and expectation toward welfare housing. 

A survey mapping and 67 questionnaires were major tools used to collect data. The data was subsequently 

analyzed in term of description.  

 The result shows that there are 7 buildings. There are 4 floors in each building. The 1st floor is empty 

space with concrete platform while the 2nd to 4th floor are for residential rooms. There are 18 residential 

rooms in each building. The size of residential room in total is about 89 square meters which is divided into 1 

living room (22 square meters) 2 bedrooms (15 square meters in each room) 1 bathroom (4 square meters) 

and 1 kitchen (8 square meters). Facilities inside the residential room are provided such as table, refrigerator, 

TV shelf, wardrobe, bed, kitchenware etc. Residents share facilities in common area provided such as 

swimming pool, tennis court, football field, playground, health garden, sport club etc. The attitude of most 

employees towards the welfare of both internal and external buildings that including facilities in common 

areas, there is a tendency to agree with what the welfare housing provide that are very appropriate. The 

expectation of most employees towards provides facilities in common areas also show high level of demand 

in a laundry service and a minimart. 

 The employees’ feedbacks can be used as a guideline to the departments having responsible for 

housing improvement. The guidelines could also be model for other companies to develop welfare housing. 

 

Keywords: Attitude, Expectation, PTT PLC welfare housing 
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บทนํา 

 แรงงานเป็นปัจจยัพื cนฐานของระบบเศรษฐกิจ มีส่วนสําคัญที.จะขบัเคลื.อนเศรษฐกิจให้เจริญเติบโตได้อย่างยั.งยืน 

หากประเทศมีการพฒันาคุณภาพชีวิตแรงงานได้ดี ก็เปรียบเสมือนมีรากฐานทางเศรษฐกิจที.แข็งแรง ซึ.งการจัดสวสัดิการที.

อยู่อาศัยเป็นรูปแบบหนึ.งในการพัฒนาคุณภาพชีวิตและสร้างแรงจูงใจให้กับแรงงานโดยเฉพาะในภาคอุตสาหกรรม 

วรพจน์ พงศ์สวสัดิรักษา (2541) ได้กล่าวถึงการจดัสวสัดิการที.อยู่อาศยัสําหรับแรงงานว่ามีรูปแบบที.หลากหลายตั cงแต่การ

สร้างหอพัก การจ่ายเงินช่วยเหลือค่าเช่าที.พักอาศยั การติดต่อโครงการที.อยู่อาศัยของภาคเอกชนเพื.อให้แรงงานลูกจ้างได้

เช่าหรือซื cอในราคาที.เหมาะสม การติดต่อสถาบนัการเงินเพื.อให้ลกูจ้างกู้ซื cอหรือปลูกบ้านในอัตราดอกเบี cยตํ.ากว่าปกติ เป็น

ต้น อํานาจ สุกใส (2540) กล่าวว่า การจดัสวสัดิการที.อยู่อาศัยให้กับพนกังาน ไม่ว่าจะเป็นรูปแบบของเงินสวัสดิการหรือ

จดัหาที.พกัอาศยัให้ เป็นสิ.งสําคญัอนัดบัแรกที.ทําให้พนกังานในองค์กรมีความเป็นอยู่และคุณภาพชีวิตที.ดีขึ cน 

 จากแนวโน้มการขยายตัวของโรงงานในภาคอุตสาหกรรมและการจ้างแรงงานในพื cนที.จังหวดั ระยอง ชลบุรี และ

ฉะเชิงเทราที.เพิ.มขึ cน กรมสวสัดิการและคุ้มครองแรงงาน กระทรวงแรงงาน พบว่าตั cงแต่ พ.ศ. 2554-2558 จํานวนลูกจ้างมี

การเพิ.มขึ cนอย่างต่อเนื.อง โดยลูกจ้างในปี พ.ศ. 2558 ของจังหวัดระยองมีจํานวน 412,080 คน จังหวัดชลบุรีมีจํานวน 

592,635 คน และจังหวัดฉะเชิงเทรามีจํานวน 221,827 คน ทําให้บริษัทขนาดใหญ่หลายแห่งมีการจัดสวัสดิการต่างๆ

นอกเหนือจากเงินเดือนเพื.อจูงใจให้ผู้ที.มีความรู้ความสามารถเข้ามาร่วมงาน ถึงแม้ว่าองค์กรจะเสียค่าใช้จ่ายเพิ.มขึ cนอีก

จํานวนหนึ.ง แต่เมื.อพิจารณาอย่างรอบคอบแล้วจะได้ผลที.คุ้มค่า 

 บริษัท ปตท.จํากัด (มหาชน) มีหน่วยปฏิบัติการอยู่ในพื cนที.ดังกล่าว โดยมีพนักงานที.ปฏิบติังานอยู่ในจังหวัด

ชลบุรีจํานวน 357 คน สําหรับบ้านพักสวสัดิการ บ้านโรงโป๊ะ จังหวดัชลบุรีนั cน เป็นหนึ.งในบ้านพกัสวัสดิการของบริษัทที.มี

อายุเก่าแก่ที.สุดแห่งหนึ.ง สามารถรองรับจํานวนพนักงานได้เกือบร้อยละ 40 ของพนักงานที.ปฏิบัติงานในพื cนที.1 บริษัทมี

แนวคิดและหลกัการสร้างบ้านพักสวสัดิการ คือ ต้องบริหารจดัการบ้านพกัสวสัดิการให้มีพนกังานอยู่เป็นลําดบัแรกและอยู่

อย่างสะดวกสบายเทียบเคียงที.พักอาศัยข้างนอก ด้วยเหตุนี cจึงเป็นที.มาของการศึกษาลักษณะทางกายภาพของบ้านพัก

สวสัดิการ พนักงานที.พักอาศยัมีทศันคติต่อลกัษณะของบ้านพกัสวสัดิการ รวมถึงมีความคาดหวงัต่อการจดัให้มีสิ.งอํานวย

ความสะดวกในพื cนที.ส่วนกลางอย่างไรบ้าง ทั cงนี cผลการศึกษาสามารถใช้เป็นแนวทางปฏิบัติงานของหน่วยงานและเป็น

แบบอย่างกับบริษัทอื.นที.มีการจดัสร้าง พฒันาบ้านพกัสวสัดิการให้เกิดประโยชน์สงูสดุแก่พนกังานและองค์กรต่อไป 

วัตถุประสงค์ในการวิจัย 

 1. เพื.อศึกษาลกัษณะทางกายภาพของบ้านพกัสวสัดิการ รวมถึงองค์ประกอบของสิ.งอํานวยความสะดวก 

 2. เพื.อศึกษาทศันคติของพนกังานที.มีต่อลกัษณะของบ้านพกัสวัสดิการ 

 3. เพื.อวิเคราะห์ความคาดหวงัต่อการจดัให้มีสิ.งอํานวยความสะดวกในพื cนที.ส่วนกลางของบ้านพกัสวัสดิการ 

การทบทวนวรรณกรรม 

ในการศึกษาทฤษฎี และงานวิจยัที.เกี.ยวข้อง สามารถสรุปได้ 3 ประเด็นดงันี c 

 1 การศึกษาเรื.องที.อยู่อาศัยกับแรงงาน วรรณี โรจน์วรรณสินธุ์ (2540 หน้า 28-29) ได้กล่าวถึงระบบที.อยู่อาศัย 

โดยแบ่งเป็น 7 ระบบ ดงันี c 1.ที.อยู่อาศัยสําหรับคนงาน ได้แก่ บ้านที.สร้างขึ cนในบริเวณที.ทํางาน หอพักคนงานในโรงงาน 

ห้องพักคนรับใช้ในบ้าน ที.อยู่อาศัยที.จัดให้สําหรับพนักงานของสถาบันและหน่วยงาน บ้านพักชั.วคราว ณ ที.ก่อสร้าง        

2.ที.อยู่อาศยัสําหรับผู้บุกรุก 3.มีที.อยู่อาศยัในเขตชนบทแต่เดินทางมาทํางานในเมือง 4.ห้องแบ่งเช่า 5.ที.อยู่อาศัยที.จดัสรร

โดยรัฐ  6.ที.อยู่อาศยัแบบจดัสร้างด้วยตนเอง 7.ที.อยู่อาศยัภาคเอกชน  

                                                             
1 บริษัท ปตท. จํากัด (มหาชน) 
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 2 การศึกษาเรื.องการจัดสวัสดิการ (สุรพล ปธานวนิช, 2524 หน้า 70 อ้างถึงใน สุรางค์รัตน์ วศินารมณ์, 2540, 

หน้า 53) เปรียบเทียบความต้องการพื cนฐานตามแนวคิดมาสโลว์กับประเภทสวัสดิการได้ดังนี c ขั cนที. 1 ความต้องการทาง

กาย เช่น สวสัดิการด้านอาหาร ที.พัก สภาพแวดล้อมการทํางาน รักษาพยาบาล และนํ cาดื.ม ขั cนที. 2 ความต้องการความ

มั.นคงปลอดภัย เช่น สวสัดิการด้านอุปกรณ์ป้องกันอุบติัเหตุในการทํางาน การประกันชีวิต เงินชดเชย เงินทดแทน และการ

รักษาพยาบาล ขั cนที. 3 ความต้องการด้านสังคม เช่น สวัสดิการด้านการนันทนาการ การกีฬา งานรื.นเริงประจําปี ขั cนที. 4 

ความต้องการที.จะมีฐานะเด่นในสงัคม เช่น การจัดกิจกรรมเพื.อประกาศกิตติคุณ การให้สิทธิพิเศษแก่ลูกจ้าง และขั cนที. 5 

ความต้องการที.จะได้รับความสําเร็จในสิ.งที.ตนปรารถนา เช่น สวสัดิการด้านทุนการศึกษา 

 3 การศึกษาเรื.องทัศนคติและความคาดหวัง (Newcomb, 1954, p.128 อ้างถึงใน อุทุมพร ไพลิน, 2540, หน้า

17) ให้นิยามทัศนคติ ว่าเป็นความรู้สึกเอนเอียงของจิตใจที.มีต่อประสบการณ์ที.มนุษย์เราได้รับ ทัศนคติจะแสดงออกได้

ทางด้านพฤติกรรมสองลักษณะ คือ การแสดงออกในลักษณะของความพึงพอใจ เห็นด้วยหรือชอบ เรียกว่า ทัศนคติ

ทางบวก (Positive Attitude) อีกลักษณะหนึ.ง คือ ทัศนคติทางลบ (Negative Attitude) คนจะแสดงออกทํานองไม่พึง

พอใจ ไม่ชอบหรือไม่เห็นด้วย เบื.อหน่าย อยากหนีห่างจากสิ.งนั cน ส่วนทศันคติอีกแบบหนึ.ง คือความรู้สึกเฉยๆ ไม่ชอบ ไม่

เกลียด เป็นทศันคติแบบกลาง ๆ ชิษณุกร พรภาณุวิชญ์ (2540 หน้า 6) กล่าวว่า ความคาดหวัง หมายถึง ความรู้สึก ความ

คิดเห็น หรือการคาดการณ์ต่อเหตุการณ์ต่าง ๆ ที.ยังไม่เกิดขึ cนของบุคคลอื.นที.คาดหวังในบุคคลที.เกี.ยวข้องกับตน โดย

คาดหวงัหรือต้องการให้บุคคลนั cนประพฤติปฏิบติัในสิ.งที.ตนต้องการหรือคาดหวังเอาไว้                  

                                          

วิธีดําเนินการวิจัย 

 

 

1 กรอบแนวคิดในงานวิจยั 

 

 

 

 

  

 

 

 
 
 
หมายเหตุ 
(1) ปรมะ สตะเวทิน. 2546. หลกันิเทศศาสตร์. กรุงเทพฯ: รุ่งเรืองสาส์นการพิมพ์. 
(2) ดนัย บวรเกียรติกุล. สุขาภิบาลอาคาร,  www.ph.buu.ac.th/SiteAssets/Pages/F�/สุขาภิบาลอาคาร.pdf 
(3) ชิตวัทธ์ รุจิชัย. 2554. รูปแบบและสิ.งอํานวยความสะดวกของอพาร์ทเมนท์ที.สอดคล้องกับความต้องการของผู้ที.ทํางานในนิคม
อุตสาหกรรม: กรณีศึกษา สวนอุตสาหกรรม 304. และ สุรัตน์ สดชื.นจิตต์. 2554. การศึกษาความต้องการของผู้พักอาศัยต่อสิ.งอา นวยความ
สะดวกภายในห้องพกั และพื cนที.ส่วนกลางที.มีผลต่อการตดัสินใจเลือกอพาร์ทเมนท์ระดบักลาง กรณีศึกษา มายเฮ้าท์ เซอร์วิสอพาร์ทเมนท์.  
  

 2 ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง สําหรับการวิจัยนี cได้กําหนดประชากรคือบ้านพักสวัสดิการพนักงานบริษัท ปตท.
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• ด้านขั cนมูลฐานทางจิตวิทยา 

• ด้านการป้องกันโรคติดต่อ 

• ด้านการป้องกันอุบตัิเหตุ 

• สิ.งอํานวยความสะดวกในพื cนที.ส่วนกลาง 

•  
ความคาดหวงัต่อการจัดให้มีสิ.งอํานวยความสะดวกในพื cนที.ส่วนกลาง 3) 

• ร้านทําผม 

• ร้านสปา 

• เครื.องซกัผ้าหยอดเหรียญ 

• ร้านซกั อบ รีด 

• ร้านขายกาแฟ 

• ร้านอาหารประเภทจานด่วน (Fast Food) 

• มินิมาร์ท 

• ตู้นํ cาดื.มหยอดเหรียญ 

ลกัษณะบ้านพกัสวสัดิการและสิ.งอํานวย

ความสะดวก 
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อาศัยอยู่ซึ.งมีจํานวนทั cงหมด 77 ห้อง โดยที.ผู้วิจัยแจกแบบสอบถามให้ห้องละ 1 ชุด อย่างไรก็ตามผู้วิจัยสามารถเก็บ

รวบรวมได้เพียง 67 ห้อง 

 3. การเก็บข้อมลู ใช้วิธีการเก็บข้อมลูที.แตกต่างกันไปตามลักษณะของข้อมูล แบ่งออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ 

  1. แบบสํารวจ ใช้เก็บข้อมลูลกัษณะทางกายภาพในพื cนที.บ้านพกัพนกังาน บ้านโรงโป๊ะ จงัหวดัชลบุรี 

  2. แบบสอบถาม ใช้เก็บข้อมลูลกัษณะผู้พกัอาศยั ทศันคติ และความคาดหวงัที.มีต่อบ้านพกัสวัสดิการ 

 4. การวิเคราะห์ข้อมลู 

  1. แบบสํารวจ จะใช้การจดักลุ่มเป็นลกัษณะภายนอกอาคารบ้านพกั องค์ประกอบของสิ.งอํานวยความ

สะดวกในพื cนที.ส่วนกลาง ลกัษณะภายในอาคารและสิ.งอํานวยความสะดวกภายใน  

  2. แบบสอบถาม ใช้การประมวลผลด้วยโปรแกรม IBM SPSS Statistic Version 19 วิเคราะห์หา        

ค่าร้อยละ (Percentage) ค่าเฉลี.ย (Mean) ส่วนเบี.ยงเบนมาตรฐาน (S.D.) สําหรับแบบสอบถามนั cนแบ่งได้เป็น 4 ส่วน คือ 

ลกัษณะผู้อยู่อาศยัภายในบ้านพกัสวัสดิการ ทศันคติที.มีต่อลกัษณะภายนอกและภายในบ้านพักสวัสดิการ ทศันคติที.มีต่อ

สิ.งอํานวยความสะดวกในพื cนที.ส่วนกลาง และความคาดหวังต่อการจัดให้มีสิ.งอํานวยความสะดวกในพื cนที.ส่วนกลาง        

ซึ.งคําถามส่วนที.เป็นเรื.องลักษณะผู้อยู่อาศัยจะใช้คําถามปลายปิด (Close Ended) คําถามส่วนที.เป็นทัศนคติและความ

คาดหวงัจะใช้คําถามที.มีการให้คะแนน (Likert Scale) 5 ระดบั คือ มากที.สดุ มาก ปานกลาง น้อย น้อยที.สดุ                                               

 5 การแปลความหมายข้อมลู 

 การแปลความหมายในส่วนข้อคําถามเกี.ยวกับทัศนคติและความคาดหวงัทีเป็นลักษณะ Likert Scale กําหนด

เกณฑ์การให้คะแนน ดงันี c 

  ระดบัความเห็นด้วยมากที.สดุ หรือ ระดบัความคาดหวงัมากที.สดุ  มีค่า   คะแนน 

  ระดบัความเห็นด้วยมาก หรือ ระดบัความคาดหวงัมาก   มีค่า � คะแนน 

  ระดบัความเห็นด้วยปานกลาง หรือ ระดบัความคาดหวงัปานกลาง  มีค่า ¡ คะแนน 

  ระดบัความเห็นด้วยน้อย หรือ ระดบัความคาดหวงัน้อย   มีค่า ¢ คะแนน 

  ระดบัความเห็นด้วยน้อยที.สดุ หรือ ระดบัความคาดหวงัน้อยที.สดุ มีค่า £ คะแนน 

 

การแปลความหมายจากคะแนนเฉลี.ย โดยแบ่งช่วงคะแนนด้วยการหาความกว้างของอนัตรภาคชั cน 

 อนัตรภาคชั cน  =  คะแนนสงูสดุ-คะแนนตํ.าสดุ 

     จํานวนชั cน  

=  5-1  = 0.8   

      5 

จากหลกัเกณฑ์ดงักล่าวได้กําหนดการแปลความหมายตามระดบัเฉลี.ยดังนี c 

ค่าเฉลี.ย 4.21 – 5.00   ระดบัมากที.สดุ 

  ค่าเฉลี.ย 3.41 – 4.20   ระดบัมาก 

  ค่าเฉลี.ย 2.61 – 3.40   ระดบัปานกลาง 

  ค่าเฉลี.ย 1.81 – 2.60   ระดบัน้อย 

  ค่าเฉลี.ย 1.00 – 1.80   ระดบัน้อยที.สดุ 
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ผลการศึกษา 

 จากผลการวิจัย ได้แบ่ งการศึกษ าออกเป็น 4 ส่วน  คือ ลักษ ณ ะทางกายภ าพของบ้านพักสวัส ดิการ             

ลักษณะผู้อยู่อาศัย ทัศนคติที.มีต่อลักษณะบ้านพักสวัสดิการรวมถึงองค์ประกอบของสิ.งอํานวยความสะดวกในพื cนที.

ส่วนกลาง และความคาดหวงัต่อการจดัให้มีสิ.งอํานวยความสะดวกในพื cนที.ส่วนกลาง  

 1 ลักษณะทางกายภาพของบ้านพักสวัสดิการ  

 1.1 ลักษณะกายภาพภายนอกอาคารบ้านพักและองค์ประกอบสิ7 งอํานวยความสะดวกในพื oนที7

ส่วนกลาง บ้านพกัพนกังานปตท. บ้านโรงโป๊ะ ตั cงอยู่เลขที. 222 หมู่ 5 ต.บางละมงุ อ.บางละมุง จ.ชลบุรี 20150 มีรั cวรอบ 

ที.ตําแหน่งทางเข้า-ออก มีป้อมเจ้าหน้าที.รักษาความปลอดภัยดูแล 24 ชั.วโมง บุคคลภายนอกที.เข้ามาติดต่อต้องรับบัตร

ผ่านเพื.อ   เข้า-ออก ภายในบริเวณบ้านพักประกอบด้วยพื cนที.อาคารบ้านพัก ระบบจัดการสาธารณูปโภค เช่น Elevated 

Tank, Pump House ระบบจัดการของเสีย เช่น  Sewer Water Pond และสิ.งอํานวยความสะดวกในพื cนที.ส่วนกลาง ได้แก่ 

สระว่ายนํ cา สนามเทนนิส  สนามฟุตบอล สนามเด็กเล่น สวนสุขภาพ สโมสร ซึ.งภายในสโมสรจะมีห้องฟิตเนส ดงัแสดงใน

ภาพ 1 

 

 
ภาพ 1 แผนผังอาคารบ้านพกัพนักงานบ้านโรงโป๊ะ  

  

2. ลักษณะกายภาพภายในอาคารบ้านพักและสิ7งอํานวยความสะดวกภายใน อาคารบ้านพักมีลักษณะ
เป็นโครงสร้างปนูแนวยาวแบ่งเป็น ¡ ส่วน ในแต่ละส่วนของอาคารบ้านพกัจะมีบนัไดทางขึ cน-ลงแยกจากกัน โดยห้องพกัจะ
อยู่ทางด้านซ้ายและขวาของบนัไดในแต่ละชั cน ลักษณะภายในของอาคารบ้านพักไม่ได้มีช่องทางเดินตรงกลางหรือระเบียง
ทางเดิน บริเวณชั cนที. 1 ด้านล่างสุดของตัวอาคารเทปนูเป็นพื cนที.โล่ง มีม้านั.งยาว และบอร์ดสําหรับแจ้งข่าวสาร ชั cนที. 2-4 

บ้านพกัสวสัดิการ 

สระว่ายนํ cา 

สนามเทนนิส 

ห้องฟิตเนส 
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เป็นส่วนของห้องพักอาศัย แบ่งเป็นห้อง ชั cนละ 6 ห้อง จํานวนห้องพักทั cงสิ cน 18 ห้องต่ออาคาร ไม่แยกชาย/หญิง บริเวณ
ด้านหน้าห้องพกัในแต่ละชั cนจะมีถังดบัเพลิงติดตั cงไว้ให้  

ขนาดห้องพกัโดยประมาณ 88 ตารางเมตร ลักษณะภายในห้องพักแบ่งพื cนที.เป็นสดัส่วนดังนี c ห้องนั.งเล่น 1 ห้อง 
ขนาด 22 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 25 ของพื cนที. ห้องนอน 2 ห้อง แต่ละห้องขนาด 15 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 17 
ของพื cนที. ห้องนํ cา 1 ห้อง ขนาด 4 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 5 ของพื cนที. และห้องครัว 1 ห้อง ขนาด 8 ตารางเมตร คิดเป็น
ร้อยละ 9 สิ.งอํานวยความสะดวกภายในห้องพักที.มีให้ เช่น โต๊ะ ตู้เย็น ชั cนวางทีวี ตู้เสื cอผ้า เตียงนอน อุปกรณ์เครื.องครัว 
เป็นต้น ในห้องนอนที.มีเตียงเดี.ยวจะมีเครื.องปรับอากาศให้ 1 ตวั 

 
ภาพ 2 Floor plan 

 

 
ภาพ 3 Lay out room 

 

 
  

 ลักษณะผู้อยู่อาศัยบ้านพักพนักงานบ้านโรงโป๊ะ จ.ชลบุรี จากการศึกษาพบว่า 

 1) ผู้พักอาศัยเป็นเพศชาย ร้อยละ 87 เพศหญิง ร้อยละ 13 ส่วนใหญ่อายุอยู่ในช่วง 31-35 ปี ร้อยละ 34 

รองลงมาคือมากกว่า 40 ปี ร้อยละ 24 และช่วง 25-30 ปี ร้อยละ 21 ด้านสถานภาพสมรสผู้พักอาศัยที.เป็นโสด คิดเป็น 

ร้อยละ 37 สมรส ร้อยละ 61 และหย่าร้าง ร้อยละ 1.5 

 2) ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่มีภูมิลําเนาเดิมอยู่ภาคตะวันออก ร้อยละ 25 รองลงมาคือกรุงเทพฯ และปริมณฑล       

ร้อยละ 24 และภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ ร้อยละ 15 ในด้านจํานวนผู้อยู่อาศัยทั cงหมดภายในบ้านพัก ส่วนใหญ่มีจํานวน   

1 คน ร้อยละ 43 รองลงมาคือ 2 คน ร้อยละ 28 และ 3 คน ร้อยละ 18 สําหรับระยะเวลาที.พกัอาศยัในบ้านพัก ส่วนใหญ่อยู่

ในช่วง 1-5 ปี คิดเป็นร้อยละ 36 รองลงมาคือ 6-10 ปี ร้อยละ 21 และ 11-20 ปี ร้อยละ 16 

ห้องนั.งเล่น 

ห้องครัว 

ห้องนํ cา 

ห้องนอนเตียงคู่ 

ห้องนอนเตียงเดี.ยว 
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 3) ด้านเศรษฐกิจ ผู้พักอาศยัส่วนใหญ่มีรายได้เฉลี.ยต่อเดือน มากกว่า 60,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 25 รองลงมา

คือ 30,001-40,000 บาท ร้อยละ 24 และ 20,000-30,000 บาท ร้อยละ 15 รายจ่ายเฉลี.ยต่อเดือน ส่วนใหญ่อยู่ที. 20,000-

30,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 37 รองลงมาคือ ตํ.ากว่า 20,000 บาท ร้อยละ 22 และ 30,001-40,000 บาท ร้อยละ 15  

 4) ด้านปฏิบัติงาน เป็นพนักงานกะ ร้อยละ 49 พนักงาน Day Time ร้อยละ 51 ระยะเวลาปฏิบัติงานในบริษัท 

โดยส่วนใหญ่อยู่ในช่วง 6-10 ปี คิดเป็นร้อยละ 27 รองลงมาคือ 1-5 ปี ร้อยละ 25 และ 20 ปีขึ cนไป ร้อยละ 24 

  

3 ทัศนคติที7มีต่อลักษณะบ้านพักสวัสดิการและสิ7งอํานวยความสะดวกในพื oนที7ส่วนกลาง 

3.1 ภายในอาคารพักอาศํย 

 1. ด้านขั cนมูลฐานทางสรีรวิทยา พบว่า ภาพรวมพนักงานที.พกัอาศยัในบ้านพกัส่วนใหญ่มีความเห็นเรื.องภายใน

อาคารมีอุณหภูมิที.ร้อนเกินไป มีความอบัชื cนภายในอาคารระดับน้อยถึงปานกลาง มีการจัดแสงสว่างเพียงพอแก่การพัก

อาศยัและประกอบกิจกรรมต่างๆ เหมาะสมในระดบัปานกลางถึงมาก 

 
ตาราง 1 ทศันคติที.มีต่อลกัษณะภายในอาคารพกัอาศยัของบ้านพกัสวสัดิการด้านขั cนมูลฐานทางสรีรวิทยา 

ภายในอาคารพักอาศัย 

ระดบัความคิดเห็นต่อการอยู่อาศยั 

Mean S.D. 
การ 
แปล
ผล 

เห็นด้วย
มากที.สุด 

เห็นด้วย
มาก 

เห็นด้วย
ปาน
กลาง 

เห็นด้วย
น้อย 

เห็นด้วย
น้อยที.สุด 

อุณหภูมิภายในอาคารร้อนเกินไป 
7 

(10.4%) 
17 

(25.4%) 
23 

(34.3%) 
10 

(14.9%) 
10 

(14.9%) 
3.01 1.200 

ปาน
กลาง 

ภายในอาคารมีความอบัชื cน 
5 

(7.5%) 
3 

(4.5%) 
34 

(50.7%) 
12 

(17.9%) 
13 

(19.4%) 
2.63 1.085 

ปาน
กลาง 

แสงสว่างเพียงพอแก่การพกัอาศยัและประกอบ
กิจกรรมต่างๆ 

6 
(9.0%) 

26 
(38.8%) 

22 
(32.8%) 

11 
(16.4%) 

2 
(3.0%) 

3.34 0.962 
ปาน
กลาง 

ที.มา: จากการศึกษาของผู้วิจัย 

  

 2. ด้านขั cนมูลฐานทางจิตวิทยา พบว่า โดยภาพรวมพนกังานที.พกัอาศัยในบ้านพกัมีความเห็นเรื.องการจัดพื cนที.ใน

การใช้สอยอย่างเป็นสัดส่วน ความเป็นระเบียบเรียบร้อย สวยงาม สะอาด และสาธารณูปโภคขั cนพื cนฐาน เช่น นํ cาประปา 

ไฟฟ้า เหมาะสมในระดบัมาก 

 
ตาราง 2 ทศันคติที.มีต่อลกัษณะภายในอาคารพกัอาศยัของบ้านพกัสวสัดิการด้านขั cนมูลฐานทางจิตวิทยา 

ภายในอาคารพักอาศัย 

ระดบัความคิดเห็นต่อการอยู่อาศยั 

Mean S.D. 
การ 
แปล
ผล 

เห็นด้วย
มากที.สุด 

เห็นด้วย
มาก 

เห็นด้วย
ปาน
กลาง 

เห็นด้วย
น้อย 

เห็นด้วย
น้อยที.สุด 

มีพื cนที.การใช้สอยอย่างเป็นสดัส่วนและเพียงพอ 
เช่น ห้องนอน ห้องรับแขก ห้องครัว ห้องนํ cา 

14 
(20.9%) 

38 
(56.7%) 

14 
(20.9%) 

1 
(1.5%) 

- 3.97 0.696 มาก 

ภายในอาคารมีความเป็นระเบียบเรียบร้อยและ
สวยงาม 

11 
(16.4%) 

30 
(44.8%) 

24 
(35.8%) 

2 
(3.0%) 

- 3.75 0.766 มาก 

ภายในอาคารมีความสะอาดเรียบร้อย 
9 

(13.4%) 
30 

(44.8%) 
24 

(35.8%) 
4 

(6.0%) 
- 3.66 0.789 มาก 

มีสาธารณูปโภคขั cนพื cนฐาน เช่น 
นํ cาประปา ไฟฟ้า อย่างเหมาะสม เพียงพอ 

16 
(23.9%) 

34 
(50.7%) 

12 
(17.9%) 

4 
(6.0%) 

1 
(1.5%) 

3.90 0.890 มาก 

ที.มา: จากการศึกษาของผู้วิจัย 
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3. ด้านการป้องกันโรคติดต่อ พบว่า ส่วนใหญ่พนกังานที.อาศยัในบ้านพกัมีความเห็นต่อการจัดนํ cาดื.ม นํ cาใช้ ส้วม

ที.ถูกสขุลกัษณะ ระบบท่อนํ cาโสโครก ห้องนอน เหมาะสมในระดบัมาก 

ตาราง 3 ทศันคติที.มีต่อลกัษณะภายในอาคารพกัอาศยัของบ้านพกัสวสัดิการด้านการป้องกันโรคติดต่อ 

ภายในอาคารพักอาศัย 

ระดบัความคิดเห็นต่อการอยู่อาศยั 

Mean S.D. 
การ 
แปล
ผล 

เห็นด้วย
มากที.สุด 

เห็นด้วย
มาก 

เห็นด้วย
ปาน
กลาง 

เห็นด้วย
น้อย 

เห็นด้วย
น้อยที.สุด 

นํ cาดื.ม นํ cาใช้ มีความสะอาด มีปริมาณเพียงพอ
แก่การใช้ภายในครอบครัว 

15 
(22.4%) 

29 
(43.3%) 

18 
(26.9%) 

4 
(6.0%) 

1 
(1.5%) 

3.79 0.913 มาก 

มีส้วมที.ถูกสุขลกัษณะและเพียงพอ  
11 

(16.4%) 
29 

(43.3%) 
27 

(40.3%) 
- - 3.76 0.720 มาก 

จัดระบบท่อนํ cาโสโครกที.ใช้ลําเลียงจากภายใน
อาคารออกไปยงัท่อนํ cาโสโครกสาธารณะเพื.อ
กําจัดอย่างถูกต้องปลอดภัย 

12 
(17.9%) 

34 
(50.7%) 

18 
(26.9%) 

3 
(4.5%) 

- 3.82 0.777 มาก 

ห้องนอนมีพื cนที.เพียงพอ ไม่แออดั เป็นระเบียบ
เรียบร้อย สะอาด อุณหภูมิพอเหมาะ มีการ
ระบายอากาศเหมาะสม 

11 
(16.4%) 

41 
(61.2%) 

10 
(14.9%) 

5 
(7.5%) 

- 3.87 0.776 มาก 

ที.มา: จากการศึกษาของผู้วิจัย 

 

 4. ด้านการป้องกันอุบติัเหตุ พบว่า โดยภาพรวมพนกังานที.พกัอาศัยในบ้านพกัมีความเห็นต่อการจัดวสัดุที.นํามา

ก่อสร้าง ตกแต่งภายในอาคาร ติดตั cงอุปกรณ์ควบคุมป้องกันกระแสไฟฟ้าดูดหรือลดัวงจร เครื.องดบัเพลิง รวมถึงการบํารุง

ดูแลรักษาสภาพ ความสะอาด ภายในอาคาร มีแนวโน้มเหมาะสมในระดบัมาก 

 
ตาราง 4 ทศันคติที.มีต่อลกัษณะภายในอาคารพกัอาศยัของบ้านพกัสวสัดิการด้านการป้องกันอุบตัิเหตุ 

ภายในอาคารพักอาศัย 

ระดบัความคิดเห็นต่อการอยู่อาศยั 

Mean S.D. 
การ 
แปล
ผล 

เห็นด้วย
มากที.สุด 

เห็นด้วย
มาก 

เห็นด้วย
ปาน
กลาง 

เห็นด้วย
น้อย 

เห็นด้วย
น้อยที.สุด 

วสัดุที.นํามาก่อสร้าง ตกแต่งภายในอาคารมี
ความแข็งแรงทนทาน มีคุณภาพดี สวยงาม 

9 
(13.4%) 

23 
(34.3%) 

23 
(34.3%) 

10 
(14.9%) 

2 
(3.0%) 

3.40 1.001 
ปาน
กลาง 

มีการติดตั cงอุปกรณ์ควบคุมป้องกัน
กระแสไฟฟ้าดูดหรือลดัวงจร  

13 
(19.4%) 

20 
(29.9%) 

24 
(35.8%) 

9 
(13.4%) 

1 
(1.5%) 

3.52 1.005 มาก 

มีเครื.องดบัเพลิงไว้อย่างเหมาะสม เพียงพอ 
11 

(16.4%) 
31 

(46.3%) 
19 

(28.4%) 
6 

(9.0%) 
- 3.70 0.853 มาก 

การบํารุงดูแลรักษาสภาพภายในอาคาร รวมถึง
การดูแลรักษาความสะอาดเป็นอย่างดี 

8 
(11.9%) 

27 
(40.3%) 

25 
(37.3%) 

5 
(7.5%) 

2 
(3.0%) 

3.51 0.911 มาก 

ที.มา: จากการศึกษาของผู้วิจัย 

  

5. ด้านการป้องกันเหตุรําคาญ โดยภาพรวมพนักงานที.พักอาศัยในบ้านพักมีความเห็นเรื.องมีเสียงดังรบกวน

ภายในอาคาร และเห็นด้วยระดบัน้อยในเรื.องมีกลิ.นรบกวน 

ตาราง 5 ทศันคติที.มีต่อลกัษณะภายในอาคารพกัอาศยัของบ้านพกัสวสัดิการด้านการป้องกันเหตุรําคาญ 

ภายในอาคารพักอาศัย 

ระดบัความคิดเห็นต่อการอยู่อาศยั 

Mean S.D. 
การ 
แปล
ผล 

เห็นด้วย
มากที.สุด 

เห็นด้วย
มาก 

เห็นด้วย
ปาน
กลาง 

เห็นด้วย
น้อย 

เห็นด้วย
น้อยที.สุด 

มีเสียงดงัรบกวนภายในอาคารพกัอาศยั 3 11 27 17 8 2.73 1.038 ปาน
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ภายในอาคารพักอาศัย 

ระดบัความคิดเห็นต่อการอยู่อาศยั 

Mean S.D. 
การ 
แปล
ผล 

เห็นด้วย
มากที.สุด 

เห็นด้วย
มาก 

เห็นด้วย
ปาน
กลาง 

เห็นด้วย
น้อย 

เห็นด้วย
น้อยที.สุด 

(4.5%) (16.4%) (40.3%) (25.4%) (13.4%) กลาง 

มีกลิ.นรบกวนภายในอาคารพกัอาศยั 
2 

(3.0%) 
8 

(11.9%) 
25 

(37.3%) 
23 

(34.3%) 
9 

(13.4%) 
2.57 0.973 น้อย 

ที.มา: จากการศึกษาของผู้วิจัย 

  

3.2 ภายนอกอาคารพักอาศัย 

1. ด้านขั cนมูลฐานทางสรีรวิทยา พบว่า พนักงานที.พักอาศัยในบ้านพักมีความเห็นเรื.องการจัดพื cนที.ไว้พักผ่อน

หย่อนใจ ออกกําลงักาย แสงสว่างภายนอกอาคาร เหมาะสมในระดบัมาก 

 
ตาราง 6 ทศันคติที.มีต่อลกัษณะภายนอกอาคารพกัอาศยัของบ้านพกัสวสัดิการด้านขั cนมูลฐานทางสรีรวิทยา 

ภายนอกอาคารพักอาศัย 

ระดบัความคิดเห็นต่อการอยู่อาศยั 

Mean S.D. 
การ
แปล
ผล 

เห็นด้วย
มากที.สุด 

เห็นด้วย
มาก 

เห็นด้วย
ปาน
กลาง 

เห็นด้วย
น้อย 

เห็นด้วย
น้อยที.สุด 

มีพื cนที.สําหรับการพกัผ่อนหย่อนใจและสําหรับ
การออกกําลงักายเพียงพอ 

11 
(16.4%) 

34 
(50.7%) 

18 
(26.9%) 

3 
(4.5%) 

1 
(1.5%) 

3.76 0.836 มาก 

แสงสว่างเพียงพอแก่การทํากิจกรรมต่างๆ ไม่
เป็นอุปสรรคต่อการใช้สายตา 

8 
(11.9%) 

30 
(44.8%) 

22 
(32.8%) 

6 
(9.0%) 

1 
(1.5%) 

3.57 0.874 มาก 

ที.มา: จากการศึกษาของผู้วิจัย 

 

 2. ด้านขั cนมลูฐานทางจิตวิทยา พบว่า พนักงานที.พักอาศยัในบ้านพกัส่วนใหญ่มีความเห็นเรื.องการจัดความเป็น

ระเบยีบ ความสะอาดเรียบร้อยภายนอกอาคาร รวมถึงความสะดวกในการเดินทาง เหมาะสมในระดบัมาก 

 
ตาราง 7 ทศันคติที.มีต่อลกัษณะภายนอกอาคารพกัอาศยัของบ้านพกัสวสัดิการด้านขั cนมูลฐานทางจิตวิทยา 

ภายนอกอาคารพักอาศัย 

ระดบัความคิดเห็นต่อการอยู่อาศยั 

Mean S.D. 
การ
แปล
ผล 

เห็นด้วย
มากที.สุด 

เห็นด้วย
มาก 

เห็นด้วย
ปาน
กลาง 

เห็นด้วย
น้อย 

เห็นด้วย
น้อยที.สุด 

ภายนอกอาคารมีความเป็นระเบียบเรียบร้อย 
สวยงาม 

8 
(11.9%) 

34 
(50.7%) 

21 
(31.3%) 

4 
(6.0%) 

- 3.69 0.763 มาก 

ภายนอกอาคารมีความสะอาดเรียบร้อย 
8 

(11.9%) 
34 

(50.7%) 
23 

(34.3%) 
2 

(3.0%) 
- 3.72 0.714 มาก 

มีความสะดวกในการเดินทางติดต่อคมนาคม 
10 

(14.9%) 
34 

(50.7%) 
21 

31.3%) 
1 

(1.5%) 
1 

(1.5%) 
3.76 0.780 มาก 

ที.มา: จากการศึกษาของผู้วิจัย 

 

3. ด้านการป้องกันโรคติดต่อ พบว่า ส่วนใหญ่พนักงานที.พักอาศัยในบ้านพักมีความเห็นต่อการจัดนํ cาใช้ เก็บ

รวบรวมขยะ กําจดัขยะภายนอกอาคาร เหมาะสมในระดบัมาก 
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ตาราง 8 ทศันคติที.มีต่อลกัษณะภายนอกอาคารพกัอาศยัของบ้านพกัสวสัดิการด้านการป้องกันโรคติดต่อ 

ภายนอกอาคารพักอาศัย 

ระดบัความคิดเห็นต่อการอยู่อาศยั 

Mean S.D. 
การ
แปล
ผล 

เห็นด้วย
มากที.สุด 

เห็นด้วย
มาก 

เห็นด้วย
ปาน
กลาง 

เห็นด้วย
น้อย 

เห็นด้วย
น้อยที.สุด 

นํ cาใช้ มีความสะอาดและมีปริมาณเพียงพอ 
14 

(20.9%) 
32 

(47.8%) 
17 

(25.4%) 
3 

(4.5%) 
1 

(1.5%) 
3.82 0.869 มาก 

ขยะที.เกิดขึ cนจากครัวเรือนได้รับการเก็บ
รวบรวมลงในถังขยะที.มีฝาปิดมิดชิด 

12 
(17.9%) 

31 
(46.3%) 

21 
(31.3%) 

2 
(3.0%) 

1 
(1.5%) 

3.76 0.836 มาก 

ขยะที.เก็บรวบรวมมีการกําจัดอย่างถูกวิธีและ
ปลอดภัย 

10 
(14.9%) 

37 
(55.2%) 

19 
(28.4%) 

1 
(1.5%) 

- 3.84 0.687 มาก 

ที.มา: จากการศึกษาของผู้วิจัย 

  

4. ด้านการป้องกันอุบัติเหตุ พบว่า โดยภาพรวมพนักงานที.พักอาศัยในบ้านพักมีความเห็นต่อการจัดระยะห่าง

ระหว่างอาคารพักอาศัย วัสดุที.นํามาก่อสร้างอาคารพักอาศัย รวมถึงการบํารุงดูแลรักษาสภาพภายนอกอาคาร มีความ

เหมาะสมในระดบัมาก 

 
ตาราง 9 ทศันคติที.มีต่อลกัษณะภายนอกอาคารพกัอาศยัของบ้านพกัสวสัดิการด้านการป้องกันอุบตัิเหตุ 

ภายนอกอาคารพักอาศัย 

ระดบัความคิดเห็นต่อการอยู่อาศยั 

Mean S.D. 
การ
แปล
ผล 

เห็นด้วย
มากที.สุด 

เห็นด้วย
มาก 

เห็นด้วย
ปาน
กลาง 

เห็นด้วย
น้อย 

เห็นด้วย
น้อยที.สุด 

ระยะห่างระหว่างอาคารพกัอาศยัปลูกสร้างไม่
ชิดกันมากเกินไป 

14 
(20.9%) 

37 
(55.2%) 

14 
(20.9%) 

2 
(3.0%) 

- 3.94 0.736 มาก 

วสัดุที.นํามาก่อสร้างอาคารพกัอาศยัเป็นวสัดุที.
มีความแข็งแรงทนทาน มีคุณภาพดี 

13 
(19.4%) 

37 
(55.2%) 

13 
(19.4%) 

4 
(6.0%) 

- 3.88 0.789 มาก 

การบํารุงดูแลรักษาสภาพภายนอกอาคาร 
รวมถึงการดูแลรักษาความสะอาดเป็นอย่างดี 

12 
(17.9%) 

26 
(38.8%) 

23 
(34.3%) 

6 
(9.0%) 

- 3.66 0.880 มาก 

ที.มา: จากการศึกษาของผู้วิจัย 

 

 5. ด้านการป้องกันเหตุรําคาญ โดยภาพรวมพนกังานที.พักอาศยัในบ้านพักมีความเห็นเรื.องมีเสียงดังรบกวนรอบ

อาคารพกัอาศยั และเห็นด้วยระดบัน้อยในเรื.องมีกลิ.นรบกวน 

 
ตาราง 10 ทศันคติที.มีต่อลกัษณะภายนอกอาคารพกัอาศยัของบ้านพกัสวสัดิการด้านการป้องกันเหตุรําคาญ 

ภายนอกอาคารพักอาศัย 

ระดบัความคิดเห็นต่อการอยู่อาศยั 

Mean S.D. 
การ
แปล
ผล 

เห็นด้วย
มากที.สุด 

เห็นด้วย
มาก 

เห็นด้วย
ปาน
กลาง 

เห็นด้วย
น้อย 

เห็นด้วย
น้อยที.สุด 

มีเสียงดงัรบกวนในบริเวณรอบอาคารพกัอาศยั 
7 

(10.4%) 
13 

(19.4%) 
29 

(43.3%) 
10 

(14.9%) 
8 

(11.9%) 
3.01 1.121 

ปาน
กลาง 

มีกลิ.นรบกวนในบริเวณรอบอาคารพกัอาศยั 
2 

(3.0%) 
6 

(9.0%) 
30 

(44.8%) 
20 

(29.9%) 
9 

(13.4%) 
2.58 0.940 น้อย 

ที.มา: จากการศึกษาของผู้วิจัย 

  

 



สาระศาสตร์ ฉบบัที. 2/2561 -  374 

3.3 สิ7งอํานวยความสะดวกในพื oนที7ส่วนกลาง 

โดยภาพรวมพนักงานที.พักอาศัยในบ้านพักมีความเห็นต่อการจัดสระว่ายนํ cามีความเหมาะสมในระดับมาก     

ห้องฟิตเนสและสนามเด็กเล่นมีความเหมาะสมในระดับปานกลาง ส่วนเรื.องการใช้งานอย่างสมํ.าเสมอ พบว่า สระว่ายนํ cา 

ห้องฟิตเนส สนามเด็กเล่น มีการใช้ในระดบัปานกลาง แต่สนามเทนนิสมีการใช้ในระดบัน้อย 

 

ตาราง 11 ทศันคติที.มีต่อสิ.งอํานวยความสะดวกในพื cนที.ส่วนกลางของบ้านพกัสวสัดิการ 

สิ7งอํานวยความสะดวกในพื oนที7ส่วนกลาง 

ระดบัความคิดเห็น 

Mean S.D. 
การ 
แปล
ผล 

เห็นด้วย
มากที.สุด 

เห็นด้วย
มาก 

เห็นด้วย
ปาน
กลาง 

เห็นด้วย
น้อย 

เห็นด้วย
น้อยที.สุด 

สระว่ายนํ cามีความสะอาดเพียงพอ 
10 

(14.9%) 
36 

(53.7%) 
18 

(26.9%) 
3 

(4.5%) 
- 3.79 0.749 มาก 

สระว่ายนํ cามีแสงสว่างในตอนกลางคืนเพียงพอ 
7 

(10.4%) 
27 

(40.3%) 
25 

(37.3%) 
7 

(10.4%) 
1 

(1.5%) 
3.48 0.877 มาก 

สระว่ายนํ cามีขนาดเหมาะสม เช่น ความกว้าง 
ความยาว 

13 
(19.4%) 

32 
(47.8%) 

19 
(28.4%) 

2 
(3.0%) 

1 
(1.5%) 

3.81 0.839 มาก 

ห้องฟิตเนสมีอุปกรณ์สําหรับออกกําลงักาย
เพียงพอ 

7 
(10.4%) 

13 
(19.4%) 

23 
(34.3%) 

17 
(25.4%) 

7 
(10.4%) 

2.94 1.140 
ปาน
กลาง 

อุปกรณ์ออกกําลงักายในห้องฟิตเนสมีสภาพ
พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

5 
(7.5%) 

17 
(25.4%) 

15 
(22.4%) 

17 
(25.4%) 

13 
(19.4%) 

2.76 1.244 
ปาน
กลาง 

ห้องฟิตเนสมีการระบายอากาศที.ดีและไม่อบั
ชื cน 

5 
(7.5%) 

21 
(31.3% 

20 
(29.9%) 

17 
(25.4%) 

4 
(6.0%) 

3.09 1.055 
ปาน
กลาง 

อุปกรณ์ในสนามเด็กเล่นมีสภาพดี ไม่ชํารุด
เสียหาย 

7 
(10.4%) 

20 
(29.9%) 

21 
(31.3%) 

15 
(22.4%) 

4 
(6.0%) 

3.16 1.081 
ปาน
กลาง 

เครื.องเล่นในสนามเด็กเล่นมีความหลากหลาย 
7 

(10.4%) 
20 

(29.9%) 
25 

(37.3%) 
13 

(19.4%) 
2 

(3.0%) 
3.25 0.990 

ปาน
กลาง 

ใช้บริการสระว่ายนํ cาภายในบ้านพกัสวสัดิการ
เป็นประจํา สมํ.าเสมอ 

6 
(9.0%) 

21 
(31.3%) 

22 
(32.8%) 

12 
(17.9%) 

6 
(9.0%) 

3.13 1.100 
ปาน
กลาง 

ออกกําลงักายภายในห้องฟิตเนสของบ้านพกั
สวสัดิการเป็นประจําสมํ.าเสมอ 

4 
(6.0%) 

17 
(25.4%) 

23 
(34.3%) 

16 
(23.9%) 

7 
(10.4%) 

2.93 1.078 
ปาน
กลาง 

ใช้บริการสนามเทนนิสภายในบ้านพกัเป็น
ประจํา สมํ.าเสมอ 

2 
(3.0%) 

10 
(14.9%) 

12 
(17.9%) 

15 
(22.4%) 

28 
(41.8%) 

2.15 1.209 น้อย 

บุตร หลาน ใช้บริการเครื.องเล่นในสนามเด็ก
เล่นเป็นประจําสมํ.าเสมอ 

3 
(4.5%) 

12 
(17.9%) 

24 
(35.8%) 

12 
(17.9%) 

16 
(23.9%) 

2.61 1.167 
ปาน
กลาง 

ที.มา: จากการศึกษาของผู้วิจัย 

  

 4 ความคาดหวังต่อการจัดให้มีสิ7งอํานวยความสะดวกในพื oนที7ส่วนกลาง  

จากการศึกษาพบว่า ภาพรวมพนักงานที.พักอาศัยในบ้านพักมีความคาดหวังต่อการจัดให้มีสิ.งอํานวยความ

สะดวกในพื cนที.ส่วนกลางดงันี c ระดบัความคาดหวงัมาก ได้แก่ ร้านซกั อบ รีด และ มินิมาร์ท ระดบัความคาดหวงัปานกลาง 

ได้แก่ ร้านสปา เครื.องซักผ้าหยอดเหรียญ ร้านขายกาแฟและเบเกอรี.ที.มีที.นั.งไว้คอยบริการ ร้านอาหารประเภทจานด่วน        

(Fast Food) และตู้นํ cาดื.มหยอดเหรียญ ระดบัความคาดหวงัน้อย ได้แก่ ร้านทําผมที.บริการทั cงชายและหญิง 
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ตาราง 12 ความคาดหวงัต่อการจัดให้มีสิ.งอํานวยความสะดวกในพื cนที.ส่วนกลางของบ้านพกัสวสัดิการ 

สิ.งอํานวยความสะดวกในพื cนที.ส่วนกลาง 
ระดบัความคาดหวงัต่อการจัดให้มี 

Mean S.D. 
การ 
แปล
ผล 

มากที.สุด มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย น้อยที.สุด 

ท่านคาดหวงัให้มีร้านทําผม 
7 

(10.4%) 
13 

(19.4%) 
10 

(14.9%) 
12 

(17.9%) 
25 

(37.3) 
2.48 1.429 น้อย 

ท่านคาดหวงัให้มีร้านสปา  
8 

(11.9%) 
10 

(14.9%) 
19 

(28.4%) 
11 

(16.4%) 
19 

(28.4%) 
2.66 1.355 

ปาน
กลาง 

ท่านคาดหวงัให้มีร้านซกั อบ รีด 
22 

(32.8%) 
15 

(22.4%) 
12 

(17.9%) 
9 

(13.4%) 
9 

(13.4%) 
3.48 1.418 มาก 

ท่านคาดหวงัให้มีเครื.องซกัผ้าหยอดเหรียญ 
14 

(20.9%) 
14 

(20.9%) 
13 

(19.4%) 
9 

(13.4%) 
17 

(25.4%) 
2.99 1.492 

ปาน
กลาง 

ท่านคาดหวงัให้มีร้านขายกาแฟ 
11 

(16.4%) 
18 

(26.9%) 
18 

(26.9%) 
5 

(7.5%) 
15 

(22.4) 
3.07 1.385 

ปาน
กลาง 

ท่านคาดหวงัให้มีร้านอาหารประเภทจานด่วน 
(Fast Food) 

13 
(19.4%) 

22 
(32.8%) 

13 
(19.4%) 

8 
(11.9%) 

11 
(16.4%) 

3.27 1.355 
ปาน
กลาง 

ท่านคาดหวงัให้มีมินิมาร์ทที.มีสินค้าหลากหลาย
ชนิด เช่น ร้าน 7-eleven, ร้าน Family mart 

20 
(29.9%) 

15 
(22.4%) 

17 
(25.4%) 

4 
(6.0%) 

11 
(16.4%) 

3.43 1.406 มาก 

ท่านคาดหวงัให้มีตู้นํ cาดื.มหยอดเหรียญ 
16 

(23.9%) 
13 

(19.4%) 
12 

(17.9%) 
12 

(17.9%) 
14 

(20.9%) 
3.07 1.480 

ปาน
กลาง 

ที.มา: จากการศึกษาของผู้วิจัย 

 

อภิปรายผลและสรุปผลการศึกษา  

 1 พนักงานที.พักอาศัยในบ้านพักสวัสดิการ บ้านโรงโป๊ะ จังหวัดชลบุรี มีทัศนคติทางบวก โดยมีความเห็นต่อ

ลกัษณะของบ้านพักสวัสดิการทั cงภายในและภายนอกอาคารเหมาะสมตามด้านขั cนมูลฐานทางสรีรวิทยา ด้านขั cนมูลฐาน

ทางจิตวิทยา ด้านการป้องกันโรคติดต่อ ด้านการป้องกันอุบัติเหตุ และด้านการป้องกันเหตุรําคาญ  อย่างไรก็ตามเพื.อ

พิจารณาด้านเหตุรําคาญแล้ว พบว่าแนวโน้มของพนักงานที.พักอาศัยมีความคิดเห็นว่าบ้านพักสวัสดิการมีเรื.องเสียงดัง

รบกวน ซึ.งแนวคิดหลกัการสุขาภิบาลที.อยู่อาศัยและสถานทําการได้ระบุเหตุรําคาญต่างๆ ประกอบด้วย เสียงรบกวน แสง

จ้า การสั.นสะเทือน กลิ.นเหม็น เป็นต้น และสอดคล้องกับผลการศึกษาของ สภุาวดี อนันฤทธิª (2545) ที.กล่าวว่า ปัญหาที.

อยู่อาศยัในด้านเศรษฐกิจและสงัคมที.สําคัญส่วนใหญ่ คือเสียงดงัรบกวน ซึ.งคิดเป็นร้อยละ 15.9 

 2 สภาพของสิ.งอํานวยความสะดวกในพื cนที.ส่วนกลางที.บ้านพักสวัสดิการจัดไว้ให้มีความเหมาะสม โดยเฉพาะ 

สระว่ายนํ cา เรื.องการใช้งานพบว่าพนักงานที.พักอาศัยส่วนใหญ่ไม่ได้ใช้สนามเทนนิสอย่างเป็นประจํา สมํ.าเสมอ สําหรับ

ข้อคิดเห็นเพิ.มเติมเรื.องสิ.งอํานวยความสะดวก ได้แก่ เฟอร์นิเจอร์ ระบบสายไฟสายโทรศพัท์ ปลั«กไฟ หลอดไฟ ค่อนข้างเก่า 

และภายในห้องพกัไม่มีระบบดูดควนัจากการทําอาหารทําให้กลิ.นลอยไปยังห้องที.อยู่ด้านบน 

 3 จากผลการศึกษาชี cให้เห็นว่าพนกังานที.พักอาศยัในบ้านพักสวสัดิการมีความคาดหวงัให้มีร้านซัก อบ รีด มาก

ที.สุด รองลงมาคือ มินิมาร์ท เนื.องจากพนักงานส่วนใหญ่เป็นเพศชายและพักอาศัยอยู่เพียงคนเดียวจึงต้องการ        สิ.ง

อํานวยความสะดวกในด้านเครื.องแต่งกาย สินค้าสําหรับอุปโภคและบริโภคสําหรับใช้ในชีวิตประจําวนั ซึ.งตรงกับงานวิจัย

ของ ชิตวทัธ์ รุจิชัย (2554) ที.กล่าวว่า รายการสิ.งอํานวยความสะดวกอื.นๆ ที.สอดคล้องกับความต้องการให้อยู่ใกล้หอพัก

ของผู้ที.ทํางานในสวนอุตสาหกรรม 304 มากที.สุดประกอบด้วยร้านมินิมาร์ทและร้านอาหาร และสอดคล้องกับ

ข้อเสนอแนะของ สุภาวดี อนนัฤทธิª (2545) เรื.องการจดัสร้างที.พกัอาศยัของลกูจ้างที.เหมาะสมกับโรงงานขนาดใหญ่ว่าควร

มีร้านค้าที.บริการเช่น ร้านอาหาร ร้านซักผ้า ร้านขายของชํา นอกจากนี cพนักงานที.พักอาศัยในบ้านพักสวัสดิการ            

บ้านโรงโป๊ะ ได้เสนอข้อคิดเห็นการจดัตั cงตู้ ATM ภายในบ้านพกัด้วย 
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 ผลการศึกษานี cแสดงให้เห็นว่า บ้านพักสวสัดิการบ้านโรงโป๊ะ จงัหวดั ชลบุรี ได้จัดลักษณะทางกายภาพและสิ.ง

อํานวยความสะดวกของบ้านพักสวัสดิการไว้อย่างเหมาะสม ซึ.งผลการศึกษาสะท้อนให้เห็นว่าพนักงานที.พักอาศัยอยู่

ภายในส่วนใหญ่เห็นด้วยในระดับมาก ความคาดหวงัของพนกังานต่อการจดัให้มีสิ.งอํานวยความสะดวกในพื cนที.ส่วนกลาง

จะสอดคล้องกับความต้องการด้านปัจจัย 4 เพื.ออํานวยความสะดวกในชีวิตประจําวนั แต่อย่างไรก็ตามยงัมีผลการศึกษา

และข้อเสนอแนะให้หน่วยงานที.เกี.ยวข้องสามารถนําไปประยุกต์ใช้เป็นแนวทางพฒันา ปรับปรุง รวมถึงเป็นแบบอย่างให้

บริษัทอื.นที.มีการจดัสร้างบ้านพกัสวัสดิการเพื.อให้เกิดประโยชน์สงูสดุกับองค์กรและพนกังานต่อไป 
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Abstract 
Current research studies on modern architecture in Thailand discuss the topic in relation to political, 

social-economic and cultural factors in the country. Historical accounts state that a substantial point related to the 
modernization of Thailand is the factor of foreignness through the intraregional exchange of labor and global 
migration. Chinese, as the largest immigrants to Thailand, have been discussed based on their roles as 
merchants and laborers. Existing research studies have discussed well-known building types in Chinese 
architecture, including shophouses, courtyard houses and Chinese shrines. The present research is conducted to 
fill the research gaps in both modern and Chinese architecture in Thailand through a case of Tio Chew Cemetery 
Hall. Opened in 1936, the building is both modern and Chinese. Located at Tio Chew Chinese Cemetery in 
Bangkok, it has an outstandingly modern appearance in the context of a cemetery, surrounded by buildings in 
various Chinese styles. Through a literature review, measured drawings and on-site observations, the architectural 
modernity of Tio Chew Cemetery Hall is analyzed through its historical background, context and architectural 
elements. This research aims to reveal an architectural diversity of modernity and the historical importance and 
cultural significance of a lesser-known historical Chinese building in Bangkok.  

Keywords: Modern Architecture, Thai Architecture, Chinese Architecture, Tio Chew Chinese Cemetery, Tio Chew 
Association of Thailand 
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Literature Review 
History of Modern Architecture in Thailand 
 

Modern architecture in non-Western regions, including Thailand, was originally discussed merely as a 
deviation from architecture in the West. However, recent studies have demonstrated alternative approaches to 
reading architectural modernity that associate the complex relationships of global phenomena to local 
specificities, influenced by political, social and economic conditions in different territories. Therefore, modern 
architecture is taken as a non-linear process, which often involves the ideas of reinterpretation, transformation and 
translation (Fusinpaiboon, 2014). 

The current literature on modern architecture in Thailand mainly focuses on the years spanning from the 
1930s to 1950s (Povatong, 2017). It argues that political and cultural roles of architecture were involved in the shift 
from the absolute monarchy of Siam to the constitutional monarchy of Thailand. Historical accounts have 
presented the political aspect as the primary source of other economic, social and cultural circumstances 
regarding the outcomes of new modernist buildings. Most of the examples are public buildings and governments 
projects. Accordingly, architectural analysis has been conducted by not only physically describing the modern 
architecture style but also emphasizing other factors, including political shifts, industrialization, and improvements 
in construction materials and structural technologies, as well as the attributes of laborers, builders and craftsmen 
as part of the modernization process in Siam/Thailand. 

Historical accounts have also described the modernization of Thailand in relation to the factor of 
foreignness, particularly in reference to Europeans and Chinese. The rise of international trade, the intraregional 
exchange of labor and ideas about economic and political relations contributed to the transformation and 
modernization in Siam. In fact, the architectural involvement of Europeans and Chinese can be seen through their 
earlier influence on Thai architecture, especially royal palaces and temples (Povatong, 2011). Later, the growing 
network of the Eurocentric world, which caused continuous changes and had significant influence, led to the 
emergence of modernist buildings that were inspired by and adopted and applied ideas of modernism from the 
West (Fusinpaiboon, 2014). 

Further, the influx of Chinese migrants in early 19th century Siam caused an expansion of the migrant 
workforce due to the development of Bangkok’s infrastructure, including cutting canals, building roads and 
railways, and constructing commercial buildings along new thoroughfares (Lawrence, 2014). Later, the Chinese 
who worked as laborers, builders and craftsmen gradually developed the construction industries. As described 
by William J. Skinner:  

Between 1890 and 1910 Bangkok changed from a city on water to one on land. New roads were 
constructed in the capital, as well as thousands of new shop-homes, Western styled residences and 
government buildings. Hundreds of Chinese construction firms were formed to do the jobs, each with 
dozens of apprentice-laborers. The construction business was largely in Cantonese hands, but certain 
Teochiu (similar pronunciation as Tio Chew in the present) firms also played an important part. By 1910, 
several thousand Chinese workers in Bangkok were engaged in construction of one kind to another.  
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Chinese Architecture in Thailand 

In relation to the role of the Chinese in the modernization of Thailand, existing studies on Chinese 
architecture in Thailand have been significantly focused on explaining the transmission and adaptation of 
sojourning experiences in this foreign land through the analysis of shophouses, Chinese courtyard houses and 
Chinese shrines.  

Shophouses, which were built to serve as both commercial and living spaces, are an important urban 
typology that addresses the business activities and daily and community life of Chinese in the city. Existing 
studies have paid attention to the aspects of architectural significance, building layouts and structural elements to 
explain their social and historical value. Secondly, Chinese courtyard houses, which signified Chinese domestic 
architecture, also represented the state of wealth associated with Chinese, who were mainly merchants in the past. 
Most cases in Thailand have been analyzed in comparison with cases in China, with the aim of tracing 
architectural uniqueness through the origins, cultures and traditions in the motherland and their architectural 
adaptation in this foreign land. Furthermore, Chinese shrines, which serve as multifunctional spaces for worship, 
festivals and gatherings, have been called the “root” of Chinese settlements and are important in Chinese 
community life (Coughlin, 1960). Similar to Chinese domestic architecture types, the historical importance and 
architectural significance of Chinese shrines have also been analyzed in terms of social, cultural and traditional 
aspects.  

 Therefore, through an overview of modern architecture in Thailand, alternative outcomes of reading 
architectural modernity are demonstrated through the complex attributes of the social-economic, cultural and 
pollical circumstances in the country. On the other hand, the involvement of Chinese in the early city’s 
infrastructure and construction works gave more significance to shophouses in urban development, despite 
Chinese courtyard houses and Chinese shrines being the traditional typologies. While both topics are related to 
the “modern” aspect, no existing research has studied the “modern” architecture of the Thai-Chinese in particular. 
This research aims to offer a reading on a modern Chinese building in Bangkok that contains both Chinese 
traditional aspects and modern architecture from the West through the case of Tio Chew Cemetery Hall.  

Thai Nationalist Policies and Changes in Social Organizations  
 Before discussing the case study, it is crucial to understand the status of Chinese in Thailand during the 
period between the 1900s and 1930s, particularly in relation to nationalism, discrimination and assimilation of 
Chinese in Thai society. Historical accounts state that the year 1910 marked a turning point for Chinese in 
Thailand, when a Chinese strike resulted in the promulgation of the Nationality Act by the Thai government. 
Consequently, changes were made in response to new situations. Major trends included underground activity 
regarding legitimacy, from division toward cohesion, from informal to formal organization, and from social anarchy 
toward community responsibility (Skinner, 1957). A notable development was the decline of Chinese secret 
societies due to legitimate functions performed by newly established speech group associations. Accordingly, 
different kinds of benevolent deeds and welfare services gradually developed through the construction of temples, 
cemeteries and locations for social gatherings for the Chinese community.  
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 Since the early 1920s, one benevolent association, Poh Teck Tung Foundation, has been significant for 
its contributions regarding deaths and burials. The organization became well-known based on its major task of the 
collection and burial of corpses found on the streets and unclaimed dead from the hospital, as well as the 
provision of free coffins and burials to destitute families. Later, reconstruction of old cemeteries and new 
development of cemeteries and cremation services offered by other speech group associations were the result of 
gradual responses to changing policies in Thailand (Skinner, 1957). 

The Context: Tio Chew Chinese Cemetery in Bangkok 潮州山莊 

Built in 1936, Tio Chew Cemetery Hall is located at Tio Chew Chinese Cemetery, which is also known as 
Wat Don Cemetery, and is one of the largest Chinese cemeteries in Bangkok. Tio Chew Chinese Cemetery, also 

called “Yi Shan Ting” “義山亭”, has served as a burial ground since 1900 for the poor to practice the Chinese 

custom of burial in a foreign country. This funerary service was initially founded by Poh Teck Tung Foundation, 
Hainan Association and Tio Chew Association and was later fully administered by Tio Chew Association in 1944 
until the present (Tio Chew Association 30th Anniversary Commemorative Publication, 1968). 

The development of Tio Chew Cemetery over 30 years can be seen in three historical maps. Originally, 
Tio Chew Chinese Cemetery was an agricultural area that served as a paddy field in the 1890s (Fig. 2). Over 20 
years, development resulted in the formation of alleys branching from Charoen Krung Road and turned parts of 
the paddy field to other usages through the presence of more buildings along Charoen Krung Road, which 
gradually spread to the eastern section. Although no clear boundary indicates Tio Chew Chinese Cemetery, a 
1910 map of Bangkok states the land use around the area as a Chinese Cemetery. Further, the map shows a 
building linked from Charoen Krung 57 Road; this is Tio Chew Ancestral Hall, the first building within the cemetery 
(Fig.3). In the 1930s, the construction of more inner roads and buildings along Charoen Krung Road was gradual. 
The land was gradually developed as a residential area, as shown through the presence of more timber and 
masonry structures surrounding the cemetery. In addition, the map indicates a Burmese cemetery and Javanese 
Muslim cemetery, indicating this area was also occupied by other ethnic groups and communities (Fig.4). This 
further explains the early settlements of different communities in the area and the importance of cemeteries during 
the early period. Tio Chew Cemetery Hall was a new landmark in a largely vacant field during that time. 

 

Architectural Analysis 

Figure 1: Tio Chew Cemetery Hall in 2917 (Photo by Khai Sin Lee, 25th Nov 2017). 
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In this paper, most of the information referred to is from the yearbooks of Tio Chew Association of 
Thailand. As the available archival materials and architectural records are very limited, this architectural analysis 
was conducted mainly based on current usages, contexts and building conditions. Both “traditional” and “modern” 
aspects are discussed through references to Chinese architecture and modern architecture in Thailand and 
influences from the West.  

Layout 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
Figure 5: The neighboring buildings of Tio Chew Cemetery Hall (Diagram by Khai Sin Lee). 

 

 

Site Plan 
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The buildings in Tio Chew Chinese Cemetery were built in different years, which resulted in the presence 
of a variety of architectural styles, building forms and building positions. However, the buildings are closely 
related to each other, which can be explained through their positions based specifically on function and Chinese 
beliefs. Within this huge cemetery compound, Tio Chew Cemetery Hall is located in the central part with a few 
neighboring buildings, including Tio Chew Ancestral Hall, a Crematorium Pavilion and storage for urns (Fig. 5). 
Historical records indicate Tio Chew Ancestral Hall was the first building present in 1910, whereas the 
Crematorium Pavilion was built in 1965. In the past, the area in front of the Ancestral Hall was used to conduct 
cremation ceremonies; it is historically important and is perceived as an untouched area. This explains the 
positioning of the newer buildings around the Crematorium Pavilion, with all entrances facing it as a sign of 
respect. Further, a concrete wall with a raised platform acts as a barrier with the Dafeng Gong god statue and the 
ancestral hall that houses memorial plates of the deceased. This is explained by the Chinese belief in the 
opposing forces between the god and the deceased. 

 

Planning & Functions 

A modernist design principle is apparent through the open plan design of Tio Chew Cemetery Hall, which 

served as a cemetery hall. Based on the Chinese characters “潮州義山礼堂”, meaning Tio Chew Cemetery 

Hall, on the front façade, this single-story structure was an event hall for different ceremonies, especially activities 
during the Qing Ming Festival or Tomb-sweeping Festival, and Yu Lan Festival or Chinese Hungry Ghost Festival, 
in the past (Tio Chew Association 30th Anniversary Commemorative Publication, 1968). The building is designed 
with a symmetrical layout with a small center stage directly facing the main entrance, which serves as the main 
event space (Fig. 6). Without internal partitions, the columns, which are aligned parallel to the stage and main 
entrance, define the secondary spaces on both sides. The central space is normally set up as the main altar for 
worship while spaces on both sides are used for other activities. 

Figure 6: Analysis of spatial layout and accessibility (Drawing by Khai Sin Lee). 
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As burial practices are now prohibited in Bangkok, the cemetery hall is no longer used to carry out 
funeral ceremonies but is still used as a ceremonial hall during the Qing Ming Festival and Chinese Hungry Ghost  

 

 

 

 

Festival (Fig. 7 & 8). Therefore, this building, which is used only a few times a year, has fewer functions 
and is currently temporarily rented as a Tae Kwan Do training room (Fig. 9). 

 

Architectural Style  

Tio Chew Cemetery Hall has a unique appearance and is outstanding in terms of its modern appearance 
among other old buildings. With a symmetrical layout and clean-cut building form, the style of the building reflects 
strong Art Deco architectural characteristics. Firstly, the overall building is embellished with clear geometric forms 
with hard edges and smooth lines. It has a rectangular form, with concrete slabs running continuously above the 
windows to the flat roof. Parapets are used to hide the roof, creating the cubic and simple appearance of the 
exterior.  

In fact, what makes the Art Deco style in this cemetery hall unique is the combination of traditional 
Chinese and modern Art Nouveau elements in the decorations on the façade and opening at the entrance. 
Without any records of the architectural design of this hall, the author examined the architectural style of this hall 
following the analytical approach found in existing research studies. For example, scholars have questioned the 
“modern” style in early Thailand’s early modernist buildings between the International style and Art Deco style 
based on the presence of decorations. For example, Sala Chaloemkrung Theatre, one of the most important 

Figure 7 & 8: Ceremony during 

Chinese Ghost Festival in Tio Chew 

Cemetery Hall (Source: Tio Chew 

Association Commemorative 

Publication, 1968).  

 

Figure 9: The current function of Tio Chew Cemetery Hall as Tae 
Kwan Do training room (Photo by Khai Sin Lee, 3rd Dec 2017). 
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projects at that time, reinterpreted the old symbolism of Thai art as “modern” through its form, style and materials 
(Fusinpaiboon, 2014). Thus, in Tio Chew Cemetery Hall, the embrace of the modern style combined with certain 
Chinese elements could have been a Chinese version of mainstream Thai modern design.  

 

Structural Elements and Construction Materials 

Furthering the discussion of architectural style is the analysis of reinforced concrete as the overall 
structural system in Tio Chew Cemetery Hall. The post and beam construction method was used, and the entire 
building has circular columns as the overall vertical structural elements, with rectangular beams to the flat roof. 
The application of circular concrete columns was in response to neighboring buildings with circular columns.  

In addition, responsive climatic elements, including the horizontal windows and long eaves across the 
entire perimeter of the building, were applied in response to the hot and humid climate for better natural 
ventilation and reduction of direct sunlight and rain water exposure. 

 

 

Openings 

Although with a modern geometrical form, Tio Chew Cemetery Hall is elegant combining traditional 
Chinese and modern architectural elements for the openings. For example, Chinese essence is displayed with the 
circular opening that adopted as door frame at the main entrance. It is reminiscent of Chinese moon gate, a 
traditional Chinese architectural element that usually serves as the opening in a garden wall acts as a 
passageway from interior to exterior or doorway between gardens. In fact, Chinese moon gate contains different 

Figure 10: The post and beam system of reinforced concrete used in Tio Chew Cemetery Hall (Drawing and photos by 
Khai Sin Lee, 25th Nov 2017). 

 

 

Section A-A 
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spiritual meanings. The circular shape of opening symbolizes full moon and happiness. (Luo, 1995) It usually 
applied as a transition element between courtyard and interior space to bring and capture the scenes of nature 
from the garden. The moon gate used to avoid the feeling of constriction, by revealing the scene beyond (Luo, 
1995). 

However, unlike the typical moon gate which is in full circle, the circular opening in Tio Chew Cemetery 
Hall appears different appearance with the rectangular openings on both sides that creates geometrical 
appearance to the front façade. Further, the repeating patterns of horizontal and vertical lines on the gate also 
presents its alterity. Thus, the entrance of Tio Chew Cemetery Hall combined both circular and rectangular 
elements creates a fusion of traditional and modern aspects.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Architectural Details  

 Another significant feature of this building is the presence of motifs and patterns on the façade. The 
continues openings across the entire building are framed by fixed steel lattice, while the edges of the four corners 
are covered with fixed iron bars, with repeating geometrical pattern combines with straight lines, circles, squares 
and V shapes, for another modern expression of façade treatment (Fig. 12). 

West Elevation 

 

Figure 11: The circular opening at the main entrance of Tio Chew Cemetery Hall is reminiscent of traditional Chinese 
moon gates and the Art Nouveau style in the West (Drawing and photo by Khai Sin Lee; Photo source: 
https://en.wikipedia.org/wiki/Moon_gate). 

 

 

South Elevation 
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Last but not least, several Chinese characters displayed in Tio Chew Cemetery Hall have meanings 
associated with the dead and saying farewell. For example, the Chinese characters displayed above the stage, 

“永别”, and two sets of Chinese characters above the back doors, “长逝" and “自肰”, share the meaning of 

farewell forever.  

 

 

 

 

Conclusion 

 In conclusion, Tio Chew Cemetery Hall, with its unique combination of modern and Chinese architectural 
elements, is presented as an alternative case for reading both modern architecture and Chinese architecture in 
Thailand. This paper addresses Chinese migrants, who worked as merchants and laborers, and their significant 
roles in the city’s development and the modernization of Siam in the 1930s. The research is extended with the 

Figure 12: Fixed iron bars with repeating geometrical patterns covering the opening of Tio Chew Cemetery Hall  (Drawing 
and photos by Khai Sin Lee, 25th Nov 2017). 

 

 

Figure 13: Chinese characters in Tio Chew Cemetery Hall (Photos by Khai Sin Lee, 25th Nov 2017). 

 

 

West Elevation 
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selection of Tio Chew Cemetery Hall as a unique case containing both “modern” and “traditional” aspects. 
Through building analysis, the modern architectural elements and traditional Chinese elements are revealed 
through the combination and integration of styles, beliefs, designs, planning, materials and ornamentation. It 
extends the understanding of modern architecture in a non-Western context through an analysis of the political 
and social conditions of Siam during this time. Further, the research examines the ways in which political 
conditions, including nationalist policies and assimilation, affected Tio Chew Cemetery Hall, which was not built in 
a Chinese traditional style but with a combination of modern style, namely a modern Thai design adapted by the 
Chinese. The presentation of “traditional” and “modern” aspects in Tio Chew Cemetery Hall presents further 
layers of architectural complexities from social and political aspects. 
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