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วารสารวิชาการอิเล็กทรอนิกสส์าระศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยเป็นวารสารวิชาการ

ที่จัดทำขึ้นเพื่อเป็นสื่อในการเผยแพร่แนวคิดและผลงานของคณาจารย์ นักวิชาการ นิสิตและนักศึกษาระดับบัณฑิตศึกษาคณะ

สถาปัตยกรรมศาสตร์จากหลากหลายสถาบัน ออกสู่สังคมเพื่อเป็นการถ่ายทอด แลกเปลี่ยนและกระตุ้นการบุกเบิกแสวงหา

ความรู้ใหม่ เพื่อเป็นพลังสำคัญต่อการเกื้อหนุนความก้าวหน้าของศาสตร์และวิชาชีพ โดยจัดทำเป็นวารสารวิชาการปีละ 4 

ฉบับ และผลงานวิชาการมีการประเมินโดยผู้ทรงคุณวุฒิ โดยเนื ้อหาครอบคลุมความรู ้ที ่เกี่ยวเนื ่องตั ้งแต่การออกแบบ

สภาพแวดล้อม การออกแบบเมือง การวางผังภาคและเมือง ภูมิสถาปัตยกรรม สถาปัตยกรรม สถาปัตยกรรมภายใน ออกแบบ

อุตสาหกรรม การพัฒนาที่ดินและที่อยู่อาศัย รวมไปจนถึงการศึกษาและวิจัยที่เกี่ยวเนื่องกับสถาปัตยกรรม การอนุรักษ์

สิ่งแวดล้อมและนิเวศวิทยา ประวัติศาสตร์ ศิลปะและวัฒนธรรม 

ทั้งนี้วารสารวิชาการอิเล็กทรอนิกส์สาระศาสตร์ ฉบับนี้เป็นฉบับที่ 3/2561 และยังคงเดินหน้าจัดการเผยแพร่ทาง

อิเล็กทรอนิกส์ต่อไป โดยยังคงรักษามาตรฐานทางวิชาการไว้ และหวังเป็นอย่างยิ่งว่าจะสามารถเผยแพร่ผลงานวิชาการได้

อย่างกว้างขวางมากขึ้น และจะผลักดันให้สามารถเข้าสู่ระบบฐานข้อมูลได้ในอนาคตอันใกล้ ทั้งนี้ข้าพเจ้าขอขอบคุณคณะ

ผู้ทรงคุณวุฒิที ่ได้เสียสละเวลาเป็นผู้พิจารณาประเมินบทความ และให้คำแนะนำในการปรับปรุงบทความทุกเรื ่อง กอง

บรรณาธิการ ผู้เขียน ตลอดจนผู้ที่เกี่ยวข้องทุกท่าน ที่ได้สละเวลาร่วมกันสร้างสรรค์วารสารอิเล็กทรอนิกส์สาระศาสตร์ให้เป็น

จริงอย่างต่อเนื่องได้ และร่วมกันเป็นส่วนหนึ่งในการเผยแพร่ผลงานทางวิชาการสถาปัตยกรรมและศาสตร์ที่เกี่ยวเนื่อง ให้เป็น

ประโยชน์ในแวดวงสถาปตัยกรรมศาสตร์ต่อไป 
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บทคัดย่อ 
 บทความเร่ืองลกัษณะการเปลี่ยนแปลงบ้านพกัอาศยัผู้มีรายได้น้อย ในชุมชนทรัพย์สินเก่า เขตวงัทองหลาง 
กรุงเทพฯ เป็นส่วนหนึ่งของวิทยานิพนธ์เร่ือง การเปลี่ยนแปลงลกัษณะบ้านพกัอาศยั ชุมชนทรัพย์สินเก่าโซน  J เขตวงั
ทองหลาง กรุงเทพฯ เพื่อศึกษาลกัษณะและจ าแนกการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบอาคารภายหลงัด าเนินการก่อสร้างของ
บ้านพกัอาศยั และแนวทางการเปลีย่นแปลงลกัษณะทางกายภาพบ้านพกัอาศยั 

จากการลงพืน้ที่ส ารวจบ้านพกัอาศยัพบว่า บ้านพกัอาศยัขนาดกลางจ านวน 22  หลงัมีการเปลี่ยนแปลงทาง
ลกัษณะอาคาร โดยมีการเปลีย่นแปลงที่องค์ประกอบอาคาร จ าแนกลกัษณะการเปลีย่นแปลงองค์ประกอบอาคารออกเป็น 
4 สว่น คือ ผนงั ประต ูหน้าตา่ง และเฉลยีง โดยมีการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบทัง้ 4 สว่น จ านวน 15 หลงั คิดเป็นร้อยละ 
68.19 บ้านพกัอาศยัที่มีการเปลีย่นแปลง 3 สว่น จ านวน 5 หลงั คิดเป็นร้อยละ 22.73 บ้านพกัอาศยัที่มีการเปลี่ยนแปลง 2
สว่น คิดเป็นร้อยละ 4.54 และบ้านพกัอาศยัที่มีการเปลีย่นแปลง 1 สว่น คิดเป็นร้อยละ 4.54 
 จากการศึกษาพบว่า บ้านพกัอาศยัมีการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบอาคารมากที่สดุ คือ ส่วนของผนงั รูปแบบ
ยกเลิกเซาะร่อง ร้อยละ 100, ประต ูรูปแบบบานเปิดไม้เดี่ยว ลกูฟัก ร้อยละ 36.36, หน้าต่าง รูปแบบบานเลื่อนกระจก 
กรอบอลมูิเนียม ร้อยละ 50 และเฉลยีง รูปแบบปกูระเบือ้ง ร้อยละ 68.18 ตามล าดบั  

 
ค าส าคัญ: ลกัษณะ การเปลีย่นแปลง บา้นพกัอาศยัผูมี้รายไดน้อ้ย จ าแนกลกัษณะ องค์ประกอบอาคาร 
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Abstract 
The article titled Changes of low-income Housing in the Subsinkao Community Wangthonglang District, 

Bangkok is part of the thesis titled Changes of low-income Housing in the Subsinkao Community 
Wangthonglang District, Bangkok.  This study was aimed at studying the housing design and categorizing the 
changes in the building components after the construction of housing and the changes in the physical 
features of the housing. 

From our housing survey, we found that there were certain changes of the building features for 22 
middle-sized homes by changing the building components.  We have categorized such changes into 4 
groups including wall, door, window and balcony.  Changes in 4 components of 15 housing accounted for 
68.19%.  Changes in 3 components of 5 housing accounted for 22.73% Changes in 2 components accounted 
for 4.54%.  Moreover, change in 1 component accounted for 4.54%     

From our study, we found that the most changes in the components of these housing was the wall.  
They did not do the gouging for 100%. They changed the door style into the single doors for 36.36%.  They 
changed the windows style into the aluminum frame glass windows for 50%.  Moreover, they changed the 
balcony style into the tiles flooring for 68.18, respectively. 
 

Keywords: style, changes, low-income housing, style classified, building component 
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บทน า 
 โครงการปฏิบตัิการออกแบบปรับผังชุมชนและออกแบบอาคารพักอาศัยต้นแบบ ชุมชนทรัพย์สินเก่าในที่ดิน

ส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ เป็นโครงการที่ได้รับความมือของส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ที่เป็น

เจ้าของที่ดิน กบับริษัท วิจยัและออกแบบสถาปัตยกรรมที่เหมาะสม จ ากดั ได้จดัท าโครงการเมื่อปี 2556 มีวตัถุประสงค์

เพื่อพฒันาคุณภาพชีวิตไปพร้อมกบัการพฒันาทางกายภาพให้มีความยัง่ยืนและพอเพียงให้แก่ชุมชนทรัพย์สินเก่า ซอย

รามค าแหง 39 เป็นตวัอยา่งในการพฒันาให้แก่สงัคมและชุมชนอื่น ๆ ต่อไป ใช้เป็นที่อยู่อาศยัตามแบบบ้านพกัอาศยัของ

บริษัทวิจยัและการออกแบบสถาปัตยกรรมที่เหมาะสมจ ากดั 

 

 

 

 

 

 
ภาพ 1  แสดงผงัพืน้ที่ชมุชนทรัพย์สินเก่า 

ที่มา : จากรายงานของ บริษัท วิจยัและการออกแบบสถาปัตยกรรมที่เหมาะสม จ ากดั 
 

 แบบบ้านพกัอาศยัทัง้หมด 22 หลงั มีแบบที่ได้รับการพฒันาอยูห่นึง่แบบคือ Type M1-J บ้านเดีย่วขนาดกลางมี

รูปลกัษณ์ทางอาคาร ดงันี ้

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพ 2  แสดงแบบ M1-J บ้านเดี่ยวขนาดกลาง 
ที่มา : จากรายงานของ บริษัท วิจยัและการออกแบบสถาปัตยกรรมที่เหมาะสม จ ากดั 

 

ELEVATION 01 ELEVATION 02 ELEVATION 03 ELEVATION 04 

PERSPECTIVE 
1ST FL. PLAN 2nd FL. PLAN 

ถนนประชาอทุิศ (รามค าแหง39) 
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 จากการลงพืน้ท่ีส ารวจ พบวา่บ้านพกัอาศยัมีการเปลีย่นแปลงทางกายภาพของบ้าน ทีอ่งค์ประกอบอาคาร ได้แก่ 

ผนงั ประต ูหน้าตา่ง และเฉลยีง 

 

 

 

 

 

 

ภาพ 3  ตวัอยา่งบ้านพกัอาศยัที่มีการเปลี่ยนแปลงขององค์ประกอบอาคารรูปด้านทัง้ 4ด้าน 
ที่มา : ผู้วิจยั 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพ 4  แสดงบ้านพกัอาศยัในโซนJ ซึง่มีความแตกตา่งกนัขององค์ประกอบอาคาร 

ที่มา : ผู้วิจยั 

วัตถุประสงค์ 
 เพื่อศกึษาลกัษณะและการจ าแนกการเปลีย่นแปลงองค์ประกอบอาคารภายหลงัด าเนินการก่อสร้างของบ้านพกั

อาศยั และแนวทางการเปลีย่นแปลงลกัษณะทางกายภาพบ้านพกัอาศยั สูก่ารศกึษารูปแบบการเปลีย่นแปลงบ้านพกัอาศยั 

เพื่อเสนอแสะแนวทางในการออกแบบลกัษณะกายภาพบ้านพกัอาศยั ในชมุชนทรัพย์สนิเก่า เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ  

 

ขอบเขตการศึกษา 
 ศึกษากลุม่ตวัอย่างในชุมชนทรัพย์สินเก่าโซนJ ในที่ดินส านกังานทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย์ บ้านพกัอาศยั

ขนาดกลางจ านวน 22 หลงั ท่ีมีการเปลีย่นแปลงลกัษณะบ้านพกัอาศยั ขณะด าเนินการก่อสร้าง โดยสร้างไม่ตรงตามแบบ

ก่อสร้าง อนัมีผลตอ่องค์ประกอบอาคาร 

 

วิธีด าเนินการวิจัย 
1. ทบทวนวรรณกรรมที่เก่ียวข้อง รายงานปฏิบตัิการออกแบบปรับปรุงผงัชุมชนและออกแบบอาคารพกัอาศยั

ต้นแบบ ทฤษฎีที่อยูอ่าศยั การเปลีย่นแปลงบ้านพกัอาศยั 

ELEVATION 01 ELEVATION 02 ELEVATION 03 ELEVATION 04 

ผนงั ผนงั หน้าตา่ง เฉลียง ประต ู
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2.  ลงพืน้ท่ีเก็บข้อมลูภาคสนาม ในชมุชนทรัพย์สนิเก่า เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ จ านวน 22 หลงั 

- การบนัทกึภาพถ่าย เพื่อบนัทกึข้อมลูบ้านพกัอาศยัและบริเวณโดยรอบ 

- ท าแบบส ารวจ เพื่อเก็บบนัทกึข้อมลูรูปแบบบ้านพกัอาศยั รูปด้านและวสัดทุี่เก่ียวข้อง 

- การสมัภาษณ์เจ้าของบ้าน หรือบคุคลที่เก่ียวข้องกบัข้อมลูทัว่ไปของบ้านพกัอาศยั 

3. การศกึษาจ าแนกข้อมลู, วิเคราะห์ข้อมลู และสรุปผล น าข้อมลูที่ได้จากการส ารวจภาคสนามมาจ าแนกตาม

องค์ประกอบอาคาร 4 ส่วน เพื่อวิเคราะห์สาเหตุและสรุปผล รูปแบบการเปลี่ยนแปลงบ้านพกัอาศัย สู่

แนวทางการพฒันาแบบบ้านพกัอาศยัผู้มีรายได้น้อยชมุชนทรัพย์สนิเก่า เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 

 

 

 

 

 

 

ภาพ 5  แสดงวิธีด าเนินการวิจยั 
ที่มา : ผู้วิจยั 

 

ผลการศึกษา 
บ้านพกัอาศยัภายในชมุชนทรัพย์สนิเก่า เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 

ตาราง 1  แสดงลกัษณะการเปลีย่นแปลงของบ้านพกัอาศยั 

รหสั
บ้าน 

รูปด้านบ้านพกัอาศยั องค์ประกอบอาคารที่มีการเปลี่ยนแปลง 
รูปด้านที่ 1 รูปด้านที่ 2 รูปด้านที่ 3 รูปด้านที่ 4 ผนงั ประต ู หน้าตา่ง เฉลียง 

J-007      
 

 
 

 
 

 
 ซอย 1 

 
J-015      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 1 

 
J-003      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 2 

 
J-005      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 2 

 

 

รูปด้านบ้านพกัอาศยั 

การศึกษาข้อมลู 

ขอบเขตการศึกษา 

องค์ประกอบอาคาร 

ลงพืน้ท่ีส ารวจ 
รูปแบบท่ีมีการ 
เปลี่ยนแปลง 

 ประต ู

 หน้าตา่ง 

 เฉลียง 

 ผนงั  
W-01 

 
W-

02 
 
D-01 

 
D-

02 
 
WIN-

01 
 

WIN-

02 

 
B-

01 
แนวทางการเปลี่ยนแปลง 

ลกัษณะกายภาพบ้านพกัอาศยั 
องค์ประกอบอาคาร 
ท่ีมีการเปลี่ยนแปลง 
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รหสั
บ้าน 

รูปด้านบ้านพกัอาศยั องค์ประกอบอาคารที่มีการเปลี่ยนแปลง 
รูปด้านที่ 1 รูปด้านที่ 2 รูปด้านที่ 3 รูปด้านที่ 4 ผนงั ประต ู หน้าตา่ง เฉลียง 

J-011      
 

 
 

 
 

 
 ซอย 2 

 
J-023      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 2 

 
J-008      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 3 

 
J-027      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 3 

 
J-001      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 4 

 
J-010      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 4 

 
J-016      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 4 

 
J-024      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 4 

 
J-025      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 4 

 
J-035      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 4 

 
J-037      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 4 

 
J-042      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 4 
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จากการส ารวจพบวา่บ้านพกัอาศยัทัง้หมด 22 หลงั มีการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบอาคารทัง้ 4สว่น ได้แก่ ผนงั 

ประตู หน้าต่าง และเฉลียง เป็นจ านวน 15 หลงั คิดเป็นร้อยละ 68.19 บ้านพกัอาศยัที่มีการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบ

อาคาร 3 สว่น ได้แก่ ผนงั ประต ูและหน้าต่าง เป็นจ านวน 5 หลงั คิดเป็นร้อยละ 22.73 มีการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบ

อาคาร 2 สว่น ได้แก่ ผนงั เป็นจ านวน 1 หลงั และประต ูคิดเป็นร้อยละ 4.54 และมีการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบอาคาร 1

สว่น ได้แก่ ผนงั เป็นจ านวน 1 หลงั คิดเป็นร้อยละ 4.54 ตามล าดบั 

อภปิรายผล 
จ าแนกรูปแบบการเปลีย่นแปลงองค์ประกอบอาคาร 4 รูปแบบ 

ตาราง 2  แสดงการเปลี่ยนแปลงของรูปแบบผนงั 

 
องค์ประกอบอาคาร 

 
รูปแบบที่มีการเปลี่ยนแปลง 

 
รหสับ้าน 

ชัน้และรูปด้าน ที่มีการเปลี่ยนแปลง 
ชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 2 

E1 E2 E3 E4 E1 E2 E3 E4 
 
 

ผนงั 
 

 007         
015         
003         
005         

รหสั
บ้าน 

รูปด้านบ้านพกัอาศยั องค์ประกอบอาคารที่มีการเปลี่ยนแปลง 
รูปด้านที่ 1 รูปด้านที่ 2 รูปด้านที่ 3 รูปด้านที่ 4 ผนงั ประต ู หน้าตา่ง เฉลียง 

J-046      
 

 
 

 
 

 
 ซอย 4 

 
J-013      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 5 

 
J-021      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 5 

 
J-036      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 5 

 
J-038      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 5 

 
J-045      

 
 
 

 
 

 
 ซอย 5 

 



 
 

สาระศาสตร์ ฉบบัท่ี 3/2561 - 395 
 

 

 
องค์ประกอบอาคาร 

 
รูปแบบที่มีการเปลี่ยนแปลง 

 
รหสับ้าน 

ชัน้และรูปด้าน ที่มีการเปลี่ยนแปลง 
ชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 2 

E1 E2 E3 E4 E1 E2 E3 E4 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผนงั 
 
 
 

 
 

 

 011         
023         
008         
027         
010         
016         
024         
025         
035         
037         
042         
046         
001         
013         
021         
036         
038         
045         

W-01 ยกเลิกเซาะร่อง         
 003         

023         
042         

W-02 เพ่ิมเส้นเซาะร่อง         
 005         

011         
008         
024         
037         
042         
046         
021         

W-03 เพ่ิมบล็อกแก้ว         
 024         

025         
042         

W-04 ติดบวัปนู         
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องค์ประกอบอาคาร 

 
รูปแบบที่มีการเปลี่ยนแปลง 

 
รหสับ้าน 

ชัน้และรูปด้าน ที่มีการเปลี่ยนแปลง 
ชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 2 

E1 E2 E3 E4 E1 E2 E3 E4 
 
 

ผนงั 
 

  
010 

 
 

    
 

   

W-05 ติดกระเบือ้ง         

 จากการศกึษาพบวา่รูปแบบผนงัที่มีการเปลีย่นแปลงมากที่สดุ คือ W-01 ยกเลกิเซาะร่อง เป็นจ านวน 22 หลงั คิด

เป็นร้อยละ 100 โดยมีผลตอ่ลกัษณะอาคารมากที่สดุในต าแหน่ง ชัน้ที่ 1 รูปด้านที่ 2 และชัน้ที่ 2 รูปด้านที่ 4 มีสาเหตจุาก

ผู้ รับเหมาต้องการความรวดเร็วในการด าเนินงานก่อสร้างบ้านพกัอาศยั 
 

ตาราง 3  แสดงการเปลี่ยนแปลงของรูปแบบประต ู

 

 
องค์ประกอบอาคาร 

 
รูปแบบที่มีการเปลี่ยนแปลง 

 
รหสับ้าน 

ชัน้และรูปด้าน ที่มีการเปลี่ยนแปลง 
ชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 2 

E1 E2 E3 E4 E1 E2 E3 E4 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ประต ู
 
 
 

 
 

 

 007         
015         
035         
001         
013         
021         
036         
038         

D-01 บานไม้เปิดเดี่ยว ลกูฟักไม้         
 005         

023         

D-02 บานไม้เปิดเดี่ยว ลกูฟักกระจก         
  

011 
 
 

       

D-03 บานไม้เปิดเดี่ยว ลกูฟักไม้และกระจก         
  

008 
 
 

       

D-04 บานไม้เปิดคู ่         
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 จากการศึกษาพบว่ารูปแบบประตทูี่มีการเปลี่ยนแปลงมากที่สดุ คือ D-01 บานไม้เปิดเดี่ยว เป็นจ านวน 8 หลงั 

คิดเป็นร้อยละ 36.36 โดยมีผลต่อลกัษณะอาคารมากที่สดุในต าแหน่ง ชัน้ที่1 รูปด้านที่  1 (รองลงมาเป็นรูปแบบประต ูD-

06 บานเปิดคูก่รอบอลมูิเนียม ลกูฟักกระจก และรูปแบบประต ูD-07 บานเลื่อนกรอบอลมูิเนียม ลกูฟักกระจก เป็นจ านวน 

4หลงั คิดเป็นร้อยละ 18.18) มีสาเหตจุากการใช้งานของวสัดบุานเดิมเป็นไม้อดัทาสีน า้มนั  ที่ไม่คงทนต่อสภาพแวดล้อม

ภายนอก 

 
องค์ประกอบอาคาร 

 
รูปแบบที่มีการเปลี่ยนแปลง 

 
รหสับ้าน 

ชัน้และรูปด้าน ที่มีการเปลี่ยนแปลง 
ชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 2 

E1 E2 E3 E4 E1 E2 E3 E4 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ประต ู
 
 
 

 
 

 

  
046 

 
 

       

D-05 บานไม้เปิดคู ่ลกูฟักไม้/ชอ่งแสงติดตายด้านข้าง         
 023         

010         
024         
045         

D-06 บานเปิดคูก่รอบอลมิูเนียม ลกูฟักกระจก         
 023         

010         
024         
045         

D-07 บานเลื่อนกรอบอลมิูเนียม ลกูฟักกระจก         
 027         

025         
042         

D-08 บานเลื่อนกรอบอลมิูเนียม ลกูฟักกระจก /ชอ่งแสงติด
ตายด้านข้าง 

        

 016         

037         

D-09 บานเลื่อนกรอบอลมิูเนียม ลกูฟัก
กระจก /ชอ่งแสงติดตายด้านข้าง 

         

 016         

045         

D-010 ติดประตมู้วนเหล็ก          
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ตาราง 4  แสดงการเปลี่ยนแปลงของรูปแบบหน้าตา่ง 

 

 
องค์ประกอบอาคาร 

 
รูปแบบที่มีการเปลี่ยนแปลง 

 
รหสับ้าน 

ชัน้และรูปด้าน ที่มีการเปลี่ยนแปลง 
ชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 2 

E1 E2 E3 E4 E1 E2 E3 E4 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หน้าตา่ง 
 
 
 

 
 

 

 008         
027         
024         
025         
045         

WIN-01 ยกเลิกหน้าตา่งบานเปิดเดี่ยว         
 008         

027         
010         
016         
025         
037         
042         
046         

WIN-02 ยกเลิกหน้าตา่งบานซอ่นเกลด็ ติดตาย         
 027         

016         
037         
042         

WN-03 เพ่ิมหน้าตา่งบานซอ่นเกล็ด ติดตาย         
 005         

011         
010         
013         

WN-04 บานเกล็ดปรับมมุ         
 011         

WN-05 บานเปิดคู ่กรอบไม้         
 016         

045         

WN-06 บานเปิดและกระทุ้ง กรอบไม้         
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จากการศึกษาพบว่ารูปแบบหน้าต่างที่มีการเปลี่ยนแปลงมากที่สุด คือ WIN-07 บานเลื่อนกระจก กรอบ

อลมูิเนียม เป็นจ านวน 11 หลงั คิดเป็นร้อยละ 50 โดยมีผลต่อลกัษณะอาคารมากที่สดุในต าแหน่ง ชัน้ที่  1 รูปด้านที่ 1 มี

สาเหตกุารเปลีย่นแปลงเนื่องจากต้องการความความสะดวกสบายในการใช้งาน 

 
องค์ประกอบอาคาร 

 
รูปแบบที่มีการเปลี่ยนแปลง 

 
รหสับ้าน 

ชัน้และรูปด้าน ที่มีการเปลี่ยนแปลง 
ชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 2 

E1 E2 E3 E4 E1 E2 E3 E4 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หน้าตา่ง 
 
 
 

 
 

 

 003         
023         
008         
027         
016         
024         
037         
042         
016         
025         
045         

WN-07 บานเลื่อนกระจก กรอบอลมิูเนียม         
  

025 
 
 

 
 

   
 

 
 
 

  

WN-08 บานเลื่อนกรอบอลมูิเนียม ลกูฟักกระจก/ช่องแสงติดตาย
ด้านข้าง 

        

  
016 

 

     
 

 
 

  

WN-09 บานเลื่อน /ชอ่งแสงติดตายทีห่น้าผาก         
  

046 
  

 
    

 
  

WN-010 บานเลื่อน /ชอ่งแสงติดตายด้านข้างและหน้าผาก         
  

023 
     

 
   

WN-011 บานเลื่อน /ชอ่งแสงติดตายใต้บานหน้าตา่ง         
  

037 
 

     
 

   

WN-012 ชอ่งแสงติดตาย         
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ตาราง 5  แสดงการเปลี่ยนแปลงของรูปแบบเฉลียง 

จากการศกึษาพบวา่รูปแบบเฉลยีงมีการเปลีย่นแปลงมเีพียงอยา่งเดียว คือ B-01 ปกูระเบือ้ง เป็นจ านวน 15 หลงั 

คิดเป็นร้อยละ 68.18 โดยมีผลตอ่ลกัษณะอาคารมากที่สดุในต าแหนง่ ชัน้ท่ี1 รูปด้านท่ี 1 มีสาเหตจุากการดแูลรักษา อีกทัง้

ได้ความสวยงาม และความปลอดภยัในการใช้งาน 

 
ตาราง 6  แสดงสรุปองค์ประกอบอาคาร และรูปแบบองค์ประกอบอาคารที่เปลี่ยนแปลงมากที่สดุใน 3 ล าดบัแรก (โดยเรียงจากมากไปน้อย) 

องค์ประกอบอาคาร รูปแบบองค์ประกอบอาคารที่มีการเปลี่ยนแปลง 
ล าดบัที่1 ล าดบัที่2 ล าดบัที่3 

 
1. ผนงั 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
2. ประต ู

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
3. หน้าตา่ง 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
องค์ประกอบอาคาร 

 
รูปแบบที่มีการเปลี่ยนแปลง 

 
รหสับ้าน 

ชัน้และรูปด้าน ที่มีการเปลี่ยนแปลง 
ชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 2 

E1 E2 E3 E4 E1 E2 E3 E4 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

เฉลยีง 
 
 

 
 

 

 007         
015         
003         
005         
011         
023         
008         
027         
010         
016         
024         
037         
042         
046         
045         

B-01 ปกูระเบือ้ง         

W-01 ยกเลิกเซาะร่อง W-03 เพ่ิมบล็อกแก้ว W-04 ติดบวัปนู 

D-01 บานไม้เปิดเดี่ยว ลกูฟักไม้ D-06 บานเปิดคู่กรอบอลมูิเนียม ฟักกระจก D-07 บานเลื่อนกรอบอลมูิเนียม ฟักกระจก 

WIN-07 บานเลื่อนกระจก กรอบอลมูิเนียม WIN-02 ยกเลิกหน้าต่างบานซ่อนเกล็ดติดตาย WIN-01 ยกเลิกหน้าต่างบานเปิดเด่ียว 
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4. เฉลียง 

 
 
 

  

 องค์ประกอบอาคารท่ีมีการเปลีย่นแปลงมากที่สดุ คือ ผนงั รูปแบบ W-01 ยกเลกิเซาะร่อง, W-03 เพิ่มบลอ็กแก้ว 

และ W-04 ติดบวัปนู ตามล าดบั องค์ประกอบอาคารท่ีเปลีย่นแปลงถดัมา คือ ประต ูรูปแบบ D-01 บานไม้เปิดเดีย่ว ลกูฟัก

ไม้, D-06 บานเปิดคูก่รอบอลมูเินยีม ฟักกระจก และD-07 บานเลือ่นอลมูิเนียม ฟักกระจก ตามล าดบั  องค์ประกอบอาคาร

ที่มีเปลีย่นแปลงรองลงมาคือ หน้าตา่ง รูปแบบ WIN-07 บานเลือ่น กรอบอลมูิเนียม, WIN-02 ยกเลกิหน้าหน้าตา่งบานซอ่น

เกลด็ตดิตาย และ WIN-01 ยกเลกิหน้าตา่งบานเปิดเดี่ยว ตามล าดบั และรูปแบบองค์ประกอบอาคารท่ีเปลีย่นแปลงน้อย

ที่สดุ คือ เฉลยีง ในรูปแบบ B-01 การปกูระเบือ้ง 

 

สรุปผล 
 จากการศึกษา ลกัษณะการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบอาคารขณะด าเนินการก่อสร้างของบ้านพกัอาศยัภายใน

ชุมชนทรัพย์สินเก่า พบว่าบ้านพกัอาศยัมีการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบอาคาร 4 สว่น และมีรูปแบบองค์ประกอบอาคาร 

เรียงตามล าดบัการเปลีย่นแปลงจากมากไปน้อย ได้ดงันี ้

 1. ผนงั จากบ้านพกัอาศยัจ านวน 22 หลงั พบว่ามีการเปลี่ยนแปลงสว่นของผนงั คิดเป็นร้อยละ 100 โดยมี

รูปแบบองค์ประกอบอาคารท่ีมีการเปลีย่นแปลง คือ W-01 ยกเลกิการเซาะร่อง, W-03 เพิ่มบลอ็กแก้ว และW-04 ติดบวัปนู 

มีสาเหตกุารเปลีย่นแปลงจากผู้ รับเหมาต้องการความรวดเร็วในการท างาน, เจ้าของบ้านต้องการแสงสวา่งธรรมชาติเพื่อลด

การใช้แสงประดิษฐ์ภายในบ้าน และปอ้งกนัน า้ฝนไหลย้อนเข้าภายในบ้าน เรียงตามล าดบัการเปลีย่นแปลงบ้านพกัอาศยั 

 2. ประต ูพบวา่มีการเปลีย่นแปลงสว่นของประตู คิดเป็นร้อยละ 95.45 โดยมีรูปแบบองค์ประกอบอาคารที่มี

การเปลี่ยนแปลง คือ D-01 บานไม้เปิดเดี่ยว ลกูฟัก, D-06 บานเปิดคู่กรอบอลมูิเนียม ฟักกระจก และ D-07 บานเลื่อน

กรอบอลมูิเนียม ฟักกระจก มีสาเหตกุารเปลีย่นแปลงมาจากวสัดบุานเดิมไมท่นตอ่สภาพแวดล้อมภายนอก, ต้องการความ

สวยงาม และความสะดวกสบายในการใช้งาน เรียงตามล าดบัการเปลีย่นแปลงบ้านพกัอาศยั 

 3. หน้าต่าง พบว่ามีการเปลี่ยนแปลงส่วนของหน้าต่าง คิดเป็นร้อยละ 90.90 โดยมีรูปแบบองค์ประกอบ

อาคารที่มีการเปลี่ยนแปลง คือ  WIN-07 บานเลื่อนกระจก กรอบอลมูิเนียม, WIN-02 ยกเลิกหน้าต่างบานซ่อนเกล็ด ติด

ตาย และ WIN-01 ยกเลกิหน้าตา่งบานเปิดเดี่ยว มีสาเหตกุารเปลี่ยนแปลงเนื่องจากต้องการความสะดวกสบายในการใช้

งาน, กลวัสตัว์เลือ้ยคลานเข้าถึงภายในบ้าน และต้องการหน้าตา่งบานใหญ่เพียงชดุเดียว เรียงตามล าดบัการเปลี่ยนแปลง

บ้านพกัอาศยั 

 4. เฉลียง กระเบือ้ง (B-01) พบว่ามีการเปลี่ยนแปลงสว่นของเฉลียง คิดเป็นร้อยละ 90.90 โดยมีรูปแบบ

องค์ประกอบอาคารที่มีการเปลี่ยนแปลง คือ B-01 ปกูระเบือ้ง มีสาเหตกุารเปลี่ยนแปลงมาจากความต้องการวสัดทุี่ดแูล

รักษาง่าย อีกทัง้ได้ความสวยงาม และความปลอดภยัในการใช้งาน 

 

 

B-01 ปกูระเบือ้ง 
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 จากการศกึษาองค์ประกอบ และรูปแบบองค์ประกอบอาคารที่มีการเปลีย่นแปลงมากที่สดุ 3 ล าดบัแรก จึงได้แนว

ทางการเปลีย่นแปลงลกัษณะกายภาพบ้านพกัอาศยัของบ้านพกัอาศยัภายในชมุชนทรัพย์สนิเก่า ดงันี ้

 

 

 

 

 

  

ภาพ 6  แสดงแนวทางการเปลี่ยนแปลงลกัษณะกายภาพบ้านพกัอาศยัในชมุชนทรัพย์สินเก่า เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 

  ที่มา : ผู้วิจยั 

 

เสนอแนะ 
 บ้านพักอาศัยภายในชุมชนทรัพย์สินเก่า เป็นบ้านที่ชาวบ้านมีส่วนร่วมกับบริษัท วิจัยและออกแบบ
สถาปัตยกรรมที่เหมาะสม จ ากัด ในการพฒันาแบบบ้านพกัอาศยั ภายใต้การควบคมุดูแลของส านกังานทรัพย์สินส่วน
พระมหากษัตริย์ซึ่งเป็นเจ้าของที่ดิน โดยมีข้อจ ากดัในการเปลี่ยนแปลงบ้านพักอาศยั เพียงการเลือกใช้โทนสีเพียงเท่านัน้ 
ไมค่รอบคลมุถึงการเปลีย่นแปลงลกัษณะทางกายของบ้านพกัอาศยั ท าให้เกิดความหลากหลายของลกัษณะกายภาพของ
บ้านพกัอาศยัภายในชุมชนอย่างไม่มีระเบียบ ดงันัน้เพื่อลดความหลากหลายของบ้านพกัอาศยัภายในชุมชน ส านกังาน
ทรัพย์สนิฯ ควรมีข้อจ ากดัในการเปลีย่นแปลงของหน้าตา่ง เนื่องจากสาเหตทุี่ได้รับจากการสมัภาษณ์เจ้าของบ้าน เป็นเพียง
แคต้่องการความสะดวกสบายตอ่การใช้ ซึง่ขดัแย้งกบัการเป็นชมุชนผู้มีรายได้น้อย ท่ีรายรับไมเ่พียงพอตอ่รายจ่ายในแตล่ะ
เดือน 
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บทคัดย่อ  

 การศึกษานีม้ีวตัถุประสงค์เพ่ือ 1) ศึกษาสภาพปัจจุบนัของเมืองพทัยา นโยบาย ศกัยภาพและขีดจํากัดใน

กระบวนการวางผงัเมืองและการบริหารจดัการผงัเมืองรวมเมืองพทัยา 2) ศกึษาการมีสว่นร่วมของประชาชน และปัจจยัท่ี

กําหนดความสําเร็จของในการมีสว่นร่วมของประชาชนการวางผงัเมืองและการบริหารจดัการผงัเมืองรวมเมืองพทัยา 3) 

เสนอแนวทางการพฒันาการสง่เสริมให้ประชาชนมีสว่นร่วมในการวางผงัเมืองและบริหารจดัการผงัเมืองรวมเมืองพทัยาท่ี

เหมาะสมและปฏิบตัิได้จริง เป็นการวิจยัเชิงผสมผสาน ระหว่างการวิจยัเชิงปริมาณ ซึ่งเก็บข้อมลูด้วยแบบสอบถามจาก

ประชาชนท่ีต้องการให้มีสว่นร่วมในกระบวนการวางผงัเมืองและการบริหารผงัเมือง รวมกบัการวิจยัเชิงคณุภาพ ซึ่งเก็บ

ข้อมูลโดยการสมัภาษณ์เชิงลึกจากผู้ ท่ีเก่ียวข้องกับการดําเนินงานด้านผังเมือง ผลการศึกษาพบว่า พัทยาเป็นเมือง

ศนูย์กลางการท่องเท่ียวท่ีสําคญัของประเทศไทยด้านชายฝ่ังทะเลตะวนัออกท่ีมีช่ือเสียงมีองค์ประกอบครบถ้วน มีการ

ปกครองในรูปแบบพิเศษท่ีกฎหมายให้อํานาจในการจดัการให้บริการประชาชนในพืน้ท่ีอยา่งชดัเจน มีความยืดหยุน่ในการ

บริหารจัดการ มีความคล่องตวัในการทํางาน ได้รับเงินสนบัสนุนจากรัฐบาลโดยตรง  มีชุมชนจํานวน 42 ชุมชน แต่มี

ข้อจํากัดทางกฎหมายซึ่งกําหนดให้มีอํานาจหน้าท่ีและโครงสร้างการบริหารเช่นเดียวกับเทศบาล ไม่มีอํานาจในการ

เบ็ดเสร็จในการบริหารงานในพืน้ท่ีซึ่งแตกต่างจากกรุงเทพมหานคร ในการศึกษาด้านการมีสว่นร่วมของประชาชนพบว่า 

ส่วนใหญ่มีความรู้ความเข้าใจและมีทศันคติเก่ียวกับผงัเมืองในระดบัน้อย การศึกษานีไ้ด้เสนอให้เมืองพทัยาเพ่ิมการ

ประชาสมัพนัธ์ให้ทัว่ถึงมากขึน้ทัง้ด้านระยะเวลาและช่องทางการสื่อสารให้ข้อมลู ควรให้ชุมชนร่วมกนัพิจารณานําเสนอ

แนวทางการวางผงัเมืองและบริหารผงัเมืองภายในชมุชนของตนเองตัง้แตเ่ร่ิมแรกของกระบวนการ โดยท่ีผู้วางผงัเมืองและ

บริหารผงัเมืองควรมีศิลปะและเทคนิคในการให้ประชาชนมีสว่นร่วมในการดําเนินงาน เพราะอาจเกิดความขดัแย้งได้ 

  

คําสําคัญ: ผงัเมือง, การบริหารจดัการผงัเมืองรวม, การมีส่วนร่วมของประชาชน, เมืองพทัยา 
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Abstract  

The purpose of this research is focused on 1) studying the current aspect of Pattaya City in terms of 

its policies, its capabilities and limitations towards process of Planning, Management Comprehensive Plan. 2) 

studying public participations and its factors on process of Planning, Management Comprehensive Plan 3) 

proposing a practical guideline in order to improve the mentioned public participation. The research is an 

integrated methodology from a quantitative survey, which is a result from a collected data using 

questionnaires randomly from residents of Pattaya City who wish to participate in such Management. On the 

other hand, this research is also a qualitative survey by performing depth interviews from Pattaya City 

administrators and planning officials. The results of this research show Pattaya play an important role as a 

center of tourism city in the eastern coast supporting by competent administrative factors. Special local 

administrative law empowers Pattaya administrative management to deliver a concrete public service, flexible 

performances and direct subsidized by central government. The Management is divided into 42 area, 

however shows legal limitations because its roles and management structure run same practice as 

Municipality which is not entirely administrated like Bangkok Metropolis. The public participation results shows 

that the majority of the residents has a little understanding about Planning, Management Comprehensive Plan 

in Pattaya. Therefore, this research proposes that Pattaya City administrative officer should improve Public 

Relation by magnifying time and methods of Public Relations. Also, it is recommended that the Pattaya City 

community should together consider a planning and management comprehensive plan by themselves in the 

beginning of process and at the same time, it is require that the Planning officials show technique and stage 

of arts that can perform a public participation without any disputes. 

 

Keywords: Planning, Management Comprehensive Plan, Public Participation, Pattaya City 
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บทนํา 

ด้วยความต้องการท่ีหลากหลายและแตกต่างกันจึงทําให้สงัคมเกิดความขดัแย้งกันขึน้ ในขณะท่ีภาครัฐมีขีด

ความสามารถและทรัพยากรท่ีจํากดัในการตอบสนองการแก้ไขปัญหาท่ีเกิดขึน้ในพืน้ท่ีให้ทนัต่อเหตกุารณ์ และตรงตาม

ความต้องการของท้องถ่ิน การกระจายอํานาจจากส่วนกลางสู่องค์กรปกครองท้องถ่ิน จึงเป็นยทุธศาสตร์ในการบริหาร

จดัการบ้านเมืองของรัฐบาลในระบอบประชาธิปไตย โดยมุง่ลดบทบาทของราชการสว่นกลางลง (Decentralize) คงเหลือ

ภารกิจหลกัเท่าท่ีจําเป็น เปิดโอกาสให้ประชาชนได้มีส่วนร่วมในการบริหารงานชุมชนท้องถ่ินมากขึน้ ปรับปรุงอํานาจ

หน้าท่ีระหว่างสว่นกลางกบัสว่นท้องถ่ินให้สอดคล้องกบัสถานการณ์บ้านเมืองท่ีเปลี่ยนแปลงไป การกระจายอํานาจเป็น

การมอบอํานาจระดบัหนึง่ให้ประชาชนในท้องถ่ินไปดําเนินการปกครองตนเองอยา่งอิสระ โดยท่ีต้องไมข่ดัตอ่กฎหมายของ

ประเทศหรือความสงบเรียบร้อย กิจกรรมท่ีทําได้สว่นใหญ่จะเป็นเร่ืองการพฒันา มีอิสระในการตดัสินใจในการแก้ปัญหา

หรือการสนบัสนนุกิจกรรมของท้องถ่ิน สามารถออกข้อบงัคบัหรือระเบียบตา่ง ๆ มาบงัคบัในเขตการปกครองของตนได้โดย

ไม่ขดัต่อกฎหมาย การบริหารราชการสว่นท้องถ่ิน ในปัจจุบนัมีรูปแบบ (1) องค์การบริหารสว่นจงัหวดั (2) เทศบาล (3) 

สขุาภิบาล และ (4) ราชการบริหารสว่นท้องถ่ินอ่ืนตามท่ีกฎหมายกําหนด ได้แก่ กรุงเทพมหานคร และเมืองพทัยา  

เมืองพัทยาเป็นองค์กรปกครองท้องถ่ินรูปแบบพิเศษ มีฐานะเป็นนิติบุคคล จัดตัง้และดําเนินงานตาม

พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการเมืองพัทยา พ.ศ. 2542 โดยมีเหตุผลของการจัดตัง้ขึน้เพ่ือให้เหมาะสมกับ

สภาวการณ์ และให้มีความเป็นอิสระในด้านตา่ง ๆ ซึง่สอดคล้องกบัหลกัการท่ีกําหนดไว้ในรัฐธรรมนญูแหง่ราชอาณาจกัร

ไทย มีฐานะเทียบเทา่เทศบาลนคร เช่นเดียวกบัองค์กรปกครองท้องถ่ินรูปแบบอ่ืน ๆ ไมว่่าจะเป็นการกําหนดนโยบายการ

ปกครอง การบริหารงานบคุคล การเงินและการคลงั เมืองพทัยานบัได้วา่เป็นเมืองท่ีมีคณุลกัษณะพิเศษท่ีมีความแตกต่าง

ไปจากเมืองอ่ืน ๆ ในหลาย ๆ ด้าน ซึ่งถือเสมือนข้อได้เปรียบของเมืองพทัยาในอนัท่ีจะเอือ้ประโยชน์ต่อการนําไปใช้เป็น

ปัจจยัสาํคญัในการพฒันาทัง้ทางด้านเศรษฐกิจ สงัคม และการเมืองการบริหาร ซึ่งจุดเด่นเป็นข้อได้เปรียบหรือศกัยภาพ

ของเมืองพทัยา ได้แก่ เป็นองค์กรปกครองท้องถ่ินรูปแบบพิเศษซึง่มีเฉพาะท่ีเมืองพทัยาและกรุงเทพมหานครเท่านัน้ การ

เป็นเมืองทอ่งเท่ียวซึง่เป็นท่ีรู้จกัทัง้ชาวไทยและชาวตา่งประเทศ กําหนดให้เป็นศนูย์กลางการบริการและท่องเท่ียวสําหรับ

โครงการพฒันาพืน้ท่ีชายฝ่ังทะเลตะวนัออก (สํานกัยทุธศาสตร์และงบประมาณ เมืองพทัยา. 2559) แต่พระราชบญัญัติ

ระเบียบบริหารราชการเมืองพทัยากลบักําหนดอํานาจการหน้าท่ีและโครงสร้างเหมือนเทศบาลทัว่ไป จึงไม่มีอํานาจ

เบ็ดเสร็จในการบริหารงานในพืน้ท่ี หลายเร่ืองเป็นอํานาจหน้าท่ีของหน่วยงานอ่ืน เช่น การจราจร การออกใบอนญุาต

สถานบริการ การประปา การควบคุมดูแลการเดินเรือ ซึ่งแตกต่างจากกรุงเทพมหานครในฐานะท่ีเป็นองค์กรปกครอง

รูปแบบพิเศษเช่นเดียวกัน ซึ่งมีอํานาจหน้าท่ีของจงัหวดัและอําเภออยู่ด้วยกนั จากแนวคิดทฤษฎีการกระจายอํานาจท่ี

รัฐบาลให้อํานาจหรือกระจายอํานาจให้องค์กรปกครองท้องถ่ิน เพ่ือเปิดโอกาสให้ประชาชนในท้องถ่ินได้มีอํานาจในการ

ปกครองร่วมกนั  ให้ประชาชนในท้องถ่ินได้มีโอกาสปกครองและบริหารงานท้องถ่ินด้วยตนเอง การสนองความต้องการ

ของประชาชนในท้องถ่ินนัน้ให้ดําเนินไปอยา่งประหยดั มีประสทิธิภาพและประสทิธิผล ในการดําเนินการวางผงัเมืองและ

การบริหารจดัการผงัเมืองรวม กฎหมายกําหนดให้ประชาชนเข้ามามีสว่นร่วมเป็นขัน้ตอนการของดําเนินการต่าง ๆ ได้แก่ 

การจดัให้มีการรับฟังความคดิเห็นของประชาชน ในการวาง จดัทํา และดําเนินการให้เป็นไปตามผงัเมืองรวม โดยสามารถ

สนองตอบต่อการแก้ไขปัญหาและสะท้อนต่อความต้องการของประชาชนในท้องถ่ินได้อย่างแท้จริงนัน้ Cohen และ 

Uphoff (1980 : 219-222) ได้จําแนกระดบัขัน้การมีสว่นร่วมของประชาชนออกเป็น 4 ระดบัไว้ ได้แก่ 1) การมีสว่นร่วมใน

การตัดสินใจ 2) การมีส่วนร่วมในการดําเนินงาน 3) การมีส่วนร่วมในการรับผลประโยชน์ 4) การมีส่วนร่วมในการ

ประเมินผล นอกจากนีแ้ล้วการมีสว่นร่วมของประชาชนยงัมีปัจจยัท่ีทําให้การท่ีกําหนดความสาํเร็จ (สมลกัขณา  ไชยเสริฐ. 
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2549: 142-149) ได้แก่ ความรู้ความเข้าใจ ทศันคติและการประชาสมัพนัธ์ ผู้ศกึษาจึงมีความสนใจวา่ กระบวนการวางผงั

เมืองรวมเมืองพทัยาเป็นอย่างไร ประชาชนในเมืองพทัยาได้เข้ามีสว่นร่วมในกระบวนการวางผงัเมืองและการบริหารผงั

เมืองรวมพทัยาในแต่ละระดบัอย่างไร อะไรเป็นปัจจัยท่ีกําหนดความสําเร็จของการมีส่วนร่วมของประชาชน พร้อมทัง้

เสนอแนวทางการพฒันาเพ่ิมประสทิธิผลการมีสว่นร่วมของประชาชน 

 

วัตถุประสงค์ของการวิจัย 

1) เพ่ือศกึษาสภาพปัจจบุนัของเมืองพทัยา นโยบาย ศกัยภาพและขีดจํากดัในกระบวนการวางผงัเมืองและการ

บริหารจดัการผงัเมืองรวมเมืองพทัยา 

2) เพ่ือศกึษาการมีสว่นร่วมของประชาชน และปัจจยัท่ีกําหนดความสําเร็จของในการมีสว่นร่วมของประชาชน

การวางผงัเมืองและการบริหารจดัการผงัเมืองรวมเมืองพทัยา 

3) เพ่ือศึกษาแนวทางการพฒันาการส่งเสริมให้ประชาชนมีส่วนร่วมในการวางผงัเมืองและบริหารจัดการผงั

เมืองรวมเมืองพทัยาท่ีเหมาะสมและปฏิบตัิได้จริง 

 

ระเบียบวิธีการวิจัย 

การศึกษานีไ้ด้รวบรวมข้อมูลและเอกสารจากหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง ได้แก่ กรมโยธาธิการและผังเมือง กรม

สง่เสริมการปกครองท้องถ่ิน เมืองพทัยา ตําราต่าง ๆ รวมทัง้แนวคิดทฤษฎีและงานวิจยัท่ีเก่ียวข้องมาประมวลเป็นกรอบ

แนวคิดการวิจยัการมีส่วนร่วมของประชาชนในการวางผงัเมืองและการบริหารผงัเมืองรวมเมืองพทัยาตามท่ีกําหนดใน

พระราชบญัญตัิการผงัเมือง พ.ศ. 2518 ตลอดจนศกึษาปัจจยัท่ีมผีลตอ่การมสีว่นร่วมของประชาชน เพ่ือเสนอแนวทางการ

พฒันาการสง่เสริมให้ประชาชนมีสว่นร่วมในการวางผงัเมืองและบริหารผงัเมืองรวมพทัยา ให้เกิดการยอมรับและบรูณา

การร่วมกนัระหว่างเมืองพทัยาและประชาชนในการวางผงัเมือง พฒันาเมืองให้มีสภาพแวดล้อมท่ีดีมีความเป็นระเบียบ

เรียบร้อย ตามภาพ 1  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพ 1 กรอบวิธีการวิจยั 

 

กระบวนการวางผงัเมือง

และการบริหารผงัเมือง 

การมีสว่นร่วมของประชาชน การกระจายอํานาจ 

 

การมีสว่นร่วมของประชาชนในกระบวนการวางผงัเมืองและการบริหารจดัการผงัเมืองรวม เมืองพทัยา 

 

สรุปและข้อเสนอแนวทางการพฒันาการสง่เสริมให้ประชาชนมีสว่นร่วมใน 

กระบวนการวางผงัเมืองและบริหารจดัการผงัเมืองรวมพทัยา 

 

การวเิคราะห์ปัญหา 
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การวิจัยนีไ้ด้กําหนดรูปแบบเป็นการวิจัยเชิงผสมผสาน ระหว่างการวิจัยเชิงปริมาณและเชิงคุณภาพ เพ่ือนํา

ข้อมลูทัง้ 2 ประเภทมาสนบัสนนุแนวคิดท่ีได้มีการกําหนดกรอบแนวคิดไว้ในเบือ้งต้น ซึง่จําแนกวิธีการศกึษาได้ดงันี ้

1. ขอบเขตการวิจัย  

 ด้านพืน้ท่ี ศกึษาเฉพาะพืน้ท่ีปกครองของเมืองพทัยา อําเภอบางละมงุ จงัหวดัชลบรีุ ทัง้นีไ้มร่วมพืน้ท่ีเกาะล้าน 

เกาะครก และเกาะสาก ตามภาพ 2   

 ด้านเนือ้หา ศกึษาเฉพาะในเร่ืองดงัตอ่ไปนี ้

1. สภาพปัจจุบัน นโยบาย ศักยภาพและขีดจํากัดในเชิงนโยบายของการให้ประชาชนมีส่วนร่วมใน

กระบวนการวางผงัเมืองและบริหารจดัการผงัเมืองรวมเมืองพทัยา   

2. ศึกษาการมีสว่นร่วมของประชาชนเมืองพทัยาในกระบวนการวางผงัเมืองและบริหารจดัการผงัเมืองรวม

เมืองพทัยา 4 ด้าน ประกอบด้วย การมีสว่นร่วมในการตดัสินใจ การมีสว่นร่วมในการดําเนินงาน การมีสว่นร่วมในการรับ

ผลประโยชน์ และการมีสว่นร่วมในการประเมินผล   

3. ศกึษาปัจจยัท่ีกําหนดความสําเร็จของการมีสว่นร่วมของประชาชนในกระบวนการวางผงัเมืองและบริหาร

จดัการผงัเมืองรวมเมืองพทัยา ประกอบด้วย ความรู้ความเข้าใจ ทศันคติและการประชาสมัพนัธ์   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
     ภาพ 2 ขอบเขตพืน้ที่การวิจยั 
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2. การกาํหนดกลุ่มตัวอย่างและการสุ่มตัวอย่าง 

 การกําหนดกลุม่ตวัอยา่งเพ่ือให้สอดคล้องกบัวตัถปุระสงค์ของการวิจยัท่ีตัง้ไว้ จึงกําหนดประชากรกลุม่ตวัอย่าง

ไว้ 2 กลุม่ตามรูปแบบของการวิจยั ได้แก่  

 กลุม่ตวัอยา่งท่ี 1 เป็นกลุม่ประชาชนผู้อาศยัในเมืองพทัยาโดยไม่กําหนด เพศ อายแุละระดบัการศึกษา จํานวน 

400 คน โดยกําหนดขนาดตวัอยา่งจากการใช้สมการ Yamane เพ่ือดําเนินการตามรูปแบบการวิจยัเชิงปริมาณ  

 กลุม่ตวัอยา่งท่ี 2 เป็นกลุม่ตวัอยา่งแบบเจาะจง (Purposive Sampling) เพ่ือดําเนินการตามรูปแบบการวิจยัเชิง

คณุภาพ โดยเป็นผู้บริหารราชการ ผู้ อํานวยการ ผู้ เช่ียวชาญหรือนกัวิชาการจากหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องกบัการวางผงัเมือง

รวมเมืองพทัยาในเมืองพทัยา จํานวน 10 คน  

3. การสร้างเคร่ืองมือการวิจัย และตรวจสอบคุณภาพของเคร่ืองมือวิจัย 

 การวิจยันีย้งัใช้แบบสอบถาม (Questionnaire) สาํหรับการเก็บข้อมลูในกลุม่ตวัอย่างท่ี 1 และแบบสมัภาษณ์ 

(Interview Form) สาํหรับการเก็บข้อมลูในกลุม่ตวัอย่างท่ี 2 ซึ่งเป็นเคร่ืองมือท่ีสร้างขึน้มาเพ่ือใช้ในการเก็บข้อมลู โดยตัง้

ประเด็นคําถามตามวตัถปุระสงค์ของการศึกษา แนวคําถามให้มีความคลอบคลมุตามกรอบแนวคิดและขอบเขตของการ

ศกึษาวิจยั  

 4. การเก็บรวบรวมข้อมูลและการวิเคราะห์ข้อมูล แบง่ออกเป็นดงันี ้

1. ข้อมลูจากการศกึษาเอกสาร ตํารา สถิติจากหนว่ยงานท่ีเก่ียวข้อง 

2. ข้อมลูในภาคสนามจากแบบสอบถาม เก็บรวบรวมโดยผู้วิจยัและผู้ช่วยท่ีผู้วิจยัได้มอบหมาย ไปสอบถาม

ตามสถานท่ีตา่ง ๆ ในเขตเมืองพทัยา เช่น บ้านพกั  ร้านค้า โครงการบ้านพกัอาศยัต่าง ๆ สถานท่ีราชการ หลงัจากนัน้เมื่อ

เก็บข้อมลูได้แล้วจะทําการวิเคราะห์ข้อมลูโดยใช้มาตรวดัแบบสเกล ซึ่งประประกอบด้วย 5 ระดบัตวัเลือก โดยท่ี 5 เป็น

ระดบัความคิดเห็นมากท่ีสดุ 1 เป็นระดบัความคิดท่ีน้อยท่ีสดุ 

3. ข้อมลูในภาคสนามจากการสมัภาษณ์ เก็บรวบรวมข้อมลูโดยผู้วิจยัไปดําเนินการสมัภาษณ์กลุม่ตวัอย่างท่ี

กําหนดเจาะจงไว้  

 

ผลการวิจัย 

1. นโยบาย ศกัยภาพและขีดจํากดัในกระบวนการวางผงัเมืองและการบริหารจดัการผงัเมืองรวม เมืองพทัยา 

 เมืองพัทยาเป็นเมืองศูนย์กลางการท่องเท่ียวท่ีสําคัญของประเทศไทยด้านชายฝ่ังทะเลตะวนัออกท่ีมีความ

สวยงามและมีช่ือเสียงระดบัโลก มีองค์ประกอบครบถ้วนของการเป็นเมืองตากอากาศโดยมีทัง้ทะเล หาดทราย และ

แสงแดด (Sea Sand Sun) ท่ีตรงใจนกัท่องเท่ียว สว่นท่ีเป็นจุดแข็งท่ีสําคญัได้แก่ การมีรูปแบบการปกครองตนเองใน

รูปแบบพิเศษท่ีกฎหมายให้อํานาจในการจดัการให้บริการประชาชนในพืน้ท่ีอย่างชดัเจน มีความยืดหยุ่นในการบริหาร

จัดการ มีความคล่องตวัในการทํางาน การกําหนดแผนงานโครงการ เน่ืองจากได้รับเงินสนบัสนุนจากรัฐบาลโดยตรง 

นอกจากนีย้งัมีระบบการปกครองท่ีเอือ้ตอ่การเข้ามามีสว่นร่วมของประชาชน ซึ่งปัจจุบนัมีชุมชนในเขตพทัยาจํานวน 42 

ชมุชน ด้วยระบบการเลอืกตัง้เปิดโอกาสให้ชมุชนมีสว่นร่วมในการกําหนดนโยบายและการแก้ปัญหาของชมุชนได้ ในด้าน

ความสมัพนัธ์กับสื่อมวลชน ภาคเอกชนและประชาชนในพืน้ท่ีนัน้ ยงัได้รับการสนับสนุนด้วยดีโดยสงัเกตได้จากการ

ดําเนินโครงการตา่ง ๆ ทัง้ในระดบัท้องถ่ินและระดบัประเทศ ซึง่ไมม่ีปัญหาการตอ่ต้านจากชมุชนและสือ่มวลชน ในขณะท่ี

โครงสร้างด้านการบริหารท่ีคล้ายคลงึกบัระบบเทศบาลนัน้เป็นข้อจํากดัทําให้เมืองพทัยาไม่สามารถดําเนินการบางอย่าง

ได้ด้วยตนเอง ไมเ่หมือนกบักรุงเทพมหานคร ซึง่เป็นองค์กรปกครองท้องถ่ินรูปแบบพิเศษเช่นเดียวกนั 

2. การมีสว่นร่วมของประชาชนในกระบวนการวางผงัเมืองและการบริหารจดัการผงัเมืองรวมเมืองพทัยา 
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  2.1 ผลการศกึษาเชิงสาํรวจ 

   2.1.1 การศกึษาลกัษณะทัว่ไปของผู้ตอบแบบสอบถาม จากการสอบถามความคิดเห็นของประชาชน

ในเขตเมืองพทัยาจํานวน 400 คน ผลการศกึษาคณุลกัษณะทัว่ไปของกลุม่ตวัอยา่งรายด้านเป็นดงันี ้ 

   ด้านเพศ พบว่า ประชาชนท่ีตอบแบบสอบถามมีจํานวนใกล้เคียงกนั โดยเป็นเพศหญิงจํานวน 208 

ราย คิดเป็นร้อยละ 52.00 และเป็นเพศชาย จํานวน 192 รายคิดเป็นร้อยละ 48.00 

   ด้านอาย ุพบว่า ประชาชนท่ีตอบแบบสอบถามสว่นใหญ่มีอายอุยู่ในช่วง 31-40  ปี จํานวน 157 ราย 

หรือคิดเป็นร้อยละ 39.25 รองมาจะมีอายอุยู่ในช่วง 20-30 ปี จํานวน 117 ราย คิดเป็นร้อยละ 29.25 สว่นท่ีมีอาย ุ50 ปี

ขึน้ไปมีจํานวนน้อยท่ีสดุ โดยมีจํานวน 48 ราย คิดเป็นร้อยละ 12.00 

   ด้านการศกึษา ประชาชนท่ีตอบแบบสอบถามสว่นใหญ่มีการศึกษาในระดบัปริญญาตรี จํานวน 141 

ราย คิดเป็นร้อยละ 35.25 รองมามีการศึกษาระดบัมธัยมศึกษาตอนปลาย, ปวช. และระดบั ปวส., อนุปริญญา ซึ่งมี

จํานวน 84 รายเทา่กนั คิดเป็นร้อยละ 21.00 สว่นท่ีมีการศกึษาสงูกวา่ระดบัปริญญาโทเป็นจํานวนน้อยท่ีสดุ ซึ่งมีจํานวน 

1 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 0.25  

   ด้านอาชีพหลกั ประชาชนท่ีตอบแบบสอบถามสว่นใหญ่มีอาชีพพนกังาน/ลกูจ้าง/รับจ้าง เป็นจํานวน

ถึง 221 ราย คิดเป็นร้อยละ 55.25 รองมามีอาชีพทําธุรกิจสว่นตวั ซึ่งมีจํานวน 70 ราย คิดเป็นร้อยละ 17.50 รองมาเป็น

อนัดบัสามได้แก่อาชีพรับราชการและรัฐวิสาหกิจ ซึ่งมีจํานวน 55 ราย คิดเป็นร้อยละ 13.75  สว่นอาชีพพ่อบ้าน/แม่บ้าน 

มีจํานวนน้อยท่ีสดุ ซึง่มีจํานวน 31 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 7.75  

2.1.2  การศกึษาความคิดเห็นด้านความรู้ความเข้าใจเก่ียวกบัผงัเมือง ผลการศกึษาเป็นดงันี ้   

1. ความรู้เร่ืองผงัเมือง ประชาชนส่วนใหญ่ร้อยละ 45.75 มีความรู้ในระดบัปานกลาง แต่เมื่อ

พิจารณาจากค่าเฉลี่ยเลขคณิต และสว่นเบ่ียงเบนมาตรฐานเท่ากบั 2.635 และ 0.906 ตามลําดบั พบว่าประชาชนสว่น

ใหญ่มีความรู้เร่ืองผงัเมอืงในระดบัน้อย 

2. การให้ความสาํคญัของผงัเมืองรวม ประชาชนสว่นใหญ่ร้อยละ 31.00 ได้ให้ความสําคญักบัผงั

เมืองรวมในระดบัปานกลาง ซึง่มีคา่เฉลีย่เลขคณิตและสว่นเบ่ียงเบนมาตรฐาน เทา่กบั 3.233 และ 1.165 ตามลาํดบั 

3. ความเข้าใจเก่ียวกับการจําแนกการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ประชาชนส่วนใหญ่ร้อยละ 42.75 มี

ความเข้าใจในระดบัปานกลาง แตเ่มื่อพิจารณาจากค่าเฉลี่ยเลขคณิตและสว่นเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซึ่งเท่ากบั 2.665 และ 

0.966 ตามลาํดบั  พบวา่ประชาชนสว่นใหญ่มีความเข้าใจเก่ียวกบัการจําแนกการใช้ประโยชน์ท่ีดินในระดบัน้อย 

4. การปฏิบตัิตามผงัเมือง ประชาชนสว่นใหญ่ร้อยละ 38.25 มีความรู้เร่ืองนีใ้นระดบัปานกลาง 

แต่เมื่อพิจารณาจากค่าเฉลี่ยเลขคณิตและส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซึ่งเท่ากับ 2.660 และ 0.979 ตามลําดบั  พบว่า

ประชาชนสว่นใหญ่มีความรู้เก่ียวกบัการปฏิบตัิตามผงัเมืองในระดบัน้อย 

5. การรับรู้ถึงโทษจากการปฏิบตัิผิดกฎหมายผงัเมืองรวม ประชาชนสว่นใหญ่ร้อยละ 37.75 มี

ความรู้ในระดบัปานกลาง แตเ่มื่อพิจารณาจากคา่เฉลีย่เลขคณิตและสว่นเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซึง่เทา่กบั 2.685 และ 0.983 

ตามลาํดบั  พบวา่ประชาชนสว่นใหญ่มีความรู้เก่ียวกบัเรือ้งนีใ้นระดบัน้อย 

6. การรับรู้ถึงประโยชน์ของการวางผงัเมืองประชาชนสว่นใหญ่ร้อยละ 35.25 มีความรู้ในระดบั

ปานกลาง แต่เมื่อพิจารณาจากค่าเฉลี่ยเลขคณิตและสว่นเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซึ่งเท่ากบั 2.655 และ 1.045 ตามลําดบั  

พบวา่ประชาชนสว่นใหญ่มีความรู้เก่ียวกบัเร่ืองนีใ้นระดบัน้อย 
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7. การคดัค้านตามกระบวนการผงัเมือง ประชาชนสว่นใหญ่ร้อยละ 36.75 มีความรู้ในระดบัปาน

กลาง แตเ่มื่อพิจารณาจากคา่เฉลีย่เลขคณิตและสว่นเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซึง่เท่ากบั 2.875 และ 1.110 ตามลําดบั  พบว่า

ประชาชนสว่นใหญ่มีความรู้เก่ียวกบัเร่ืองนีใ้นระดบัน้อย 

8. ความเหมาะสมของผงัเมืองรวมเมืองพทัยา ประชาชนสว่นใหญ่ร้อยละ 38.75 มีความเห็นใน

ระดบัปานกลาง แต่เมื่อพิจารณาจากค่าเฉลี่ยเลขคณิตและสว่นเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซึ่งเท่ากับ 2.692 และ 1.050 

ตามลาํดบั  พบวา่ประชาชนสว่นใหญ่เห็นวา่ผงัเมืองรวมมีความเหมาะสมในระดบัน้อย 

2.1.3 การศกึษาความคิดเห็นด้านทศันคต ิผลการศกึษาเป็นดงันี ้   

1. ความสามารถในการเข้ามามีส่วนร่วมในการวางผงัเมืองและบริหารผงัเมือง ประชาชนสว่น

ใหญ่ร้อยละ 35.00 มีความเห็นในระดบัปานกลาง แต่เมื่อพิจารณาจากค่าเฉลี่ยเลขคณิต และสว่นเบ่ียงเบนมาตรฐาน

เทา่กบั 2.423 และ 0.964 ตามลาํดบั พบวา่ประชาชนสว่นใหญ่ให้ความคิดเห็นด้านนีใ้นระดบัน้อย 

2. ความช่ืนชอบในการมีสว่นร่วมในการดําเนินงานผงัเมืองรวม ประชาชนสว่นใหญ่ร้อยละ 31.00 

ได้ให้ความสําคญักับผงัเมืองรวมในระดบัปานกลาง ซึ่งมีค่าเฉลี่ยเลขคณิตและส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน เท่ากบั 2.525 

และ 1.044 ตามลาํดบั 

3. ความยุง่ยากในการเข้ามามีสว่นร่วมในการวางผงัเมืองรวม ประชาชนสว่นใหญ่ร้อยละ 38.00 

มีความคิดเห็นในระดบัปานกลาง โดยมีค่าเฉลี่ยเลขคณิตและส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซึ่งเท่ากับ 3.235 และ 1.107 

ตามลาํดบั พบวา่ประชาชนสว่นใหญ่มีความคิดเห็นเก่ียวกบัเร่ืองนีใ้นระดบัปานกลาง 

4. ความต้องการในการเข้ามามีส่วนร่วมในการแก้ไขปัญหาผงัเมือง ประชาชนส่วนใหญ่ร้อยละ 

36.25 ให้ความเห็นในระดบัน้อย โดยค่าเฉลี่ยเลขคณิตและส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซึ่งเท่ากับ 2.580 และ 1.081 

ตามลาํดบั ซึง่เป็นระดบัน้อยเช่นกนั 

5. การให้ความสําคญัต่อการมีสว่นร่วมในการวางผงัเมือง ประชาชนสว่นใหญ่ร้อยละ 40.25 ให้

ความสาํคญัในระดบัปานกลาง แตเ่มื่อพิจารณาจากคา่เฉลีย่เลขคณิตและสว่นเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซึ่งเท่ากบั 2.692 และ 

1.078 ตามลาํดบั  พบวา่ประชาชนสว่นใหญ่ให้ความสาํคญัในเร่ืองนีใ้นระดบัน้อย 

6. ความน่าเบ่ือของการมีสว่นร่วมในการดําเนินงานกบัทางราชการ ประชาชนส่วนใหญ่ร้อยละ 

42.75 มีความเห็นในระดบัปานกลาง โดยมีค่าเฉลี่ยเลขคณิตและสว่นเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซึ่งเท่ากบั 3.318 และ 1.050 

ตามลาํดบั   

7. ความต้องการมีสว่นร่วมติดตามตรวจสอบการดําเนินงานด้านผงัเมือง ประชาชนสว่นใหญ่ร้อย

ละ 39.75 มีความเห็นในระดบัปานกลาง แต่เมื่อพิจารณาจากค่าเฉลี่ยเลขคณิตและสว่นเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซึ่งเท่ากับ 

2.692 และ 1.112 ตามลาํดบั  พบวา่ประชาชนให้ความคิดเห็นในระดบัน้อย 

8. ความร่วมมือในการปฏิบตัิให้เป็นไปตามข้อกําหนดในผังเมือง ประชาชนส่วนใหญ่ร้อยละ 

35.50 มีความเห็นในระดบัปานกลาง แตเ่มื่อพิจารณาจากคา่เฉลีย่เลขคณิตและสว่นเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซึง่เทา่กบั 2.607 

และ 1.065 ตามลาํดบั  พบวา่ประชาชนสว่นใหญ่มีความคิดเห็นเก่ียวกบัเร่ืองนีใ้นระดบัน้อย 

9. การรับฟังความคิดเห็นของเจ้าหน้าท่ี ประชาชนสว่นใหญ่ร้อยละ 36.50 มีความเห็นในระดบั

ปานกลาง แต่เมื่อพิจารณาจากค่าเฉลี่ยเลขคณิตและสว่นเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซึ่งเท่ากบั 2.607 และ 1.065 ตามลําดบั  

พบวา่ประชาชนสว่นใหญ่มีความคิดเห็นเก่ียวกบัเร่ืองนีใ้นระดบัน้อย 
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2.1.4 การศกึษาความคิดเห็นด้านการประชาสมัพนัธ์ ผลการศกึษาเป็นดงันี ้   

1. การประชาสมัพนัธ์เก่ียวกบัการวางผงัเมืองและการบริหารผงัเมือง ประชาชนสว่นใหญ่ร้อยละ 

40.25 มีความเห็นอยู่ในระดบัปานกลาง แต่เมื่อพิจารณาจากค่าเฉลี่ยเลขคณิตและสว่นเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซึ่งเท่ากับ 

2.587 และ 0.968 ตามลาํดบั  พบวา่ประชาชนสว่นใหญ่มีความคิดเห็นเก่ียวกบัเร่ืองนีใ้นระดบัน้อย 

2. ควรมีการปรับปรุงการประชาสมัพนัธ์เก่ียวกับผงัเมือง ประชาชนส่วนใหญ่ร้อยละ 31.00 มี

ความเห็นวา่เมืองพทัยาควรปรับปรุงการประชาสมัพนัธ์อยู่ในระดบัปานกลาง โดยมีค่าเฉลี่ยเลขคณิตและสว่นเบ่ียงเบน

มาตรฐาน ซึง่เทา่กบั 3.088 และ 1.200 ตามลาํดบั   

3. การให้ข้อมลูตอ่เจ้าหน้าท่ีเพ่ือการวิเคราะห์ปัญหาผงัเมือง ประชาชนสว่นใหญ่ร้อยละ 36.00 มี

ความเห็นในการให้ความร่วมมือในระดบัปานกลาง โดยมคีา่เฉลีย่เลขคณิตและสว่นเบ่ียงเบนมาตรฐาน ซึ่งเท่ากบั 3.077 

และ 1.147 ตามลาํดบั   

2.2 ผลการศกึษาเชิงคณุภาพ 

  ในการศึกษาเชิงคุณภาพ ได้ทําการสัมภาษณ์แบบเจาะลึกกับผู้ ท่ีมีหน้าท่ีและปฏิบัติงานเก่ียวกับ

กระบวนการวางผงัเมืองและการบริหารจดัการผงัเมือง ผลการศกึษาเป็นดงันี ้ 

2.2.1 การสนบัสนนุการวางผงัเมืองและการบริหารผงัเมืองให้มีประสทิธิภาพ   

   ผู้ ท่ีเก่ียวข้องกบัการวางผงัเมืองต้องการสนบัสนนุให้ผงัเมืองรวมเมืองพทัยาเป็นผงัเมืองท่ีมีคณุภาพ มี

การวางแผนลว่งหน้า มีการจดัรูปแบบท่ีดินท่ีเหมาะสมกบัสภาพความเป็นจริง เสนอให้กําหนดนโยบายจํากดัพืน้ท่ีเพ่ือการ

พฒันาตา่ง ๆ การคมนาคม สาธารณปูโภค สาธารณปูการตา่ง ๆ  แตก่ารดําเนินการให้เป็นรูปธรรมใช้ระยะเวลานาน ต้อง

มีการสาํรวจเพ่ือจดัทํางบประมาณการเวนคืน ทําให้ไมส่ามารถกําหนดเวลาท่ีแน่นอนได้ อาจเป็นการลิดรอนสิทธิได้ จึง

ควรจะมีระยะเวลากําหนดท่ีชดัเจน ราชการสว่นกลางต้องมีการสนบัสนนุให้มีการกระจายอํานาจไปสูท้่องถ่ินอยา่งแท้จริง 

โดยต้องมีการรับฟังความคิดเห็นของประชาชนให้มากขึน้ เพราะวา่หลายแหง่เกิดปัญหาจากผงัเมือง  

   2.2.2 ผงัเมืองรวมเมืองพทัยาท่ีใช้ในปัจจบุนั   

ผังเมืองรวมเมืองพัทยาจะเก่ียวกับการใช้ประโยชน์ของท่ีดิน การคมนาคม สาธารณูปโภค 

สาธารณูปการ แต่มีบางเร่ืองท่ียงัครอบคลมุ เช่น เส้นทางนํา้ ในบางเมืองโดยเฉพาะท่ีมีความลาดชัน เส้นทางนํา้จะมี

ความสาํคญัมาก เพ่ือปอ้งกนันํา้ทว่ม  ซึง่เมืองพทัยาประสบปัญหานีม้าก เพราะมีสิง่ก่อสร้างขวางทางนํา้ไหล แต่ผงัเมือง

ไม่สามารถแก้ปัญหาได้ เพราะไม่ได้กําหนดเส้นทางนํา้ไว้ในผงัเมืองตัง้แต่แรก จึงควรมีมาตรการอ่ืนมาใช้ควบคมุ และ

เสนอให้มีการวางผงัเมืองไว้ลว่งหน้าโดยไม่ควรคําถึงความคุ้มค่าทางเศรษฐกิจเป็นหลกั แต่ควรพิจารณาถึงปัจจัยอ่ืน

ประกอบ เช่น ความสขุสงบของประชาชน ความเรียบร้อยของบ้านเมือง เป็นต้น แตอ่าจต้องใช้งบประมาณสงูมาก แตก่าร

ดําเนินการภายหลงัอาจต้องใช้เงินมากกว่า ซึ่งข้อดีของการวางผงัเมืองไว้ลว่งหน้าคือ การพฒันาจะทําได้ง่ายกว่าและ

ราคาท่ีดินยงัไมส่งูมาก ยงัเสนอให้ปรับปรุงกระบวนการวางผงัเมืองให้เข้ากบัสถานการณ์ในปัจจุบนั เน่ืองจากเมืองมีการ

เปลี่ยนแปลงท่ีรวดเร็ว และผงัเมืองรวมท่ีใช้อยู่ถูกดําเนินการมาตัง้แต่ปี พ.ศ. 2548-2549 จึงค่อนข้างล้าสมยัไม่เป็น

ปัจจุบัน นอกจากนีย้ังพบว่าตัง้แต่อดีตจนถึงปัจจุบันเมืองพัทยามีปัญหาอุปสรรคของการวางผังเมืองรวมในด้านมี

ข้อจํากดัทางกฎหมาย โดยพระราชบญัญตัิการผงัเมือง พ.ศ. 2518 ไมไ่ด้กําหนดเมืองพทัยาไว้ในคํานิยามความหมายของ

องค์กรสว่นท้องถ่ิน และในการถ่ายโอนภารกิจให้องค์กรปกครองสว่นท้องถ่ินตามพระราชบญัญัติกระจายอํานาจก็ไม่ได้

กําหนดถ่ายโอนภารกิจวางผงัเมืองให้แก่เมืองพทัยา ทําให้การปรับปรุงผงัเมอืงรวมเมืองพทัยาเป็นไปอยา่งลา่ช้า  

 



สาระศาสตร์ ฉบบัท่ี 3/2561 - 413 
 

 2.2.3 การควบคมุการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามผงัเมืองรวม  

   การใช้ประโยชน์ท่ีดินเป็นเร่ืองการใช้อํานาจหน้าท่ีในการควบคมุตามท่ีกฎหมายกําหนด สว่นมากจะ

ไมม่ีปัญหา เน่ืองจากกฎหมายผงัเมืองเป็นกฎหมายท่ีมีลกัษณะจํากดัการใช้สิทธิของบคุคล หากไม่กําจดัสิทธิไว้จะสง่ผล

ให้เกิดการกระทบกบัภาพรวม เมื่อไมส่ามารถใช้ประโยชน์อ่ืนได้ตามต้องการ จึงมีการกระทําในลกัษณะการใช้อาคารผิด

ประเภท ซึ่งการใช้งานผิดประเภทนีจ้ะไม่ได้กําหนดไว้ในกฎหมายของผงัเมือง แต่จะไปเก่ียวข้องกับกฎหมายควบคุม

อาคาร ทัง้นีก้ารควบคมุอาคารจะอยูใ่นขัน้ตอนของการยื่นขออนญุาตก่อสร้าง ซึง่จะมีระเบียบกําหนดขัน้ตอนไว้ และจะมี

การตรวจสอบทางผงัเมือง การใช้ประโยชน์ท่ีดินให้เป็นไปตามแผนผงั ถ้าไมถ่กูต้องก็จะไมไ่ด้รับอนญุาต หากการก่อสร้าง

ไม่ถูกต้องตามกฎหมายก็จะถูกระงับ เน่ืองจากเมืองพทัยาเจริญอย่างรวดเร็ว แต่บุคลากรเมืองพทัยามีจํากัด ต้องทํา

หน้าท่ีหลายอยา่งในคราวเดียวกนั จึงมีปัญหาอปุสรรคในการควบคมุการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

   2.2.4 การให้ประชาชนมีสว่นร่วมในการวางผงัเมืองและการบริหารผงัเมืองท่ีมีประสทิธิภาพ  

   การมีสว่นร่วมท่ีมีประสทิธิภาพ ประชาชนต้องมีจิตสํานึก มีความตระหนกัในบทบาท สิทธิและหน้าท่ี

ของตนในการให้ความร่วมมือกบัทางราชการ ให้ความคิดเห็นท่ีเป็นประโยชน์กบัทางราชการ และทางราชการก็ต้องให้

ข้อมูลข่าวสารกับประชาชนอย่างต่อเน่ือง การมีสว่นร่วมท่ีดีต้องได้ประโยชน์ทัง้สองฝ่ายทัง้ประชาชนและทางราชการ 

ไมใ่ช่ฝ่ายเดียวหรือกลุม่เดียว เน่ืองจากภารกิจด้านผงัเมืองเป็นงานท่ีเก่ียวข้องกบัความเป็นอยู่ของประชาชนในด้านท่ีอยู่

อาศัยและสิ่งแวดล้อม ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อประชาชน และจะเกิดปัญหาขึน้ได้ถ้าการมีส่วนร่วมของประชาชนไม่มี

ประสิทธิภาพ ทัง้นีต้้องป้องกันไม่ให้มีการเรียกร้องท่ีเป็นประโยชน์ต่อกลุ่มใดกลุ่มหนึ่งโดยเฉพาะ และก่อนท่ีจะรับฟัง

ความคิดเห็นของประชาชน ควรมีการประชาสมัพนัธ์ให้ประชาชนได้รับทราบอย่างทัว่ถึงทุกเทศบาลในการให้ความ

คิดเห็น เพราะในผงัเมืองรวมเมืองพทัยานัน้มีองค์กรปกครองท้องถ่ินอยูใ่นบงัคบัหลายแหง่  จึงควรให้ทกุแหง่มีสว่นร่วมใน

การเปลีย่นแปลงปรับปรุง ไมค่วรให้ประชาชนไปร่วมประชุมตามหลกัการท่ีกฎหมายกําหนดเท่านัน้ เพราะการมีสว่นร่วม

ของประชาชนเป็นการขยายบริบทในการดําเนินงาน เน่ืองจากแต่ละพืน้ท่ีจะมีบริบทต่างกนั การให้ประชาชนมีสว่นร่วม

ควรมีหลายช่องทาง ควรใช้ช่องอ่ืน ๆ ให้เป็นประโยชน์นอกจากการประชมุ ควรหาช่องทางท่ีสะดวก และสามารถให้ความ

คิดเห็นกบัทางราชการได้ เช่น ทางเว็บไซด์ ทางไลน์ ทาง e-mail การมีสว่นร่วมของประชาชนในเมืองพทัยาจะแบ่งเป็น 2 

สว่น คือคนดัง้เดิมในท้องถ่ินท่ีอยากจะอนรัุกษ์ไว้กบักลุม่ท่ีมาอยูอ่าศยัใหมห่รือคนท่ีเข้ามาทําธุรกิจซึ่งอยากจะให้สร้างสิ่ง

ใหม ่ๆ ขึน้ จึงทําให้การมีสว่นร่วมของประชาชนไมส่ามารถบอกได้เลยว่าจะวางผงัเมืองไปในทางไหน ขึน้อยู่กบักลุม่ไหน

จะเข้าประชมุมากกวา่ ดงันัน้การมีสว่นร่วมต้องทัว่ถึงไมเ่ลอืกกลุม่ 

   2.2.5 ปัญหาอปุสรรคของการให้ประชาชนมีสว่นร่วมในการการวางผงัเมืองและการบริหารผงัเมือง  

   ปัญหาอุปสรรคของการให้ประชาชนมีสว่นร่วมมาจากนิสยัสว่นตวัของคนไทย ไม่ให้ความสนใจกับ

เร่ืองของสว่นรวม ไมม่ีเวลามาร่วมเสนอความเห็น ไมรั่บรู้ขา่วสาร ไมรั่บรู้วา่มีหน้าท่ีต้องมาให้ความคิดเห็น ไม่กล้าพดู ไม่

กล้าแสดงความคิดเห็น หรือประชมุรับฟังความคิดเห็นแล้วหาข้อสรุปไมไ่ด้ หรือออกนอกประเด็นท่ีต้องการ นกัวิชาการไม่

ฟังความคิดเห็นของประชาชน จึงเป็นข้อเสยีของการมสีว่นร่วมทําให้การวางผงัเมืองไมเ่ป็นอยา่งท่ีควรจะเป็น หรือรูปแบบ

ของผงัเมืองรวมขึน้อยูก่บักลุม่ท่ีเข้าประชมุ กรอบระยะเวลาในการประชาสมัพนัธ์น้อย ประชาชนจึงเข้าร่วมน้อยเฉพาะผู้ ท่ี

มีกระทบเทา่นัน้ สือ่มวลชนก็เข้าร่วมน้อย หน่วยงานรับผิดชอบงานด้านผงัเมืองไม่มีความสามารถในการประชาสมัพนัธ์ 

สื่อสาร แนวทางแก้ไขคือ ต้องรับฟังความคิดเห็นให้มากขึน้ เพ่ิมระยะเวลาการรับฟังความคิดเห็น หรือใช้ระยะเวลาที

กําหนดให้รับฟังความคิดเห็นอย่างมีประสิทธิภาพเต็มท่ี ต้องทําการประชาสมัพนัธ์ให้มากขึน้ ใช้สื่อทกุช่องทาง หรือจ้าง

บริษัทเอกชนมาดําเนินการเหมือนกบัการสง่เสริมการท่องเท่ียวต่าง ๆ กรมโยธาธิการและผงัเมืองควรแก้ไขรายละเอียด
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การรับฟังความคิดเห็นของประชาชนให้ครอบคลมุให้ประชาชนมีสว่นร่วมได้หลายช่องทางหลายวิธีการ เพราะปัจจุบนัมี

สือ่อิเลก็ทรอนิกส์หรือเทคโนโลยีหลายอยา่งท่ีใช้ในเป็นเคร่ืองมือในการรับฟังความคิดเห็นได้  

   2.2.6 ความรู้ความเข้าของประชาชนเก่ียวกบัผงัเมือง ผู้ให้ข้อมลูมีความเห็นวา่ 

   ประชาชนและเจ้าหน้าท่ีก็ไมค่อ่ยมคีวามรู้ความเข้าใจในผงัเมือง  โดยเฉพาะประชาชนท่ีสงูอาย ุเพราะ

ในสมยัก่อนไมม่ีเร่ืองการวางผงัเมือง ในคนรุ่นใหม่จะมีความรู้ความเข้าใจมากกว่า ซึ่งในเมืองพทัยาจะมีการขออนญุาต

ก่อสร้างตลอดเวลา ผู้ขออนญุาตสว่นใหญ่จะมีความรู้และมีประสบการณ์มาก่อน โดยผู้ ท่ีมีความรู้เร่ืองผงัเมืองสว่นใหญ่

จะเป็นนกัธุรกิจท่ีให้บริการด้านการทอ่งเท่ียว โดยเฉพาะโรงแรมท่ีพกั ซึง่จะมีการศกึษาเร่ืองผงัเมืองมาอยา่งดี จะไมค่อ่ยมี

ปัญหาในการบงัคบัใช้ แต่มีบางสว่นท่ีใช้ความรู้ไปในทางหลบเลี่ยงทัง้ท่ีรู้ว่าไม่สามารถทําได้ สว่นท่ีไม่มีความรู้จะทําไป

โดยไมรู้่เร่ือง ก่อให้เกิดปัญหาในทางปฏิบตั ิ

   2.2.7 การประชาสมัพนัธ์ด้านผงัเมือง  

   การประชาสมัพนัธ์เป็นจุดอ่อนของท้องถ่ิน เพราะนกัวิชาการส่วนใหญ่ไม่เก่งในการประชาสมัพนัธ์ 

การนําเสนอตอ่ประชาชน สว่นนกัประชาสมัพนัธ์ก็ไมเ่ก่งในด้าน’วิชาการผงัเมือง ต้องนําสองสว่นนีม้ารวมกนั เพ่ือสื่อสาร

ให้ประชาชนทราบและเข้ามามีสว่นร่วมให้ข้อมลู ให้ความคิดเห็น นอกจากนีก้ารประชาสมัพนัธ์ด้านผงัเมืองยงัมีน้อย ไม่

ทัว่ถึง ประชาชนไมเ่ข้าใจวา่มีผลกระทบและเห็นวา่ไมจํ่าเป็นต้องรับรู้ จะรู้ก็ตอ่เมื่อมาขออนญุาตปลกูสร้างอาคาร แตบ้่าง

เร่ืองจะทราบดีกวา่ เช่น งานทอ่งเท่ียวตา่ง ๆ  แตเ่ร่ืองผงัเมืองจะไมไ่ด้รับทราบ ควรต้องมีการปรับปรุงการประชาสมัพนัธ์

ให้มากขึน้ทัง้ก่อนและหลงัการวางผงัเมือง เจ้าหน้าท่ีต้องให้รายละเอียดข้อมูลได้ดี ควรอบรมประธานชุมชนให้เป็น

เครือข่ายในการประชาสมัพนัธ์ให้ข่าวสารข้อมลูแก่ชุมชนตนเอง และรวบรวมความคิดเห็นของประชาชนในชมุชนผ่าน

มายังเมืองพัทยา นอกจากนีค้วรประชาสัมพันธ์ผ่านหลายช่องทาง อาจใช้สื่อสังคมออนไลน์ มาเป็นเคร่ืองมือ

ประชาสมัพนัธ์ได้ แตต้่องมีผู้ รับผิดชอบการให้ข้อมลูขา่วสารกบัประชาชน และควรให้ประชาชนสามารถค้นหาข้อมลูเพ่ือ

ศกึษาด้วยตนเองทางอินเตอร์เน็ตหรือเว็บไซต์  

   2.2.8 ความสาํคญัของการมีสว่นร่วมของประชาชนในการดําเนินงานด้านผงัเมือง  

   การมีส่วนร่วมของประชาชนมีความสําคญั แต่ต้องมีเหตุมีผล มีหลกัการวิชาการ มีการรับฟังซึ่งกัน

และกัน ช่วยกันคิด นําเอาส่วนท่ีสร้างสรรค์มาใช้ร่วมกนั คดักรองเอาเฉพาะความสําคญับางอย่าง ไม่ใช่เพ่ือให้ตรงกับ

ความต้องการทางผลประโยชน์ของตวัเอง การท่ีทางราชการเป็นผู้ดําเนินการแตเ่พียงลาํพงั อาจทําได้ไมด่ีพอ ไมต่รงความ

ต้องการ และอาจจะไมบ่รรลผุลสาํเร็จได้ การมีสว่นร่วมของประชาชนก่อทําให้เกิดแนวคิดท่ีหลากหลาย เป็นการเรียนรู้ซึ่ง

กนัและกนัระหวา่งประชาชนกบัรัฐ ให้ความช่วยเหลอืราชการโดยความสมคัรใจในกระบวนการตดัสินใจของทางราชการ 

วา่ตรงตามความต้องการหรือไม ่ทัง้ยงัเป็นการสร้างฉนัทามติร่วมกนั เพ่ิมคณุภาพการตดัสนิใจของทางราชการ ทําให้ง่าย

ต่อการนําไปปฏิบตัิ ทําให้ทราบถึงความห่วงกงัวลของประชาชน เป็นรากฐานของประชาธิปไตย แต่ประชาชนต้องลด

ความเห็นแก่ตวัลง การวางผงัเมอืงท่ีดีคือต้องให้ประชาชนเข้ามามีสว่นร่วมตัง้แตแ่รก ไมต้่องรอให้เกิดผลกระทบ ซึง่จะทํา

ให้แก้ไขได้ยาก การเข้ามีสว่นร่วมตัง้แตแ่รก จะเข้าใจและยอมรับกฎกติกา เมื่อนําไปบงัคบัใช้ภายหลงัจะง่ายกว่า ช่วยใน

การควบคมุการปลกูสร้างอาคารง่ายขึน้ และไมเ่กิดผลกระทบตอ่การใช้ท่ีดิน  

   2.2.9 ผลกระทบการของมีสว่นร่วมของประชาชนตอ่การดําเนินงานด้านผงัเมือง  

   การมีสว่นร่วมของประชาชนอาจมีผลกระทบตอ่การทํางาน คือทําให้ปฏิบตัิงานได้ยากเสียเวลา แต่ใน

ระยะยาวจะทํางานได้ง่ายกว่า เน่ืองจากการมีสว่นร่วมจะเป็นข้อตกลงท่ีทกุคนเห็นชอบร่วมกนั ซึ่งจะไม่มีข้อขดัแย้ง แต่

ประชาชนต้องมีเสยีสละความเห็นแก่ตวั ละเว้นในเร่ืองผลโยชน์สว่นตวั การวางผงัเมืองจึงจะเกิดประโยชน์ การมีสว่นร่วม
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ของประชาชนมีหลายระดบั ตัง้แต่การให้ข้อมลู การให้ความคิดเห็น การปรึกษาหารือ ซึ่งประชาชนจะร่วมระดบัใดนัน้ก็

ขึน้อยูก่บัตวัประชาชน แตถ้่าประชาชนมาร่วมน้อยก็อาจจะทําให้ราชการได้ข้อมลูท่ีไมต่รงกบัข้อเท็จจริง ในบางครัง้ผู้ ท่ีมา

เสนอความคิดเห็นก็จะมาเสนออยา่งเดียว ฝ่ายจะค้านก็ค้านอยา่งเดียว แล้วเกิดการกระทบกระทัง่กนั เพราะเข้าใจว่านัน่

คือการแสดงความคิดเห็น มีการแบง่พรรคแบ่งพวก เกิดความขดัแย้งเป็นศตัรูกนั การมีสว่นร่วมอาจทําให้มีการแบ่งฝ่าย 

ไม่เกิดการบูรณาการ ไม่เกิดการประนีประนอมกัน ไม่มีการสานผลประโยชน์ร่วมกัน จนอาจขยายวงกว้างออกไปได้ 

นอกจากนีอ้าจเปิดโอกาสให้ผู้มีอิทธิพลเข้ามามีบทบาทในการสนับสนนุหรือคดัค้านได้ หากการดําเนินการของทาง

ราชการควบคมุไมด่ีเทา่ท่ีควร ผู้จดัรับฟังความคิดเห็นของประชาชนต้องระมดัระวงั ไม่เช่นนัน้จะกลายเป็นข้อกงัขาให้แก่

ประชาชน การมีสว่นร่วมของประชาชนช่วยให้การบริหารจดัการของเมืองพทัยามีความโปร่งใส เป็นไปตามท่ีรัฐธรรมนญู

กําหนด ช่วยป้องกันไม่ให้มีการกําหนดนโยบายท่ีไม่เหมาะสมกับพืน้ท่ี แต่การรับฟังความคิดเห็นอาจมีเร่ืองจํานวน

มากมายท่ีประชาชนต้องการให้ทางราชการดําเนินการ ในกระบวนการวางผงัเมืองนัน้ องค์กรปกครองสว่นท้องถ่ินจะเป็น

ผู้จดัรับฟังความคิดเห็นของประชาชน แล้วรวบรวมข้อมลูสง่ให้สว่นกลางพิจารณา โดยท่ีสว่นกลางไม่มาร่วมรับฟังความ

คิดเห็นด้วย และไมไ่ด้มอบอํานาจให้องค์กรปกครองสว่นท้องถ่ินตดัสินใจ การรับฟังความคิดเห็นอาจทําให้ประชาชนใน

พืน้ท่ีเกิดความหวงัท่ีจะได้รับการตอบสนองจากทางราชการ แตท่างราชการสว่นกลางอาจไมต่อบสนองตามความต้องการ

นัน้ เน่ืองจากต้องพิจารณาตามหลกัวิชาการและทฤษฎี ทําให้ประชาชนเกิดความเบ่ือหนา่ยเพราะไมไ่ด้รับการตอบสนอง  

 

การวิเคราะห์ผลการวิจัย 

1. นโยบาย ศกัยภาพและขีดจํากดัในกระบวนการวางผงัเมืองและการบริหารจดัการผงัเมืองรวม เมืองพทัยา 

ศกัยภาพและขีดจํากดัในกระบวนการวางผงัเมืองและการบริหารจดัการผงัเมืองรวมของเมืองพทัยานัน้ เกิดจาก 

กฎหมายการจดัตัง้เมืองพทัยาท่ีไม่สอดคล้องกบัสถานการณ์ท่ีเมืองพทัยาต้องดําเนินการ ไมว่่าการท่ีกําหนดรูปแบบการ

ปกครองตนเองให้เป็นรูปแบบพิเศษเช่นเดียวกบักรุงเทพมหานคร และกลบัมีโครงสร้างการบริหารจดัการในลกัษณะของ

เทศบาล แม้จะเป็นการกระจายอํานาจท่ีรัฐบาลกลางให้อํานาจหรือกระจายอํานาจให้เมืองพทัยาตามหลกัการกระจาย

อํานาจ เพ่ือเปิดโอกาสให้ประชาชนในท้องถ่ินได้มีอํานาจร่วมกันในการปกครองและบริหารงานท้องถ่ินด้วยตนเอง เพ่ือ

สนองความต้องการของประชาชนในท้องถ่ินนัน้ให้ดําเนินไปอยา่งประหยดั มีประสทิธิภาพ และมีประสิทธิผลตรงกบัความ

ประสงค์ของประชาชน โดยเหตท่ีุวา่ประชาชนในท้องถ่ินยอ่มจะทราบความต้องการของตนเองได้ดีกว่าบคุคลอ่ืนและย่อม

มีความผกูพนัต่อท้องถ่ินนัน้ โดยมีอิสระในการบริหารงานพอสมควร แต่ลกัษณะของการปกครองท่ีผสมระหว่างรูปแบบ

พิเศษกับเทศบาล ก่อให้เกิดความสบัสนในทางปฏิบัติ ซึ่งจะเห็นได้จากการออกระเบียบหรือกฎหมายหลายครัง้ไม่

ครอบคลมุถึงเมืองพทัยา เช่นการถ่ายโอนภารกิจด้านผงัเมืองก็ประสบปัญหาเช่นเดียวกัน ทําให้การดําเนินงานด้านผงั

เมืองของเมืองพทัยาเกิดความขดัข้อง  

2. การมีสว่นร่วมของประชาชนในกระบวนการวางผงัเมืองและการบริหารจดัการผงัเมืองรวมเมืองพทัยา 

 กระบวนการวางผงัเมืองและการบริหารจัดการผงัเมืองรวมของเมืองพทัยานัน้ การมีส่วนร่วมของประชาชนมี

ความสําคัญมาก เพราะทําให้การดําเนินงานด้านผงัเมืองเป็นไปอย่างมีคุณภาพ บรรลวุตัถุประสงค์และนโยบายการ

พฒันาท่ีเมืองพทัยากําหนดไว้และง่ายต่อการบงัคบัใช้ ซึ่งผลการศึกษาเสนอว่าควรให้ประชาชนเข้ามามีสว่นร่วมในการ

กระบวนการวางผงัเมืองตัง้แตแ่รกเร่ิม สอดคล้องกบัแนวคิดการให้ประชาชนเข้ามามีสว่นร่วมในการบริหารงานขององค์กร

ปกครองท้องถ่ิน เป็นแนวคดิท่ีจะทําให้การแก้ไขปัญหาตา่ง ๆ ให้สามารถตอบสนองความต้องการของประชาชนได้มากขึน้ 

เมื่อมีการให้ประชาชนเข้ามามีส่วนร่วมในการหารือเก่ียวกับปัญหาท่ีเกิดขึน้ตัง้แต่เร่ิมแรก ตลอดจนมีส่วนร่วมใน
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กระบวนการวางแผนและการตดัสนิใจ เป็นการเข้าถึงความจําเป็นและลําดบัความสําคญัของประเด็นปัญหาจากมมุมอง

ของประชาชน ด้วยวิธีการตา่ง ๆ ตามระดบัท่ีต้องการ ซึง่ประโยชน์ของการให้ประชาชนเข้ามามีสว่นร่วมในการดําเนินงาน 

ทําให้ลดค่าใช้จ่ายและการสญูเสยีเวลา เป็นการเพ่ิมคณุภาพการตดัสินใจ ช่วยให้เกิดการพิจารณาทางเลือกใหม ่ทําให้

ตดัสนิใจรอบคอบขึน้และเกิดความชอบธรรมในการตดัสนิใจ ลดความขดัแย้งและการเผชิญหน้าทางการเมือง ง่ายในการ

นําไปปฏิบตัิ สร้างให้ประชาชนเกิดความรู้สกึเป็นเจ้าของและมีความกระตือรือร้นในการช่วยให้เกิดผลในทางปฏิบตัิ ช่วย

ให้ประชาชนมีความสนใจประเด็นสาธารณะมากขึน้ เป็นการเพ่ิมทุนทางสงัคม และช่วยเสริมสร้างให้ประชาชนเป็น

พลเมืองท่ีกระตือรือร้น สง่ผลให้การเมืองของรัฐบาลมีมัน่คงมากขึน้ (สทุธน ูศรีไสย์ และคณะ 2545 : 45)  

ผลการศกึษายงัพบวา่ ประชาชนมีสว่นร่วมในกระบวนการวางผงัเมืองและบริหารเมืองรวมของเมืองพทัยายงัอยูใ่น

ระดบัปานกลาง เน่ืองจากมีความรู้และทศันคติเก่ียวกบัผงัเมืองน้อยโดยมีค่า และ ค่า เท่ากบั ตามลําดบั เช่นเดียวกับ

การศกึษาของผจญ ฐิตะรังษี (2551) และณฐักานต์ เกตชุาวนา (2554) เน่ืองจากเห็นวา่เป็นเร่ืองท่ีเข้าใจยาก และไมท่ราบ

ถึงบทบาทหน้าท่ีของตนเอง เห็นวา่ไมม่ีผลกระทบ ผู้ ท่ีเข้ามามีสว่นร่วมจะเป็นผู้ ท่ีได้รับผลกระทบเป็นสว่นใหญ่ ท่ีสําคญัคือ

การประชาสมัพันธ์เก่ียวกับการให้ประชาชนมีส่วนร่วมในการกระบวนการวางผงัเมืองและบริหารเมืองรวมยงัมีน้อย 

ประชาชนส่วนใหญ่ไม่ได้รับทราบการดําเนินการเก่ียวกับผังเมือง ซึ่งเป็นปัญหาคล้ายกับท้องถ่ินอ่ืน เช่น ในจังหวัด

พิษณโุลก (ณัฐกานต์  เกตชุาวนา, 2554) จงัหวดันครราชสีมา (นิคม บญุญานสุิทธ์ิ และวิทยา เรืองฤทธ์ิ, 2558) เป็นต้น 

และผลการศกึษาเสนอให้ปรับปรุงการประชาสมัพนัธ์ให้ทัว่ถึงโดยใช้สือ่สงัคมออนไลน์เข้าช่วย และให้ขยายเวลาในการรับ

ฟังความคิดเห็นออกไปมากกวา่ 90 วนั หรือต้องใช้เวลาดงักลา่วให้มีประสทิธิภาพและทัว่ถึงเสมอภาค ซึง่ความทัว่ถึงเสมอ

ภาคนัน้เป็นเง่ือนไขพืน้ฐานของการมีสว่นร่วมของประชาชน (ถวิลวดี บรีุกลุ, 2551, หน้า 6) ทัง้นีป้ระชาชนต้องได้รับข้อมลู

ท่ีถูกต้องครบถ้วน เพราะหากปราศจากข้อมูลแล้วประชาชนอาจไม่สามารถมีส่วนร่วมในการแสดงความคิดเห็นได้ 

นอกจากนีก้ารให้ความคิดเห็นท่ีเหมาะสมอาจเกิดขึน้ได้หลงัจากมีเวลาศึกษาข้อมลูแล้ว แต่อย่างไรก็ตามเทศบาลนคร

ขอนแก่นและคณะ (2548, หน้า 17) กล่าวว่า การมีส่วนร่วมของประชาชนก็ไม่ใช่เคร่ืองมืออเนกประสงค์ท่ีจะช่วย

แก้ปัญหาขององค์กรปกครองสว่นท้องถ่ินได้ทกุเร่ือง แต่ถือว่าเป็นเคร่ืองมือสําคญัท่ีนําไปสูก่ารแก้ไขปัญหา ซึ่งสอดคล้อง

กบัการศกึษาท่ีเมืองพทัยาได้ให้ประชาชนมีสว่นร่วมในการเสนอความคิดเห็นการวางแผน การวางผงัเมือง แตอ่าจไมไ่ด้รับ

การตอบสนองในระดบัของราชการสว่นกลางได้ หากสว่นกลางเห็นว่าไม่เหมาะสมหรือไม่เป็นไปตามหลกัทฤษฎีวิชาการ 

แตก็่สามารถใช้เป็นเคร่ืองมือช่วยในการปรับปรุงกระบวนการวางแผนและการตดัสินใจของราชการสว่นกลางและท้องถ่ิน 

นอกจากนีผ้ลการศึกษายงัเสนอให้ประชาชนต้องปรับทศันคติลดความเห็นแก่ประโยชน์สว่นตน ให้เห็นแก่ประโยชน์สว่น

ร่วมเป็นหลกั   

ผงัเมอืงรวมเมืองพทัยาท่ีใช้บงัคบัอยูไ่ด้ปรับปรุงเร่ือยมาตัง้แต่ พ.ศ. 2531 จนถึง พ.ศ. 2558 ท่ีใช้บงัคบัในปัจจุบนั 

ตามภาพ 3 ประกอบด้วยองค์กรปกครองสว่นท้องถ่ิน 8 แหง่ ได้แก่ เมืองพทัยา เทศบาลเมืองหนองปรือ เทศบาลตําบลนา

จอมเทียน เทศบาลตําบลห้วยใหญ่ เทศบาลตําบลโป่ง เทศบาลตําบลหนองปลาไหล เทศบาลตําบลเขาชีจรรย์ และ

องค์การบริหารสว่นตําบลเขาไม้แก้ว ซึง่พบวา่ การควบคมุการใช้ประโยชน์ท่ีดินของเมืองพทัยาไม่ค่อยจะมีปัญหา เพราะ

พืน้ท่ีส่วนในของเมืองพัทยาจะมีสีแดงเกือบทัง้หมด แต่องค์กรปกครองท้องถ่ินอ่ืนก็จะเป็นพืน้ท่ีสีเขียว หรือสีเหลืองก็

ต้องการจะเปลี่ยนแปลงปรับปรุง คืออยากมีพืน้ท่ีสีแดงบ้าง และในสว่นของเมืองพทัยาก็อยากมีพืน้ท่ีสีเขียวด้วย ซึ่งเป็น

การใช้ท่ีดินแบบผสมผสาน สอดคล้องกบันโยบายแนวคิดการเติบโตของผงัเมืองอย่างชาญฉลาด (Smart Growth) ท่ีกรม

โยธาธิการและผงัเมือง (2557, หน้า 24) วางไว้ เพ่ือพฒันาประสิทธิภาพการใช้ทรัพยากรโดยไม่สญูเสียการคงอยู่และไม่

ก่อให้เกิดผลกระทบตอ่วิถีการดํารงชีวิตของประชาชนและสภาวะแวดล้อม ท่ีสําคญัต้องให้องค์กรปกครองสว่นท้องถ่ินอ่ืน
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นอกจากเมืองพทัยามีสว่นร่วมในการวางผังเมืองและการบริหารจัดการผงัเมืองรวมเมืองพทัยาด้วย ซึ่งเครือข่ายภาค

ประชาชนจงัหวดันนทบุรี (2557) กล่าวว่า การมีส่วนร่วมในการวางผงัเมืองรวมมิได้มีเฉพาะประชาชนเป็นการเฉพาะ

บคุคลเท่านัน้ แต่องค์กรปกครองสว่นท้องถ่ินในพืน้ท่ีวางผงัก็เป็นสว่นหนึ่งในการมีสว่นร่วมด้วย เช่น การให้ข้อมูลด้าน

นโยบายการพฒันาของท้องถ่ินเอง การกําหนดแนวคิดการใช้ ประโยชน์ท่ีดิน ซึ่งการเข้ามามีสว่นร่วมในการวางผงัเมือง

ขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินดังกล่าว  เมื่อได้มีการประกาศใช้บังคับผัง เมืองรวมแล้วองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน

สามารถนําผงัเมืองรวมนัน้เป็นแนวทางการพฒันาได้อยา่งมีประสิทธิภาพ นอกจากนีย้งัเสนอให้มีการวางผงัเมืองรวมใน

หลายมิติ ทัง้การกําหนดเส้นทางนํา้ เน่ืองจากพืน้ท่ีผงัเมืองรวมเมืองพทัยาเกิดปัญหานํา้ท่วมและการระบายนํา้อยู่เป็น

ประจํา โดยเฉพาะเมืองพทัยาจะเป็นเส้นทางท่ีนํา้จะไหลจากองค์กรปกครองสว่นท้องถ่ินท่ีอยูข้่างเคียงเพ่ือระบายลงสูท่ะเล 

การวางผงัเมืองในลกัษณะนีเ้ป็นการคํานึงถึงการพฒันาเมืองให้มีความปลอดภยัจากธรรมชาติ มีการใช้ประโยชน์ท่ีดิน

และการจดัการด้านสาธารณปูโภค สาธารณปูการท่ีมีมาตรฐาน (กรมโยธาธิการและผงัเมือง, 2557, หน้า 24)   และผล

การศกึษาพบวา่ ท้องถ่ินไมส่ามารถใช้อํานาจในการควบคมุผงัเมอืงได้อยา่งเต็มท่ีเน่ืองจากมีอิทธิพลของธุรกิจการเมืองเข้า

มาเก่ียวข้อง ซึ่งพรอมัรินทร์ พรหมเกิด (2537, หน้า 12-19) กลา่วว่า การวางผงัเมืองไม่ว่าจะดําเนินการโดยราชการหรือ

เอกชนก็ตาม มกัจะเกิดผลกระทบกบัสิทธิบางอย่างของกลุม่คนบางกลุ่มซึ่งอาจเป็นทางตรงหรือทางอ้อมก็ได้ ในส่วนนี ้

ผู้จดัทําผงัเมืองจึงต้องนําความเห็นของประชาชนผู้มีสว่นได้สว่ยเสียกบัผงัเมืองมาประกอบการพิจารณา อนัจะก่อให้เกิด

ความยุติธรรม เกิดความพึงพอใจแก่ทุกฝ่าย ซึ่งจะสามารถหลีกเลี่ยงความขดัแย้งและข้อครหาต่าง ๆ ท่ีจะเกิดตามมา

ภายหลงัได้ 

 

 
 

ภาพ 3 ผงัเมืองรวมเมืองพทัยา จงัหวดัชลบรีุ พ.ศ. 2558 
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3. แนวทางการพฒันาสง่เสริมให้ประชาชนมีสว่นร่วมในการวางผงัเมืองและบริหารจดัการผงัเมืองรวม 

ผลการศกึษาได้เสนอแนวทางการพฒันาสง่เสริมให้ประชาชนมีสว่นร่วมในการวางผงัเมืองและการบริหารจดัการ

ผงัเมืองท่ีเหมาะสมและปฏิบตัิได้จริงไว้ ดงันี ้

3.1 ให้เพ่ิมการประชาสมัพันธ์ ให้ข้อมูลเก่ียวกับผงัเมืองแก่ประชาชนให้ทัว่ถึงและมากขึน้ ทัง้ในด้าน

ระยะเวลาและช่องทางการสื่อสาร ซึ่งการให้ประชาชนมีส่วนร่วมนัน้สามารถทําได้หลายระดับขึน้อยู่กับว่าจะให้

ความสาํคญัตอ่ประชาชนมากน้อยเพียงใด ทัง้นีก้ารท่ีประชาชนจะมีสว่นร่วมในลําดบัสงูขึน้ ๆ ไปได้นัน้ จะต้องมีสว่นร่วม

ในลาํดบัลา่ง ๆ ก่อน รับฟังความคิดเห็นของประชาชนนีจ้ะทําได้อยา่งมีประสทิธิภาพและประสทิธิผล ก็ต่อเมื่อประชาชนผู้

มีสว่นได้สว่นเสยีได้รับทราบข้อมลูท่ีถกูต้องเพียงพอ (ถวิลวดี บรีุกลุ, 2551) 

3.2 ควรสร้างทศันคติท่ีดีให้แก่ประชาชน เน่ืองจากให้ประชาชนเข้ามามีสว่นร่วมในการดําเนินงานให้ ซึ่ง

เป็นเร่ืองท่ีเก่ียวข้องกับจิตใจและอารมณ์ของบุคคลในสถานการณ์ของกลุม่ ทําให้เกิดความรู้สึกร่วมรับผิดชอบกับกลุ่ม 

รวมถึงการท่ีประชาชนหรือชมุชนพฒันาขีดความสามารถของตนเองในการจดัการและควบคมุการใช้ทรัพยากรและปัจจยั

การผลิตท่ีมีอยู่ในสงัคมเพ่ือประโยชน์ต่อการดํารงชีพทางเศรษฐกิจสงัคมด้วย ดงันัน้ เมืองพทัยาควรหาโอกาสในการ

กระตุ้นให้เกิดการปฏิสมัพนัธ์เชิงบวกและความมีเหตผุลในระหว่างกลุม่ประชาชน โดยเฉพาะอย่างยิ่งเมื่อเกิดบรรยากาศ

ความไม่ไว้วางใจต่อการทํางานขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน ต้องทําให้เห็นว่าการมีส่วนร่วมของประชาชนนัน้มี

ความสาํคญั และคาดหวงัวา่จะนําไปสูก่ารเปลีย่นแปลง โดยการเชิญประชาชนให้มารวมตวักนัในบรรยากาศท่ีคุ้นเคยเป็น

กนัเอง และรู้สกึสะดวกใจ ใช้ภาษาเรียบง่ายตอ่การทําความเข้าใจในประเด็นต่างๆ อธิบายให้ชดัเจนถึงสิ่งท่ีคาดหวงัจาก

ประชาชน (เทศบาลนครขอนแก่นและคณะ, 2548) 

3.3 ควรเพ่ิมระยะเวลาการรับฟังความคิดเห็นให้มากกว่า 90 วนั หรือใช้ระยะเวลาท่ีกําหนดให้อย่างมี

ประสิทธิภาพ โดยให้ประชาชนมีทางเลือกในการเสนอความคิดเห็นในรูปแบบต่าง ๆ เช่น แบบสอบถาม แบบสมัภาษณ์  

การรับฟังผา่นเวทีประชมุ ผา่นวิทย ุโทรทศัน์ หนงัสอืพิมพ์ โทรศพัท์ จดหมายหรือกลอ่งรับความคิดเห็นเป็นต้น  

3.4 ควรเสริมสร้างความรู้ความเข้าใจด้านผงัเมืองให้แก่ประชาชน นกัเรียน นกัศึกษา ด้วยการอบรม การ

บรรจใุนหลกัสตูรของการศกึษาในระดบัมธัยม ซึง่การท่ีประชาชนมีสว่นร่วมกระบวนการมีสว่นร่วมค่อนข้างน้อยเน่ืองจาก

การขาดความรู้ความเข้าใจ (ณฐักานต์ เกตชุาวนา, 2554) และความรู้ความเข้าใจเก่ียวกบัผงัเมืองรวมเป็นตวัแปรท่ีสาํคญั

ท่ีสดุตอ่ทศันคติเก่ียวกบัผงัเมืองรวมของประชาชน (ผจญ ฐิตะรังษี, 2551)  

3.5 ควรสร้างความตระหนกัถึงประโยชน์ของการวางผงัเมืองในภาพรวม และการมีสว่นร่วม ทัง้นีห้ากมีการ

ประสานประโยชน์ร่วมกนัทกุภาคสว่นในสงัคม การผงัเมืองย่อมได้รับความสนใจจากประชาชนและพฒันาเป็นเคร่ืองมือ

ของสงัคมได้อยา่งสมบรูณ์ตอ่ไป 

3.6 ควรพฒันาศกัยภาพของบคุลากรท่ีปฏิบตัิงานด้านผงัเมืองให้มีความรู้ความสามารถในการสง่เสริมให้

ประชาชนมีสว่นร่วม นอกเหนือจากการปฏิบตัิงานในหน้าท่ีของนกัผงัเมือง ซึ่งเมืองพทัยาเองมีบคุลากรจํานวนจํากดั การ

พฒันาด้านบุคลากรทัง้เชิงปริมาณและคุณภาพจึงมีความจําเป็นอย่างยิ่ง โดยต้องมีการฝึกอบรมให้แก่ข้าราชการและ

เจ้าหน้าท่ีท่ีอยูใ่นสายงานใกล้เคียงกนั เพ่ือให้บคุลากรมีศกัยภาพสามารถดําเนินงานด้านผงัเมืองได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

(ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง, 2553) 

4. ราชการสว่นกลางและองค์กรปกครองสว่นท้องถ่ินควรมีการบรูณาการในการทํางานร่วมกนั สนบัสนนุซึง่

กนัและกัน การถ่ายโอนภารกิจการดําเนินงานด้านผงัเมืองให้แก่ท้องถ่ินเป็นผู้ดําเนินการให้เป็นไปตามผงัเมืองรวม ทัง้
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ทางด้านบคุลากร อปุกรณ์ ตลอดจนงบประมาณในการดําเนินการจากหนว่ยงานสว่นกลางและสว่นภมูิภาค ซึ่งได้แก่ กรม

โยธาธิการและผงัเมือง และสาํนกังานโยธาธิการและผงัเมืองจงัหวดั  

  

สรุปผลการวิจัย 

1. นโยบาย ศกัยภาพและขีดจํากดัในกระบวนการวางผงัเมอืงและการบริหารจดัการผงัเมอืงรวม เมืองพทัยามา

จากกฎหมายจัดตัง้เมืองพัทยากําหนดให้เมืองพทัยาเป็นองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินรูปแบบพิเศษให้สามารถบริหาร

จัดการการให้บริการสาธารณะได้ด้วยตนเอง แต่ยงัมีบางส่วนท่ีไม่สามารถดําเนินการได้อย่างเบ็ดเสร็จแช่นเดียวกับ

กรุงเทพมหานคร โดยเฉพาะภารกิจในการวางผงัเมืองซึ่งไม่ได้รับการถ่ายโอนภายหลงัจากถ่ายโอนให้องค์กรปกครอง

ท้องถ่ินอ่ืน ไปแล้ว ทําให้การวางผงัเมืองของเมืองพทัยาเป็นไปด้วยความลา่ช้า  

2. การมีสว่นร่วมของประชาชนในกระบวนการวางผงัเมืองและการบริหารจดัการผงัเมืองรวมเมืองพทัยา ยงัอยู่

ในระดบัน้อย โดยท่ีประชาชนมีความรู้ความเข้าใจและทศันคติอยูใ่นระดบัปานกลาง  ประชาชนไมท่ราบถึงสทิธิหน้าท่ีของ

ตนเอง ไม่คํานึงถึงประโยชน์ส่วนรวม ทัง้นีเ้น่ืองมาจากการประชาสมัพนัธ์ของเมืองพทัยายงัไม่เพียงพอและไม่ทัว่ถึง 

ประชาชนไมไ่ด้รับข้อมลูด้านการวางผงัเมือง ระยะเวลาในการรับฟังความคิดเห็นจากประชาชนน้อยเกิน ในการด้านการ

บงัคบัใช้ผงัเมืองรวมและการควบคมุการใช้ประโยชน์ท่ีดินไม่ค่อยมีปัญหา เน่ืองจากพืน้ท่ีของเมืองพทัยาสว่นใหญ่เป็น

พืน้ท่ีสแีดง สว่นพืน้ท่ีสอ่ืีน ๆ อยูใ่นองค์กรปกครองท้องถ่ินอ่ืนท่ีอยูข้่างเคียง จึงเป็นข้อจํากดัขององค์กรปกครองท้องถ่ินท่ีท่ี

อยูใ่นบงัคบัผงัเมืองรวมเมืองพทัยาในการพฒันาพืน้ท่ี ควรมีการปรับปรุงในลกัษณะของการใช้ท่ีดินแบบผสมผสาน การ

จดัวางผงัเมืองควรมีการดําเนินการไว้ลว่งหน้าในทกุมิติ โดยจดัให้มีระบบการคมนาคมขนสง่ ระบบสาธารณปูโภคและ

สาธารณปูการท่ีเพียงพอ และตัง้อยู่ในท่ีท่ีเหมาะสม โดยเฉพาะการกําหนดเส้นทางนํา้ เน่ืองจากเกิดปัญหานํา้ท่วมและ

การระบายนํา้ในพืน้ท่ีผงัเมืองรวมเมืองพทัยาอยูเ่ป็นประจํา 

3. แนวทางการพฒันาสง่เสริมให้ประชาชนมีสว่นร่วมในการวางผงัเมืองและบริหารจดัการผงัเมืองรวม 

 การมีส่วนร่วมของประชาชนมีความสําคญัในการช่วยให้การดําเนินงานด้านผงัเมืองเป็นไปอย่างมีคุณภาพ 

บรรลวุตัถปุระสงค์และนโยบายการพฒันาท่ีเมืองพทัยากําหนด จึงควรทําการสง่เสริมให้ประชาชนมีสว่นร่วมในการวางผงั

เมืองและบริหารจดัการผงัเมืองรวม ซึง่มีแนวทางท่ีควรดําเนินการ ดงันี ้ 

1. เพ่ิมการประชาสมัพนัธ์ให้ข้อมลูเก่ียวกบัผงัเมืองให้ทัว่ถึงและมากขึน้ ทัง้ในด้านระยะเวลาและช่องทาง

การสือ่สาร สร้างทศันคติท่ีดีให้แก่ประชาชน และสร้างความตระหนกัถึงประโยชน์ของการวางผงัเมืองในภาพรวม  

2. เสริมสร้างความรู้ความเข้าใจด้านผงัเมืองให้แก่ประชาชน นกัเรียน นกัศกึษา ด้วยการอบรม การบรรจใุน

หลกัสตูรของการศกึษาในระดบัมธัยม  

3. ให้ข้อมลูท่ีถูกต้องสมบูรณ์แก่ประชาชนในท้องถ่ินก่อนเร่ิมดําเนินการโครงการแต่ละครัง้  ในการรับฟัง

ความคิดเห็นควรมีการวางแผนในกระบวนการมีสว่นร่วม เพ่ือให้ประชาชนได้รับประโยชน์อย่างเต็มท่ี เพ่ิมระยะเวลาการ

รับฟังความคิดเห็นของประชาชนให้มากกวา่ 90 วนั 

4. พฒันาศกัยภาพของบคุลากรท่ีปฎิบตัิงานด้านผงัเมืองให้มีความรู้ความสามารถในด้านการสง่เสริมให้

ประชาชนมีสว่นร่วมนอกเหนือจากการปฏิบตัิงานในหน้าท่ีของนกัผงัเมือง 

5. ราชการสว่นกลางและท้องถ่ินควรมีการบรูณาการในการทํางานร่วมกนั สนบัสนนุซึง่กนัและกนั 
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บทคัดย่อ  
ประชากรผู้สงูอายุของโลกมีแนวโน้มเพิ่มมากขึน้ พาร์กินสนัเป็นโรคเรือ้รังที่มกัเกิดกับผู้สงูอาย ุ60 ปีขึน้ไป ใน

ปัจจบุนัพบวา่ผู้ ป่วยร้อยละ 8 ถกูพบวา่เป็นโรคพาร์กินสนัก่อนอาย ุ40 ปี ดงันัน้โรคพาร์กินสนัจึงไมใ่ช่โรคของผู้ ป่วยสงูอายุ
เท่านัน้ ดงันัน้การศึกษาแนวทางการเตรียมความพร้อมด้านที่อยู่อาศยัส าหรับผู้ ป่วยโรคพาร์กินสนัเป็นสิ่งส าคญั เพื่อให้
ผู้ ป่วยมีสขุภาวะที่ดี โดยพึง่พาตนเองได้มากที่สดุ ที่อยู่อาศยัที่มีความเหมาะสมสามารถสง่เสริมสภาพร่างกาย และจิตใจ 
ให้มีความพร้อมสูก่ารใช้ชีวิตในสงัคมภายนอก 

ผลการศึกษาพบว่า 1) ผู้ ป่วยโรคพาร์กินสนัร้อยละ 73 เคยได้รับอุบัติเหตุภายในที่พกัอาศัย โดยเกิดเหตุใน
ห้องนอนและทางเดิน ร้อยละ 40 ห้องนัง่เลน่ร้อยละ 33 2) สาเหตหุลกัมาจากอาการของโรคพาร์กินสนัที่ก้าวขาไม่ออก 
และปัญหาการทรงตวั 3) ผู้ ป่วยที่ไม่เคยได้รับอุบตัิเหตุส่วนใหญ่พบว่าอยู่ในระยะการด าเนินอาการที่ 2 และ 2.5 จาก
ทัง้หมด 5 ระยะ โดยผู้ ป่วยและผู้ดแูล มีความระมดัระวงัตอ่การการเกิดอบุตัิเหตสุงู 

สรุปผลการศึกษาพบว่า ที่อยู่อาศยัที่มีความเหมาะสมกับผู้ ป่วยโรคพาร์กินสนั ควรเป็นที่อยู่ที่มีระดบัของพืน้
เสมอกนั เพื่อให้ผู้ ป่วยสามารถเดินได้โดยรอบไม่เกิดการสะดุดล้ม อีกทัง้ยงัควรมีการออกแบบพืน้ที่อยู่อาศยัให้กระตุ้น
ผู้ ป่วยเกิดความตืน่ตวัในการออกก าลงักาย เพื่อช่วยชะลอความเสือ่มทัง้ความเสือ่มตามอาย ุและความเสือ่มที่เกิดจากโรค 
จะท าให้ผู้ ป่วยโรคพาร์กินสนัมีสภาพจิตใจที่ดี ช่วยเหลือตนเองได้ เกิดเป็นความภาคภมูิใจและเห็นคณุค่าของตวัเองมาก
ยิ่งขึน้ 
  
ค าส าคัญ: ทีอ่ยู่อาศยั, ผูป่้วยโรคพาร์กินสนั, สภาพแวดลอ้ม, พฤติกรรมการอยู่อาศยั, ปลอดภยั  
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Abstract  
The older population in the world trend to increase higher. Parkinson’s disease typically occurs in 

people over the age of 60 years old. Nowadays the people with parkinsonism 8% less than 40 years old. So, 
Parkinson’s disease is not disease for the older population. It’s important to study and preparation to design 
housing for Parkinson’s patients, therefore they have a  good living and help themselves.The suitable houses 
help them good physical and mental health, for  Parkinson’s patients have a good living in  outside social.  

The result of this research.  Parkinson’s patients have accident in their houses,73% in the bed room, 
40% on footpath and 33% in living room. Because of difficulty with walking, central nervous system, and 
slowness of movement. Parkinson’s patients who not have accident because symptom in stage 2 and 2.5 
from 5 stages. Family members and patients have high be careful. 

Conclude in this study. The house is suitable for the Parkinson’s patients should have same level 
footpath. Therefore, they can walk easy and do not fall down.  Then should design support them to exercise. 
Reduce decline in late life disability and help them have a good mental health take care by themselves and 
proud in more value of them. 
 
keywords: Housing, Parkinson's patient, environment, habitable habits, safe  
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บทน า 
องค์การสหประชาชาติได้ประเมินสถานการณ์วา่ พ.ศ. 2544 - 2643 จะเป็นศตวรรษแหง่ผู้สงูอาย ุหมายถึงการมี

ประชากรอาย ุ60 ปีขึน้ไปมากกว่าร้อยละ 10 ของประชากรรวมทัว่โลกและมีแนวโน้มว่าประชากรผู้สงูอายเุหลา่นีจ้ะมี
ฐานะยากจน เป็นประเด็นท้าทายทัง้ทางสงัคมและเศรษฐกิจที่แตล่ะประเทศจะต้องมีแผนรองรับ องค์การสหประชาชาติได้
นิยาม ผู้สงูอาย ุหมายถึงประชากรทัง้เพศชายและหญิงที่มีอายมุากกว่า 60 ปี ขึน้ไป1 ส าหรับประเทศไทย ส านกังานสถิติ
แหง่ชาติ สรุปวา่ไทยก าลงัก้าวเข้าสูส่งัคมผู้สงูอายตุัง้แต ่พ.ศ. 2548 โดยมีประชากรผู้สงูอาย ุร้อยละ 10.4 ของประชากรทัง้
ประเทศ และคาดวา่จะเข้าสูส่งัคมผู้สงูอายโุดยสมบรูณ์ ในช่วง พ.ศ. 2567-25682 

ปัญหาสุขภาพผู้ สูงอายุที่ส าคัญในอนาคตอันใกล้นี ้จะพบอุบัติการณ์การเกิดโรคพาร์กินสัน ( Parkinson 
disease) เพิ่มขึน้ พาร์กินสนัเป็นโรคเรือ้รังที่เป็นปัจจยัเสี่ยงของภาวะสมองเสื่อมและเป็นสาเหตุการเสียชีวิตในระดบัต้น
ของผู้สงูอายุ3  ใน พ.ศ. 2548 พบว่ามีผู้ ป่วยด้วยโรคพาร์กินสนัจ านวน 4-4.6 ล้านคนทัว่โลกและคาดการณ์ว่าใน พ.ศ.
2573 จะเพิ่มขึน้เป็นสองเท่า4 โรคพาร์กินสนัเป็นโรคความเสื่อมทางระบบประสาท (Neurodegenrative Disorder) เกิด
จากความเสื่อมของเซลล์ที่ผลิตสารโดปามีนในก้านสมองสว่นที่เรียกว่า  ซบัสแตนเชีย ไนกรา  (Substantia Nigra) ซึ่ง
สาเหตุยังไม่เป็นที่แน่ชัด จึงมีผลให้ไม่สามารถรักษาโรคพาร์กินสันให้หายขาดได้ อุบัติการณ์โรคพาร์กินสนัทั่วโลก
โดยประมาณอยูท่ี่ร้อยละ 0.3 ของประชากรโดยรวม หรือประมาณร้อยละ 1-2 ในประชากรที่มีอายเุกิน 60 ปี5 การศึกษา
ระบาดวิทยาของโรคพาร์กินสนัในประเทศไทยในพ.ศ. 2554 พบว่า จ านวนประชากรที่เป็นโรคพาร์กินสนัมีประมาณ 
60,565 คน ซึง่คิดเป็น ความชกุของโรคพาร์กินสนัเทา่กบั 126.83 คน ตอ่ประชากร 100,000 คน6 และพบวา่ผู้ ป่วยโรคพาร์
กินสนัมีประมาณร้อยละ 1 ของประชากรที่มีอายเุกิน 60 ปีขึน้ไป แตใ่นปัจจบุนัพบวา่ผู้ ป่วยโรคพาร์กิจสนัมีแนวโน้มเพิ่มขึน้ 
อนัเนื่องมาจากจ านวนของผู้สงูอายุในประเทศไทยเพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง ใน  พ.ศ. 2560 มีจ านวนผู้สงูอายุ 60 ปีขึน้ไป
จ านวน 11.3 ล้านคน คิดเป็นร้อยละ 17.12 ของประชากรทัง้หมด 66 ล้านคน อีกทัง้ยงัพบวา่ผู้ ป่วยร้อยละ 8 ถกูพบว่าเป็น
โรคพาร์กินสนัก่อนอาย ุ40 ปี ดงันัน้โรคพาร์กินสนัจึงไมใ่ช่โรคของผู้ ป่วยสงูอายเุทา่นัน้ แตก่ลุม่วยัท างานและวยักลางคนก็
ต้องเฝา้ระวงัด้วยเช่นกนั7 

การทรงตวัเป็นปัญหาที่ส าคญัส าหรับผู้ ป่วยโรคพาร์กินสนั มกัเกิดขึน้ 2-5 ปีหลงัเร่ิมมีอาการของโรค การเดินซอย
เท้าถ่ี ก้าวสัน้ ร่วมกบัการโน้มตวัไปข้างหน้าเป็นลกัษณะเฉพาะของผู้ ป่วยโรคพาร์กินสนั การเดินในลกัษณะนีเ้ป็นสาเหตุ
ส าคญัที่ท าให้ผู้ ป่วยพาร์กินสนัหกล้มได้ง่าย8  จากการศกึษาการหกล้ม พบวา่ การหกล้มเป็นสาเหตสุ าคญัท าให้เกิดภาวะ
ทพุพลภาพในผู้สงูอายุ9 และพบว่าผู้สงูอายโุรคพาร์กินสนัมีความเสี่ยงต่อการหกล้มมากกว่าผู้สงูอายทุี่แข็งแรงถึง 9 เท่า 
และมีความเสีย่งที่จะหกล้มมากกวา่ผู้สงูอายทุัว่ไป ร้อยละ 38-68 อีกทัง้การหกล้มในผู้ ป่วยพาร์กินสนัจะเพิ่มมากขึน้เป็น

                                                 
1 World Health Organization, World report on ageing and health, 2015 
2 ชมพนูทุ, การเข้าสูส่งัคมผู้สงูอายขุองประเทศไทย, 2556 
3 Clane, Late-stage Parkinson’s Disease for the Rehabilitation Specialist : Anursing Perspective , 2005 
4 Tseng, The epidemiologic study of Parkinson,s disease in Taiwan , 2007 
5 ฉัตรกมล ประจวบลาภ, สมรรถนะพยาบาลในการดแูลผู้ ป่วยโรคพาร์กินสนั , 2558 
6 ปวิชญา สภุินนพงศ์, ระบบประมวนสญัญาณเสียงพดูส าหรับประเมินโรคพาร์กินสนั , 2559 
7 ศ.นพ.รุ่งโรจน์ พิทยศิริ, พบแนวโน้มอบุตัิการณ์โรคพาร์กินสนัในวยัท างานและกลางคน , 2559 

8 กมลวรรณ บญุเพ็ง, หนงัสือคูมื่อการพยาบาลโรคพาร์กินสนั , 2559 
9 Allen, N. E., Sherrington, C., Stephen, R., Mark, D., Jacqueline, C. T., and Fung, S. C., The effect of exercise program on fall  
  risk factor in people with Parkinson’s disease, 2010 
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สองเท่าเมื่ออายุมากขึน้10  ภาวะทุพพลภาพส่งผลให้ผู้ ป่วยพาร์กินสันมีภาวะซึมเศร้า ส่งผลให้มีการปฏิสัมพันธ์ต่อ
ครอบครัว เพื่อน และสงัคมของผู้ ป่วยลดลง11  

จากที่กล่าวมาข้างต้นแสดงให้เห็นว่าองค์การอนามยัโลกได้ให้ความส าคญักับปัญหาสขุภาพของผู้สงูอายุใน
อนาคต โดยที่อบุตัิการณ์โรคพาร์กินสนัเพิ่มมากขึน้จากจ านวนผู้สงูอายุที่เพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง ท าให้ที่อยู่อาศยัของผู้ ป่วย
โรคพาร์กินสนัเป็นสว่นส าคญัที่สนบัสนนุและสง่เสริมให้ผู้ ป่วยโรคพาร์กินสนัมีคณุภาพชีวิตที่ดีขึน้ สามารถด ารงชีวิตในที่
อยู่อาศยัของตนได้อย่างปลอดภยั จึงเป็นที่มาการศึกษาแนวทางการออกแบบ และปรับปรุงที่อยู่อาศัยส าหรับผู้ ป่วยโรค
พาร์กินสนั เพื่อให้เกิดสภาพแวดล้อมที่เหมาะสม สง่เสริมให้เกิดการพฒันา และป้องกันการเกิดอุบตัิเหตทุี่จะเกิดกับตวั
ผู้ ป่วยเอง อีกทัง้ผู้ประกอบการ ยงัสามารถพฒันาโครงการได้อยา่งเหมาะสมตอบสนองกบัความต้องการของผู้ ป่วย หรือผู้
ที่จะเลอืกซือ้ที่อยูอ่าศยัส าหรับผู้ ป่วยโรคพาร์กินสนัจะได้โครงการท่ีมีรูปแบบท่ีเหมาะสมตามความต้องการในการพกัอาศยั 
 

วัตถุประสงค์ในงานวิจัย 
1. เพื่อศกึษาลกัษณะทางกายภาพที่อยูอ่าศยัของผู้ ป่วยพาร์กินสนั 
2. เพื่อวิเคราะห์พฤติกรรมการใช้งาน ปัญหา และความต้องการด้านท่ีอยูอ่าศยัของผู้ ป่วยพาร์กินสนั  
3. เพื่อเสนอแนะแนวทางการออกแบบและปรับปรุงที่อยูอ่าศยั รวมถึงพฒันาสภาพแวดล้อมทางกายภาพให้มีความ

เหมาะสมกบัผู้ ป่วยพาร์กินสนั  
 

ขอบเขตของงานวิจัย 
1. ขอบเขตด้านประชากร  

คดัเลือกกลุ่มตวัอย่างจากสมาชิกชมรมเพื่อนพาร์กินสนั โรงพยาบาลจุฬาลงกรณ์ เนื่องจากลกัษณะ
ของโรคพาร์กินสนัมีความเฉพาะเจาะจง เพื่อให้เป็นไปตามวตัถปุระสงค์ของงานวิจยัจึง ใช้การเลอืกกลุม่ตวัอยา่ง
แบบเจาะจง12 เพื่อให้มีความหลากหลายทางลกัษณะที่อยู่อาศยั และระดบัอาการ จึงใช้การแบ่งระยะความ
รุนแรงของ Hoehn & Yahr ที่ใช้กนัอยา่งแพร่หลาย โดยแบง่เป็นระยะที่ 2 ระยะที่ 2.5 และระยะที่ 3  ซึง่เป็นระยะ
อาการที่ผู้ ป่วยเร่ิมมีปัญหาในการทรงตวั แต่ยงัสามารถช่วยเหลือตวัเองได้ โดยไม่ต้องมีผู้ดูแล หรือทุพลภาพ 
ระยะละ 5 กลุม่ตวัอยา่ง รวมทัง้หมดจ านวนทัง้หมด 15 กลุม่ตวัอยา่ง เน้นผู้ ป่วยที่อยูใ่นเขตกรุงเทพมหานคร 

2. ขอบเขตด้านเนือ้หา 
2.1 ศกึษาลกัษณะทางสงัคม เศรษฐกิจ ได้แก่ รายได้ครัวเรือน, จ านวนสมาชิกในครอบครัว, อาชีพ, อาย,ุ เพศ 
2.2 ลกัษณะทางด้านกายภาพ ได้แก่ สภาพการอยูอ่าศยั, สภาพแวดล้อมที่อยูอ่าศยั, กิจกรรมการอยู่อาศยั, การ
ใช้พืน้ท่ีภายในท่ีอยูอ่าศยั 
2.3 สภาพปัญหาการอยูอ่าศยั ได้แก่ ปัญหาการใช้พืน้ท่ีใช้สอยภายในท่ีอยู่อาศยั, ปัญหาสภาพแวดล้อมในที่อยู่
อาศยั และพฤติกรรมผู้ ป่วยที่สง่ผลตอ่การอยูอ่าศยั 
 
 

                                                 
10 ปวนัรัตน์ ศรีค า, ปัจจยัท านายการหกล้มในผู้สงูอายโุรคพาร์กินสนั , 2557 
11 อรวรรณ กลูจีรัง, ประสบการณ์ชีวิตของผู้ ป่วยโรคพาร์กินสนั ในจงัหวดัชลบรีุ , 2555 
12 บญุธรรม  กิจปรีดาบริสทุธ์ิ. ระเบียบวธีิการวิจยัทางสงัคมศาสตร์, 2540 
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วิธีด าเนินการวิจัย 
1. การส ารวจและเก็บรวบรวมข้อมลู 

ข้อมลูทตุิยภมูิ : ทฤษฎี แนวความคิด, เอกสาร, บทความ, เว็บไซด์ และงานวิจยัทีเ่ก่ียวข้อง 
ข้อมลูปฐมภมูิ : การสงัเกต ส ารวจ และสมัภาษณ์ผู้ ป่วยโรคพาร์กินสนั ได้แก่ ลกัษณะการอยูอ่าศยั และ 
ลกัษณะที่อยูอ่าศยั 

2. การเข้าถงึข้อมลู 
เมื่อผา่นการพิจารณาจริยธรรมในมนษุย์  ผู้วิจยัด าเนินการทดลองและเก็บรวบรวมข้อมลู โดยแบ่งเป็น 3 ระยะ

ดงันี ้คือ  
ระยะที่ 1 เตรียมการโดยการขอหนงัสือแนะน าตวัจากคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

พร้อมโครงร่างวิทยานิพนธ์ฉบบัยอ่ถึงผู้อ านวยการศนูย์ความเป็นเลิศทางการแพทย์โรคพาร์กินสนัและกลุม่โรคความ
เคลือ่นไหวผิดปกติ โรงพยาบาลจฬุาลงกรณ์ เพื่อชีแ้จงวตัถปุระสงค์ของการวิจยัเพื่อขอความร่วมมือในการท าวิจยั  

ระยะที่ 2 ระยะด าเนินการทดลอง ด าเนินการเก็บข้อมลูกบักลุม่ตวัอยา่ง โดยผู้วิจยัเป็นผู้ เก็บข้อมลูด้วยตนเองทกุ
ขัน้ตอน โดยเร่ิมจากการแนะน าตนเอง และพดูคยุเร่ืองทัว่ไปเพื่อสร้างความคุ้นเคย จากนัน้กลา่วทกัทายพร้อมชีแ้จง
วตัถปุระสงค์ของการวิจยันี ้

ระยะที่ 3 เก็บรวบรวมข้อมลูจากผู้ ป่วยที่ยินยอมในการเก็บข้อมลู 
 

แนวความคิด ทฤษฎีและงานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง 
โรคพาร์กินสนัเป็นโรคความเสื่อมของระบบประสาทจากการพร่องสารสื่อประสาทโดปามีน (Dopamine) ซึ่งมี

บทบาทช่วยให้การเคลื่อนไหวเป็นไปตามปกติ มีความสมดลุ มีอิทธิพลต่อการรับรู้การตดัสินใจที่จะเคลื่อนไหว การนอน
หลบั และอารมณ์ โดยอาการหลกัมกัเป็นอาการที่เก่ียวข้องกบัการเคลื่อนไหวผิดปกติได้แก่ อาการสัน่ (tremor) แข็งเกร็ง 
(rigidity) เคลือ่นไหวช้า (bradykinesia) และปัญหาในเร่ืองของการทรงตวั (postural instability)13 นอกจากนีย้งัมีอาการ
อื่น ๆ เช่น พูดเสียงเบา เขียนหนังสือล าบาก และมีปัญหาการกลืน ท้องผูก  ปัญหาการขบัถ่าย ปัญหานอนหลบัยาก
เนื่องจากอาการปวดเกร็งกล้ามเนือ้14 

 
- อาการของโรคพาร์กินสัน 
1. อาการที่เกี่ยวกับการเคลื่อนไหว ผู้ ป่วยพาร์กินสนัเกิดอาการเสือ่มของสมองหลายๆสว่น ไมใ่ช่เฉพาะสว่น

สมองที่สร้างสารโดปามีน ดงันัน้อาการของโรคพาร์กินสนัจึงมีหลากหลายโดยมีอาการลกัษณะเดน่ด้านกายภาพของการ
เคลือ่นไหวผิดปกติ ได้แก่ อาการสัน่ แข็งเกร็ง เคลือ่นไหวช้า และปัญหาในเร่ืองของการทรงตวั15 

2. ปัญหาอาการที่ไม่เกี่ยวกับการเคลื่อนไหว นอกเหนือจากการเคลือ่นไหวของร่างกายทีเ่ป็นปัญหาแล้ว  
ผู้ ป่วยพาร์กินสนัอาจมีอาการอื่น ๆ ได้อีก สามารถแบง่เป็น อาการทางจิตเวช ได้แก่ อาการซมึเศร้า อาการทางจิตประสาท 

                                                 
13 กมลวรรณ บญุเพ็ง, หนงัสือคูมื่อการพยาบาลโรคพาร์กินสนั , 2559 
14 ศ.นพ.รุ่งโรจน์ พิทยศิริ และ คณะ, 2549 
15 Gelb, D.J., Oliver, E.Gilman, Dlagonostic criteria for Parkinson disease, 2542 
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ภาวะหลงลมื เป็นต้น และอาการประสาทอตัโนมตัิผิดปกติ ได้แก่ ภาวะท้องผกู ภาวะกลัน้ปัสสาวะไมอ่ยู ่ภาวะเสือ่ม
สมรรถภาพทางเพศ16 

 
- ปัญหาที่พบในผู้ป่วยพาร์กินสัน 
1. การสือ่สาร ผู้ ป่วยพาร์กินสนัที่อาการของโรครุนแรงขึน้จะมีอาการพดูล าบาก พดูเบา พดูเร็ว น า้เสียงมีระดบั

เดียวกนัไมม่ีเสยีงสงูเสยีงต ่า พดูเป็นชดุสัน้ๆ และถ่ี ผู้ ฟังอาจจะไมเ่ข้าใจในสิง่ที่ผู้ ป่วยพดูและเกิดความร าคาญไม่อยากฟัง 
ผู้ ป่วยจะเกิดความขบัข้องใจที่ไมส่ามารถสือ่สารให้ผู้อื่นเข้าใจได้ 

2. ปัญหาการนอน เกิดได้หลายลกัษณะ เช่น อาการนอนไม่หลบั หลบัไม่สนิท นอนหลบัแล้วตื่นขึน้มากลางดึก 
หรือนอนหลบัตลอดทัง้วนัไมท่ ากิจกรรมอะไรเลย บางครัง้ผู้ ป่วยตื่นขึน้มาเอะอะโวยวายในตอนกลางคืนโดยที่ไมรู้่สกึตวั 

3. ปัญหาทางสงัคม เมื่อผู้ ป่วยได้รับการวินิจฉยัวา่เป็นโรคพาร์กินสนั ผู้ ป่วยจะมีความรู้สกึล าบากใจที่จะบอก
บคุคลรอบตวัหรือผู้ ร่วมงาน วา่ตนเป็นโรคพาร์กินสนั ผู้ ป่วยจะมีอาการสัน่ มีความผิดปกติเก่ียวกบัการเคลือ่นไหว และขาด
ความมัน่ใจในการเข้าสงัคม 

4. ปัญหาการหกล้ม ในช่วง 5 ปีแรกของการด าเนินโรคนัน้ ผู้ ป่วยพาร์กินสนัจะมีความผิดปกติของการเดินใน
อตัราสงู ร้อยละ 55-60 ของผู้ ป่วยจะมีลกัษณะการเดินไมแ่กวง่แขน ในระยะแรกจะเดินช้าลง ก้าวสัน้ลงกวา่เดิมและมกัจะ
เดินยกเท้าไมส่งูจากพืน้ เดินซอยเท้าถ่ี และก้าวสัน้ ล าตวัโน้มไปข้างหน้าท าให้ผู้ ป่วยหกล้มได้ง่าย ผู้ ป่วยจะกลวัการหกล้ม
อยา่งมาก เมื่อพบเห็นสิง่ของอยูบ่นพืน้ร่างกายจะหยดุนิ่ง ไมก้่าวเดิน การลกุนัง่เก้าอีท้ี่เตีย้นัน้จะล้มหงายลงได้ เนื่องจากมี
ความล าบากในการเปลีย่นอิริยาบถ จากการออ่นแรงของกล้ามเนือ้สะโพกและกล้ามเนือ้ต้นขา ระยะโรคปานกลางผู้ ป่วย
จะมีปัญหาในการเดินท่ีมากขึน้ คือเดินพุง่ไปข้างหน้าในลกัษณะเหมือนวิง่เหยาะ ๆ และเป็นวิ่งในท่ีสดุ เมื่อต้องการหยดุจะ
มีความยากล าบาก เดินถอยหลงั คือ เดินไปข้างหน้าหนึง่ก้าวแล้วจะมีเดินถอยหลงักลบัสองถึงสามก้าว เดินเอียงข้างจะเซ
ไปด้านใดด้านหนึ่ง ระยะท้ายของโรค การด าเนินการของโรคที่เลวลงเร่ือย ๆ ในการทรงตวัและการเดิน แม้จะได้รับการ
รักษาด้วยยาและการผา่ตดั ภายหลงั 10-15 ปี จะมีปัญหาการหกล้มได้บอ่ยและมีปัญหากระดกูหกัตามมาเสมอ 

 
- แนวคิดการจัดสภาพแวดล้อมที่อยู่อาศัยของผู้ป่วยโรคพาร์กินสัน 
ผู้ ป่วยโรคพาร์กินสนัมีความเสีย่งในการหกล้มมากกวา่ผู้สงูอายทุี่แข็งแรงถึง 9 เทา่ มากกวา่ผู้สงูอายทุัว่ไปถึงร้อย

ละ 38-6817 ผู้ ป่วยโรคพาร์กินสนัมกัมีอาการสัน่ แข็งเกร็ง ก้าวขาไมอ่อก เดินซอยเท้าถ่ี ๆ หรือไม่สามารถยกเท้าสงูจากพืน้
ได้ ท าให้หกล้มได้ง่าย จากการศึกษาการหกล้มในชุมชนผู้ ป่วยพาร์กินสนัพบว่าผู้ ป่วยพาร์กินสนัมีการหกล้มอย่างน้อย 2 
ครัง้หรือมากกวา่นัน้ในระยะเวลา 12 เดือน ดงันัน้การปรับปรุงสิง่แวดล้อมและท่ีอยูอ่าศยัให้เหมาะสมกบัผู้ ป่วยโรคพาร์กิน
สนัจึงเป็นสิ่งจ าเป็น การปรับปรุงสิ่งแวดล้อมเป็นสิ่งจ าเป็นส าหรับผู้ ป่วยพาร์กินสนัด้านการเคลื่อนไหว และการทรงตวั 
โดยเฉพาะผู้ ป่วยที่มีประวตัิในการหกล้มอยูบ่อ่ยครัง้ ท่ีอยูอ่าศยัและสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมจะช่วยให้ผู้ ป่วยสามารถใช้
ชีวิตประจ าวนัด้วยตนเองได้อยา่งปลอดภยัและสะดวกยิ่งขึน้18 
 

                                                 
16 กมลวรรณ บญุเพ็ง, เร่ืองเดิม, หน้า 4 
17 Wood et al, Incidence and prediction of fall in Parkinson’s disease, 2002 
18 Ashburn, A., Stack, E., Ballinger, C., Fazakarley, L., Fitton, C., The circumstances of falls among people with Parkinson’s 
disease and the use of Falls Diaries to facilitate reporting. Disabil Rehabil, 2008 



 สาระศาสตร์ ฉบบัท่ี 3/2561 - 427 

บทความ และงานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง 
มอริส และคณะ ได้ศึกษาความแตกต่างของการได้รับการกระตุ้นด้วยแสงโดยให้ผู้ ป่วยเดินด้วยความเร็วปกติ

และการบอกให้ผู้ ป่วยเดินเร็วขึน้ พบวา่การกระตุ้นด้วยแสงท าให้ระยะการก้าวเพิ่มขึน้ และการกระตุ้นด้วยเสยีงท าให้ผู้ ป่วย
มีความเร็วในการเดินท่ีเพิ่มขึน้ จงัหวะในการเดินดีขึน้ 

ลวิอิส และคณะ ได้ศกึษาผลของสิง่กระตุ้นทางสายตาตอ่การเดินของผู้ ป่วยพาร์กินสนั ศกึษาการเดินโดยไม่มีสิ่ง
กระตุ้น กบัการเดินโดยมีสิง่กระตุ้นทางสายตาเป็นแถบสขีาวที่พืน้ และแบบแสงเลเซอร์ พบวา่การเดินโดยมีสิง่กระตุ้นทัง้ 2 
แบบท าให้ผู้ ป่วยมีการเดินท่ีดีขึน้ แตไ่มพ่บความแตกตา่งระหวา่งสิง่กระตุ้นทัง้สองแบบอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติ 

อซูเรย์ และคณะได้ศกึษาผลของช่วงเวลายาทัง้ในช่วงเวลาหมดฤทธ์ิและยาออกฤทธ์ิ ศกึษาเปรียบเทียบการเดิน
โดยไมม่ีสิง่กระตุ้น และการเดินโดยมีสิง่กระตุ้นเป็นพืน้ท่ีติดแถบสขีาว ระยะหา่งทกุ ๆ 45 เซนติเมตร ผลการศกึษาพบวา่สิง่
กระตุ้นทางสายตาท าให้ระยะก้าว ความเร็วในการเดิน และเวลาท่ีใช้ในการก้าวขาลดลงในช่วงท่ียาออกฤทธ์ิ และมีผลท่ีดี
ขึน้เลก็น้อยในช่วงท่ียาหมดฤทธ์ิ 

รุ่งโรจน์ และคณะ ได้ศึกษาผลของการกระตุ้นทางสายตา และทางการได้ยินต่อการเดินของผู้ ป่วยพาร์กินสนั 
พบวา่การกระตุ้นทางสายตามีผลตอ่การเดินในผู้ ป่วยพาร์กินสนั โดยกลุม่ผู้ ป่วยที่มีระดบัความรุนแรงของโรคมากจะมีการ
ตอบสนองตอ่สิง่กระตุ้นทางสายตามากกวา่กลุม่ผู้ ป่วยที่มีระดบัความรุนแรงของโรคน้อย สว่นสิ่งกระตุ้นทางการได้ยินต่อ
การเดินยงัไมเ่ป็นท่ีแนช่ดัเนื่องจากจ านวนผู้ ป่วยมีไมม่ากพอ 

จากข้อมลูรายงานการวิจัยก่อนหน้านีใ้นส่วนของสิ่งกระตุ้นทางสายตารูปแบบต่าง ๆ เช่น แถบสี , แสง พบว่า
ผู้ ป่วยที่มีการกระตุ้นทางสายตาสามารถก้าวขาได้ดีขึน้ จงัหวะในการเดินดีขึน้ ความเร็วในการเดินเพิ่มขึน้ 

 

 
ภาพ 1 แสดงภาพไม้เท้าเลเซอร์ส าหรับผู้ ป่วยพาร์กินสนั 
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ผลของการวิจัย 
จากการศกึษาเร่ือง แนวทางการออกแบบ และปรับปรุงที่อยูอ่าศยัส าหรับผู้ ป่วยโรคพาร์กินสนั กรณีศึกษา ชมรม

เพื่อนพาร์กินสนั โรงพยาบาลจุฬาลงกรณ์ พบว่าส่วนใหญ่อาศยัในเขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล มีรูปแบบที่อยู่
อาศยัเป็นประเภทบ้านเดี่ยว ทาวน์เฮ้าส์ อาคารพาณิชย์ และอาคารชุด โดยแบ่งกลุม่ตวัอย่างตามระยะการด าเนินอาการ 
ระยะที ่2-3 ซึง่เป็นระดบัอาการของโรคที่สง่ผลตอ่การเคลือ่นไหวของผู้ ป่วย  สามารถสรุปผลการวิจยัแบง่ตามวตัถปุระสงค์
ได้ดงันี ้

 
ตาราง 1 ตารางแสดงการสรุปข้อมลูตามวตัถปุระสงค์งานวิจยั 

วตัถปุระสงค์ การสรุปข้อมลู 
1. เพื่อศึกษาลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และ
พฤติกรรมทางกายภาพที่อยู่อาศยัของผู้ ป่วยพาร์กิน
สนั 
 

- อาย ุเพศ สถานภาพ 
- จ านวนสมาชิกในบ้าน 
- อาชีพ/ที่มารายได้ 
- สภาพการอยูอ่าศยั 
- สภาพแวดล้อมที่อยูอ่าศยั 
- กิจกรรมการอยูอ่าศยั 
- การใช้พืน้ท่ีภายในท่ีอยูอ่าศยั 

2. เพื่อวิเคราะห์ปัญหาการอยูอ่าศยั และ
สภาพแวดล้อมที่อยูอ่าศยัของผู้ ป่วยพาร์กินสนั  
 

- สขุภาพ และระยะอาการของโรคพาร์กินสนั 
- ความสามารถในการประกอบกิจวตัรประจ าวนั

พืน้ฐาน 
- ปัญหาการใช้พืน้ท่ีใช้สอยภายในที่อยูอ่าศยั 
- ปัญหาสภาพแวดล้อมในท่ีอยูอ่าศยั 
- พฤติกรรมผู้ ป่วยที่สง่ผลตอ่การอยูอ่าศยั 

3. เพื่อเสนอแนะแนวทางการออกแบบและปรับปรุงที่
อยูอ่าศยั รวมถงึพฒันาสภาพแวดล้อม ทางกายภาพ 
ให้มีความเหมาะสมกบัผู้ ป่วยพาร์กินสนั  

- การปรับปรุงที่อยูอ่าศยั ปัญหาที่เกิดขึน้ การ
แก้ปัญหา 
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1. สรุปข้อมูลด้านสงัคม และเศรษฐกิจ  
 
ตาราง 2 แสดงข้อมลูทัว่ไปของผู้ ป่วยโรคพาร์กินสนั 

การด าเนิน
อาการพาร์
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ระยะที่ 2 

1 62 ชาย สมรส   2 1     ไมมี่ 

2 73 หญิง หม้าย   1   1   ไมมี่ 

3 49 หญิง สมรส   2 1     ไมมี่ 

4 70 หญิง หม้าย   1 1 
 

  ไมมี่ 

5 63 ชาย สมรส   2       ไมมี่ 

ระยะที่ 2.5 

6 70 หญิง สมรส   1   2 2 ไมมี่ 

7 73 ชาย สมรส   2 1     ไมมี่ 

8 72 ชาย โสด 1 2       ไมมี่ 

9 66 หญิง โสด   1   1   หลาน 

10 64 หญิง หม้าย   1 2     ไมมี่ 

ระยะที่ 3 

11 75 ชาย สมรส   2 1     ไมมี่ 

12 60 ชาย สมรส   2       ภรรยา 

13 71 ชาย สมรส   2       ภรรยา 

14 59 หญิง สมรส 2 3 2     ลกูชาย 

15 58 ชาย สมรส   2 2     ภรรยา 

 

จากจ านวนผู้ ป่วยโรคพาร์กินสนักลุม่ตวัอยา่งจ านวน 15 คน แบ่งเป็นเพศชาย 8 คน คิดเป็นร้อยละ 53 และเพศ 
คนหญิง 7 คน คิดเป็นร้อยละ 47 ผู้ ป่วยอายุน้อยกว่า 60 ปี จ านวน 3 คน อายุ 60-69 ปี จ านวน 5 คน อายุ 70-79 ปี
จ านวน  ผู้ ป่วยทุกคนอาศยัอยู่กับครอบครัว โดยผู้ ป่วยในระยะที่ 2-2.5 ไม่ต้องมีผู้ ดูแลอย่างใกล้ชิด ผู้ ป่วยยงัสามารถ
ช่วยเหลือตวัเองได้ดี ส่วนผู้ ป่วยในระยะที่ 3 มักจะมีผู้ ดูแลส่วนใหญ่เป็นภรรยา ซึ่งมีความเข้าใจ และทราบถึงความ
ต้องการของผู้ ป่วย 

ผู้ ป่วยทัง้หมดมีอาชีพเดิม ได้แก่ ธุรกิจส่วนตวั พนกังานเอกชน และรับราชการปัจจุบันทัง้หมดไม่ได้ประกอบ
อาชีพ ยกเว้นกรณีศกึษาที่ 3 ท าธุรกิจสว่นตวักบัครอบครัว ท่ีมารายได้ของผู้ ป่วย ร้อยละ 44 มีรายได้มาจากบตุรหลานสง่
ให้ ร้อยละ 33 มาจากธุรกิจสว่นตวั และ ร้อยละ 23 มาจากเงินบ านาญ 
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2. สรุปข้อมูลด้านสภาพการอยู่อาศัย 
2.1 ด้านสุขภาพ 
 
ตาราง 3 แสดงปัญหาด้านสภาพร่างกายของผู้ ป่วยโรคพาร์กินสนั 

การด าเนิน
อาการพาร์กิน

สนั กร
ณี
ศกึ
ษา
ที ่

อา
ย ุ

ปัญหาด้านสภาพร่างกาย อปุกรณ์ชว่ยเหลือด้านกายภาพ 

สัน่
 

เค
ลื่อ
นไ
หว
ช้า

 

แข็
งเก

ร็ง
 

ปัญ
หา
กา
รท
รง
ตวั

 

ไม้
เท้
า 

รา
วจ
บับ

ริเว
ณ

ทา
งเด

ิน 
แล
ะ

ภา
ยใ
นห้
อง
น า้

 

เก้
าอ
ีน้ัง่
อา
บน

 า้ 

ระยะที่ 2 

1 62           

2 73 
 

        

3 49           

4 70           

5 63           

ระยะที่ 2.5 

6 70 
 

      

7 73         

8 72 
        

9 66 
         

10 64            

ระยะที่ 3 

11 75        

12 60          

13 71        

14 59         

15 58        

 
จากตาราง 3 พบวา่ผู้ ป่วยทกุคนมีอาการเคลือ่นไหวช้า แข็งเกร็ง และมีปัญหาในการทรงตวั โดยผู้ ป่วยในระยะที่ 

2.5 และ 3 มีการเตรียมพร้อมอปุกรณ์ช่วยเหลือทางกายภาพได้แก่ ราวจบับริเวณทางเดินและภายในห้องน า้ ไม้เท้าช่วย
เดิน และเก้าอีส้ าหรับนัง่อาบน า้  
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2.2  กิจกรรมภายใน / ภายนอกที่พักอาศัย 
 
         ตาราง 4 แสดงกิจกรรมที่ท าในรอบวนั 

 
 
จากตาราง 4 พบวา่ผู้ ป่วยจะเข้านอนแตช่่วงหวัค ่า ตื่นนอนในช่วงเช้าตรู่ พกัผอ่นในชว่งกลางคืนเฉลีย่อยูท่ี่ 8 ชม. 

ในเวลากลางวนัสว่นใหญ่พกัผอ่นเฉลีย่อยูท่ี่ 5 ชม. พบวา่มีผู้ ป่วยที่ออกก าลงักายสม า่เสมอ 10 คน โดยสว่นใหญ่จะแบง่
เวลาในการออกก าลงักาย เช่น เดินในชว่งเช้า และยืดกล้ามเนือ้ในช่วงบา่ย  
 

2.3 สรุปข้อมูลด้านลักษณะท่ีอยู่อาศัย 
 

 
แผนภมิู 1 แสดงลกัษณะที่อยูอ่าศยัของผู้ ป่วยพาร์กินสนั 

บ้านเดี่ยว, 7 

ทาวน์เฮ้าส์, 4 

อาคารพาณิชย์, 2 

ห้องชุด, 2 
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แผนภมิู 2 แสดงชัน้ที่ผู้ ป่วยโรคพาร์กินสนัพกัอาศยั 

 
จากแผนภมูิ 1 และ 2 พบว่าลกัษณะบ้านที่ผู้ ป่วยโรคพาร์กินสนัใช้อยู่อาศยัมากที่สดุคือบ้านเดี่ยว มีจ านวน 7 

หลงั รองลงมาเป็นทาวน์เฮ้าส์จ านวน 4 หลงั อาคารพาณิชย์ 2 หลงั และห้องชุด 2 หลงั ผู้ ป่วยที่พักอาศยัในชัน้ล่างมี
จ านวน 8 คน ชัน้บน 7 คน ในจ านวน 7 คน แบง่เป็นชัน้ 2 จ านวน 5 คนและสงูกวา่ชัน้ 2 จ านวน 2 คน โดยผู้ ป่วยสว่นใหญ่
ยงัเลอืกนอนยงัห้องเดิม ยกเว้นกรณีศึกษาที่ 6 และกรณีศึกษาที่ 9 เลือกย้ายลงมานอนในชัน้ลา่ง สว่นกรณีที่ 15 ย้ายมา
อาศยัห้องชดุ แทนบ้านพกัเดิมเนื่องจากไมต้่องการขึน้บนัได 

ผู้ ป่วยใช้เวลาสว่นใหญ่อยูภ่ายในบ้านกวา่ร้อยละ 87 ในแตล่ะวนั โดยเฉพาะห้องนอนและห้องนัง่เลน่จะเป็นพืน้ท่ี
ประจ าของผู้ ป่วยใช้งานมากที่สดุเนื่องจากผู้ ป่วยสว่นใหญ่จะเข้านอนในช่วงหวัค ่าและตื่นตอนเช้าตรู่ ในช่วงกลางวนัพืน้ที่
ที่ใช้มากที่สดุคือ ห้องนัง่เลน่ และพืน้ที่รับประทานอาหาร มกัจะเป็นพืน้ที่เอนกประสงค์ที่ ใช้ทัง้รับประทานอาหาร ท างาน 
และพกัผ่อน ดงันัน้หากจัดพืน้ที่นีใ้ห้เหมาะสม จะเป็นการสร้างความปลอดภยั และผู้ ป่วยจะได้รับความอุ่นใจในการใช้
พืน้ท่ีนัน้ 
 

2.4 ข้อมูลด้านความปลอดภัยภายในท่ีพักอาศัย 
ข้อมลูจากการส ารวจบ้านผู้ ป่วยโรคพาร์กินสนัสามารถสรุปผลได้ดงันี ้ 

ห้องนั่งเล่น : ภายในบ้านของผู้ ป่วยส่วนใหญ่มีแสงสว่างที่เพียงพอจากแสงธรรมชาติ และแสงไฟ พืน้เกือบ
ทัง้หมดปดู้วยกระเบือ้งเซรามิคท าให้มีความเสีย่งในการลืน่ล้ม  

ห้องครัว : ผู้ ป่วยส่วนใหญ่ยังสามารถใช้พืน้ที่ในส่วนนีเ้องได้ ของที่ผู้ ป่วยจ าเป็นต้องใช้วางอยู่ในต าแหน่ งที่
เหมาะสมสามารถหยิบได้โดยไมต้่องเอือ้มตวั บานเปิดและลิน้ชกัยงัไมม่ีกรณีใดที่คล้องผ้าหรือเชือกติดกบัลิน้ชกัและตู้ เพื่อ
ช่วยเพิ่มความสะดวกในการใช้งาน  

ห้องน า้ : ห้องน า้เป็นสว่นจ าเป็นท่ีผู้ ป่วยทกุคนต้องใช้งาน แม้บ้านผู้ ป่วยบางหลงัจะมีการปรับปรุงเพื่อให้ผู้ ป่วยได้
ใช้งานได้ดีขึน้บ้างแล้ว แตร่ายละเอียดบางอย่างยงัคงก่อสร้างตามมาตรฐานเดิม เช่น ระดบัพืน้ห้องน า้ที่ต ่ากว่าพืน้ทัว่ไป 
ประมาณ 10 ซม. การอาบน า้ผู้ ป่วยเกือบทัง้หมดใช้ห้องอาบน า้แทนการใช้อา่ง มี 2 กรณีที่ยงัใช้อา่งอาบน า้อยู ่มีผู้ ป่วยที่ใช้
เก้าอีอ้าบน า้ทัง้หมด 9 กรณี เกือบทัง้หมดอยูใ่นการด าเนินอาการพาร์กินสนัระยะที่ 2.5 และ 3 ผู้ ป่วยระยะที่ 2 ยงัเลือกที่
จะยืนอาบน า้ 

ชัน้ล่าง 
53% 

ชัน้บน 
47% 

ชัน้ท่ีอาศัย 



 สาระศาสตร์ ฉบบัท่ี 3/2561 - 433 

ห้องนอน : มีแสงสว่างที่เพียงพอจากแสงธรรมชาติภายนอกและแสงไฟภายใน ในการติดตัง้ราวจบัเพื่อช่วยใน
การลกุจากเตียงมีเพียง 1 กรณี เตียงสว่นใหญ่ท าจากไม้มีความมัน่คง มี 2 กรณี ที่ปฟูกูกบัพืน้เพื่อปอ้งกนัการตกจากเตียง 
สว่นมากไมไ่ด้มีการติดตัง้ไฟฟา้แสงสวา่งไว้ข้างเตียงเพื่อให้ความสวา่งเมื่อต้องการเข้าห้องน า้ในเวลากลางคืน 

ทางเดินภายในบ้าน : เป็นองค์ประกอบที่ส าคญัส าหรับบ้านผู้ ป่วยพาร์กินสนั คือ พืน้ผิวทางเดินภายในบ้านต้อง
ไมล่ืน่ มีแสงสวา่งที่เพียงพอ แตพ่บวา่สว่นใหญ่ยงัใช้กระเบือ้งเซรามิค และหินแกรนิตในการปพูืน้ท าให้มีความเสี่ยงในการ
ลืน่ล้มเมื่อพืน้เปียก และมี 8 หลงั ท่ีพืน้บ้านของผู้ ป่วยมีความตา่งระดบั อาจท าให้เกิดความเสีย่งในการสะดดุล้ม 
 

3. สรุปข้อมูลด้านการปรับปรุงที่อยู่อาศัย 
 ปัญหาที่ส าคญัส าหรับผู้ ป่วยโรคพาร์กินสนั คือ อบุตัิเหตุจากความผิดปกติทางการเคลื่อนไหว จากการส ารวจ
พบวา่ผู้ ป่วยสว่นใหญ่ที่เคยได้รับอบุตัิเหตจุ านวน 11 คน อบุตัิเหตเุกิดขึน้ภายในที่พกัอาศยั โดยแบ่งเป็นห้องนอนร้อยละ 
44 ทางเดินร้อยละ 25 ห้องนัง่เลน่ร้อยละ 19 ห้องน า้และสวนภายนอกอาคารร้อยละ 6 สว่นผู้ ป่วยที่ไมเ่คยได้รับอบุตัิเหต ุ4 
คน อยู่ในระยะการด าเนินอาการที่ 2 และ 2.5 มีความระมดัระวงัตวัเองค่อนข้างมาก ส่วนผู้ ป่วยระยะที่  3 ที่ไม่เคยได้รับ
อบุตัิเหตมุี 1 คน พบวา่มีภรรยาดแูลอยา่งใกล้ชิด  
 แนวทางการปรับปรุงที่อยูอ่าศยั 1) ผู้ ป่วยที่มีปัญหาในการเคลือ่นไหว ควรย้ายลงมานอนในชัน้ลา่ง เพื่อลดความ
เสีย่งจากการหกล้มขณะขึน้บนัได 2) ควรติดตัง้ราวจบัในห้องน า้ และเส้นทางเดินของผู้ ป่วย หรือวางเฟอร์นิเจอร์ที่มีความ
มัน่คงแข็งแรงเพื่อช่วยในการจบั พยงุตวั 3) พืน้ ควรมีระดบัเดียวกนัทัง้ภายในและภายนอก โดยเฉพาะภายในห้องน า้ 4) 
เตียงนอนควรติดตัง้ราวกนัตก เนื่องจากผู้ ป่วยโรคพาร์กินสนัมีอาการฝันรุนแรง และเห็นภาพหลอนในช่วงกลางคืน อาจท า
ให้นอนตกเตียงได้ 5) พืน้ห้อง ควรใช้วสัดทุี่ไม่ลื่น และสามารถลดแรงกระแทก 6) ผู้ ป่วยที่มีอาการเดินติดขดั ควรติดแถบ
เส้นช่วยกระตุ้นทางสายตา จะสามารถลดอาการเดินติดขดัของผู้ ป่วยได้ 7) ควรมีพืน้ที่ส าหรับออกก าลงักาย เพื่อชะลอ
ความเสือ่มจากอายทุี่เพิ่มขึน้ และจากความเสือ่มของโรค เพื่อให้ร่างกายคงสภาพท่ีดีที่สดุไว้ 
 
อภปิรายผลการศึกษา และข้อเสนอแนะ 

การปรับปรุงที่พักอาศัยส าหรับผู้ ป่วยพาร์กินสนั ด้านความปลอดภัยและความเหมาะสมของที่พักอาศัยมี
องค์ประกอบเดียวกบัารออกแบบสภาพแวดล้อมและท่ีพกัอาศยัของผู้สงูอายุ19 แตม่ีความแตกตา่งในสว่นของการวางเตียง
ที่พบวา่ผู้ ป่วยจะวางเตียงชิดผนงัเนื่องจากกลวัการนอนตกเตียง อีกทัง้ผู้ ป่วยในระยะที่ 2 และ 2.5 ยงัสามารถลกุจากเตียง
ได้เอง จึงไมม่ีความจ าเป็นท่ีเว้นท่ีวา่งข้างเตียงทัง้ 3 ด้าน ตามค าแนะน าด้านท่ีพกัอาศยัส าหรับผู้สงูอาย ุซึง่เหมาะกบัผู้ ป่วย
ที่ช่วยเหลอืตนเองได้น้อย นอกจากนีก้ารวางผงับ้านเป็นเส้นตรงให้สอดคล้องกบัทางเดินของผู้ ป่วยจะช่วยลดความเสีย่งใน
การเกิดอบุตัิเหต ุ

ข้อแนะน าที่แตกตา่งไปจากข้อแนะน าที่พกัอาศยัส าหรับผู้สงูอายแุละงานวิจยัที่ผ่านมาคือ ผู้ ป่วยที่มีอาการเดิน
ติดขดัควรติดแถบเส้นสิง่เร้าทางสายตา เพื่อช่วยลดจ านวนก้าวที่เดินติดขดั และสามารถเดินได้มีประสทิธิภาพดียิ่งขึน้ 

 
 
 

 

                                                 
19 หน่วยปฏบิัติการวิจัยสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมกับผู้สูงอายุและคนพิการ, เร่ืองเดิม, หน้า 5-1  
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บทคัดย่อ 
ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เป็นแรงขบัเคลือ่นระบบเศรษฐกิจที่ส าคญัของประเทศสามารถสร้างรายได้โดยประมาณปี

ละ 450,000 ล้านบาท ซึ่งกลยุทธ์การส่งเสริมการขายเป็นส่วนส าคัญในการสร้างรายได้ให้กับธุรกิจนี  ้งานวิจัยนีม้ี
วัตถุประสงค์เพื่อศึกษาวิธีการส่งเสริมการขายที่อยู่อาศัยของบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่จดทะเบียนในตลาด
หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย รวบรวมข้อมลูจากเว็บไซต์ของบริษัทในช่วงเดือนกนัยายน-ธันวาคม 2560 จ านวน 34 บริษัท 
ประกอบด้วย 451 โครงการ วิเคราะห์ข้อมลูโดยใช้สถิติเชิงพรรณนาและการเปรียบเทียบ 

ผลการศึกษาพบว่า 1) วิธีการส่งเสริมการขายที่พบมี 5 รูปแบบ ซึ่งเรียงล าดับจากมากไปน้อย ดงันี ้รูปแบบ
สว่นลดเงินสดมีมากที่สดุ (31%) รองลงมา ได้แก่ ของแจกของแถม (23%) ฟรีคา่ใช้จ่ายตา่ง ๆ (22%) เฟอร์นิเจอร์แตง่ครบ
(13%) และอตัราการผอ่นช าระที่จงูใจในช่วง 1-2 ปีแรก (12%) 2) วิธีการสง่เสริมการขายที่ใช้กบัที่อยู่อาศยัประเภทบ้าน
เดี่ยว ทาวน์เฮาส์ และคอนโดมิเนียม มกัจะใช้รูปแบบสว่นลดเงินมากที่สดุเหมือนกัน อย่างไรก็ตามพบว่ารองลงมาบ้าน
เดี่ยวใช้รูปแบบฟรีค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ทาวน์เฮาส์ใช้รูปแบบของแจกของแถม และคอนโดมิเนียมใช้รูปแบบเฟอร์นิเจอร์แต่ง
ครบ 3) หากพิจารณาจ าแนกตามขนาดบริษัทและลกัษณะที่อยู่อาศยัพบว่าบริษัทขนาดใหญ่ใช้วิธีการสง่เสริมการขาย
รูปแบบสว่นลดเงินสดมากที่สดุเหมือนกนัทัง้ในบ้านเดี่ยว (43%) ทาวน์เฮาส์ (67%) และคอนโดมิเนียม (42%)  ในขณะที่
บริษัทขนาดกลางใช้วธีิการสง่เสริมการขายรูปแบบตา่งกนั โดยบ้านเดี่ยวใช้รูปแบบอตัราการผอ่นช าระท่ีจงูใจในช่วง 1-2 ปี
แรกมากที่สดุ (40%) ทาวน์เฮาส์ใช้รูปแบบของแจกของแถมมากที่สดุ (57%)  และคอนโดมิเนียมใช้รูปแบบสว่นลดเงินสด
มากที่สดุ (35%) และบริษัทขนาดเลก็ใช้วิธีการสง่เสริมการขายรูปแบบตา่งกนั โดยบ้านเดี่ยวใช้รูปแบบฟรีค่าใช้จ่ายต่าง ๆ
มากที่สุด (28%) ทาวน์เฮาส์ใช้รูปแบบส่วนลดเงินสดมากที่สุด (35%)  และคอนโดมิเนียมใช้ส่วนลดเงินสดมากที่สุด 
(28%) 

ผลการศกึษานีชี้ใ้ห้เห็นว่าวิธีการสง่เสริมการขายจะใช้แตกต่างกนัตามลกัษณะที่อยู่อาศยัและขนาดของบริษัท 
ทัง้นีเ้พื่อให้เหมาะสมกบักลุม่ลกูค้า และกระตุ้นการซือ้ให้ตรงกบัพฤติกรรมและความต้องการของลกูค้าในลกัษณะที่อยู่
อาศยัแตล่ะประเภท ผลการศกึษานีจ้ะเป็นประโยชน์ตอ่บริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์อื่น ๆ  ในการน าเอาวิธีการสง่เสริมการ
ขายของบริษัทชัน้น าตา่ง ๆ ของประเทศไปปรับใช้ให้เหมาะกบัลกัษณะสนิค้าของตนเองตอ่ไป 
 
ค าส าคัญ: การตลาด วิธีการส่งเสริมการขาย ทีอ่ยู่อาศยั บริษัทพฒันาอสงัหาริมทรพัย์  
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Abstract  
The real estate business is one of an important stimulator in economic system of Thailand because 

real estate business generates revenue approximately 450,000 million Baht per year and sale promotion 
strategies are essential parts of business performance. The purpose of this research was to identify housing 
sale promotion methods of 34 real estate development public limited companies. Data were collected from 
the companies’ website during September to December 2017. The data analysis was performed by using 
descriptive and comparative statistics. 

The results showed as follow: 1) There were 5 methods, which are; cash discount (31%), premium 
offer (23%), free fee (22%), fully furnished (13%) and attractive first 2 years home load instalment (12%) 2) 
Cash discount  was the most used method in overall and also in single house, townhouse and condominium.  
Although the second method using was different in 3 types; single house used free fee, townhouse used 
premium offer and condominium used fully furnished 3) According to the size of the companies, the large size 
companies were mainly use cash discount in single house (43%), townhouse (67%) and condominium (42%). 
The medium size companies were mainly use attractive first 2 years home load instalment in single house 
(40%), premium offer in townhouse (57%) and cash discount in condominium (35%), and the small size 
companies were mainly use free fee in single house (28%), cash discount for townhouse (35%) and 
condominium (28%).  

The result revealed that the companies used different housing sale promotion in each type of 
housing and companies’ size to access to the customer and stimulate purchase directly. The result will be 
useful for the other real estate companies to improve their sale promotion. 
 
Keywords: Marketing, Sale promotion, Housing, Real Estate Development Company 
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บทน า 
การพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เป็นการผลติสนิค้าและบริการที่เก่ียวข้องกบัการพฒันาโครงสร้างพืน้ฐานของประเทศ

และเป็นแนวทางหนึ่งในการขบัเคลื่อนเศรษฐกิจของประเทศ เป็นการพฒันาโครงการที่มีแนวความคิดตอบสนองความ
ต้องการของลูกค้า ดังนัน้การส่งเสริมการตลาด (Marketing Promotion) จึงมีบทบาทส าคัญมากในการพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ และสามารถด าเนินการได้หลากหลายวิธี ซึ่งเมื่อพิจารณาจากตลาดสินค้าผู้บริโภคพบว่ามักน าการ
โฆษณา และการสง่เสริมการขายมาใช้มากที่สดุ (Belch and Belch, 1998) แต่ละบริษัทมกัจะวิธีการสง่เสริมการขายที่
แตกตา่งกนัไปขึน้อยูก่บัอสงัหาริมทรัพย์แตล่ะประเภท ได้แก่ บ้านเดี่ยว ทาวน์เฮาส์ และคอนโดมิเนียม เป็นต้น 

การสง่เสริมการขายจึงเป็นกิจกรรมที่ส าคญัที่บริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์น ามาใช้เพื่อเพิ่มยอดขายในช่วงเวลา
สัน้ (A short-term increase in sales) การสง่เสริมการขายบางวิธีมีจุดมุ่งหมายที่ลกูค้า บางวิธีมีจุดม่งหมายที่ผู้ ค้าปลีก
หรือผู้ ค้ารายใหญ่ แตท่กุประเภทต้องการจะเพิ่มแรงจูงใจในการซือ้ กระตุ้นการซือ้ โดยให้ผู้บริโภคสามารถตดัสินใจซือ้ได้
ง่ายการส่งเสริมการขายมีความส าคญัไม่เพียงต่อผู้ผลิต และผู้จ าหน่ายเท่านัน้ แต่ยงัมีความส าคญัต่อผู้บริโภคด้วยเช่น  
การลดเปอร์เซ็นต์ (Prices-off deals) การให้ของแถม (Premium offers) การลดราคา (Discounts) การแจกคูปอง 
(Coupon) การรับประกนัให้เงินคืน (Refund) การคืนเงิน (Rebates) และการแจกตวัอยา่งสนิค้า (Sampling) เป็นต้น 

จากงานวิจยัเร่ืองกลยทุธ์การตลาดธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในเขตกรุงเทพมหานคร กลา่วว่า ปัจจยัที่มีผลต่อการ
ตดัสินใจซือ้ที่อยู่อาศยัมากที่สดุได้แก่ ราคาเหมาะสมกบัคณุภาพโดยมีราคาอยู่ในช่วง  1 - 2 ล้านบาทสามารถผ่อนเงิน
ดาวน์ได้ในงบประมาณ 10,000-20,000 บาททัง้นีใ้นงานวิจยัดงักล่าวยงัพบว่า ด้านตวัผลิตภณัฑ์ต้องเป็นผลิตภณัฑ์
ประเภทบ้านเดี่ยวแบบบ้านต้องทนัสมยัใหมม่ีเนือ้ที่ 51-70 ตารางวา ขนาดของพืน้ที่ใช้สอย 100 - 160 ตารางเมตรขนาด 
3 ห้องนอน เป็นต้น (บวัทิพย์ พรหมศร และสดุาพร สาวมว่ง, 2551) นอกจากนีย้งัมีงานวิจยัของธัญวรัตน์ ร่มพลูทอง และ
แอนนา จมุพลเสถียร (2560) เร่ืองปัจจยัที่มีอิทธิพลต่อการเลือกซือ้บ้านทาวน์เฮาส์ของผู้บริโภคในจงัหวดันครปฐมพบว่า
ประเด็นส าคญัในการเลอืกซือ้บ้านทาวน์เฮาส์ ผู้บริโภคให้ความส าคญักบัประเด็นราคาเหมาะสมกบัคณุภาพ บ้านที่สร้าง
เสร็จก่อนขาย อตัราการผอ่น อตัราดอกเบีย้ และรูปแบบการสง่เสริมการขายที่ผู้บริโภคต้องการคือเฟอร์นิเจอร์ทัง้หลงั อีก
ทัง้ จากการศกึษาของเกรียงศกัดิ์ สนัติพจนา (2560) พบว่ารูปแบบในการตดัสินใจซือ้อาคารชุดและการจดักลุม่ผู้บริโภค
อาคารชดุในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล คือ ความแปลกใหม่ ทนัสมยั การออกแบบ ความสมบรูณ์แบบ ช่ือเสียงของ
บริษัท การประหยดัเวลา และราคาของอาคารชดุเป็นสิง่ส าคญัตอ่การตดัสนิใจซือ้  

นอกจากปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจซือ้ที่อยู่อาศัยของผู้บริโภคที่เป็นเร่ืองส าคัญ และน าไปสู่การวางแผน
การตลาดของบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์แล้ว ยงัมีเร่ืองวิธีการสง่เสริมการขายที่ผู้วิจยัมุ่งที่จะศึกษา ซึ่งท าให้ผู้วิจยัเกิด
ค าถามส าคญัว่าบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เหล่านีใ้ช้วิธีการส่งเสริมการขายที่อยู่อาศยัอย่างไร และที่อยู่อาศยัแต่ละ
ประเภทใช้วิธีการสง่เสริมการขายเหมือนหรือแตกต่างกนัอย่างไร ซึ่งจะเป็นข้อค้นพบที่เป็นประโยชน์ต่อผู้ ประกอบการใน
การเข้าใจวิธีการสง่เสริมการขายของบริษัทชัน้น าตา่ง ๆ และน ามาปรับใช้ให้เหมาะสมกบับริษัทของตนเองในการสง่เสริม
การขายบ้านเดี่ยว ทาวน์เฮาส์ และคอนโดมิเนียม เพื่อให้ตรงตามความต้องการของผู้บริโภคในการตดัสนิใจซือ้ตอ่ไป 

1. วัตถุประสงค์ 
1) เพื่อศกึษาวิธีการสง่เสริมการขายที่อยูอ่าศยัของบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่จดทะเบียนในตลาด

หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
2) เพื่อวิเคราะห์เปรียบเทยีบวิธีการสง่เสริมการขายที่อยูอ่าศยัของบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทีจ่ดทะเบียน

ในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยในแตล่ะประเภทจ าแนกตามขนาดของบริษัท 
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2. การทบทวนวรรณกรรม 
2.1 การตลาดของอสังหาริมทรัพย์ 
การตลาด หมายถึง กระบวนการที่เก่ียวข้องในด้านสงัคมและการจดัการที่ซึ่งตวับคุคลหรือองค์กรได้รับสิ่งที่แต่

ละฝ่ายมีความต้องการหรือมีความจ าเป็นอย่างพึงพอใจ ด้วยการผลิตและแลกเปลี่ยนสิ่งที่มีคุณค่าทางจิตใจหรือความ
ประทบัใจระหว่างตวัองค์กรและลกูค้า ดงันัน้การตลาดจึงสามารถให้ค าจ ากดัความได้ว่าเป็นกระบวนการที่ซึ่งบริษัทได้
สร้างความพึงพอใจให้กับลกูค้าและสืบสานไว้ถึงความสมัพนัธ์ที่ดีให้กบัลกูค้าเพื่อต้องการสร้างคณุค่าจากตวัลกูค้าเป็น
การตอบแทน 

สว่นประสมการตลาด (Marketing Mix) หมายถึง ชุดเคร่ืองมือทางการตลาด (Marketing tools) ซึ่งทางธุรกิจ
ต้องใช้ร่วมกนั เพื่อบรรลวุตัถปุระสงค์และเป้าหมายของการตลาด และได้แบ่งเคร่ืองมือเหลา่นีเ้ป็น 4 กลุม่ เรียกว่า 4 P’s 
ได้แก่ ผลติภณัฑ์ (Product)  ราคา (Price)สถานท่ีจ าหนา่ย (Place) และการสง่เสริมการตลาด (Promotion) 

การสง่เสริมการตลาด (Promotion) เป็นเคร่ืองมือที่จัดท าขึน้เพื่อท าการติดต่อสื่อสารไปยงัผู้บริโภค เคร่ืองมือ
สือ่สารทางการตลาดแบ่งได้เป็น 5 ประเภท คือ การโฆษณา การประชาสมัพนัธ์ การสง่เสริมการขาย การขายโดยบคุคล  
และการตลาดโดยตรง  

ส าหรับธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์จะเห็นได้วา่ การสง่เสริมการตลาดทัง้ 5 ประเภทจ าเป็นจะต้องน ามาใช้ประกอบกนั
เพื่อดงึดดูกลุม่เปา้หมายให้รู้จกัโครงการ และเข้าชมโครงการ ด้วยการโฆษณาหรือการท าการตลาดทางตรง และลกูค้าท า
การพิจารณาถึงข้อเสนอขาย การสง่เสริมการขายตา่ง ๆ สอบถามข้อมลู และปิดการขายด้วยพนกังาน หลงัจากการซือ้ขาย
เกิดขึน้แล้วการประชาสมัพนัธ์จะสง่ผลให้ลกูค้าโครงการได้ทราบถึงความคืบหน้าหรือกิจกรรมที่บริษัทจดัขึน้อีกด้วย ดงันัน้
ในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์จะขาดเคร่ืองมือใดเคร่ืองมือหนึ่งไปไม่ได้ โดยเคร่ืองมือที่มีความส าคญัในการเผยแพร่สินค้าให้
เป็นท่ีรู้จกัในกลุม่ลกูค้า และเป็นที่นิยมใช้กนัมากในภาคธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์คือ การโฆษณา เนื่องจากอสงัหาริมทรัพย์
เป็นสนิค้าที่เคลือ่นไมไ่ด้ และเมื่อสนิค้าออกไปสูส่าธารณชนแล้วจึงต้องมีการสง่เสริมการขายเพื่อเป็นการกระตุ้นและจูงใจ
ให้กลุม่เปา้หมายเกิดการตดัสนิใจเลอืกซือ้สนิค้า 

2.2 ลักษณะของการส่งเสริมการขาย 
 2.2.1  ความหมายของการส่งเสริมการขาย 

การสง่เสริมการขาย หมายถึง การจงูใจโดยตรงด้วยข้อเสนอ สิง่มีคณุคา่หรือจงูใจพิเศษ ส าหรับ 
ผลิตภณัฑ์ต่อหน่วยงานขาย ผู้จดัจ าหน่ายหรือผู้บริโภคขัน้สดุท้าย โดยมีจุดมุ่งหมายเบือ้งต้นเพื่อกระตุ้นให้เกิดการขาย
ในทนัที (Belch, George E. and Belch, Michael A., 2009) และหมายความรวมถึงกิจกรรมพิเศษเฉพาะต่างๆ 
นอกเหนือไปจากการขายโดยใช้พนกังาน การโฆษณา และการพิมพ์เผยแพร่ ซึ่งคาดว่าจะท าให้การโฆษณาไปยงัมวลชน
และการขายโดยใช้พนกังานเกิดความสมัฤทธ์ิผลในการเปลี่ยนมือกรรมสิทธ์ิในตวัผลิตภณัฑ์ และท าให้ผลิตภณัฑ์มากขึน้ 
รวมถึงท าให้ผลิตภณัฑ์เคลื่อนตวัจากผู้ประกอบการอตุสาหกรรมไปสูผู่้บริโภคได้รวดเร็วขึน้  (William T. Kelley) สามารถ
สรุปได้ว่า การส่งเสริมการขายเป็นการจูงใจโดยเสนอคุณค่าพิเศษแก่ผู้บริโภค คนกลาง หรือหน่วยการขาย เพื่อเพิ่ม
ยอดขายผลิตภณัฑ์ในทนัที นอกเหนือจากกิจกรรมที่ท าอยู่เป็นประจ า ดงันัน้การสง่เสริมการขายเป็นเคร่ืองมือกระตุ้นให้
เกิดการซือ้ และสามารถตดัสนิใจซือ้ได้ในทนัที 

2.2.2 ประเภทของการส่งเสริมการขาย 
  1) การสง่เสริมการขายที่มุ่งเน้นที่ผู้บริโภค (Consumer-oriented sales promotion) เป็นการสง่เสริม
การขายเพื่อมุง่เน้นท่ีผู้บริโภคซึ่งเป็นผู้ซือ้สินค้าและบริการโดยตรงโดยออกแบบเสนอให้กบัผู้บริโภคเพื่อจูงใจให้ซือ้สินค้า
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ของบริษัท ได้แก่ การแจกคปูอง การแจกของตวัอย่าง การให้ของแถม การเพิ่มขนาดบรรจุภณัฑ์ การลดราคา การคืนเงิน 
การแขง่ขนัการชิงโชค และการอปุถมัภ์กิจกรรมพิเศษ (Belch, George E. and Belch, Michael A., 1993) 
  2)  การสง่เสริมการขายที่มุ่งเน้นที่คนกลาง (Trade-oriented sales promotion) เป็นการสง่เสริมการ
ขายเพื่อจูงใจคนกลางทัง้ผู้ ค้าสง่ และผู้ ค้าปลีกได้หลายวิธี ตวัอย่างเช่น การให้สว่นลดทางการค้า การจดัแสดงสินค้า ณ 
แหล่งซือ้ การแข่งขนัการขายหรือสิ่งจูงใจ และการจดัโปรกรมฝึกอบรมขาย เป็นต้น (Belch, George E. and Belch, 
Michael A., 1993) 
  3)   การส่งเสริมการขายที่มุ่งเน้นที่พนกังานขาย (Sale force-oriented sales promotion) เป็นการ
สง่เสริมการขายที่มุง่สูพ่นกังานขาย หรือหนว่ยงานขาย เพื่อให้ใช้ความพยายามในการขายมากขึน้ ซึง่พนกังานขายเป็นผู้มี
บทบาทในการผลกัดนัให้สนิค้าจากผู้ผลติผา่นไปยงัผู้บริโภคได้รวดเร็วขึน้  

   2.2.3 ความส าคัญของการส่งเสริมการขาย 
 การส่งเสริมการขายเป็นองค์ประกอบส าคัญของแผนงานการส่งเสริมการขาย ( Promotion 

campaigning program) เป็นเคร่ืองมือเฉพาะของกลยุทธ์การตลาด เนื่องจากท าให้เกิดการเพิ่มการแข่งขนัและเพิ่ม
ยอดขายการสง่เสริมการขายก่อให้เกิดประโยชน์ทัง้ตอ่ผู้ผลติ ผู้จ าหนา่ย และผู้บริโภค ซึ่งความส าคญัของการสง่เสริมการ
ขาย คือ ความส าคญัต่อผู้บริโภคซึ่งผู้บริโภคจะได้รับประโยชน์จากการสง่เสริมการขายดงันี ้ 1) การให้ความรู้เก่ียวกับ
สนิค้าอยา่งเพียงพอ เช่น การสาธิต การอบรม รวมทัง้การดแูลรักษา เป็นต้น 2) ได้ซือ้สนิค้าราคาถกูลงโดยได้จากการใช้วิธี
เคร่ืองมือสง่เสริมการขาย เช่น ลดราคา ให้ของแจกของแถม ลดเปอร์เซ็นต์ เป็นต้น หรือลดราคาเนื่องในโอกาสจดัเทศกาล
ราคาพิเศษ 3) เพิ่มความมัน่ใจในการ เช่น การจดัแจกสินค้าตวัอย่าง เมื่อผู้บริโภคได้ทดลองใช้จะได้เกิดความมัน่ใจ 4) 
เพิ่มคณุภาพสินค้า ผู้บริโภคจะได้รับการกระตุ้นให้ซือ้สินค้าด้วยรูปแบบการจูงใจหลากหลาย เช่น รับสินค้าฟรี ของแจก
ของแถม และคูปองลดราคา เป็นต้น 5) ผู้บริโภคมีมาตรฐานชีวิตที่ดีขึน้ เนื่องจากได้รับโอกาสในการใช้สินค้าที่ทนัสมยั 
และมีราคาที่เหมาะสม  6) การแสวงประโยชน์ของผู้ขายลดลง เนื่องจากการสง่เสริมการขายจะท าให้ผู้บริโภคได้รับความรู้
เก่ียวกบัคณุภาพและราคาของผลติภณัฑ์จากหลายบริษัท   
 จากการทบทวนวรรณกรรมจะเห็นได้วา่การตลาดของอสงัหาริมทรัพย์ใช้สว่นประสมทางการตลาด (Marketing 
Mix) เพื่อบรรลุวัตถุประสงค์และเป้าหมายของการตลาด และการส่งเสริมการขายเป็นประเภทหนึ่งในการส่งเสริม
การตลาด โดยการสง่เสริมการขายเป็นการจูงใจโดยเสนอคณุค่าพิเศษแก่ผู้บริโภค คนกลาง หรือ หน่วยการขาย เพื่อเพิ่ ม
ยอดขายผลติภณัฑ์ในทนัที เป็นเคร่ืองมือกระตุ้นให้เกิดการซือ้ และสามารถตดัสนิใจซือ้ได้ในทนัที 

3. วิธีด าเนินงานวิจัย 
3.1 กรอบแนวคิดในงานวิจัย 
ผู้วิจัยแบ่งออกเป็น 3 ส่วน คือ ขนาดของบริษัทประกอบด้วย บริษัทขนาดใหญ่ บริษัทขนาดกลาง และบริษัท

ขนาดเล็ก ลกัษณะที่อยู่อาศัย ประกอบด้วย บ้านเดี่ยว ทาวน์เฮาส์ และคอนโดมิเนียม และวิธีการส่งเสริมการขาย 
ประกอบด้วย ส่วนลดเงินสด ของแจกของแถม อตัราการผ่อนช าระที่จูงใจในช่วง 1 -2 ปีแรก ฟรีค่าใช้จ่ายต่างๆ และ
เฟอร์นิเจอร์แตง่ครบ  

ในการก าหนดขนาดของบริษัท ผู้วิจยัได้ใช้เกณฑ์เร่ืองรายได้ในปี 2559 เป็นการแบง่ขนาดของบริษัท เพื่อสะท้อน
ถึงผลของการขายกบัวิธีการสง่เสริมการขายที่อยู่อาศยั โดยใช้วิธีการแจกแจงความถ่ีช่วงระดบัรายได้ หาอตัรภาคชัน้ ใช้
รายได้ของบริษัทที่มากที่สดุลบรายได้ของบริษัทที่น้อยที่สุดหารด้วยจ านวนอตัรภาคชัน้ซึ่งเท่ากับ 3 จะได้ความกว้าง
ของอตัรภาคชัน้เทา่กบั 15,700 และจากการศกึษามีกรอบแนวคิดในงานวิจยั ดงันี ้
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ภาพ 1 กรอบแนวคิดในงานวิจยั 
หมายเหต ุ ผู้วิจยัแบง่ขนาดของบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ตามรายได้ของบริษัทดงักลา่ว โดยใช้วิธีการแจกแจงความถ่ีหาอตัรภาคชัน้ 

บริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ขนาดใหญ่ วดัจากระดบัรายได้ 31,401 ล้านบาทจ านวน 3 บริษัท 
 บริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ขนาดกลาง วดัจากระดบัรายได้ 15,701 ล้านบาท ถึง 31,400 ล้านบาทขึน้ไป จ านวน 4 บริษัท 
 บริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ขนาดเลก็ วดัจากระดบัรายได้ต ่ากวา่ 15,700 ล้านบาท จ านวน 27 บริษัท 
 

3.2 ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 
ในการศกึษาครัง้นีไ้ด้ก าหนดประชากร คือ บริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ 

ประเทศไทย จ านวน 34 บริษัท ซึง่ผู้วิจยัเลอืกศกึษาทัง้หมดโดยการแบง่บริษัทเป็น 3 ขนาด ได้แก่ บริษัทขนาดใหญ่ บริษัท
ขนาดกลาง และบริษัทขนาดเลก็ โดยแบง่ตามรายได้ของบริษัทอสงัหาริมทรัพย์เนื่องจากเป็นผลจากการขายที่อยู่อาศยัซึ่ง
สามารถสะท้อนถึงการส่งเสริมการขายที่อยู่อาศัย ในการก าหนดกลุ่มตัวอย่างในการศึกษาผู้ วิจัยได้เลือกใช้จ านวน
โครงการทีมีการใช้การสง่เสริมการขายพบวา่มีจ านวน 451 โครงการ ในระหวา่งวนัท่ี 1 กนัยายน – 31 ตลุาคม 2560 

 3.3 การรวบรวมข้อมูล 

      1) ผู้วิจยัเก็บรวบรวมข้อมลูจากเว็บไซต์อยา่งเป็นทางการของบริษัทพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ โดยคลกิที่เมน ู
“โปรโมชัน่” หรือ “PROMOTION” หรือขึน้อยูก่บัการเขียนและการสือ่ความหมายของแตล่ะบริษัท 

2) ผู้วิจยัเลอืกดรูายละเอียดในโครงการท่ีอยูอ่าศยัแตล่ะประเภทได้แก่ บ้านเดี่ยว ทาวน์เฮาส์ และ 

คอนโดมิเนียม จากนัน้เก็บข้อมลูรูปแบบวิธีการสง่เสริมการขายที่แตล่ะบริษัทได้ก าหนดไว้แล้ว 
3) ผู้วิจยับนัทกึวิธีการสง่เสริมการขายของแตล่ะโครงการ บนัทกึโดยการนบัจ านวนวิธีการสง่เสริมการขาย 

ที่ใช้ในแตล่ะรูปแบบของแตล่ะโครงการ ทัง้นีผู้้วิจยัได้เก็บข้อมลูตัง้แตเ่ดือนกนัยายน – ธนัวาคม 2560 โดยผู้วิจยัได้คลกิเข้า
ไปเก็บข้อมลูทกุสปัดาห์ สปัดาห์ละ 2 ครัง้ คือวนัพธุและวนัเสาร์ เพื่อดกูารเปลีย่นแปลงของวิธีการสง่เสริมการขาย 

  
 
 

ขนาดของบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

บริษัทขนาดใหญ ่

บริษัทขนาดกลาง 

บริษัทขนาดเล็ก 
 

ลักษณะที่อยู่อาศัย 

บ้านเดี่ยว 

ทาวน์เฮาส ์

คอนโดมิเนยีม 
 

วิธีการส่งเสริมการขาย 

1.ส่วนลดเงินสด 
2.ของแจกของแถม 
3.อัตราการผ่อนช าระที่จูงใจ
ในช่วง 1-2 ปีแรก 
4.ฟรีค่าใช้จ่ายต่างๆ 
5.เฟอร์นิเจอร์แต่งครบ 
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3.4 การวิเคราะห์ข้อมูล 
 การวิจัยนีใ้ช้การวิเคราะห์ข้อมูลโดยใช้สถิติเชิงพรรณนา หาความถ่ี ร้อยละ และน ามาเปรียบเทียบหาความ
แตกตา่งของลกัษณะที่อยูอ่าศยัและขนาดของบริษัท 

4. ผลการวิจัย 
ผู้วิจยัจะน าเสนอผลการศกึษาเป็น 2 สว่น ดงันี ้

4.1 จ านวนโครงการที่อยู่อาศัยที่ใช้วิธีการส่งเสริมการขายจ าแนกตามขนาดของบริษัท 
จากการศึกษาพบว่าจ านวนโครงการที่อยู่อาศยัที่ใช้วิธีการสง่เสริมการขายจ าแนกตามขนาดของบริษัท ได้แก่ 

บริษัทขนาดใหญ่ บริษัทกลาง และบริษัทขนาดเล็ก และตามลกัษณะที่อยู่อาศัย ได้แก่ บ้านเดี่ยว ทาวน์เฮาส์ และ
คอนโดมิเนียมปรากฏดงัตารางที่ 1 

 
ตาราง 1 จ านวนโครงการที่อยูอ่าศยัจ าแนกตามขนาดของบริษัท 

ขนาดของบริษัท
พฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ 

จ านวน จ านวน (โครงการ) 

บริษัท 
บ้านเดีย่ว ทาวน์เฮาส์ คอนโดมิเนียม รวม 

คา่เฉลีย่ตอ่ 
1บริษัท 

บริษัทขนาดใหญ่ 3 50 15 15 80 27 51% 

บริษัทขนาดกลาง 4 18 22 16 56 14 27% 

บริษัทขนาดเลก็ 27 115 75 125 315 12 22% 

รวม 34 183 112 156 451 52 100% 

  
 40% 25% 35% 100%  

ที่มา: จากการศกึษาของผู้วิจยั 
 

จากการศกึษาพบวา่มีที่อยูอ่าศยัที่ใช้วิธีการสง่เสริมการขายทัง้หมด 451 โครงการ เมื่อจ าแนกตามลกัษณะที่อยู่
อาศยัพบว่าเป็นบ้านเดี่ยวร้อยละ 40% ทาวน์เฮาส์ 25% และคอนโดมิเนียม 35% จะเห็นได้ว่าที่อยู่อาศยัประเภทบ้าน
เดี่ยวมีการใช้วิธีการสง่เสริมการขายมากที่สดุและเมื่อจ าแนกตามขนาดบริษัทพบว่าเป็นบริษัทขนาดใหญ่ 51% บริษัท
ขนาดกลาง 27% และบริษัทขนาดเล็ก 70% กลา่วคือบริษัทขนาดใหญ่มีจ านวนบริษัทน้อยที่สดุแต่มีโครงการที่ใช้วิธีการ
สง่เสริมการขายมากที่สดุโดยมีคา่เฉลีย่จ านวน 27 โครงการตอ่ 1 บริษัท ในขณะท่ีบริษัทเลก็มีจ านวนบริษัทมากที่สดุ แต่มี
โครงการท่ีใช้วิธีการสง่เสริมการขายน้อยที่สดุโดยมีคา่เฉลีย่จ านวน 12 โครงการตอ่ 1 บริษัท 

4.2 วิธีการส่งเสริมการขายที่อยู่อาศัย 
จากการศกึษาพบวา่มีวิธีการสง่เสริมการขาย 5 รูปแบบ ซึง่เรียงล าดบัจากมากไปน้อย ได้แก่ รูปแบบสว่นลดเงิน

สดร้อยละ 31 ของแจกของแถมร้อยละ 23 ฟรีคา่ใช้จ่ายตา่งๆร้อยละ 22 เฟอร์นิเจอร์แตง่ครบร้อยละ 22 และอตัราการผอ่น
ช าระท่ีจงูใจในช่วง 1-2 ปีแรก ดงัตารางที่ 2 
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ตาราง 2 จ านวนวิธีการสง่เสริมการขายจ าแนกตามลกัษณะที่อยูอ่าศยั 

รูปแบบวิธีการสง่เสริมการขาย 
ลกัษณะที่อยูอ่าศยั 
จ านวน (โครงการ) 

บ้านเดีย่ว ทาวน์เฮาส์ คอนโดมิเนียม รวม 
1.สว่นลดเงินสด 81 61 78 220 31% 

2.ของแจกของแถม 64 51 49 164 23% 

3.อตัราการผอ่นช าระท่ีจงูใจในชว่ง 
1-2 ปีแรก 

31 16 38 85 12% 

4.ฟรีคา่ใช้จา่ยตา่งๆ 76 39 40 155 22% 

5.เฟอร์นิเจอร์แตง่ครบ 22 11 62 95 13% 

รวม 274 178 267 719 100% 

ที่มา: จากการศกึษาของผู้วิจยั 

 
ผลการศึกษาประกอบด้วยจ านวนโครงการที่มีการใช้วิธีการส่งเสริมการขายรูปแบบดงักล่าว และร้อยละของ

วิธีการสง่เสริมการขายแบง่ตามขนาดของบริษัทและลกัษณะที่อยูอ่าศยั ดงัมีรายละเอียดดงันี ้

4.2.1 ลกัษณะที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว 
จากการวิเคราะห์ข้อมลูวิธีการสง่เสริมการขายที่อยูอ่าศยัประเภทบ้านเดี่ยว ซึง่เก็บข้อมลูระหวา่งเดือน 

กนัยายน - ธนัวาคม 2560 ผู้วิจยัสรุปได้ดงัตารางที่ 3 ดงันี ้

ตาราง 3 แสดงจ านวนโครงการและคา่ร้อยละของวิธีการสง่เสริมการขายแตล่ะรูปแบบของบ้านเดี่ยวเดือน กนัยายน-ธันวาคม 2560 

บ้านเดี่ยว 183 โครงการ 

รูปแบบวิธีการสง่เสริมการขาย 

ขนาดของบริษัท 

บริษัทใหญ่ บริษัทกลาง บริษัทเลก็ 
รวม 

จ านวน 50 โครงการ จ านวน 18 โครงการ จ านวน 115 โครงการ 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

1.สว่นลดเงินสด 18 43% 2 20% 61 27% 81 30% 

2.ของแจกของแถม 5 12% 3 30% 56 25% 64 23% 
3.อตัราการผอ่นช าระท่ีจงูใจ
ในช่วง 1-2 ปีแรก 4 10% 4 40% 23 10% 31 11% 

4.ฟรีคา่ใช้จา่ยตา่งๆ 13 31% 0 0% 63 28% 76 28% 

5.เฟอร์นิเจอร์แตง่ครบ 2 5% 1 10% 19 9% 22 8% 

รวม 42 100% 10 100% 222 100% 274 100% 
ที่มา: จากการศกึษาของผู้วิจยั 
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จากตารางที่ 3 แสดงให้เห็นว่าโดยภาพรวมลกัษณะลกัษณะที่อยู่อาศยัประเภทบ้านเดี่ยวใช้วิธีการสง่เสริมการ
ขายรูปแบบส่วนลดเงินสดมากที่สดุร้อยละ 30 และใช้รูปแบบเฟอร์นิเจอร์แต่งครบน้อยที่สดุร้อยละ 8 และเมื่อวิเคราะห์
จ าแนกตามขนาดของบริษัทพบวา่บริษัทขนาดใหญ่มีการใช้การสง่เสริมการขายรูปแบบสว่นลดเงินสดมากที่สดุร้อยละ 43 
และใช้รูปแบบเฟอร์นิเจอร์แตง่ครบน้อยที่สดุร้อยละ5 บริษัทขนาดกลางมีการใช้การสง่เสริมการขายรูปแบบอตัราการผ่อน
ช าระท่ีจงูใจในชว่ง 1-2 ปีแรกมากที่สดุร้อยละ 40 และใช้รูปแบบฟรีคา่ใช้จ่ายตา่งๆน้อยที่สดุร้อยละ 0 และบริษัทขนาดเลก็
มีการใช้การสง่เสริมการขายรูปแบบฟรีค่าใช้จ่ายต่างๆมากที่สดุร้อยละ 28 และใช้รูปแบบเฟอร์นิเจอร์แต่งครบน้อยที่สดุ
ร้อยละ 9 

จากการวิเคราะห์เปรียบเทียบสรุปได้วา่ โดยภาพรวมลกัษณะที่อยูอ่าศยัประเภทบ้านเดี่ยวใช้วิธีการสง่เสริมการ
ขายรูปแบบสว่นลดเงินสดและรูปแบบฟรีคา่ใช้จ่ายตา่งๆจ านวนใกล้เคียงกนั อาจกลา่วได้วา่ในโครงการหนึง่ใช้รูปแบบการ
สง่เสริมการขายทัง้ 2 รูปแบบควบคูก่นั และเมื่อจ าแนกตากขนาดของบริษัทพบวา่บริษัทขนาดใหญ่ ขนาดกลางและขนาด
เล็ก ใช้วิธีการส่งเสริมการขายแบบที่มากที่สดุแตกต่างกันอย่างเห็นได้ชัดแต่ใช้วิธีการส่งเสริมการขายแบบที่น้อยที่สุด
คล้ายคลึงกันคือเฟอร์นิเจอร์แต่งครบ และยงัพบว่าลกัษณะที่อยู่อาศยัประเภทบ้านเดี่ยวของบริษัทขนาดเล็กมีการใช้
วิธีการสง่เสริมการขายเป็นจ านวนครัง้มากที่สดุ และมากกวา่จ านวนโครางการซึง่อาจกลา่วได้วา่บริษัทขนาดเลก็ใช้วิธีการ
สง่เสริมการขายหลายรูปแบบมากที่สดุรวมกนัต่อโครงการหนึ่ง และการที่บริษัทขนาดเล็กใช้แบบฟรีค่าใช้จ่ายต่างๆมาก
ที่สดุ รองลงมาเป็นแบบสว่นลดเงินสด และของแจกของแถมในสดัสว่นใกล้เคียงกนันัน้ยงัย า้ให้เห็นว่าบริษัทขนาดเล็กใช้
วิธีการสง่เสริมการขายหลายแบบรวมกนั  

4.2.2 ลกัษณะที่อยู่อาศัยประเภททาวน์เฮาส์ 
จากการวิเคราะห์ข้อมลูวธีิการสง่เสริมการขายที่อยูอ่าศยัประเภททาวน์เฮาส์ ซึง่เก็บข้อมลูระหวา่งเดอืน 

กนัยายน - ธนัวาคม 2560 ผู้วิจยัสรุปได้ดงัตารางที่ 4 ดงันี ้

ตาราง 4 แสดงจ านวนโครงการและคา่ร้อยละของวิธีการสง่เสริมการขายแตล่ะรูปแบบของบ้านเดี่ยวเดือน กนัยายน-ธันวาคม 2560 

ทาวน์เฮาส์ 112 โครงการ 

รูปแบบวิธีการสง่เสริมการขาย 

ขนาดของบริษัท 

บริษัทใหญ่ บริษัทกลาง บริษัทเลก็ 
รวม 

จ านวน 15 โครงการ จ านวน 22 โครงการ จ านวน 75 โครงการ 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

1.สว่นลดเงินสด 6 67% 4 17% 51 35% 61 34% 

2.ของแจกของแถม 0 0% 13 57% 38 26% 51 29% 
3.อตัราการผอ่นช าระท่ีจงูใจ
ในช่วง 1-2 ปีแรก 0 0% 4 17% 12 8% 16 9% 

4.ฟรีคา่ใช้จา่ยตา่งๆ 3 33% 2 9% 34 23% 39 22% 

5.เฟอร์นิเจอร์แตง่ครบ 0 0% 0 0% 11 8% 11 6% 

รวม 9 100% 23 100% 146 100% 178 100% 
ที่มา: จากการศกึษาของผู้วิจยั 
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จากตาราง 4 แสดงให้เห็นว่าโดยภาพรวมลกัษณะที่อยู่อาศยัประเภททาวน์เฮาส์ใช้วิธีการส่งเสริมการขาย
รูปแบบสว่นลดเงินสดมากที่สดุร้อยละ 34 และใช้รูปแบบเฟอร์นิเจอร์แตง่ครบน้อยที่สดุร้อยละ 6 และเมื่อวิเคราะห์จ าแนก
ตามขนาดของบริษัทพบวา่บริษัทขนาดใหญ่มีการใช้การสง่เสริมการขายรูปแบบสว่นลดเงินสดมากที่สดุร้อยละ 67 และใช้
รูปแบบของแจกของแถม อตัราการผ่อนช าระที่จูงใจในช่วง 1-2 ปีแรก และเฟอร์นิเจอร์แต่งครบน้อยที่สดุร้อยละ 0 บริษัท
ขนาดกลางมีการใช้การสง่เสริมการขายรูปแบบของแจกของแถมมากที่สดุร้อยละ 57 และใช้รูปแบบเฟอร์นิเจอร์แต่งครบ
น้อยที่สดุร้อยละ 11 และบริษัทขนาดเล็กมีการใช้การสง่เสริมการขายรูปแบบส่วนลดเงินสดมากที่สดุร้อยละ 35 และใช้
รูปแบบเฟอร์นิเจอร์แตง่ครบน้อยที่สดุร้อยละ 8  

จากการวิเคราะห์เปรียบเทียบสรุปได้ว่าโดยภาพรวมลกัษณะที่อยู่อาศยัประเภทบ้านเดี่ยวใช้วิธีการสง่เสริมการ
ขายรูปแบบสว่นลดเงินสดและรูปแบบของแจกของแถมจ านวนใกล้เคียงกนั อาจกลา่วได้ว่าในโครงการหนึ่งใช้รูปแบบการ
สง่เสริมการขายทัง้ 2 รูปแบบควบคูก่นั และเมื่อจ าแนกตามขนาดของบริษัทพบวา่บริษัทขนาดใหญ่และบริษัทขนาดเลก็ใช้
วิธีการสง่เสริมการขายรูปแบบส่วนลดเงินสดมากที่สดุเหมือนกัน อีกทัง้บริษัทขนาดใหญ่ บริษัทขนาดกลาง และบริษัท
ขนาดเล็กใช้วิธีการสง่เสริมการขายรูปแบบเฟอร์นิเจอร์แต่งครบน้อยที่สดุเหมือนกนั และพบว่าบริษัทขนาดเล็กใช้วิ ธีการ
สง่เสริมการขายอตัราร้อยละใกล้เคียงกันซึ่งอาจกล่าวได้ว่าบริษัทขนาดเล็กใช้วิธีการส่งเสริมการขายหลายรูปแบบต่อ
โครงการหนึง่ 

4.2.3 ลกัษณะที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียม 
จากการวิเคราะห์ข้อมลูวิธีการสง่เสริมการขายที่อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม ซึง่เก็บข้อมลูระหวา่ง 

เดือนกนัยายน - ธนัวาคม 2560 ผู้วิจยัสรุปได้ดงัตารางที่ 5 ดงันี ้
 
ตาราง 5 แสดงจ านวนโครงการและคา่ร้อยละของวิธีการสง่เสริมการขายแตล่ะรูปแบบของบ้านเดี่ยวเดือน กนัยายน-ธันวาคม 2560 

คอนโดมิเนียม 156 โครงการ 

รูปแบบวิธีการสง่เสริมการขาย 

ขนาดของบริษัท 

บริษัทใหญ่ บริษัทกลาง บริษัทเลก็ 
รวม จ านวน 15 

โครงการ 
จ านวน 16 
โครงการ 

จ านวน 125 
โครงการ 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

1.สว่นลดเงินสด 8 42% 8 35% 62 28% 78 29% 

2.ของแจกของแถม 3 16% 3 13% 43 19% 49 18% 
3.อตัราการผอ่นช าระท่ีจงูใจ
ในช่วง 1-2 ปีแรก 1 5% 4 17% 33 15% 38 14% 

4.ฟรีคา่ใช้จา่ยตา่งๆ 4 21% 6 26% 30 13% 40 15% 

5.เฟอร์นิเจอร์แตง่ครบ 3 16% 2 9% 57 25% 62 23% 

รวม 19 100% 23 100% 225 100% 267 100% 
ที่มา: จากการศกึษาของผู้วิจยั 
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จากตาราง 5 แสดงให้เห็นวา่ในภาพรวมลกัษณะที่อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียมของบริษัทขนาดใหญ่ใช้วิธีการ
สง่เสริมการขายรูปแบบสว่นลดเงินสดมากที่สดุร้อยละ 29 และใช้รูปแบบอตัราการผอ่นช าระที่จูงใจในช่วง 1-2 ปีแรกน้อย
ที่สดุร้อยละ 14 และเมื่อวิเคราะห์จ าแนกตามขนาดของบริษัทพบวา่บริษัทขนาดใหญ่มีการใช้การสง่เสริมการขายรูปแบบ
สว่นลดเงินสดมากที่สดุร้อยละ 42 และใช้รูปแบบอตัราการผ่อนช าระที่จูงใจในช่วง 1-2 ปีแรกน้อยที่สดุร้อยละ 5 บริษัท
ขนาดกลางมีการใช้การสง่เสริมการขายรูปแบบสว่นลดเงินสดมากที่สดุร้อยละ 35 และใช้รูปแบบเฟอร์นิเจอร์แต่งครบน้อย
ทีส่ดุร้อยละ 9 และบริษัทขนาดเลก็มีการใช้การสง่เสริมการขายรูปแบบสว่นลดเงินสดมากที่สดุร้อยละ 28 และใช้รูปแบบ
ฟรีคา่ใช้จ่ายตา่งๆน้อยที่สดุร้อยละ 13 

จากการวิเคราะห์เปรียบเทียบสรุปได้ว่าโดยภาพรวมลกัษณะที่อยู่อาศยัประเภทบ้านเดี่ยวใช้วิธีการสง่เสริมการ
ขายรูปแบบส่วนลดเงินสดและเฟอร์นิเจอร์แต่งครบจ านวนใกล้เคียงกัน อาจกล่าวได้ว่าในโครงการหนึ่งใช้รูปแบบการ
สง่เสริมการขายทัง้ 2 รูปแบบควบคู่กนั และเมื่อจ าแนกตามขนาดของบริษัทพบว่าบริษัทขนาดใหญ่ บริษัทขนาดกลาง 
และบริษัทขนาดเล็กใช้วิธีการส่งเสริมการขายแบบที่มากที่สดุเหมือนกันคือสว่นลดเงินสด แต่ใช้วิธีการส่งเสริมการขาย
แบบที่น้อยที่สดุแตกตา่งกนั และพบวา่บริษัทขนาดเลก็ใช้วิธีการสง่เสริมการขายอตัราร้อยละใกล้เคียงกนั ซึ่งอาจกลา่วได้
วา่บริษัทขนาดเลก็ใช้วิธีการสง่เสริมการขายหลายรูปแบบตอ่โครงการหนึง่ 

5. อภปิรายผลและสรุปการศึกษา 
1) วิธีการสง่เสริมการขายที่พบมี 5 รูปแบบ ซึง่เรียงล าดบัจากมากไปน้อย ดงันี ้รูปแบบสว่นลดเงินสดมีมากที่สดุ 

(ร้อยละ 31) รองลงมาได้แก่ ของแจกของแถม (ร้อยละ 23) ฟรีคา่ใช้จ่ายต่าง ๆ (ร้อยละ 22) เฟอร์นิเจอร์แต่งครบ (ร้อยละ 
13) และอตัราการผ่อนช าระที่จูงใจในช่วง 1-2 ปีแรกน้อยที่สดุ (ร้อยละ 12) สอดคล้องกบังานวิจยัของทิฆมัพร ดอกบวั 
(2557) ซึง่ศกึษาปัจจยัที่มีอิทธิพลก่อนการตดัสนิใจซือ้คอนโดมิเนียมส าหรับผู้สงูอายใุนกรุงเทพมหานครและปริมณฑลที่
พบวา่ ปัจจยัด้านการตลาด ได้แก่ การให้สว่นลดพิเศษ ของแถม สง่ผลก่อนการตดัสินใจซือ้ของผู้บริโภคอย่างมีนบัส าคญั
ทางสถิติ 

2) วิธีการสง่เสริมการขายที่ใช้กบัที่อยู่อาศยัประเภทบ้านเดี่ยว ทาวน์เฮาส์ และคอนโดมิเนียม มกัจะใช้รูปแบบ
สว่นลดเงินมากที่สดุเหมือนกนั อยา่งไรก็ตามพบวา่ในล าดบัรองลงมาใช้รูปแบบแตกตา่งกนั ได้แก่ บ้านเดี่ยวใช้รูปแบบฟรี
คา่ใช้จ่ายตา่ง ๆ และทาวน์เฮาส์ใช้รูปแบบของแจกของแถม  ซึง่ทัง้สองประเภทเป็นบ้านแนวราบท่ีสนใจวิธีการสง่เสริมการ
ขายเก่ียวกบัเร่ืองเงิน เช่น สว่นลดเงินสด และฟรีค่าใช้จ่ายต่าง ๆ เช่น ฟรีค่าธรรมเนียมการโอน ฟรีค่าจดจ านอง เป็นต้น 
และคอนโดมิเนียมใช้รูปแบบเฟอร์นิเจอร์แต่งครบ ซึ่งคอนโดมิเนียมเป็นบ้านแนวสงูที่สว่นใหญ่มีขนาดเล็กเป็นรูปแบบที่
ต้องใช้ความช านาญทางด้านการออกแบบตกแตง่ภายในให้เหมาะสมกบัขนาด การใช้งาน และพร้อมเข้าอยู่ ประกอบกบั
ความยากล าบากในการขออนญุาตเข้าปรับปรุงพืน้ท่ีอีกด้วย เนื่องจากมีผู้อยูอ่าศยัร่วมกนัในปริมาณมาก ซึง่สอดคล้องกบั
งานวิจยัของบวัทิพย์ พรหมศร และสดุาพร สาวมว่ง (2551) ท่ีพบว่าปัจจยัการตดัสนิใจซือ้ของผู้บริโภคในด้านการเลือกซือ้
บ้านเดี่ยวที่สงูที่สดุคือราคาเหมาะสมกบับ้าน การท่ีผู้บริโภคพิจารณาเร่ืองราคานัน้ หมายถึง การใช้วิธีการสง่เสริมการขาย
แบบมีสว่นลดเงินสด หรือฟรีคา่ใช้จ่ายตา่งๆ จะท าให้ผู้บริโภคตดัสนิใจซือ้ได้รวดเร็วขึน้ อีกทัง้ยงัสอดคล้องกบังานวิจยัของ
ธัญวรัตน์ ร่มพูลทอง และแอนนา จุมพลเสถียร (2560) ซึ่งศึกษาปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อการเลือกซือ้บ้านทาวน์เฮาส์ของ
ผู้บริโภคในจงัหวดันครปฐมพบวา่ประเด็นส าคญัในการเลือกซือ้บ้านทาวน์เฮาส์ ผู้บริโภคให้ความส าคญักบัประเด็นราคา
เหมาะสมกบัคณุภาพ บ้านที่สร้างเสร็จก่อนขาย อตัราการผ่อน อตัราดอกเบีย้ แต่ไม่สอดคล้องกนัในรูปแบบการสง่เสริม
การขายที่ผู้บริโภคต้องการคือเฟอร์นิเจอร์ทัง้หลงั 

3) หากพิจารณาจ าแนกตามขนาดบริษัทและลกัษณะที่อยู่อาศยัพบว่าบริษัทขนาดใหญ่ใช้วิธีการส่งเสริมการ
ขายรูปแบบสว่นลดเงินสดมากที่สดุเหมือนกนัทัง้ในบ้านเดี่ยว (ร้อยละ 43) ทาวน์เฮาส์ (ร้อยละ 67) และคอนโดมิเนียม 
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(ร้อยละ 42)  ในขณะที่บริษัทขนาดกลางใช้วิธีการส่งเสริมการขายรูปแบบต่างกนั โดยในบ้านเดี่ยวใช้รูปแบบอตัราการ
ผ่อนช าระที่จูงใจในช่วง 1-2 ปีแรกมากที่สดุ (ร้อยละ 40)  ทาวน์เฮาส์ใช้รูปแบบของแจกของแถมมากที่สดุ (ร้อยละ 57)  
และคอนโดมิเนียมใช้รูปแบบสว่นลดเงินสดมากที่สดุ (ร้อยละ 35) และบริษัทขนาดเล็กใช้วิธีการสง่เสริมการขายรูปแบบ
ตา่งกนั โดยในบ้านเดี่ยวใช้รูปแบบฟรีคา่ใช้จ่ายตา่งๆมากที่สดุ (ร้อยละ 28) ทาวน์เฮาส์ใช้รูปแบบสว่นลดเงินสดมากที่สุด 
(ร้อยละ 35) และคอนโดมิเนียมใช้สว่นลดเงินสดมากท่ีสดุ (ร้อยละ 28) สอดคล้องกับงานวิจัยของพิสิทธ์ิ สนุทรามงคล 
(2540) ซึ่งพบว่าทุกกลุ่มอาชีพและรายได้เห็นว่าวิธีการส่งเสริมการขาย โดยให้ส่วนลด และความประทบัใจของการ
ให้บริการของพนกังานมีสว่นช่วยในการตดัสนิใจของลกูค้า และสอดคล้องกบังานวิจยัของโอฬาร ประเสริฐธิติพงษ์ (2547) 
ซึ่งศึกษาพฤติกรรมการค้นหาข้อมูลเพื่อการตัดสินใจเลือกซือ้บ้านเดี่ยวในโครงการบ้านจัดสรรของผู้บริโภคในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลพบว่าผู้บริโภคค านึงถึงข้อมูล รายละเอียดเก่ียวกับบ้าน ส่วนลด รายการของแถมหรือ
โปรโมชัน่ตา่ง ๆ โดยเฉพาะราคาบ้านและที่ดินเป็นข้อมลูที่มีความส าคญัสงูสดุตอ่การตดัสนิใจ 

ผลการศกึษานีชี้ใ้ห้เห็นว่าวิธีการสง่เสริมการขายจะใช้แตกต่างกนัตามลกัษณะที่อยู่อาศยัและขนาดของบริษัท 
ทัง้นีเ้พื่อให้เหมาะสมกบักลุม่ลกูค้า และกระตุ้นการซือ้ให้ตรงกบัพฤติกรรมและความต้องการของลกูค้าในลกัษณะที่อยู่
อาศยัแตล่ะประเภท ผลการศกึษานีจ้ะเป็นประโยชน์ตอ่บริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์อื่น ๆ  ในการน าเอาวิธีการสง่เสริมการ
ขายของบริษัทชัน้น าตา่ง ๆ ของประเทศไปปรับใช้ให้เหมาะกบัลกัษณะสนิค้าของตนเองตอ่ไป 
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บทคัดย่อ 
 บ้านพกัผู้จดัการบริษัท อีสต์เอเชียติก เป็นหนึง่ในตวัอยา่งของบ้านที่แสดงให้เห็นถึงจุดเปลี่ยนของการสร้าง “บ้านไม้
แปรรูป” โดยมีประวตัิความเป็นมายาวนานกว่า 100 ปี อาคารจึงถูกปรับเปลี่ยนรูปแบบไปตามการใช้งานแต่ละยุคสมัย 
การศึกษานีม้ีวตัถุประสงค์เพื่อศึกษาลกัษณะสถาปัตยกรรมดัง้เดิมของอาคาร ด้วยวิธีการส ารวจรังวดัอาคาร การสมัภาษณ์ 
รวมถึงการศกึษาจากเอกสารที่เก่ียวข้อง เพื่อวิเคราะห์โครงสร้างและการใช้งานจากลกัษณะทางสถาปัตยกรรมที่สามารถสบืค้น
ได้ จากการศกึษาพบวา่สามารถสบืค้นลกัษณะดัง้เดิมของอาคารไปได้ถึงช่วงปีพ.ศ.2468-2478 โดยลกัษณะสถาปัตยกรรมใน
ช่วงเวลาดงักลา่วมีความแตกตา่งจากรูปแบบในปัจจบุนัหลายประการ เช่น มีระเบียงทางเดินชัน้บนเปิดโลง่ 2 ด้าน และมีชาน
ทัง้ชัน้บนชัน้ลา่ง และจากการศกึษาหน้าตดัไม้ในโครงสร้างสว่นตา่งๆ ทัง้ หลงัคา ผนงั พืน้ รวมถึงระบบการก่อสร้าง พออนมุาน
ได้วา่บ้านพกัผู้จดัการบริษัทอีสต์เอเชียติกเป็นหนึ่งในจุดเร่ิมต้นของบ้านไม้แปรรูปหลงัอื่นๆ ที่เห็นได้ในปัจจุบนั อย่างไรก็ตาม 
ด้วยสภาพป่าไม้ที่อดุมสมบรูณ์ ท าให้มีการใช้หน้าตดัไม้ที่มีขนาดใหญ่กวา่ที่ใช้ทัว่ไปในปัจจบุนั 
                                                                                                    

ค าส าคัญ: บริษัทอีสต์เอเชียติก, แพร่, ไม้แปรรูป, ลกัษณะสถาปัตยกรรมดัง้เดิม  
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Abstract 
East Asiatic Manager’s House which was built over 100 years ago, is one of the examples that represent 

the turning point of lumber houses in Thailand. Its function and form have been changed in every period. The 
objective of this research is to study the original appearance and space of this architecture by measurement, field 
survey, interviewing, studying related documents, and analyzing the structure and usability. According to the 
research, the original form of architecture can be traced back to 1925-1935 A.D and had some characters 
different from the existing building such as, the verandah and the terraces. Moreover, from the result of the study 
of wood sections in the structure and the construction, East Asiatic Manager’s House can be deduced that it is 
one of the original of present lumber houses. However, in that period, the forestry abundance caused the use of 
the larger wood size comparing to the common size in nowadays. 
 

Keywords: East Asiatic company, Phrae, Lumber, Original architecture  
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บทน า 
การสมัปทานป่าไม้ของชาวตะวนัตกในจงัหวดัแพร่เมื่อร้อยกว่าปีก่อนถือเป็นจุดเปลี่ยนที่ส าคญัของเมืองแพร่ ทัง้ใน

เชิงเศรษฐกิจ สงัคม และสถาปัตยกรรม หลกัฐานส าคญัด้านสถาปัตยกรรม ได้แก่  บ้านไม้แปรรูปประยกุต์แบบตะวนัตก ที่ยงั
พบเห็นได้ทัว่ไปในเขตเมืองเก่าแพร่ หนึง่ในนัน้คือบ้านพกัผู้จดัการบริษัทอีสต์เอเชียติกจงัหวดัแพร่ 

บ้านพกัผู้จัดการบริษัทอีสต์เอเชียติก ตัง้อยู่ริมถนนถนนคุ้มเดิม ต าบลในเวียง บนก าแพงเมืองเก่าแพร่1 เป็นหนึ่งใน

ตวัอยา่งของบ้านท่ีแสดงให้เห็นถึงจดุเปลีย่นของการสร้าง “บ้านไม้แปรรูป” ในประเทศไทย โดยเป็นหนึง่ในกลุม่อาคารที่ท าการ

บริษัทสมัปทานไม้สกัจากเดนมาร์คในสมยัรัชกาลที่ 5 ที่สร้างขึน้ในเขตเมืองเก่าแพร่เมื่อประมาณปีพ.ศ.2449 เคยถกูใช้เป็นที่

ประทบัชัว่คราวของมกฎุราชกมุารแหง่เดน่มาร์กเมื่อครัง้เสด็จมาเยี่ยมชมกิจการสมัปทานป่าไม้ของบริษัทอีสต์เอเชียติก (ศนูย์

ฝึกอบรมที่ 1 แพร่,  2556) แสดงถึงความส าคญัของอาคารหลงันีใ้นช่วงที่กิจการสมัปทานไม้ในจงัหวดัแพร่มีความรุ่งเรือง 

ก่อนที่จะเปลี่ยนเป็นโรงเรียนป่าไม้แห่งแรกของประเทศไทย และปรับปรุงเป็นพิพิธภณัฑ์ให้ความรู้เร่ืองการสมัปทานไม้สกัใน

ภายหลงั (ศนูย์ฝึกอบรมที่ 1 แพร่, 2556)  

 
 
 
 
 
 

ภาพ 1 อาคารบ้านพกัผู้จดัการบริษัทอีสต์เอเชียติกในปัจจบุนั 

 
อาคารนีม้ีการปรับเปลีย่นการใช้งานไปตามยคุสมยั จึงสง่ผลให้รูปแบบสถาปัตยกรรมถกูเปลี่ยนไปตามการใช้งานใน

แต่ละยคุ ลกัษณะดัง้เดิมที่สามารถสืบค้นได้คือ ช่วงปี พ.ศ.2468-2478 เป็นช่วงเวลา 10 ปีสดุท้ายก่อนสญัญาเช่าที่ดินของ
บริษัทอีสต์เอเชียติกจะหมดลงและรัฐบาลใช้ที่ดินผืนนีเ้ป็นท่ีตัง้ของกองโรงเรียนป่าไม้ สงักดักรมป่าไม้ 

 
 
 
 
 
 

 ภาพ 2 แบบจ าลองสามมิติล าดับการเปลี่ยนแปลงรูปแบบสถาปัตยกรรมบ้านพักผู้ จัดการบริษัทอีสต์เอเชียติก  

ซึ่งได้มาระหว่างการศึกษาลักษณะสถาปัตยกรรมดัง้ เดิมของอาคาร 

                                                           
1 ชาวเมืองแพร่เรียกก าแพงนีว้า่ เมก ท าให้บางกรณีอาคารหลงันีจ้งึได้รับการเรียกขานวา่ “บ้านบนเมก” 

พ.ศ.2468-2478 พ.ศ.2479-2500 พ.ศ.2501-2540 พ.ศ.2541-ปัจจบุนั
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บ้านพักผู้ จัดการบริษัทอีสต์เอเชียติก มีองค์ประกอบส าคัญคือ ระเบียง(verandah) ที่เป็นจุดเด่นของบ้านแบบ
บงักะโล ซึง่เป็นบ้านท่ีมีประวตัิศาสตร์เร่ิมต้นมาพร้อม ๆ กบัระบบอาณานิคม เกิดจากการปรับรูปแบบสถาปัตยกรรมตะวนัตก
ให้เข้ากบัสภาพภมูิอากาศเขตร้อนชืน้ โดยเร่ิมขึน้ที่ประเทศอินเดีย (Anthony D.king, 1984)  และแม้เมืองแพร่ไม่ได้เก่ียวข้อง
เป็นเมืองอาณานิคมแตก็่ได้รับอิทธิพลจากการท่ีชาวตะวนัตกเข้ามาท าธุรกิจในท้องถ่ิน  ในปัจจุบนัอาคารหลงันีม้ีลกัษณะเป็น
อาคาร 2 ชัน้ ชัน้บนเป็นไม้สกั โครงสร้างหลงัคาไม้มงุกระเบือ้งลอนคู่ ไม่มีชานภายนอก ชัน้ลา่งเป็นผนงัก่ออิฐ เรือนภาคเหนือ
โดยทัว่ไปไมน่ิยมใช้พืน้ท่ีใต้ถนุบ้าน สว่นใหญ่จะปลอ่ยโลง่ (ขา่ยลกูหลานเมืองแพร่, 2554) แตบ้่านท่ีได้รับอิทธิพลจากตะวนัตก
ในยคุรัชกาลที่ 5 รวมถึงบ้านพกัผู้จดัการบริษัทอีสต์เอเชียติก มีการใช้พืน้ท่ีใต้ถนุเป็นท่ีอยูอ่าศยั (ธีรวธุ  กลอ่มแล้ว, 2552)  

อาคารหลงันีเ้ป็นหลกัฐานที่แสดงให้เห็นถึงพฒันาการทางประวตัิศาสตร์ของเมืองแพร่ นอกจากนีส้ถาบนัประชารัฐ
พิทกัษ์ป่า ผู้ เป็นเจ้าของอาคาร มีแผนเสนอของบประมาณเพื่อปรับปรุงอาคารหลงันีใ้ห้กลบัมาใช้งานได้ดงัเดิม  จึงเป็นท่ีมาของ
การศึกษาวิเคราะห์ลกัษณะทางสถาปัตยกรรมดัง้เดิมของบ้านพกัผู้จัดการบริษัทอีสต์เอเชียติก ดงันัน้หากมีการด าเนินการ
เปลี่ยนแปลงอาคารหลงันีเ้พื่อใช้งานต่อไปโดยปราศจากความรู้ความเข้าใจถึงลกัษณะดัง้เดิมของตวัอาคาร ย่อมส่งผลให้
อาคารสญูเสยีเอกลกัษณ์และคณุค่าที่แท้จริงของของอาคารไปอย่างน่าเสียดาย การศึกษานีส้ามารถเป็นฐานข้อมลู เพื่อเป็น
ทางเลอืกในการบรูณะอาคารในอนาคตได้ 
 

วัตถุประสงค์  
เพื่อศกึษารูปแบบสถาปัตยกรรมดัง้เดิมของบ้านพกัผู้จดัการบริษัทอีสต์เอเชียติก 
 

ขอบเขตการศึกษา 
มีขอบเขตเนือ้หาคือศึกษาลกัษณะทางกายภาพดัง้เดิมของบ้านพกัผู้จัดการบริษัทอีสต์เอเชียติก ซึ่งครอบคลมุงาน

ด้านโครงสร้างและวสัดกุ่อสร้าง รวมถึงลกัษณะการจดัการพืน้ท่ีของอาคาร 
 

 วิธีการศึกษา 
ในการศกึษาวิจยันี ้ประกอบด้วยระเบียบวิธีการศกึษา 4 ขัน้ตอน ดงันี ้

1. การทบทวนวรรณกรรม เพื่อท าความเข้าใจบริบททางประวัติศาสตร์และสถาปัตยกรรมเป็นการ
สนบัสนนุการสนันิษฐานลกัษณะทางสถาปัตยกรรมดัง้เดิมของบ้านพักผู้จดัการบริษัทอีสต์เอเชียติก โดยได้ทบทวน
เก่ียวกบัประเด็นตอ่ไปนี ้

1) ทบทวนวรรณกรรมด้านประวตัิศาสตร์เก่ียวกบัการท าป่าไม้ในจงัหวดัแพร่และธุรกิจสมัปทาน
ไม้จากตา่งชาติ ประวตัิบริษัทอีสต์เอเชียติกและประวตัิอาคารที่ท าการบริษัทในจงัหวดัแพร่ รวมถึงก าแพง
เมืองแพร่ซึง่เป็นบริเวณที่ตัง้ของอาคารท่ีท าการศกึษา 

2)  ทบทวนวรรณกรรมด้านสถาปัตยกรรม เก่ียวกบัภาพรวมของสถาปัตยกรรมไม้ที่ได้รับอิทธิพล
มาจากชาวตะวนัตก ในพืน้ที่เขตเทศบาลเมืองแพร่ ในภาคเหนือและในประเทศไทย รวมถึงการศึกษา
เก่ียวกบัวสัดไุม้และพฒันาการก่อสร้างโครงสร้างไม้ 
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2. การรวบรวมข้อมูล แบง่เป็น 3 วิธีดงันี ้
1) การรวบรวมข้อมูลที่ เป็นเอกสาร ประกอบด้วย (1) ภาพถ่ายเก่าของกลุ่มอาคารซึ่งเป็น

หลกัฐานเบือ้งต้นที่ท าให้ทราบว่าบ้านพกัผู้จดัการบริษัทอีสต์เอเชียติกมีการเปลี่ยนแปลงตัง้แต่อดีตจนถึง
ปัจจุบนั (2) ร่างโครงการพิพิธภณัฑ์ป่าไม้แพร่ เอกสารชุดนีจ้ัดท าขึน้โดยสถาบนัประชารัฐพิทกัษ์ป่าเพื่อ
เตรียมการบรูณะฟืน้ฟูกลุ่มอาคารบริษัทอีสต์เอเชียติก มีข้อมลูประวตัิอาคารเบือ้งต้นและการครอบครอง
พืน้ท่ีโดยหนว่ยงานตา่งๆ (3) เอกสารสญัญาเช่าที่ดินของบริษัทอีสต์เอเชียติก (4) แบบรังวดัอาคาร 1 และ 
อาคาร 2  ในพิพิธภณัฑ์ป่าไม้แพร่ รังวดัเมื่อปีพ.ศ.2553 

2) การรังวัดทางสถาปัตยกรรม รังวดัอาคารตามสภาพจริงในปัจจบุนัแล้วเปรียบเทียบกบัแบบ
รังวดัอาคารท่ีมีอยูแ่ล้ว (แบบรังวดัส ารวจเมื่อปี พ.ศ.2553) โดยส ารวจร่องรอยการซอ่มแซม รือ้ถอน และตอ่
เติม เพื่อใช้เป็นฐานข้อมลูในการสมัภาษณ์และวิเคราะห์ข้อมลู  

3) การสัมภาษณ์ โดยใช้แบบรังวดัที่ได้จากการส ารวจภาคสนามและภาพถ่ายประกอบการ
สมัภาษณ์ ค าถามที่ใช้ในการสมัภาษณ์มีประเด็นหลกัๆคือ (1)ความเก่ียวข้องของผู้ ให้สมัภาษณ์กบัอาคาร
ที่ศกึษา (2)ช่วงเวลาการใช้งานอาคารที่ศึกษาของผู้ ให้สมัภาษณ์ (3)ลกัษณะของอาคารในช่วงเวลาที่ผู้ ให้
สมัภาษณ์ใช้งานหรือพบเห็น นอกจากประเด็นเบือ้งต้นแล้วมีประเด็นอื่น ๆ ที่ด าเนินการสมัภาษณ์แตกต่าง
กนั ดงัรายละเอียดตอ่ไปนี ้ 

(1) อาจารย์พิมพ์พันธุ์  เพชรรัตน์ รักษาการผู้อ านวยการสถาบันประชารัฐพิทักษ์ป่า 
สมัภาษณ์เก่ียวกับ ข้อมูลพืน้ฐาน ประวัติความเป็นมาของอาคาร สภาพทั่วไปของอาคารใน
ปัจจบุนัและแผนเก่ียวกบัอาคารในอนาคต 

(2) ผู้ช่วยศาสตราจารย์ทศันียา สปุรีชากร ทายาทอดีตผู้อ านวยการวิทยาลยัวนศาสตร์ 
สัมภาษณ์เก่ียวกับประวัติและการใช้งานอาคารสมัย ศาสตราจารย์เทอด  สุปรีชากร เป็ น
ผู้อ านวยการวิทยาลยัวนศาสตร์ จงัหวดัแพร่ ช่วงก่อนปีพ.ศ.2500 

 (3) คณุดารา ยาร์ด ทายาทอดีตผู้จดัการบริษัทอีสต์เอเชียติก สมัภาษณ์เก่ียวกบัประวตัิ
และการใช้งานอาคาร สมยั Mr.Henrik Jagd เป็นผู้จดัการของบริษัทฯในภาคพืน้แปซิฟิก 
  (4) คณุเสรี ชมพมูิ่ง อาย ุ92 ปี อดีตผู้ท าอาชีพรับเหมาท าป่าไม้ที่ด าเนินธุรกิจกบับริษัท
อีสต์เอเชียติก สมัภาษณ์เก่ียวกบัการท าป่าไม้ในอดีต สภาพสงัคมเมืองแพร่ในสมยัที่ยงัมีการท า
ไม้ ข้อมลูทัว่ไปอื่นๆเก่ียวกบับริษัทอีสต์เอเชียติก 

(5) คณุอดลุย์ อดลุวฒันศิริ ทายาทสลา่เตียม เวียงกลาง หนึง่ในช่างไม้ที่สร้างคุ้มวงศ์บรีุ 
สมัภาษณ์เก่ียวกับเรือนไม้พืน้ถ่ินที่สร้างโดยสล่าท้องถ่ิน ซึ่งมีลักษณะแตกต่างจากเรือนไม้
ประยกุต์แบบตะวนัตก 

(6) คณุทองดี แก่นแก้ว อดีตหวัหน้ากองช่างโรงเรียนป่าไม้แพร่ ช่วงปี พ.ศ.2510-2543 
สมัภาษณ์เก่ียวกบัการซอ่มแซมตอ่เติมอาคาร 

(7) คุณเกียรติศกัดิ์ แจ้งชูศักดิ์ หัวหน้ากองช่างโรงเรียนป่าไม้แพร่ ช่วงปีพ.ศ.2536-
ปัจจบุนั สมัภาษณ์เก่ียวกบัการซอ่มแซมตอ่เติมอาคาร 



สาระศาสตร์ ฉบบัท่ี 3/2561 - 453 
 

(8) อาจารย์บญุสง่ วงวาร ศิษย์เก่าวิทยาลยัวนศาสตร์ช่วงปี พ.ศ.2494-2496 และอดีต
ผู้อ านวยการโรงเรียนป่าไม้แพร่ช่วงปี พ.ศ.2515-2520 สมัภาษณ์เก่ียวกบัการใช้งานอาคาร  

3. วิเคราะห์ข้อมูล โดยวิเคราะห์พัฒนาการทางประวัติศาสตร์ เช่ือมโยงกับพัฒนาการทางด้าน
สถาปัตยกรรมที่มีความเก่ียวข้องกบัอาคารบ้านพกัผู้จดัการบริษัทอีสต์เอเชียติกในช่วงเวลาต่างๆ จดัท าแบบจ าลอง
รูปแบบอาคารที่ศึกษาได้ด้วยโปรแกรมสร้างแบบจ าลอง (SketchUp) แล้วน าแบบจ าลองอาคารที่จัดท าไป
ประกอบการสัมภาษณ์เพื่อสืบค้นรูปแบบอาคารที่เก่ากว่าและเพื่ อการตรวจสอบอีกครัง้หนึ่ง  จากนัน้จัดท า
แบบจ าลองรูปแบบอาคารบ้านพกัผู้จดัการบริษัทอีสต์ ครัง้สดุท้าย 

4. สรุปผลการศึกษา โดยการน าผลที่ได้จากการวิเคราะห์ข้อมลูมาจัดท าเป็น แบบจ าลองสามมิติ และ
แบบสถาปัตยกรรม เพื่อแสดงให้เห็นถึงลกัษณะสถาปัตยกรรมดัง้เดิมของบ้านพกัผู้จดัการบริษัทอีสต์เอเชียติก  
 

ผลการศึกษา 
จากการศกึษาลกัษณะทางสถาปัตยกรรมดัง้เดิมของอาคารที่สามารถสืบค้นได้เก่าที่สดุ เป็นลกัษณะสถาปัตยกรรม

ในช่วงพ.ศ.2469-2479 อ้างอิงจากภาพถ่ายอาคารท่ีเก่าที่สดุและการสมัภาษณ์ มีลกัษณะเป็นอาคารไม้สกั 2 ชัน้ ชัน้ลา่งก่ออิฐ
ถือปนูไมท่าส ีหลงัคาแป้นเกล็ดไม้สกั ชัน้บนมีระเบียงกว้าง 2 ช่วงเสา ตีระแนงไม้กนัแดด ระเบียงทางเดินโดยรอบชัน้บนเปิด
โลง่ 2 ด้าน 

 
 
 
 
 
 

 

ภาพ 3 แบบจ าลองสามมิติลักษณะทางสถาปัตยกรรมบ้านพักผู้ จัดการบริษัทอีสต์เอเชียติกในช่วงปีพ.ศ.2468 -2478 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

ภาพ 4 รูปตดับ้านพกัผู้จดัการบริษัทอีสต์เอเชียติกในชว่งปีพ.ศ.2468-2478 
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ผงัพืน้ชัน้ 1 ผงัพืน้ชัน้ 2 
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ภาพ 5 ผังพืน้อาคารบ้านพักผู้ จัดการบริษัทอีสต์เอเชียติกช่วงพ.ศ.2468 -2478 

 
อาคารหลงันีป้ระกอบด้วยองค์ประกอบที่สะท้อนให้เห็นจดุเปลีย่นส าคญัของบ้านไม้แปรรูปประยกุต์แบบตะวนัตกใน

เมืองแพร่ซึง่เป็นผลจากระบบสมัปทานไม้และอตุสาหกรรมแปรรูปไม้ มีรายละเอียดแบง่เป็นลกัษณะทางกายภาพและลกัษณะ
การจดัการพืน้ท่ีดงันี ้

1. ลักษณะทางกายภาพ ในช่วงเวลาดงักลา่วอาคารท่ีศกึษามีลกัษณะทางกายภาพ แยกเป็นประเด็นตา่งดงัตอ่ไปนี ้ 

1.1 ลักษณะหน้าตัดไม้ โดยลกัษณะหน้าตดัไม้ของอาคารนีม้ีความแตกต่างจากเรือนพืน้ถ่ิน มีความ
เป็นมาคือ บริษัทสมัปทานไม้สกัจากตะวนัตกได้น าวิทยาการความรู้ที่เก่ียวข้องกบัการท าไม้รวมถึงการแปรรูปไม้เข้า
มาสูท้่องถ่ิน เกิดโรงเลือ่ย จากเดิมที่ใช้ขวานจามซุงไม้ทัง้ต้นเพื่อมาท าเป็นเสาหรือคาน ท าให้จะได้แตไ่ม้ทอ่นใหญ่ ผิว
หยาบ (ขา่ยลกูหลานเมืองแพร่, 2554 ) ท าให้คอ่นข้างสิน้เปลอืงเนือ้ไม้ การก่อสร้างบ้านเรือนไม้ในสมยัก่อนนัน้ยงัไม่
มีไมม่ีเลือ่ยใช้ ไม้สกัแปรรูปท่ีน ามาสร้างบ้านเจ้านายในยคุแรกๆจึงได้จากการถากด้วยขวาน ท่อนซุงต้นหนึ่งเมื่อถาก
แล้วอาจจะได้ไม้เพียง 2 แผ่นเท่านัน้ ไม้พืน้ที่ปบู้านไม่มีตงรองรับ แต่ใช้ไม้กระดานปทูบัคานเลยเพราะไม้ที่ถากด้วย
ขวานมีขนาดหน้าตดัหนามาก  อาคารไม้หรือเรือนไม้ที่มีองค์ประกอบไม้ที่เกิดจากการแปรรูปด้วยเคร่ืองมือพืน้บ้าน 
เช่น การใช้ขวานถาก (เสรี ชมพมูิ่ง, และอดลุย์ อดลุวฒันศิริ.  สมัภาษณ์, 5 พฤศจิกายน 2560.  และข่ายลกูหลาน
เมืองแพร่, 2554) การใช้เทคโนโลยีและเคร่ืองมือเคร่ืองจักรที่ทันสมัยท าให้สามารถแปรรูปไม้ซุงได้อย่างมี
ประสทิธิภาพท าให้ได้ไม้ขนาดที่หลากหลายและน าไปเป็นสว่นประกอบของอาคารไม่เพียงแต่ในสว่นของโครงสร้าง
หลกั เช่น เสา คาน พืน้ เทา่นัน้ ยงัรวมถึงสว่นเปลอืกของอาคาร เช่น ผนงั หน้าตา่ง ช่องระบายอากาศ เป็นต้น 

จากการรังวดัและส ารวจขนาดหน้าตดัไม้ที่ใช้ในการก่อสร้างบ้านพกัผู้จดัการบริษัท อีสต์เอเชียติก พบว่ามี
การใช้ไม้หน้าตดัขนาดตา่งๆ กนั 25 ขนาด สว่นท่ีเป็นโครงสร้างหลกั จะใช้ไม้ที่มีหน้าตดัหนา สว่นท่ีเป็นเปลอืกอาคาร 
ใช่ไม้ที่มีหน้าตดับาง บางสว่นมีขนาดบางถึง ½ นิว้ ซึง่ขนาดไม้แต่ละขนาดสมัพนัธ์กบัระยะและขนาดของพืน้ที่ และ
การใช้งานตา่ง ๆ โดยจะแสดงการเปรียบเทียบองค์ประกอบในแตล่ะพืน้ท่ี ดงัรายละเอียดในภาพ 6  
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ภาพ 6 แบบจ าลองสามมิติแสดงส่วนประกอบต่างๆของบ้านพักผู้ จัดการบริษัทอีสต์เอเชียติก  
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1.2 ลักษณะทางโครงสร้าง 

1) หลังคา มี 3 สว่นหลกัๆ คือหลงัคาหลกัเป็นหลงัคาจัว่ หลงัคาระเบียงโดยรอบ และหลงัคาจัว่
มกุด้านหลงั แปไม้ระแนงขนาด 1” x 1 ½“ ทกุๆ 17 ซม. ในสว่นหลงัคาหลกั ใช้ตง ขนาด 1”x3” และขื่อ 
ขนาด 2”x6” พาดช่วงกว้าง 5.6 เมตร ใช้จนัทนัขนาด 2”x4” หลงัคาที่คลมุสว่นระเบียงโดยรอบอยูใ่นระดบัท่ี
ลดหลัน่ลงมาจากหลงัคาหลกั โดยจนัทนัมีการพาดช่วงแคบกวา่หลงัคาหลกั จึงมีขนาดเล็กกว่าเล็กน้อยคือ 
1 ½“ x 4” หลงัคาจัว่มกุด้านหลงัอยูใ่นระดบัเดียวกบัหลงัคาสว่นระเบียง สว่นหน้าบนัมีช่องระบายอากาศ
บานเกลด็ และมีการตัง้เสาตุ๊กตาเพื่อยื่นชายคาเน้นรูปทรงหน้าบนั มีการต่อกบัขื่อที่อยู่ระดบัเดียวกบัอะเส
โดยการบาก และยดักบัจนัทนัด้วยตะปู หลงัคามงุด้วยแป้นเกล็ดไม้สกัขนาด 11 ซม. X 40 ซม. ซึ่งนิยมใช้
มุงหลังคากันทั่วไปในยุคนัน้ และไม่ปรากฏว่ามีใช้กันแต่เดิม แต่เป็นอิทธิพลจากตะวันตกที่มาอยู่ใน
เมืองไทย (ขา่ยลกูหลานเมืองแพร่, 2554) ขนาดและลกัษณะของแป้นเกล็ดสนันิษฐานจากการเทียบเคียง
กบัแปน้เกลด็ของคุ้มค าลอื บนถนนค าลอืซึง่เป็นอาคารไม้ร่วมสมยัเดียวกนักบัอาคารท่ีศกึษา 

2) ผนัง ใช้ไม้เนือ้แข็งขนาด ½” x 3” และขนาด ½” x 6” เข้าไม้แบบบงัใบ ช่องระบายอากาศ
เหนือผนงัใช้ไม้ขนาด 1 ½” x ½” ตีขดัแตะตลอดแนวผนงั สว่นหน้าต่างบานเปิดที่มีลกูฟักเป็นบานเกล็ด
กระทุ้ ง ใช้ไม้ขนาดประมาณ 1 ½” x ½” ตีซ้อนเกล็ด ท าให้บ้านโปร่ง ไม่ทึบตนั และช่วยในการระบาย
อากาศ ตามแนวผนงัอาคารรอบนอกและราวกนัตกระเบียงทางเดิน มีการใช้ไม้เนือ้แข็งขนาด 2” x 3” หนนุ
บวัลา่งเปิดเป็นช่องระบายอากาศ และระบายน า้ เนื่องจากสว่นระเบียงโดยรอบเป็นสว่นที่ไม่มีหน้าต่างปิด 
เป็นส่วนที่เปียกได้จึงต้องมีการระบายน า้เพื่อป้องกนัน า้ขงั ผนงัชัน้ลา่งก่ออิฐขนาด 5x10x20 เซนติเมตร 
โดยก่ออิฐโชว์แนวแบบ English Bond ก่อซ้อนกนั 3 ชัน้ ท าให้ผนงัมีความหนาถึง 35-45 เซนติเมตร สง่ผล
ให้ภายในบ้านคอ่นข้างเย็นกวา่ภายนอกบ้าน 

 
   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 7 รูปตัดแสดงรายละเอียดหน้าต่างบานเกล็ด  
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3) พืน้ โดยพืน้ชัน้หนึ่งเป็นพืน้ไม้สกั (ทศันียา สปุรีชากร.  สมัภาษณ์, 31 มีนาคม 2561) ขนาด
ประมาณ 2”x12” พืน้ไม้ชัน้สองมีการปซู้อนกนั 2 ชัน้ ใช้ไม้ขนาด 1”x8” และขนาด 1”x6” วางซ้อนกนัแบบ
สบัหว่าง เข้าไม้แบบบงัใบ ใช้ตะปใูนการยึดกบัตงขนาด 1 ½”x8” ซึ่งพาดช่วงยาว 5.6 เมตร คานคู่ไม้เนือ้
แข็งขนาด 2 ½”x10”  พืน้ภายในและพืน้ชานภายนอกมีความต่างระดบัประมาณ 10 เซนติเมตร คานและ
ตงของชาน วางในทิศตรงกนัข้ามกบัคานและตงของพืน้ภายใน ส าหรับพืน้ที่ชานใช้ตงขนาด 1 ½”x10” มี
การใช้ค า้ยนัช่วยในการพาดช่วงกว้าง 5.6 เมตร และใช้คานขนาด 2”x8”  ยึดติดกบัเสาโดยใช้นอต ไม่ได้
วางบนเสาเหมือนคานพืน้ชัน้บน  

1.3 ลักษณะอื่นๆ ของอาคารที่สะท้อนให้เห็นอิทธิพลจากตะวันตก ได้แก่  
1) เตาผิงก่ออิฐภายในบ้าน เพื่อสนบัสนนุการอยู่อาศยัของผู้ ใช้งานที่เคยชินกับการใช้ชีวิตแบบ

ตะวันตก (ดารา ยาร์ด.  สมัภาษณ์, 20 กุมภาพนัธ์ 2561) เป็นองค์ประกอบที่ไม่มีในอาคารอื่นในกลุ่ม
อาคารที่ท าการบริษัทอีสต์เอเชียติกจังหวดัแพร่ รวมถึงไม่พบในอาคารหลงัอื่นในเขตพืน้ที่เมืองเก่าแพร่ 
(ธีรวธุ กลอ่มแล้ว,  2552) 

2) การประดบัตกแต่งเหนือช่องเปิดด้วยโค้งก่ออิฐ เป็นองค์ประกอบที่ไม่มีในอาคารอื่นในกลุ่ม
อาคารที่ท าการบริษัทอีสต์เอเชียติกจงัหวดัแพร่แม้จะมีโครงสร้างก่ออิฐชัน้ล่างเช่นเดียวกัน สนันิษฐานว่า
อาจจะเป็นการเน้นสถานะของอาคารและผู้ใช้งานหลกั 

3) การค านงึถึงการระบายอากาศของอาคาร คือ การใช้หน้าต่างบานเกล็ดและการมีช่องระบาย
อากาศเหนือผนัง  สะท้อนให้เห็นถึงแนวคิดเร่ืองการระบายอากาศ ซึ่งเป็นการประยุกต์รูปแบบ
สถาปัตยกรรมให้เข้ากบัลกัษณะภมูิอากาศเขตร้อน  

 
2. ลักษณะการจัดการพืน้ที่ใช้สอย 

2.1 การแบ่งพืน้ที่การใช้สอย อาคารนีม้ีการแบง่พืน้ท่ีตามช่วงเสาเป็นห้องอย่างชดัเจนภายใต้หลงัคาชุด
เดียว มีการจดัวางพืน้ท่ีตามระดบัความเป็นสว่นตวั คือ วางพืน้ที่สว่นสาธารณะด้านหน้าสดุ ตามด้วยสว่นพกัอาศยั 
และสว่นบริการในครัวเรือนไว้หลงัสดุ มีการแยกบนัไดสว่นบริการออกจากส่วนบนัไดหลกัภายในอาคาร กลา่วคือ
บนัไดสว่นบริการอยู่ด้านหลงั สว่นบนัไดหลกัอยู่ภายในอาคาร เช่ือมห้องรับแขกชัน้ล่างกับสว่นพกัอาศยัชัน้บน  ดงั
แสดงในภาพ 8 และ 9 

2.2 ระเบียงทางเดินรอบบ้าน โดยอาคารหลงันีม้ีระเบียงทางเดินรอบบ้านทัง้ชัน้บนและชัน้ลา่ง เป็นพืน้ที่
ทางเดินระหวา่งเสา เป็นจดุเดน่ท่ีส าคญัของบ้านแบบบงักะโลของชาวตะวนัตกที่มาตัง้รกรากในพืน้ที่ภมูิอากาศเขต
ร้อนในยคุลา่อาณานิคม (King, D, Anthony,  1984)   พืน้ท่ีสว่นนีเ้ป็นทัง้ทางเดินและกนัสาด ให้กบัพืน้ท่ีด้านใน เป็น
สว่นที่เปียกฝนได้ ชัน้บนจึงมีช่องส าหรับระบายน า้ฝนใต้ผนงักนัตก ในสว่นของพืน้ที่ระเบียงทางเดินรอบชัน้ลา่ง มี
พืน้ท่ีชานยื่นตอ่ออกไปบริเวณเนินก าแพงเมืองหนัไปทางสนามเทนนิส เป็นท่ีส าหรับนัง่ชมกีฬา และมีพืน้ที่ใต้ถนุชาน
ซึง่มีการติดระแนงกนัแดดเป็นพืน้ท่ีรับรองแขกภายนอก (ดารา ยาร์ด.  สมัภาษณ์, 20 กมุภาพนัธ์ 2561) 
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พืน้ท่ีสาธารณะ 

พืน้ท่ีกึ่งสาธารณะ 

พืน้ท่ีกึ่งสว่นตวั 

พืน้ท่ีสว่นตวั 

พืน้ท่ีสว่นบริการ 

 

พืน้ท่ีระเบียงรอบ 

 

 

 

 

 
 
 

ภาพ 8 แบบจ าลองสามมิติแสดงการแบ่งพืน้ที่ ตามล าดับความเป็นส่วนตัว และพืน้ที่ ระเบียง  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 9 แบบจ าลองสามมิติแสดงการแบ่งพืน้ที่การใช้งานของบ้านพักผู้ จัดการบริษัทอีสต์เอเชียติก  

สรุปผล 
จากการศึกษาด้วยหลกัฐานข้อมลูชัน้ต้นและการสมัภาษณ์ สามารถสืบค้นลกัษณะทางสถาปัตยกรรมดัง้เดิมของ

บ้านพกัผู้จดัการบริษัทอีสต์เอเชียติกไปได้เก่าที่สดุถึงปี พ.ศ.2468-2478 โดยในช่วงเวลาดงักลา่วมีลกัษณะทางสถาปัตยกรรม
แตกตา่งจากเรือนพืน้ถ่ินดัง้เดิม สรุปได้ดงันี ้
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1. ลักษณะทางกายภาพ บ้านพกัผู้จดัการบริษัทอีสต์เอเชียติกในช่วงเวลาดงักลา่วมีลกัษณะทางสถาปัตยกรรมเป็น
อาคารไม้สกั 2 ชัน้ ชัน้ลา่งก่ออิฐถือปูนไม่ทาสี หลงัคาแป้นเกล็ดไม้สกั ชัน้บนมีระเบียงกว้าง 2 ช่วงเสา ตีระแนงไม้กันแดด 
ระเบียงทางเดินโดยรองชัน้บนเปิดโลง่ 2 ด้าน มีลกัษณะทางกายภาพที่โดดเดน่ ได้แก่ 

1) ลกัษณะหน้าตดัของวสัดไุม้มีความหลากหลายมากกว่า 20 ขนาด จ าแนกเป็นไม้ที่ใช้ในโครงสร้างหลกั 
ซึง่จะมีหน้าตดัไม้คอ่นข้างใหญ่ บางสว่นมีขนาดถึง 10x10 นิว้ สว่นไม้ที่ใช้ในการท าเปลอืกอาคาร เช่น ผนงั หน้าต่าง
บานเกลด็ ซึง่จะมีหน้าตดัไม้คอ่นข้างเลก็และบาง  

2) ลกัษณะทางโครงสร้าง เป็นเสาคานไม้ มีการใช้ตงไม้ที่มีหน้าตดัขนาดใหญ่ในพืน้ที่ห้องรับแขกชัน้ลา่ง
และการใช้ค า้ยนัในสว่นชานด้านหน้า เพื่อรองรับโครงสร้างช่วงกว้าง 5.6 เมตร  

3) ลกัษณะทางกายภาพอื่นๆ ที่สะท้อนให้เห็นอิทธิพลทางตะวนัตกของอาคาร ได้แก่ (1) เตาผิงก่ออิฐ (2) 
การตกแตง่ช่องเปิดด้วยโค้งก่ออิฐ (3) ช่องหน้าตา่งบานเกลด็ ช่องระบายอากาศเหนือผนงั  

2. ลกัษณะการจดัการพืน้ท่ี มีการแบ่งพืน้ที่ตามช่วงเสาเป็นห้องอย่างชดัเจนภายใต้หลงัคาชุดเดียว มีการ
จดัวางพืน้ท่ีตามระดบัความเป็นสว่นตวัชดัเจน คือ วางพืน้ที่สว่นสาธารณะด้านหน้าสดุ ตามด้วยสว่นพกัอาศยั และ
สว่นบริการในครัวเรือนไว้หลงัสดุ ซึง่ตา่งจากเรือนพืน้ถ่ินหรือเฮือนบ่าเก่าที่มีการแยกชุดหลงัคาตามพืน้ที่ใช้งานและ
วางผงัสอดคล้องกบัระบบความเช่ือ (ธีรวธุ กลอ่มแล้ว, 2552) มีระเบียงทางเดินรอบบ้าน(verandah)ทัง้ชัน้บนและ
ชัน้ล่าง เป็นส่วนที่กนัแดดกนัฝนให้แก่พืน้ที่สว่นอาศยัตรงกลาง นอกจากนีพ้ืน้ที่ระเบียงอาจมีนยัยะทางสงัคมด้วย 
เห็นได้จากการที่ระเบียง อยู่ตรงกลางระหว่างพืน้ที่ภายในอาคารและพืน้ที่ชานภายนอกซึ่งเป็นที่ส าหรับรับรองแขก
และจดัเลีย้ง มีผู้ศึกษาเก่ียวกบับงักะโลในอินเดียพบว่าในอดีตพืน้ที่ระเบียงเคยถกูใช้เป็นที่รับรองแขกและพืน้ที่พกั
คอยของบา่วรับใช้ (King, Anthony D., 1984) อาจอนมุานได้ว่าระเบียงทางเดินเปรียบเสมือนพืน้ที่คดักรองคนเพื่อ
ความเป็นสว่นตวัของผู้ใช้งานหลกั 
3. ข้อสังเกตอื่นๆ  จากการศกึษาโครงสร้างและวสัดขุองอาคาร สามารถอนมุานได้ว่าบ้านหลงันีเ้ป็นต้นก าเนิดของ

บ้านไม้แปรรูปหลงัอื่น ๆ ท่ีเห็นได้ในปัจจบุนั เนื่องจากมีวธีิการก่อสร้างไมแ่ตกตา่งจากบ้านไม้ทัว่ไปท่ีเห็นในปัจจบุนั แม้มีการใช้
วสัดไุม้ขนาดใหญ่ที่แสดงให้เห็นถึงความเฟ่ืองฟขูองทรัพยากรไม้สกัในยคุนัน้ ซึง่หาได้ยากยิ่งในยคุนี ้ 
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บทคัดย่อ  

แผน่เหลก็มงุหลงัคา (Metal Sheet) เป็นวสัดท่ีุนํามาใช้งานกนัอยา่งแพร่หลายในปัจจบุนั ด้วยคณุสมบตัิท่ีแข็งแรง 

ไมแ่ตกหกั มีนํา้หนกัเบา มีอายกุารใช้งานท่ียาวนานเน่ืองด้วยมีการเคลอืบโลหะผสมระหวา่งอลมูิเนียมและสงักะสทํีาให้

กนัสนิมได้ อีกทัง้ยงัสามารถวางพาดชว่งได้กว้างกวา่วสัดมุงุหลงัคาชนิดอ่ืน แตเ่น่ืองจากแผน่เหลก็มงุหลงัคาเป็นวสัดท่ีุทํา

จากโลหะจงึทําให้เกิดมลภาวะทางเสยีงในขณะท่ีฝนตก บทความนีเ้สนอการศกึษาวสัดพุอลเิมอร์ชนิดอิลาสโทเมอริกโฟม 

หรือฉนวนยางดํา เพ่ือใช้งานเป็นฉนวนกนัเสยีงสาํหรับแผน่เหลก็มงุหลงัคา 

วิธีการศกึษาด้วยการเปรียบเทียบคณุสมบตัิในการกนัเสยีงของฉนวนยางดําหนา 25 มิลลเิมตร กบัฉนวนพอลยิรีู- 

เทนโฟม (PU foam) หนา 25 มิลลิเมตรและฉนวนพอลิเอททิลีน (PE) หนา 5 มิลลิเมตร โดยมีรูปแบบการติดตัง้ท่ี

เหมือนกันคือวางพาดยาวบนกลอ่งทดสอบขนาด กว้าง 0.70 เมตร ยาว 0.84 เมตร สงู 0.55 เมตร ภายในกล่องบุด้วย

ฉนวนใยแก้วหนา 6 นิว้เพ่ือลดเสียงสะท้อนภายในกล่อง และดําเนินการทดสอบคุณสมบัติทางเสียงด้วยเคร่ืองมือ 

Tapping Machine เคาะบนหลงัคา ตามมาตรฐาน ASTM E1007-14 

ผลการศกึษาพบวา่ ฉนวน PE มีคา่เฉลีย่ความดนัเสยีง (dBA) 89.7 dB และมคีณุสมบตัิในการเป็นฉนวนกนัเสยีงท่ี

ดี ในช่วงคลืน่ความถ่ีของเสยีงท่ีตํ่า คือ 31.5-80 Hz  ฉนวนยางดํา (EM) มีคา่เฉลีย่ความดนัเสียง (dBA) 84.35 dB และมี

คณุสมบตัิในการเป็นฉนวนกนัเสยีงท่ีดี ในช่วงคลืน่ความถ่ีของเสยีงท่ีสงู คือ 800-16000 Hz และฉนวนโฟม PU มีค่าเฉลี่ย

ความดนัเสยีง (dBA) 97.9 dB และมีคณุสมบตัิในการเป็นฉนวนกนัเสยีงได้ดแีตย่งัน้อยกวา่การติดตัง้ฉนวน PE และฉนวน

ยางดํา ซึ่งจะเห็นได้ว่า ฉนวนยางดํามีคุณสมบัติท่ีดีในการลดเสียงเมื่อเปรียบเทียบกับฉนวนโฟม PU และฉนวน PE 

โดยเฉพาะเสยีงในยา่นความถ่ีสงูท่ีเสีย่งตอ่การสญูเสยีการได้ยิน 

 

คําสําคัญ: แผ่นเหล็กมงุหลงัคา, ฉนวนกนัเสียง, ฉนวนยางดํา, ความดนัเสียง, เสียงรบกวน 
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Abstract  

Metal Sheet roof is extensively used due to its mechanical properties, lightweight and long lasting. 

Metal Sheet roof can protect rust because it is coated with Aluminum and Zinc. Metal Sheet roofs longer than 

other roofs. When it rains, noise is occurred inside because Metal Sheet roof made from metal. Thus, this 

paper aimed to investigation the sound insulation properties of Metal Sheet roof with Elastomeric materials 

The study of sound insulation properties of Elastomeric materials (25 mm.) was compared with 

Polyurethane foam (25 mm.) and Polyethylene insulation (PE). These materials had the same installation over 

test box whereas the width, length and height are 0.70, 0.84 and 0.55 meters, respectively. The box was 

installed with Fiber Glass (6 inches) in order to protect reverberation sound inside. Afterward, Sound 

absorption of each insulation materials was tested with Tapping Machine followed in ASTM E1007-14 

The experiment showed that Polyethylene insulation has 89.7 dB of the average sound pressure level 

and there is an insulation properties at 31.5-80.0 Hz of the low wavelengths of sound. Elastomeric materials 

has 84.35 dB of the average sound pressure level and there is an insulation properties at 800-16000 Hz of the 

high wavelengths of sound. The last material, Polyurethane foam has 97.9 dB of the average sound pressure 

level and there is a good insulation properties but lower than PE and EM. The results revealed that 

Elastomeric material is a good insulation materials when compared with PU and PE especially at the high 

wave lengths of sound affect to hearing loss. 

 

Keywords: Metal Sheet, Acoustic Insulation, Elastomeric Foam, Sound Pressure, Noise 
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บทนํา 

หลงัคาเป็นสว่นท่ีสาํคญัตอ่อาคาร เพราะเป็นสว่นท่ีปอ้งกนัความร้อน ป้องกนัลม ภยัธรรมชาติ และเพลิงไหม้ท่ีมา

กระทําตอ่อาคาร วสัดมุงุหลงัคาจึงต้องมีคณุสมบตัิท่ีแข็งแรง ทนทานต่อสภาพแวดล้อมได้ดี การเลือกใช้ชนิดของวสัดมุงุ

หลงัคาท่ีมีขนาดท่ีเหมาะสมและมีนํา้หนกัเบา จะสง่ผลให้โครงสร้างหลงัคามีภาระรับนํา้หนกัน้อย สามารถเพ่ิมมมุลาด

เอียงหลงัคาได้เพ่ือปอ้งกนัการไหลย้อนกลบัของนํา้ฝน และไมต้่องใช้วสัดยุดึเหน่ียวสาํหรับมงุหลงัคาในปริมาณมาก (พงศ์

พนั, 2532) 

ในปัจจุบนันิยมนําแผ่นเหล็กมุงหลงัคา (Metal Sheet) (มอก.1128-2535) มาใช้เป็นวสัดุมุงหลงัคากันอย่าง

แพร่หลาย ซึ่งเป็นวสัดุท่ีทําจากแผ่นเหล็กกล้ากําลงัสงูท่ีมีนํา้หนกัเบา แข็งแรง ไม่แตกหกั นํามาเคลือบด้วยโลหะผสม

ระหวา่งอลมูิเนียมและสงักะสทํีาให้มีคณุสมบตัิกนัสนิมได้และมีอายกุารใช้งานท่ียาวนาน (สภุาวดี, 2543) อีกทัง้ยงัไม่เกิด

การกดักร่อนเมื่อเปรียบเทียบกบัสงักะส ี(กวี, 2552) ด้วยคณุสมบตัิเชิงกลท่ีดีของแผน่เหลก็มงุหลงัคา จึงทําให้สามารถวาง

พาดช่วงได้กว้างกวา่แผน่สงักะส ีซึง่ช่วยปอ้งกนัการร่ัวซมึของนํา้ฝนได้ดี และยงัเหมาะกบัการใช้งานสาํหรับอาคารประเภท

โรงงาน ซึ่งเป็นอาคารท่ีไม่มีเสาระหว่างกลาง (สภุาวดี, 2543) จึงทําให้มีความนิยมอย่างมากในการเลือกใช้เป็นวสัดมุงุ

หลงัคาสาํหรับการออกแบบอาคารท่ีมรูีปทรงท่ีสวยงาม (พงศ์พนั, 2532) 

แผ่นเหล็กมงุหลงัคานัน้เป็นวสัดท่ีุทําจากโลหะจึงสง่ผลให้เกิดมลภาวะทางเสียงในขณะท่ีฝนตก (กวี, 2552) โดย

มลภาวะทางเสยีงเกิดจากการสัน่สะเทือนสง่ผ่านหลงัคาและแผ่กระจายกลายเป็นเสียงรบกวนภายในอาคาร ซึ่งหากเกิด

เสยีงรบกวนในขณะท่ีกําลงันอนหลบัพกัผอ่นหรือแม้กระทัง่ขณะสื่อสารกบัผู้ อ่ืน เสียงรบกวนท่ีเกิดขึน้นีอ้าจสง่ผลกระทบ

ตอ่สขุภาพท่ีไม่พึงประสงค์ได้ (Seidman and Standring, 2010) โดยเสียงรบกวนนัน้จะสง่ผลให้คณุภาพชีวิตของมนษุย์

ลดลงอยา่งมีนยัสาํคญั (Bluyssen, 2010) ซึง่ท่ีผา่นมา Suga และ Tachibana (1994) มหาวิทยาลยัโตเกียว ได้ศกึษาการ

แผ่กระจายของเสียงในขณะฝนตกผ่านวสัดมุงุหลงัคาเหลก็ลกูฟูกท่ีไม่มีฉนวนป้องกนัเสียงพบว่า มีระดบัเสียงรบกวนถึง 

70 dB สว่น Idris และคณะ (2012) ได้ทําการศึกษาการตอบสนองต่อเสียงรบกวนของผู้ ใช้งานอาคารท่ีใช้แผ่นเหล็กมงุ

หลงัคาพบว่า มีเสียงรบกวนถึง 90 dB ซึ่งทําให้สภาวะน่าสบายในการใช้งานอาคารลดลงและสง่ผลโดยตรงต่อผู้ ใช้งาน

อาคาร 

เสยีงรบกวนท่ีเกิดขึน้ในการใช้งานแผน่เหลก็มงุหลงัคา สามารถทดสอบได้โดยการใช้ฝนประดิษฐ์แทนฝนธรรมชาติ 

ซึ่งได้มีการศึกษาเสียงรบกวนท่ีเกิดจากฝนประดิษฐ์เปรียบเทียบกบัฝนธรรมชาติ โดย Yan Xiang, Lu Shuai, Li Junjie 

(2016) โดยทําการสร้างเสียงรบกวนจากฝนประดิษฐ์ตามมาตรฐาน ISO 140-18: 2006 ผลการศึกษาสรุปได้ว่า การใช้

เสียงจากฝนประดิษฐ์นัน้เป็นประโยชน์ในการนํามาใช้งานได้จริงมากกว่าใช้ฝนธรรมชาติ เน่ืองจากว่าฝนธรรมชาติไม่

สามารถควบคมุ ขนาดเม็ดฝน ความหนาแน่นของฝน (Rain Intensity) ลม และปัจจยัอ่ืนๆภายนอกได้ นอกจากนีย้งัมีวิธี

ทดสอบคณุสมบตัิทางเสียงของแผ่นเหล็กมงุหลงัคาได้อีกวิธี คือ ใช้เคร่ือง Tapping Machine ในการสร้างเสียงรบกวน 

ตามมาตรฐาน ASTM E1007-14 ซึ่งเคร่ือง Tapping Machine ประกอบด้วยค้อนทรงกระบอกเหล็ก เส้นผ่านศนูย์กลาง 

30 มิลลิเมตร จํานวน 5 อนั เรียงตวัในระยะห่างท่ีเท่ากนัภายใต้เคร่ือง ในขณะทําการทกสอบ เคร่ืองจะทําการเคาะเป็น

จํานวน 10 ครัง้ใน 1 วินาที 

ระดบัความดนัเสียงท่ีมนุษย์สามารถรับรู้ได้คือ 0-130 เดซิเบล อยู่ในช่วงความถ่ี 20-20,000 เฮิรตซ์ แต่ความ

สัน่สะเทือนท่ีรับรู้ได้จะมีช่วงความถ่ี 1-125 เฮิรตซ์ (กรมควบคมุมลพิษ, 2555) ซึ่งระดบัความดนัเสียงท่ีมนษุย์สามารถรับ

ได้โดยไม่เป็นอนัตรายคือ 55-60 dB (Bronzaft and Hangler, 2010) โดยช่วงความถ่ีท่ีหขูองมนษุย์ได้ยินชดัเจน คือ 
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1,000-4,000 เฮิรตซ์ และสามารถรับเสยีงได้ดีท่ีสดุในช่วงความถ่ี 3,000-4,000 เฮิรตซ์ แต่มีความเสี่ยงท่ีจะสญูเสียการได้

ยิน เน่ืองจากโครงสร้างทางกายวิภาคของใบหแูละช่องหชู่วยทําการขยายเสยีงในช่วงความถ่ีนี ้(Goelzer et al., 2001) 

ด้วยระดบัเสยีงรบกวนท่ีเกิดขึน้อยา่งมีนยัสาํคญัจากแผน่เหลก็มงุหลงัคา จงึมีการนําวสัดพุอลิเมอร์ (Polymer) มา

ทําเป็นวสัดฉุนวนกนัเสียง (บริษัท ปนูซีเมนต์ไทย จํากดั (มหาชน), 2559) เช่น พอลิเอทีลีน (Polyethylene) โพลียรีูเทน 

(Polyurethane) เป็นต้น เน่ืองจากวสัดพุอลเิมอร์มลีกัษณะโปร่งเบา มีรูพรุน เหมาะสาํหรับปอ้งกนัเสยีงท่ีมีความถ่ีสงู (วีทิต

, 2560) อีกทัง้ยงัมคีวามหนาแนน่ตํ่า เหมาะกบัการใช้เป็นฉนวน (Sivertsen, 2007) อีกทัง้ผู้ประกอบการยงัมีเทคนิคท่ีนิยม

ใช้ในการติดตัง้ฉนวนอยู่ด้วยกันหลายรูปแบบ (บริษัท ปูนซิเมนต์ไทย จํากดั (มหาชน), 2559) ได้แก่ (1) แผ่นเหล็กมุง

หลงัคาพน่ฉนวนโฟม PU (2) ติดตัง้ฉนวนใยแก้วกบัแผน่ฝา้เพดานในรูปแบบ sandwich (3) ติดตัง้ฉนวนใยแก้วบนแป โดย

วางและยดึลวดกรงไก่บนแป จากนัน้ปดู้วยแผน่ฉนวนใยแก้ว (4) แผน่เหลก็มงุหลงัคารีดลอนติดตัง้ฉนวน PE 

จากการศึกษาคณุสมบตัิในการกนัเสียงของแผ่นเหล็กมงุหลงัคาท่ีใช้กนัอยู่ในปัจจุบนัข้างต้น จะเห็นได้ว่า ฉนวน

โฟม PU มีลกัษณะการติดตัง้ท่ีง่าย แต่ไม่สามารถควบคมุความหนาของวสัดใุห้มีความสมํ่าเสมอในการฉีดพ่นได้ สว่น

ฉนวนใยแก้วนัน้ต้องใช้ระยะเวลาในการติดตัง้ควบคูไ่ปกบัการติดตัง้แผน่เหล็กมงุหลงัคา และฉนวน PE ซึ่งเป็นวสัดฉุนวน

ท่ีประกอบสาํเร็จรูปกบัแผน่เหล็กมงุหลงัคา สามารถติดตัง้ได้ง่ายแต่มีคณุสมบตัิในการกนัเสียงท่ีไม่ดีนกัเมื่อเปรียบเทียบ

กบัฉนวนกนัเสยีงชนิดอ่ืนท่ีกลา่วมาข้างต้น  

ผู้วิจยัจึงได้นําเสนอวสัดฉุนวนยางดํา (อิลาสโทเมอริกโฟม, Elastomeric) ท่ีเป็นวสัดพุอลิเมอร์ยางสงัเคราะห์ โดย

เกิดจากการสงัเคราะห์ยาง EPDM อยู่ในสถานะของแข็ง มีคุณสมบตัิท่ียืดหยุ่นได้ ทนต่อการเสื่อมสภาพจากอากาศ 

ออกซิเจน โอโซน แสงแดดและความร้อนได้ดี (พงษ์ธร, 2547)  นอกจากนีย้งัทนต่อการเสื่อมสภาพเน่ืองจากสารเคมี กรด 

และดา่งได้ดีอีกด้วย นํามาใช้งานเป็นวสัดฉุนวนครัง้แรกในทศวรรษท่ี 1950 เป็นวสัดท่ีุติดตัง้ได้กบัอปุกรณ์ทกุประเภท ซึ่ง

สว่นใหญ่จะติดตัง้กบัอปุกรณ์ประเภททอ่และใช้วิธีการยดึติดกบัอปุกรณ์เพ่ือเป็นฉนวน (Swift, 2017) 

โดยคณุสมบตัิท่ีแตกต่างกนัของวสัดฉุนวนแต่ละชนิด (สายณัห์ และ วิรัตน์, 2549), (บริษัท พี.ย.ูโฟม อินซูเลชัน่ 

แอนด์ เทรดดิง้ จํากดั, 2560), (บริษัท เอ.เอ็น.อินซูเลชัน่ จํากดั., 2560), (Farina and Torelli, 1997), (El-Nagar et al., 

2011), (Nascimento and Zindeluk, 2007) สามารถแสดงในตารางได้ดงัตอ่ไปนี ้

 

ตาราง 1 แสดงคณุสมบตัิของวสัดฉุนวนโฟม PU ฉนวน PE และฉนวนยางดํา 

คณุสมบตั ิ
ฉนวนโฟม PU 

หนา 25 มิลลิเมตร 

ฉนวน PE 

หนา 5 มิลลิเมตร 

ฉนวนยางดาํ 

หนา 25 มิลลิเมตร 

ลกัษณะในการติดตัง้ ฉีดพน่ รีดติดกบัแผ่นเหล็กมงุหลงัคา รีดติดกบัแผ่นเหล็กมงุหลงัคา 

อณุหภมิูใช้งานที่เหมาะสม (°C) 25 - 90 25 - 85 -57 - 125 

ความหนาแนน่ (kg/m3) 35 - 40 30 - 50 48 - 80 

สภาพการนําความร้อน 

K (W/m.K) 
0.032 0.034 - 0.037 0.031 - 0.037 

การลามไฟ ชะลอการลามไฟ ชะลอการลามไฟ 
ชะลอการลามไฟและไฟดบัเอง

ได้ 

ความทนทานตอ่แสงแดด UV เสื่อมสภาพเม่ือโดนแสง เสื่อมสภาพเม่ือโดนแสง ป้องกนัรังสี UV ได้ 

อตัราการซมึนํา้ (%) 5 - 10 % 2 - 5 % 5 % 

สมัประสิทธ์ิการดดูกลนืเสียง 

(α) 

0.2 – 0.75 ที่ความถ่ี  

1000 - 5000 Hz 

0.1 – 0.6 % ที่ความถ่ี 

160 – 2500 Hz 

0.26 – 0.96 % ที่ความถ่ี 

250 – 4000 Hz 
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จากการเปรียบเทียบคณุสมบตัเิบือ้งต้นของวสัดฉุนวนโฟม PU ฉนวน PE และฉนวนยางดํา จะเห็นได้ว่าฉนวนยาง

ดํามีคณุสมบตัิในการกนัเสยีงได้ดีกวา่ฉนวนโฟม PU และฉนวน PE นอกจากนีฉ้นวนยางดํายงัมคีา่สภาพการนําความร้อน

ท่ีตํ่า ใกล้เคียงกบัฉนวนโฟม PU และฉนวน PE จึงเหมาะสมกบัการเป็นวสัดฉุนวนกนัเสียงสําหรับแผ่นเหลก็มงุหลงัคา จึง

ต้องการศึกษาเปรียบเทียบคณุสมบตัิในการกนัเสียงของฉนวนโฟม PU ฉนวน PE และฉนวนยางดํา โดยวิธีการติดตัง้ท่ี

เหมือนกันคือ รีดติดกับแผ่นเหล็กมุงหลงัคาแล้ววางพาดลงบนโครงสร้างหลงัคา เพ่ือนําเสนอวัสดุฉนวนยางดําท่ีให้

ประสทิธิภาพในการกนัเสยีงติดตัง้ควบคูก่บัแผน่เหลก็มงุหลงัคา 

 

วัตถุประสงค์ของการศึกษา 

1. ศกึษาคณุสมบตัิของแผน่เหลก็มงุหลงัคาในปัจจบุนั 

2. ศกึษาปัญหาท่ีเกิดขึน้ในการใช้งานอาคารของแผน่เหลก็มงุหลงัคา 

3. พฒันาและแก้ไขปัญหาด้านเสยีงท่ีเกิดขึน้ในการใช้งานอาคารของแผน่เหลก็มงุ หลงัคาโดยใช้วสัดพุอลเิมอร์ 

ชนิดฉนวนยางดํา 

 

ขอบเขตของการศึกษา 

1. ศกึษาเฉพาะแผน่เหลก็มงุหลงัคารีดลอน หนา 0.3 มิลลิเมตร ซึ่งเป็นท่ีนิยมในการใช้งานของบริษัท (บริษัท อนั

ดามนัเมทลัชีท จํากดั, 2560) 

2. ศกึษาเฉพาะเร่ืองเสยีงจาก Tapping Machine ตามมาตรฐาน ASTM E1007-14 เทา่นัน้ 

3. ศกึษาเฉพาะวสัดพุอลเิมอร์ชนิดฉนวนยางดํา ความหนา 25 มิลลิเมตร ฉนวนโฟม PU ความหนา 25 มิลลิเมตร 

และฉนวน PE ความหนา 5 มิลลเิมตร เทา่นัน้ 

4. ศกึษาในกลอ่งทดสอบขนาดกว้าง 0.70 เมตร ยาว 0.84 เมตร สงู 0.55 เมตร เทา่นัน้ 

 

ระเบียบวิธีการศึกษา 

1.4.1 การรวบรวมข้อมลู 

1) ศกึษาข้อมลูพืน้ฐาน คณุสมบตัิ ของแผน่เหลก็มงุหลงัคา 

2) ศกึษาทฤษฎีของเสยีง 

3) ศกึษาคณุสมบตัิของวสัดพุอลเิมอร์ชนิดฉนวนยางดํา  

4) ดําเนินการทดสอบคณุสมบตัิของวสัดพุอลเิมอร์ชนิดฉนวนยางดํา ดงันี ้

4.1) สร้างกลอ่งจําลองขนาดกว้าง 0.70 เมตร ยาว 0.84 เมตร สงู 0.55 เมตร อ้างอิงจากอตัราสว่น 1.28 : 

1.54 : 1.00 ของสดัสว่นห้องสตดูิโอเก่ียวกบัเสียงท่ีเหมาะสม จากหนงัสือ Master Handbook of Acoustics โดยใช้แผ่น

ยิปซมัท่ีมีความหนา 9 มิลลเิมตร ภายในกลอ่งทดสอบบดุ้วยฉนวนใยแก้วหนา 6 นิว้ เพ่ือปอ้งกนัเสยีงสะท้อนภายในกลอ่ง 
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ภาพ 1 กลอ่งจําลองในการทดสอบคณุสมบตัิทางเสียงของแผน่เหล็กมงุหลงัคา 

 

4.2) เตรียมชิน้งานแผน่เหลก็มงุหลงัคารีดลอนขนาดกว้าง 0.80 เมตร ยาว 1.00 เมตร 

4.3) ขึน้รูปแผน่เหลก็มงุหลงัคาสาํเร็จรูปโดยใช้ฉนวน PE หนา 5 มิลลเิมตร  รีดติดกบัแผน่เหลก็มงุหลงัคา 

ซึง่เป็นความหนาท่ีมากท่ีสดุท่ีสามารถรีดติดกบัแผน่เหลก็มงุหลงัคาได้ 

 

 
ภาพ 2 ฉนวน PE ทาด้วยกาวก่อนรีดตดิกบัแผ่นเหล็กมงุหลงัคา 

 

 
ภาพ 3 การรีดฉนวน PE ติดกบัแผ่นเหล็กมงุหลงัคาโดยใช้เคร่ืองรีด 

 

4.4) ขึน้รูปแผน่เหลก็มงุหลงัคาสาํเร็จรูปโดยใช้ฉนวนโฟม PU หนา 25 มิลลเิมตรด้วยวิธีการพน่ ซึง่เป็น

ความหนาน้อยท่ีสดุท่ีสามารถพน่ภายใต้แผน่เหลก็มงุหลงัคาได้ 
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ภาพ 4 แผ่นเหล็กมงุหลงัคาสาํเร็จรูปฉีดพน่ด้วยฉนวนโฟม PU หนา 25 มิลลิเมตร 

 

4.5) ขึน้รูปแผน่เหลก็มงุหลงัคาสาํเร็จรูปโดยใช้วสัดพุอลเิมอร์ชนิดฉนวนยางดํา หนา 25 มิลลเิมตร รีดติด

กบัแผน่เหลก็มงุหลงัคา ซึง่เป็นความหนาท่ีมากท่ีสดุท่ีสามารถรีดติดกบัแผน่เหลก็มงุหลงัคาได้ 

 

 
ภาพ 5 แผ่นเหล็กมงุหลงัคาสาํเร็จรูปรีดด้วยฉนวนยางดาํหนา 25 มิลลิเมตร 

 

4.6) ทําการทดสอบคณุสมบตัิทางเสยีงโดยแบง่ตามรูปแบบ ดงันี ้

4.6.1) แผน่เหลก็มงุหลงัคาสาํเร็จรูปโดยใช้ฉนวน PE วางพาดบนกลอ่งทดสอบ 
 

 
ภาพ 6 แสดงการทดสอบคณุสมบตัิทางเสียงของแผ่นเหล็กมงุหลงัคาสาํเร็จรูปโดยฉนวน PE 
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4.6.2) แผน่เหลก็มงุหลงัคาสาํเร็จรูปโดยใช้ฉนวนโฟม PU วางพาดบนกลอ่งทดสอบ 

 

 
ภาพ 7 แสดงการทดสอบคณุสมบตัิทางเสียงของแผ่นเหล็กมงุหลงัคาสาํเร็จรูปโดยฉนวนโฟม PU 

 

4.6.3) แผน่เหลก็มงุหลงัคาสาํเร็จรูปโดยใช้วสัดพุอลเิมอร์ชนิดฉนวนยางดาํ วางพาดบนกลอ่ง

ทดสอบ 

 
ภาพ 8 แสดงการทดสอบคณุสมบตัิทางเสียงของแผ่นเหล็กมงุหลงัคาสาํเร็จรูปโดยฉนวนยางดํา 

 

4.7) วางไมโครโฟนบริเวณกึง่กลางของกลอ่งทดสอบ สงูจากพืน้ 35 เซนติเมตร 

4.8) สร้างเสยีงรบกวนโดยใช้เคร่ืองมือ Tapping Machine ตามมาตรฐาน ASTM E1007-14 เคาะบน

หลงัคาแทนเสยีงรบกวนท่ีเกิดจากฝน เน่ืองจากไมส่ามารถสร้างฝนประดิษฐ์ภายในห้องไร้เสยีงสะท้อนได้ 

 
ภาพ 9 เคร่ือง Tapping Machine 

ที่มา : http://www.bksv.com 
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4.9) ดาํเนินการทดสอบคณุสมบตัิทางเสยีงของแผน่เหลก็มงุหลงัคาโดยวิธีแยกความถ่ี 1/3 Octave โดย

ใช้ เคร่ืองมือ Sound Level Meter ยี่ห้อ RION รุ่น NL-52 ทดสอบคณุสมบตัิในการกนัเสยีงภายในห้องไร้เสยีงสะท้อน 

                    
ภาพ 10 Sound Level Meter ยี่หอ RION รุน NL-52 (ซาย) ห้องไร้เสียงสะท้อน (ขวา) 

ที่มา : http://rion-sv.com/products/NL-52_42-E.html และ 

http://www.ntticc.or.jp/ja/feature/2010/Openspace2010/Image/works/worksid/anechoicroom.jpg 

  

วิเคราะห์ผลการศึกษา 

ข้อมลูคณุสมบตัิทางเสยีงท่ีได้จากการทดสอบโดยวิธี Tapping Machine Impact Noise คือคา่ระดบัความดนัเสยีง 

(Sound Pressure Level) แสดงผลในโปรแกรม Microsoft Excel โดยแจกแจงรายละเอียดในแตล่ะช่วงความถ่ีของคลืน่

เสยีง อยูใ่นชดุข้อมลูทัง้หมด 28 ข้อมลู ตอ่หนึง่รูปแบบการทดสอบ ซึง่คํานวณได้จากสมการ 1 

 

                                       𝐿𝑝 = 10 log( 𝑃
𝑃𝑟𝑒𝑓

)2                                      (1) 

ท่ี ; 

              𝐿𝑝  คือ คา่ระดบัความดนัเสยีง  มีหนว่ยเป็น เดซเิบล (dB) 

 𝑃   คือ ความดนัเสยีง มีหนว่ยเป็น ปาสคาล (Pa) 

 𝑃𝑟𝑒𝑓   คือ ความดนัเสยีงอ้างอิง ซึง่เทา่กบั 2 x 10-5 ปาสคาล (Pa) หรือเทา่กบั 20 mPa 
 

ผลการศึกษาและอภปิรายผลการศึกษา 

จากการทดสอบคณุสมบตัิในการกนัเสยีงของแผน่เหลก็มงุหลงัคารีดติดด้วยฉนวน PE แผน่เหลก็มงุหลงัคาพ่นด้วย

ฉนวนโฟม PU และแผน่เหล็กมงุหลงัคารีดติดด้วยฉนวนยางดํา ผ่านการประมวลผลด้วยโปรแกรมคอมพิวเตอร์ ได้ชุดข้อ

มลูคา่ระดบัความดนัเสยีง (Sound Pressure Level) ท่ีเป็นอตัราสว่นเปรียบเทียบกบัค่าระดบัความดนัเสียงความถ่ีตัง้แต ่

31.5 – 16000 Hz ซึง่เป็นความถ่ีท่ีวดัได้จากมาตรวดัระดบัเสยีงในหนว่ย เดซิเบลเอ (dBA) และได้ค่าเฉลีย่ระดบัความดนั

เสียงของวสัดพุอลิเมอร์ทัง้ 3 ชนิด (Overall dBA) โดยค่าระดบัความดนัเสียงท่ีวดัได้ภายในกลอ่งทดสอบนัน้ หากมีค่า

น้อยหมายความวา่ฉนวนท่ีติดกบัแผน่เหล็กมงุหลงัคามีคณุสมบตัิท่ีสามารถกนัเสียงได้มาก แต่หากมีค่ามากหมายความ

วา่ฉนวนท่ีติดกบัแผน่เหลก็มงุหลงัคามีคณุสมบตัิท่ีสามารถกนัเสยีงได้น้อย แสดงดงัตาราง 2 
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ตาราง 2 คา่ระดบัความดนัเสียงของแผ่นเหล็กมงุหลงัคาสําเร็จรูปโดยฉนวน PE แผ่นเหล็กมงุหลงัคาสําเร็จรูปโดยฉนวนโฟม PU และแผ่นเหล็ก

มงุหลงัคาสําเร็จรูปโดยฉนวนยางดํา (EM) 

Frequency 

(Hz) 

Sound Pressure Level (dBA) 

PE PU ฉนวนยางดาํ 

31.5 92.1 99.55 100.1 

40 92.5 100.8 99.75 

50 95.7 104.6 101.05 

63 98.4 107.8 109.25 

80 98.55 116.15 103.35 

100 101.35 111.85 94.35 

125 92.9 103.8 83.85 

160 83.45 92.05 81.3 

200 81.75 88.8 80.55 

250 78.95 85.65 77.9 

315 74.3 83.35 74.75 

400 78.7 86.35 76.45 

500 79.35 87.1 77.6 

630 73.9 81.25 75.2 

800 74.85 79.2 73.2 

1000 77.85 80.4 76.35 

1250 73.55 75.25 70.5 

1600 75 74.8 66.3 

2000 77.65 73.15 64.9 

2500 79.55 72.1 66.5 

3150 76.6 71.8 66.25 

4000 75.1 73.9 61.55 

5000 77.15 75.65 58.15 

6300 72.2 77.05 54.1 

8000 70.75 73.7 49.45 

10000 70.2 73.75 43.8 

12500 66.4 71.5 39.5 

16000 59.1 67.25 38.5 

Overall dBA 89.7 97.9 84.35 

 

 



สาระศาสตร์ ฉบบัที่ 3/2561 - 471 

 

จากผลการทดสอบคณุสมบตัใินการกนัเสยีงของฉนวนทัง้ 3 ชนิดติดกบัแผน่เหลก็มงุหลงัคา พบวา่  

- ฉนวน PE ความหนา 5 มิลลเิมตร รีดติดกบัแผน่เหลก็มงุหลงัคา มีคา่เฉลีย่ระดบัความดนัเสยีง 89.7 dBA และมี

คณุสมบตัิในการเป็นฉนวนกนัเสยีงท่ีดใีนชว่งคลืน่ความถ่ีของเสยีงท่ี 31.5-80 Hz   

- ฉนวนยางดาํ (EM) ความหนา 25 มิลลเิมตร รีดติดกบัแผน่เหลก็มงุหลงัคา มีคา่เฉลีย่ระดบัความดนัเสยีง (dBA) 

84.35 dB และมคีณุสมบตัิในการเป็นฉนวนกนัเสยีงท่ีดใีนช่วงคลืน่ความถ่ีของเสยีงท่ี 800-16000 Hz  

- ฉนวนโฟม PU ความหนา 25 มิลลเิมตร พ้นตดิกบัแผน่เหลก็มงุหลงัคา มคีา่เฉลีย่ระดบัความดนัเสยีง (dBA) 97.9 

dB และมคีณุสมบตัใินการเป็นฉนวนกนัเสยีงได้ดีแตน้่อยกวา่การติดตัง้ฉนวน PE และฉนวนยางดาํรีดติดกบัแผน่เหลก็มงุ

หลงัคา 

โดยสามารถแสดงการเปรียบเทียบคณุสมบตัิในการกนัเสยีงของการติดฉนวนทัง้ 3 ชนิดกบัแผน่เหลก็มงุหลงัคา ใน

แผนภมูิตอ่ไปนี ้

 

 
แผนภมิู 1 แสดงคา่ระดบัความดนัเสียงที่ความถ่ี 31.5 – 16000 Hz ของแผ่นเหล็กมงุหลงัคาสําเร็จรูปโดยฉนวน PE (PE) แผ่นเหล็กมงุหลงัคา

สําเร็จรูปโดยฉนวนโฟม PU (PU) และแผ่นเหล็กมงุหลงัคาสําเร็จรูปโดยฉนวนยางดํา (EM) 

 

สรุปผลการศึกษา 

แผน่เหลก็มงุหลงัคามีการใช้งานกนัอยา่งแพร่หลายในปัจจบุนั ด้วยคณุสมบตัิท่ีเบา แขง็แรง ไมแ่ตกหกั อีกทัง้ยงัมี

การเคลอืบด้วยโลหะผสมระหวา่งอลมูิเนียมและสงักะส ีทําให้ไมเ่กิดสนิมในระหวา่งการใช้งาน แตเ่น่ืองด้วยแผน่เหลก็มงุ

หลงัคาเป็นวสัดท่ีุทําจากโลหะ ในช่วงเวลาท่ีฝนตกสง่ผลให้เกิดเสยีงรบกวนภายในอาคาร จึงได้ทําการศกึษาคณุสมบตัใิน

การกนัเสยีงของแผน่เหลก็มงุหลงัคาด้วยวสัดพุอลเิมอร์ชนิดฉนวนยางดํา หนา 25 มิลลเิมตร เปรียบเทียบกบัฉนวนพอลยิ-ู
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รีเทนโฟม (PU foam) หนา 25 มลิลเิมตรและฉนวนพอลเิอททิลนี (PE) หนา 5 มิลลเิมตร โดยมวีิธีการติดตัง้ท่ีเหมือนกนัคือ 

วางพาดยาวลงบนกลอ่งทดสอบ 

จากการเปรียบเทียบการติดตัง้ฉนวนทัง้ 3 ชนิดกับแผ่นเหล็กมงุหลงัคา จะเห็นได้ว่า ฉนวนยางดํามีคุณสมบตัิท่ี

ดีกวา่ในการลดเสยีง เมื่อเปรียบเทียบกบัฉนวนโฟม PU และฉนวน PE โดยเฉพาะความถ่ีในช่วงท่ีมนษุย์มีความสามารถ

ในการได้ยินดีท่ีสดุ คือ 1000 – 4000 Hz  (Goelzer et al., 2001) อีกทัง้ยงัมีคณุสมบตัิในการเป็นฉนวนท่ีดีในย่านความถ่ี

สงูท่ีสง่ผลให้ประสาทการได้ยินของมนษุย์เสือ่ม ซึง่อยูใ่นช่วงความถ่ี 6000 Hz (อานนท์, 2552) 

 

ข้อเสนอแนะ 

1. ในงานวิจยัในอนาคตควรมีการทดสอบคณุสมบตัิทางเสียงในห้องจําลองท่ีมีขนาดจริงเพ่ือลดการสะท้อนของ

เสยีงภายในห้องจําลอง 

2. ใช้เสยีงรบกวนท่ีใกล้เคียงกบัเสยีงท่ีมนษุย์พบเจอในชีวติประจําวนั เพ่ือให้ได้ผลการศกึษาท่ีใกล้เคียงกบัการใช้

งานแผน่เหลก็มงุหลงัคาในชีวิตประจําวนั 

3. เพ่ิมรูปแบบการติดตัง้ฉนวนควบคูก่บัแผน่เหลก็มงุหลงัคาในการทดสอบคณุสมบตัิทางเสยีง 
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บทคัดย่อ 
เดิมทีนิยมใช้ไม้ท าโครงหลงัคาเนื่องจากมีกลสมบตัิก าลงัรับแรงดดัได้ดี  แต่ปัจจุบนัไม้มีราคาสงูและไม่ทนทาน จึง

ใช้เหล็กรูปพรรณแทน แต่เหล็กรูปพรรณมีกลสมบัติรับแรงดัดน้อยกว่าไม้ เมื่อเปรียบเทียบด้วยน า้หนักของวัสดุ จึง
จ าเป็นต้องเพิ่มค า้ยนั เพื่อให้สามารถใช้เหลก็รูปพรรณที่มีหน้าตดัเลก็ลงและสง่ผลให้โครงหลงัคามีน า้หนกัเบาลงได้ อีกทัง้
เหลก็รูปพรรณเกิดสนิมได้ง่าย จึงใช้เหล็กชุบกลัวาไนซ์ที่กนัสนิมได้แทน อีกทัง้น า้หนกัเบา ราคาถกู และยงัรับแรงดึงและ
แรงอดัได้มากกวา่จึงท าให้ลดหน้าตดัชิน้สว่นลงได้ แตต้่องเปลีย่นรูปแบบโครงหลงัคาเป็นโครงถกัเพราะเหล็กชุบกลัวาไนซ์
รับแรงดดัได้น้อย 

 เหล็กชุบกัลวาไนซ์จะผลิตจากโรงงานเป็นแผ่นเรียบและม้วนกับแกนเหล็กเป็นคอยล์  ส าหรับสง่ไปตดัและพบั
ตามรูปแบบที่อีกโรงงานหนึ่ง  จากนัน้จะขนส่งชิน้ส่วนเหล็กชุบกัลวาไนซ์ไปยังสถานที่ก่อสร้าง  และกองเก็บรอการ
ประกอบโครงหลงัคา  ในการประกอบโครงถกัต้องการพืน้ที่ที่เรียบสม ่าเสมอ เมื่อประกอบโครงถกัแล้วเสร็จ จะใช้แรงคน
ยกขึน้ไปติดตัง้จนพร้อมมงุหลงัคา จากการศกึษากรณีตวัอยา่งบ้านเดี่ยว บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) พบ
ปัญหา ท่ีกองเก็บชิน้สว่นเหลก็ชบุกลัวาไนซ์ที่มีจ านวนถึง 119 ชิน้ ส าหรับประกอบโครงถกัจ านวน 6 โครง และยาวเท่ากบั
ขนาดของหลงัคามกัจะกีดขวางการท างานอื่น  ท าให้ชิน้สว่นเกิดกระทบกระแทกและได้รับความเสียหาย  อีกทัง้ปัจจุบนั
ต้องใช้พืน้ท่ีถนนเป็นท่ีประกอบโครงถกั จึงมกัมีปัญหาเนื่องจากถนนเป็นงานล าดบัท้ายของโครงการ 

จึงเสนอแนะให้ใช้โครงถกัที่ประกอบจากสถานท่ีอื่น เป็นโครงถกัส าเร็จรูปท่ีมีความยาวสอดคล้องกบัข้อก าหนดการ
ขนสง่ โดยเสนอโครงถกัส าเร็จรูป 3 รูปแบบ ได้แก่แบ่งความยาวของโครงถกัเดิม 6 โครง ออกเป็นสองสว่น น าไปติดตัง้ใน
ลกัษณะวางขนานกนัเช่นเคย ซึง่ประกอบจากโครงถกั 12 โครง จ านวน 119 ชิน้ อีกรูปแบบหนึ่งแบ่งโครงถกัเป็นสองสว่น 
แต่ติดตัง้ในลกัษณะวางขนานกันเป็นฟันปลา โดยต้องเพิ่มชิน้ส่วนขึน้เล็กน้อยส าหรับโครงถกั 12 โครง จ านวน 151 ชิน้ 
รูปแบบสดุท้ายเปลีย่นรูปแบบโครงถกัใหม่ โดยติดตัง้ตามแนวตะเข้สนัของหลงัคา ซึ่งใช้ชิน้สว่นส าหรับประกอบเป็นโครง
ถกั 8 โครง จ านวน 106 ชิน้ จะเห็นได้วา่ การประกอบโครงถกัเหล็กชุบกลัวาไนซ์สามารถกระท าได้ที่โรงงาน และขนสง่ไป
ยงัสถานท่ีก่อสร้างได้ โดยทัง้คงรูปแบบโครงถกัเดิม หรือเพิ่มชิน้สว่นขึน้เล็กน้อย รวมทัง้ออกแบบโครงถกัเป็นโครงหลงัคา
ส าเร็จรูปรูปแบบอื่น 
 
ค าส าคัญ: โครงหลงัคาส าเร็จรูป, โครงถกั, เหล็กชบุกลัวาไนซ์, แรงดึง, แรงอดั 
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Abstract 
Originally, the trend is using woods to make the roof structures its mechanical property can handle the 

bending very well. Nowadays the price of woods is going up and it’s not durable enough to external 
conditions. The use of steel is replaced woods. As the steel can handle less bending than woods, it needs the 
shores to handle the structures in order to reduce the facial area and the light weight roof structure. However 
the steel can have rusted easily therefore Galvanised Steel is used instead. Galvanised Steel can handle 
more compression and more tension, has cheaper price, and can protect the steel from rust than pure steel. 
Thus the facial area of the Galvanised Steel is reduced, but the structures of roofs need to change into the 
Galvanised Steel Truss because it still needs some supports for bending.  

The Galvanised Steel Truss is produced in one factory in order to cut and folded into certain styles 
wanted in another factory. After that the factory transports and piles them at construction sites. The smooth 
area is needed to assemble the truss and uses construction workers’ forces to carry pieces of the truss up to 
establish them to make roofs. From the case study of Pruksa Real Estate Public Company’s single house, it 
shows that there are 119 piece of the Galvanised Steel to assemble the 6 truss structures. The length of truss 
seems to be obstacle for work. There are some damaged occurred as the Galvanised Steel’s pieces. 
Moreover, the smooth area is necessary for assemble the truss. It’s one of problems due to the road part is 
the last step of the construction project. 

The advice is to use other place to assemble the Galvanised Steel Truss and make them into proper 
lengths that relate to the conditions of transportations. The 3 finished styles of the Prefabricated Roof 
Structures: Galvanised Steel Truss are divided the original 6 structures into 2 parts and construct them to 
parallel one another in the style as truss before. The Galvanised Steel Truss has 12 structures, 119 pieces of 
Galvanised Steel. Another style is constructing them into 2 parts like the first style, but establishing them 
paralleling into serration pattern which need to add 12 structures of the Galvanised Steel Truss and 151 
pieces of Galvanised Steel. The last style is changing the pattern of truss by using the hip rafter of roofs. 
There are 8 structures of Galvanised Steel Truss and 106 pieces of Galvanised Steel. We can see then, that 
the Galvanised Steel Truss could establish at the factory and transport to the construction site. Whereas it still 
is the same truss or pieces of Galvanised Steel are slightly increased and design the truss to another 
Prefabricated Roof Structures. 
 
Keywords: Prefabricated Roof Structure, Truss, Galvanised Steel, Tension, Compression 
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บทน า 
 โครงหลงัคาเป็นส่วนบนสดุของอาคาร ที่รับน า้หนกัของวสัดุมงุหลงัคา และต้องมีความทนทานต่อแรงลมที่มา

กระท าตอ่อาคาร โครงหลงัคาจึงจ าเป็นต้องมีการออกแบบและการค านวณที่ดี เพื่อให้โครงหลงัคามีความมัน่คง 
เดิมทีเราใช้ไม้เป็นวสัดทุ าโครงหลงัคา เนื่องจากไม้มีกลสมบตัิก าลงัรับแรงดดั (Bending) ได้ดี จึงท าให้ชิน้สว่นโครง

หลงัคาที่ท าจากไม้มีความยาวกว่าการใช้วสัดชุนิดอื่น จึงนิยมน าไม้มาใช้ท าโครงหลงัคาที่มีลกัษณะพาดยาว (สนัน่ และ 
วินิต, 2527)  อีกทัง้ไม้เป็นวสัดทุี่หาได้ง่ายในพืน้ที่ท าการก่อสร้าง มีความสะดวกในการประกอบและรือ้ถอน แต่มีข้อเสีย
คือ ในปัจจบุนัไม้มีราคาที่สงูขึน้จากอดีต และไม้มีคณุสมบตัิที่ไม่ทนทานต่อสภาพแวดล้อม ท าให้ผพุงัได้ง่ายจากแดด ฝน 
และแมลง (มนสั, 2548) 

ตอ่มาเราได้น าเหลก็รูปพรรณมาใช้เป็นวสัดทุ าโครงหลงัคาแทนการใช้ไม้ แต่ยงัใช้การออกแบบที่เป็นการออกแบบ
โครงหลงัคาที่ใช้ชิน้สว่นที่ท าจากไม้ คือมีชิน้สว่นแต่ละชิน้ที่มีขนาดที่ยาว แต่เหล็กนัน้มีกลสมบตัิรับแรงดดัได้น้อยกว่าไม้
เมื่อเปรียบเทียบด้วยน า้หนกัของวสัดุ และกลสมบตัิรับแรงดดัของเหล็กจะขึน้อยู่กบัรูปตดัและพืน้ที่หน้าตดั ดงันัน้ชิน้สว่น
เหล็กรูปพรรณที่มีรูปตดัที่เหมาะสมและมีพืน้ที่หน้าตดัที่มาก จะมีกลสมบตัิรับแรงดดัได้ดี แต่ก็จะสง่ผลให้ชิน้ส่วนเหล็ก
รูปพรรณมีน า้หนกัเพิ่มมากขึน้ด้วย จึงออกแบบชิน้สว่นเหล็กรูปพรรณที่มีหน้าตดัเล็กลงแต่มีการค า้ยนัเพิ่ม เพื่อให้ค า้ยนั
ช่วยลดภาระแรงดดั ท าให้โครงหลงัคาเหล็กรูปพรรณมีน า้หนกัมากกว่า สง่ผลให้โครงสร้างของบ้านมีภาระน า้หนกัมาก
เกินไป (ทกัษิณ และ อคัรวชัร, 2555)  แต่เหล็กรูปพรรณนัน้มีราคาถกูกว่าไม้ มีคณุสมบตัิที่ทนทานต่อสภาพแวดล้อม หา
ซือ้ได้ง่าย มีขนาดให้เลอืกใช้มากมาย ในปัจจบุนัจึงนิยมใช้เหลก็รูปพรรณมากกว่าการใช้ไม้ แต่เหล็กรูปพรรณมีข้อเสียคือ 
เกิดสนิมได้ง่าย และมีความลา่ช้าในกระบวนการประกอบ เนื่องจากต้องต่อชิน้สว่นเหล็กรูปพรรณเข้าด้วยกนัด้วยวิธีการ
เช่ือมโดยใช้ความร้อน ท าให้คณุภาพงานเช่ือมของช่างเช่ือม จะสง่ผลตอ่ความแข็งแรงของโครงหลงัคา (วินิต, 2539)   

ปัจจบุนัเราได้น าเหลก็ชบุกลัวาไนซ์มาใช้เป็นวสัดทุ าโครงหลงัคาแทนการใช้เหล็กรูปพรรณ เนื่องจากมีน า้หนกัเบา
กว่าเหล็กรูปพรรณ เราจึงสามารถเปลี่ยนรูปแบบการออกแบบโครงหลงัคาให้เป็นลกัษณะโครงถัก (Truss) (บริษัท 
ปูนซีเมนต์ไทย จ ากัด (มหาชน), 2558) ซึ่งใช้การถ่ายแรงกันระหว่างชิน้ส่วนด้วยแรงดึง (Tensile) และแรงอัด 
(Compressive)  แทนการใช้การรับแรงดดั (พิภพ, 2550) อีกทัง้มีคณุสมบตัิที่สามารถกนัสนิมได้ การประกอบมีความ
รวดเร็วกวา่การเช่ือมเพราะใช้การยดึด้วยตะปเูกลยีว (บริษัท ปนูซีเมนต์ไทย จ ากดั (มหาชน), 2558)   

โดยในปัจจุบนัผู้ประกอบการบ้านจัดสรรนิยมสร้างบ้านด้วยระบบชิน้ส่วนส าเร็จรูป โครงถักส าเร็จรูปของโครง
หลงัคาเหล็กชุบกลัวาไนซ์จึงมีความเหมาะสม โดยรูปแบบโครงถักส าเร็จรูปนัน้จะขึน้อยู่กบัการผลิต การขนสง่ และการ
ติดตัง้ ซึง่การออกแบบโครงถกัที่ประกอบเป็นชิน้สว่นส าเร็จรูป จะท าให้ผู้ประกอบการมีแนวทางในการเลอืกใช้รูปแบบโครง
หลงัคาที่ประกอบเป็นชิน้สว่นส าเร็จรูปเพิ่มมากขึน้ 

 

จุดประสงค์ของงานวิจัย 
1. ศกึษาสภาพของโครงถกัของโครงหลงัคาเหลก็ชบุกลัวาไนซ์ในปัจจบุนั 
2. ศกึษาปัญหาที่เกิดขึน้ของรูปแบบโครงถกัของโครงหลงัคาเหลก็ชบุกลัวาไนซ์ 
3. เสนอแนวทางการออกแบบโครงถกัส าเร็จรูปของโครงหลงัคาเหลก็ชบุกลัวาไนซ์ตามข้อจ ากดัการขนสง่ 
 

ขอบเขตของการศึกษา 
กรณีศกึษา บ้านเดี่ยวโครงการบ้านภสัสร บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
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ทฤษฎีและแนวความคิดที่เก่ียวข้อง 
1. โครงถกั (Truss)  
 โครงถกั คือ โครงสร้างซึง่ประกอบขึน้โดยการยดึปลายทัง้สององค์อาคารตอ่กนัเพื่อสง่แรง โดยอาจยึดติดกนัโดย

การเช่ือมหรือใช้สลกัเกลยีว โครงสร้างที่นิยมท าเป็นโครงถกั ได้แก่ สะพาน และ โครงหลงัคา โดยลกัษณะโครงถกั (Truss) 
จะใช้การถ่ายแรงกนัระหวา่งชิน้สว่นแตล่ะชิน้ด้วยแรงดงึ (Tension) และแรงอดั (Compression)  แทนการใช้การรับแรงดดั 
ซึง่โครงถกัประกอบด้วยจนัทนัท าหน้าที่รับแรงอดั ขื่อท าหน้าที่รับแรงดึง สว่นท่อนยึดระหว่างขื่อ และจนัทนัอาจรับแรงอดั
หรือแรงดงึ แตไ่มม่ากเทา่จนัทนัและขื่อ ดงันัน้จึงมกัมีขนาดเลก็กวา่ (กวี, 2553) 
 

 
ภาพ 1 แสดงแรงภายในชิน้สว่นโครงถกั 

 
2. การก่อสร้างระบบส าเร็จรูป 
การก่อสร้างระบบอุตสาหกรรม (Industrialized Building System) หรือ การก่อสร้างระบบส าเร็จรูป 

(Prefabrication System) หมายถึง ระบบการก่อสร้างอาคารท่ีผลติชิน้สว่นอาคารออกเป็นสว่นๆแล้วน ามาติดตัง้ประกอบ
กนั ณ ที่ก่อสร้าง  หรือผลติจากโรงงานแล้วเสร็จสามารถเคลือ่นย้ายเพื่อน าไปใช้สอยได้ทนัที ทัง้นีว้สัดอุาจจะเป็นคอนกรีต
หรือวสัดอุื่นก็ได้ (ธนพล, 2545) โดยระบบก่อสร้างส าเร็จรูปมีปัจจยัที่ส าคญัคือ โรงงานผลิตชิน้สว่นส าเร็จรูป (Precast 
Factory), พืน้ที่ทางเข้าและถนน (Access Area Available), ขัน้ตอนการขนสง่ (Transportation), พืน้ที่กองเก็บชิน้สว่น
ส าเร็จรูป (Stocking Area), ระยะเวลา (Time) และขัน้ตอนการติดตัง้ชิน้สว่นส าเร็จรูป (Erection Process) (สกุฤต, 2545) 

3. ข้อก าหนดการขนสง่ด้วยรถบรรทกุ (กฎกระทรวงฉบบัท่ี 4, 2522) 
 ข้อก าหนดเก่ียวกบัการบรรทกุ พระราชบญัญตัจิราจรทางบก พ.ศ. 2522 ก าหนดการบรรทกุ ดงันี ้

3.1 ไมเ่กินความกว้างของรถ 
3.2 ด้านหลงัยื่นพ้นจากตวัรถไมเ่กิน 2.50 เมตร ส าหรับรถพว่งด้านหลงัยื่นพ้นรถพว่งไมเ่กิน 2.50 เมตร 
3.3 ให้บรรทกุสงูไมเ่กิน 3.00 เมตร จากพืน้ทาง เว้นแตร่ถบรรทกุที่มีความกว้างของรถเกิน 2.30 เมตร ให้บรรทกุ

สงูไมเ่กิน 3.80 เมตร กรณีรถบรรทกุคอนเทนเนอร์สงูไมเ่กิน 4.0 เมตรจากพืน้ 
 

การรวบรวมข้อมูล 
ในปัจจุบนั บริษัท ปนูซิเมนต์ไทย จ ากัด (มหาชน) ได้พฒันาการก่อสร้างโครงหลงัคาเป็นโครงหลงัคาที่ท าด้วย

ชิน้สว่นเหลก็ชบุกลัวาไนซ์ ซึง่มีก าลงัดงึสงูกวา่เหลก็รูปพรรณจึงท าให้เหล็กที่ใช้มีความหนาน้อยกว่าเหล็กรูปพรรณ สง่ผล
ให้โครงหลงัคาเหลก็ชบุกลัวาไนซ์มีน า้หนกัเบากว่าโครงหลงัคาเหล็กรูปพรรณ อีกทัง้ยงัน าเหล็กก าลงัดึงสงูชุบด้วยกลัวา -
ไนซ์เกรด Z220 หรือ Z275 มาจากโรงงานเพื่อป้องกันการเกิดสนิม ทนทานและมีอายุการใช้งานที่ยาวนาน (ชาคริต, 
2553) 
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ตาราง 1 แสดงการเปรียบกลสมบตัิระหวา่งเหล็กชบุกลัวาไนซ์และเหล็กรูปพรรณ 

รายการ เหลก็ชบุกลัวาไนซ์ เหลก็รูปพรรณ 
ก าลงัของวสัด ุ ผลติจากเหลก็ก าลงัดงึสงู G550 (ดงึ

เหลก็ให้ขาดได้ด้วยแรงดงึ 5,500 
กิโลกรัม/ตารางเซนติเมตร) 

ผลติจากเหลก็ด าทัว่ไป G240 (ดงึ
เหลก็ให้ขาดได้ด้วยแรงดงึ 2,400 
กิโลกรัม/ตารางเซนติเมตร) 

วิธีกนัสนิม ชบุด้วยกลัวาไนซ์ เกรด Z220 หรือ 
Z275 มาจากโรงงานผลติ 

ต้องทาสกีนัสนิมหรือพน่สกีนัสนมิที่
สถานท่ีก่อสร้าง 

ความหนาทัว่ไป 0.80 – 2.00 มิลลเิมตร 1.60 – 4.50 มิลลเิมตร 
น า้หนกั 6 กิโลกรัม/ตารางเมตร 14 – 15 กิโลกรัม/ตารางเมตร 

อตัราสว่นความแข็งแรงตอ่น า้หนกั 1.70 0.47 
 

โดยมีการผลิตเหล็กชุบกลัวาไนซ์เป็นหน้าตดัตวัซีขนาดต่างๆส าหรับใช้ในงานก่อสร้างโครงหลงัคาและผลิตแป
เหลก็ชบุกลัวาไนซ์ส าหรับมงุกระเบือ้งซีแพคโมเนีย แสดงดงัตาราง 2 และภาพ 2 ตามล าดบั 

 
ตาราง 2 แสดงขนาดเหล็กชบุกลัวาไนซ์ 

 

ขนาด (mm.)  
พืน้ท่ีหน้าตดั 

(cm2) 
น า้หนกั (กิโลกรัม/

เมตร) 
AxBxC 

ความ
หนา 

C60 60x39x8 0.80 1.19 0.94 
C75 75x39x8 0.80 1.31 1.03 
C90 90x39x8 0.80 1.43 1.13 

  90x39x8 1.00 1.79 1.41 
C100 100x39x8 1.00 1.89 1.49 

 

 
ภาพ 2 แปเหล็กชบุกลัวาไนซ์เอสซีจีขนาด 64 x 22 x 0.48 มิลลิเมตร 

 

โดยบริษัท ปนูซิเมนต์ไทย จ ากดั (มหาชน) จะค านวณโครงสร้างและติดตัง้โครงหลงัคาด้วยช่างผู้ เช่ียวชาญเฉพาะ
ทาง เพื่อให้เกิดความปลอดภยัและเป็นไปตามมาตรฐาน ทัง้นีใ้นปัจจบุนัได้มีการผลติชิน้สว่นเหล็กชุบกลัวาไนซ์ให้แก่บ้าน
เดี่ยวโครงการบ้านภสัสร บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) ซึง่มีขัน้ตอนการด าเนินงานดงัแสดงในแผนภมูิ 1 



สาระศาสตร์ ฉบบัท่ี 3/2561 - 480 

 

 
แผนภมิู 1 ขัน้ตอนการด าเนินงานผลิตชิน้สว่นเหล็กชบุกลัวาไนซ์ บริษัท ปนูซเิมนต์ไทย จ ากดั (มหาชน) 

 

 โดยชิน้สว่นเหลก็ชบุกลัวาไนซ์จะถกูขนสง่จากโรงงานไปกองเก็บที่สถานท่ีก่อสร้าง เมื่อเร่ิมขัน้ตอนการติดตัง้โครง
หลงัคาจึงจะเร่ิมท าการประกอบโครงถกั ซึ่ง บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) ได้ใช้ระบบนวตักรรมก่อสร้าง
ระบบอตุสาหกรรมคณุภาพ (Pruksa REM) เพื่อลดการท างานท่ีซ า้ซ้อน โดยมีขัน้ตอนการก่อสร้างแสดงดงัแผนภมูิ 2 

 

 
แผนภมิู 2 ขัน้ตอนการก่อสร้างบ้านเดีย่ว บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

  
การประกอบโครงถักจ าเป็นต้องใช้พืน้ที่ที่เรียบสม ่าเสมอ โดยในปัจจุบนัต้องท าการประกอบบริเวณถนนของ

โครงการ ซึง่จากขัน้ตอนการก่อสร้างพบวา่ขัน้ตอนงานเทพืน้ถนนคอนกรีตเป็นงานล าดบัท้ายของโครงการ จึงจะเห็นได้ว่า
ล าดบัการท างานมีความขดัแย้งกนั ท าให้ในปัจจบุนัจ าเป็นต้องเทพืน้ถนนโครงการก่อนเสมอ 
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ผลการศึกษาการก่อสร้างโครงหลังคาเหล็กชุบกัลวาไนซ์ 

1. รูปแบบโครงถกัของโครงหลงัคาเหลก็ชบุกลัวาไนซ์ในปัจจบุนั 
 จากกรณีศกึษาบ้านเดี่ยวขนาดกว้าง 8.30 เมตร ยาว 6.80 เมตร ขนาดหลงัคากว้าง 9.26 เมตร ยาว 8.26 เมตร 
หลงัคามีความชัน 23 องศา มุงด้วยกระเบือ้งซีแพคโมเนีย โดยใช้โครงถักเหล็กชุบกัลวาไนซ์ที่มีความยาว 9.18 เมตร 
จ านวน 6 โครง ได้แก่ โครงถกั TR-01 ถึง TR-06 โดยใช้ชิน้สว่นส าหรับประกอบเป็นโครงถกัทัง้หมดจ านวน 119 ชิน้ เป็น
เหลก็ตวัซีชบุกลัวาไนซ์ขนาด 60 x 39 x 0.80 มิลลเิมตร ความยาวทัง้หมด 82.93 เมตร และเหล็กตวัซีชุบกลัวาไนซ์ขนาด 
75 x 39 x 0.80 มิลลเิมตร ความยาวทัง้หมด 115.20 เมตร  ซึง่ใช้ระยะเวลาทัง้สิน้ 1 วนัในการประกอบเป็นโครงถกั  

เมื่อประกอบโครงถกัเสร็จจะยกโครงถกัขึน้ไปติดตัง้บนบ้านในลกัษณะวางขนานกนั โดยใช้ชิน้สว่นเหลก็ชบุกลัวา
ไนซ์ส าหรับยึดโครงถักบนบ้านจ านวน 22 ชิน้ เป็นเหล็กตวัซีชุบกลัวาไนซ์ขนาด 75 x 39 x 0.80 มิลลิเมตร ความยาว
ทัง้หมด 72.74 เมตร และติดตัง้เชิงชายจ านวน 4 ชิน้ เป็นเหล็กตวัซีชุบกลัวาไนซ์ขนาด 75 x 39 x 0.80 มิลลิเมตร ความ
ยาวทัง้หมด 35.04 เมตร และชิน้สว่นแปเหล็กชุบกัลวาไนซ์จ านวน 50 ชิน้ ขนาด 64 x 22 x 0.48 มิลลิเมตร ความยาว
ทัง้หมด 231.43 เมตร โดยใช้ระยะเวลาติดตัง้บนบ้าน 2 วนั รวมทัง้สิน้ 3 วนั ตลอดกระบวนการโดยมีรายละเอียดดงันี ้

 

 
ภาพ 3 แบบแผนผงัแสดงขนาดของบ้านและขนาดของหลงัคา 

 

 
ภาพ 4 แสดงการติดตัง้โครงถกัของโครงหลงัคาเหล็กชบุกลัวาไนซ์ที่ใช้อยูใ่นปัจจบุนั (ซ้าย) 
ภาพจ าลองแสดงรูปแบบโครงถกัของโครงหลงัคาเหล็กชบุกลัวาไนซ์ที่ใช้อยูใ่นปัจจบุนั (ขวา) 
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2. ปัญหาที่เกิดขึน้ของการก่อสร้างโครงหลงัคาเหลก็ชบุกลัวาไนซ์ในปัจจบุนั 
จากการศกึษาขัน้ตอนการผลิต การขนสง่ ขัน้ตอนการประกอบโครงถกัและขัน้ตอนการติดตัง้โครงหลงัคาเหล็ก

ชุบกลัวาไนซ์ อีกทัง้จากปัจจัยด้านขนาดของโครงถกัที่ใช้อยู่ในปัจจุบนั ซึ่งมีความยาวที่ไม่สอดคล้องกบัข้อก าหนดการ
ขนสง่ สง่ผลให้เกิดปัญหาดงันี ้

2.1 จ าเป็นต้องกองเก็บชิน้สว่นเหล็กชุบกลัวาไนซ์บริเวณสถานที่ก่อสร้างเพื่อรอการประกอบ เพราะไม่สามารถ
ประกอบจากโรงงานและขนสง่โครงถกัมาติดตัง้ได้ เนื่องจากโครงถกัมีความยาวที่ไมส่อดคล้องกบัข้อก าหนดการขนสง่ ซึ่ง
การกองเก็บชิน้สว่นเหล็กชุบกัลวาไนซ์บริเวณสถานที่ก่อสร้างท าให้กีดขวางการท างานอื่น และต้องขนย้ายบ่อยครัง้เพื่อ
ความสะดวกในการท างานอื่น 

2.2 ชิน้สว่นเหลก็ชบุกลัวาไนซ์เกิดความเสยีหายขณะกองเก็บบริเวณสถานท่ีก่อสร้างเพื่อรอการประกอบโครงถกั
เหล็กชุบกัลวาไนซ์ ชิน้สว่นเหล็กชุบกลัวาไนซ์ที่เกิดความเสียหายจะถกูสง่คืนให้บริษัทผู้ผลิต และทางบริษัทผู้ผลิตจะท า
การเปลีย่นชิน้สว่นเหลก็ชบุกลัวาไนซ์ใหมเ่พื่อทดแทนของเดิมที่เสยีหาย 

2.3 ชิน้สว่นเหล็กชุบกลัวาไนซ์ที่กองเก็บบริเวณพืน้ที่ก่อสร้างเกิดความสกปรก จึงต้องท าความสะอาดชิน้สว่น
เหลก็ชบุกลัวาไนซ์ก่อนท าการประกอบโครงถกัเหลก็ชบุกลัวาไนซ์ 

2.4 พืน้ท่ีในการประกอบโครงถกัเหลก็ชบุกลัวาไนซ์ ต้องใช้พืน้ท่ีที่เรียบสม ่าเสมอ ในปัจจบุนัจึงต้องประกอบโครง
ถกัเหลก็ชบุกลัวาไนซ์บริเวณถนน ซึง่จากขัน้ตอนการด าเนินงานกอ่สร้างจะท าการก่อสร้างถนนเป็นล าดบัท้ายของโครงการ 
ดงันัน้การด าเนินงานก่อสร้างในปัจจบุนัจึงเกิดความขดัแย้งกนัระหว่างการประกอบโครงถกัเหล็กชุบกลัวาไนซ์กบัขัน้ตอน
การก่อสร้างของโครงการ 

 

การออกแบบโครงถักส าเร็จรูปและวิเคราะห์ข้อมูล 
1. รูปแบบโครงถกัส าเร็จรูปท่ีสามารถขนสง่ได้ตามข้อก าหนดการขนสง่ 

 จากปัญหาที่เกิดขึน้จึงเสนอแนะรูปแบบโครงถักของโครงหลงัคาเหล็กชุบกัลวาไนซ์แบบชิน้ส่วนส าเร็จรูป ที่มี
ความยาวตามข้อจ ากดัการขนสง่ เพื่อให้ประกอบโครงถกัที่สถานท่ีอื่นได้ และสามารถขนสง่โครงถกัไปยงัสถานที่ก่อสร้าง
เพื่อติดตัง้ได้ทนัที โดยไมจ่ าเป็นต้องจดัเตรียมพืน้ท่ีส าหรับกองเก็บและพืน้ที่ส าหรับประกอบโครงถกัที่สถานที่ก่อสร้าง อีก
ทัง้ยงัสามารถลดระยะเวลาการประกอบโครงถกัที่สถานท่ีก่อสร้างได้  

1.1 ตวัแปรที่ใช้ในการออกแบบโครงถกัส าเร็จรูป 
1.1.1 ออกแบบโครงถักส าเร็จรูปโดยใช้กรณีศึกษาโครงการบ้านภัสสร ไพรด์ พระราม5-สิรินธร บริษัท 

พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) โดยเป็นโครงการบ้านเดี่ยวที่มีขนาดบ้านความกว้าง 8.30 เมตร ยาว 6.80 เมตร ซึ่ง
มีขนาดหลงัคาบ้านความกว้าง 9.26 เมตร ยาว 8.26 เมตร 

1.1.2 ความชนัหลงัคา 23 องศา โดยมีพืน้ท่ีหลงัคาทัง้หมด 166.19 ตารางเมตร 
1.1.3 หลงัคามงุด้วยกระเบือ้งซแีพคโมเนียขนาด 33 x 42 เซนติเมตร น า้หนกั 4.05 กิโลกรัมตอ่แผน่ 
1.1.4 ออกแบบโครงถักส าเร็จรูปที่มีขนาดความยาวและความสงูสอดคล้องกับข้อก าหนดในการขนส่งคือ

บรรทกุยาวไมเ่กิน 7 เมตร และสงูได้ไมเ่กิน 2.20 เมตร 
1.1.5 น า้หนกับรรทุกคงที่และน า้หนกับรรทุกจรที่ใช้ในการออกแบบ ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 6 พ.ศ. 2527 

ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522  
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1.2 รูปแบบโครงถกัส าเร็จรูป 
      ศกึษารูปแบบโครงถกัส าเร็จรูป 3 รูปแบบ ที่สามารถประกอบที่สถานท่ีอื่นหรือโรงงานโดยใช้ระยะเวลา 1 วนั

และขนส่งไปติดตัง้ยงัสถานที่ก่อสร้างโดยใช้ระยะเวลาท างาน 2 วนั โดยสามารถลดปัญหาการกีดขวางการท างานอื่น
บริเวณ สถานท่ีก่อสร้างและลดความเสยีหายของชิน้สว่นเหลก็ชบุกลัวาไนซ์ขณะกองเก็บได้ ซึ่ง รูปแบบโครงถกัส าเร็จรูปมี
ดงันี ้

1.2.1 รูปแบบโครงถกัส าเร็จรูป A แบ่งความยาวของโครงถักออกเป็นสองสว่น น าไปยึดติดกนัเป็นรูปแบบ
โครงถกัเดิมที่ใช้อยูใ่นปัจจบุนัและติดตัง้ในลกัษณะวางขนานกนั ซึ่งมีชิน้สว่นเหล็กชุบกลัวาไนซ์ส าหรับประกอบเป็นโครง
ถกั 12 โครง จ านวน 131 ชิน้ ได้แก่ โครงถัก ATR-01 ถึง ATR-12 เป็นเหล็กตวัซีชุบกัลวาไนซ์ขนาด 60 x 39 x 0.80 
มิลลิเมตร โดยใช้ความยาวทัง้หมด 82.93 เมตร และเหล็กตวัซีชุบกลัวาไนซ์ขนาด 75 x 39 x 0.80 มิลลิเมตร ความยาว
ทัง้หมด 115.20 เมตร ติดตัง้บนบ้านในลกัษณะวางขนานกนั โดยใช้ชิน้สว่นเหลก็ชบุกลัวาไนซ์ส าหรับยึดติดตัง้โครงถกับน
บ้านจ านวน 22 ชิน้ เป็นเหล็กตวัซีชุบกลัวาไนซ์ขนาด 75 x 39 x 0.80 มิลลิเมตร ความยาวทัง้หมด 72.74 เมตร และท า
การติดตัง้เชิงชายจ านวน 4 ชิน้ เป็นเหลก็ตวัซีชบุกลัวาไนซ์ขนาด 75 x 39 x 0.80 มิลลเิมตร ซึง่ใช้ความยาวทัง้หมด 35.04 
เมตร และชิน้สว่นแปเหลก็ชบุกลัวาไนซ์จ านวน 50 ชิน้ ขนาด 64 x 22 x 0.48 มิลลเิมตร ความยาวทัง้หมด 231.43 เมตร 

1.2.2 รูปแบบโครงถกัส าเร็จรูป B แบง่ความยาวของโครงถกัออกเป็นสองสว่นและติดตัง้ในลกัษณะขนานกนั
เป็นฟันปลา โดยมีชิน้สว่นเหลก็ชบุกลัวาไนซ์ส าหรับประกอบเป็นโครงถกั 12 โครง จ านวน 151 ชิน้ ได้แก่ โครงถกั BTR-01 
ถึง BTR-12 เป็นเหล็กตวัซีชุบกลัวาไนซ์ขนาด 60 x 39 x 0.80 มิลลิเมตร ความยาวทัง้หมด 101.29 เมตร และเหล็กตวัซี
ชุบกลัวาไนซ์ขนาด 75 x 39 x 0.80 มิลลิเมตร โดยใช้ความยาวทัง้หมด 113.28 เมตร  ท าการติดตัง้บนบ้านต่อไปใน
ลกัษณะวางขนานกันสลบัเป็นฟันปลา โดยใช้ชิน้สว่นเหล็กชุบกัลวาไนซ์ส าหรับยึดโครงถักบนบ้านจ านวน 20 ชิน้ เป็น
เหลก็ตวัซีชบุกลัวาไนซ์ขนาด 75 x 39 x 0.80 มิลลเิมตร ความยาวทัง้หมด 61.30 เมตร และท าการติดตัง้เชิงชายจ านวน 4 
ชิน้ เป็นเหลก็ตวัซีชบุกลัวาไนซ์ขนาด 75 x 39 x 0.80 มิลลเิมตร ความยาวทัง้หมด 35.04 เมตร และชิน้สว่นเหล็กชุบกัลวา
ไนซ์ส าหรับแปจ านวน 50 ชิน้ ขนาด 64 x 22 x 0.48 มิลลเิมตร ความยาวทัง้หมด 231.43 เมตร  

1.2.3 รูปแบบโครงถกัส าเร็จรูป C ติดตัง้ตามแนวตะเข้สนัของหลงัคา โดยมีชิน้สว่นเหลก็ชุบกลัวาไนซ์ส าหรับ
ประกอบเป็นโครงถกั 8 อนั จ านวน 106 ชิน้ ได้แก่ โครงถกั CTR-01 ถึง CTR-08 เป็นเหลก็ตวัซีชบุกลัวาไนซ์ขนาด 60 x 39 
x 0.80 มิลลิเมตร ความยาวทัง้หมด 93.66 เมตร และเหล็กตวัซีชุบกลัวาไนซ์ขนาด 75 x 39 x 0.80 มิลลิเมตร ความยาว
ทัง้หมด 83.22 เมตร  ท าการติดตัง้บนบ้านในลกัษณะวางตามแนวตะเข้สนัของหลงัคา โดยไมต้่องใช้ชิน้สว่นเหลก็ชบุกลัวา
ไนซ์ส าหรับยดึโครงถกับนบ้านและสามารถติดตัง้เชิงชายและแปตอ่ไปได้ทนัที ซึง่ใช้ชิน้สว่นเชิงชายจ านวน 4 ชิน้ เป็นเหลก็
ตวัซีชุบกลัวาไนซ์ขนาด 75 x 39 x 0.80 มิลลิเมตร ความยาวทัง้หมด 35.04 เมตร และชิน้สว่นเหล็กชุบกลัวาไนซ์ส าหรับ
แปจ านวน 50 ชิน้ โดยจ าเป็นต้องเปลี่ยนขนาดหน้าตดัแปเป็นเหล็กตวัซีชุบกลัวาไนซ์ขนาด 60 x 39 x 0.80 มิลลิเมตร 
ความยาวทัง้หมด 231.43 เมตร เนื่องจากระยะระหวา่งโครงถกัหลกัส าหรับพาดแป มีระยะหา่งมากกวา่ 1.20 เมตร ซึง่เป็น
ระยะหา่งระหวา่งจนัทนัที่ยอมให้ส าหรับแปขนาด 64 x 22 x 0.48 มิลลเิมตร 

      โดยสามารถเปรียบเทียบรูปแบบโครงถักของโครงหลงัคาเหล็กชุบกัลวาไนซ์ในปัจจุบนักับรูปแบบโครงถัก
ส าเร็จรูปที่สามารถขนสง่ได้ตามข้อก าหนดการขนสง่ตามตารางดงันี ้
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ตาราง 3 เปรียบเทียบรูปแบบโครงถกัของโครงหลงัคาเหล็กชบุกลัวาไนซ์ในปัจจบุนักบัรูปแบบโครงถกัส าเร็จรูป 

รูปแบบโครงถกั ผงัโครงถกัหลงัคา ภาพจ าลอง 3 มิติโครงถกัหลงัคา 

ปัจจบุนั 

 

 
 
 

A 

 

 

B 

 

 
 

 

C 
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2. ผลการวิเคราะห์ข้อมลู  
 2.1 คา่ใช้จ่ายในการขนสง่โครงถกัส าเร็จรูปไปยงัสถานท่ีกอ่สร้าง 

      จากการสอบถามวิศวกรและรวบรวมข้อมลูการขนสง่ของบริษัท ปนูซิเมนต์ไทย จ ากดั (มหาชน) พบว่าการ
ขนสง่โครงหลงัคาที่ใช้อยูใ่นปัจจบุนั จ าเป็นต้องขนสง่ด้วยรถบรรทกุ 10 ล้อ ส าหรับขนสง่โครงหลงัคา 5 หลงัต่อการขนสง่ 
1 ครัง้ โดยขนสง่ชิน้สว่นจากโรงงานไปประกอบที่สถานที่ก่อสร้าง ซึ่งการมีค่าใช้จ่าย 7,581.10 บาท ระยะทางขนสง่ 100 
กิโลเมตร ตามราคาค่าขนสง่วสัดกุ่อสร้างกรมบญัชีกลาง ซึ่งแตกต่างกับการขนส่งโครงหลงัคาส าเร็จรูปทัง้ 3 รูปแบบ ที่
สามารถขนสง่ได้ด้วยรถบรรทกุ 6 ล้อ โดยมีคา่ใช้จ่าย 5,003.10 บาท ระยะทางขนสง่ 100 กิโลเมตร  

      โดยโครงถกัส าเร็จรูป A ประกอบด้วยโครงถกัเหลก็ชบุกลัวาไนซ์จ านวน 12 โครง สามารถบรรทกุโครงหลงัคา
ด้วยรถบรรทกุ 6 ล้อได้ครัง้ละ 2 หลงัต่อการขนส่ง 1 ครัง้ โดยโครงหลงัคา 2 หลงั มีความกว้างของโครงถักรวม 187.20 
เซนติเมตร โครงถกัส าเร็จรูป B ประกอบด้วยโครงถกัเหล็กชุบกลัวาไนซ์จ านวน 12 โครง สามารถบรรทกุโครงหลงัคาด้วย
รถบรรทุก 6 ล้อได้ครัง้ละ 2 หลงั โดยโครงหลงัคา 2 หลัง มีความกว้างของโครงถักรวม 187.20 เซนติเมตร โครงถัก
ส าเร็จรูป C ประกอบด้วยโครงถกัเหลก็ชบุกลัวาไนซ์จ านวน 8 โครง สามารถบรรทกุโครงหลงัคาด้วยรถบรรทกุ 6 ล้อได้ครัง้
ละ 3 หลงั โดยโครงหลงัคา 3 หลงั มีความกว้างของโครงถกัรวม 187.20 เซนติเมตร 
 2.2 น า้หนกัเหลก็ชบุกลัวาไนซ์ทีใ่ช้ 
       จากการออกแบบรูปแบบโครงถกัส าเร็จรูป 3 รูปแบบ ที่สามารถประกอบที่สถานที่อื่น สามารถเปรียบเทียบ
น า้หนกัเหลก็ชบุกลัวาไนซ์ที่ใช้และราคาคา่ขนสง่ กบัรูปแบบโครงหลงัคาเหลก็ชบุกลัวาไนซ์ที่ใช้อยูใ่นปัจจบุนัได้ดงันี ้
 
ตาราง 4 เปรียบเทียบน า้หนกัเหล็กชบุกลัวาไนซ์ที่ใช้และราคาคา่ขนสง่ รูปแบบโครงถกัส าเร็จรูปกบัรูปแบบโครงถกัที่ใช้อยูใ่นปัจจบุนั 

รูปแบบโครงถกั 
คา่ใช้จา่ยในการ
ขนสง่ (บาท/หลงั) 

น า้หนกัของเหลก็ชบุกลัวาไนซ์ (กิโลกรัม) 
โครงถกัหลกั จนัทนัและเชิงชาย แป รวม 

ปัจจบุนั 1,516.22 196.61 111.01 136.54 444.16 
A 2,501.55 196.61 111.01 136.54 444.16 
B 2,501.55 211.89 99.23 136.54 447.66 
C 1,667.70 173.76 36.09 217.54 427.39 

 

สรุปผลการศึกษา 
 จากการศกึษาโครงหลงัคาเหลก็ชบุกลัวาไนซ์ในปัจจบุนั พบปัญหาคือ สถานท่ีกองเก็บชิน้สว่นเหลก็ชบุกลัวาไนซ์
กีดขวางการท างานอื่นเนื่องจากไม่มีพืน้ที่กองเก็บที่เพียงพอ โดยการขนสง่ด้วยรถบรรทกุ 10 ล้อ สามารถขนส่งชิน้ส่วน
เหล็กชุบกลัวาไนซ์ส าหรับโครงหลงัคา 5 หลงั จึงจ าเป็นต้องกองเก็บชิน้สว่นเหล็กชุบกัลวาไนซ์บริเวณถนน เพื่อรอให้ถึง
ขัน้ตอนการก่อสร้างโครงหลงัคาก่อน จึงจะเร่ิมท าการประกอบและติดตัง้โครงหลงัคา ซึ่งการกองเก็บท าให้เหล็กชุบกลัวา
ไนซ์เกิดความเสยีหาย อีกทัง้ในการประกอบโครงถกัไมม่ีพืน้ท่ีที่เรียบสม ่าเสมอจึงจ าเป็นต้องประกอบบริเวณถนน  

 จึงเสนอแนะให้ใช้โครงถักที่ประกอบจากสถานที่อื่น เป็นโครงถักส าเร็จรูปที่มีความยาวสอดคล้องกับข้อ
ก าหนดการขนส่ง 3 รูปแบบ ซึ่งได้แก่ โครงถกัส าเร็จรูป A โครงถกัส าเร็จรูป B และโครงถกัส าเร็จรูป C โดยสามารถ
เปรียบเทียบกบัโครงถกัที่ใช้อยู่ในปัจจบุนัได้ โดยใช้การเปรียบเทียบน า้หนกัเหลก็ชบุกลัวาไนซ์และราคาค่าขนสง่ ดงัแสดง
ในแผนภมูิ 3 
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แผนภมิู 3 แสดงน า้หนกัของชิน้สว่นเหล็กชบุกลัวาไนซ์ที่ใช้และราคาคา่ขนสง่ส าหรับหลงัคาแตล่ะรูปแบบ 

 
จะเห็นได้ว่าการประกอบติดตัง้โครงถักเหล็กชุบกัลวาไนซ์สามารถกระท าได้ที่โรงงาน และขนส่งไปยังสถานที่

ก่อสร้างได้โดยเพิ่มคา่ใช้จ่ายการขนสง่ขึน้เลก็น้อย ซึ่งท าได้ทัง้คงรูปแบบโครงถกัเดิมตามรูปแบบโครงถกัส าเร็จรูป A หรือ
เพิ่มชิน้สว่นเหลก็ชบุกลัวาไนซ์ขึน้เลก็น้อยตามรูปแบบโครงถกัส าเร็จรูป B รวมทัง้ออกแบบโครงถกัเหล็กชุบกลัวาไนซ์เป็น
โครงหลงัคาส าเร็จรูปรูปแบบอื่นตามรูปแบบโครงถกัส าเร็จรูป C โดยการออกแบบโครงถกัทัง้ 3 รูปแบบเป็นเพียงตวัอย่าง
การลดความยาวของโครงถัก เพื่อให้สามารถประกอบที่สถานที่อื่นและขนส่งไปยังสถานที่ก่อสร้างได้ ซึ่งผู้ ออกแบบ
สามารถออกแบบโครงถกัรูปแบบอื่นที่เหมาะสมกบัขนาดของบ้านและสามารถขนสง่โครงถกัจากสถานท่ีอื่นได้ตอ่ไป 
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บทคัดย่อ 
 โบราณสถานเป็นสถานที่ท่องเที่ยวที่ได้รับความนิยมจากนกัท่องเที่ยวทัง้ชาวไทยและชาวต่างชาติเพิ่มมากขึน้ 
ปราสาทหินเป็นหนึ่งในสถานที่ท่องเที่ยวที่ได้รับความนิยมมากเช่นกนั ปราสาทหินพิมายเป็นปราสาทหินที่มีขนาดใหญ่
ที่สดุในประเทศไทย ตัง้อยูท่ี่อําเภอพิมาย จงัหวดันครราชสมีา ซึง่เป็นสถานท่ีทอ่งเที่ยวสาํคญัและมีช่ือเสยีงประจําจงัหวดั 

จากการสาํรวจการสอ่งสวา่งอทุยานประวตัิศาสตร์พิมาย พบว่ามีปัญหาด้านการสอ่งสว่างดงันี ้การใช้พลงังาน
ในการส่องสว่างมากค่าไฟฟ้าสงู การสอ่งสว่างไม่ทัว่ทัง้อทุยานฯ ไม่สามารถมองเห็นการสอ่งสว่างจากมมุมองภายนอก 
ส่องสว่างไม่ถึงยอดปราสาทประธานทําให้ยอดปราสาทประธานมืดกลืนไปกับท้องฟ้า และการส่องสว่างมีองศาที่
เปลีย่นแปลงไปเนื่องจากดวงโคมฝังพืน้ลอยขึน้จากพืน้ดิน 

ปัจจุบันมีการศึกษาเก่ียวกับแนวทางการออกแบบการส่องสว่างและการปรับป รุงแผนแม่บทด้านแสงสว่าง
สําหรับโบราณสถาน แต่ยงัไม่มีการศึกษาเร่ืองการออกแบบการส่องสว่างโบราณสถานประเภทปราสาทหินโดยเฉพาะ 
ดงันัน้งานวิจยันีจ้ึงมีวตัถปุระสงค์เพื่อศกึษาแนวทางการสอ่งสวา่งโบราณสถานประเภทปราสาทหิน โดยใช้วิธีการทบทวน
วรรณกรรมที่เก่ียวข้องกบัการสอ่งสว่างโบราณสถาน การสํารวจภาคสนาม และการสมัภาษณ์นกัออกแบบการสอ่งสว่าง 
เพื่อหาข้อควรพิจารณาในการออกแบบการส่องสว่างโบราณสถานประเภทปราสาทหิน และนําไปปรับใช้กับอุทยาน
ประวตัิศาสตร์พิมาย นําเสนอผา่นภาพจําลองด้วยโปรแกรม Adobe photoshop cc, Sketch up 2018 และ Lumion 8 

จากการศึกษาครัง้นีพ้บว่าสามารถใช้กระบวนการออกแบบการส่องสว่างทัว่ไป มาใช้ออกแบบการส่องสว่าง
อทุยานประวตัิศาสตร์พิมายได้ โดยมีข้อพิจารณาในการออกแบบ ดงันี ้มุมมองสําคญัในการสอ่งสว่าง บริบทที่ตัง้ของ
โบราณสถาน รูปทรง วสัด ุพืน้ผิว ขององค์ประกอบสถาปัตยกรรม ประวตัิความเป็นมาของโบราณสถานนัน้ ๆ และพืน้ที่
โดยรอบอทุยาน ฯ นอกจากนัน้ยงันําไปใช้ออกแบบการสอ่งสว่างกบัโบราณสถานประเภทปราสาทหินอื่น ๆ ได้ เนื่องจาก
เป็นสถาปัตยกรรมที่ได้รับอิทธิพลมาจากอาณาจักรขอมเช่นเดียวกัน จึงมีแนวคิด รูปทรง รูปแบบและคติการสร้างที่
ใกล้เคียงกนั 
 
ค าส าคัญ: การออกแบบ, การส่องสว่าง, โบราณสถาน, ปราสาทหิน, อทุยานประวติัศาสตร์พิมาย 
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Abstract 
 Historical architecture is the increasing popularity attraction to visiting from both native and foreigner. 
Prasat-hin is one of the most popoular place. Phimai historical park is the largest Prasat-hin in thailand which 
located in Phimai, Nakhon Ratchasima. It is the main attraction of the city.  

Some lighting issues were found form field survey of Phimai historical park lighting system; high 
energy consumption of lighting, lighting that not cover all area, lack of visual from outside view and the error 
of lighting angle from surrounding condition issue.  

there are studys of lighting design guideline and lighting masterplan developement for historical 
architecture except the study of historical architecure lighting design specifically for stone temple which is the 
main objective of this study. Using literature review, field study and lighting designer interview to find lighting 
issue for improving lighting design in the case of Phimai historical park. Presenting by Adobe photoshop cc, 
Sketch up 2018 and Lumion 8 program.  

Results show that the typical lighting deisgn method is acceptable for using in Phimai historical park 
lighting design with the consideration in lighting direction, architecture surrounding, shape and texture of 
architecture element, history of that place and surrounding area of historical site. This design methodology 
can aslo be use for other khmer historical architecture with similarity of concept, shape, and style in design. 
 
keywords: design, Lighting, Historic site, Prasat Hin, Phimai Historical Park 
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บทน า 
 การออกแบบการสวา่งสามารถช่วยสง่เสริมความงาม ความมีมิติของสถาปัตยกรรมที่ถกูสอ่งสว่าง อีกทัง้ยงัช่วย
สง่เสริม และสร้างภาพลกัษณ์ให้กบัเมืองนัน้ ๆ ได้ ดงันัน้การสอ่งสวา่งที่ดีจึงไมเ่พียงแคเ่พื่อการมองเห็นหรือแคเ่พียงพอต่อ
การใช้งาน จุดประสงค์การให้แสงสว่างภายนอกอาคารมี 4 ข้อ ได้แก่ เพื่อทําให้มองเห็นสถาปัตยกรรมได้ชดัเจนมากขึน้ 
เพื่อเพิ่มความมีมิติและส่องเน้นองค์ประกอบเพื่อเผยให้เห็นคุณค่าทางประวตัิศาสตร์ของสถาปัตยกรรม เพื่อปรับปรุง
สภาพแวดล้อมในเวลากลางคืน เช่น ด้านความปลอดภยั ด้านความสะดวกด้านการใช้งาน และเพื่อการเพิ่มศกัยภาพใน
การกระตุ้นเศรษฐกิจชมุชนให้มีรายได้เพิ่มขึน้ (Geraldine, 2007) 

ภายในอทุยานประวตัิศาสตร์พิมาย ประกอบด้วยสถาปัตยกรรมแบบขอมสร้างด้วยหินทรายและศิลาแลง ได้แก่ 
สะพานนาคราช โคปรุะ ชาลาทางเดิน ระเบียงคต สระนํา้โบราณ หลมุบรรจุวตัถมุงคล ศิลาจารึก พลบัพลาเปลือ้งเคร่ือง 
ห้องมณฑป ห้องครรภคฤหะ บรรณาลยั ปรางค์หินแดง หอพรหม ปรางค์พรหมทตั และปรางค์ประธาน (นคร, 2545) 

อทุยานประวตัิศาสตร์พิมายมีความสําคญัเป็นสถานที่ท่องเที่ยวประจําจังหวดันครราชสีมา และมีคุณค่าทาง
ประวตัิศาสตร์ควรคา่แก่การอนรัุกษ์ ซึง่ปัจจบุนัพบปัญหาด้านการสอ่งสวา่ง ดงันี ้ใช้พลงังานในการสอ่งสวา่งมากคา่ไฟฟา้
สงูทําให้ไมส่ามารถเปิดไฟสอ่งสวา่งอทุยานฯ ได้ในวนัปกติ สอ่งไฟไมท่ัว่ทัง้อทุยานฯ ทําให้บางองค์ประกอบมืด ไมส่ามารถ
มองเห็นการส่องสว่างจากมุมมองภายนอก และดวงโคมฝังพืน้ลอยขึน้จากพืน้หลงัฝนตกทําให้การส่องสว่างมีองศา
เปลีย่นแปลงไป  

ดงันัน้งานวิจยันีจ้ึงมุ่งเน้นไปที่การศึกษาและค้นหารูปแบบการออกแบบการสอ่งสว่าง สําหรับอ าคารประเภท
ปราสาทหิน เพื่อแก้ไขปัญหาด้านการสอ่งสวา่งที่พบในอทุยานประวตัิศาสตร์พิมาย จากการทบทวนวรรณกรรมที่เก่ียวข้อง 
สาํรวจสถานท่ีจริงและการสมัภาษณ์นกัออกแบบการสอ่งสว่าง เพื่อหาข้อจํากดัที่สง่ผลกระทบในการเลือกใช้เทคนิคการ
สอ่งสวา่ง และการติดตัง้ดวงโคม เพื่อนําข้อมลูที่ได้มาวิเคราะห์สาํหรับใช้ในการออกแบบการสอ่งสวา่งตอ่ไป 
 
จดุประสงค์งานวิจยั 

1) เพื่อให้ทราบถึงลกัษณะที่ตัง้ของอทุยานประวตัิศาสตร์พิมายที่มีผลตอ่มมุมองและการสอ่งสวา่ง 
2) เพื่อให้ทราบถึงลกัษณะรูปทรงและองค์ประกอบตา่งๆ ของอทุยานประวตัิศาสตร์พิมาย 
3) เพื่อเสนอแนะรูปแบบการสอ่งสวา่งอทุยานประวตัิศาสตร์พิมาย 

 
ระเบียบวิธีวิจยั 

1) ศึกษากระบวนการออกแบบการสอ่งสว่างโบราณสถานหรืออาคารทางศาสนาจากการทบทวนวรรณกรรมและ
สมัภาษณ์นกัออกแบบการสอ่งสวา่ง 

2) ศกึษารูปแบบ รูปทรง องค์ประกอบ มมุมอง ของอทุยานประวตัิศาสตร์พิมายที่สอ่งผลต่อการสอ่งสว่าง จากการ
ทบทวนวรรณกรรม สาํรวจภาคสนาม 

3) ออกแบบการส่องสว่างอทุยานประวตัิศาสตร์พิมายและนําเสนอผ่านภาพจําลองจําลองสามมิติด้วยโปรแกรม 
Sketch up 2018 และจําลองการสอ่งสวา่งด้วยโปรแกรม Lumion 8 
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ผลการวิจัย 
1. กระบวนการออกแบบการสอ่งสวา่ง 

จากการทบทวนวรรณกรรมพบวา่กระบวนการออกแบบการสอ่งสวา่งสามารถแบง่เป็นขัน้ตอนหลกั ได้ 5 ขัน้ตอน
หลกั ได้ดงันี ้(Karlen and Benya, 2004; Reichardt, 2016)  

ขัน้ตอนท่ี 1 การกําหนดรายละเอียดและวตัถปุระสงค์ของโครงการ (programing) 
ขัน้ตอนท่ี 2 การกําหนดแนวคิดในการออกแบบเบือ้งต้น (concepture and schematic design) 
ขัน้ตอนท่ี 3 การพฒันาการงานออกแบบ (design development) 
ขัน้ตอนท่ี 4 การเขียนแบบรายละเอียด (construction drawing) 
ขัน้ตอนท่ี 5 ติดตัง้งานระบบ (installation) 
 

จากการศึกษาโดยการสมัภาษณ์นกัออกแบบการสอ่งสว่างที่มีประสบการณ์การออกแบบการส่องสว่างอาคาร
โบราณสถานหรืออาคารทางประวตัิศาสตร์ จํานวน 6 คน ได้แก่ นายเมษ ภูเ่จริญ นางสาวพรพิมล  เป่ียมพงศ์สขุ นางสาว
ทิพยา ประเสริฐสขุ นายนพพร สกุลวิจิตร์สินธุ นางสาวฐะนียา ยุกตะทตั นางสาวกนกพร นุชแสง และวิศวกรไฟฟ้ าที่มี
ประสบการณ์การทํางานเก่ียวกบัการสอ่งสว่างอาคารโบราณสถานหรืออาคารทางประวตัิศาสตร์ 1 คน ได้แก่ นายวีรพล 
เอาทารย์สกลุ พบข้อมลูดงัตอ่ไปนี ้  

แนวทางการออกแบบการส่องสว่างอาคารทางประวตัิศาสตร์และอาคารทางศาสนาในปัจจุบนัไม่มีแนวทางที่
ชดัเจน โดยเฉพาะในประเทศไทยและในทวีปเอเชีย ด้านการส่องสว่างเป็นเพียงการส่องให้อาคารสว่าง ( flood light) 
เทา่นัน้ ไมม่ีการสอ่งเน้นองค์ประกอบสาํคญั (accent light) และแตล่ะอาคารมีความสวา่งเทา่กนั ไมจ่ดัลาํดบัความสาํคญั
ยงัไมม่ีการคํานงึถงึเกณฑ์การสอ่งสวา่งในบริบทเมอืง ด้านแหลง่กําเนิดแสงมกัใช้หลอดเมทลัฮาไลด์และหลอดโซเดียมเป็น
สว่นใหญ่ ด้วยเหตผุลข้างต้นเป็นเหตใุห้การสอ่งสวา่งไมส่ง่เสริมบรรยากาศโดยรอบให้เกิดความรู้สกึ 

การออกแบบการสอ่งสวา่งของอาคารทัว่ไปกบัอาคารประวตัิศาสตร์หรืออาคารทางศาสนาไมม่ีความแตกตา่งกนั
มากนกั มีเพียงรายละเอียดเล็กน้อยเท่านัน้ที่ต่างกนั เช่น ด้านการกําหนดรายละเอียดและวตัถปุระสงค์ของโครงการควร
พิจารณาถึงเกณฑ์การส่องสว่าง การกําหนดแนวคิดในการออกแบบเบือ้งต้น การออกแบบอาคารประวตัิศาสตร์หรือ
อาคารทางศาสนาจะเน้นอารมณ์ (dramatic) และความหมาย (meaning) มากกวา่อาคารทัว่ไป แตต้่องระมดัระวงัการใช้
แสง ต้องมีความเคารพสถานท่ีและบริบทเพราะเป็นเร่ืองท่ีเก่ียวข้องกบัความศกัดิ์สิทธ์ิ ไม่เหมือนกบัอาคารสมยัใหม่ท่ีเน้น
การใช้งาน (function) และความสวยงามมากกวา่ 

เทคนิคการติดตัง้ดวงโคมต้องไม่สร้างความเสียหายให้แก่ตวัโบราณสถาน และต้องคํานึงถึงตําแหน่งการติดตั ง้
ดวงโคมที่ต้องไมเ่ดน่ชดัเกินไป การทําให้ดวงโคมกลมกลืนกบับริบทโดยการนําวสัดทุ้องถ่ินหรือวสัดทุี่มีลกัษณะกลมกลืน
กบัสภาพแวดล้อมมาบงัดวงโคม การประยกุต์ดวงโคมให้เข้าไปอยูใ่นองค์ประกอบของอาคาร รวมถึงการเลอืกสดีวงโคมให้
เข้ากบัสถานท่ี จึงทําให้ต้องอาศยัความละเอียดในการตรวจสอบการติดตัง้ อณุหภมูิสีของแสงสามารถใช้ได้ทัง้สีโทนเย็น 
โทนอุน่ หรือผสมผสานกนั แต ่ณ เวลาปัจจบุนัผู้คนทัว่ไปคุ้นเคยกบัสโีทนอุน่มากกวา่ สบืเนื่องจากแหลง่กําเนิดแสงในสมยั
โบราณเกิดจากการใช้แสงเทียน ตะเกียงนํา้มนั หรือการใช้หลอดไส้ซึง่เกิดจากการเผาไหม้ไส้ทงัสเตน แสงที่ออกมาจึงเป็น
แสงโทนอุน่ อีกทัง้วสัดทุี่ใช้ในการสร้างโบราณสถานและอาคารทางศาสนามกัทํามาจาก อิฐ  ไม้ และประดบัด้วยทอง ซึ่ง
เป็นวสัดทุี่จบักบัแสงสโีทนอุน่มากกวา่ อีกทัง้ยงัช่วยสร้างความรู้สกึสงบ ทัง้นีก้ารนําไปใช้ขึน้อยูก่บับริบทสถานท่ีนัน้ ๆ  
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เทคนิคการสอ่งสว่างสามารถปรับเปลี่ยนให้สอดคล้องไปตามลกัษณะของแต่ละชิน้งาน เทคนิคที่ผู้ออกแบบให้
ความสนใจได้แก่ การเน้นนํา้หนักของแสงเงาให้ชัดเจนทําให้ชิน้งานมีมิติ การทําให้แหล่งกําเนิดแสงกลมกลืนกับ
สภาพแวดล้อมแต่สามารถจําแนกได้ว่าอะไรเป็นของเก่า อะไรเป็นของใหม่ การทําให้ผู้ ใช้งานไม่ทราบถึงทิศทางและ
ตําแหนง่ดวงโคม การใช้องค์ประกอบอื่น ๆ เช่น ควนั เสยีง ร่วมกบัการสอ่งสว่าง เทคนิคที่ทําให้เกิดรูปแบบการติดตัง้ดวง
โคมใหม ่ๆ  

บทบาทของโบราณหรืออาคารทางศาสนาในปัจจุบนัมีการเปลี่ยนแปลงจากเดิมเป็นสถานที่ประกอบพิธีกรรม
ทางศาสนากลายเป็นสถานท่ีทอ่งเที่ยวสาํคญัที่ทําหน้าที่สร้างรายได้ให้กบัชุมชน โดยเฉพาะปัจจุบนัเป็นยคุที่การเดินทาง 
การสือ่สาร สะดวกสบายมากขึน้ เป็นเหตใุห้โบราณสถานได้รับความสนใจจากนกัทอ่งเที่ยวมากขัน้ 

นกัออกแบบการสอ่งสวา่งมีบทบาทมากขึน้ เหตจุากเจ้าของโครงการและผู้มีสว่นเก่ียวข้องในการดแูลอาคารเห็น
ความสาํคญัของการออกแบบการสอ่งสวา่งมากขึน้ อาคารประวตัิศาสตร์หรืออาคารทางศาสนายคุใหม่จึงไม่เป็นเพียงแค่
การสอ่งสวา่งแบบทัว่ไป แตก่ารเน้นองค์ประกอบสาํคญั และมีการออกแบบการสอ่งสวา่งให้สือ่ความหมาย และสอดคล้อง
กบัประวตัิศาสตร์ความเป็นมาของสถานท่ีนัน้ ๆ  

สรุปกระบวนการออกแบบการสอ่งสวา่งโบราณสถาน สามารถใช้กระบวนการออกแบบการสอ่งสวา่งทัว่ไป มาใช้
ออกแบบได้ โดยมีข้อพิจารณาในการออกแบบ ดงันี ้มมุมองสําคญัในการสอ่งสว่าง บริบทที่ต้องของโบราณสถาน รูปทรง 
วสัด ุพืน้ผิว ขององค์ประกอบสถาปัตยกรรม ประวตัิความเป็นมาของโบราณสถานนัน้ ๆ และพืน้ท่ีโดยรอบอทุยาน ฯ  
 

2. อทุยานประวตัิศาสตร์พิมาย 
จากการทบทวนวรรณกรรมและสมัภาษณ์ผู้ เช่ียวชาญ คือ ดร.วส ุโปษยะนนัทน์ พบผลดงันี ้ปราสาทหินพิมาย

เป็นสถาปัตยกรรมขอมที่อยู่ภายในอุทยานประวัติศาสตร์พิมาย สร้างขึน้ในสมัยพระเจ้าสุริยวรมันที่ 1 กษัตริย์แห่ง
อาณาจกัรขอม หรือราวปลายพทุธศตวรรษที่ 16 สร้างขึน้เพื่อเป็นพทุธสถานในลทัธิมหายาน (ศานติ, 2554) เมื่อพระองค์
หมดอํานาจลง ปราสาทพิมายจึงถกูทิง้ร้าง กระทัง่สมยัพระเจ้าชยัวรมันที่ 7 (พ.ศ.1724-1761) มหาราชองค์สดุท้ายของ
อาณาจกัรขอมใน ทรงมีรับสัง่ให้ทําการบรูณปฏิสงัขรณ์และสร้างปราสาทอื่นๆ เพิ่มเติม ในช่วงพทุธศตวรรษที่ 18  

ภายในอทุยานประวตัิศาสตร์พิมาย ประกอบด้วยสถาปัตยกรรมที่สร้างด้วยหินทรายแดงและขาว ได้แก่ สะพาน
นาคราช โคปุระ ชาลาทางเดิน ระเบียงคต หลุมบรรจุวัตถุมงคล ศิลาจารึก พลบัพลาเปลือ้งเคร่ือง ห้องมณฑป ห้อง
ครรภคฤหะ บรรณาลยั ปรางค์หินแดง หอพรหม ปรางค์พรหมทตั และปรางค์ประธาน (นคร, 2545) 

1. ปราสาทประธาน 2. ปรางค์พรหมทตั 
3. ปรางค์หินแดง  4. หอพราหมณ์ 
5. โคปรุะชัน้นอก  6. ระเบียงคต 
7. บรรณาลยั  7. ชาลาทางเดิน 
9. โคปรุะชัน้นอก  10. กําแพงแก้ว 
11. สะพานนาคราช 12. พลบัพลาเปลือ้ง
เคร่ือง 

 

 
                             ภาพ 1  ผงัอทุยานประวตัิศาสตร์พิมาย 
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คติความเช่ือในการสร้างอทุยานประวตัิศาสตร์พิมายได้รับอิทธิพลจากอารยธรรมอินเดียเช่นเดียวกบัปราสาท
ขอมอื่นๆ ในเร่ืองเขาพระสเุมรุ ซึ่งเป็นศูนย์กลางของจกัรวาล การสร้างปราสาทจึงเปรียบเสมือนการจําลองเขาพระสเุมรุ
มายงัโลกมนษุย์ แตท่ี่แตกตา่งจากปราสาทอื่น คือ ปราสาทหินพิมายหนัหน้าไปทางทิศใต้โดยเบนมาทางทิศตะวนัออก 20 
องศา ซึง่ปกติปราสาทขอมจะหนัหน้าไปยงัทิศตะวนัออก เพื่อให้หนัรับกบัเส้นทางตดัมาจากเมืองยโศธรปรุะ เมืองหลวงใน
สมยัขอม (ศานติ, 2554) นอกจากนัน้ยงัมีการสือ่ความหมายในเชิงสญัลกัษณ์ผ่านการวางผงัของปราสาท คือ มีปราสาท
ประธานตรงกลาง เปรียบเสมือนเขาพระสเุมรุ มีปราสาทบริวารล้อมรอบ ถดัออกมามีสระนํา้ และกําแพงล้อมรอบอีกหนึ่ง
ชัน้ การทําหลงัคาปราสาทเป็นเรือนซ้อนชัน้หมายถึงชัน้สวรรค์หรือวิมานของเทพเทวดา (ศศิธร, 2545) 

อทุยานประวตัิศาสตร์พิมายมีการสอ่งสวา่งในยามคํ่าคืน 2 รูปแบบ ดงันี ้ 
1. รูปแบบการสอ่งสว่างในวนัที่มีการจัดกิจกรรมพิเศษ ซึ่งจดัขึน้ช่วงเดือนพฤศจิกายนของทกุปี ซึ่งผู้จัด

งานมีหน้าที่รับผิดชอบการสอ่งสวา่งเพิ่มเติมเพื่อให้เกิดแสง ส ีเสยีง เพื่อใช้ประกอบการแสดงตามต้องการ  
2. รูปแบบการสอ่งสวา่งทัว่ไป สาํนกัศิลปากรท่ี 12 นครราชสมีามีหน้าที่รับผิดชอบการสอ่งสวา่ง 

การสอ่งสว่างประดบัตกแต่งนีเ้ปิดให้ชมเฉพาะวนัสําคญัหรือวนัหยดุราชการเท่านัน้ ซึ่งมีประมาณ 13 วนัต่อปี 
ไมเ่ปิดไฟสําหรับสอ่งสว่างอทุยานฯ ในวนัปกติเนื่องจากใช้หลอดเมทลัฮาไลด์ (Metal Halide) 70 วตัต์ จํานวน 154 ดวง 
และ 150 วตัต์ จํานวน 30 ดวง ในการสอ่งสวา่งเป็นสว่นใหญ่ ทําให้สาํนกัศิลปากรต้องรับผิดชอบคา่ไฟฟา้ที่สงู  

ดวงโคมในปัจจุบนัมีการติดตัง้เมื่อปี พ.ศ.2555 เป็นการสอ่งสว่างเฉพาะบริเวณด้านในอทุยานฯ ประกอบด้วย
บริเวณ ระเบียงคต ปรางค์หินแดง ปรางค์พรหมทตั  และปรางค์ประธาน ซึ่งมีความสว่างไม่เพียงพอ ทําให้ยอดปราสาท
กลนืหายไปกบัความมืดของท้องฟา้ 

เมื่อมองจากมมุมองภายนอก ซึ่งเป็นมมุมองจากถนนรอบอทุยานฯ เป็นมมุมองที่คนในชุมชนและนกัท่องเที่ยว
สญัจรผา่น จะเห็นการสอ่งสวา่งเพียงแคป่รางค์ประธานด้านในเทา่นัน้ องค์ประกอบอื่นๆกลนืหายไปในความมืด เนื่องจาก
ขาดการสอ่งสวา่งในบริเวณซุ้มประตกํูาแพงแก้ว กําแพงแก้ว พลบัพลา บรรณาลยั และงานภมูิทศัน์ 

นอกจากนีย้งัมีปัญหาเร่ืองดวงโคมฝังพืน้ลอยขึน้จากพืน้ดินหลงัฝนตก เนื่องจากพืน้ท่ีบริเวณอทุยานฯ เป็นดินชุ่ม
นํา้ ทําให้ทิศทางของแสงเปลีย่นไปและขาดความสมบรูณ์ไมต่รงกบัความต้องการในการออกแบบเดิม 
 

3. ออกแบบการสอ่งสวา่งอทุยานประวตัิศาสตร์พิมาย 
มีข้อควรพิจารณาดงัตอ่ไปนี ้

บริบทที่ตัง้ (site and surrounding) 

ภาพ 2  ผงัแสดงขอบเขตอทุยานประวตัิศาสตร์พิมาย 
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จากผังแสดงให้เห็นเส้นประสีขาวแสงถึงเขตกําแพงเมืองเก่าพิมาย และเส้นกรอบสีเหลืองแสดงถึงเขตของ
อทุยานประวตัิศาสตร์พิมาย ซึ่งอยู่ใจกลางชุมชนพิมายโดยมีกําแพงเมืองเก่าล้อมรอบ ดงันัน้การออกแบบการสอ่งสว่าง
อทุยานฯ จึงไมค่วรสอ่งให้อาคารมีความสวา่งมากนกั เพื่อไมใ่ห้รบกวนกิจวตัรประจําวนัของคนในชมุชน ซึง่มาตรฐาน CIE 
ได้กําหนดวา่ การสอ่งสวา่งในเขตชมุชนขนาดเลก็ (E3) ต้องไมเ่กิน 10 ลกัซ์ ก่อน 22 นาฬิกา และไมเ่กิน 
ทิศทางหลักของการมอง (the principal direction of view) 

มมุมองหรือทิศทางของการมองเห็นเป็นสิ่งสําคญัที่จะกําหนดรูปแบบการส่องสว่างและตําแหน่งของดวงโคม 
เพื่อการสง่เสริมรูปร่างและรูปทรงของอาคารให้มีความโดดเดน่ขึน้   

ภาพ 3  แสดงมมุมองสําคญัอทุยานประวตัิศาสตร์พิมาย 
ที่มา : ภาพถ่ายทางอากาศจาก google earth ถ่ายเม่ือปี ค.ศ.2014 

 

ภาพ 4  มมุมองการมองเห็นโบราณสถานมมุมองที่ 1 (บนซ้าย) มมุมองที่ 2 (บนขวา) มมุมองที่ 3 (ลา่งซ้าย) มมุมองที่ 4 (ลา่งขวา) 
ที่มา : ภาพถ่ายทางอากาศจาก google earth ถ่ายเม่ือปี ค.ศ.2014 
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จากการวิเคราะห์มมุมองการมองเห็นจากมมุมองสาํคญัพบวา่มองเห็นสถาปัตยกรรมได้เลก็น้อยในมมุมองที่ 2 3 
และ 4 แต่สามารถมองเห็นได้มากขึน้ในมุมมองที่ 1 ซึ่งสถาปัตยกรรมที่สามารถมองเห็นได้ ได้แก่ กําแพงแก้ว โคปุระ
ชัน้นอก พลบัพลาเปลือ้งเคร่ือง สะพานนาคราช และยอดปราสาทประธาน ดงันัน้มมุมองทางด้านหน้านีจ้ึงเป็นมมุมองที่
สาํคญัที่สดุที่ควรสอ่งสวา่ง 

ภาพ 5  มมุมองการมองเห็นที่สําคญัทีส่ดุของอทุยานประวตัิศาสตร์พิมาย 
ที่มา : ถ่ายโดยผู้วิจยั เม่ือวนัที่ 2 กุมภาพนัธ์ พ.ศ.2561 

 
หลงัจากพิจารณามุมมองสําคญัข้างต้นพบว่าอาคารโบราณสถานมีมุมมองที่ซ้อนกันเป็นชัน้ๆ จาก ปราสาท

ประธาน (สว่นยอด) โคปรุะชัน้นอกและกําแพงแก้ว (ทิศใต้) สะพานนาคราช ทางเดิน เรียงเป็นแนวแกนหลกัมายงัทิศใต้ 
โดยมีช่องประตทูี่วางตรงกนั สามารถมองทะลไุปยงัพระพทุธรูปปรางนาคปรกที่ประดิษฐานอยูก่ลางปรางค์ประธาน และมี
พลบัพลาเปลือ้งเคร่ืองอยูด้่านซ้ายของมมุมอง 
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รูปทรงของอาคาร (the form of the building) 
สถาปัตยกรรมที่สามารถมองเห็นได้จากมมุมองข้างต้นได้แก่ ปราสาทประธาน กําแพงแก้วและโคปรุะ

ชัน้นอก พลบัพลาเปลือ้งเคร่ือง และสะพานนาคราช สามารถวิเคราะห์รูปทรงได้ดงันี ้
ตาราง 1  แสดงการวิเคราะห์รูปทรง วสัด ุและพืน้ผิว ของสถาปัตยกรรมตา่งๆ 

ช่ือสถาปัตยกรรม รูปภาพ  รูปทรง วสัด ุ พืน้ผิว 

ปราสาทประธาน 

 

ยอดปรางค์/
รูปทรง 

หินทรายขาว

 

หยาบ 

โคปรุะชัน้นอก 

 

โคปรุะ/รูปทรง 
เสา/เส้น 

โคปรุะ/หินทรายแดง 
เสา กรอบประต ู
หน้าตา่ง/หินทรายขาว 

 

หยาบ 

กําแพงแก้ว 

 

เส้น หินทรายแดง 

 

หยาบ 

สะพานนาคราช 

 

สะพาน/เส้น 
นาคราช/รูปทรง 

สะพาน/หินทรายแดง 
นาคราช/หินทรายขาว

 

หยาบ 

พลบัพลาเปลือ้ง
เคร่ือง 

 

รูปทรง พลบัหลา/หินทรายแดง 
กรอบประต ูหน้าตา่ง/
หินทรายขาว

 

หยาบ 
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พิจารณาการส่องสว่างอุทยานประวัติศาสตร์พิมาย 
จากข้อมลูข้างต้น สามารถพิจารณาการออกแบบการสอ่งสวา่งอทุยานประวตัิศาสตร์พิมาย โดยยึดข้อ

ควรพิจารณาในการออกแบบข้างต้น แต่ด้วยข้อจํากัดที่ไม่สามารถดําเนินการในสถานที่จริงได้ ผู้ วิจัยจึงจําลองการ
ออกแบบการสอ่งสว่างเบื่องต้นด้วยโปรแกรม Photoshop cc7 และจําลองแบบสามมิติในโปรแกรม sketch up 8 และ
จําลองการสอ่งสวา่งในโปรแกรม Lumion 8 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

1. การส่องสว่างเพื่อสร้างการรับรู้รูปทรงของสถาปัตยกรรมโดยรวม โดยการใช้เทคนิคการให้
แสงแบบสาด (flooding light) สอ่งสถาปัตยกรรมที่มองเห็น ได้แก่ ปราสาทประธาน (สว่นยอด) โคปรุะชัน้นอกและกําแพง
แก้ว (ทิศใต้) สะพานนาคราช และโคปรุะชัน้นอก ผู้วิจยัเสนอให้ใช้หลอดไฟแอลอีดี (LED) ซึ่งประหยดัพลงังาน และมีค่า
ความถกูต้องของส ี(CIR) และมีอณุหภมูิสขีองแสงให้เลอืกใช้มากกวา่ แทนการใช้หลอดเมทลัฮาไลด์  

 
ภาพ 6  แสดงการให้แสงสาด (flooding light) 

 
2. การปรับค่าความสว่างของแต่ละองค์ประกอบ เพื่อเน้นให้เห็นความสําคัญของปรางค์

ประธาน โดยผู้วิจัยเสนอให้ปราสาทประธานมีความสว่างมากสดุ โคปรุะและกําแพงแก้วรองลงมา และสะพานนาคราช
น้อยที่สดุ 

 
ภาพ 7  แสดงการปรับระดบัคา่ความสวา่งในแตล่ะองค์ประกอบ 
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3. การเลอืกใช้อณุหภมูิสขีองแสงเพือ่เน้นสจีริงของวสัด ุผู้วจิยัเสนอให้ใช้ไฟท่ีแสงสขีาว หรือมี
อณุหภมูิสขีองแสงประมาณ 6,000K สาํหรับสอ่งปราสาทประธานเพื่อเน้นให้เห็นสขีองหินทรายขาวทีใ่ช้เป็นวสัดกุ่อสร้าง
หลกั และใช้ไฟท่ีให้แสงสเีหลอืง หรือมีอณุหภมูิสขีองแสงประมาณ 2,700K สาํหรับสอ่งโคปรุะชัน้นอก สะพานนาคราช 
และพลบัพลาเปลือ้งเคร่ือง เพื่อเน้นให้เห็นสขีองหินทรายแดง 

 
ภาพ 8  แสดงการเลือกใช้อณุหภมิูสีของแสงในแตล่ะองค์ประกอบ 

 
4. สอ่งสว่างเน้นองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมสําคญั เพื่อเน้นให้เห็นความสําคญัของแต่ละ

องค์ประกอบ และสือ่ถึงความหมายและคติความเช่ือในการสร้างอทุยานฯ ผู้วิจยัเสนอให้เน้น องค์ประกอบที่สร้างจากหิน
ทรายขาว ได้แก่ พระพทุธรูปปรางนาคปรก กรอบประต ูเสาด้านหน้าโคปรุะชัน้นอก พญานาค และราวสะพาน ด้วยเทคนิค
การส่องเน้น โดยใช้หลอดไฟที่มีองศาของการกระจายแสงแคบ และเลือกใช้แสงสีโทนขาวหรือมีอุณหภูมิสีของแสง
ประมาณ 6,000K และเน้นลกูมะหวดในกรอบหน้าตา่งด้วยเทคนิคการสอ่งแบบซิลลเูอท (Silhouetting) โดยใช้หลอดไฟที่
ให้แสงแบบย้อมผนงั (wall waswher) ที่มีแสงสีส้มหรือมีอณุหภมูิสีของแสงประมาณ 2,000K เพื่อจําลองสีของแสงเทียน 
สอ่งภายในโคปรุะชัน้นอก 

 
ภาพ 9: สอ่งสวา่งเพ่ือเน้นองค์ประกอบสําคญั 
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5. สอ่งสว่างเพื่อส่องสว่างบริเวณโดยรอบเพื่อสง่เสริมโบราณสถาน และมองเห็นบริบทต่างๆ 
ภายในอทุยานฯ ผู้ วิจัยเสนอให้ส่องสว่างต้นไม้พุ่ม และไม้ยืนต้นภายในอทุยานฯ ด้วยเทยนิคการสอ่งสว่างแบบส่องขึน้ 
(uplighting) โดยสอ่งจากด้านหน้าเพื่อให้เห็นก่ิงก้านและทรงพุ่มใบได้ชดัเจน สําหรับไม้ยืนต้นที่มีขนาดใหญ่พิจารณาให้
สอ่งจาก ด้านข้าง 3 ด้าน และใช้ดวงโคมแบบติดตัง้บนเสาสงูสอ่งสวา่งบริเวณพืน้ที่ เพื่อไม่ทําให้สถาปัตยกรรมลอยอยู่ใน
ความมืด เผยให้เห็นพืน้ท่ีโดยรอบ สง่เสริมให้เห็นความเป็นอทุยานประวตัิศาสตร์ 

 
ภาพ 10  สอ่งสวา่งเพ่ือสื่อถึงความเป็นมาและคติความเช่ือในการสร้างอทุยานฯ 

 
อภปิรายและสรุปผล 
 การส่องสว่างโบราณสถานประเภทปราสาทหิน สามารถใช้กระบวนการออกแบบการส่องสว่างทั่วไป มาใช้
ออกแบบได้ โดยมีข้อพิจารณาในการออกแบบ ดงันี ้มมุมองสําคญัในการสอ่งสว่าง บริบทที่ต้องของโบราณสถาน รูปทรง 
วสัด ุพืน้ผิว ขององค์ประกอบสถาปัตยกรรม ประวตัิความเป็นมาของโบราณสถานนัน้ ๆ และพืน้ที่โดยรอบอทุยาน ฯ และ
นําไปใช้ออกแบบการสอ่งสว่างกบัโบราณสถานประเภทปราสาทหินอื่น ๆ ได้ เนื่องจากเป็นสถาปัตยกรรมที่ได้รับอิทธิพล
มาจากอาณาจกัรขอมเช่นเดียวกนั จึงมีแนวคิด รูปทรง รูปแบบและคติการสร้างที่ใกล้เคียงกนั  
 การสอ่งสวา่งอทุยานประวตัิศาสตร์พิมายโดยใช้กระบวนการออกแบบการสอ่งสว่าง สามารถพิจารณาสิ่งต่าง ๆ 
ได้ดงัตอ่ไปนี ้บริบทที่ตัง้ อทุยานฯ ตัง้อยู่ติดกบัชุมชนขนาดเล็ก จึงไม่ควรให้แสงมาก เพื่อไม่ให้รบกวนชีวิตประจําวนัของ
คนในชุมชน มุมมองที่สําคัญ คือ มุมมองจากด้านหน้าของอุทยานฯ มองไปยังปราสาทประธานเป็นมุมมองที่เห็น
สถาปัตยกรรมมากที่สดุ และมองเห็นสถาปัตยกรรมเรียงซ้อนชัน้กนั การสอ่งสว่างจึงควรมีระดบัความสว่างที่ไลเ่ลียงกนั  
เพื่อแสดงให้เห็นถึงลําดับความสําคญัของสถาปัตยกรรม การใช้อุณหภูมิสีของแสงควรเลือกใช้ตามวสัดุ รูปทรงของ
องค์ประกอบสถาปัตยกรรมที่พบ มี 2 ลกัษณะ ได้แก่ เส้น และรูปทรง องค์ประกอบที่เป็นเส้น เช่น เสา คาน ตวันาคราช 
สามารถให้แสงเน้นตามความยาวเส้นได้ ส่วนองค์ประกอบที่เป็นรูปทรง เช่น ปรางค์ประธาน โคปุระ รูปปัน้นาคราช 
สามารถให้แสงแบบสาดด้านข้างเพื่อให้เห็นมติิของรูปทรง วสัดทุี่พบมี 2 ประเภท ได้แก่ หินทรายขาว พิจารณาให้แสงสทีี่มี
โทนเย็นได้ และหินทรายแดงพิจารณาให้แสงสีโทนอุ่น วัสดุทัง้สองชนิดมีผิวหยาบเล็กน้อย ประวัติความเป็นมาขอ ง
ปราสาทหินพิมาย สร้างขึน้เพื่อเป็นศาสนสถาน ได้รับอิทธิพลการวางผงัมาจากการจําลองเขาพระสเุมรุ ซึ่งเป็นศนูย์กลาง
จกัรวาล ปราสาทประธานเปรียบเสมือนเสาพระสเุมรุ ยอดปรางค์ประธานเปรียบเสมือนสวรรค์ที่ซ้อนกนัเป็นชัน้ อาคาร
โดยรอบก็เปรียบเป็นเขาสตับริภณัฑ์ โดยมีกําแพงแก้วล้อมรอบวงนอกสดุ และสะพานนาคราชเป็นสิง่เช่ือมต่อระหว่างโลก
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มนษุย์กบัสวรรค์ ซึ่งผู้สร้างได้ออกแบบให้ประตทูกุบานวางตามแกนทิศ เหนือ-ใต้ และตะวนัออก-ตะวนัตก เมื่อมองทะลุ
เข้าไปแล้วจะพบกบัพระพทุธรูปปางนาคปรกที่ประดิษฐานอยู่ใจกลางปรางค์ประธาน ด้วยเหตุนีจ้ึงสามารถให้แสงตาม
แนวแกนทิศ เหนือ-ใต้ เพื่อเน้น และนําสายตาไปสู่พระประธาน ตามความตัง้ใจที่ผู้สร้างได้ออกแบบไว้ นอกจากนัน้ควร
พิจารณาให้แสงสวา่งพืน้ท่ีโดยรอบ เพื่อสง่เสริมสถาปัตยกรรมและเพิ่มความปลอดภยัอีกด้วย การออกแบบการสอ่งสว่าง
ที่กลา่วมาข้างต้นสามารถแก้ไขปัญหาการสอ่งสวา่งเดิมของปราสาทหินพิมายได้ดงันี ้

1. การใช้พลงังานในการสอ่งสว่างมากเนื่องจากการสอ่งสว่างเดิม ใช้เมทลัฮาไลด์ ซึ่งเ ป็นหลอดไฟที่ใช้

พลงังานมาก แต่ผลิตแสงได้น้อยเมื่อเที่ยวกับหลอดแอลอีดี หลอดฮาโลเจนมีค่าประสิทธิผลประมาณ 10 – 24 ลเูมนต่อ

วตัต์ ในขณะที่หลอดแอลอีดีมีค่าประสิทธิผลประมาณ 90 – 110 ลเูมตต่อวตัต์ สามารถแก้ปัญหานีด้้วยการเลือกใช้ดวง

โคมที่เป็นหลอดแอลอีดี นอกจากนีห้ลอดแอลอีดียงัมีอายุการใช้งานประมาณ 50,000 ชั่วโมง ซึ่งมากกว่าหลอดไฟชนิด

อื่นๆ จึงช่วยลดคา่การดแูลรักษาอีกด้วย  

2. ไมส่ามารถมองเห็นสถาปัตยกรรมภายในอทุยานฯ ไมค่รบ สามารถแก้ปัญหานีโ้ดยการศกึษามมุมองที่

สาํคญั เพื่อหาวา่ในมมุมองสามารถมองเห็นสถาปัตยกรรมใดบ้าง จากการศึกษาพบว่าสถาปัตยกรรมที่สามารถมองเห็น 

คือ ปราสาทประธาน โคปุระชัน้นอก กําแพงแก้ว สะพานนาคราช และพลบัพลาเปลือ้งเคร่ือ ง และทําการส่องสว่าง

สถาปัตยกรรมดงักลา่ว นอกจากนีค้วรสอ่งสวา่งภมูิทศัน์เพื่อให้รับรู้ตําแหนง่ที่ตัง้ของสถาปัตยกรรมดงักลา่วอีกด้วย 

3. แสงสว่างส่องไม่ถึงยอดปราสาทประธานเนื่องจากการส่องสว่างเดิมเป็นรูปแบบการส่องขึน้ 

(uplighting) โดยตําแหน่งการติดตัง้อยู่บริเวณใกล้ฐานปราสาทประธานที่มีรูปทรงค่อยๆ โค้งเข้าไปหายอด แก้ไขด้วย

วิธีการใช้เทคนิคการส่องสว่างแบบไขว้ โดยติดตัง้ดวงโคมบนเสาสูงซ่อนไว้ภายในโคปุระชัน้ในทิศใต้ ตะวนัออก และ

ตะวนัตก ซึง่มีระยะหา่งจากปรางค์ประมาณ 20 เมตร จึงสามารถสอ่งสวา่งได้ถึงยอดปรางค์โดยไมเ่กิดเงา 

4. ทิศทางการส่องสว่างเปลี่ยนแปลงไปเนื่องจากดวงโคมฝังพืน้ลอยขึน้จากพืน้ดินหลงัฝนตก จากการ

สํารวจเก็บข้อมูลภาคสนาม พบว่าดวงโคมที่ติดตัง้ภายในกล่องฝังพืน้เท่านัน้ที่ลอยขึน้มาจากพืน้ เนื่องจากมีช่องว่าง

ภายในกลอ่งมาก จึงเกิดแรงลอยตวัมากกวา่นํา้หนกัโคม สว่นดวงโคมแบบฝังพืน้ไมม่ีการลอยตวัเนื่องจากช่องว่างภายใน

ดวงโคมน้อยทําให้แรงลอยตวัน้อยกวา่นํา้หนกัโคม ดวงโคมจึงไมเ่กิดปัญหาการลอยตวัจงึสามารถใช้ดวงโคมแบบฝังพืน้ได้ 

 

ข้อเสนอแนะ 
 งานวิจยัชิน้นีอ้อกแบบการสอ่งสวา่งในมมุมองที่สาํคญัที่สดุเพียงมมุมองเดยีวทัง้นีค้วรพิจารณาจากมมุมองอื่น ๆ 
ที่เป็นภาพจํา หรือได้รับความนิยมจากนกัทอ่งเที่ยว เพื่อพิจารณาการให้แสงสวา่งในลาํดบัตอ่ไป 
 ข้อพิจารณาที่ใช้ในการศึกษา ได้แก่ มมุมองสําคญัในการสอ่งสว่าง บริบทที่ต้องของโบราณสถาน รูปทรง วสัด ุ
พืน้ผิว ขององค์ประกอบสถาปัตยกรรม ประวตัิความเป็นมาของโบราณสถานนัน้ ๆ และพืน้ที่โดยรอบอทุยาน ฯ ทัง้นีย้งัมี
ข้อพิจารณาอื่น ๆ เช่น คา่ใช้จ่ายในการใช้พลงังาน คา่ความคุ้มคา่ในการลงทนุ เทคนิคการให้แสงสวา่ง และการติดตัง้ เป็น
ต้น ซึง่เป็นปัจจยัที่ควรใช้ในการพิจารณาร่วมกนั เพื่อสามารถนําไปประยกุต์ใช้ได้อยา่งเป็นรูปธรรม 
 การออกแบบการสอ่งสว่างอทุยานประวตัิศาสตร์พิมายนี ้อ้างอิงตามวรรณกรรม และมมุมองความคิดเห็นของ
นกัออกแบบการส่องสว่างเพียงอย่างเดียว ทัง้นีย้งัมีบุคคลในมิติอื่น ๆ ที่มีส่วนเก่ียวข้องกับการออกแบบการส่องสว่าง
โบราณสถานประเภทปราสาทหิน เช่น ผู้คนในชุมชน เจ้าหน้าที่ภายในสถานที่นัน้ ๆ และนกัโบราณคดี เป็นต้น ซึ่งควรนึก
ถึงมมุมองตา่ง ๆ ของบคุคลเหลา่นี ้การออกแบบการสอ่งสวา่งปราสาทหินจะมีหลายมิติมากขึน้ 
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บทคัดย่อ  
บริษัทบริหารสนิทรัพย์ กรุงเทพพาณิชย์ จ ากดั (มหาชน) มีมาตรการในการบริหารจดัการหนีท้ี่ไมก่่อให้เกิดรายได้ 

(NPL) เพื่อช่วยให้ลกูหนี ้NPL กลบัมาเป็นลกูหนีป้กติและช่วยให้ได้ที่อยู่อาศยักลบัคืนมา งานวิจยันีม้ีวตัถปุระสงค์หลกั
เพื่อศึกษาการใช้มาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) ด้านอสงัหาริมทรัพย์ ของบริษัทบริหาร
สนิทรัพย์ กรุงเทพพาณิชย์ จ ากดั (มหาชน) (บสก.) ส านกังานใหญ่ รวมถึงวิเคราะห์ความรู้ความเข้าใจในการปฏิบตัิงาน
ของพนกังานในการเลอืกใช้มาตรการแก้ไขหนี ้NPL โดยเก็บข้อมลูจากกลุม่ตวัอยา่งพนกังานฝ่ายพฒันาสินทรัพย์ จ านวน 
127 ตวัอยา่ง และวิเคราะห์ข้อมลูโดยใช้วิธีการทางสถิติในการแก้ไขหนีท้ี่ไมก่่อให้เกิดรายได้ (NPL) ให้กบัลกูหนีข้องบริษัท
บริหารสนิทรัพย์ กรุงเทพพาณิชย์ จ ากดั (มหาชน) 

ผลการศึกษาพบว่า 1.) มาตรการที่มีการใช้มากที่สดุ 3 ล าดบัแรก คือ การขยายระยะเวลาช าระหนีอ้อกไป 
(มาตรการ 1) รองลงมา การลดเงินต้นและ/หรือดอกเบีย้ค้างรับ (มาตรการ 4)  และการลดอตัราดอกเบีย้ (มาตรการ 3) 
โดยทัง้สามมาตรการนีเ้น้นเพื่อช่วยเหลือลกูหนีใ้นด้านการลดภาระการผ่อนช าระต่อเดือน 2.) ปัจจัยที่ใช้พิจารณาด้าน
ลกูหนีม้ากที่สดุ 3 ล าดบัแรก คือ ด้านรายได้ รองลงมา ด้านภาระหนีค้งค้าง และด้านสดัสว่นภาระหนีต้อ่รายได้   

ผลจากการศกึษาชีใ้ห้เห็นวา่ วิธีการในการแก้ไขปัญหาหนีท้ี่ไมก่่อให้เกิดรายได้ (NPL) ให้กบัลกูหนี ้เป็นวิธีการที่
ช่วยเอือ้อ านวยตอ่การผอ่นช าระหนีต้ามความสามารถของลกูหนี ้และช่วยให้ลกูหนีพ้้นจากการเป็นหนี ้NPL รวมถึงช่วยให้
ลกูหนีก้ลบัไปท าธุรกรรมทางการเงินได้อีกครัง้ จากการศกึษานีจ้ะเป็นประโยชน์ตอ่สถาบนัการเงินอื่นๆ เพื่อเป็นแนวทางใน
การบริหารจดัการหนีท้ี่ไมก่่อให้เกิดรายได้ (NPL) 

    
ค าส าคัญ: มาตรการ, หนีที้ไ่ม่ก่อใหเ้กิดรายได ้(NPL), อสงัหาริมทรพัย์, พฒันาสินทรพัย์, หลกัประกนั 
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Abstract  
Bangkok Commercial Asset Management Pubic Company Limited (BAM) has methods to manage 

non-performing loan (NPL) and aims to alleviate its debtors’ NPL to return them to be good performing loan 
and to help them regain the ownership of their property. The objective of this research is to study the decision 
making process of BAM Head Office’s employees Asset Management Department for selecting debt 
restructuring methods of real estate non-performing loan (NPL). The study applies statistical methodology 
using 127 survey samplings of the employees. 

The results of the study show that the most three frequent used methods are method 1 – extension of 
loan payment period, method 4 – principle or outstanding interest reduction, and method 3 – interest rate 
reduction. These three methods mainly help the debtors to reduce the monthly installment burden. The factors 
that mainly influent the decision making process are (1) income of the debtor (2) remaining loan outstanding 
and (3) debt-to-income ratio 

The study found that almost all of the methods to resolve real estate non-performing loan (NPL) 
problems are to improve debtors’ ability to repay the loan which depends on each individual profile, and to 
return the debtors back to the normal status in order to have accessibility to financial supports from financial 
institutes once again. This study is expected to be useful for other financial institutes in the future to increase 
the methods effectiveness on managing real estate non-performing loan (NPL). 

 
Keyword: Methods, Non-Performing Loan (NPL), Real Estate, Asset Management, Collateral 
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บทน า  
ในปี 2559 หนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) ของธนาคารพาณิชย์ไทย และ บริษัทบริหารสินทรัพย์ กรุงเทพ

พาณิชย์ จ ากดั (มหาชน) มีสดัสว่นรวมกนั 53% หรือคิดเป็นมลูค่า 824,861 ล้านบาท ซึ่งเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์ทีมี
ทรัพย์สนิท่ีหลากหลายและมีขนาดใหญ่ที่สดุในประเทศไทย จะเห็นว่าหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) มีปริมาณเพิ่มสงูขึน้
จากปี 2558 คิดเป็น 8.7%  (ธนาคารแห่งประเทศไทย, 2558 , รายงานประจ าปี บริษัทบริหารสินทรัพย์ กรุงเทพพาณิชย์ 
จ ากดั (มหาชน), 2554-2555) ทัง้นีบ้ริษัทบริหารสินทรัพย์ กรุงเทพพาณิชย์ จ ากดั (มหาชน) เป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์ที่
จดัตัง้ขึน้โดยพระราชก าหนดบริษัทบริหารสนิทรัพย์ พ.ศ.2541 มีกองทนุเพื่อการฟืน้ฟแูละพฒันาระบบสถาบนัการเงินเป็น
ผู้ ถือหุ้นทัง้หมด ซึ่งมีวตัถุประสงค์เพื่อบริหารจัดการหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) มีส านกังาน 26 แห่งทัว่ประเทศ 
(รายงานประจ าปี บริษัทบริหารสนิทรัพย์ กรุงเทพพาณิชย์ จ ากดั (มหาชน), 2558) นอกจากนีย้งัเพิ่มขนาดทรัพย์สิน โดย
การรับซือ้หรือรับโอนหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) จากสถาบนัการเงินต่างๆ มาบริหารตามนโยบายของรัฐ และใน
ขณะเดียวกันก็รับซือ้และรับโอนสินทรัพย์จากสถาบนัการเงินอื่น ๆ มาบริหาร เพื่อประโยชน์แก่การฟืน้ฟูเศรษฐกิจของ
ประเทศ และลดหนีท้ี่ไมก่่อให้เกิดรายได้ (NPL) ของสถาบนัการเงินให้มากที่สดุ 

 ดงันัน้ผู้ วิจยัจึงเลือกศึกษาบริษัทบริหารสินทรัพย์ กรุงเทพพาณิชย์ จ ากดั (มหาชน) (ส านกังานใหญ่) ในการ
เลอืกมาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) ด้านอสงัหาริมทรัพย์ ของพนกังานฝ่ายพฒันาสินทรัพย์ 
เป็นหวัข้อในการท าวิทยานิพนธ์ เพื่อให้ทราบแนวทางการแก้ไขปัญหาหนีท้ี่ไมก่่อให้เกิดรายได้ (NPL) อยา่งมีประสิทธิภาพ
สง่ผลให้ระบบเศรษฐกิจโดยรวมสามารถส าคญัเป็นการช่วยเหลอืลกูหนีท้ี่สจุริตให้พ้นจากการเป็นหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ 
(NPL) ให้ได้รับที่อยู่อาศยักลบัคืน และกลบัเข้าสูว่ฏัจกัรปกติท าให้มีความสามารถในการเข้าถึงแหลง่เงินกู้ยืมได้อีกครัง้  
อย่างไรก็ตาม การเลือกใช้มาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) ให้เหมาะสมกบัลกูหนีข้ึน้อยู่กับ
คณุลกัษณะของลกูหนีว้่าลกูหนีม้ีความสามารถในการผ่อนช าระมากน้อยแค่ไหน ทัง้นีจ้ากการศึกษาของ การขบัเคลื่อน
ตอ่ไปข้างหน้าได้อยา่งตอ่เนื่อง ท าให้ธนาคารพาณิชย์สามารถท าธุรกรรมปกติตอ่ไปได้อยา่งคลอ่งตวั และที่อญัชลุ ีเรือง- 
ยทุธิการณ์ (2551) พบว่า มาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) ที่พนกังานฝ่ายพฒันาสินทรัพย์ 
เลอืกใช้มากที่สดุ คือ 1.) การลดเงินต้นและหรือดอกเบีย้ค้างรับ 2.) การลดอตัราดอกเบีย้  3.) การขยายระยะเวลาช าระหนี ้
และ 4.) การโอนทรัพย์ช าระหนี ้

นอกจากหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) ในระบบสถาบนัการเงินที่มีปริมาณเพิ่มสงูขึน้ หน่วยงานของบริษัท 
บริหารสนิทรัพย์ กรุงเทพพาณิชย์ จ ากดั (มหาชน) ยงัคงมุ่งหวงัที่จะเป็นเคร่ืองมือส าคญัของภาครัฐในการบริหารจดัการ
หนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดให้เกิดรายได้ (NPL) อย่างไรก็ตาม งานวิจัยที่ศึกษาเก่ียวกบัหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) ยงัมีอยู่
คอ่นข้างน้อย ผู้วิจยัจึงมีค าถามส าคญัคือ ในการเลอืกใช้มาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) ด้าน
อสงัหาริมทรัพย์ พนกังานฝ่ายพฒันาสนิทรัพย์มีการเลอืกใช้มาตรการอย่างไร ให้เหมาะสมกบัลกูหนีแ้ต่ละรายเพื่อให้เกิด
ข้อยตุิที่เป็นผลส าเร็จมากขึน้ ในการศึกษานี ้ผู้วิจยัได้เลือกศึกษากลุม่ตวัอย่างของพนกังานฝ่ายพฒันาสินทรัพย์ที่ท างาน
ประจ าในองค์กรของบริษัทบริหารสินทรัพย์ กรุงเทพพาณิชย์ จ ากัด (มหาชน) ส านกังานใหญ่ ซึ่งการศึกษานีจ้ะเป็น
ประโยชน์ตอ่สถาบนังานเงินอื่น ๆ เพื่อเป็นแนวทางในการบริหารจดัการหนีท้ี่ไมก่่อให้เกิดรายได้ (NPL) ในอนาคต 
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วัตถุประสงค์ 
1.) เพื่อศกึษาลกัษณะของมาตรการและประโยชน์ของแตล่ะมาตรการในการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไมก่่อให้เกิด

รายได้ (NPL)  
2.) เพื่อศกึษาความรู้ความเข้าใจของพนกังาน บริษัทบริหารสนิทรัพย์ กรุงเทพพาณิชย์ จ ากดั (มหาชน) ในการ

เลอืกมาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไมก่่อให้เกิดรายได้ (NPL)   
3.) เพื่อวิเคราะห์ปัจจยัด้านลกูหนีท้ี่มีผลกบัการเลอืกมาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไมก่่อให้เกิดรายได้ (NPL) 
   

การทบทวนวรรณกรรม 
1 หลกัการของสนิเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัย 
สินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศยั เป็นสินเช่ือที่มีเงินต้นที่สงูเมื่อเทียบกับสินเช่ือรายย่อยอื่น ๆ อีกทัง้ยงัมีระยะเวลาในการ

ผอ่นช าระนาน ดงันัน้ควรพิจารณาถึงความเหมาะสมของบ้านท่ีต้องการและภาระหนีส้นิท่ีจะตามมาก่อนตดัสนิใจ ท่ีส าคญั
คือ ความสามารถในการผอ่นช าระหนี ้โดยพิจารณาได้จาก เงินคงเหลอืในแตล่ะเดือนหลงัหกัค่าใช้จ่ายประจ า และหนีส้ิน
อื่น ๆ และภาระหนีท้ี่ต้องผอ่นช าระตอ่เดือนทกุประเภทรวมกนัแล้วไมค่วรเกิน 1 ใน 3 ของรายได้แตล่ะเดือน  ทัง้นีห้ลกัการ
ของสนิเช่ือที่อยูอ่าศยั จะประกอบด้วย 1.) เงินต้นของสินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศยั, 2.) อตัราดอกเบีย้ของสินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศยั 
และ 3.) ระยะเวลากู้ เงิน (ศนูย์คุ้มครองผู้ ใช้บริการทางการเงิน ศคง. ธนาคารแหง่ประเทศไทย)  

2 แนวคิดหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้  
หนีท้ี่ไมก่่อให้เกิดรายได้ หรือ (Non-Performing Loan: NPL) หมายถึง เงินให้กู้ยืมและลกูหนีท้ี่ค้างช าระเงินต้น

และหรือดอกเบีย้นบัจากวนัท่ีครบก าหนดช าระเงินตามงวดที่ก าหนดในสญัญา ส าหรับเงินให้กู้ยืมและได้ทวงถามหรือเรียก
ให้ช าระหนีแ้ล้วเป็นระยะเวลาเกินกว่า 3 เดือน โดยพิจารณาการค้างช าระเป็นรายสญัญา (ธนาคารเเห่งประเทศไทย, 
บริษัทเงินทนุหลกัทรัพย์ทกุบริษัท, 2542) และสาเหตทุี่ท าให้เกิดหนีท้ี่ไมก่่อให้เกิดรายได้ (NPL) มี 4 ปัจจยั คือ 1). ปัจจยัที่
ก่อให้เกิดการค้างช าระหนี ้ 2). ปัจจยัภายนอกเป็นปัจจยัที่ไมส่ามารถควบคมุได้หากเกิดการเปลี่ยนแปลงจะสง่ผลกระทบ
ตอ่ลกูหนีเ้ช่น ภาวะเศรษฐกิจ  3). ปัจจยัภายใน เป็นปัจจยัที่เกิดขึน้จากสิ่งต่างๆภายในธนาคารเอง เช่น การเพิ่มขึน้ของ
อตัราดอกเบีย้ 4). ปัจจยัหรือปัญหาที่เกิดจากตวัลกูหนีเ้อง เช่น ลกูหนีใ้ช้เงินที่ธนาคารให้กู้ยืมไปผิดวตัถปุระสงค์ของการ
กู้ยืม การใช้จ่ายของลกูหนีฟุ้่ มเฟือย (ศิขริน ศิริออ่น, 2554) 

นอกจากนีใ้นการแก้ไขหนีแ้ละการปรับโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) จ าเป็นต้องรู้สภาพของปัญหา
และสาเหตขุองปัญหานัน้ เพื่อน ามาวิเคราะห์หาทางเลือกในการแก้ไขหนีอ้ย่างรอบคอบ ดงันัน้จึงได้ก าหนดขัน้ตอนและ
วิธีการ ดงันี ้1.) วิเคราะห์อาการปัญหาและสาเหต ุ2.) พิจารณาทางเลือกแนวทางแก้ไข 3.) พิจารณาองค์ประกอบในการ
เจรจาแก้ไขหรือปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) 4.) การเตรียมตัวในการเจรจาแก้ไขหรือปรับปรุง
โครงสร้างหนีท้ี่ไมก่่อให้เกิดรายได้ (NPL) 5.) การเจรจาตอ่รองลกูหนีเ้พื่อให้ได้ข้อมลูที่ยอมรับได้ร่วมกนั 6.) การน าเสนอขอ
อนมุตัิผู้มีอ านาจและคณะกรรมการ 7.) การให้ลกูหนีล้งนามในสญัญาปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) 
8.) ติดตามการปฏิบตัิตามสญัญาปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) และรายงานส านกังานใหญ่เพื่อ
รายงานธนาคารแหง่ประเทศไทยตอ่ไป 9.) พิจารณาการจดัชัน้ลกูหนีแ้ละปรับปรุงการส ารองหนีจ้ดัชัน้ตามหลกัเกณฑ์ของ
ธนาคารแหง่ประเทศไทย (สริิวทุธ์ิ เสยีมภกัดี, 2540)  
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3. แนวนโยบายธนาคารแห่งประเทศไทยการปรับปรุงโครงสร้างหนีข้องสถาบันการเงนิเฉพาะกิจ 
ธนาคารแหง่ประเทศไทยได้ก าหนดแนวนโยบายเพื่อก าหนดวิธีการเบือ้งต้นที่สถาบนัการเงินเฉพาะกิจพึงปฏิบตัิ

ในการปรับปรุงโครงสร้างหนี ้โดยสนับสนุนให้มีการก าหนดนโยบาย วิธีการและขัน้ตอนที่เก่ียวข้องกับการปรับปรุง
โครงสร้างหนี ้มีการวิเคราะห์และจดัท าเอกสารหลกัฐานประกอบอย่างเพียงพอที่สามารถสะท้อนความสามารถในการ
ช าระหนีข้องลกูหนีไ้ด้อยา่งแท้จริง ทัง้นีก้ารปรับปรุงโครงสร้างหนีข้องสถาบนัการเงินเฉพาะกิจนัน้มีเจตนารมณ์เพื่อมุ่งเน้น
การแก้ไขหนีไ้ม่ว่าจะเป็นหนีท้ัว่ไปหรือหนีท้ี่มีปัญหาให้สถาบนัการเงินเฉพาะกิจมีโอกาสได้รับเงินคืนและหนีน้ัน้ยงัคง
สามารถก่อให้เกิดประโยชน์สงูสดุทัง้ต่อสถาบนัการเงินเฉพาะกิจและลกูหนีเ้อง  (แนวนโยบายธนาคารแห่งประเทศไทย 
เร่ืองการปรับปรุงโครงสร้างหนีข้องสถาบนัการเงินเฉพาะกิจ,2559) ซึง่ได้ก าหนดแนวนโยบาย ดงันี ้ 

1.) การปรับปรุงโครงสร้างหนี ้หมายถึง การปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ัว่ไปและการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่มีปัญหา 
ของสถาบนัการเงินให้มีโอกาสได้รับช าระหนีค้ืนสงูสดุแนวทางการปรับปรุงโครงสร้างหนีข้องธนาคารแห่งประเทศไทย 
(ธปท.) ได้ก าหนดหลกัเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนีใ้ห้เป็นแนวทางแก่สถาบนัการเงินเพื่อให้สามารถแก้ไขปัญหาของ
ลกูหนีไ้ด้ 9 ช่องทาง ดงันี ้1.) การขยายระยะเวลาการช าระหนี ้ 2.) การปรับหนีร้ะยะสัน้เป็นหนีร้ะยะยาว 3.) การลด
ดอกเบีย้ที่ธนาคารยงัไมบ่นัทกึเป็นรายได้ตามบญัชี  4.) การให้กู้ เพิ่มเพื่อช าระดอกเบีย้ค้าง 5.) การให้ระยะเวลาปลอดหนี ้ 
6.) การลดอตัราดอกเบีย้ไมต่ ่ากวา่อตัราที่ธนาคารประกาศก าหนด  7.) การโอนเปลี่ยนตวัลกูหนี ้ 8.) การรับช าระหนีจ้าก
บคุคลภายนอก  9.) การรับโอนทรัพย์ช าระหนี ้(ธนาคารแหง่ประเทศไทย,ส านกังานโยบายความเสี่ยง ฝ่ายนโยบายความ
เสีย่ง สายนโยบายสถาบนัการเงิน, 2551) 

2.) การก าหนดนโยบายและมาตรการในการปรับปรุงโครงสร้างหนี ้  
การก าหนดนโยบายและมาตรการในการปรับปรุงโครงสร้างหนีข้องสถาบนัการเงินเฉพาะกิจจะต้องด าเนินการ 

ดงันี ้1.) ก าหนดนโยบายและมาตรการในการปรับปรุงโครงสร้างหนีไ้ว้อย่างชดัเจนเป็นลายลกัษณ์อกัษร และได้รับความ
เห็นชอบจากคณะกรรมการของสถาบนัการเงินเฉพาะกิจ 2.) นโยบายและมาตรการจะต้องครอบคลมุแนวทางในการ
พิจารณาปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ัง้กระบวนการ 3.) ก าหนดระเบียบวิธีปฏิบตัิเป็นลายลกัษณ์อกัษรเก่ียวกบัหน้าที่และความ
รับผิดชอบในการปรับปรุงโครงสร้างหนีใ้นขัน้ตอนต่าง ๆ ให้ครบถ้วนสมบรูณ์ 4.) จดัตัง้หน่วยงานหรือกลุม่เจ้าหน้าที่ซึ่งมี
ประสบการณ์ในการปรับปรุงโครงสร้างหนี ้โดยเคร่งครัด (แนวนโยบายธนาคารแห่งประเทศไทย เร่ืองการปรับปรุง
โครงสร้างหนีข้องสถาบนัการเงินเฉพาะกิจ,2559) 
 

วิธีด าเนินการวิจัย 
จากการทบทวนวรรณกรรม ท าให้ผู้วิจยัทราบถึงสาเหตขุองการเกิดหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) และแนวทาง

ในการเลอืกใช้มาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไมก่่อให้เกิดรายได้ (NPL) ทัง้นีท้ าให้ผู้วิจยัมุ่งเน้นศึกษาในหวัข้อเร่ือง การ
ใช้มาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) ด้านอสงัหาริมทรัพย์ ของพนกังานบริษัทบริหารสินทรัพย์ 
กรุงเทพพาณิชย์ จ ากดั (มหาชน) ส านกังานใหญ่ 

 
1 กรอบแนวคดิในงานวิจัย 
ผู้วิจยัแบ่งออกเป็น 3 สว่น คือ 1.) ลกัษณะของมาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL)  2.) 

ปัจจยัด้านลกูหนีท้ี่ไมก่่อให้เกิดรายได้ (NPL) ด้านอสงัหาริมทรัพย์ และ 3.) มาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิด
รายได้ (NPL) ด้านอสงัหาริมทรัพย์ ดงัภาพ 1 ดงันี ้ 
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ภาพ 1 กรอบแนวคิดในการศกึษา 

 

2 ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 
ในการศึกษาครัง้นี ้ได้ก าหนดประชากร คือ พนักงานฝ่ายพัฒนาสินทรัพย์ บริษัทบริหารสินทรัพย์ กรุงเทพ

พาณิชย์ จ ากดั (มหาชน) ทัง้หมด 180 คน ได้กลุม่ตวัอยา่ง จ านวน 127 คน ก าหนดความน่าเช่ือถือที่ 95% ค่าความคาด
เคลือ่น 0.05 โดยค านวณกลุม่ตวัอยา่งตามสตูรของ (Robert V. Krejcie and Earyle W. Morgan. 1970 อ้างใน ธีรวฒุิ เอ
กะกลุ, 2543)  

 
3 การเก็บรวบรวมข้อมูล  
แบ่งการเก็บข้อมูลออกเป็น 2 สว่น คือ ข้อมูลทุติยภมูิ โดยการศึกษาจากแนวคิดการบริหารหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิด

รายได้ (NPL) ข้อมูลเอกสาร รายงานประจ าปี เว็บไซด์ของบริษัท งานวิจัยที่เก่ียวข้อง และข้อมูลปฐมภูมิโดยท าการ
คดัเลอืกได้กลุม่ตวัอยา่ง 127 ชดุ ท าการสุม่ตวัอยา่งแบบงา่ย (Simple random Sampling) โดยการออกจดหมายจากทาง
มหาวิทยาลยัถึงผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการใหญ่ ฝ่ายพฒันาสินทรัพย์ ภมูิภาค2 ซึ่งมีรายละเอียดวตัถปุระสงค์ในการขอเข้า
แจกแบบสอบถามในครัง้นี ้จากนัน้จึงเข้าแจกแบบสอบถาม โดยได้รับความช่วยเหลอืในการประสานงานจากผู้อ านวยการ
ฝ่ายสือ่สารองค์กร ช่วยในการประสานงานไปยงัฝ่ายพฒันาสนิทรัพย์ทกุฝ่ายเพื่อแจกแบบสอบถามให้กบัพนกังานทัง้หมด 
ทัง้นีร้ะยะเวลาการเก็บข้อมลูระหวา่งเดือน พฤศจิกายน 2560 – มกราคม 2561 

 
4 การวิเคราะห์ข้อมูล 
งานวิจัยในครัง้นีใ้ช้การวิเคราะห์ข้อมลูด้วยโปรแกรมทางสถิติ (SPSS) โดยน าข้อมลูที่ได้จากแบบสอบถามมา

ตรวจสอบความถูกต้องสมบูรณ์ทุกชุด โดยใช้หลกัเกณฑ์การเปรียบเทียบเพื่อสร้างข้อสรุปได้มีการตดัทอน (Reduce) 
คณุลกัษณะของข้อมลูที่เปรียบเทียบกนัจนเหลอืแตค่ณุลกัษณะร่วมที่มีความหมายและมีความสมัพนัธ์กนั ซึ่งผู้วิจยัน ามา
ประมวลผลข้อมลูด้วยการค านวณคา่สถิติ คา่ร้อยละ คา่เฉลีย่ และสว่นเบี่ยงเบนมาตรฐาน จากนัน้น าผลการวิเคราะห์มา
อภิปรายและสรุปผลการศกึษา และใช้เกณฑ์การประเมินหลกัการแปรผลตามแนวคิดของ Best (1977) ดงันี ้

ลักษณะของมาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิด
รายได้ (NPL) ด้านอสังหาริมทรัพย์ 

• การก าหนดนโยบายและมาตรการในปรับปรุง

โครงสร้างหนีท้ี่ไมก่่อให้เกิดรายได้ (NPL) 

• ความหมายของแตล่ะมาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนี ้

ที่ไมก่่อให้เกิดรายได้ (NPL) 

มาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ 
(NPL) ด้านอสังหาริมทรัพย์ 

• การขยายการช าระหนีร้ะยะยาวออกไป 

• การผ่อนผนัลดเงินงวดในการผ่อนช าระเทา่กบั

ดอกเบีย้รายเดือน  

• การลดอตัราดอกเบีย้ 

• การลดต้นเงินและ/หรือดอกเบีย้ค้างรับ 

• การพกัช าระดอกเบีย้ค้าง  

• การรับโอนทรัพย์สินที่เป็นหลกัประกนัในการ

ช าระหนี ้ 

ปัจจัยด้านลูกหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) ด้าน
อสังหาริมทรัพย์ 

• อาชีพปัจจบุนั / อายงุาน 

• รายได้ปัจจบุนั / ภาระหนีค้งค้าง   

• สดัสว่นภาระหนีต้อ่รายได้ 

• ประวตัิการช าระทีผ่่านมา 



สาระศาสตร์ ฉบบัท่ี 3/2561 - 509 
 

ตาราง 1 เกณฑ์การประเมิน หลกัการแปรผลตามแนวคิดของ Best (1977) 

ที่มา : เกณฑ์การพิจารณาของ (Best 1977) 
 

ผลการศึกษา 
ผู้วิจัยน าเสนอผลการศึกษาเป็น 5 ส่วน ดังนี ้  
1 มาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) ของบริษัทบริหารสินทรัพย์ กรุงเทพ

พาณิชย์ จ ากัด (มหาชน)  
จากการทบทวนรายงานประจ าปี ของบริษัทบริหารสินทรัพย์ กรุงเทพพาณิชย์ จ ากดั (มหาชน),(2558) และการ

ทบทวนงานวิจยัของนางสาวอญัชลุ ีเรืองยทุธิการณ์ (2543) สามารถสรุปได้ดงันี ้ 
มาตรการท่ี 1 การขยายการช าระหนีร้ะยะยาวออกไปหรือการปรับหนีร้ะยะสัน้เป็นหนีร้ะยะยาว ธนาคารจะขยาย

เวลาการช าระหนีอ้อกไปเพื่อลดภาระในการผอ่นเงินคา่งวดโดยให้ระยะเวลากู้ เพิ่มขึน้วิธีนีจ้ะท าให้เงินงวดที่ต้องผ่อนช าระ
ตอ่เดือนลดลง  

มาตรการท่ี 2 การผอ่นผนัลดเงินงวดในการผอ่นช าระเทา่กบัดอกเบีย้รายเดือน ธนาคารจะด าเนินการปรับลดค่า
เงินงวดในการผอ่นช าระให้ลดลงเหลอืเทา่กบัดอกเบีย้รายเดือน เป็นเวลา 1 ปี ซึ่งจะท าให้ลกูค้าลดภาระในการผ่อนช าระ
ตอ่เดือนลง  

มาตรการที่ 3 การลดอัตราดอกเบีย้ ธนาคารลดอตัราดอกเบีย้ในสญัญาปรับปรุงโครงสร้างหนีเ้ป็นวิธีการที่
ธนาคารผอ่นปรนให้แก่ลกูหนีโ้ดยลดอตัราดอกเบีย้ลงจากในสญัญาเงินให้กู้ยืมฉบบัเดิมแล้วแตส่ถาบนัการเงินแตล่ะแหง่ 

มาตรการท่ี 4 ลดต้นเงินและ/หรือดอกเบีย้ค้างรับ ธนาคารจะยกหนีบ้างสว่นให้ ซึ่งสว่นใหญ่จะเป็นดอกเบีย้ ค้าง
รับท่ียงัไมรั่บรู้เป็นรายได้หรือดอกเบีย้ค้างรับเกิน 3 เดือนขึน้ไป ทัง้นีจ้ะก าหนดเง่ือนไขก ากบัไว้ในสญัญาวา่จะยกหนีใ้ห้เมื่อ
ลกูหนีป้ฏิบตัิตามข้อก าหนดในสญัญาปรับปรุงโครงสร้างหนีไ้ด้อยา่งครบถ้วน ซึง่จะพิจารณาจากราคาประเมิน ประวตัิการ
ช าระ เหตผุลตามความจ าเป็น  

มาตรการที่ 5 พกัช าระดอกเบีย้ค้าง ลกูค้าที่ต้องการประนอมหนีธ้นาคารจะให้พกัดอกเบีย้ไปก่อนหรือแขวน
ดอกเบีย้นาน 2 ปี ระหว่างนีธ้นาคารจะก าหนดเงินงวดในการผ่อนช าระใหม่ที่จะท าให้ลดเงินต้นลง เมื่อช าระได้ครบตาม
ก าหนดดอกเบีย้ที่แขวนไว้จะถกูน ากลบัเข้ามาในบญัชีเงินกู้ ตามเดิม 

มาตรการท่ี 6 รับโอนทรัพย์สนิท่ีเป็นหลกัประกนัในการช าระหนี ้ธนาคารจะรับโอนทรัพย์สินที่เป็นหลกัประกนัใน
การช าระหนี ้โดยในการโอนทรัพย์สินดังกล่าวจะมีการประเมินราคาตามหลกัเกณฑ์ของธนาคารแห่งประเทศไทย ซึ่ง
ธนาคารจะรับโอนสินทรัพย์ที่ราคาประมาณร้อยละ 70-80 ของราคาประเมิน ทัง้นีเ้พื่อป้องกนัความเสี่ยงที่จะเกิดขึน้ใน
อนาคตจากการท่ีสนิทรัพย์ที่มีราคาต ่าลงหรือขายได้ต ่ากวา่ราคาประเมินไว้  

 
 

ระดับความคิดเหน็ คะแนน 

ความคิดเห็นอยูใ่นระดบัมากที่สดุ 4.21-5.00 
ความคิดเห็นอยูใ่นระดบัมาก 3.41-4.20 
ความคิดเห็นอยูใ่นระดบัปานกลาง 2.61-3.40 
ความคิดเห็นอยูใ่นระดบัน้อย 1.81-2.60 
ความคิดเห็นอยูใ่นระดบัน้อยมาก 1.00-1.80 
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2 ความรู้ความเข้าใจ ความสามารถในการปฎิบัติงานของพนักงานฝ่ายพัฒนาสินทรัพย์ 
จากการศึกษาพบว่า ความรู้ความเข้าใจ ความสามารถในการปฎิบัติงานต่อการเลือกมาตรการปรับปรุง

โครงสร้างหนีท้ี่ไมก่่อให้เกิดรายได้ (NPL) ด้านอสงัหาริมทรัพย์ สามารถสรุปผล ได้ดงันี ้
1.) พนกังานฝ่ายพฒันาสนิทรัพย์ มีความรู้ความเข้าใจในมาตรการได้ดี ในระดบัมากที่สดุ มีค่าตัง้แต่ 4.21-5.00 

ในมาตรการ 1, มาตรการ 4 และมาตรการ 5 รองลงมาคือ มาตรการ 2, มาตรการ 3 และมาตรการ 6 เนื่องจากเป็นการช่วย
ลดภาระการผ่อนช าระหนีล้ง และช่วยให้สิน้สดุภาระหนี ้ทัง้นีพ้นกังานฝ่ายพฒันาสินทรัพย์ยงัเป็นผู้ที่มีประสบการณ์ มี
ความรู้ความช านาญและมีการฝึกอบรมมาอย่างดีท าให้ความรู้ความเข้าใจในการปฏิบตัิงาน สามารถสื่อสารให้ลกูหนี ้
เข้าใจได้ดี และยงัสามารถบอกประโยชน์ให้ลกูหนีไ้ด้รับอยา่งเข้าใจในทกุมาตรการ อยูใ่นระดบัมาก มีคา่ตัง้แต ่3.41-4.20 

2.) พนกังานฝ่ายพฒันาสนิทรัพย์ สามารถตอบค าถามข้อสงสยัและยกตวัอย่างเปรียบเทียบให้เห็นภาพจากการ
ช าระหนี ้อยูใ่นระดบัปานกลาง มีคา่ตัง้แต ่2.61-3.40 ในทกุมาตรการ ยกเว้นมาตรการ 5 จะตอบค าถามข้อสงสยัในระดบั
ดี ซึ่งในการยกตวัอย่างเปรียบเทียบให้เห็นภาพจากการช าระหนี ้ทัง้นีข้ึน้อยู่กบัการเจรจากบัลกูหนีแ้ต่ละรายว่ามีความรู้
ความเข้าใจในมาตรการมากน้อยเพียงใดและความสามารถในการช าระหนีข้องลกูหนีท้ี่จะน าเสนอและยกตวัอย่างให้
ลกูหนีเ้ข้าใจได้ 

 
ตาราง 2 ความรู้ความเข้าใจ ความสามารถในการปฎิบตัิงานต่อการเลือกมาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) ด้าน
อสงัหาริมทรัพย์ 

ที่มา : ข้อมลูที่ได้จากการวิเคราะห์ของผู้วิจยัจากกลุม่ตวัอย่าง จ านวน 127 ชดุ, (ก าหนดสญัลกัษณ์ คือ ***** (สีเขียว)-ระดบัมากที่สดุ,**** (สี
เหลือง)- ระดบัมาก, *** (สีฟา้)- ระดบัปานกลาง, ** (สีแดง)- ระดบัน้อย) 

3 การเลือกมาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) 

ความรู้ความเข้าใจ 
ความสามารถในการ
ปฎิบัติงานต่อการเลือก
มาตรการปรับปรุงโครงสร้าง
หนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ 
(NPL) ด้านอสังหาริมทรัพย์ 

มาตรการ 1 
การขยายการ
ช าระหนี ้
ระยะยาว
ออกไป 

มาตรการ 2 
การผ่อนผัน
ลดเงนิงวดใน
การผ่อนช าระ
เท่ากับ
ดอกเบีย้ราย
เดือน 

มาตรการ 3 
การลด
อัตรา
ดอกเบีย้ 

มาตรการ 4 
การลดต้นเงนิ
และ/หรือ
ดอกเบีย้ค้าง
รับ 

มาตรการ 5 
การพักช าระ
ดอกเบีย้ค้าง 

มาตรการ 6 
การรับโอน
ทรัพย์สินที่
เป็น
หลักประกัน
ช าระหนี ้

1. มีความรู้ความเข้าใจใน
มาตรการนี ้

 ̅ = 4.27***** 
SD = .914 

 ̅ = 4.10**** 
SD = 1.05 

 ̅ = 4.07**** 
SD = 1.13 

 ̅ = 4.30***** 
SD = .904 

 ̅ = 4.22***** 
SD = 1.09 

 ̅ = 4.18**** 
SD = 1.06 

2.สื่อสารให้ลกูหนีเ้ข้าใจได้  ̅ = 4.13**** 
SD = .867 

 ̅ = 4.07**** 
SD = .922 

 ̅ = 4.03**** 
SD = 1.07 

 ̅ = 3.92**** 
SD = .905 

 ̅ = 3.87**** 
SD = 1.06 

 ̅ = 4.02**** 
SD = .971 

3.ตอบค าถามข้อสงสยัได้  ̅ = 3.81**** 
SD = 1.23 

 ̅ = 3.31*** 
SD = 1.17 

 ̅ = 3.29*** 
SD = 1.20 

 ̅ = 3.26*** 
 SD = 1.13 

 ̅ = 3.43**** 
SD = 1.27 

 ̅ = 3.18*** 
SD = 1.23 

4.บอกประโยชน์ให้ลกูหนีไ้ด้รับ
อยา่งเข้าใจ 

 ̅ = 3.80**** 
SD = 1.26 

 ̅ = 3.41**** 
SD = 1.21 

 ̅ = 3.79**** 
SD = 1.04 

 ̅ = 3.78**** 
 SD = 1.11 

 ̅ = 3.74**** 
SD = 1.06 

 ̅ = 3.72**** 
SD = 1.15 

5.สามารถยกตวัอยา่ง
เปรียบเทียบให้เห็นภาพจาก
การช าระหนี ้

 ̅ = 2.92*** 
SD = 1.48 

 ̅ = 2.81*** 
SD = 1.47 

 ̅ = 2.92*** 
SD = 1.50 

 ̅ = 2.85*** 
 SD = 1.49 

 ̅ = 3.07*** 
SD = 1.43 

 ̅ = 2.93*** 
SD = 1.54 
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จากการศกึษาพบวา่ การเลอืกมาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) ด้านอสงัหาริมทรัพย์ 
ของบริษัทบริหารสนิทรัพย์ กรุงเทพพาณิชย์ จ ากดั (มหาชน) สามารถสรุปผลการศกึษา ได้ดงันี ้ 

1.) มีปริมาณการเลอืกใช้มาตรการการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) ที่พนกังานฝ่ายพฒันา
สินทรัพย์เลือกใช้มาตรการในระดบัมาก 3 ล าดบัแรก มีค่าตัง้แต่ 3.41-4.20 คือ การขยายการช าระหนีร้ะยะยาวออกไป 
(มาตรการ 1) (มีคา่เฉลีย่ 3.81) รองลงมา การลดต้นเงินและหรือดอกเบีย้ค้างรับ (มาตรการท่ี 4) และการลดอตัราดอกเบีย้ 
(มาตรการท่ี 3) ซึง่เป็นการช่วยเหลือลกูหนีใ้นด้านลดภาระการผ่อนค่างวดต่อเดือนในการขยายระยะเวลากู้ ในสญัญาให้
ลกูหนีน้านขึน้ มีการปรับลดอตัราดอกเบีย้และลดเงินต้นให้ต ่าลง ซึง่ช่วยแบง่เบาภาระการผอ่นของลกูหนีท้ าให้ลกูหนีม้ีเงิน
เหลอืใช้จ่ายในครอบครัว  

2.) พนกังานฝ่ายพฒันาสินทรัพย์เลือกใช้มาตรการในระดบัปานกลาง มีค่าตัง้แต่ 2.61-3.40 คือ การพกัช าระ
ดอกเบีย้ค้าง (มาตรการที่ 5) เป็นการช่วยเหลือลกูหนีท้ี่ต้องการประนอมหนี ้โดยจะให้ลกูหนีพ้กัดอกเบีย้ 2 ปี แล้วจะ
ก าหนดงวดผอ่นช าระให้ใหมท่ี่จะท าให้เงินต้นลดลง เมื่อช าระได้ครบตามก าหนดดอกเบีย้ที่พกัไว้จะน ากลบัเข้ามาในบญัชี
กู้ตามเดิมเป็นการช่วยแบ่งเบาภาระในการผ่อนต่อเดือนในช่วง 2 ปีแรก อาจจะเหมาะกบักลุ่มลกูหนีท้ี่คาดว่าจะขาย
ทรัพย์สนิได้หรือหาเงินมาไถ่ถอนได้นะระเวลา 2 ปี และการรับโอนทรัพย์สนิที่เป็นหลกัประกนัช าระหนี ้(มาตรการท่ี 6) เป็น
ช่วยเหลือลกูหนีท้ี่ไม่มีความสามารถในการผ่อนช าระ โดยให้น าหลกัประกันมาขายเพื่อช าระหนี ้ตามยอดหนีเ้ดิมหรือ
บางสว่น โดยคิดราคาทรัพย์สินที่ 70-80% ของราคาประเมิน เหมาะกบัลกูหนีท้ี่มองว่าไม่มีความสามารถในการจ่ายและ
มองวา่หลกัประกนัจะมีมลูคา่มากพอที่จะปิดช าระหนี ้และไมเ่ดือดร้อนในเร่ืองของที่อยูอ่าศยั 

3.) พนกังานฝ่ายพฒันาสินทรัพย์เลือกใช้มาตรการในระดบัน้อย มีค่าตัง้แต่ 1.81-2.60 คือ การผ่อนผนัลด
เงินงวดในการผอ่นช าระเทา่กบัดอกเบีย้รายเดือน (มาตรการ 2) เพราะมาตรการนีเ้ป็นการปรับคา่งวดเงินในการผ่อนช าระ
ให้ลดลงเหลอืเทา่กบัดอกเบีย้รายเดือนเป็นเวลา 1 ปี ซึง่จะช่วยให้ลดภาระการผอ่นตอ่เดือน ในช่วง 1 ปีแรก เทา่นัน้และใน
สว่นของเงินต้นยงัคงเหลอืเทา่เดิม เหมาะกบักลุม่ลกูหนีท้ี่คาดวา่จะขายทรัพย์สนิได้หรือหาเงินมาไถ่ถอนในระยะเวลา 1 ปี 
ตาราง 3 การเลือกใช้มาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไมก่่อให้เกิดรายได้ (NPL) ด้านอสงัหาริมทรัพย์ 

ที่มา : ข้อมลูที่ได้จากการวิเคราะห์ของผู้วิจยัจากกลุม่ตวัอยา่ง จ านวน 127 ชดุ (ก าหนดสญัลกัษณ์ คือ ***** (สีเขียว)-ระดบัมากที่สดุ,**** (สี 
เหลือง)- ระดบัมาก, *** (สีฟา้)- ระดบัปานกลาง, ** (สีแดง)- ระดบัน้อย) 

4. ปัจจัยด้านลูกหนีท้ี่มีผลต่อการเลือกมาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) 

การเลือกใช้มาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่
ก่อให้เกดิรายได้ (NPL) 

Mean 
Std. 

Deviation 
การแปลค่า 

มาตรการท่ี 1 การขยายการช าระหนีร้ะยะยาวออกไป 3.81**** 1.39 เลอืกใช้มาตรการมาก 

มาตรการท่ี 2 การผอ่นผนัลดเงินงวดในการผอ่นช าระเทา่กบั
ดอกเบีย้รายเดือน 

2.42** 1.24 เลอืกใช้มาตรการน้อย 

มาตรการท่ี 3 การลดอตัราดอกเบีย้ 3.63**** 1.23 เลอืกใช้มาตรการมาก 

มาตรการท่ี 4 การลดต้นเงินและ/หรือดอกเบีย้ค้างรับ 3.78**** 1.31 เลอืกใช้มาตรการมาก 

มาตรการท่ี 5 การพกัช าระดอกเบีย้ค้าง 3.33*** 1.41 
เลอืกใช้มาตรการปาน
กลาง 

มาตรการท่ี 6 การรับโอนทรัพย์สนิท่ีเป็นหลกัประกนัช าระหนี ้ 3.08*** 1.48 
เลอืกใช้มาตรการปาน
กลาง 
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จากการศกึษาพบวา่ ปัจจยัด้านลกูหนีท้ี่มีผลตอ่การเลอืกมาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) 
ด้านอสงัหาริมทรัพย์ สามารถสรุปได้ ดงันี ้ 

1.) พนกังานฝ่ายพัฒนาสินทรัพย์ใช้ปัจจัยด้านรายได้ปัจจุบัน ในการพิจารณาในระดบัมาก ในทุกมาตรการ 
(มาตรการ 1-มาตรการ 6) มีค่าตัง้แต่ 3.41-4.20 รองลงมาคือ ปัจจัยด้านภาระหนีค้งค้าง ใช้พิจารณาในระดบัมาก 
(มาตรการ 3 - มาตรการ 6) ยกเว้น (มาตรการ 1 และมาตรการ 2) พิจารณาอยู่ในระดบัปานกลาง จะพิจารณาเป็นหลกั
เพื่อประเมินความสามารถ ศกัยภาพในการช าระหนีไ้ด้  

2.) พนกังานฝ่ายพฒันาสนิทรัพย์เลือกใช้ปัจจยัด้านอาชีพปัจจุบนั, ด้านสดัสว่นภาระหนีต้่อรายได้, ด้านประวตัิ
การช าระท่ีผา่นมา (ในมาตรการ1-มาตรการ 6) พิจารณาในระดบัปานกลาง มีคา่ตัง้แต ่2.61-3.40 อยา่งไรก็ตาม ปัจจยัใน
ด้านต่างๆล้วนมีความส าคญัต่อการพิจารณาลกูหนี ้เพราะในการเลือกใช้มาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิด
รายได้ (NPL) ด้านอสงัหาริมทรัพย์ ให้กบัลกูหนีน้ัน้จะต้องพิจารณาคณุลกัษณะของลกูหนีแ้ต่ละรายตลอดจนความตัง้ใจ
จริงและความนา่เช่ือถือที่จะช าระหนีค้ืน รวมไปถึงความสามารถในการช าระหนี ้ 

3.) พนกังานฝ่ายพฒันาสินทรัพย์เลือกใช้ปัจจยัด้านอายงุานใน (มาตรการ 2 - มาตรการ 5) มีค่าตัง้แต่ 1.81-
2.60 ยกเว้น (มาตรการ 1- มาตรการ 6) พิจารณาในระดบัปานกลาง จะเห็นวา่สว่นใหญ่อายงุานมีผลตอ่การพิจารณาน้อย
ถ้าเทียบกบัปัจจยัในการพิจารณาด้านอื่นๆ เนื่องจากในการพิจารณาส าหรับหนีท้ี่ไมก่่อให้เกิดรายได้ (NPL) ที่รับซือ้มาจาก
สถาบนัการเงินอื่นๆเพื่อน ามาบริหารหนีน้ัน้จะเป็นลกูหนีร้ายเก่าที่เคยยื่นขอสินเช่ือที่อยู่อาศยัไปแล้วและมีประวตัิทาง
การเงิน ซึ่งจะต่างจากการพิจารณาสินเช่ือที่อยู่อาศัยของลกูหนีร้ายใหม่ที่ยงัต้องใช้อายุงานเป็นปัจจัยส าคัญในการ
พิจารณาลกูหนี ้  
  ตาราง 4 ปัจจยัด้านลกูหนีท้ี่มีผลตอ่การเลือกมาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไมก่่อให้เกิดรายได้ (NPL) ด้านอสงัหาริมทรัพย์ 
ปัจจัยด้านลูกหนีท้ี่มีผลต่อการ
เลือกมาตรการปรับปรุงโครงสร้าง
หนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) 
ด้านอสังหาริมทรัพย์   
 

มาตรการ 1 
การขยาย
การช าระ
หนีร้ะยะ
ยาวออกไป 

มาตรการ 2 
การผ่อนผัน
ลดเงนิงวด
ในการผ่อน
ช าระเท่ากับ
ดอกเบีย้
รายเดือน 

มาตรการ 3 
การลด
อัตรา
ดอกเบีย้ 

มาตรการ 4 
การลดต้น
เงนิและ/
หรือ
ดอกเบีย้
ค้างรับ 

มาตรการ 5 
การพักช าระ
ดอกเบีย้ค้าง 

มาตรการ 6 
การรับโอน
ทรัพย์สินที่
เป็น
หลักประกัน
ช าระหนี ้

1.ปัจจยัด้านอาชีพปัจจบุนั  ̅ = 3.12*** 
SD = 1.29 

 ̅ = 2.93*** 
SD = 1.33 

 ̅ = 2.81*** 
SD = 1.09 

 ̅ = 2.91*** 
SD = 1.31 

 ̅ = 2.88*** 
SD = 1.25 

 ̅ = 2.89*** 
SD = 1.28 

2.ปัจจยัด้านอายงุาน  ̅ = 3.00*** 
SD = 1.45 

 ̅ = 2.29** 
SD = 1.15 

 ̅ = 2.25** 
SD = 1.15 

 ̅ = 2.43** 
SD = 1.11  

 ̅ = 2.25** 
SD = 1.13 

 ̅ = 2.64*** 
SD = 1.40 

3.ปัจจยัด้านรายได้ปัจจบุนั  ̅ = 3.88**** 
SD = 1.09 

 ̅ = 4.15**** 
SD = 1.12 

 ̅ = 3.83**** 
SD = 1.00 

 ̅ = 3.89**** 
SD = .898  

 ̅ = 3.97**** 
SD = 1.06 

 ̅ = 3.94**** 
SD = 1.10 

4.ปัจจยัด้านภาระหนีค้งค้าง  ̅ = 3.27*** 
SD = 1.07 

 ̅ = 3.34*** 
SD = 1.01 

 ̅ = 3.69**** 
SD = 1.13 

 ̅ = 4.00**** 
SD = 1.00 

 ̅ = 3.85**** 
SD = 1.15 

 ̅ = 3.43*** 
SD = 1.10 

5.ปัจจยัด้านสดัสว่นภาระหนีต้อ่รายได้  ̅ = 2.73*** 
SD = 1.36 

 ̅ = 3.18*** 
SD = 1.30 

 ̅ = 3.22*** 
SD = 1.35 

 ̅ = 3.16*** 
SD = 1.24 

 ̅ = 3.30*** 
SD = 1.21 

 ̅ = 2.81*** 
SD = 1.31 

6.ปัจจยัด้านประวตัิการช าระทีผ่่านมา  ̅ = 3.30*** 
SD = 1.33 

 ̅ = 2.72*** 
SD = 1.30 

 ̅ = 3.01*** 
SD = 1.44 

 ̅ = 3.01*** 
SD = 1.38 

 ̅ = 2.77*** 
SD = 1.32 

 ̅ = 3.03*** 
SD = 1.47 
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ที่มา : ข้อมลูที่ได้จากการวิเคราะห์ของผู้วิจยัจากกลุม่ตวัอย่าง จ านวน 127 ชดุ, (ก าหนดสญัลกัษณ์ คือ ***** (สีเขียว)-ระดบัมากที่สดุ,**** (สี
เหลือง)- ระดบัมาก, *** (สีฟา้)- ระดบัปานกลาง, ** (สีแดง)- ระดบัน้อย) 
 

5 ประโยชน์ของแต่ละมาตรการในการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) 
จากการวิเคราะห์ความคิดเห็นของพนกังานต่อประโยชน์ของแต่ละมาตรการในการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่

ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) ด้านอสงัหาริมทรัพย์ มีข้อค้นพบ ดงันี ้ 
1.) การลดต้นเงินและหรือดอกเบีย้ค้างรับ (มาตรการ 4) พนกังานฝ่ายพฒันาสินทรัพย์เห็นว่า มีประโยชน์ในการ

ช่วยเหลือลกูหนีใ้นทกุด้านในระดบัมาก มีค่าตัง้แต่ 3.41-4.20 (ยกเว้นช่วยให้ลกูหนีม้ีวินยัทางการเงิน อยู่ในระดบัปาน
กลาง มีคา่เฉลีย่ 2.61-3.40) ซึง่เป็นการช่วยลดภาระการผอ่นช าระตอ่เดือนท าให้ลกูหนีม้ีเงินเหลอืใช้จ่ายในครอบครัว และ
สามารถที่จะวางแผนทางการเงินในอนาคตได้ เข้าถึงแหลง่เงินทนุได้สง่ผลให้เป็นลกูหนีท้ี่ดีและช่วยให้สิน้สดุภาระหนี ้ 

2.) มาตรการที่เลือกใช้รองลงมาคือ การขยายการช าระหนีร้ะยะยาวออกไป (มาตรการ 1) มีประโยชน์ในการ
ช่วยเหลอืลกูหนีใ้นทกุด้านในระดบัมาก มีคา่ตัง้แต่ 3.41-4.20 (ยกเว้นการช่วยให้ลกูหนีม้ีวินยัทางการเงินและเข้าถึงแหลง่
เงินทนุ อยู่ในระดบัปานกลาง มีค่าตัง้แต่ 2.61-3.40) อย่างไรก็ตาม จะสงัเกตวุ่าการช่วยให้ลกูหนีส้ิน้สดุภาระหนี  ้อยู่ใน
ระดบัน้อย (ในมาตรการ 1-มาตรการ 2) เนื่องจากการขยายระยะเวลากู้  เป็นการขยายระยะเวลาให้นานขึน้ จึงไม่สามารถ
ช่วยให้ลกูหนีส้ิน้สดุภาระหนี ้ซึง่เมื่อพิจารณาแล้วทัง้การขยายการช าระหนีร้ะยะยาวออกไป (มาตรการ 1) และการลดต้น
เงินและหรือดอกเบีย้ค้างรับ (มาตรการที่ 4) ต่างเป็นมาตรการที่เน้นการเยียวยาเพื่อช่วยลดการผ่อนช าระหนีต้่อเดือน
สง่ผลให้ลกูหนีม้ีเงินเหลือใช้จ่ายภายในครอบครัวมากขึน้ หรือวางแผนการเงินในอนาคตได้ดีขึน้และท าให้กลบัมาเป็น
ลกูหนีป้กติอีกครัง้ ทัง้นีย้งัพบวา่ การผอ่นผนัลดเงินงวดในการผ่อนช าระเท่ากบัดอกเบีย้รายเดือน (มาตรการ 2) , การลด
อตัราดอกเบีย้ (มาตรการ 3) และ การพกัช าระดอกเบีย้ค้าง (มาตรการ 5) สว่นใหญ่เน้นช่วยเหลือลกูหนีใ้นทกุด้าน อยู่ใน
ระดบัปานกลาง    

3.) การรับโอนทรัพย์สินที่เป็นหลกัประกันช าระหนี  ้ (มาตรการ 6) พนกังานฝ่ายพฒันาสินทรัพย์เห็นว่า มี
ประโยชน์ในการช่วยเหลือลกูหนีใ้นด้านต่างๆในระดบัน้อย มีค่าตัง้แต่ 1.81-2.60 เนื่องจากลกูหนีส้ว่นมากมีความตัง้ใจ
อยากได้ที่บ้านกลบัคืนมา เพราะบ้านคือความรัก เป็นจุดเร่ิมต้นของครอบครัว เป็นรากฐานที่ส าคญัของสงัคม และเป็น
ปัจจยั 4 ที่ทกุคนขาดไม่ได้ เพราะทกุคนต่างท างานเก็บเงินเพื่อมีบ้านและพร้อมที่จะประนอมหนีแ้ละผ่อนตามเง่ือนไขที่
ก าหนด อย่างไรก็ตาม จะสงัเกตว่าในมาตรการนีเ้น้นการช่วยให้ลกูหนีส้ิน้สดุภาระหนีไ้ด้ในระดบัมาก เพราะเป็นการ
ยินยอมของลกูหนีท้ี่จะโอนทรัพย์สินตามยอดหนีเ้ดิมเพื่อการช าระหนีท้ัง้หมดหรือบางสว่นก็ ได้ จะไม่เป็นการบงัคบัช าระ
หนีต้ามกระบวนการศาลแตจ่ะไมล่ดเงินต้นหรือดอกเบีย้ให้กบัลกูหนี ้ในกรณีที่ลกูหนีช้ าระหนีไ้มห่มดก็สามารถขอช าระหนี ้
สว่นท่ีเหลอืตอ่ได้  

 
ตาราง 5 ประโยชน์ของแตล่ะมาตรการในการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไมก่่อให้เกิดรายได้ (NPL) ด้านอสงัหาริมทรัพย์ 
ประโยชน์ของแต่ละมาตรการใน
การปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่
ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) ด้าน
อสังหาริมทรัพย์ 

มาตรการ 1 
การขยายการ
ช าระหนี ้
ระยะยาว
ออกไป 

มาตรการ 2 
การผ่อนผัน
ลดเงนิงวดใน
การผ่อน
ช าระเท่ากับ
ดอกเบีย้ราย
เดือน 

มาตรการ 3 
การลด
อัตรา
ดอกเบีย้ 

มาตรการ 4 
การลดต้น
เงนิและ/
หรือ
ดอกเบีย้
ค้างรับ 

มาตรการ 5 
การพักช าระ
ดอกเบีย้ค้าง 

มาตรการ 6 
การรับโอน
ทรัพย์สินที่
เป็น
หลักประกัน
ช าระหนี ้
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ประโยชน์ของแต่ละมาตรการใน
การปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่
ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) ด้าน
อสังหาริมทรัพย์ 

มาตรการ 1 
การขยายการ
ช าระหนี ้
ระยะยาว
ออกไป 

มาตรการ 2 
การผ่อนผัน
ลดเงนิงวดใน
การผ่อน
ช าระเท่ากับ
ดอกเบีย้ราย
เดือน 

มาตรการ 3 
การลด
อัตรา
ดอกเบีย้ 

มาตรการ 4 
การลดต้น
เงนิและ/
หรือ
ดอกเบีย้
ค้างรับ 

มาตรการ 5 
การพักช าระ
ดอกเบีย้ค้าง 

มาตรการ 6 
การรับโอน
ทรัพย์สินที่
เป็น
หลักประกัน
ช าระหนี ้

1. ช่วยให้ลูกหนีล้ดภาระการผ่อน
ช าระหนีต้อ่เดือน 

 ̅ = 3.88*** 
 SD = 1.17 

 ̅ = 2.81** 
SD = 1.46 

 ̅ = 3.37** 
SD = 1.06 

 ̅ = 3.56*** 
SD = 1.20 

 ̅ = 3.02** 
SD = 1.27 

 ̅ = 2.51** 
SD = 1.44 

2.ช่วยให้ลูกหนีมี้เงินเหลือใช้จ่าย
ภายในครอบครัว 

 ̅ = 3.90*** 
 SD = 1.07 

 ̅ = 3.22** 
SD = 1.44  

 ̅ = 3.59*** 
SD = 1.07 

 ̅ = 3.62*** 
SD = 1.15  

 ̅ = 2.96** 
SD = 1.27 

 ̅ = 2.07* 
SD = 1.32 

3.ชว่ยให้ลกูหนีมี้วินยัทางเงิน  ̅ = 3.16** 
 SD = 1.28 

 ̅ = 2.81** 
SD = 1.33 

 ̅ = 3.03** 
SD = 1.24 

 ̅ = 3.27** 
SD = 1.29  

 ̅ = 2.74** 
SD = 1.22 

 ̅ = 1.99* 
SD = 1.37 

4.ช่วยให้ลูกหนีท้ี่สุจริตกลับมาเป็น
ลกูหนีป้กติ 

 ̅ = 3.57*** 
 SD = 1.25 

 ̅ = 2.61** 
SD = 1.35 

 ̅ = 3.33** 
SD = 1.14 

 ̅ = 3.61*** 
SD = 1.14 

 ̅ = 3.19** 
SD = 1.38 

 ̅ = 2.46* 
SD = 1.58 

5.ชว่ยให้ลกูหนีเ้ข้าถึงแหลง่เงินทนุ  ̅ = 2.90** 
 SD = 1.39 

 ̅ =2.44* 
SD = 1.30 

 ̅ = 3.12**  
SD = 1.16 

 ̅ = 3.58*** 
SD = 1.36 

 ̅ = 2.87**  
SD = 1.17 

 ̅ = 2.47* 
SD = 1.60 

6.ช่วยให้ลูกหนีส้ามารถวางแผน
การเงินในอนาคต 

 ̅ = 4.03*** 
SD = 1.32 

 ̅ = 2.93** 
SD = 1.27 

 ̅ = 3.21** 
SD = 1.10 

 ̅ = 3.53*** 
SD = 1.13 

 ̅ = 3.81** 
SD = 1.22 

 ̅ = 2.46*  
SD = 1.46 

7.ชว่ยให้ลกูหนีส้ิน้สดุภาระหนี ้  ̅ = 2.45* 
SD = 1.34 

 ̅ = 2.30* 
SD = 1.23 

 ̅ = 3.36** 
SD = 1.23 

 ̅ = 4.03*** 
SD = 1.11 

 ̅ = 2.67** 
SD = 1.29  

 ̅ = 4.10*** 
SD = 1.41 

ที่มา : ข้อมลูที่ได้จากการวิเคราะห์ของผู้วิจยัจากกลุม่ตวัอย่าง จ านวน 127 ชดุ, (ก าหนดสญัลกัษณ์ คือ ***** (สีเขียว)-ระดบัมากที่สดุ,**** (สี
เหลือง)- ระดบัมาก, *** (สีฟา้)- ระดบัปานกลาง, ** (สีแดง)- ระดบัน้อย) 
 

อภปิรายผลและสรุปผลการศึกษา 
1.) จากผลการศึกษาพบว่า มาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีท้ี่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPL) ที่พนกังานฝ่ายพฒันา

สนิทรัพย์ เลอืกใช้มากที่สดุ 3 ล าดบั คือ 1.) การขยายระยะเวลาช าระหนีอ้อกไป, 2.) การลดเงินต้นและ/หรือดอกเบีย้ค้าง
รับ และ 3.) การลดอตัราดอกเบีย้ ซงึสอดคล้องกบัผลการศึกษาของ อญัชลี เรืองยทุธิ (2542) ที่ได้ศึกษาเร่ืองประสิทธิผล
ของมาตรการปรับปรุงโครงสร้างหนีข้องบริษัทบริหารสินทรัพย์ กรุงเทพพาณิชย์ จ ากัด (มหาชน) จะเห็นว่าการขยาย
ระยะเวลาช าระหนี ้การลดเงินต้นและดอกเบีย้ และการลดอตัราดอกเบีย้ ล้วนเน้นช่วยเหลอืลกูหนีใ้นการลดภาระการผ่อน
ช าระคา่งวดตอ่เดือน เนื่องจากเงินค่างวดในการผ่อนช าระจะประกอบไปด้วยเงินต้นและดอกเบีย้ ดงันัน้จึงสอดคล้องกบั
ปัจจยัในการพิจารณาลกูหนีท้างด้านรายได้ปัจจบุนั ด้านภาระหนีค้งค้าง และด้านสัดสว่นภาระหนีต้่อรายได้ (อ้างอิงตาม
ตารางที่ 4)  

2.) จากการศกึษาแสดงให้เห็นวา่พนกังานฝ่ายพฒันาสนิทรัพย์ มีความรู้ความเข้าใจในการปฏิบตัิงานเป็นอย่าง
ดีและยงัสามารถบอกประโยชน์ให้ลกูหนีไ้ด้รับอยา่งเข้าใจว่ามีประโยชน์กบัลกูหนีอ้ย่างไร ซึ่งแสดงให้เห็นว่าพนกังานฝ่าย
พฒันาสนิทรัพย์ได้รับการฝึกอบรมการท างานมาเป็นอย่างดี จนเกิดความช านาญความเช่ียวชาญในการปฏิบตัิงาน ทัง้นี ้
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ในการพิจาณาลกูหนีจ้ าเป็นต้องรู้สาเหตปัุญหาของลกูหนีก้่อน แล้วน ามาวิเคราะห์ปัญหาและพิจารณาทางเลือกเพื่อหา
แนวทางแก้ไข และเตรียมตวัในการเจรจากบัลกูหนีเ้พื่อให้ได้ข้อยตุิร่วมกนั ซึ่งจะสอดคล้องกบัหนงัสือของ สิริวทุธ์ิ เสียม
ภกัดี (2540,น. 22-29 อ้างใน ศิรินดัดา มีนะกนิษฐ, 2543) ได้กลา่วถึงวิธีการแก้ไขหนีไ้ว้ว่า ในการแก้ไขหนีเ้ปรียบเสมือน
การรักษาคนไข้ของหมอ ซึง่เจ้าหน้าที่สนิเช่ือที่ท าหน้าที่ในการแก้ไขหนีจ้ึงเปรียบเสมือนแพทย์ที่ต้องเยียวยารักษาธุรกิจ จึง
มีความจ าเป็นต้องรู้เร่ืองเก่ียวกับยาและขัน้ตอนในการรักษาโรคต่างๆ ซึ่งในการเจรจาต่อรองกับลกูหนีน้ัน้ต้องใช้การ
วิเคราะห์ลกูหนีอ้ยา่งละเอียดรอบคอบถึงสาเหตขุองการเกิดหนี ้อปุนิสยัความน่าเช่ือถือของลกูหนี ้เพื่อก าหนดวิธีการที่ใช้
ในการปรับปรุงโครงสร้างหนี ้ทัง้นีก้ารเลือกวิธีการปรับปรุงโครงสร้างหนีต้้องได้รับความเห็นด้วยทัง้สองฝ่ายและอยู่บน
พืน้ฐานท่ีลกูค้าปฏิบตัิได้จริง  

3.) จาการศกึษายงัพบวา่ ปัจจยัทางด้านรายได้ปัจจบุนัและปัจจยัด้านภาระหนีค้งค้าง จะมีความสมัพนัธ์ต่อการ
พิจารณาสินเช่ือในแต่ละมาตรการว่ามีความสามารถในการผ่อนช าระได้หรือไม่ จะเห็นได้ว่า (มาตรการ 1- มาตรการ 5) 
เป็นการช่วยเหลอืลกูหนีใ้นด้านการผ่อนช าระเพราะในการขอสินเช่ือจะประกอบไปด้วยปัจจยัของวงเงินกู้  อตัราดอกเบีย้ 
และระยะเวลาการผอ่นช าระหนี ้ตวัอย่าง เช่น กู้ซือ้สินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศยัวงเงินกู้  จ านวน 1,000,000 บาท อตัราดอกเบีย้ 
4.50% ตอ่ปี ระยะเวลาการกู้  30 ปี จะมียอดการผอ่นช าระที่ประมาณ 5,100 บาท/เดือน แตถ้่าลดระยะเวลาการกู้ลดลงมา
เหลือ 20 ปี จะมียอดการผ่อนช าระที่ประมาณ 6,350 บาท/เดือน ซึ่งยิ่งระยะเวลาสัน้ลงก็จะผ่อนสงูขึน้ อตัราดอกเบีย้
เช่นเดียวกนัถ้าอตัราดอกเบีย้เพิ่มขึน้เป็น 6.00% ต่อปี ระยะเวลากู้  30 ปี จะมียอดการผ่อนช าระที่ประมาณ 6,100 บาท/
เดือน หรือกลา่วโดยสรุปคือ ยอดเงินต้นหรือดอกเบีย้ที่สงูมีผลให้ยอดการผอ่นช าระตอ่เดอืนสงู สว่นระยะเวลากู้ เงินนานขึน้
มีผลยอดการผอ่นช าระตอ่เดือนท่ีลดลง 

จากการศกึษาสะท้อนให้เห็นถึงวิธีการในการแก้ไขปัญหาหนีท้ี่ไมก่่อให้เกิดรายได้ (NPL) ซึ่งเป็นการแก้ไขปัญหา
ของลกูหนี ้จะเห็นได้จากปี 2558 มลูคา่หนีท้ี่ไมก่่อให้เกิดรายได้ (NPL) ของบริษัทบริหารสินทรัพย์ กรุงเทพพาณิชย์ จ ากดั 
(มหาชน) มีจ านวนสงูถึง 421,014 ล้านบาท ซึ่งเพิ่มสงูขึน้จากปี 2557 คิดเป็น 1.1 % ทัง้นีแ้สดงให้เห็นถึงผลที่ได้จากการ
แก้ไขหนีท้ี่ได้ข้อยตุิแล้ว จ านวน 66,038 ราย ซึง่ค านงึถึงข้อจ ากดัของลกูหนีแ้ตล่ะรายเพื่อช่วยเอือ้อ านวยต่อการผ่อนช าระ
หนีต้ามความสามารถของลกูหนีแ้ละช่วยให้ลกูหนีพ้้นจากการเป็นหนี ้NPL รวมถึงช่วยให้ลกูหนีก้ลบัไปท าธุรกรรมทางการ
เงินได้อีกครัง้  
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บทคัดย่อ   
 ปัจจุบันผู้ คนมีแนวโน้มสนใจซือ้อาคารชุดเพื่อเป็นที่อยู่อาศัยมากขึน้ โดยสามารถรองรับสมาชิกใหม่ของ
ครอบครัวได้ มีสงัคม และมีเพื่อนบ้านที่ช่วยดแูลซึ่งกนัและกนั มีความสะดวกในการใช้งานส าหรับคนทกุวยัในครอบครัว 
ในขณะท่ีบริษัทแอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) เป็นบริษัทพฒันาอาคารชดุที่มีกลยทุธ์ เพื่อคนทกุวยั งานวิจยั
จึงมีจดุประสงค์เพื่อศกึษาการปรับปรุงกายภาพของพืน้ท่ีสว่นกลางและการบริหารจดัการคณุภาพชีวิต รวมทัง้วิเคราะห์ผล
ที่ได้จากการด าเนินการดงักลา่ว โดยใช้ข้อมูลทุติยภมูิ ด้วยวิธีการศึกษาเอกสาร ที่เก่ียวข้องกบัการออกแบบเพื่อทกุคน 
และการบริหารจดัการคณุภาพชีวิต และข้อมลูปฐมภมูิ ด้วยวิธีการสงัเกต การสมัภาษณ์ และการแจกแบบสอบถาม 
 ผลการวิจัยพบว่า กายภาพพืน้ที่สว่นกลางมีเป้าหมายการปรับปรุงที่เหมือนกนั คือ เพื่อความสะดวกของผู้อยู่
อาศยั มกีารปรับปรุงทางลาด ด้านการบริหารจดัการคณุภาพชีวิต มีเป้าหมายการปรับปรุงที่เหมือนกนั คือ ให้คนทกุวยัมี
สว่นร่วม มีการปรับปรุงกิจกรรมซ้อมหนีไฟ และกิจกรรมวนัปีใหม่ ให้เข้ากบัผู้อยู่อาศยัทกุวยัในทกุโครงการ ผลการใช้งาน
ทัง้ด้านกายภาพพืน้ที่ส่วนกลางพบว่าพืน้ที่ที่มีคะแนนความพึงพอใจเฉลี่ยมากที่สดุ คือ ทางลาดและลิฟต์ และด้านการ
บริหารจดัการคณุภาพภาพชีวิตกิจกรรมที่มีคะแนนความพงึพอใจเฉลีย่มากที่สดุ คือ กิจกรรมเก่ียวกบัความปลอดภยั และ
กรณีศึกษาที่มีคะแนนความพึงพอใจด้านกายภาพพืน้ที่สว่นกลางและด้านการบริหารจดัการมากที่สดุ คือ กรณีศึกษา 4  
อนัเนื่องจากกายภาพพืน้ที่สว่นกลาง มีการออกแบบปรับปรุงพืน้ที่สว่นกลางที่ทันสมยัเหมาะกบัการใช้งานได้ทกุวยั และ
การบริหารจดัการคณุภาพชีวิต มีการปรับปรุงกิจกรรมให้เหมาะกบัผู้อยูอ่าศยัทกุวยัในโครงการ 
 
ค าส าคัญ: การปรบัปรุงกายภาพ, พืน้ทีส่่วนกลาง, การบริหารจดัการ, อาคารชดุ, การออกแบบเพือ่ทกุคน 
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Abstract  
Nowadays, people tend to pay interest in acquiring condominium as their residence that is able to 

support new family member, to have social status, and to have caring neighbors. The type of residence 
provides facility to all aged members. At the same time, LPN Development PCL is a quality condominium 
development company for all ages. The research purposed to study the improvement of common areas and 
life quality management including analyzing the result from the operation, using the primary data which is 
documentation relating design for all ages and life quality management. The secondary data include 
observation, interview, and questionnaire distribution.  
 According to the result, the physical improvement of common areas has the same goals of 
improvement which are for convenience of residents and to adjust the slope in every project. In terms of life 
quality management, it shares the same goal of improvement which means everyone, fire evacuation training, 
and New-Year party activity to be appropriate for the residents of all aged. Regarding the physical 
improvement result of using the common areas, it was found that the highest mean of satisfaction score is the 
slope and lift. In terms of life quality management, the highest mean of satisfaction score is safety activities. 
The case study with the highest satisfaction score in physical improvement of common areas and 
management is the case study 4 due to the fact that the common areas have been designed and improved to 
be up-to-date and suitable for people of every age while the life quality management has been improved to 
be appropriate for the social condition of all aged.  
 
keywords: Physical Improvement, common area, administration management, condominium, design for all 
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บทน า 
 การเปลี่ยนแปลงทางสงัคม เศรษฐกิจ และโครงสร้างประชากร สง่ผลให้การอยู่ร่วมกนัของบุคคลในสงัคมเป็น

เร่ืองส าคญั โดยองค์ประกอบของสงัคมประกอบด้วย ผู้คน ความสมัพนัธ์ และวฒันธรรม1 ซึ่งมีรูปแบบแตกต่างกนัไป ทัง้นี ้

เนื่องจากความสมัพนัธ์ของคนทุกเพศ ทุกวัย ทุกคนต่างมีส่วนร่วมในการด าเนินชีวิต เนื่องด้วยแนวทางในการพฒันา
ประเทศของแผนพฒันาฯ ฉบบัที่ 122  มีแนวทางเก่ียวกับการเตรียมความพร้อมของประชากรทุกช่วงวยั ด้วยการสร้าง
สงัคมสงูวยัที่มีคณุภาพ มีครอบครัวที่อบอุน่รองรับความมัน่คงทางเศรษฐกิจของประเทศ ประชาชนทกุช่วงวยัมีการเรียนรู้
เพื่อได้รับการพฒันาคณุภาพ ให้สมาชิกของครอบครัวทกุวยัมีพฒันาการและความเป็นอยู่ที่เหมาะสม น ามาซึ่งคณุภาพ
ชีวิตความเป็นอยูท่ี่ดีขึน้3 
 ในขณะเดียวกนัการอยู่อาศยัของคนเร่ิมเปลี่ยนไป โดยที่อยู่อาศยัประเภทอาคารชุด เข้ามาเป็นตวัเลือกหลกัใน
การซือ้ที่อยูอ่าศยั เพื่อให้สามารถรองรับสมาชิกใหมข่องครอบครัวได้ ด้วยรูปแบบสงัคมที่เปลี่ยนไป รวมทัง้ต้นทนุการดแูล
บ้านพร้อมที่ดินสงูขึน้ ต้องใช้เวลามากกบัการเดินทางไปท างาน ดงันัน้แนวโน้มการเลอืกอาคารชดุแบบซือ้เพื่ออยูร่ะยะยาว
ในอนาคตจะเร่ิมมีมากขึน้ ส าหรับคนยคุใหมรู่ปแบบอาคารชุดต้องเหมาะสมกบัครอบครัว ทัง้ขนาดห้อง พืน้ที่สว่นกลางที่
ตอบสนองกิจกรรมต่าง ๆ ของทกุคน มีสงัคม และเพื่อนบ้านที่ช่วยดแูลซึ่งกันและกัน มีสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆ มี
ความเป็นบ้าน ที่เงียบสงบ สะดวกสบายในการใช้งานส าหรับคนทกุวยัในครอบครัว4 
 บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) ได้น าแนวคิดส าหรับคนทกุวยัมาปรับเป็นกลยทุธ์ใหม่ในการ
พฒันา ต่อยอดจากความช านาญในการด าเนินธุรกิจด้านการพฒันาอาคารชุดพกัอาศยัที่มีคณุภาพภายในเมืองภายใต้ 
แบรนด์ “ลมุพินี” ส าหรับผู้มีรายได้ระดบักลาง-บนถึงกลาง-ลา่ง โดยน าไปใช้ในการบริหารชุมชนภายใต้กลยทุธ์ “ชุมชนน่า
อยูส่ าหรับคนทกุวยั” จากการส ารวจจ านวนประชากรวยัเด็ก วยัรุ่น วยัท างาน และผู้สงูอาย ุพบว่าจ านวนประชากรวยัเด็ก 
และผู้สงูอายมุีสดัสว่นที่เพิ่มมากขึน้ ในสงัคมเมืองปัจจุบนั หลายคนและหลายครอบครัวได้ตดัสินใจซือ้ห้องชุดแทนบ้าน 
เพื่อเร่ิมต้นชีวิตใหม่และเป็นที่อยู่อาศยั ซึ่งลมุพินี ถือเป็นหนึ่งในตวัเลือกนัน้ อย่างไรก็ตามเพื่อให้สงัคมชุมชนลมุพินีเป็น
ชุมชนที่อยู่กนัแบบครอบครัว และอบอุ่น นัน้จะต้องมีสิ่งแวดล้อมที่ดี การบริการที่ดี สิ่งอ านวยความสะดวกที่เหมาะสม 
และคนทกุเพศทกุวยัสามารถเข้าถึงได้ นอกจากนีย้งัมุง่เน้นในเร่ืองของการสร้างวฒันธรรมการมีสว่นร่วม การจดักิจกรรม
ตา่ง ๆ เพื่อเสริมสร้าง สมัพนัธภาพให้กบัคนในชมุชนของตนเองและรอบข้าง5  

จากการศกึษาแนวคิดการออกแบบเพื่อทกุคนส าหรับท่ีอยูอ่าศยั ในประเทศไทย6 ฮ่องกง7 ประเทศสิงคโปร์8 และ
ประเทศไอร์แลนด์9 พบวา่ หลายประเทศได้น าแนวคิดนีม้าใช้โดยมุ่งเน้นการสร้างสภาพแวดล้อมทางกายภาพให้สามารถ
ใช้งานได้ทกุคน ทกุช่วงอาย ุ

                                                 
1 สญัญา สญัญาววิฒัน์. ทฤษฎีสงัคมวทิยา. กรุงเทพมหานคร: คณะรัฐศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2534. 
2 ส านกังานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแหง่ชาติ ส านกันายกรัฐมนตรี, แผนพฒันาเศรษฐกิจและสงัคมแหง่ชาติ ฉบบัที่ 12 
พ.ศ.2560-2564. กรุงเทพมหานคร: ส านกันายกรัฐมนตรี, 2560. 
3 ภเูบศร์ สมทุร จกัร,ธีรนชุ ก้อนแก้ว,ริฎวิน อเุด็น. ความอยูด่ีมีสขุของครอบครัวไทย. กรุงเทพมหานคร: สถาบนัวิจยัประชากรและสงัคม 
มหาวิทยาลยัมหิดล, 2559. 
4 ตอ่ทอง ทองหลอ่. ความสนใจลา่สดุการพกัอาศยัในเมืองกรุง. [ออนไลน์]. 2560. แหลง่ที่มา: http:// www.propholic.com [1 ตลุาคม 2560] 
5 บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดิเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน). รายงานการพฒันาอยา่งยัง่ยืนประจ าปี 2559. กรุงเทพมหานคร: บริษัท แอล.พี.
เอ็น.ดิเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน), 2559. 
6 สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชปูถมัภ์. ข้อแนะน าการออกแบบสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับทกุคน. กรุงเทพมหานคร: สมาคม
สถาปนิกสยาม ในพระบรมราชปูถมัภ์, 2557. 
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 ดงันัน้การวิจยันีจ้ึงศกึษาโครงการอาคารชุดกรณีศึกษาภายใต้แบรนด์ ลมุพินี ที่น ากลยทุธ์ “ชุมชนน่าอยู่ส าหรับ
คนทกุวยั”มาใช้ โดยศกึษาการปรับปรุงด้านกายภาพของพืน้ท่ีสว่นกลางและด้านการบริหารจดัการโครงการอาคารชดุ เพื่อ
พฒันาอาคารชดุให้ผู้อยูอ่าศยัทกุวยั สามารถอยูร่่วมกนัอนัจะสง่เสริมให้เกิดเป็นสงัคมที่มีคณุภาพในอนาคต 
 

วัตถุประสงค์ในงานวิจัย 
 1. ศกึษาการปรับปรุงกายภาพของพืน้ท่ีสว่นกลางและการบริหารจดัการคณุภาพชีวิตโครงการอาคารชดุตาม 
กลยทุธ์ ชมุชนนา่อยูส่ าหรับคนทกุวยั 
 2. วิเคราะห์ความพงึพอใจกายภาพของพืน้ท่ีสว่นกลางและการบริหารจดัการคณุภาพชีวิตของผู้อยูอ่าศยั 

 
การทบทวนวรรณกรรม 
 1. การออกแบบเพื่อทุกคน  
  1) การออกแบบเพื่อทุกคน หรือการออกแบบเพื่อการใช้งานของคนทุกกลุ่มในสังคม  (Universal 
Design หรือ UD) เป็นแนวความคิดเร่ืองการออกแบบสิง่แวดล้อมการสร้างสถานท่ี และสิ่งของต่างๆ เพื่อให้ทกุคนที่อยู่ใน
สงัคมสามารถใช้ประโยชน์จากสิ่งเหลา่นัน้ได้อย่างเต็มที่และเท่าเทียมกนั โดยไม่ต้องมีการออกแบบดดัแปลงพิเศษหรือ

เฉพาะเจาะจงเพื่อบคุคลกลุม่ใดโดยเฉพาะ10 

  2) การศกึษากฎกระทรวงก าหนดสิง่อ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทพุพลภาพ และ

คนชรา พ.ศ. 254811 มีทัง้หมด 7 หมวดที่น ามาใช้ในงานวิจยั มีดงันี ้ 

  หมวด 1 ปา้ยแสดงสิง่อ านวยความสะดวก  
  หมวด 2 ทางลาดและลฟิต์   

(1) ทางลาดพืน้ผิวไมล่ืน่ 
(2) ความกว้างสทุธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร ในกรณีที่ทางลาดมีความยาวของทุกช่วง

รวมกนัตัง้แต ่6,000 มิลลเิมตร ขึน้ไป ต้องมีความกว้างสทุธิไมน้่อยกวา่ 1,500 มิลลเิมตร  
(3) มีพืน้ท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีวา่งยาวไมน้่อยกวา่ 1,500 มิลลเิมตร  
(4) ทางลาดต้องมีความลาดชนัไมเ่กิน 1:12 
(5) ทางลาดที่มีความยาวตัง้แต ่2,500 มิลลเิมตร มีราวจบัทัง้สองด้าน 

  หมวด 3 บนัได  

                                                                                                                                                        
7 Hong Kong Housing Society. Universal Design Guidebook For Residential Development In Hong Kong. Hong Kong: Hong 
Kong Housing Society, July 2005. 
8 National University of Singapore. This Guidebook is produced with the assistance of the Department of Architecture. 
Singapore: School of Design & Environment, September 2006. 
9 The National Disability Authority (NDA). Building for Everyone: A Universal Design Approach. Ireland: Centre for Excellence in 
Universal Design, 2007. 
10 ไตรรัตน์ จารุทศัน์. คูมื่อการออกแบบเพ่ือทกุคน Universal Design Guide Book. หน่วยปฏิบตัิการวิจยัสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมกบั
ผู้สงูอายแุละคนพิการ. กรุงเทพมหานคร: คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, กนัยายน 2558. 
11 กระทรวงมหาดไทย. กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548. 
กรุงเทพมหานคร: กระทรวงมหาดไทย, 2548. 
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  หมวด 4 ที่จอดรถ 
   (1) ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให้จัดไว้ใกล้ทางเข้าออกอาคารให้
มากที่สดุมีลกัษณะไมข่นานกบัทางเดินรถ มีพืน้ผิวเรียบ มีระดบัเสมอกนั และมีสญัลกัษณ์รูปผู้พิการนัง่เก้าอีล้้ออยู่บนพืน้
ของที่จอดรถด้านท่ีติดกบัทางเดินรถ  
   (2) ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทพุพลภาพ และคนชราต้องเป็นพืน้ที่สี่เหลี่ยมผืนผ้า กว้างไม่
น้อยกว่า 2,400 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 6,000 มิลลิเมตร และจดัให้มีที่ว่างข้างที่จอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 1,000 
มิลลเิมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ โดยที่วา่งดงักลา่วต้องมีลกัษณะพืน้ผิวเรียบและมีระดบัเสมอกบัท่ีจอดรถ 
  หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหวา่งอาคาร และทางเช่ือมระหวา่งอาคาร  
   (1) อยูใ่นระดบัเดยีวกบัพืน้ถนนภายนอกอาคารหรือพืน้ลานจอดรถ ในกรณีที่อยูต่า่งระดบั 
ต้องมีทางลาดที่สามารถขึน้ลงได้สะดวก และทางลาดนีใ้ห้อยูใ่กล้ที่จอดรถ    
   (2) หากพืน้ทางเดินกบัพืน้ถนนมรีะดบัตา่งกนั ให้มีพืน้ลาดที่มคีวามลาดชนัไมเ่กิน1:10 
   (3) หลายอาคารอยูภ่ายในบริเวณเดียวกนัท่ีมกีารใช้อาคารร่วมกนั จะมีรัว้ล้อมหรือไมก็่ตาม 
ต้องจดัให้มีทางเดินระหวา่งอาคารนัน้ และจากอาคารแตล่ะอาคารนัน้ไปสูท่างสาธารณะ ลานจอดรถหรืออาคารท่ีจอดรถ 
  หมวด 6 ประต ู 

(1) เปิดปิดได้ง่าย 
(2) ในกรณีที่ประตเูป็นแบบบานเลือ่นหรือแบบบานเปิดให้มีมือจบั 

  หมวด 7 ห้องส้วม 
   (1) จดัให้มีห้องส้วมส าหรับบคุคลทัว่ไป ต้องจดัให้มีห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทพุพลภาพ 
และคนชราเข้าใช้ได้อยา่งน้อย 1 ห้องในห้องส้วมนัน้หรือแยกมาอยูใ่นบริเวณเดียวกนักบัห้องส้วมส าหรับบคุคลทัว่ไปก็ได้ 
   (2) มีราวจบับริเวณด้านท่ีชิดผนงัเพื่อช่วยในการพยงุตวั เป็นราวจบัในแนวนอนและแนวดิ่ง 
 2. การบริหารจัดการคุณภาพชีวิต  
 การบริหารจดัการคณุภาพชีวิต ของผู้อยูอ่าศยั สง่เสริมให้ปฏิบตัิตามกฎระเบียบและข้อบงัคบัอาคารชุด เพื่อการ
อยูอ่าศยัร่วมกนัอย่างมีความสขุ และสร้างวฒันธรรมการอยู่อาศยั “ร่วมใจ ห่วงใย แบ่งปัน” สนบัสนนุการมีสว่นร่วมเพื่อ
พฒันาชมุชน รวมทัง้จดักิจกรรม เพื่อสร้างความสมัพนัธ์ภายในครอบครัวและระหว่างสมาชิก และสืบสานวฒันธรรมอนัดี

งามของสงัคม 12 
 3. ความพึงพอใจ 
 ความพึงพอใจ คือ ความรู้สึก แบ่งได้เป็น 2 ประเภท คือ ความรู้สึกในทางบวกและความรู้สึกในทางลบ 
ความรู้สกึในทางบวกเป็นความรู้สกึที่เมื่อเกิดขึน้แล้วท าให้เกิดความสขุ ความสขุนีเ้ป็นความสขุที่แตกต่างจากความรู้สกึ
ทางบวกอื่นๆ กลา่วคือเป็นความรู้สึกที่มีระบบย้อนกลบัความสขุสามารถท าให้เกิดความสขุหรือความรู้สกึทางบวกอื่นๆ 
ความรู้สึกทางลบ ความรู้สึกทางบวกและความสขุที่มีความสมัพนัธ์กันอย่างสลบัซบัซ้อนและระบบความสมัพนัธ์ของ

ความรู้สกึทัง้สามนี ้เรียกวา่ ระบบความพงึพอใจ13  

 

                                                 
12 บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดิเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน). รายงานการพฒันาอยา่งยัง่ยืนประจ าปี 2559. กรุงเทพมหานคร: บริษัท แอล.พี.
เอ็น.ดิเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน), 2559. 
13 Maynard W.Shelly. Responding to Social Chang. Dowder Hutchison Press, 1975. 
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ขอบเขตของการวิจัย 
 1. ขอบเขตด้านเนือ้หา 
 กลยทุธ์ ชมุชนน่าอยู่ส าหรับคนทกุวยั มีการน ามาใช้ในการพฒันาโครงการทัง้ด้านกายภาพพืน้ที่สว่นกลางและ
การบริหารจดัการคณุภาพชีวิตโดยมีขอบเขตของการศกึษา ดงันี ้ 
  1) การปรับปรุงทางกายภาพพืน้ท่ีสว่นกลาง คือ พืน้ท่ีสว่นกลาง 6 พืน้ท่ี ดงันี ้(1) ทางลาดและลิฟต์ (2) 
บนัได (3) ท่ีจอดรถ (4) ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหวา่งอาคาร และทางเช่ือมระหวา่งอาคาร (5) ประต ู(6) ห้องส้วม 
  2) การบริหารจดัการคณุภาพชีวิต คือ การจดักิจกรรม 4 ด้าน ดงันี ้(1) ด้านความปลอดภยั (2) ด้าน
สขุภาพ (3) ด้านเทศกาลส าคญั (4) ด้านประโยชน์สาธารณะ 
 2. ขอบเขตด้านพืน้ที่  
 ศกึษาโดยมีหลกัเกณฑ์ในการคดัเลอืกกรณีศกึษา ดงันี ้ 
  1) โครงการท่ีน ากลยทุธ์ “ชมุชนนา่อยูส่ าหรับคนทกุวยั” มาปรับใช้ในโครงการ จากการสมัภาษณ์ คณุ
ไพศาล เลิศบรรธนาวงศ์ ต าแหน่ง ผู้จัดการฝ่ายบริหารชุมชน บริษัท ลมุพินี พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเม้นท์ จ ากัด  กล่าวว่า
โครงการท่ีน ากลยทุธ์มาปรับใช้จ านวน 28 โครงการ จากโครงการทัง้หมด 507 โครงการ  
  2) โครงการที่อยู่ใน ประเภทโครงการ ที่มีการปรับใช้กลยทุธ์มากที่สดุ โดยจ าแนกเป็น 5 ประเภท คือ 
(1) ลมุพินีสวีท 2 โครงการ (2) ลมุพินีพาร์ค 2 โครงการ (3) ลมุพินีเพลส 11 โครงการ (4) ลมุพินีวิลล์ 7 โครงการ  
(5) ลมุพินีทาวน์ 6 โครงการ จึงเลอืกประเภทลมุพินีเพลส 
  3) โครงการท่ีมีปีที่สร้างเสร็จที่ตา่งกนั ดงัตาราง 1 
 
         ตาราง 1 แสดงโครงการอาคารชดุบริษัทแอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) ประเภทเพลส ที่มีการใช้กลยทุธ์ฯ แบง่ตามปีที่สร้างเสร็จ 

ช่วงปี ปี พ.ศ. โครงการ 
2548-2549 2548 ลมุพินีเพลส พระราม 3 ริเวอร์วิว  (กรณีศกึษา 1) 

2549 ลมุพินีเพลส ป่ินเกล้า 

2550-2551 2550 ลมุพินีเพลส นราธิวาสเจ้าพระยา  (กรณีศกึษา 2) 
ลมุพินีเพลส รัชดา ทา่พระ 
ลมุพินีเพลส พหลโยธิน สะพานควาย 

2552-2553 2552 ลมุพินีเพลส พระราม 8  (กรณีศกึษา 3) 
2553 ลมุพินีเพลส หลกัสี่ 

ลมุพินีเพลส พระราม 9 รัชดา A B 

2554-2555 2554 ลมุพินีเพลส พระราม 9 รัชดา C D  (กรณีศกึษา 4) 
ลมุพินีเพลส พระราม 4 กล้วยน า้ไท 
ลมุพินีเพลส รัชโยธิน 

 
จึงน ามาซึง่กรณีศกึษา 4 โครงการ ดงันี ้ 
(1) โครงการลุมพินีเพลส พระราม 3 ริเวอร์วิว (2) โครงการลุมพินีเพลส นราธิวาสเจ้าพระยา              

(3) โครงการลมุพินีเพลส พระราม 8 (4) โครงการลมุพินีเพลส พระราม 9 รัชดา C D  
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วิธีด าเนินการวิจัย 
 1. กรอบแนวคิดในงานวิจัย 
 ผู้วิจยัได้แบง่ออกเป็น 2 สว่น คือ สว่นที่ 1 การปรับปรุงกายภาพพืน้ที่สว่นกลาง และการบริหารจดัการคณุภาพ
ชีวิต สว่นท่ี 2 ความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยั ดงัภาพ 1 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 1 กรอบแนวคิดในการวิจยั 

 
2. ขัน้ตอนในการด าเนินการวจิัย  

  1) การทบทวนวรรณกรรม ที่เก่ียวข้องกบัการวิจยั 3 เร่ือง ได้แก่ (1) การออกแบบเพื่อทกุคน (2) การ
บริหารจดัการคณุภาพชีวิต (3) ความพงึพอใจ 
  2) การคัดเลือกกรณีศึกษา โดยการสมัภาษณ์ คณุไพศาล เลิศบรรธนาวงศ์ ต าแหน่ง ผู้จดัการฝ่าย
บริหารชมุชน บริษัท ลมุพินี พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

3) การสังเกต ด้านกายภาพพืน้ท่ีสว่นกลางในกรณีศกึษา โดยการออกแบบเคร่ืองมือ แบบสงัเกต 
  4) การสัมภาษณ์ ผู้จดัการชุมชนของกรณีศึกษา เร่ือง การปรับปรุงกายภาพของพืน้ที่สว่นกลางและ
การบริหารจดัการโครงการ โดยการออกแบบเคร่ืองมือ แบบสมัภาษณ์ผู้จดัการชมุชน 
  5) การแจกแบบสอบถาม  ผู้ อยู่อาศัยในโครงการกรณีศึกษา โดยการออกแบบเคร่ืองมือ 
แบบสอบถาม โดยมีระยะเวลาการแจกแบบสอบถาม ระหวา่งเดือน ธนัวาคม 2560-กมุภาพนัธ์ 2561  
  โดยมีประชากรและกลุม่ตวัอยา่ง ดงันี ้

ประชากร : จ านวนหนว่ยพกัอาศยัของกรณีศกึษาทัง้ 4 โครงการ ทัง้หมด 4,089 หนว่ยพกัอาศยั 
กลุ่มตวัอย่าง : ในการแจกแบบสอบถาม 365 ชุด โดยมีหลกัเกณฑ์ก าหนดกลุ่มตวัอย่างในการท า

แบบสอบถาม โดยใช้สตูรของ TARO YAMANE14 มีคา่ความคลาดเคลือ่น 5% หรือ ± 0.05 ดงัตาราง 2 
 
           ตาราง 2 จ านวนกลุม่ตวัอยา่ง (ตอ่หน่วยพกัอาศยั) 

โครงการ จ านวนประชากร จ านวนตวัอยา่ง คิดเป็น % 
1. โครงการลมุพินเีพลส พระราม 3 ริเวอร์ววิ 497 44 12% 
2. โครงการลมุพินเีพลส นราธิวาสเจ้าพระยา 1,306 117 32% 
3. โครงการลมุพินเีพลส พระราม 8 1,121 98 27% 
4. โครงการลมุพินเีพลส พระราม 9 C D 1,165 106 29% 

รวม 4,089 365 100% 

                                                 
14 Yamane Taro. Statistics: An Introductory Analysis. New York: Harper and Row, 1967. 

การปรับปรุง 

กายภาพพืน้ท่ีสว่นกลาง และการบริหารจดัการคณุภาพชีวติ 

ความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย 
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  6) การวิเคราะห์ข้อมูล ด้วยโปรแกรมทางสถิติ (SPSS) ร้อยละ และการหาความสมัพนัธ์ระหวา่งการ
ปรับปรุงด้านกายภาพพืน้ท่ีสว่นกลางและการบริหารจดัการคณุภาพชีวิต กบัความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยั 
  7) สรุปและอภปิรายผล ด้วยการน าข้อมลูการวเิคราะห์ความสมัพนัธ์มาวิเคราะห์กบัวรรณกรรม 

 
ผลการวิจัย 
 ผู้วิจยัน าเสนอผลการศกึษาเป็น 2 สว่น ดงันี ้
  1) การปรับปรุงกายภาพพืน้ท่ีสว่นกลางและการบริหารจดัการคณุภาพชีวติ 
  2) ความพงึพอใจกายภาพพืน้ท่ีสว่นกลางและการบริหารจดัการคณุภาพชีวติของผู้อยูอ่าศยั 
   
 1. การปรับปรุงกายภาพพืน้ที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการคุณภาพชวีิต 
 การปรับปรุงกายภาพพืน้ที่สว่นกลางและการบริหารจดัการคณุภาพชีวิต ประกอบด้วย เป้าหมายการปรับปรุง
และผลที่ได้รับการปรับปรุงของกรณีศกึษา ดงันี ้
  1) ด้านกายภาพพืน้ที่สว่นกลาง จากการสมัภาษณ์ผู้จดัการชุมชนประจ าโครงการ มีข้อมลูเป้าหมาย
การปรับปรุง และพืน้ท่ีสว่นกลาง คือ (1) ทางลาดและลิฟต์ (2) บนัได (3) ที่จอดรถ (4) ทางเข้าอาคาร (5) ประต ู(6) ห้อง

ส้วม โดยอธิบายการปรับปรุงตามกฎกระทรวง พ.ศ. 254815 ดงัตาราง 4 
 
ตาราง 3 การปรับปรุงกายภาพพืน้ที่สว่นกลาง 

กรณีศกึษา 1 กรณีศกึษา 2 กรณีศกึษา 3 กรณีศกึษา 4 
เปา้หมายการปรับปรุง 

เพื่อความสะดวกของผู้อยู่
อาศยัในการเข้าออกอาคาร 
ใช้รถเข็น และขนของ ให้
เหมาะสมกบัผู้อยูอ่าศยั 
ทกุวยั 

เพื่อความสะดวกของผู้อยู่
อาศยัในการเข้าออกอาคาร 
ใช้รถเข็น และขนของ เพื่อ
ลดปัญหาอบุตัิเหต ุและปรับ
ให้ทนัสมยัมากขึน้ 

เพื่อความสะดวกของผู้อยู่
อาศยั ปรับอปุกรณ์ให้
ทนัสมยัมากขึน้ และมีการ
วางแผนพืน้ท่ีเพื่อกิจกรรม
ในชมุชน 

เพื่อความสะดวก และความ
เป็นอยูข่องผู้อยูอ่าศยัทกุวยั
ให้ดีขึน้  

1. ทางลาดและลฟิต์ 
(1) ทางลาดพืน้ผิวไมล่ืน่ 
(2) มีพืน้ท่ีหน้าทางลาดเป็น
ที่วา่งยาวไมน้่อยกวา่ 1,500 
มม. 
 

(1) ทางลาดพืน้ผิวไมล่ืน่ 
(2) ทางลาด มีความกว้าง
สทุธิไมน้่อยกวา่ 900 มม. 
(3) มีพืน้ท่ีหน้าทางลาดเป็น
ที่วา่งยาวไมน้่อยกวา่ 1,500 
มม. 
(4) ทางลาดมคีวามลาดชนั
ไมเ่กิน 1:12 

(1) ทางลาดพืน้ผิวไมล่ืน่ 
(2) ทางลาด มีความกว้าง
สทุธิไมน้่อยกวา่ 900 มม. 
(3) มีพืน้ท่ีหน้าทางลาดเป็น
ที่วา่งยาวไมน้่อยกวา่ 1,500 
มม. 
(4) ทางลาดมคีวามลาดชนั
ไมเ่กิน 1:12 

(1) ทางลาดพืน้ผิวไมล่ืน่ 
(2) ทางลาด มีความกว้าง
สทุธิไมน้่อยกวา่ 900 มม. 
(3) มีพืน้ท่ีหน้าทางลาดเป็น
ที่วา่งยาวไมน้่อยกวา่ 1,500 
มม. 
(4) ทางลาดมคีวามลาดชนั
ไมเ่กิน 1:12 

                                                 
15 กระทรวงมหาดไทย. กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548. กรุงเทพ
หมานคร: กระทรวงมหาดไทย, 2548. 
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กรณีศกึษา 1 กรณีศกึษา 2 กรณีศกึษา 3 กรณีศกึษา 4 
  (5) ทางลาดที่มคีวามยาว

ตัง้แต ่2,500 มม.มีราวจบั
ทัง้สองด้าน 

(5) ทางลาดที่มคีวามยาว
ตัง้แต ่2,500มม. มีราวจบั
ทัง้สองด้าน 

2. บนัได 
ไมม่ีการปรับปรุง ไมม่ีการปรับปรุง ไมม่ีการปรับปรุง ไมม่ีการปรับปรุง 
3. ที่จอดรถ 
(1) เพิ่มที่จอดรถส าหรับผู้
พิการหรือทพุพลภาพ และ
คนชรา 1 คนั 
(2) มีสญัลกัษณ์รูปผู้พิการ
นัง่เก้าอีล้้ออยูบ่นพืน้ของที่
จอดรถด้านท่ีติดกบั 
ทางเดินรถ 
 

ไมม่ีการปรับปรุง ไมม่ีการปรับปรุง (1) เพิ่มที่จอดรถส าหรับผู้
พิการหรือทพุพลภาพ และ
คนชรา 3 คนั 
(2) ที่จอดรถจดัไว้ใกล้
ทางเข้าออกอาคาร 
(3) มีสญัลกัษณ์รูปผู้พิการ
นัง่เก้าอีล้้ออยูบ่นพืน้ของที่
จอดรถ 

4. ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหวา่งอาคาร และทางเช่ือมระหวา่งอาคาร 
(1) พืน้ทางเดินกบัพืน้ถนน 
มีความลาดชนัไมเ่กิน1:10 

(1) พืน้ทางเดินกบัพืน้ถนน 
มีความลาดชนัไมเ่กิน1:10 
(2) ทางลาดไปบริเวณลาน
จอดรถ 
(3) จดัให้มีทางเดินระหวา่ง
อาคาร  

(1) พืน้ทางเดินกบัพืน้ถนน 
มีความลาดชนัไมเ่กิน1:10 
(2) จดัให้มีทางเดินระหวา่ง
อาคาร 

(1) พืน้ทางเดินกบัพืน้ถนน 
มีความลาดชนัไมเ่กิน1:10 
(2) จดัให้มีทางเดินระหวา่ง
อาคาร 

5. ประต ู
(1) ปรับประตเูป็นแบบบาน
เลือ่น 

ไมม่ีการปรับปรุง ไมม่ีการปรับปรุง ไมม่ีการปรับปรุง 

6. ห้องส้วม 
ไมม่ีการปรับปรุง (1) จดัห้องส้วมส าหรับผู้

พิการหรือทพุพลภาพ และ
คนชรา 1 ห้อง 
(2) มีราวจับบริเวณด้านที่
ชิ ด ผนั ง  เ ป็ น ร า ว จับ ใ น
แนวนอนและแนวดิ่ง 

ไมม่ีการปรับปรุง ไมม่ีการปรับปรุง 

จ านวนรายละเอยีดข้อก าหนดทีม่ีการปรังปรุงตรงกบักฎกระทรวงฯ พ.ศ. 2548 แตล่ะกรณีศกึษา 
จ านวน 6 ข้อ จ านวน 9 ข้อ จ านวน 7 ข้อ จ านวน 11 ข้อ 
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  การปรับปรุงกายภาพพืน้ที่ส่วนกลางพบว่า ทกุกรณีศึกษามี เป้าหมายการปรับปรุงเพื่อความสะดวก
ของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ และมีการปรับปรุงกายภาพที่เหมอืนกนั คือ ทางลาด ประกอบด้วย (1) ทางลาดพืน้ผิวไมล่ืน่ (2) 
มีพืน้ท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีวา่งยาวไมน้่อยกวา่ 1,500 มิลลเิมตร และกายภาพที่ไมม่ีการปรับปรุงทกุกรณีศกึษา คือ บนัได 
 
  2) ด้านการบริหารจัดการคุณภาพชีวิต จากการสมัภาษณ์ผู้จัดการชุมชนประจ าโครงการ มีข้อมูล 
เป้าหมายการปรับปรุง และกิจกรรมด้านต่าง ๆ คือ (1) ด้านความปลอดภยั (2) ด้านสขุภาพ (3) ด้านเทศกาลส าคัญ      
(4) ด้านประโยชน์สาธารณะ ดงัตาราง 5 
 
ตาราง 4 การปรับปรุงการบริหารจดัการคณุภาพชีวิต 

กรณีศกึษา 1 กรณีศกึษา 2 กรณีศกึษา 3 กรณีศกึษา 4 
เปา้หมายการปรับปรุง 
ให้คนทกุวยัมีสว่นร่วมใน
การท ากิจกรรม และสร้าง
ความสมัพนัธ์ของคนใน
โครงการ 

ตอบสนองความต้องการ
ของผู้อยูอ่าศยั และกิจกรรม
นา่สนใจเพื่อให้คนทกุวยัมี
สว่นร่วมในการท ากิจกรรม 

มีช่วงเวลาที่เหมาะสมให้
ความส าคญักบักิจกรรม
ด้านเทศกาล และให้ผู้อยู่
อาศยัทกุวยัมีสว่นร่วม 

มีช่วงเวลาที่เหมาะสม การ
จดักิจกรรมเสริม พร้อม
กิจกรรมหลกั และให้ผู้อยู่
อาศยัทกุวยัมีสว่นร่วม 

1. ด้านความปลอดภยั 
(1) กิจกรรมซ้อมหนีไฟ (1) กิจกรรมซ้อมหนีไฟ (1) กิจกรรมซ้อมหนีไฟ (1) กิจกรรมซ้อมหนีไฟ 
2. ด้านสขุภาพ 
(1) กิจกรรมไทเก็ก 
(2) กิจกรรมตรวจมวล
กระดกู 
(3) กิจกรรมโยคะเด็ก 

(1) กิจกรรมไทเก็ก 
(2) กิจกรรมตรวจสขุภาพ  
 

(1) กิจกรรมตรวจสขุภาพ (1) กิจกรรมตรวจสขุภาพ 

3. ด้านเทศกาลส าคญั 
(1) กิจกรรมวนัปีใหม ่ (1) กิจกรรมวนัปีใหม ่ 

(2) กิจกรรมวนัลอยกระทง 
(1) กิจกรรมวนัปีใหม ่
(2) กิจกรรมวนัลอยกระทง 
(3) กิจกรรมวนัสงกรานต์ 
(4) กิจกรรมวนัส าคญัทาง
ศาสนา 

(1) กิจกรรมวนัปีใหม ่
(2) กิจกรรม ท าบญุตกั
บาตร 

4. ด้านประโยชน์สาธารณะ 
(1) กิจกรรมท าประโยชน์
สาธารณะนอกพืน้ท่ี 
 

(1) กิจกรรมรับบริจาคของ 
(2) กิจกรรมท าความสะอาด
โครงการ 

(1) กิจกรรมรับบริจาคของ (1) กิจกรรมรับบริจาคของ 
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  ด้านการปรับปรุงการบริหารจดัการคุณภาพชีวิตพบว่า ทกุกรณีศึกษามี เป้าหมายในการปรับปรุง คือ 
เพื่อให้คนทกุวยัมีสว่นร่วมในการท ากิจกรรม และมีการปรับปรุงการจดักิจกรรมที่เหมือนกนัทกุกรณีศึกษา คือ กิจกรรม
ซ้อมหนีไฟ (ด้านความปลอดภยั) และกิจกรรมวนัปีใหม ่(ด้านเทศกาลส าคญั) 
 
 2. ความพึงพอใจกายภาพพืน้ที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการคุณภาพชีวิตของผู้อยู่อาศัย 
 การวดัความพึงพอใจโดยใช้เกณฑ์การให้คะแนนความพึงพอใจ 5 ระดบั16 โดยแปลความเพื่อจดัระดบัคะแนน
เฉลีย่ ให้ช่วงคะแนนดงัตอ่ไปนี ้ 

คะแนนคา่เฉลีย่  4.51 - 5.00 แปลความหมายวา่ มากที่สดุ  
คะแนนคา่เฉลีย่  3.51 - 4.50 แปลความหมายวา่ มาก 
คะแนนคา่เฉลีย่  2.51 - 3.50 แปลความหมายวา่ ปานกลาง 
คะแนนคา่เฉลีย่  1.51 - 2.50 แปลความหมายวา่ น้อย 
คะแนนคา่เฉลีย่  1.00 - 1.50 แปลความหมายวา่ น้อยที่สดุ 
1) ด้านกายภาพพืน้ท่ีสว่นกลาง โดยแสดงผลความพงึพอใจดงัตาราง 6 

 
ตาราง 5 คะแนนความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัด้านกายภาพพืน้ที่สว่นกลาง (จากการแจกแบบสอบถามผู้อยูอ่าศยั) 

 กายภาพพืน้ท่ีสว่นกลาง กรณีศกึษา 1 กรณีศกึษา 2 กรณีศกึษา 3 กรณีศกึษา 4 คา่เฉลีย่ 
1 ทางลาดและลฟิต์ 4.01 4.41 4.14 4.50 4.27 
2 บนัได 3.68 4.33 4.09 4.49 4.15 
3 ที่จอดรถ 3.82 4.34 3.06 4.40 3.91 
4 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหวา่ง

อาคาร และทางเช่ือมระหวา่ง
อาคาร 

3.76 4.41 4.05 4.62 4.21 

5 ประต ู 4.07 4.36 3.98 4.59 4.25 
6 ห้องส้วม 2.86 4.06 3.70 3.36 3.50 
 คา่เฉลีย่ 3.70 4.32 3.84 4.33 4.05 

 

  ผลการศกึษาพบวา่ ผู้อยูอ่าศยัทกุกรณีศกึษา ให้คะแนนความพงึพอใจในพืน้ที่ ทางลาดและลิฟต์ มาก
ที่สดุ คะแนนเฉลี่ย 4.27 (ระดบัมาก) และกรณีศึกษาที่มีคะแนนความพึงพอใจมากที่สดุ คือ กรณีศึกษา 4 คะแนนเฉลี่ย 
4.33 (ระดบัมาก) 
 
 
 
 
 

                                                 
16 Rensis A. Likert. New Patterns of Management. New York: McGraw-Hill Book Company Inc, 1961 
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2) ด้านการบริหารจดัการคณุภาพชีวิต โดยแสดงผลความพงึพอใจ ดงัตาราง 7 
ตาราง 6 คะแนนความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัด้านการบริหารจดัการคณุภาพชีวิต (จากการแจกแบบสอบถามผู้อยูอ่าศยั) 

 การจดักิจกรรม กรณีศกึษา 1 กรณีศกึษา 2 กรณีศกึษา 3 กรณีศกึษา 4 เฉลีย่ 
1 ด้านความปลอดภยั 4.30 4.19 4.57 4.49 4.39 
2 ด้านสขุภาพ 3.78 3.89 4.16 4.39 4.06 
3 ด้านเทศกาลส าคญั 4.29 4.11 4.25 4.34 4.25 
4 ด้านประโยชน์สาธารณะ 4.12 3.98 4.17 4.19 4.12 
 คา่เฉลีย่ 4.12 4.04 4.29 4.35 4.20 

  ผลการศกึษาพบวา่ ผู้อยูอ่าศยัทกุกรณีศกึษา ให้คะแนนความพงึพอใจในกิจกรรม ด้านความปลอดภยั 
มากที่สดุ คะแนนเฉลี่ย 4.39 (ระดบัมาก) และกรณีศึกษาที่มีคะแนนความพึงพอใจมากที่สดุ คือ กรณีศึกษา 4 คะแนน
เฉลีย่ 4.35 (ระดบัมาก) 
 

อภปิรายและสรุปผลการวิจัย 
 1. การปรับปรุงกายภาพพืน้ที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการคุณภาพชีวิต 
  1) ด้านกายภาพพืน้ที่สว่นกลาง มีเป้าหมายเพื่อความสะดวกของผู้อยู่อาศยั ซึ่งสอดคล้องกบัแนวคิด
การออกแบบเพื่อทกุคน17 ระบวุ่าการออกแบบสิ่งแวดล้อมการสร้างสถานที่ และสิ่งของต่างๆ เพื่อให้ทกุคนที่อยู่ในสงัคม
สามารถใช้ประโยชน์จากสิ่งเหลา่นัน้ได้อย่างเต็มที่และเท่าเทียมกนั โดยแต่ละกรณีศึกษามีการปรับปรุงแตกต่างกนัเพื่อ
ตอบสนองความต้องการของผู้อยูอ่าศยั และพืน้ท่ีที่มีการปรับปรุงที่เหมือนกนั คือ ทางลาด ซึ่งอยู่ในหมวด 2 ทางลาดและ
ลฟิต์ สว่นพืน้ท่ีทีไ่มม่ีการปรับปรุงให้สอดคล้องกบักฎกระทรวงฯ 2548 คือ หมวด 3 บนัได  

2) ด้านการบริหารจดัการคณุภาพชีวติ มีเปา้หมายเพื่อคนทกุวยัมีสว่นร่วม ซึง่สอดคล้องกบัแนวคิดการ
บริหารจดัการคณุภาพชีวิต18  ระบวุา่สนบัสนนุการมีสว่นร่วมเพื่อพฒันาชุมชน รวมทัง้จดักิจกรรม เพื่อสร้างความสมัพนัธ์
ภายในครอบครัว โดยกิจกรรมที่มีการปรับปรุงเหมือนกนั คือ กิจกรรมซ้อมหนีไฟ (ด้านความปลอดภยั) และกิจกรรมวนัปี
ใหม ่(ด้านเทศกาลส าคญั)  
 2. วิเคราะห์ความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย 
  1) ด้านกายภาพพืน้ที่สว่นกลาง พบว่าคะแนนความพึงพอใจในการใช้งานสอดคล้องกบัการปรับปรุง
โดยอ้างถึงจ านวนรายละเอียดข้อก าหนดที่มีการปรังปรุงตรงกบักฎกระทรวงฯ พ.ศ. 2548 ดงัตาราง 8 
 
 
 
 
 
 

                                                 
17 ไตรรัตน์ จารุทศัน์. คูมื่อการออกแบบเพ่ือทกุคน Universal Design Guide Book. หน่วยปฏิบตัิการวิจยัสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมกบั
ผู้สงูอายแุละคนพิการ. กรุงเทพมหานคร: คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2558. 
18 บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดิเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน). รายงานการพฒันาอยา่งยัง่ยืนประจ าปี 2559. กรุงเทพมหานคร: บริษัท แอล.พี.
เอ็น.ดิเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน), 2559. 
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ตาราง 7 แสดงความสอดคล้องระหวา่งการปรับปรุงกายภาพพืน้ที่สว่นกลาง กบัความพงึพอใจในการใช้งาน 

หวัข้อ กรณีศกึษา 1 กรณีศกึษา 2 กรณีศกึษา 3 กรณีศกึษา 4 
จ านวนรายละเอยีดข้อก าหนดที่
มีการปรังปรุงตามกฎกระทรวงฯ 

6 ข้อ  8 ข้อ  7 ข้อ  11 ข้อ  

คะแนนความพงึพอใจ 3.70 (อนัดบั 4) 4.32(อนัดบั 2) 3.84 (อนัดบั 3) 4.33 (อนัดบั 1) 
 
  กลา่วได้วา่การปรับปรุงด้านกายภาพพืน้ที่สว่นกลางให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฯ พ.ศ. 2548 สง่ผลต่อ
ความพงึพอใจในการใช้งานพืน้ท่ีสว่นกลางของผู้อยูอ่าศยั ดงันัน้ควรออกแบบหรือปรับปรุงให้ทกุวยัสามารถใช้งานได้โดย
ค านงึถึงกฎกระทรวงฯ พ.ศ. 2548 
  กายภาพพืน้ที่ส่วนกลางที่มีคะแนนความพึงพอใจน้อยที่สดุ คือ ห้องส้วม คะแนน 3.50 (ระดบัปาน
กลาง) และพบวา่มีการปรับปรุงเพียง 1 กรณีศกึษา ดงันัน้ควรมีการปรับปรุงห้องส้วม ในกรณีศกึษาอื่นเช่นกนั 
  2) ด้านการบริหารจดัการคณุภาพชีวิต การปรับปรุงกิจกรรมซ้อมหนีไฟ และกิจกรรมวนัปีใหม่ให้ทกุวยั
สามารถเข้าร่วมได้ในทุกกรณีศึกษา ส่งผลต่อความพึงพอใจของผู้ อยู่อาศัย  ดังนัน้การปรับกิจกรรมควรปรับให้เป็น
มาตรฐานเดียวกนัทกุโครงการ และเป็นกิจกรรมที่ทกุวยัสามารถเข้าร่วมได้ 
  การบริหารจดัการคณุภาพชีวิต กิจกรรมที่มีความพึงพอใจน้อยที่สดุ คือ กิจกรรมด้านสขุภาพ คะแนน 
4.06 (ระดบัมาก) และพบวา่การปรับกิจกรรมในด้านนีส้ว่นใหญ่เป็นกิจกรรมที่เฉพาะกลุม่ ที่คนทกุวยัไมส่ามารถเข้าร่วมได้ 
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บทคัดย่อ  
 อาคารชุดพกัอาศยัในกรุงเทพฯมีปริมาณมากและเพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง โดยในช่วง 5 ปีที่ผ่านมามีอตัราการ
เติบโตเฉลี่ย 22% ต่อปี การบริหารความปลอดภยัในอาคารชุดพกัอาศยัจึงส าคญัยิ่งต่อผู้ ใช้อาคาร แต่การศึกษาวิจยัใน
เร่ืองนีย้งัมีอยู่อย่างจ ากดั โดยในปี 2555 และ ปี 2558 กรุงเทพมหานครได้ประกวดรางวลั“อาคารที่มีความโดดเด่นด้าน
การบริหารความปลอดภยัอาคาร” มีอาคารชุดพกัอาศยัที่ได้รับรางวลัหลายโครงการ งานวิจัยนีจ้ึงมีวตัถุประสงค์ เพื่อ
ศกึษาการบริหารความปลอดภยัในอาคารชดุพกัอาศยัที่ได้รับรางวลั และศกึษาการรับรู้และความพงึพอใจของผู้อยู่อาศยั 
 ผลการศึกษาพบว่า (1) การบริหารความปลอดภยั โครงการของLPNที่เป็นกรณีศึกษาทัง้ 3 โครงการ บริหารฯ
ภายใต้นโยบาย “F-B-L-E-S+P” โดยมีแผนด าเนินงาน 3 แผน ได้แก่ 1.แผนบ ารุงรักษาอาคารประจ าเดือน-ประจ าปี 2.
แผนรองรับสถานการณ์ฉุกเฉิน และ3.แผน5ปี-10ปีช่วยในการบริหารงบประมาณในอนาคต โดยทัง้ 3 โครงการมีการ
บริหารความปลอดภยัเป็นไปในทิศทางเดียวกนั  ประกอบด้วย 2 สว่น คือ 1. ฝ่ายบริหารงานนิติบคุคล  2.ฝ่ายช่างอาคาร 
โดยทัง้ 2 ฝ่ายจะท างานร่วมกนัเพื่อประสิทธิภาพในการบริหารความปลอดภยั (2)  การรับรู้และความพึงพอใจของผู้อยู่
อาศยั โดยผู้อยู่อาศยัมีการรับรู้และให้ความร่วมมือในแนวทางปฏิบตัิเพื่อความปลอดภยั เฉลี่ยร้อยละ 78.25 -99.6 และ
ความพึงพอใจเฉลี่ย 4.41-4.71 อยู่ในระดบั “มาก-มากที่สดุ” โดยโครงการที่มีการรับรู้และให้ความร่วมมือมากที่สดุ คือ 
ลมุพินี เพลส รัชโยธิน ในเร่ืองกฎระเบียบอาคารชุดและกิจกรรมเพื่อความปลอดภยั และโครงการที่ผู้อยู่อาศยัมีความพึง
พอใจมากที่สดุ คือ ลมุพินี เพลส รัชดา-พระราม9 ในเร่ืองกฎระเบียบอาคารชดุและการด าเนินงานเพื่อความปลอดภยั 
 จากการทบทวนวรรณกรรมด้านความปลอดภยัซึ่งมีหลากหลายมิติ  พบว่า ทัง้1.เกณฑ์การให้รางวลั 2.แผนใน
การบ ารุงรักษาอาคารของนิติบคุคล มุง่เน้นในเร่ืองการปอ้งกนัและระงบัอคัคีภยัเป็นส าคญั ในขณะที่ผู้อยู่อาศยัมีการรับรู้
ความปลอดภยัด้านสวสัดิภาพและทรัพย์สินเป็นอนัดบั1 , ด้านอคัคีภยัเป็นอนัดบั2 ดงันัน้จึงควรประชาสมัพนัธ์ให้ผู้ อยู่
อาศยัตระหนกัถึงอคัคีภยัในอาคารสงู และเตรียมความพร้อมให้ผู้อยู่อาศยัได้มีแนวทางป้องกนัอคัคีภยั อีกทัง้ให้ความรู้
ด้านอื่นๆควบคูไ่ปด้วย เพื่อลดความเสีย่งที่อาจท าให้เกิดความไมป่ลอดภยัในชีวิตและทรัพย์สนิของผู้ใช้อาคาร   
 
ค าส าคัญ: การบริหารความปลอดภยั, อาคารชดุพกัอาศยั, นิติบคุคล, ผูอ้ยู่อาศยั 
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Abstract   
For the past 5 years, number of condominiums in Bangkok area significantly increased and had 

tendency to constantly grow which has approximately 22% growth rate. Condominium safety and security 
management is the most important for condominiums’ residents. 
However, in Thailand has limited resource of research on this topic. In 2012 and 2015, the city of Bangkok 
arranged a building outstanding safety and security management’s competition which there were numbers 
condominium’s project acquired the award. A purpose of this research is to study condominium safety and 
security management from 3 award winning projects and to analyze a perception and satisfaction of the 
condominiums’ residents. 

The research found two significant results as follow: 
(1) LPN projects’ condominium safety and security management are 3 case studies in this research. These 
project are managed under “F-B-L-E-S+P” policy.  It has three management plans which are 1. Monthly – 
yearly building maintenance’s plan 2. Emergency plan, and 3. 5 to 10 years’ future cost management’s plan. 
These 3 case studies’ projects have a same orientation for safety and security management including 2 
divisions which are legal personnel division and building management’s division. These divisions will 
collaborate to increase an efficiency in safety management. 
(2)From the condominium residential perception and satisfaction topics, 78.25 – 99.6% of the residents are 
understanding and willing to cooperate with projects’ safety plan while the satisfactory rate is 4.41 – 4.71 
which indicate the high – highest level. Lumpini Place Ratchayothin is on the top rank on the perception and 
cooperation topic while Lumpini Place Ratchada-Rama 9 is the first rank on satisfactory topic. 

The finding of safety literature review illustrates that both rewarding criteria and legal personnel’s 
building maintenance plan put the main concentration on the fire prevention and suppression. On the other 
hand, the residents focus the most on life and property’s safety, following by the fire prevention and 
suppression and, hygiene. Therefore, a public relation should encourage the residents to aware of the fire 
prevention and suppression first because it caused the highest damage. Instructing the residents to prepare 
and plan a fire prevention guideline and other related knowledge in order to decrease risk of life and 
property’s damage are also recommended. 
 
keywords: safety and security management, condominium, legal personnel, residents 
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บทน า 
ความไมป่ลอดภยัในอาคาร เกิดจากภยัคกุคาม (Threats) โดยมีสิ่งที่เป็นอนัตราย (Hazards) เช่น สิ่งของ วตัถ ุ

บคุคล หรือเหตกุารณ์ เป็นต้นเหต ุโอกาสที่ท่ีภยัคกุคามเกิดขึน้ และก่อให้เกิดความสญูเสยีหรือเป็นอนัตรายกบัผู้ ใช้อาคาร
และทรัพย์สนิ เรียกวา่ ความเสีย่ง (Risk) (Broder, 2006) หากพืน้ท่ีใดมีภยัคกุคามมาก หรือภยัคกุคามมีโอกาสเกิดขึน้ได้
มาก ถือได้วา่พืน้ท่ีนัน้ๆมีระดบัความเสีย่งสงู เป็นผลให้ระดบัความปลอดภยัในพืน้ท่ีนัน้มีต ่าหรือน้อย 

กรุงเทพมหานครมีอาคารชดุพกัอาศยัอยูห่นาแนน่ โดยตัง้แตปี่ 2547-2558 มีการเพิ่มขึน้ของอาคารชุดพกัอาศยั
อย่างต่อเนื่อง และในปี 2558 กรุงเทพฯมีอาคารชุดเปิดใหม่ทัง้สิน้ 53,500 หน่วย ใน 111 โครงการ อตัราการเติบโตของ
จ านวนอาคารชุดในช่วง 5 ปีที่ผ่านมาเฉลี่ยอยู่ที่ 22% ต่อปี (Nexus Research,2559)  ดงันัน้ อาคารชุดพกัอาศยั จึงมี
ความเสีย่งด้านความปลอดภยัเพราะสามารถสง่ผลกระทบตอ่ผู้คนจ านวนมาก จึงควรค านึงถึงเร่ืองดแูลรักษาอาคารตาม
มาตรฐานความปลอดภยัที่ก าหนด เพื่อเป็นการเตรียมความพร้อมในการอยูอ่าศยัและใช้งานอาคารได้อยา่งปลอดภยั ทัง้นี ้
เพื่อลดความเสีย่งที่อาจท าให้เกิดความไมป่ลอดภยัในชีวิตและทรัพย์สนิของผู้ใช้อาคาร(ทิพวรรณ บณุย์เพิ่ม,2554) 

ทัง้นี ้กรุงเทพมหานคร โดยส านกัการโยธา ได้จดักิจกรรมประกวด “อาคารท่ีมีความโดดเดน่ด้านการบริหารความ
ปลอดภยัอาคาร” จ านวน 2 ครัง้ คือ ปี 2555 และ ปี 2558 เพื่อเสริมสร้างการมีสว่นร่วมด้านความปลอดภยัในอาคาร 
สอดคล้องกบันโยบาย “มหานครแหง่ความปลอดภยั” โดยมีการคดัเลอืกอาคารในพืน้ท่ีกรุงเทพมหานครที่ให้ความร่วมมือ
ในการตรวจสอบการบริหารจดัการด้านความปลอดภยั และมีความโดดเดน่ด้านการดแูลความปลอดภยัในอาคารตรงตาม
หลักเกณฑ์ เพื่อเป็นอาคารต้นแบบที่มีการบริหารจัดการด้านความปลอดภัยที่ดีเยี่ยม โดยจากการจัดกิจกรรมนี ้
กรุงเทพมหานครหวงัว่า จะช่วยกระตุ้นเตือนให้เจ้าของอาคารสาธารณะและประชาชนทกุภาคสว่นตระหนกัและใสใ่จใน
การดแูลตรวจสอบอาคารให้มีความปลอดภยั เพื่อสร้างความเช่ือมัน่ให้กบัผู้ ใช้อาคาร (อรรจน์ชญาณ์,2558) 

จากการทบทวนวรรณกรรม พบวา่ เอกสาร บทความ กฎหมาย มาตรฐาน ให้ความส าคญัในเร่ืองความปลอดภยั
โดยเฉพาะอย่างยิ่งเร่ืองอคัคีภยัในอาคารสงูและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ  และจากการสืบค้นวิทยานิพนธ์ที่เก่ียวข้องกับ
ความปลอดภยัในอาคารชดุ ชดุ พบ 1.การตรวจสอบอาคารของอาคารชดุ 3 เลม่ 2.การบริหารอาคารชุดของชุมชนลมุพินี 
2 เล่ม  3.ปัจจัยที่มีผลต่อการรับรู้การจัดการความปลอดภัย 1 เล่ม และ4.เส้นทางอพยพหนีภัยในอาคารขนาดใหญ่ 
ประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม 1 เลม่  โดยวิทยานิพนธ์ทัง้หมดที่กลา่วมามีความเก่ียวข้องเร่ืองความปลอดภยัในอาคารชุด
พกัอาศยัเพียงบางสว่น และยงัไมพ่บผู้ที่ท าการศกึษาในเร่ืองการบริหารความปลอดภยัในอาคารชดุพกัอาศยั ท าให้ยงัขาด
องค์ความรู้และมีความจ าเป็นในการท าการศกึษาในเร่ืองดงักลา่วเพื่อเป็นประโยชน์ทางด้านวิชาการ อีกทัง้เป็นประโยชน์
ตอ่ผู้ประกอบการและผู้อยูอ่าศยัในการเตรียมความพร้อมในท่ีอยูอ่าศยัและใช้งานอาคารได้อยา่งปลอดภยั   

 
วัตถุประสงค์ในงานวิจัย 
 1) เพื่อศกึษาการบริหารความปลอดภยัของอาคารชดุในโครงการท่ีได้รับรางวลัอาคารที่มีความโดดเด่นด้านการ
บริหารความปลอดภยัอาคาร 
 2) เพื่อศกึษาและวิเคราะห์การรับรู้และทศันคติของผู้อยูอ่าศยัภายในโครงการ  
 3) เพื่อเสนอแนะแนวทางในการบริหารความปลอดภยัของอาคารชดุ 
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การทบทวนวรรณกรรม 
1 การบริหารงานความปลอดภยั (สรุชยั ตรัยศิลานนัท์, 2552) 

 การบริหารความปลอดภยั หมายถึง การควบคมุสภาพแวดล้อมในการท างานก าหนดให้มีหนว่ยงานปฏิบตัิและมี
วิธีด าเนินงานเพื่อลดหรือขจดัสภาพท่ีเสยีงตอ่ความปลอดภยัและโรค โดยระดมความรู้จากภายในและภายนอกและมีการ
ก าหนดหน้าที่ความรับผิดชอบให้ทกุหนว่ยงาน ทกุระดบัชัน้ได้ยดึถือปฏิบตัิ  

2 ความเสี่ยงต่อความปลอดภยัในอาคารสูง (ทิพวรรณ บณุย์เพิ่ม, 2554) 
ความเสี่ยง หมายถึง สภาวการณ์ที่อาจมีภยัคกุคาม(Threats) เกิดขึน้ ซึ่งก่อให้เกิดความสญูเสีย เสียหายหรือ 

เป็นอนัตรายกบัผู้ ใช้อาคารและทรัพย์สนิ โดยภยัคกุคามในที่นีอ้าจหมายถึง วตัถ ุสิ่งของ บคุคล หรือเหตกุารณ์ต่างๆ โดย
อาคารสงูใดที่มีโอกาสเกิดภยัคกุคามมากก็จะส่งผลให้มีระดบัความเสีย่งต่อความปลอดภยัสงูขึน้ด้วย 

ความเสีย่งตอ่ความปลอดภยัในอาคารสงู อาจจ าแนกออกเป็น 3 ประเภทหลกั คือ 
          1. ความเสีย่งตอ่สขุภาพและอนามยั (Health Risk)  
          2. ความเสีย่งตอ่อบุตัิภยัและอบุตัิเหต ุ(Safety Risk)  
          3. ความเสีย่งตอ่ความปลอดภยัในสวสัดิภาพและทรัพย์สนิ (Security Risk)  
3 การจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (เสริชย์ โชติพานิช, 2559) 
1. การจดัการความปลอดภยัด้านอคัคีภยั เป็นเร่ืองส าคญัส าหรับอาคารชุดพกัอาศยั เพราะให้ผลที่รุนเรง สร้าง

ความสญูเสยีทัง้ทรัพย์สนิและชีวิตผู้คน โดยสามารถหลกีเลีย่งหรือปอ้งกนัได้ด้วยการ ตรวจสอบ ก าจดัวสัดทุี่เป็นเชือ้เพลิง 
บ ารุงรักษา จดัการให้เกิดความเรียบร้อย  ซึง่ต้องอาศยัความร่วมมือของเหลา่เจ้าของร่วมในการดแูลความปลอดภยัด้าน
อคัคีภยั  ทัง้ในห้องชดุและในพืน้ท่ีสว่นกลาง ทัง้นีน้ิติบคุคลอาคารชุดมีหน้าที่จะต้องเตรียมความพร้อมในการรองรับและ
บรรเทาสถานการณ์หากเกิดเพลงิไหม้ เพื่อให้เกิดความสญูเสยีน้อยที่สดุ รวมถึงการให้ความรู้ และสร้างความตื่นตวัในการ
ปฏิบตัิที่จะช่วยลดความเสีย่งแก่เจ้าของร่วม 

2. การจัดการความปลอดภัยจากอุบัติภัยและเหตุการณ์ฉุกเฉิน เหตุเหล่านี ้ได้แก่ แผ่นดินไหว น า้ท่วมหรือ
อทุกภยั พาย ุการเจ็บป่วยฉกุเฉิน และเหตจุราจล  ฝ่ายจดัการนิติบคุคล มีหน้าที่ที่จะต้องเตรียมความพร้อมในการรับมือ
เมื่อเกิดเหตฉุกุเฉิน เพื่อบรรเทาสถานการณ์ ตัง้แตแ่ผนรองรับเหต ุ การซกัซ้อมเจ้าหน้าที่  การจดัเตรียมอปุกรณ์เคร่ืองมือ  
ทัง้ต้องให้ความรู้ในเร่ืองการปฏิบตัิที่ดีแก่เจ้าของร่วม 

3. การจดัการรักษาความมัน่คงปลอดภยั เก่ียวกบัการป้องกนัไม่ให้เกิดเหตรุ้ายแก่สวสัดิภาพและทรัพย์สินของ
เจ้าของร่วมและผู้อยูอ่าศยัในอาคารชุด และทรัพย์สนิของนิติบคุคลอาคารชุด  เหตรุ้ายหรือความเสี่ยงในเร่ืองความมัน่คง
ปลอดภยั ได้แก่ การท าร้ายร่างกาย การทะเลาะวิวาท การบกุรุก การลกัทรัพย์หรือโจรกรรมทรัพย์สิน รวมถึงการท าลาย
ทรัพย์สนิ  ซึง่สว่นใหญ่มีสาเหตมุาจากบคุคลที่มีประสงค์ร้าย  โดยมีแรงจงูจมาจากทรัพย์สนิท่ีมีมลูคา่ และความขดัแย้ง 

4 หลักเกณฑ์การตรวจสอบอาคาร 9 ประเภท ฉบับ พ.ศ. 2555 (วิศวกรรมสถานแหง่ประเทศไทย, 2555) 
มีวตัถปุระสงค์ คือ 
1. เพื่อความปลอดภยัต่อชีวิตทัง้ชีวิตของผู้ ใช้อาคารและพนกังานดบัเพลิงและกู้ภยัเป็นส าคญั เพื่อให้อาคารมี

สภาพความปลอดภยัในการใช้งานตามวตัถปุระสงค์ของกฎหมาย 

2. เพื่อความปลอดภยัตอ่ทรัพย์สนิตามผลที่เกิดจากมาตรการความปลอดภยัตอ่ชีวิต 

3. การตรวจสอบปีนีจ้ะช่วยลดผลกระทบตอ่สิง่แวดล้อม 
4. เพื่อเป็นทางเลอืกให้กบัการใช้แบบตรวจสอบอาคารอยา่งง่ายและครอบคลมุกฎหมาย 
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5 เกณฑ์ในการให้รางวัลอาคารมีความโดดเด่นเร่ืองความปลอดภยั (วสวตัติ์ กฤษศิริธีรภาค, 2558) 
 คณะกรรมการคดัเลอืกและตดัสนิมอบรางวลั ภายใต้หลกัเกณฑ์การให้คะแนน 4 หวัข้อ มีข้อพิจารณาดงัตอ่ไปนี ้
1.อาคารที่ผ่านการตรวจสอบอาคารและบ ารุงรักษาอาคาร 2.สมรรถนะด้านความปลอดภยั และความพร้อมในการต่อสู้
อบุตัิภยั 3.ผู้บริหารให้ความส าคญักบักิจกรรมด้านความปลอดภยั 4.ผู้ใช้อาคารมีสว่นร่วมกบักิจกรรมด้านความปลอดภยั 

 
วิธีด าเนินงานวิจัย 
 เป็นการวิจัยจากกรณีศึกษาโครงการอาคารชุดที่ได้รับรางวลั “อาคารที่มีความโดดเด่นด้านการบริหารความ
ปลอดภยัอาคาร”ประจ าปี 2555 และ 2558  จากข้อมลูโครงการท่ีได้รับรางวลัมีจ านวนมาก ท าให้ไมส่ามารถท าการศึกษา
ได้ทกุโครงการ ผู้วิจยัจึงเลือกกรณีศึกษาแบบเจาะจง  (Purposive  sampling) เนื่องจากข้อจ ากดัด้านระยะเวลาในการ
เก็บข้อมลูและการเข้าถึงข้อมลูแต่ละโครงการ ดงันัน้โครงการกรณีศึกษา ได้แก่ 1.ลมุพินี เพลส รัชโยธิน  2.ลมุพินี เพลส  
รัชดา-พระราม 9  และ3.ลมุพินี เพลส พหลโยธิน-สะพานควาย  
 1 การศึกษาการบริหารความปลอดภยัของอาคารชุด  

1. รวบรวมข้อมลูเอกสาร ได้แก่ แผนบ ารุงรักษาอาคาร , รายงานตรวจสอบอาคารและข้อเสนอแนะรายการแก้ไข
ปี2555-2560 , สถิติการซ้อมหนีไฟและตรวจสขุภาพห้องชดุ และ ระเบียบอาคารชดุ  

2. ท าการสมัภาษณ์ผู้บริหารระดบัสงู เพื่อวิเคราะห์แนวคิดและนโยบายที่ใช้ในการบริหารความปลอดภยัและ
สมัภาษณ์ผู้จดัการนิติบคุคล เพื่อวิเคราะห์การด าเนินงานใช้ในการบริหารความปลอดภยั 

2 การศึกษาการรับรู้และความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย  
แจกแบบสอบถามผู้อยู่อาศยัในอาคารชุด โดยสุ่มกลุม่ตวัอย่างผู้อยู่อาศยั เพื่อวิเคราะห์การรับรู้และความพึง

พอใจในการบริหารความปลอดภยัของนิติบคุคล ดงันัน้ ประชากรและกลุม่ตวัอยา่งทัง้ 3 โครงการ รวม 372 ตวัอยา่ง คือ  
1.ลมุพินี เพลส รัชโยธิน (129) 2.ลมุพินี เพลส รัชดา-พระราม 9 (165) และ 3.ลมุพินี เพลส พหลโยธิน-สะพานควาย (78)  
 

ผลการศึกษา   
 1 การบริหารความปลอดภยัของผู้ประกอบการ (นิติบุคคล) 

1.1 แนวคิด นโยบาย ในการบริหารความปลอดภยัจากผู้บริหารระดับสูง  
LPN ได้ตัง้ บริษัท ลมุพินี พรอพเพอร์ตี ้มาเนจเมนท์ จ ากดั (LPP) ขึน้มา เพื่อมุง่เน้นการบริหารคณุภาพชีวิตและ

ความเป็นชมุชน โดยใช้แนวทาง “F-B-L-E-S+P”   ซึง่ได้ศกึษาและพฒันาจากประสบการณ์การบริหารชมุชน เป็นนโยบาย
หลกัในการบริหารโครงการ โดยมี “S” คือ “Security & Safety Management” (การบริหารจดัการความปลอดภยั) 

LPN มีหลกัด้านความปลอดภยั ประกอบด้วย Hardware เป็นเร่ืองของงานระบบภายในอาคารที่สมบรูณ์พร้อม
ใช้ และมีความปลอดภยั และ Software เป็นเร่ืองของบคุลากร ทีมช่างอาคารเป็นกลไกหลกัในการดแูลความปลอดภยั
อาคาร โดยมีแผนการบ ารุงรักษาอาคารและแผนรองรับกรณีเกิดเหตกุารณ์ฉกุเฉิน ท าให้อาคารมีความปลอดภยั 

มุ่นเน้นการรักษามาตรฐานให้ดียิ่งขึน้ โดยให้ความส าคญักบัทีมงานที่ดแูลเร่ืองนีเ้ป็นหลกั จึงมีศนูย์รับแจ้งเหต ุ
24 ชัว่โมง เป็นส่วนงานที่ LPN พฒันาขึน้มาใช้กบัชุมชมลมุพินี  เพื่อเป็นหน่วยงานกลางนอกเหนือจากโครงการที่เกิด
เหตกุารณ์ฉกุเฉิน  มีเครือข่ายที่เก่ียวข้องและสร้างความสมัพนัธ์  เมื่อเกิดเหตจุะเข้ามาระงบัเหต ุหากเกิดผลกระทบก็จะ
ฟืน้ฟทู าให้กลบัสูส่ภาพเดิมให้เร็วที่สดุ 
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1.2 การด าเนินการด้านการบริหารความปลอดภยัของนิติบุคคล 
1. การรับนโยบายจากผู้บริหารระดบัสงู มีนโยบายและมาตรฐานในการบริหารความปลอดภยัจากบริษัทเจ้าของ

โครงการเป็นแนวทางในการปฏิบตัิ   
2. การจัดการองค์กร ประกอบด้วย 2 สว่น คือ 1. ฝ่ายบริหารงานนิติบุคคล  มีหน้าที่ประชาสมัพนัธ์และการ

สง่เสริมกิจกรรมด้านความปลอดภยัที่สอดแทรกให้กบัลกูบ้าน เช่น กิจกรรมซ้อมหนีไฟ กิจกรรมปฐมพยาบาล 2.ฝ่ายช่าง
อาคาร มีหน้าที่หลกัในการดแูลรักษาระบบและอปุกรณ์อยา่งตอ่เนื่อง เพื่อไมใ่ห้เคร่ืองจกัรเสยีหายและเสื่อมสภาพ โดยทัง้ 
2 ฝ่ายจะท างานร่วมกนัในการบริหารความปลอดภยั ท าให้อาคารมีความปลอดภยั 

3. งบประมาณด้านความปลอดภยั การบริหารงบประมาณด้านความปลอดภยั จะมีแผนงบประมาณซ่อมบ ารุง
ของบริษัท (แผน 5 และ 10 ปี) ช่วยในการวางแผนบริหารงบประมาณในอนาคต โดยแบ่งเป็นหมวดงบประมาณงานจ้าง
บริการ ได้แก่ รปภ./ผู้ดแูลระบบดบัเพลงิ หมวดงบประมาณความปลอดภยังานบ ารุงรักษาอะไหล ่ได้แก่ ระบบไฟฟ้า / ป๊ม
น า้ดบัเพลิง / ระบบ CCTV และมีหมวดงบประมาณซ่อมบ ารุงพิเศษ (บางปี) โดยกรรมการนิติบคุคล มีสว่นช่วยในการ
ก าหนดงบประมาณและนโยบายจดัสรรในอนาคต โดยการจดัตัง้งบประมาณ นิติบคุคลมีการประกวดราคาเปรียบเทียบ
บริษัท ก่อนการพิจารณาอนมุตัิจากกรรมการนิติบคุคล 

4. การมีสว่นร่วมของกรรมการนิติฯในการบริหารความปลอดภยั ลมุพินี เพลส รัชโยธิน , ลมุพินี เพลส พระราม 
9–รัชดา และ ลมุพินี เพลส พหล-สะพาควาย กรรมการนิติบุคคลมีส่วนร่วมในการมอบนโยบายและเสนอแนะจุดเสี่ยง
ให้แก่นิติบุคคล มีการจัดประชุมกรรมการนิติฯทุก 1-2 เดือน เพื่อด าเนินการจัดตัง้งบประมาณเพื่ออนุมตัิ โดยจะมีการ
เปรียบเทียบราคาก่อนน าเสนอแก่กรรมการนิติบคุคล อีกทัง้มีสว่นร่วมกบักิจกรรมด้านความปลอดภยั สนบัสนนุนโยบาย
ต้องเป็นไปตามกฏหมาย  มีงบประมาณในการมอบของรางวลัและมีกิจกรรมเสริม เพื่อจูงใจให้คนเข้าร่วมกิจกรรมด้าน
ความปลอดภยั และเข้าร่วมกิจกรรมซ้อมหนีไฟ  

2 แนวทางปฏิบัติในการบริหารความปลอดภยัของฝ่ายบริหารงานนิติบุคคล   
2.1 แนวทางปฏิบัติในการบริหารความปลอดภยัของนิติบุคคล  
ลมุพินี เพลส รัชโยธิน, ลมุพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา และ ลมุพินี เพลส พหล-สะพาควาย จะเป็นไปในทิศทาง

เดียวกนั ซึ่ง ลมุพินี เพลส พหล-สะพาควาย มีแนวทางในการบริหารความปลอดภยัอื่น ๆ เพิ่มเติม ได้แก่ มีอาสาสมคัร
ชุมชน(ปฐมพยาบาล) , มีสนุขัต ารวจพิสจูน์กลิ่นแต่ละชัน้ปีละ 1 - 2 ครัง้ เป็นต้น แตกต่างจาก ศภุาลยั ปาร์ค รัชโยธิน มี
แนวทางในการปฏิบตัิเพื่อความปลอดภยัน้อยที่สดุ แตม่ีโครงการรับฝากห้องกบันิติฯ ช่วงวนัหยดุยาว 

2.2 การส่งเสริมกิจกรรมและงานประชาสัมพันธ์ให้กับผู้อยู่อาศัย   
การมีสว่นร่วมของลกูบ้านในกิจกรรมซ้อมหนีไฟในแตล่ะปีของ ลมุพินี เพลส รัชโยธิน , ลมุพินี เพลส พระราม 9 – 

รัชดา และ ลมุพินี เพลส พหล - สะพานควาย มีความใกล้เคียงกัน โดยเฉพาะ ลุมพินี เพลส พหล - สะพานควาย ที่มี
แนวโน้มผู้ เข้าร่วมกิจกรรมเพิ่มสงูขึน้เร่ือย ๆ การดึงดดู/การประชาสมัพนัธ์ ให้ลกูบ้านมาซ้อมหนีไฟ ของทัง้ 3 โครงการมี
ความใกล้เคียงกัน โดย ลุมพินี เพลส พหล-สะพานควาย มีการประชาสัมพันธ์มากที่สุด รองลงมาคือ ลุมพินี เพลส 
พระราม 9–รัชดา และ ลมุพินี เพลส รัชโยธิน ตามล าดบั  

การมีส่วนร่วมของลกูบ้านในการตรวจสขุภาพห้องชุดประจ าปี ทัง้ 3 โครงการมีการตรวจสขุภาพห้องชุดเพื่อ
ความปลอดภยั การดงึดดู/การประชาสมัพนัธ์ ให้ลกูบ้านเข้าร่วมการตรวจสอบห้องชุด ทัง้ 3 โครงการมีความใกล้เคียงกนั 
โดยโครงการที่ท าให้มีผู้ เข้าร่วมตรวจสขุภาพห้องชุดมากที่สดุ คือ การแจกสายน า้ดี ซึ่งเป็นนโยบายที่เสนอโดยประธาน
กรรมการนิติบคุคลของ ลมุพินี เพลส พระราม 9 – รัชดา ซึง่ถกูน า้ไปใช้ในโครงการอื่นๆ ร่วมถึง ลมุพินี เพลส รัชโยธิน ที่จะ
เร่ิมน าโครงการนีม้าใช้ในปี 2561 
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2.3 การไม่ปฏิบัติตามระเบียบอาคารชุดของผู้อยู่อาศัยและวิธีการแก้ปัญหา  
ลมุพินี เพลส รัชโยธิน , ลมุพินี เพลส พระราม 9 – รัชดา และ ลมุพินี เพลส พหล-สะพานควาย กฎระเบียบที่

ลกูบ้านมกัจะละเลย อนัดบั 1 คือ การสบูบหุร่ีที่ระเบียง รองลงมา คือ ลกูบ้านจะถอดตวัสโมค์ หรือหาถงุมาคลมุไว้ , เลีย้ง
สตัว์ภายในห้องชดุ และขบัรถย้อนศร เป็นต้น  

3 แนวทางปฏิบัติในการบริหารความปลอดภยัของฝ่ายช่างอาคาร   
3.1 แผนงานตรวจสอบและบ ารุงรักษาอาคาร  
ลมุพินี เพลส รัชโยธิน, ลมุพินี เพลส พระราม 9 – รัชดา และ ลมุพินี เพลส พหล-สะพานควาย มีการตรวจสอบ

เคร่ืองจักรวนัละครัง้ และมีแผนการบ ารุงรักษาอาคารประจ าเดือน - ประจ าปี ซึ่งประกอบด้วยหลกั 5S โดยแบ่งตาม
ความส าคญัของงานระบบจากมากไปน้อย และมีแผน 5 ปี - 10 ปี ในการดแูลรักษาและควบคมุงบประมาณงานระบบเพื่อ
ความปลอดภยัในอนาคต 

3.2 รายละเอียดการบ ารุงรักษางานระบบและอุปกรณ์ประกอบอาคาร  
ลมุพินี เพลส รัชโยธิน, ลมุพินี เพลส พระราม 9 – รัชดา และ ลมุพินี เพลส พหล-สะพานควาย แผนบ ารุงรักษา

อาคารจะเป็นไปในทิศทางเดียวกนั โดยแบ่งการตรวจสอบเป็น ประจ าวนั, ประจ าสปัดาห์, ประจ าเดือน, ประจ า 3 เดือน, 
ประจ า 6 เดือน และ ประจ าปี โดยความถ่ีในการตรวจสอบขึน้อยูก่บัแตล่ะงานระบบ  

3.3 แผนรับมือสถานการณ์ฉุกเฉิน  
ลมุพินี เพลส รัชโยธิน, ลมุพินี เพลส พระราม 9 – รัชดา และ ลมุพินี เพลส พหล-สะพานควาย แผนรับมือ

สถานการณ์ฉุกเฉินหลากหลายรูปแบบ ถูกจัดเตรียมไว้เป็นรูปเล่ม โดยมีเจ้าหน้าที่ รปภ. ช่างอาคารคอยดูแลประจ า
โครงการตลอด 24 ชัว่โมง และทีมสนบัสนนุจาก LPN ส านกังานใหญ่คอยให้ความช่วยเหลอืตลอด 24 ชัว่โมง  

4 การรับรู้และความพึงพอใจในการบริหารความปลอดภยัของผู้อยู่อาศัย 
4.1 ลักษณะครัวเรือนของผู้อยู่อาศัย  
จากข้อมูลที่ได้มาเก่ียวกับลักษณะครัวเรือนของผู้ อยู่อาศัยในโครงการกรณีศึกษา สามารถสรุปได้ว่า กลุ่ม

ตวัอยา่งที่ท าการศกึษาสว่นใหญ่เป็นเพศหญิงและเป็นเจ้าของห้องชุดอยู่เอง มีระยะเวลาในการอยู่อาศยัมากกว่า 5 ปี มี
จ านวนสมาชิกภายห้องชุด 2 คน และโดยสว่นมากแล้วมีความสมัพนัธ์เป็นคู่สามี -ภรรยา รองลงมา คือ อยู่คนเดียว และ
อาศยัอยูก่บับตุร ตามล าดบั โดยมีช่วงอาย ุ31 - 40 ปีมากที่สดุ รองลงมา คือ 21-30 ปี และ 41-50 ปี ตามล าดบั 

4.2 การรับรู้ถงึการได้รับรางวัลและความรู้สึกถงึความปลอดภยั  
จากข้อมูลการรับรู้ถึงการได้รับรางวัลและความรู้สึกถึงความปลอดภยัของผู้อยู่อาศยัในโครงการกรณีศึกษา 

สามารถสรุปได้ว่า โดยส่วนมากกลุ่มตวัอย่างที่ท าการศึกษาไม่ทราบถึงการได้รับรางวลั ยกเว้น โครงการลมุพินี เพลส 
พหล-สะพานควาย ที่มีผู้ทราบถึงการได้รับรางวลัมากกวา่ร้อยละ 50 โดยทัง้ 3 โครงการสามารถรู้สกึได้ถึงความปลอดภยั 
โดยเฉพาะด้านสวสัดิภาพและทรัพย์สนิ, ด้านอคัคีภยัในอาคารสงู และด้านสขุภาพอนามยั ตามล าดบั 

4.3 การรับรู้ การให้ความร่วมมือ และความพึงพอใจ ในแนวทางปฏิบัติเพื่อความปลอดภยั 
1. การสง่เสริมกิจกรรมเพื่อความปลอดภยั โดยสว่นมากกลุม่ตวัอย่างมีการรับรู้ มีค่าเฉลี่ยร้อยละ 91.08 โดย 

ลมุพินี เพลส รัชโยธิน มีค่าเฉลี่ยการรับรู้สงูสดุ รองลงมาคือ ลมุพินี เพลส พหล-สะพานควาย และ ลมุพินี เพลส รัชดา-
พระราม9 น้อยที่สดุ  การให้ความร่วมมือในการจดักิจกรรม มีคา่เฉลีย่ร้อยละ 87.22 โดย ลุมพินี เพลส รัชโยธิน มีค่าเฉลี่ย
การให้ความร่วมมือสงูสดุ รองลงมาคือ ลมุพินี เพลส รัชดา - พระราม9 และ ลมุพินี เพลส พหล-สะพานควาย ตามล าดบั 
และมีระดบัความพงึพอใจเฉลีย่ 4.50 อยูใ่นระดบั “มากที่สดุ” โดยสอดคล้องกบั ลมุพินี เพลส รัชดา-พระราม9 และ ลมุพินี 
เพลส รัชโยธิน แตกตา่งจาก ลมุพินี เพลส พหล-สะพานควาย ที่มีความพงึพอใจในอยูใ่นระดบั “มาก” 



สาระศาสตร์ ฉบบัท่ี 3/2561 - 538 
 

2. กฎระเบียบอาคารชดุ การรับรู้และการให้ความร่วมมือในกฎระเบียบอาคารชดุ ทัง้ 3โครงการเป็นไปในทิศทาง
เดียวกนั โดยมีคา่เฉลีย่ร้อยละ 98.1 และ 98.5 ตามล าดบั การรับรู้และการให้ความร่วมมือในกฎระเบียบอาคารชุด ลมุพินี 
เพลส รัชโยธิน มีค่าเฉลี่ยสูงสุด รองลงมา คือ ลุมพินี เพลส รัชดา  - พระราม9 และ ลมุพินี เพลส พหล-สะพานควาย 
ตามล าดบั สว่นระดบัความพึงพอใจเฉลี่ย 4.61 อยู่ในระดบั “ดีมาก” โดยสอดคล้องกบัลมุพินี เพลส รัชดา-พระราม9 มี
ระดบัคา่เฉลีย่สงูสดุ รองลงมา คือ ลมุพินี เพลส รัชโยธิน และ ลมุพินี เพลส พหล-สะพานควาย ตามล าดบั 

3. การด าเนินงานเพื่อความปลอดภยัของนิติบคุคล การรับรู้ มีค่าเฉลี่ยร้อยละ 98.1 โดย ลมุพินี เพลส พหล-
สะพานควาย การรับรู้สงูสดุ รองลงมา คือ ลมุพินี เพลส รัชดา - พระราม9  และ ลมุพินี เพลส รัชโยธิน ตามล าดบั และ
ความพึงพอใจ มีค่าเฉลี่ย 4.65 อยู่ในระดบั “มากที่สดุ” โดย ลมุพินี เพลส รัชดา-พระราม9 มีระดบัความพึงพอใจสงูสดุ 
รองลงมา คือ ลมุพินี เพลส รัชโยธิน และ ลมุพินี เพลส พหล-สะพานควาย  ตามล าดบั  

4.4 ที่มาของการรับรู้ และเหตุผลที่ไม่ให้ความร่วมมือในการด าเนินงานเพื่อความปลอดภยั 
1. ที่มาของการรับรู้ ถึงกิจกรรม กฎระเบียบอาคาร และการด าเนินงานเพื่อความปลอดภยัของนิติบคุคล พบว่า 

กลุม่ตวัอยา่งทัง้หมดรับรู้ได้จากบอร์ดประชาสมัพนัธ์ รองลงมาคือ ปา้ยประชาสมัพนัธ์ และปา้ยค าเตือน ค าแนะน าตามจดุ
ตา่ง ๆ คิดเป็น ร้อยละ 66.9 และ 66.7 ตามล าดบั และการรับรู้ขา่วสารจากทางอื่น ๆ  ได้แก่ Line, สอดกระดาษหน้าห้องชดุ 

2. เหตุผลที่ไม่ให้ความร่วมมือในการด าเนินงานเพื่อความปลอดภยัของนิติบุคคล จากกลุ่มตวัอย่างทัง้หมด 
พบวา่ ร้อยละ 81.2 ไมม่ีเวลาเข้าร่วมกิจกรรม รองลงมาคือ กิจกรรมไมน่า่สนใจ และ ไมไ่ด้รับข้อมลูขา่วสาร คิดเป็นร้อยละ 
12.1 และ 10.5 ตามล าดบั ซึง่เป็นไปในทิศทางเดียวกนัทัง้ 3โครงการ 

4.5 การให้ความร่วมมือในการบริหารความปลอดภยัในอนาคต 
1. การเข้าร่วมกิจกรรมซ้อมหนีไฟครัง้ต่อไป จากกลุ่มตวัอย่างทัง้หมด พบว่า เข้าร่วมกิจกรรมแน่นอน ร้อยละ 

50.8 รองลงมา คือ ไม่แน่ใจ ร้อยละ 46.5 และ ไม่เข้าร่วม ร้อยละ 2.7 ตามล าดบั โดย ลมุพินี เพลส รัชโยธิน และ ลมุพินี 
เพลส พหล-สะพานควาย ในการจัดกิจกรรมซ้อมหนีไฟครัง้ต่อไป ผู้อยู่อาศยัส่วนใหญ่ไม่แน่ใจ รองลงมา คือ เข้าร่วม
แน่นอน และ ไม่เข้าร่วม ตามล าดับ แตกต่างจาก  ลุมพินี เพลส รัชดา-พระราม9 ผู้อยู่อาศัยส่วนใหญ่เข้าร่วมแน่นอน 
รองลงมา คือ ไมแ่นใ่จ และไม่เข้าร่วม ตามล าดบั โดยเหตผุลที่อาจไม่เข้าร่วมกิจกรรมซ้อมหนีไฟ คือ ติดธุระหรือไม่อยู่ใน
วนัท่ีมีกิจกรรม 

2. ความร่วมมือในการตรวจสอบอุปกรณ์เพื่อความปลอดภยัในห้องชุด จากกลุ่มตวัอย่างทัง้หมด พบว่า โดย
สว่นมากจะให้ความร่วมมือในการตรวจสอบอุปกรณ์ คิดเป็นร้อยละ 91.9 รองลงมา คือ ไม่แน่ใจ และ ไม่ตรวจสอบ คิด
เป็นร้อยละ 7.8 และ 0.3 ตามล าดบั เป็นไปในทิศทางเดียวกนัทัง้ 3 โครงการ โดยหตผุลที่เข้าร่วมตรวจสขุภาพห้องชุด คือ  
1.เพื่อความปลอดภยั 2.เป็นสิง่จ าเป็น/ควรท า 3.หากอปุกรณ์มีปัญหาจะได้เปลีย่น 

3. การปฏิบตัิตามกฎระเบียบเพื่อความปลอดภยั จากกลุม่ตวัอย่างทัง้หมดพบว่า จะปฏิบตัิตามกฎระเบียบ
อาคารชดุ ร้อยละ 96.8 รองลงมาคือ ปฏิบตัิตามกฎระเบียบเพียงบางครัง้ ร้อยละ 3.2 และไม่มีผู้ ไม่ปฏิบตัิตามกฎระเบียบ 
เป็นไปในทิศทางเดียวกนัทัง้ 3 โครงการ 

4. ความร่วมมือในการจ่ายค่าบริหารความปลอดภยัอย่างสม ่าเสมอ จากกลุม่ตวัอย่างทัง้หมด พบว่า ยินดีจ่าย
สม ่าเสมอ ร้อยละ 97.8 และ ไมย่ินดีจ่ายสม ่าเสมอ ร้อยละ 2.2 เป็นไปในทิศทางเดียวกนัทัง้ 3 โครงการ โดยเฉพาะ ลมุพินี 
เพลส พหล-สะพานควาย ยินดีจ่ายสม ่าเสมอ มากถึงร้อยละ 100 
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5. ความยินดีจ่ายคา่บริหารความปลอดภยัเพิ่มขึน้ หากท าให้การบริหารความปลอดภยัของนิติบคุคลดีขึน้ จาก
กลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด พบวา่ ยินดี ร้อยละ 80.9 และ ไม่ยินดี ร้อยละ 19.1 โดย ลมุพินี เพลส พหล-สะพานควาย ยินดีจ่าย
คา่บริหารความปลอดภยัเพิ่ม มากที่สดุ รองลงมา คือ ลมุพินี เพลส รัชดา-พระราม9 และ ลมุพินี เพลส รัชโยธิน น้อยที่สดุ 
โดยเหตผุลที่ไมย่ินดีจ่ายเพิ่ม คือ งบประมาณปัจจบุนัเหมาะสมแล้วและการบริหารความปลอดภยัดีอยูแ่ล้ว 

6. การแนะน าให้ เพื่อน ญาติ หรือ คนรู้จกั ให้เข้ามาอยูใ่นโครงการ จากกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด พบวา่ แนะน า ร้อย
ละ 92.7 รองลงมาคือ ไม่แน่ใจ และ แนะน า คิดเป็นร้อยละ 6.2 และ 1.1 ตามล าดับ เป็นไปในทิศทางเดียวกันทัง้ 3 
โครงการ โดยเหตผุลที่แนะน า/บอกตอ่โครงการนี ้คือ มีความปลอดภยั และการบริหารจดัการดี 

4.6 ทัศนคติเกี่ยวกับการบริหารความปลอดภยัของนิติบุคคล  
จากข้อมูลทศันคติและความพึงพอใจที่มีต่อการบริหารความปลอดภยัของนิติบุคคล สามารถสรุปได้ว่า การ

บริหารความปลอดภยัของนิติบุคคล “ดี” โดยสว่นมากกลุม่ตวัอย่างที่ท าการศึกษามีความพึงพอใจในระบบรักษาความ
ปลอดภยั ระบบปอ้งกนัอคัคีภยั และแผนการบ ารุงรักษาอาคาร ตามล าดบั ซึง่สอดคล้องกนัทัง้ 3 โครงการ 

4.7 ข้อเสนอแนะของผู้อยู่อาศัย  
1. ข้อเสนอแนะเร่ืองระเบียบอาคารชดุ คือ 1.การสบูบหุร่ีที่ห้องชดุ/ระเบียง 2.ควรเข้มงวดในการบงัคบัใช้ระเบียบ

ให้มากขึน้/รณรงค์ให้ท าตามระเบียบ 3.การปรับที่รุนแรงกบัการฝ่าฝืน 4.ยงัมีผู้ที่ไม่คดัแยกขยะ 5.ยงัมีผู้วางรองเท้า/ขยะ
หน้าห้องชดุ 6.ยงัมีผู้แอบเลีย้งสตัว์ในห้องชดุ 
 2. ข้อเสนอแนะเร่ืองการบริหารความปลอดภยัของนิติฯ คือ 1. ควรซ้อมหนีไฟในช่วงเย็นเหมาะสมกว่าช่วงเที่ยง  
2.ควรซ้อมหนีไฟวนัเสาร์-อาทิตย์ 

5 การได้รับรางวัลอาคารปลอดภยัของโครงการกรณีศึกษา 
 5.1 กระบวนการและปัจจัยส าคัญที่ท าให้ได้รับรางวัล  
ลมุพินี เพลส พระราม 9–รัชดา ผู้ ตรวจสอบอาคารเป็นผู้ เสนอช่ือเนื่องจากระบบของโครงการนีพ้ร้อมใช้งาน ได้ตาม
มาตรฐาน จึงเสนอช่ือโครงการเข้าประกวด สว่น ลมุพินี เพลส รัชโยธิน คณะกรรมการนิติฯเห็นว่าโครงการมีคณุภาพ จึง
เสนอช่ือโครงการเข้าร่วมประกวด และ ลมุพินี เพลส พหล-สะพาควาย ถกูเสนอช่ือโดย LPN จากการขอความร่วมมือจาก 
กรุงเทพมหานคร 

5.2 ผลที่ได้จากการได้รับรางวัลอาคารปลอดภยั  
ผลที่ได้จากการได้รับรางวลัอาคารปลอดภยั คือ คณะกรรมการภาคภูมิใจกับรางวัลและน าเสนอเหตุผลที่ได้

รางวลัในวนัประชมุใหญ่  มีการติดไวนิล ติดประกาศในลฟิท์ และแจ้งในรายงานประจ าปี สร้างความเช่ือมัน่ให้เจ้าของร่วม
และผู้อยูอ่าศยั  เพิ่มมลูคา่ให้โครงการ   

5.3 การรับรู้ของลูกบ้านถงึการได้รับรางวัล  
ลมุพินี เพลส รัชโยธิน และ ศภุาลยั ปาร์ค รัชโยธิน ลกูบ้านไมไ่ด้ให้ความสนใจ สว่น ลมุพินี เพลส พระราม 9–รัช

ดา ถ้าเป็นคนท่ีอยูใ่นสมยันัน้จะรับรู้  แต่คนที่เพิ่งย้ายมาอยู่ก็จะไม่รู้ แตกต่างจาก ลมุพินี เพลส พหล-สะพาควาย รับรู้ถึง
การได้รับรางวลัเยอะ สงัเกตได้จากมีลกูบ้านมาช่ืนชมถึงการได้รับรางวลั  และถามว่ารางวัลคืออะไรเนื่องจากเห็นรู ป
ประธานเป็นผู้ รับรางวลั 

6 ปัญหาและอุปสรรคในการบริหารความปลอดภยั  
ลมุพินี เพลส รัชโยธิน ปัญหาเร่ืองบคุลากร เช่น เจ้าหน้าที่ รปภ., เจ้าหน้าที่ล็อบบี ้ละเลยการปฏิบตัิหน้าที่เร่ือง

การกนัคนขึน้อาคาร  
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ลมุพินี เพลส พระราม 9 – รัชดา ปัญหาลกูบ้านไม่ท าตามกฎระเบียบที่วางไว้ เช่น จงใจเดินลงทางบนัไดหนีไฟ
เพื่อให้สญัญาณเตือนภยัดงั และลกูบ้านบางคนสบูบหุร่ี ก็จะหาถงุไปครอบSmoke Detector ไว้ไม่ให้สญัญาณเตือน ซึ่ง
เมื่ออยูใ่นห้องชดุท าให้ตรวจเช็คยาก  หากมีโอกาสเข้าไปในห้องของลกูบ้านแล้วเห็น ทางนิติฯ จะท าการแจ้งเตือน 

ลมุพินี เพลส พหล - สะพาควาย ปัญหาความร่วมมือของเจ้าของร่วม โดยเฉพาะผู้ เช่าซึง่ถึงมี 20-30% เนื่องจาก
ไมม่ีความรู้สกึถึงความเป็นเจ้าของ  หากผู้ เช่าท าผิดระเบียบ โดยนิติฯจะท าหนงัสอืถึงเจ้าของร่วม 

 
อภปิรายผลและสรุปผลการศึกษา 

(1) จากผลการศกึษานิติบคุคลแตล่ะโครงการมีการบริหารด้านความปลอดภยัตามนโยบายของบริษัท LPN โดย
ใช้กลยทุธ์ “F-B-L-E-S+P” โดย S = Security & Safety Management (การบริหารจัดการความปลอดภยั) ซึ่งทัง้ 3 
โครงการจะเป็นไปในทิศทางเดียวกนั โดยการบริหารความปลอดภยัประกอบด้วย 2 สว่น คือ 1. ฝ่ายบริหารงานนิติบคุคล 
จะดูแลในเร่ืองการส่งเสริมกิจกรรมเพื่อความปลอดภยัและงานประชาสมัพนัธ์ที่สอดแทรกให้กับผู้อยู่อาศยั 2.ฝ่ายช่าง
อาคาร จะดแูลในกายภาพอาคาร - ระบบประกอบอาคารและอปุกรณ์เพื่อความปลอดภยั โดยทัง้ 2 ฝ่ายจะท างานร่วมกนั
โดยมีการจัดเก็บงบประมาณโดยแบ่งเป็น งบประมาณด้านงานบริการ เช่น เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย และ
งบประมาณซอ่มบ ารุงรักษางานระบบ  โดยกรรมการนิติบคุคลเป็นผู้อนมุตัิงบประมาณดงักลา่ว ดงันัน้ กรรมการนิติบคุคล 
จึงมีความส าคญั สงัเกตจากโครงการกรณีศึกษาทัง้ 3 โครงการ คือ 1.ลมุพินี เพลส รัชโยธิน กรรมการนิติบคุคล เป็นผู้สง่
ช่ือโครงการเข้าร่วมประกวด ท าให้โครงได้รับรางวลั 2.ลมุพินี เพลส รัชดา-พระราม9 ประธานกรรมการนิติบคุคลเป็นผู้ ริเร่ิม
โครงการ “แจกสายน า้ดี” เพื่อลดผลกระทบที่จะเกิดความเสียหายต่อห้องชุดข้างเคียงและพืน้ที่สว่นกลาง  สง่ผลให้มีผู้อยู่
อาศยัเข้าร่วมการตรวจสขุภาพห้องชุดเป็นจ านวนมาก อีกทัง้แนวคิดนีถ้กูใช้ไปยงัโครงการอื่นๆของLPNอีกด้วย 3.ลมุพีนี 
เพลส พหล-สะพานควาย ประธานกรรมการนิติบคุคล มีการเดินส ารวจอาคารทกุวนั เมื่อพบข้อบกพร่อง ก็จะแจ้งกบันิติ
บคุคลและคณะกรรมการฯถึงจุดเสี่ยงของโครงการเพื่อก็ไขจุดเสี่ยงดงักลา่ว  และประธานกรรมการฯยงัเป็นผู้ รับรางวลันี ้
ด้วยตวัเอง สร้างความเช่ือมัน่ให้เจ้าของร่วมและผู้อยูอ่าศยั 

(2) จากแนวคิดทฤษฎีความเสี่ยงต่อความปลอดภยัในอาคารสงู ประกอบด้วย 1.ความเสี่ยงต่อสขุภาพและ
อนามยั (Health Risk) 2.ความเสีย่งต่ออบุตัิภยัและอบุตัิเหต ุ(Safety Risk) และ 3.ความเสี่ยงต่อความปลอดภยัในสวสัดิ
ภาพและทรัพย์สนิ (Security Risk) เมื่อน ามาเปรียบเทียบกบัเกณฑ์ตรวจรางวลั เกณฑ์ตรวจอาคาร และการบริหารความ
ปลอดภยัของโครงการกรณีศกึษาในตาราง 1 ท าให้เห็นวา่ทกุเกณฑ์ให้ความส าคญักบัเร่ืองอุบตัิเหตแุละอบุตัิภยัมากที่สดุ
โดยเฉพาะเร่ืองอคัคีภยั ซึง่สอดคล้องกบังานวิจยัของ (ทิพวรรณ บณุย์เพิ่ม,2554) ได้กลา่ววา่ อคัคีภยัเป็นอบุตัิภยัที่รุนแรง
และก่อให้เกิดความเสียหายสงูสดุ ซึ่งในฐานะผู้อยู่อาศยัในอาคารควรทราบถึงลกัษณะส าคญัของอาคารที่ดีมีมาตรฐาน
ด้านความปลอดภยั เพื่อจะได้เตรียมตวัอยูอ่าศยัหรือใช้งานอาคารนัน้ได้อย่างปลอดภยัทัง้ต่อชีวิตและทรัพย์สิน ซึ่งข้อมลู
จากแบบสอบถามของผู้อยูอ่าศยัทัง้ 3 โครงการ พบวา่ ผู้อยูอ่าศยัรับรู้ได้ถึงความปลอดภยั โดยเฉพาะด้านสวสัดิภาพและ
ทรัพย์สนิมากเป็นอนัดบั1 รองลงมาจึงเป็นเร่ืองอคัคีภยัในอาคารสงู ซึง่ในเกณฑ์ตรวจรางวลั และเกณฑ์ตรวจอาคาร ไม่ได้
กลา่วถึงเร่ืองสวสัดิภาพและทรัพย์สนิ และกลา่วถึงเร่ืองสขุภาพและอนามยัน้อยมาก ซึง่ในการจดัการอาคารชดุจ าเป็นต้อง
มีความปลอดภัยด้านสวัสดิภาพและทรัพย์สิน และความปลอดภัยด้านสุขภาพและอนามัยด้วย ดังนัน้จึงควรให้
ความส าคญักบั 2 เร่ืองดงักลา่ว เนื่องจากวตัถปุระสงค์ของการจดัประกวดรางวลั คือ เพื่อเสริมสร้างการมีสว่นร่วมด้าน
ความปลอดภยัในอาคาร และกระตุ้นเตือนให้เจ้าของอาคารสาธารณะและประชาชนทกุภาคสว่นตระหนกัและใสใ่จในการ
ดแูลตรวจสอบอาคารให้มีความปลอดภยั เพื่อสร้างความเช่ือมัน่ให้กบัผู้ใช้อาคาร รายละเอียดแสดงดงัตาราง 1 
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ตาราง 1 เปรียบเทียบเกณฑ์ตรวจรางวลั เกณฑ์ตรวจอาคาร และการบริหารความปลอดภยัของโครงการกรณีศกึษา 

เกณฑ์ตรวจรางวัล เกณฑ์ตรวจอาคาร1 การบริหารความปลอดภยั 
1.อาคารที่ผ่านการตรวจสอบอาคารและบ ารุงรักษา
อาคาร 
1.1 ได้รับใบร.1 และมีการตรวจสอบทกุปีตอ่เน่ืองและ
มีแผนงานการบ ารุงรักษาอาคารอยา่งเป็นระบบ 
1.2 ผ่านเกณฑ์การตรวจสอบอาคารแตย่งัไมไ่ด้รับใบ 
ร.1 ไม่มีข้อบกพร่องที่ร้ายแรง 
1.3 ก าลงัด าเนินการตรวจสอบอาคาร 
1.5ผ่านเกณฑ์การตรวจสอบอาคารแตย่งัไมไ่ด้รับใบ ร.
1 มีข้อบกพร่องร้ายแรง 

1. การตรวจสอบความมัน่คงแข็งแรง
ของอาคาร  
2. การตรวจสอบระบบและอปุกรณ์
ประกอบตา่งๆของอาคาร 
2.1 ระบบบริการและอ านวยความ
สะดวก  

1.ตรวจสอบเคร่ืองจกัรวนัละครัง้ 
2.มีแผนบ ารุงรักษาอาคาประจ าเดือน-
ปี ใช้หลกั 5S 
3.ตรวจสอบอาคารทกุปี/ได้ใบร.1 
4.แก้ไขขอเสนอะแนะจากรายงาน
ตรวจสอบอาคาร 
5.มีแผน 5ปี-10ปี ในการดแูลรักษา 
6.มีแมบ้่านท าความสะอาดพืน้ที่
สว่นกลางและจดัการขยะ 

2.2 ระบบสขุอนามยัและสิ่งแวดล้อม 

2.3 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

2.สมรรถนะด้านความปลอดภยั และความพร้อมใน
การตอ่สู้อบุตัิภยั 
2.1 มีความตอ่เน่ืองทัง้ระบบสอดคล้องตามมาตรฐาน
สงูกวา่กฎหมายก าหนด/มีประสิทธิภาพสงู 
2.2 มีความตอ่เน่ืองทัง้ระบบสอดคล้องตามกฎหมาย
ก าหนด 
2.3 ระบบท างานได้ 
2.4 ระบบท างานล้มเหลวหรือไมส่ามารถป้องกนั
อบุตัิภยัได้ 

3. การตรวจสอบสมรรถนะของระบบ
และอปุกรณ์ตา่งๆ 
3.1 สมรรถนะบนัไดหนีไฟและทาง
หนีไฟ 
3.2 สมรรถนะเคร่ืองหมายและไฟ
ป้ายทางออกฉกุเฉิน 
3.3 สมรรถนะสญัญาณแจ้งเหตุ
เพลิงไหม้ 
 

1.ระบบมีความตอ่เน่ือง 
2.ปฏิบตัิตามกฎหมายก าหนด 

3.ผู้บริหารให้ความส าคญักบักิจกรรมด้านความ
ปลอดภยั 
3.1 มีนโยบายชดัเจน แผนงาน งบประมาณตอ่เน่ืองทกุ
ปีและมากกวา่กฎหมายและมีสว่นร่วมทกุปี 
3.2 มีนโยบายชดัเจน แผนงาน งบประมาณตาม
กฎหมายและมีสว่นร่วมทกุปี 
3.3 จดัสรรงบประมาณข้อแนะน าของผู้ตรวจสอบ
อาคาร 
3.4 มีงบประมาณจ ากดัซอ่มแซมตามความจ าเป็น 

4. การตรวจสอบระบบบริหารจดัการ
เพ่ือความปลอดภยัในอาคาร 
4.1 แผนนการป้องกนัและระงบั
อคัคีภยัในอาคาร 
4.2 แผนการซ้อมอพยพผู้ ใช้อาคาร 
4.3 แผนการบริหารจดัการเก่ียวกบั
ความปลอดภยัในอาคาร 
4.4 แผนการบริหารจดัการของผู้
ตรวจสอบอาคาร 

1.มีการซ้อมหนีไฟ 
2.มีการตรวจสขุภาพห้องชดุ 
3.มีแผนรองรับสถานการณ์ฉกุเฉิน 
4.มีงบประมาณในการจดักิจกรรมและ
มอบของรางวลัดงึดดู 
5.ใช้กลยทุธ์ “F-B-L-E-S+P” 

4.ผู้ ใช้อาคารมีสว่นร่วมกบักิจกรรมด้านความปลอดภยั 
4.1 ผู้ ใช้อาคารมีสว่นร่วมกบักิจกรรมทัง้หมดหรือมาก 
กวา่ 80% มีการสื่อสาร2ทางมีกิจกรรมตอ่เน่ืองทัง้ปี 
4.2 ผู้ ใช้อาคารมีสว่นร่วมกบักิจกรรมสว่นใหญ่
(มากกวา่50%) มีการสื่อสารทางเดียว 
4.3 ผู้ ใช้อาคารมีสว่นร่วมกบักิจกรรมบางสว่น 
4.4 ผู้ ใช้อาคารมีสว่นร่วมน้อยมาก 

มีแผนและภาพการจดักิจกรรมซ้อม
หนีไฟในรายงานตรวจสอบอาคาร 

1.มีลกูบ้านเข้าร่วม 100-200 คน/ปี 
2.มีการประชาสมัพนัธ์ 
3.มีการจดักิจกรรมเสริม 

***หมายเหตุ: สส้ีม = อบุตัิเหตแุละอบุตัิภยั / สเีขียว = สขุภาพและอนามยั / สเีหลอืง = สวสัดิภาพและทรัพย์สนิ 
                                                 
1
 หลกัเกณฑ์การตรวจสอบอาคาร 9 ประเภท (2555) ,จดัท าโดย กรุงเทพมหานคร วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชปูถมัภ์ 

สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชปูถมัภ์ สมาคมผู้ตรวจสอบและบริหารความปลอดภยัอาคาร 
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เกณฑ์ตรวจรางวัล เกณฑ์ตรวจอาคาร การบริหารความปลอดภยั 

ไมมี่เร่ืองสขุภาพและอนามยั 
มีเร่ืองสขุภาพและอนามยั 

ในข้อ2.2 

1.มีแมบ้่านท าความสะอาดพืน้ที่
สว่นกลางทกุวนั 
2.มีการจดัการขยะ 
3.มีแผนบ ารุงรักษาระบบสขุาภิบาล 

ไมมี่เร่ืองสวสัดิภาพและทรัพย์สิน ไมมี่เร่ืองสวสัดิภาพและทรัพย์สิน 
1.มีระบบCCTV 
2.มีชา่งอาคารและ รปภ.ดแูล 24ชม. 
3.มีการอบรม รปภ.ทกุวนั 

***หมายเหตุ: สส้ีม = อบุตัิเหตแุละอบุตัิภยั / สเีขียว = สขุภาพและอนามยั / สเีหลอืง = สวสัดิภาพและทรัพย์สนิ 
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ระยะทางระหว่างอาคารชุดพักอาศัยกับท าเลที่ตัง้ของสิ่งอ านวยความสะดวก
ในพืน้ที่กรุงเทพมหานคร 5 เขต ตามแนวรถไฟฟ้าบีทีเอสสถานีสยามถงึ 
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บทคัดย่อ  

การพฒันาอาคารชดุในกรุงเทพมหานครในอดีตมีท าเลที่ตัง้หลากหลาย หลงัจากเปิดให้บริการสถานีรถไฟฟ้าบีที

เอส การพฒันาอาคารชดุจึงมที าเลทีต่ัง้เกาะกลุม่ไปตามเส้นทางรถไฟฟา้ โดยในปี พ.ศ.2558 เส้นทางรถไฟฟา้สถานีสยาม

ไปจนถึงสถานีแบร่ิงมีปริมาณอาคารชุดเปิดขายสงูที่สดุ การศึกษานีม้ีวตัถปุระสงค์เพื่อศึกษาสถานภาพปัจจุบนัของที่ตัง้

อาคารชดุและที่ตัง้ของสิง่อ านวยความสะดวกที่เป็นปัจจยัและวดัคา่ระยะทางระหวา่งกนัเพื่อวิเคราะห์เปรียบเทียบสดัสว่น

โครงการอาคารชดุที่อยูใ่นมาตรฐานของที่อยูอ่าศยัในพืน้ท่ีศกึษา 5 เขตกรุงเทพมหานครตามเส้นทางรถไฟฟ้าสถานีสยาม

ถึงสถานีแบร่ิง  ผลการศึกษาในภาพรวมพบว่าสถานศึกษาอยู่ในระยะการเข้าถึงของอาคารชุดมากที่สดุ  รองลงมาคือ

ศนูย์การค้า โรงพยาบาล และสถานนนัทนาการ ตามล าดบั เมื่อจ าแนกตามแตล่ะเขต พบวา่ เขตปทมุวนั คลองเตย วฒันา 

และพระโขนง มีสถานศกึษาที่อยูใ่นระยะเข้าถึงตามมาตรฐานครบทกุโครงการ เขตคลองเตยและพระโขนง มีศนูย์การค้า

อยู่ในระยะเดินตามมาตรฐานครบทกุโครงการ เขตพระโขนงขาดแคลนสิ่งอ านวยความสะดวกประเภทโรงพยาบาลและ

สถานนนัทนาการ จึงท าให้ไม่มีอาคารชุดใดที่อยู่ในระยะการเข้าถึง ผลการศึกษานีแ้สดงให้เห็นว่าปัจจยัด้านท าเลที่ตัง้

ประเภทสิง่อ านวยความสะดวกสอดคล้องกบัแนวคิดชมุชนละแวกบ้านเพียงบางเขตซึง่ขึน้กบับริบทของที่ตัง้อาคารชุดและ

จ านวนสิง่อ านวยความสะดวกที่มีอยูต่ามแตล่ะเขต 

 

ค าส าคัญ: ระยะทาง, ท าเลทีต่ัง้, อาคารชดุ, รถไฟฟา้, ส่ิงอ านวยความสะดวก 

mailto:pirodom03architect@gmail.com
mailto:kpanitchpakdi@gmail.com
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Abstract 

 In the past, the development of condominiums in Bangkok area was dispersed. However, after the 
availability of the BTS system, the target of the condominium developers tended to shift to the areas that are 
adjacent to the BTS route. In 2015, evidence showed that the most popular route where plenty of 
condominiums were augmented is from Siam station to Bearing station. The purposes of this study were to 
examine existing condominium settings as well as their locating factors and also to conduct the distance 
measurement in order to analyze and compare the standardized condominium for residency.  

The result of this study reveals that the most accessible facility type to the condominiums is 

education facility followed by department store, hospital and entertainment facilities.  When grouped by 

district, the distances from each condominium in 4 districts (Pathumwan, Klongtoey, Wattana and Phra 

Khanong) to nearby education facilities are within all walking distance standards. In Klongtoey and Phra 

Khanong districts, walking distances from each condominium to nearby department stores are all within the 

standards. The area which is lack of hospital facility and entertainment venue is Phra Khanong. 

This study greatly indicated that there is the congruency between the facility locations and the 
standard concept of “Living in the Neighborhoods” but this does not apply to all districts. Therefore, the 
results depend on the context of the condominium locations and the number of the facilities nearby. 

 
Keywords: Distance, Location, Condominium, BTS Skytrain, Neighborhood Facility 
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บทน า 

อาคารชุดในกรุงเทพมหานครพฒันาขึน้ครัง้แรกเมื่อปี พ.ศ. 2513 เร่ิมนิยมในช่วงปี พ.ศ. 2519  ท าเลที่ตัง้สว่น

ใหญ่อยู่ในศูนย์กลางธุรกิจเพื่อตอบรับผู้มีรายได้สงูและชาวต่างประเทศ หลงัจากประกาศใช้พระราชบญัญัติควบคุม

อาคารในปี พ.ศ. 2522 การพฒันาอาคารชดุเร่ิมเข้าสูช่่วงเฟ่ืองฟูและมีท าเลที่ตัง้ที่กระจายไปตามความแตกต่างของกลุม่

ตลาด เช่น ริมแมน่ า้เจ้าพระยา รอบศนูย์กลางเมือง ฯลฯ การขยายตวัของอาคารชุดระงบัไปในช่วงเกิดวิกฤติเศรษฐกิจปี 

พ.ศ. 2540 แตห่ลงัจากการเปิดให้บริการสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอสครัง้แรกในปี พ.ศ. 2542  ประชาชนเร่ิมสนใจการอยู่อาศยั

ใกล้สถานี และอาคารชุดเร่ิมกลบัมาได้รับความนิยมอีกครัง้ในปี พ.ศ. 2546 ตามเส้นทางของรถไฟฟ้าบีทีเอส และในปี 

พ.ศ. 2552 เป็นต้นมา สถานีรถไฟฟา้บีทีเอสท าการพฒันาและเปิดบริการสว่นตอ่ขยายทัง้สายสขุมุวิทและสายสลีม  

 

 

 

 

 

ภาพ 1 แสดงปริมาณอาคารชดุพกัอาศยัที่เปิดขายในแตล่ะปี จ าแนกตามและโซน  

(ข้อมลูจาก รายงานการส ารวจตลาด บริษัท เน็กซสั เรียลเอสเตท แอ็ดไวเซอรี จ ากดั) 

 รายงานการส ารวจตลาดของบริษัท เน็กซสั เรียลเอสเตท แอ็ดไวเซอรี จ ากัด แสดงให้เห็นว่าเมื่อเทียบสดัสว่น

ปริมาณอาคารชุดที่เปิดขายในข้อมลูปีลา่สดุคือ พ.ศ. 2558 ในพืน้ที่โซน B C และ D ซึ่งเป็นโซนที่อยู่ในเส้นทางรถไฟฟ้า

สถานีสยามถึงสถานีแบร่ิง พบวา่มีปริมาณอาคารชดุที่เปิดขายสงูถึงร้อยละ 52 ของพืน้ท่ีส ารวจทัง้หมด และเมื่อเทียบช่วง

การเปิดขายของอาคารชดุทัง้หมดพบว่า ตัง้แต่ปี พ.ศ. 2554 เป็นต้นมา ซึ่งสอดคล้องกบัช่วงเวลาที่เปิดใช้บริการเส้นทาง

รถไฟฟ้าสว่นต่อขยายจากสถานีบางจากถึงสถานีแบร่ิง พบว่าโซน D มีปริมาณการเปิดขายของอาคารชุดที่สงูที่สดุเมื่อ

เทียบกบัโซนอื่นๆ (เน็กซสั เรียลเอสเตท แอ็ดไวเซอรี, 2558) 

 แนวคิดมาตรฐานชมุชนละแวกบ้านอธิบายว่าควรก าหนดระยะทางที่เหมาะสมระหว่างที่อยู่อาศยักบัสิ่งอ านวย

ความสะดวกแตล่ะประเภทที่ถือวา่เป็นปัจจยัส าคญัด้านท าเลที่ตัง้ เพราะระยะทางที่เหมาะสมนัน้จะช่วยตอบสนองการใช้

งานจากผู้พักอาศัยและเป็นตัวกระตุ้ นการเติบโตของชุมชนรวมถึงการเกิดกิจกรรมและการมีปฏิสัมพันธ์ในชุมชน 

(Koppelman and Chiara, 1975) 

 จากการขยายตวัของอาคารชดุตามแนวรถไฟฟา้บีทีเอสสถานีสยามถึงสถานีแบร่ิงที่มีปริมาณสงูที่สดุ งานวิจยันี ้

จึงเป็นการศึกษาว่าความหนาแน่นของโครงการอาคารชุดในพืน้ที่นีม้ีความสอดคล้องกบัแนวคิดมาตรฐานชุมชนละแวก

บ้านมากน้อยเพียงใด 
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สัดส่วนปริมาณอาคารชุดที่เปิดขายในปี พ.ศ. 2558 
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วัตถุประสงค์ของการศึกษา 
2.1 ศกึษาสถานภาพปัจจบุนัของที่ตัง้อาคารชดุและสิง่อ านวยความสะดวกตามแนวคิดชมุชนละแวกบ้าน 

2.2 วิเคราะห์ระยะทางระหวา่งอาคารชดุและปัจจยัสิง่อ านวยความสะดวกตามมาตรฐานชมุชนละแวกบ้าน 

การทบทวนวรรณกรรม 

 1 ปัจจยัด้านท าเลที่ตัง้ 

มาตรฐานของที่อยู่อาศยัในแนวคิดชุมชนละแวกบ้าน แสดงให้เห็นถึงศกัยภาพในการเข้าถึงสิ่งอ านวยความ

สะดวกรอบท าเลที่พกัอาศยัในระยะทางที่เหมาะสมต่อการเดินทาง ประกอบด้วย แหล่งงาน อยู่ในระยะเดินเท้าไม่เกิน 

1,600 เมตร ศนูย์พาณิชยกรรม อยู่ในระยะเดินเท้าไม่เกิน 1,600 เมตร  โรงพยาบาล อยู่ในระยะเดินเท้าไม่เกิน 1,600 

เมตร สถานศึกษา ประกอบด้วย โรงเรียนอนบุาล อยู่ในระยะเดินเท้าไม่เกิน 400-800 เมตร  โรงเรียนประถม อยู่ในระยะ

เดินเท้าไมเ่กิน 800 เมตร โรงเรียนมธัยมต้น อยูใ่นระยะเดินเท้าไมเ่กิน 1,200 เมตร  โรงเรียนมธัยมปลาย และวิทยาลยั อยู่

ในระยะเดินเท้าไม่เกิน 1,600 เมตร สถานพกัผ่อนหย่อนใจ ประกอบด้วย สวนสาธารณะ อยู่ในระยะการเดินเท้าไม่เกิน 

800 เมตร สนามกีฬา อยูใ่นระยะเดินเท้าไมเ่กิน 1,600 เมตร  (Chiara, Panero and Zelnik,1995) 

อย่างไรก็ตาม จากการวิเคราะห์บริบทของพืน้ที่ศึกษา ปัจจัยด้านท าเลที่ตัง้ในส่วนของแหล่งงานมีลกัษณะ

กระจายตวัในทกุพืน้ท่ี ไมส่ามารถก าหนดขอบเขตได้อยา่งชดัเจน และระยะเวลาเดินทางด้วยรถยนต์ในกรุงเทพมหานครมี

ลกัษณะไมแ่นน่อน งานวิจยันีจ้ึงตดัปัจจยัด้านแหลง่งานออก และวิเคราะห์เฉพาะระยะทางในการเดินเท้าเทา่นัน้  

2 เกณฑ์การจ าแนกปัจจยัมีแนวทางการจ าแนกดงัตอ่ไปนี ้

2.1 เกณฑ์การจ าแนกศนูย์การค้าในภมูิภาคเอเชีย-แปซิฟิคประเภทศนูย์การค้าทัว่ไปสามารถแบง่ตามขนาด

พืน้ท่ี ประกอบด้วย  

ศนูย์การค้าละแวกบ้านมีขนาดพืน้ท่ีระหวา่ง 1,869 – 18,692 ตารางเมตร  

ศนูย์การค้าขนาดยอ่มมีขนาดพืน้ที่ระหวา่ง 18,692 – 46,729 ตารางเมตร 

ศนูย์การค้าระดบัภมูิภาคมขีนาดพืน้ท่ีระหวา่ง 46,729 – 74,766 ตารางเมตร 

ศนูย์การค้าระดบัภมูิภาคขนาดใหญ่มีขนาดพืน้ท่ีระหวา่ง 74,766 - 140,187 ตารางเมตร 

ศนูย์การค้าขนาดใหญ่พิเศษมขีนาดพืน้ท่ีตัง้แต ่140,186 ตารางเมตร ขึน้ไป (Lambert, n.d.) 

2.2 พระราชบญัญตัิการศกึษาแห่งชาติ พ.ศ. 2542 ในหมวดที่ 3 มาตรา 16 แบ่งการศึกษาในระบบมีสองระดบั 

คือขัน้พืน้ฐานและอดุมศึกษา มาตรา 18 การจดัการศึกษาปฐมวยัและขัน้พืน้ฐานให้จัดในสถานศึกษา ประกอบด้วย 

สถานพฒันาเด็กปฐมวยั โรงเรียน และศนูย์การเรียน มาตรา 19 การจดัการศึกษาระดบัอดุมศึกษาให้จดัในมหาวิทยาลยั 

สถาบนั วิทยาลยั หรือหน่วยงานที่เรียกช่ืออย่างอื่น ทัง้นีใ้ห้เป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง มาตรา 20 การจัดการ

อาชีวศึกษา การฝึกอบรมวิชาชีพ ให้จดัในสถานศึกษาของรัฐ สถานศึกษาของเอกชน สถานประกอบการ หรือโดยความ

ร่วมมือระหวา่งสถานศกึษากบัสถานประกอบการ ทัง้นี ้ให้เป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง  



สาระศาสตร์ ฉบบัท่ี 3/2561 - 547 

2.3 กฎกระทรวงก าหนดลกัษณะของสถานพยาบาลและลกัษณะการให้บริการของสถานพยาบาล พ.ศ. 2558ใน
หมวด 2 ข้อที่ 5 ลกัษณะโดยทัว่ไปและลกัษณะการให้บริการของสถานพยาบาลประเภทที่รับผู้ ป่วยไว้ค้างคืน  ให้
โรงพยาบาลมีลกัษณะตามขนาดและจ านวนเตียงที่จดัให้บริการผู้ ป่วย ประกอบด้วยโรงพยาบาลขนาดใหญ่ จ านวนเตียง 
91 เตียงขึน้ไป โรงพยาบาลขนาดกลางจ านวนเตียง 31 เตียงขึน้ไป และโรงพยาบาลขนาดเลก็จ านวนเตียงไมเ่กิน 30 เตียง  

2.4 ส านกังานสวนสาธารณะ (2544) กรุงเทพมหานคร จ าแนกประเภทสวนสาธารณะตามลกัษณะของพืน้ท่ีและ
ตามล าดบัขัน้ โดยแบ่งออกมาเป็น 7 ประเภท ประกอบด้วย สวนหย่อมขนาดเล็กย่านชุมชนซึ่งมีขนาดพืน้ที่ไม่เกิน 2 ไร่ 
สวนหมูบ้่านซึง่มีขนาดพืน้ท่ีไมเ่กิน 2 - 25 ไร่ สวนชมุชนซึ่งมีขนาดพืน้ที่ไม่เกิน 25-125 ไร่ สวนสาธารณะขนาดกลาง ซึ่งมี
ขนาดพืน้ท่ีไมเ่กิน 125 - 500 สวนสาธารณะระดบัเมือง ขนาดพืน้ที่มากกว่า 500 ไร่ สวนถนน ความกว้างพืน้ที่เกินกว่า 3 
เมตร และสวนเฉพาะทางซึง่ไมจ่ ากดัพืน้ท่ี  

เกณฑ์การจ าแนกสวนสาธารณะของส านักงานสวนสาธารณะมีความหลากหลายและมีรายละเอียดมาก 

งานวิจัยนีจ้ึงใช้เกณฑ์การจ าแนกสวนสาธารณะในพืน้ที่ศึกษาเพียงสามประเภท คือ สวนสาธารณะระดับชุมชน 

สวนสาธารณะระดบัยา่น และสวนสาธารณะระดบัเมือง ตามฐานข้อมลูแผนท่ีที่ปรากฏ 

จากเกณฑ์การจ าแนกปัจจยัในแตล่ะประเภท สามารถสรุปเป็นตารางดงัตอ่ไปนี ้

             ตาราง 1 แสดงรายการอ้างอิงเกณฑ์การจ าแนกท าเลทีต่ัง้ของสิ่งอ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

ปัจจัยหลัก ล าดับที่ ปัจจัยย่อย เกณฑ์การจ าแนก
1 ศนูย์การค้าละแวกบ้าน
2 ศนูย์การค้าขนาดย่อม
3 ศนูย์การค้าระดบัภมิูภาค
4 ศนูย์การค้าระดบัภมิูภาคขนาด
5 ศนูย์การค้าขนาดใหญ่พิเศษ
6 โรงเรียนอนบุาล
7 โรงเรียนประถม
8 โรงเรียนมธัยมต้น
9 โรงเรียนมธัยมปลาย
10 วิทยาลยัหรือโรงเรียนอาชีวะ
11 มหาวิทยาลยั
12 โรงพยาบาลขนาดเล็ก

13 โรงพยาบาลขนาดกลาง
14 โรงพยาบาลขนาดใหญ่
15 สวนสาธารณะระดบัชมุชน
16 สวนสาธารณะระดบัย่าน
17 สวนสาธารณะระดบัเมือง
18 สนามกีฬา CHIARA, 1995

Lambert, n.d., p.5-6

พระราชบญัญัติการศกึษาแหง่ชาติ

, 2542

กฎกระทรวงก าหนดลกัษณะของ

สถานพยาบาลและลกัษณะการ

ให้บริการของสถานพยาบาล, 2558

ส านกัสิ่งแวดล้อม, 2544
สถานนนัทนาการ

ศนูย์พาณิชยกรรม

สถานศกึษา

โรงพยาบาล
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วิธีด าเนินการวิจัย 

 ขัน้ตอนในการวจิยัมดีงัตอ่ไปนี ้

1 รวบรวมข้อมลูการส ารวจตลาดอาคารชดุและฐานข้อมลูกลุม่ตวัอยา่งอาคารชดุทีใ่ช้ในการศกึษาทัง้หมด 104 
โครงการทีเ่ปิดขายในปี พ.ศ.2558 ใน เขตปทมุวนั คลองเตย วฒันา พระโขนง และบางนา กรุงเทพมหานคร โดยน าข้อมลู
ที่ได้มาสร้างแผนท่ีด้วยสารสนเทศภมูิศาสตร์ (GIS)  เพื่อตรวจสอบลกัษณะของท าเลที่ตัง้ในเบือ้งต้น ซึง่มีล าดบัการสร้าง
แผนท่ีในแตล่ะชัน้ดงัตอ่ไปนี ้

1.1 ชัน้ที่ 1 ประกอบด้วยขอบเขตที่ศึกษาในกรุงเทพมหานครทัง้ 5 เขตซึ่งมีลกัษณะข้อมลูเป็นรูปหลายเหลี่ยม 
(polygon) และข้อมูลเ ส้นทางถนน (line) โดยใ ช้ฐานข้อมูลแผนที่จากกองส ารวจและแผนที่  ส านักผัง เมือง 
กรุงเทพมหานคร 

1.2 ชัน้ที่ 2 ประกอบด้วยที่ตัง้โครงการอาคารชุด โดยใช้ฐานข้อมลูพิกดัจากบริษัท เน็กซสั เรียลเอสเตท แอ็ดไว
เซอร่ี จ ากดั ซึง่มีลกัษณะข้อมลูเป็นจดุ (point) 

1.3 ชัน้ที่ 3 ประกอบด้วยอาคารซึ่งมีลกัษณะข้อมูลเป็นรูปหลายเหลี่ยม (polygon) ซึ่งก าหนดรหสัการใช้
ประโยชน์อาคาร เพื่อน ามาสร้างชัน้แผนท่ีประเภทสิง่อ านวยความสะดวก โดยใช้ฐานข้อมลูแผนท่ีจากหนว่ยปฏิบตัิการวจิยั
เพื่อฟืน้ฟแูละพฒันาเมือง (URDRU) เป็นข้อมลูส าหรับสร้างแผนท่ีการใช้ประโยชน์อาคาร 

2 ทบทวนวรรณกรรมเพื่อรวบรวมปัจจยัทางด้านสิง่อ านวยความสะดวกทกุประเภท  
3 ลงส ารวจสถานท่ีทัง้ 5 เขตเพื่อเก็บข้อมลูพิกดัและตรวจสอบสถานภาพจริงด้านท าเลที่ตัง้ของอาคารชุดและสิ่ง

อ านวยความสะดวกรอบโครงการด้วยยานพาหนะสว่นบคุคลประกอบด้วยรถยนต์ รถจกัรยานยนต์ และรถจกัรยาน ขึน้กบั
สภาพท าเลและโอกาสอ านวยในการจราจร โดยใช้อปุกรณ์ในการส ารวจและเก็บข้อมลูประกอบด้วยแผนที่ฐานข้อมลูเพื่อ
การส ารวจค้นหาที่ตัง้โครงการอาคารชุดและสิ่งอ านวยความสะดวกและอปุกรณ์มือถือเพื่อเก็บรูปภาพและใช้บริการระบุ
ต าแหน่งของ Google Application เพื่อบนัทึกพิกดัในพืน้ที่ส ารวจ โดยใช้ระยะเวลา 3 เดือนในการส ารวจพืน้ที่เร่ิมจาก
เดือนธันวาคม พ.ศ. 2560 ซึ่งเป็นการทดสอบการใช้เคร่ืองมือ (pre-test) ก่อนท าการเก็บข้อมลูทกุกลุม่ตวัอย่างและทกุ
ปัจจยัในเดือนมกราคมและกมุภาพนัธ์ พ.ศ. 2561 

4 น าข้อมลูที่ได้จากการส ารวจไปใช้ในการสร้างแผนที่ โดยปรับปรุงและเพิ่มชัน้ที่ 4 ของแผนที่ขึน้มาคือชัน้พิกดั
ท าเลที่ตัง้หน้าโครงการอาคารชดุและสิง่อ านวยความสะดวกที่มาจากการส ารวจเพื่อยืนยนัสถานภาพการมีอยู่ของอาคาร
ชดุและปัจจยัในพืน้ท่ีจริง 

5 ทบทวนวรรณกรรมเพื่อจ าแนกประเภทสิ่งอ านวยความสะดวกทัง้ 4 ประเภทออกเป็นรายละเอียดปลีกย่อย
ตามมาตรฐานการจ าแนกในแตล่ะประเภท เช่น ขนาดหรือระดบั และวดัระยะทางในพิกดัแผนที่ชัน้ที่ 4 จากหน้าโครงการ
อาคารชุดไปยงัหน้าปัจจัยทางด้านสิ่งอ านวยความสะดวกด้วยระยะตามแนวถนน เพื่อให้ได้ค่าที่แม่นย าตามสถานภาพ
จริงที่มีอยูข่องโครงการ และวิเคราะห์ผลหาสดัสว่นของระยะทางที่สอดคล้องกับมาตรฐานการเข้าถึงสภาพแวดล้อมรอบ
ที่ตัง้ของที่อยูอ่าศยั 
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ผลการศึกษา 

 1 สถานภาพปัจจบุนัของอาคารชดุในพืน้ท่ีศกึษาแสดงผลด้วยตารางแสดงสดัสว่นและแผนท่ีแสดงท าเลที่ตัง้ของ

อาคารชดุดงัตอ่ไปนี ้

                         ตาราง 2 แสดงปริมาณอาคารชดุในพืน้ที่ศกึษาตามแตล่ะเขต 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพ 2 แสดงที่ตัง้อาคารชดุในพืน้ที่ศกึษาและชว่งระยะเวลาที่ท าการส ารวจ 

ผลจากการส ารวจสถานภาพของที่ตัง้อาคารชุด สามารถจ าแนกรายละเอียดในภาพรวมได้ว่า ในเขตปทุมวนั 

บริเวณที่อาคารชดุจะรวมตวักนัมากที่สดุคือช่วงหลงัสวนลมุพินี ในเขตวฒันาและคลองเตย ลกัษณะท าเลที่ตัง้ของอาคาร

ชดุจะเกาะกลุม่ไปตามแนวเส้นทางรถไฟฟา้บีทีเอสหรือถนนสขุมุวิท โดยในเขตคลองเตย ท าเลที่ตัง้อาคารชุดจะเกาะกลุม่

ไปตามช่วงขนานของถนนพระราม 4 และถนนสขุมุวิท ในเขตวฒันาจะมีลกัษณะการกระจายตวัของที่ตัง้อาคารชุดห่าง

จากถนนเส้นสขุมุวิทมากกว่าเขตคลองเตย เนื่องจากมีถนนที่เช่ือมต่อไปยงัเขตอื่น  ๆ หรือเช่ือมต่อไปยงัถนนหลกัสายที่

ขนานกบัถนนสขุมุวิท เช่น ถนนเพชรบรีุ ในเขตพระโขนง ท าเลที่ตัง้อาคารชุดสว่นใหญ่มีลกัษณะเกาะกลุม่ในช่วงเส้นทาง

ขนานระหว่างถนนสขุมุวิท และทางพิเศษเฉลิมมหานคร และในเขตบางนา อาคารชุดมีลกัษณะกระจายตวัไม่เกาะกลุ่ม

ตามเส้นทางรถไฟฟ้าอนัเนื่องมาจากเป็นช่วงตดัระหว่างถนนสขุุมวิทและถนนบางนาตราด ปัจจัยด้านสิ่งอ านวยความ

เขต จ านวนอาคารชุด ร้อยละ
ปทมุวัน 11 11
คลองเตย 19 18
วัฒนา 30 29
พระโขนง 24 23
บางนา 20 19

รวมทัง้หมด 104 100
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สะดวกจะมีลกัษณะกระจายตวัไปตามถนนบางนาตราด ถนนสขุมุวิท หรือถนนซอยอย่างเช่นสขุมุวิท 105 และสขุมุวิท 

107 ซึง่เป็นซอยเช่ือมตอ่ไปยงัถนนศรีนครินทร์ 

2 สถานภาพปัจจบุนัของปัจจยัสิง่อ านวยความสะดวกในพืน้ท่ีศกึษาแสดงผลด้วยตารางแสดงสดัสว่นและแผนท่ี

แสดงท าเลที่ตัง้ของสิง่อ านวยความสะดวกดงัตอ่ไปนี ้

ตาราง 3 แสดงปริมาณสิ่งอ านวยความสะดวกในพืน้ที่ศกึษาตามแตล่ะเขต 

 

จ านวน สัดส่วน (%) จ านวน สัดส่วน (%) จ านวน สัดส่วน (%) จ านวน สัดส่วน (%) จ านวน สัดส่วน (%)

ปทมุวัน 2 14% 1 50% 2 100% 1 50% 4 57%

คลองเตย 2 14% 1 50% 0 0% 0 0% 0 0%

วัฒนา 6 43% 0 0% 0 0% 0 0% 2 29%

พระโขนง 3 21% 0 0% 0 0% 1 50% 0 0%

บางนา 1 7% 0 0% 0 0% 0 0% 1 14%

รวมทัง้หมด 14 100% 2 100% 2 100% 2 100% 7 100%

เขต

ศูนย์การค้า

ละแวกบ้าน ขนาดย่อม ระดับภมิูภาค ขนาดใหญ่ ขนาดใหญ่พิเศษ

จ านวน สัดส่วน (%) จ านวน สัดส่วน (%) จ านวน สัดส่วน (%) จ านวน สัดส่วน (%) จ านวน สัดส่วน (%) จ านวน สัดส่วน (%)

ปทมุวัน 2 4% 9 23% 3 21% 6 19% 4 31% 1 33%

คลองเตย 9 18% 8 20% 2 14% 5 16% 0 0% 1 33%

วัฒนา 19 39% 8 20% 3 21% 12 38% 1 8% 1 33%

พระโขนง 8 16% 9 23% 1 7% 4 13% 5 38% 0 0%

บางนา 11 22% 6 15% 5 36% 5 16% 3 23% 0 0%

รวมทัง้หมด 49 100% 40 100% 14 100% 32 100% 13 100% 3 100%

อนุบาล ประถม มัธยมต้น มัธยมปลาย
วิทยาลัยหรือโรงเรียน

อาชีวะ
เขต มหาวิทยาลัย

สถานศึกษา

จ านวน สัดส่วน (%) จ านวน สัดส่วน (%) จ านวน สัดส่วน (%)

ปทมุวัน 0 0 0 0% 2 18%

คลองเตย 0 0 1 100% 1 9%

วัฒนา 0 0 0 0% 4 36%

พระโขนง 0 0 0 0% 0 0%

บางนา 0 0 0 0% 4 36%

รวมทัง้หมด 0 0% 1 100% 11 100%

เขต เล็ก กลาง ใหญ่

โรงพยาบาล

จ านวน สัดส่วน (%) จ านวน สัดส่วน (%) จ านวน สัดส่วน (%) จ านวน สัดส่วน (%)

ปทมุวัน 0 0% 1 50% 0 0% 5 71%

คลองเตย 1 100% 1 50% 0 0% 1 14%

วัฒนา 0 0% 0 0% 0 0% 0 0%

พระโขนง 0 0% 0 0% 0 0% 0 0%

บางนา 0 0% 0 0% 0 0% 1 14%

รวมทัง้หมด 1 100% 2 100% 0% 0% 7 100%

ระดับชุมชน ระดับย่าน ระดับเมือง สนามกีฬา

สถานนันทนาการ

เขต
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ภาพ 3 แสดงสิ่งอ านวยความสะดวกในพืน้ที่ศกึษาและชว่งระยะเวลาที่ท าการส ารวจ 

 ผลจากการส ารวจสถานภาพของท าเลที่ตัง้ของสิ่งอ านวยความสะดวก สามารถอธิบายในภาพรวมได้ว่าในเขต

ปทมุวนัประกอบด้วยสิง่อ านวยความสะดวกในลกัษณะที่สมบรูณ์ครบถ้วน ในสว่นของเขตวฒันาและคลองเตย สิ่งอ านวย

ความสะดวกประเภทศูนย์การค้าจะกระจายในเขตและเกาะกลุ่มตามแนวสถานีรถไฟฟ้า การวัดระยะการเข้าถึงบาง

โครงการอาคารชุดจะมีการข้ามเขตซึ่งกนัและกนั โดยในเขตวฒันาจะมีปริมาณศนูย์การค้าละแวกบ้านและสถานศึกษา

กระจายตวัอยู่ในพืน้ที่ค่อนข้างหนาแน่น ในสว่นของเขตคลองเตยจะมีสิ่งอ านวยความสะดวกประเภทสถานนนัทนาการ 

แต่จากการส ารวจพบว่าอยู่ในระยะห่างจากกลุ่มอาคารชุดพอสมควร ในขณะที่เขตพระโขนงและบางนาค่อนข้างขาด

แคลนสถานนนัทนาการ โดยเฉพาะพระโขนงที่ไมม่ีทัง้สถานนนัทนาการและโรงพยาบาล 

3 จากผลการศึกษาใน 5.1 และ 5.2 ได้มีการศึกษาระยะทางจากที่ตัง้อาคารชุดทัง้หมด 104 โครงการ ไปยงัสิ่ง

อ านวยความสะดวกที่มาจากการส ารวจในพืน้ที่โดยใช้โปรแกรม ARCGIS ในการวัดระยะทาง โดยบทความนีจ้ะ

ยกตวัอยา่งผลในการวดัระยะทางจากที่ตัง้อาคารชดุเพียงบางโครงการในเขตปทมุวนั ดงัตารางตอ่ไปนี ้

ตาราง 4 แสดงตวัอยา่งการวดัระยะทางจากอาคารชดุไปยงัสิ่งอ านวยความสะดวกรอบโครงการ  

D1 D2 D3 D4 D5 S1 S2 S3 S4 S5 S6 H1 H2 H3 R1 R2 R3 R4

แมกโนเลีย ราชด าริ บเูลอวาร์ด 521     5,033  894     949     286     899     1,938  702     557     912     912     6,954  6,385  23       3,649  1,059  19,745  1,280  

เซนต์ รีจีส 816     5,328  1,189  1,244  581     1,194  1,643  997     852     1,207  1,218  7,247  6,092  310     3,944  764     20,016  1,580  

185ราชด าริ 1,320  4,859  1,702  1,757  1,094  1,434  1,256  1,510  1,363  1,412  702     7,752  5,584  246     4,457  250     20,535  1,883  

Klass สารสิน-ราชด าริ 1,393  4,522  2,178  2,233  1,570  1,323  928     1,986  1,301  2,206  1,626  7,623  5,255  455     4,279  104     20,434  2,103  

นิมิต หลงัสวน 1,528  4,404  1,013  2,356  1,457  1,052  702     1,868  1,063  2,416  1,836  7,338  5,146  584     4,062  187     20,134  2,308  

D1 = ศนูย์การค้าละแวกบ้าน/D2 = ศนูย์การค้าขนาดย่อม/D3 = ศนูย์การค้าภมิูภาค/D4 = ศนูย์การค้าภมิูภาคขนาดใหญ่/D5 = ศนูย์การค้าขนาดใหญ่พิเศษ

S1 = โรงเรียนอนบุาล/S2 = โรงเรียนประถม/S3 = โรงเรียนมธัยมต้น/S4 = โรงเรียนมธัยมปลาย/S5 = วิทยาลยัหรืออาชีวะ/S6 = มหาวิทยาลยั

H1= โรงพยาบาลขนาดเล็ก/H2= โรงพยาบาลขนาดกลาง/H3= โรงพยาบาลขนาดใหญ่ R1= สวนสาธารณะระดบัชมุชน/R2= สวนสาธารณะระดบัย่าน/R3= สวนสาธารณะระดบัเมือง/R4= สนามกีฬา

= ระยะเดินเกินมาตรฐาน = ระยะเดินตามมาตรฐาน

ศูนย์การค้า สถานศึกษา โรงพยาบาล สถานนันทนาการ
ช่ือโครงการ
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จากตาราง เมื่อท าการแจงนบัเฉพาะโครงการที่อยูใ่นมาตรฐานจะสามารถแสดงปริมาณและสดัสว่นได้ดงัตอ่ไปนี ้ 

                  ตาราง  5 แสดงการวิเคราะห์สดัสว่นและปริมาณอาคารชดุในระยะเดินตามมาตรฐานชมุชนละแวกบ้านไปยงัสิ่งอ านวยความ      

                  สะดวกแตล่ะเขต 

 

ผลจากการวิเคราะห์ปัจจยัด้านท าเลที่ตัง้ของอาคารชุดและสิ่งอ านวยความสะดวกรอบโครงการมีลกัษณะการ

จ าแนกผลออกเป็น 2 สว่น คือ จ านวนสิ่งอ านวยความสะดวกในแต่ละเขต และจ านวนอาคารชุดที่อยู่ในระยะเดินตาม

มาตรฐาน การวดัระยะใช้วิธีวดัจากที่ตัง้อาคารชุดไปยงัสิ่งอ านวยความสะดวกที่ใกล้ที่สดุ ซึ่งมีบางโครงการที่มีระยะข้าม

เขต จ านวนสิง่อ านวยความสะดวกในแต่ละเขตจึงไม่สอดคล้องกบัจ านวนอาคารชุดที่อยู่ในระยะเดินตามมาตรฐาน โดย

สามารถสรุปผลได้ดงัตอ่ไปนี ้ 

N1 N2 % N1 N2 % N1 N2 % N1 N2 % N1 N2 %
1. ศนูย์การค้า
  1.1 ศนูย์การค้าละแวกบ้าน 2 5 45% 3 17 89% 5 26 87% 3 19 79% 1 11 55%

  1.2 ศนูย์การค้าขนาดย่อม 1 0 0% 1 10 53% 0 2 7% 0 0 0% 0 0 0%

  1.3 ศนูย์การค้าระดบัภมิูภาค 2 8 73% 0 2 11% 0 3 10% 0 0 0% 0 0 0%

  1.4 ศนูย์การค้าขนาดใหญ่ 1 2 18% 1 9 47% 0 9 30% 0 0 0% 0 0 0%

  1.5 ศนูย์การค้าขนาดใหญ่พิเศษ 4 10 91% 0 11 58% 2 15 50% 0 1 4% 1 6 30%

รวมทัง้หมด 10 25 5 49 7 55 3 20 2 17

2.สถานศกึษา

   2.1 โรงเรียนอนบุาล 2 1 9% 8 7 37% 16 17 57% 7 1 4% 6 0 0%

   2.2 โรงเรียนประถม 11 2 18% 8 6 32% 8 10 33% 9 13 54% 6 7 35%

   2.3 โรงเรียนมธัยมต้น 3 4 36% 2 17 89% 3 10 33% 1 13 54% 5 5 25%

   2.4 โรงเรียนมธัยมปลาย 5 11 100% 4 11 58% 12 30 100% 4 23 96% 5 8 40%

   2.5 วิทยาลยัหรือโรงเรียนอาชีวะ 3 3 27% 0 2 11% 1 11 37% 5 20 83% 2 7 35%

   2.6 มหาวิทยาลยั 1 3 27% 1 7 37% 1 10 33% 0 0 0% 0 0 0%

รวมทัง้หมด 25 24 23 50 41 88 26 70 24 27

3. โรงพยาบาล

  3.1 โรงพยาบาลขนาดเล็ก 0 0 0% 0 0 0% 0 1 3% 0 0 0% 0 0 0%

  3.2 โรงพยาบาลขนาดกลาง 0 0 0% 1 7 37% 0 0 0% 0 0 0% 0 0 0%

  3.3 โรงพยาบาลขนาดใหญ่ 2 10 91% 1 10 53% 4 19 63% 0 0 0% 4 7 35%

รวมทัง้หมด 2 10 2 17 4 20 0 0 4 7

4. สถานนนัทนาการ

  4.1สวนสาธารณะระดบัชมุชน 0 0 0% 1 0 0% 0 4 13% 0 0 0% 0 0 0%

  4.2 สวนสาธารณะระดบัย่าน 1 6 55% 1 0 0% 0 0 0% 0 0 0% 0 0 0%

  4.3 สวนสาธารณะระดบัเมือง 0 0 0% 0 0 0% 0 0 0% 0 0 0% 0 0 0%

  4.4 สนามกีฬา 5 2 18% 1 4 21% 0 0 0% 0 0 0% 0 9 45%

รวมทัง้หมด 6 8 3 4 0 4 0 0 0 9

N1 = จ านวนสิ่งอ านวยความสะดวก N2 = จ านวนอาคารชดุที่อยู่ในระยะเดินตามมาตรฐาน

% = สดัส่วนของอาคารชดุที่อยู่ในระยะเดินตามมาตรฐานตอ่จ านวนอาคารชดุทัง้หมดในเขต

บางนาปัจจัยด้านท าเลที่ตัง้/เขต ปทุมวัน คลองเตย วัฒนา พระโขนง
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เขตปทมุวนัมีสิง่อ านวยความสะดวกประเภทสถานศึกษามากที่สดุ โดยเฉพาะโรงเรียนประถม รองลงมาคือ สิ่ง

อ านวยความสะดวกประเภทศนูย์การค้าและสถานนนัทนาการ ส่วนสิ่งอ านวยความสะดวกที่มีน้อยที่สดุคือโรงพยาบาล

เมื่อพิจารณาระยะการเดินตามมาตรฐาน พบว่า อาคารชุดมีระยะเดินไปยังศูนย์การค้าได้ตามค่ามาตรฐานสูงสุด 

รองลงมาคือสถานศกึษา โรงพยาบาลและสถานนนัทนาการ และหากพิจารณาโครงการเฉพาะจะพบว่า อาคารชุดมีระยะ

เดินตามคา่มาตรฐานไปยงัโรงเรียนมธัยมปลายได้ครบทกุแหง่ 

เขตคลองเตยมีสิ่งอ านวยความสะดวกประเภทสถานศึกษามากที่สดุ โดยเฉพาะโรงเรียนอนบุาลและโรงเรียน

ประถม รองลงมาคือ สิ่งอ านวยความสะดวกประเภทศนูย์การค้าและสถานนนัทนาการ สว่นสิ่งอ านวยความสะดวกที่มี

น้อยที่สดุคือโรงพยาบาล เมื่อพิจารณาระยะการเดินตามมาตรฐาน พบว่า อาคารชุดมีระยะเดินไปยงัสถานศึกษาได้ตาม

คา่มาตรฐานสงูสดุ รองลงมาคือศนูย์การค้า โรงพยาบาลและสถานนนัทนาการ 

เขตวฒันามีสิง่อ านวยความสะดวกประเภทสถานศกึษามากที่สดุ โดยเฉพาะโรงเรียนอนบุาลและโรงเรียนมธัยม

ปลาย รองลงมาคือ สิง่อ านวยความสะดวกประเภทศนูย์การค้าและโรงพยาบาล สว่นสิ่งอ านวยความสะดวกที่ไม่มีในเขต

คือสถานนนัทนาการ เมื่อพิจารณาระยะการเดินตามมาตรฐาน พบว่า อาคารชุดมีระยะเดินไปยงัสถานศึกษาได้ตามค่า

มาตรฐานสงูสดุ รองลงมาคือศนูย์การค้า โรงพยาบาล และสถานนนัทนาการ (นบัระยะเดินไปยงัสถานนนัทนาการที่ใกล้

ที่สดุในต่างเขต) และหากพิจารณาโครงการเฉพาะจะพบว่า อาคารชุดมีระยะเดินตามค่ามาตรฐานไปยงั โรงเรียนมธัยม

ปลายได้ครบทกุแหง่ 

เขตพระโขนงมีสิ่งอ านวยความสะดวกประเภทสถานศึกษามากที่สดุ โดยเฉพาะโรงเรียนประถมและโรงเรียน

อนบุาล รองลงมาคือ สิง่อ านวยความสะดวกประเภทศนูย์การค้า สว่นสิง่อ านวยความสะดวกที่ไม่มีในเขตคือโรงพยาบาล

และสถานนนัทนาการ เมื่อพิจารณาระยะการเดินตามมาตรฐาน พบว่า อาคารชุดมีระยะเดินไปยงัสถานศึกษาได้ตามค่า

มาตรฐานสงูสดุ รองลงมาคือศนูย์การค้า  

เขตบางนามีสิ่งอ านวยความสะดวกประเภทสถานศึกษามากที่สดุ โดยเฉพาะโรงเรียนอนุบาลและโรงเรียน

ประถม รองลงมาคือ สิง่อ านวยความสะดวกประเภทโรงพยาบาลและศนูย์การค้า สว่นสิง่อ านวยความสะดวกที่ไมม่ีในเขต

คือสถานนนัทนาการ เมื่อพิจารณาระยะการเดินตามมาตรฐาน พบว่า อาคารชุดมีระยะเดินไปยงัสถานศึกษาได้ตามค่า

มาตรฐานสงูสดุ รองลงมาคือศนูย์การค้า โรงพยาบาล และสถานนนัทนาการ (นบัระยะเดินไปยงัสถานนนัทนาการที่ใกล้

ที่สดุในตา่งเขต)  

 

สรุปผลการศึกษา 

 จากการวิเคราะห์สดัสว่นและปริมาณอาคารชดุในระยะเดินตามมาตรฐานชมุชนละแวกบ้านไปยงัสิง่อ านวย

ความสะดวกในแตล่ะเขต สามารถน ามาสรุปเป็นตารางภาพรวมได้ดงัตอ่ไปนี ้

 

 



สาระศาสตร์ ฉบบัท่ี 3/2561 - 554 

ตาราง 6 แสดงปริมาณและสดัสว่นของโครงการอาคารชดุที่อยูใ่นระยะเข้าถึงสภาพแวดล้อมรอบโครงการตามมาตรฐาน 

 

 จากตารางที่ 6 เมื่อน าปริมาณอาคารชุดในแต่ละเขตที่อยู่ในมาตรฐานการเดินเท้าเข้าถึงสภาพแวดล้อมรอบ

โครงการมาเทียบสดัสว่นในภาพรวม  พบวา่ สิง่อ านวยความสะดวกประเภทสถานศึกษาอยู่ในระยะการเข้าถึงของอาคาร

ชดุมากที่สดุ รองลงมาคือศนูย์การค้าและโรงพยาบาล สว่นสิ่งอ านวยความสะดวกที่มีระยะการเข้าถึงของอาคารชุดน้อย

ที่สุดคือสถานนันทนาการ โดยเขตที่ปริมาณอาคารชุดอยู่ในระยะเข้าถึงศูนย์การค้าตามมาตรฐานครบทุกโครงการ

ประกอบด้วยเขตคลองเตยและวฒันา เขตที่ปริมาณอาคารชดุอยูใ่นระยะเข้าถึงสถานศกึษาตามมาตรฐานครบทกุโครงการ

ประกอบด้วยเขตปทมุวนั คลองเตย วฒันา และพระโขนง และเขตที่ไม่มีโครงการอาคารชุดอยู่ในระยะเข้าถึงโรงพยาบาล

และสถานนนัทนาการตามมาตรฐานคือเขตพระโขนง 

 ข้อสงัเกตเก่ียวกับบริบทของชุมชนในพืน้ที่ศึกษาตามแต่ละเขต แม้ว่าสิ่งอ านวยความสะดวกบางประเภทจะมี

อาคารชดุที่อยูใ่นระยะเดินถึงครบทกุโครงการในภาพรวม แต่เมื่อจ าแนกรายละเอียดจะพบว่ามีบางประเภทที่มีโครงการ

อาคารชุดอยู่ในระยะตามมาตรฐานน้อยหรือไม่มีเลย เช่น อาคารชุดที่มีระยะเข้าถึงสถานศึกษาครบทุกโครงการในเขต

ปทมุวนั เมื่อจ าแนกตามประเภทสถานศกึษา พบวา่ โรงเรียนมธัยมปลายมีอาคารชดุที่อยูใ่นระยะเข้าถึงมากที่สดุ ในขณะ

ที่โรงเรียนอนบุาลมีอาคารชุดที่เข้าถึงเพียงโครงการเดียว ซึ่งเกิดจากการกระจายตวัของที่ตัง้โรงเรียนที่แตกต่างกนั และ

จากตาราง 5 จะพบวา่สิง่อ านวยความสะดวกบางประเภทแม้จะขาดแคลนในบางเขต แตย่งัมีอาคารชดุที่อยูใ่นระยะเข้าถึง 

เพราะบริบทบางเขตที่สามารถวดัระยะข้ามเขตได้ เช่น เขตวฒันาที่ไมม่ีสถานนนัทนาการ แตม่ีในเขตคลองเตย จึงสามารถ

วดัระยะโครงการอาคารชุดที่อยู่ในเขตวัฒนามายงัสถานนนัทนาการในเขตคลองเตย ได้ เพราะบริบทของ 2 เขตนีม้ี

ขอบเขตระหวา่งกนัอยูใ่นแนวเส้นทางรถไฟฟา้ จึงท าให้อาคารชดุและสิง่อ านวยความสะดวกเกาะกลุม่ตามขอบอาณาเขต 

 

ข้อเสนอแนะ 

1. ในการวิจยัครัง้ตอ่ไปควรศกึษาระยะระหวา่งอาคารชดุกบัท าเลที่ตัง้ของสิง่อ านวยความสะดวกในแนวรถไฟฟา้

บีทีเอสสถานีอื่นหรือเส้นทางขนสง่ประเภทอื่น เช่น แนวรถไฟฟา้ MRT เพื่ออภิปรายหาข้อสรุปในบริบทที่แตกตา่ง 

2. ผู้ประกอบการควรพิจารณาผลเป็นองค์ประกอบในแนวทางการเลือกท าเลที่ตัง้เพื่อการพฒันาอาคารชุดพกั

อาศยัให้สอดคล้องกบัระยะเดินตามมาตรฐานไปยงัสิง่อ านวยความสะดวกเพื่อความสะดวกสบายของผู้พกัอาศยั  

3. ผู้ ที่ก าลงัเลือกซือ้อาคารชุดพักอาศัยควรน าผลไปใช้เป็นองค์ประกอบในการพิจารณาเลือกอาคารชุดที่

ตอบสนองตอ่พฤติกรรมของผู้พกัอาศยั ทัง้นี ้ควรพิจารณาปัจจยัอื่นร่วมด้วย เช่น ราคาขายของอาคารชดุพกัอาศยั 

จ านวน ร้อยละของเขต จ านวน ร้อยละของเขต จ านวน ร้อยละของเขต จ านวน ร้อยละของเขต จ านวน ร้อยละของเขต

1. ศนูย์การค้า 10 91% 19 100% 27 90% 24 100% 12 60% 92 88%

2.สถานศกึษา 11 100% 19 100% 30 100% 24 100% 11 55% 95 91%

3. โรงพยาบาล 10 91% 11 58% 21 70% 0 0% 7 35% 49 47%

4. สถานนนัทนาการ 7 64% 4 21% 4 13% 0 0% 9 45% 24 23%

เขตวัฒนา เขตพระโขนง เขตบางนา
ส่ิงอ านวยความ

สะดวกรอบโครงการ

รวมทุกโครงการในแต่ละเขต

จ านวน ร้อยละของทัง้หมด

อาคารชุดที่อยู่ในมาตรฐานการเดินเท้าเข้าถงึสภาพแวดล้อมรอบโครงการ

เขตปทุมวัน เขตคลองเตย
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บทคัดย่อ 

จากการศึกษาบทบาทของสวนบ้านและแหล่งอาหารชุมชนในพืน้ท่ีบ้านโนนสะอาด จังหวัดขอนแก่น พบว่า

ชาวบ้านยงัคงพึ่งพาประโยชน์จากผลลิตสว่นหนึ่งท่ีได้จากแหล่งผลิตอาหารดงักลา่วเพ่ือการบริโภค จากการเก็บข้อมูล

แหล่งผลิตอาหารในครัวเรือน พบว่าอาหารส่วนใหญ่ท่ีได้จากสวนบ้านเป็นอาหารประเภทพืชผัก และผลไม้ โดยพืชท่ี

สามารถพบได้จากทกุครัวเรือนท่ีทําการสํารวจ ได้แก่ มะละกอ มะนาว ข่า ตะไคร้ กล้วย และตําลงึ อาหารท่ีได้จากแหลง่

อาหารชมุชน ได้แก ่เห็ดป่า และหนอ่ไม้ป่า ตามแตฤ่ดกูาล ในสว่นของอาหารท่ีสวนบ้านและแหลง่อาหารชมุชนไมส่ามารถ

ผลติได้ หรือไมส่ามารถผลติได้เพียงพอตอ่ความต้องการ ได้แก่ เคร่ืองปรุงรส อาหารจําพวกแปง้ และเนือ้สตัว์บางชนิด เช่น 

ข้าวท่ีเป็นผลผลติจากทุง่นา เนือ้หมท่ีูต้องซือ้จากพอ่ค้าในหมูบ้่าน หรือจากตลาดมญัจาคีรี เป็นต้น 

ประโยชน์ท่ีมนษุย์ได้รับจากสวนบ้านและแหลง่อาหารชมุชน นอกจากอาหารแล้ว ประการแรก ประโยชน์ด้านสงัคม

อนัเกิดจากผลผลิตส่วนเกิน ชาวบ้านจะนําไปแบ่งปัน หรือแลกเปลี่ยนกับเพ่ือนบ้าน การเป็นพืน้ท่ีนนัทนาการเพ่ือการ

พบปะพดูคยุ เป็นต้น ประการท่ีสอง ประโยชน์ด้านวฒันธรรม จากการเป็นพืน้ท่ีถ่ายทอดองค์ความรู้ด้านวฒันธรรมอาหาร 

ภูมิปัญญาในการหาอาหารจากแหล่งอาหารชุมชน และความเช่ือท้องถ่ิน ประการท่ีสาม ประโยชน์ด้านเศรษฐศาสตร์ 

เน่ืองจากการเก็บผลผลิตจากแหลง่ผลิตอาหารดงักลา่ว สามารถช่วยลดค่าใช้จ่ายแก่ครัวเรือนในการซือ้อาหาร และวสัด ุ

ทัง้ยงัมีรายได้จากการขายผลผลติ เป็นการช่วยสง่เสริมระบบเศรษฐกิจครัวเรือน และชมุชน และประการสดุท้าย ประโยชน์

ด้านระบบนิเวศ เช่น การเป็นแหล่งอาศยั และแหล่งอาหารของสตัว์ในพืน้ท่ีใกล้เคียง พืน้ท่ีรองรับระบบย่อยสลายตาม

ธรรมชาติ พืน้ท่ีซมึซบันํา้ผิวดิน เป็นต้น ซึ่งประโยชน์ท่ีมนษุย์ได้จากสวนบ้านและแหลง่อาหารชุมชนเหลา่นี ้เรียกอีกอย่าง

หนึง่วา่ นิเวศบริการ (Ecosystem Services)  

 

คําสําคัญ: สวนบา้น, แหล่งอาหารชมุชน, แหล่งผลิตอาหาร, เศรษฐศาสตร์ครวัเรือน, นิเวศบริการ 
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Abstract 

From the study in the roles of house gardens and food source in Ban Nonsa-Ard community, Khon 

Kaen province, it is found that the villagers rely on consuming a part of food source’s product. Form collecting 

the household food source’s data, it is revealed that most products from house gardens are vegetables, 

namely papaya, lime, galangal, lemongrass, banana, and lvy gourd. The products from community food 

source are seasonal wild mushroom and bamboo shoot. There are also products that house gardens and 

community food source cannot produce, or their quantity cannot reach the demand, namely seasonings, 

starch-based ingredient or some types of meat, for example, rice grains from the paddy field and pork needs 

to be purchased from village venders or Manjakhiri market. 

Apart from being a source of survival nutrients, there are several benefits that human beings can 

receive from the community food source: Firstly, social benefit, the villagers can share or trade the excessive 

products with their neighbors. Secondly, cultural benefit, the area can act as the place where people can 

share local food culture, their intellect in food hunting method, and their beliefs. Thirdly, Economic benefit, 

since the products can reduce household expense on food, and the villagers can also sell them as an 

additional income. And lastly, ecological benefit, the food source can act as the habitat for animals 

surrounding the area, biodegradation or surface infiltration space. Such benefits can also be called 

“Ecosystem Services” 

 

keywords: Home gardens, Community Food source, Food Production, Household Economy, 

Ecosystem Services 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



สาระศาสตร์ ฉบบัท่ี 3/2561 - 558 

 
บทนํา 

ปัจจบุนั ความพยายามในการพฒันาพืน้ท่ีชนบทด้วยการนําพาความเจริญด้านต่าง ๆ เข้ามา ย่อมทําให้สภาพ

พืน้ท่ีเดิมถกูเปลี่ยนแปลงไป การเปลี่ยนแปลงการการใช้ประโยชน์พืน้ท่ีบริเวณบ้านโดยไม่ตระหนกัถึงแหลง่ผลิตอาหารท่ี

สญูเสยีไป เช่น การเปลีย่นแปลงลานรอบบ้านท่ีแต่เดิมให้สําหรับปลกูพืชผกัสวนครัว กลายเป็นลานคอนกรีต ซึ่งหากขาด

ความรู้ความเข้าใจ และไม่ตระหนกัถึงคุณค่าของแหล่งทรัพยากรในพืน้ท่ีนัน้ ๆ ย่อมส่งผลกระทบต่อมนุษย์ท่ีเคยพึ่งพา

ประโยชน์จากแหลง่ผลิตอาหารดงักล่าว เพ่ือให้เกิดความเข้าใจถึงบทบาทหน้าท่ี และประโยชน์ท่ีมนษุย์ได้รับจากแหล่ง

ผลติอาหาร จึงเป็นท่ีมาในการศกึษา โดยทําการศกึษาจากพืน้ท่ีสวนบ้าน และแหลง่อาหารชมุชน 

สวนบ้าน (Home gardens) และ แหลง่อาหารชุมชน (Community Food sources) ถือว่าเป็นพืน้ท่ีใกล้ตวัท่ีมี

ศกัยภาพในการเป็นแหลง่ผลิตอาหารให้แก่ครัวเรือน โดยเฉพาะในพืน้ท่ีชนบท การพึ่งพาตนเองถือเป็นสิ่งสําคญัในการ

ดํารงชีวิต ดงันัน้การศึกษาบทบาทของสวนบ้านในพืน้ท่ีชนบท จึงสามารถแสดงให้เห็นประโยชน์ท่ีมนุษย์ได้รับจากการ

พึ่งพาแหล่งผลิตอาหารทัง้สองแหล่งนีไ้ด้ชัดเจนยิ่งขึน้ ร่วมกับการศึกษาระบบอาหารระดับครัวเรือน เพ่ือศึกษา

กระบวนการท่ีเก่ียวข้องกับการผลิต การบริโภค และการจัดการของเสียภายในครัวเรือน และประโยชน์ท่ีมนุษย์ได้รับ

ในทางสงัคมและวฒันธรรม เศรษฐกิจ และระบบนิเวศ โดยทําการศึกษาในพืน้ท่ี บ้านโนนสะอาด อําเภอโคกโพธ์ิไชย 

จงัหวดัขอนแก่น (ภาพ 1, 2) 

 

 

 
ภาพ 1แผนทีแสดงที่ตัง้พืน้ที่ศึกษา บ้านโนน

สะอาด ตําบลนาแพง อําเภอโคกโพธ์ิชยั จงัหวัด

ขอนแก่น 

ที่มา : https://th.wikipedia.org/wiki/จงัหวดั

ขอนแก่น 

 

 

         ภาพ 2 แสดงภาพถ่ายทางอากาศพืน้ที่บ้านโนนสะอาด และพืน้ทีร่อบข้าง 

                   ที่มา : Google Earth ถ่ายเม่ือ วนัที่ 2 เมษายน พ.ศ. 2560 

วัตถุประสงค์การวิจัย 

1. เพ่ือเป็นฐานข้อมลูในการอธิบายประโยชน์ของสวนบ้านและแหลง่อาหารชมุชน ในฐานะแหลง่ผลติอาหาร 

2. เพ่ือใช้เป็นแนวทางการจดัการทรัพยากรร่วมกบัการพฒันาชนทบในการสง่เสริมแหลง่อาหารชมุชนอยา่งยัง่ยืน 
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ขอบเขตงานวิจัย 

ทําการศึกษาเฉพาะสวนบ้าน และแหลง่อาหารชุมชนในพืน้ท่ีบ้านโนนสะอาด โดยเป็นสวนบ้านท่ีอยู่ในเขตชุมชน 

หรือสวนบ้านท่ีมีบ้านพกัอาศยั มีการใช้ประโยชน์สวนเป็นแหล่งผลิตอาหาร ในส่วนของแหล่งอาหารชุมชน เป็นแหล่ง

อาหารธรรมชาติท่ีชาวบ้านสามารถเข้าไปหาประโยชน์ได้ร่วมกนั ได้แก่ พืน้ท่ีป่าไม้ และแหลง่นํา้ธรรมชาติ 

ขอบเขตของเนือ้หางานวิจยันี ้เพ่ือแสดงถึงบทบาทของสวนบ้านและแหลง่อาหารชุมชน ในฐานะแหลง่ผลิตอาหาร

ให้แก่ครัวเรือน ผา่นกระบวนการท่ีเก่ียวข้องกบัการผลติ และท่ีมาของอาหารในการบริโภค และประโยชน์ท่ีมนษุย์ได้รับจาก

สวนบ้านและแหล่งอาหารชุมชน จากพืน้ฐานของการเป็นแหล่งผลิตอาหาร และการพฒันาสู่ประโยชน์ท่ีมนุษย์ได้รับ

ทางด้านสงัคม เศรษฐกิจ วฒันธรรม และประโยชน์ท่ีมนษุย์ได้รับทางนิเวศวิทยา 

 

วิธีการวิจัย 

ทบทวนวรรณกรรมเก่ียวกบับทบาทหน้าท่ี และประโยชน์ท่ีมนษุย์ได้รับจากสวนบ้านและแหลง่อาหารชุมชนรวมทัง้

ความเช่ือมโยงกับการศึกษาระบบอาหารในระดบัครัวเรือน ซึ่งจะช่วยในการทําความเข้าใจกระบวนการ และปัจจัยท่ี

เก่ียวข้องกบัการผลติ และการบริโภคในระดบัครัวเรือนตัง้แตเ่ร่ิมต้นจนถึงจดุสิน้สดุ โดยท่ีสวนบ้านและแหลง่อาหารชุมชน

เข้ามามบีทบาทอยา่งไรในกระบวนการดงักลา่ว 

การเก็บข้อมลูสวนบ้าน จากครัวเรือนท่ีพึ่งพาประโยชน์สวนบ้านในฐานะแหลง่ผลิตอาหารในชีวิตประจําวนั ซึ่งได้

จากการแนะนําของผู้ นําชุมชนจํานวน 7 หลงัคาเรือน โดยใช้วิธีการสํารวจร่วมกบัการสมัภาษณ์ ด้วยการสํารวจชนิดพืช

พนัธุ์ท่ีปลกูในสวนบ้าน และการนําไปใช้ประโยชน์ ร่วมไปถึงความเช่ือมโยงกบักระบวนการท่ีเก่ียวข้องกบัการผลติ และการ

บริโภคอาหารท่ีได้จากสวนบ้าน 

ทําการเก็บข้อมลูแหลง่อาหารชมุชน โดยใช้วิธีการสํารวจ และการสงัเกตการณ์ ร่วมกบัการสมัภาษณ์ตวัแทนผู้ นํา

ชุมชน เก่ียวกับผลผลิตท่ีชาวบ้านสามารถหาได้จากแหลง่อาหารชุมชน และนําข้อมูลมาจําแนกประโยชน์ท่ีมนษุย์ได้รับ

จากแหลง่อาหารชมุชน และผลผลติท่ีชาวบ้านสามารถหาได้จากแหลง่อาหารชมุชนในรอบ 1 ปี 

 

ข้อมูลพืน้ท่ีศึกษา 

พืน้ท่ีศกึษาบ้านโนนสะอาด ตัง้อยูท่ี่ หมู ่6 ตําบลนาแพง อําเภอโคกโพธ์ิไชย ทางทิศใต้ของเทศบาลเมืองขอนแก่น 

ภมูิประเทศมีลกัษณะเป็นโคกสงูสลบัแอง่ สภาพโดยทัว่ไปจะมีเนินเขาเตีย้ ๆ ซึง่ในภาษาถ่ินเรียกวา่ โคก หรือ โพน สลบักบั

แอง่ท่ีลุม่ซึง่มีนํา้ขงัอยูเ่ป็นหนอง  บงึ ขนาดตา่ง ๆ กนั (ภาพ 3) พืน้ท่ีหมูบ้่านแตเ่ดิมเป็นป่าทาม ก่อนมีการอพยพเพ่ือตัง้ถ่ิน

ฐานของชาวบ้านกลุม่แรกประมาณปี พ.ศ. 2475 ปัจจุบนัชาวบ้านส่วนใหญ่ประกอบอาชีพเกษตรกรรมเป็นอาชีพหลกั 

ได้แก่ การทํานา และไร่อ้อย 

สวนบ้าน สามารถพบได้ทั่วไปบริเวณพืน้ท่ีว่างรอบบ้านพักอาศยั ทัง้ในพืน้ท่ีชุมชน และบ้านพกัอาศยัโดยรอบ 

ภายในพืน้ท่ีประกอบไปด้วยพืชพนัธุ์ท่ีมาจากการปลกู และท่ีขึน้เองตามธรรมชาติตามพืน้ท่ีริมรัว้ ลานบ้าน โรงเรือน ยุ้งข้าว 

และพืน้ท่ีเลีย้งสตัว์ เช่น เล้าไก่ เป็นต้น โดยพืชท่ีพบสว่นใหญ่สามารถนํามาเป็นอาหารได้ เช่น มะละกอ ตะไคร้ มะนาว ข่า 

พริก ตําลงึ ฯลฯ   

แหล่งนํา้ท่ีมีความสําคญัถือเป็นแหล่งอาหารชุมชน ได้แก่ แม่นํา้ชี ไหลผ่านอาเขตหมู่บ้านด้านทิศใต้ไปทางทิศ

ตะวนัออก สิน้สดุท่ีบริเวณหลงัเขื่อนชนทบ มีหนองนํา้ท่ีใช้ประโยชน์ร่วมกนัทัง้หมด 6 แหง่ ได้แก่ หนองเบญใหญ่ หนอง

เบญน้อย หนองยาว หนองวงัแคน หนองหว้า และหนองเริงฉ่าเข้ 
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พืน้ท่ีป่าลกัษณะเป็น ป่าแดง (Dry Dipterocrap Forest) หรืออาจเรียกวา่ ป่าโคก ได้แก่ ป่าชุมชน ดอนปู่ ตา ป่าช้า 

และแนวป่าไม่ริมแม่นํา้ชี ลกัษณะป่าเป็นป่าโปร่ง มีกลุม่ต้นไม้ขึน้ไม่หนาแน่น ข้างลา่งปกคลมุด้วย หญ้าคา ไม้พุ่มหนา 

พนัธุ์ ไม้ท่ีพบ เช่น พลวง เหียง ไผ่ รัง มะค่าแต้ ฯลฯ โดยป่าชุมชน เป็นป่าไม้ท่ีมีพืน้ท่ีมากสุด ตัง้อยู่ทางทิศใต้ มีพืน้ท่ี

ประมาณ 465 ไร่ หรือประมาณร้อยละ 80 ของพืน้ท่ีป่าทัง้หมดของบ้านโนนสะอาด 

 

 
ภาพ 3 แสดงรูปตัดแสดงลักษณะภูมิประเทศ แสดงที่ต้ังชุมชน และแหลงอาหารชุมชน ในพื้นทีบ่านโนนสะอาด 

 

การทบทวนวรรณกรรม 
สวนบ้าน (Home Gardens) 

สวนบ้าน คือ รูปแบบการใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีมนษุย์สร้างขึน้แบบวนเกษตร หรือเกษตรป่าไม่ยัง่ยืน ด้วยโครงสร้าง

ของชนิดพืชท่ีมีหลากหลายความสงู และชัน้เรือนยอด ประกอบด้วย ไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้ล้มลกุ และไม้เถา (ธนากร ลทัธ์ิถี

ระสวุรรณ 2558) ทัง้เป็นพืชท่ีปลกูขึน้ และพืชท่ีเกิดขึน้เองตามธรรมชาติ บางครัง้อาจมีการหมายรวมถึงสตัว์เลีย้งท่ีอยู่ใน

บริเวณสวนบ้าน และสตัว์ท่ีอาศยัอยู่รอบ ๆ โดยแนวคิดนีไ้ด้รับการพฒันาขึน้โดยอาศยัการทําความเข้าใจความสมัพนัธ์

ตา่ง ๆ นีใ้นพืน้ท่ีชนบท ท่ียงัคงมีการดํารงชีวิตท่ียงัคงพึง่พาสวนบ้านในชีวิตประจําวนั (Kumar and Nair 2004)  

พืชท่ีพบในสวนบ้าน ล้วนแตเ่ป็นพืชท่ีสามารถนํามาใช้ประโยชน์ได้ทัง้สิน้ ทัง้เป็นอาหาร สมนุไพร ไม้ประดบั วสัดุ

ก่อสร้าง และเชือ้เพลงิ เป็นต้น จุดประสงค์หลกัของสวนบ้าน คือการผลิตเพ่ือยงัชีพ และการสร้างรายได้ (Kumar and 

Nair 2004, ธนากร ลทัธ์ิถีระสวุรรณ 2555) 

โครงสร้างสวนบ้าน 

เพ่ือทําความเข้าใจโครงสร้าง และองค์ประกอบของสวนบ้าน Fernandest และ Nair (1986) ใช้วิธีจําแนก

โครงสร้างสวนบ้านจากระดบัความสงูของต้นไม้ เพ่ือแสดงตําแหนง่การปลกูพืชท่ีถกูเลอืกสรรให้มีความเหมาะสมกบัพืชแต่

ละชนิด จากปริมาณแสงท่ีสอ่งผ่านทรงพุ่มเรือนยอดต้นไม้ในแต่ละชัน้ของสวนบ้าน (E.C.M. Fernandest and P.K.R. 

Nair 1986) 
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                  ภาพ 4 แสดงตวัอยา่งองค์ประกอบสวนบ้านของชวา ประเทศอินโดนีเซีย 

                               ที่มา : (E.C.M. Fernandest and P.K.R. Nair 1986) 

ธนากร (2554) ได้ทําการจําแนกการจําแนกตามลกัษณะรูปชีวิตของพืช ท่ีประกอบด้วย ไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้ล้มลกุ 

และไม้เถา และนํามาจดักลุ่มตามประโยชน์ใช้สอย ได้แก่ พืชท่ีใช้เป็นอาหาร ไม้ประดบั ผลไม้ สมุนไพร วสัดสุําหรับทํา

เคร่ืองมือเคร่ืองใช้ และประโยชน์ด้านอ่ืน ๆ (ธนากร ลทัธ์ิถีระสวุรรณ 2555) 

 

ตาราง 1 แสดงจํานวนพืชในสวนบ้าน จําแนกตามลกัษณะรูปชีวติของพืช และประโยชน์ใช้สอย ที่มา : (ธนากร ลทัธ์ิถีระสวุรรณ 2555) 

 
 

 

แหล่งอาหารชุมชน (Community Food source) 

แหล่งอาหารชุมชน ผู้วิจัยขอกล่าวถึงแหลง่อาหารท่ีเกิดขึน้เองตามธรรมชาติมีการใช้ประโยชน์ร่วมกนัของคนใน

ชุมชน นอกเหนือจากสวนบ้านแล้ว การหาอาหารจากธรรมชาติถือเป็นภูมิปัญญาท้องถ่ิน ในการพึ่งพาธรรมชาติในการ

ดํารงชีวิตของมนษุย์ สบืทอดมาช้านาน จากการเรียนรู้ผ่านประสบการณ์ และสิ่งแวดล้อมรอบตวั ในการรู้จกัใช้ประโยชน์

จากธรรมชาติอย่างชาญฉลาด (อทุุมพร หลอดโค 2554) ได้แก่ การจับปลา ลา่สตัว์ และหาของป่า (ฉตัรทิพย์ นาถสภุา 

2540) จากการศกึษาวิถีชีวติของชาวบ้าน บ้านดอนแดง จงัหวดัขอนแก่น ของ Fukui (1993) ได้แสดงถึงบทบาทหน้าท่ีของ

สมาชิกในครัวเรือน (ภาพ 4) ซึ่งหน้าท่ีในการจับปลา ส่วนใหญ่จะตกเป็นของสามี สว่นการล่าสตัว์ และหาของป่า จะ

ช่วยเหลอืกนั (Hayao Fukui 1993) เช่น สามีและลกูช่วยกนัลา่สตัว์ สว่นภรรยาก็อาจจะเน้นไปท่ีการหาของป่า เป็นต้น ซึ่ง

ประเภทอาหารท่ีได้จากธรรมชาติ อทุมุพร (2554) ได้มีการจําแนกไว้ 4 ประเภท ได้แก่ อาหารประเภทผกั อาหารประเภท

เห็ด อาหารประเภทสตัว์และแมลงตา่งๆ และ อาหารประเภทสตัว์นํา้ 
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          ภาพ 5 แสดงตวัอยา่งองค์ประกอบสวนบ้านของชวา ประเทศอินโดนีเซีย 

                         ที่มา : (E.C.M. Fernandest and P.K.R. Nair 1986) 

นอกจากนัน้ อทุมุพร (2554) ยงัได้เสนอการจําแนกแหลง่อาหาธรรมชาติในท้องถ่ินอีสาน ดงันี ้

1. การจําแนกอาหารธรรมชาติตามแหลง่ทรัพยากร ได้แก่ ป่าไม้ (ป่าโตก) ท่ีนา และแหลง่นํา้ตามธรรมชาติ 

2. การจําแนกอาหารตามลกัษณะภมูิอากาศ ตามสภาพอากาศท่ีพบในประเทศไทย ได้แก่ ฤดรู้อน ฝน และหนาว 

3. การจําแนกอาหารตามช่วงเวลารอยต่อระหว่างฤดูกาล ได้แก่ ช่วงปลายร้อนต้นฝน ปลายฝนต้นหนาว และ

ปลายหนาวต้นร้อน ซึง่อาหารธรรมชาติท่ีพบในแตล่ะช่วงก็จะแตกตา่งกนัไป 

ดงันัน้หากจะกลา่วถึงแหลง่อาหารชมุชนจากแหลง่อาหารธรรมชาติ ท่ีมีการใช้ประโยชน์ร่วมกนั จึงประกอบไปด้วย 

พืน้ท่ีป่าไม้ และแหลง่นํา้ธรรมชาติ เช่น ป่าชมุชน แมนํ่า้ และหนองนํา้ เป็นต้น 

 

ระบบอาหารระดับครัวเรือน 

ระบบอาหาร (Food System) คือ กระบวนการและโครงสร้างพืน้ฐานทัง้หมดท่ีเก่ียวข้อง เพ่ือการมีอาหารในการ

บริโภคแก่ประชากร ได้แก่ การเพาะปลกู, การเก็บเก่ียว, การแปรรูป, บรรจุภณัฑ์, การขนสง่, การตลาด, การบริโภค และ

การจัดการของเสียจากอาหาร และกระบวนการท่ีเก่ียวข้องกับอาหาร ระบบอาหารได้รับอิทธิพลจากบริบททางสงัคม 

การเมืองเศรษฐกิจ และสิง่แวดล้อม นอกจากนีย้งัต้องใช้ทรัพยากรมนษุย์ ในด้านแรงงาน การวิจยั และการศึกษา (Irena, 

Alison et al. 2017)  

ระบบอาหารชุมชน (Community Food System) คือเครือข่ายความร่วมมือ และการบรูณาโดยให้ความสําคญั

เก่ียวกบัการผลิต การแปรรูป และการขายผลผลิตในท้องถ่ิน เพ่ือสง่เสริมคุณค่าความเสมอภาค และความยุติธรรมทาง

สงัคม และผลกระทบท่ีเกิดจากกิจกรรมในระบบอาหาร ต่อสภาพแวดล้อม และคนในรุ่นต่อไป(Carrie Edgar and Laura 

Brown (Developed) 2013) กลุม่ Growing Food Connections มีการกล่าวเพ่ิมเติมอีกว่า ระบบอาหารชุมชนท่ีมี

ประสิทธิภาพ จะต้องคํานึงถึงการจัดการกระบวนทัง้หมดเข้าด้วยกัน ตัง้แต่การผลิตอาหาร, การแปรรูปการ, กระจาย

ผลผลิต, การบริโภค และการกําจัดขยะภายหลงัผู้ บริโภค เพ่ือเพ่ิมส่งเสริมโภชนาการ สุขภาพอนามัย สงัคม และ

สิง่แวดล้อมแก่ชมุชน (Growing Food Connections 2018) 

จากนิยามดงักลา่ว แสดงให้เห็นถึงภาพรวมของกระบวนการในระบบอาหาร ซึง่ระบบอาหารระดบัครัวเรือนถือเป็น

การทําความเข้าใจกระบวนการท่ีเกิดขึน้ดงัท่ีกลา่วมาข้างต้น ในระดบัการบริโภคภายในครัวเรือน 
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บทบาทของภมิูนิเวศ 

บทบาทของภูมินิเวศ (Landscape Function) หมายถึง กระบวนการ และปฏิสมัพนัธ์ต่าง ๆ ของระบบนิเวศท่ี

เกิดขึน้ในภมูิทศัน์ และประกอบกนัเป็นกระบวนการท่ีเป็นคณุลกัษณะของระบบนิเวศหรือภมูิทศัน์ (Forman R. T. T. and 

Godron M. 1986, ดนยั ทายตะค ุ2548) บทบาทของภมูินิเวศแบง่เป็น 4 กลุม่ (Vos C.C. and Opdam P. 2012) ได้แก ่

1. บทบาทในฐานะผู้ผลิต (Production Function) เป็นความสามารถในการผลิตอาหาร หรือทรัพยากร ซึ่งเป็น

แหลง่พลงังานของสิง่มีชีวิต เช่น การผลติอาหาร แร่ธาต ุและทรัพยากรธรรมชาติตา่ง ๆ เป็นต้น 

2. บทบาทในฐานะเป็นพืน้ท่ีรองรับความต้องการในเชิงพืน้ท่ี (Carrying Function) เพ่ือเป็นแหลง่ท่ีอยู่อาศยั และ

รองรับกิจกรรมตา่ง ๆ ของมนษุย์ และสตัว์ 

3. บทบาทในฐานะผู้ควบคมุ (Regulation Function) มีหน้าท่ีควบคมุ และกําหนดเง่ือนไขของกระบวนการท่ีจะ

เกิดขึน้ รวมทัง้ควบคมุให้ระบบนิเวศมีความสมดลุ 

4. บทบาทในฐานะผู้บ่งบอกสารสนเทศ (Information Function) มีหน้าท่ีให้ข้อมลูพืน้ท่ีในเชิงสมุทรีภาพระหว่าง

ธรรมชาติกบัมนษุย์ 

 

บทบาทของสวนบ้าน และสวนชุมชน 

Kehlenbeck (2007) ได้ทําการรวบรวมข้อมลูจากการทบทวนวรรณกรรม และนําเสนอบทบาทของสวนบ้านใน

พืน้ท่ีเขตร้อน (ภาพ 5) แบง่ออกเป็น 2 สว่น คือ บทบาทการผลติ และการให้ประโยชน์ (Kehlenbeck, Arifin et al. 2007)  

1. บทบาทการผลิต ประกอบด้วย 2 สว่น สว่นแรก คือ การผลิตเพ่ือการยงัชีพของมนษุย์ ในการเป็นแหลง่อาหาร 

ยารักษาโรค และเชือ้เพลงิ เป็นต้น อีกสว่นคือการสร้างรายได้ จากการนําผลผลติไปขาย 

2. บทบาทในการให้ประโยชน์ ประกอบด้วย 2 สว่น สวนแรก คือ ประโยชน์ทางด้านสงัคม และวฒันธรรม จากการ

เป็นพืน้ท่ีทางสงัคม การถ่ายทอดภมูิปัญญา และเอือ้ให้เกิดการแบ่งปัน เป็นต้น สว่นสดุท้าย คือ ประโยชน์ต่อระบบนิเวศ 

เช่น โครงสร้างพืชมีหลากหลายชนิดพนัธุ์ ความสงู และชัน้เรือนยอด สง่เสริมคณุภาพสงัคมพืช และสตัว์ท่ีในสวนบ้าน และ

พืน้ท่ีโดยรอบ เป็นต้น (Albuquerque et al 2005, Hemp 2005, Karyono 1990, Michon and Mary 1994) 

 

 
ภาพ 6 แสดงแผนผงัแสดงบทบาทหน้าที่ของสวนครัว และประโยชน์ที่มนษุย์ได้รับในด้านตา่งๆ 

ที่มา : (Kehlenbeck, Arifin et al. 2007) 
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สวนบ้านและแหล่งอาหารชุมชน กบัเศรษฐศาสตร์ครัวเรือน 

จากแนวคิดเศรษฐกิจหมูบ้่านไทยในอดตีของ ฉตัรทิพย์ (2540) แสดงถึงการดํารงชีวิตแบบเพ่ือยงัชีพ กลา่วคือ การ

ได้รับอาหารสาํหรับบริโภคในครัวเรือนอย่างเพียงพอ และ การมีรายได้จากการค้าขายวตัถดุิบ มีลกัษณะการผลิตเพ่ือกิน

เพ่ือใช้เอง คงอยูแ่ละผลติซํา้ได้ด้วยตวัเอง มีความผกูพนัในฐานะสมาชิกของชมุชน การชว่ยเหลอืซึง่กนัและกนัในการผลิต 

และการมีความเช่ือร่วมกนั (ฉตัรทิพย์ นาถสภุา 2540) ผู้วิจยัจึงได้นําเสนอแผนภาพจากแนวคิดดงักลา่ว (ภาพ 6) เพ่ือ

ศกึษาโครงสร้าง และกระบวนการของเศรษฐกิจหมูบ้่านแบบพอยงัชีพ ซึง่องค์ประกอบด้วย 

1. แหลง่ทรัพยากร คือ พืน้ท่ีเกษตรกรรม สวนบ้าน และพืน้ท่ีธรรมชาติ ซึง่เป็นแหลง่ท่ีมาของปัจจยัในการดํารงชีวิต 

2. ผู้บริโภค และอุปโภค คือ ชาวบ้าน ซึ่งนอกจากการกิน การใช้เองแล้ว ยงัพบว่ามีการแบ่งปัน และแลกเปลี่ยน 

ระหวา่งผู้บริโภคเอง ทัง้ในรูปของผลผลติ และแรงงาน ซึง่เป็นการสง่เสริมประโยชน์ทางสงัคม และวฒันธรรม 

3. การจดัการของเสยี เช่น การนําเศษอาหารมาเลีย้งสตัว์ การปลอ่ยให้ยอ่ยสลายตามธรรมชาติ เป็นต้น 

จากแนวคิดดงักลา่ว แสดงให้เห็นวา่แหลง่ทรัพยากรถือเป็นรากฐานท่ีสาํคญัของเศรษฐกิจหมูบ้่าน ซึง่สวนบ้านและ

แหลง่อาหารชมุชน ก็ถือเป็นสว่นหนึง่ของแหลง่ทรัพยากรท่ีมีความสาํคญัเช่นกนั 

 
ภาพ 7 แสดงแผนภาพแนวคิดเศรษฐกิจหมูบ้่านไทยในอดีต (ฉัตรทิพย์ นาถสภุา, 2540) โดยผู้วิจยั 

 

 

ผลการวิจัย 

จากการเก็บข้อมลูแหลง่อาหารครัวเรือน ร่วมกบัตวัแทนผู้ นําชมุชน (ภาพ 7) แสดงให้เห็นวา่สวนบ้าน เป็นแหลง่

อาหารหลกัท่ีชาวใช้ประโยชน์ในฐานะแหลง่ผลติอาหาร (ตาราง 2) ทัง้จากจากครัวเรือนท่ีทําการสมัภาษณ์ และจากการ

สาํรวจในพืน้ท่ีชมุชน  
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       ภาพ 8 แผนผงัแสดงตําแหน่งบ้านในการเก็บข้อมลูสวนบ้าน บ้านโนนสะอาด จงัหวดัขอนแก่น 

 

ตาราง 2 แสดงข้อมลูผู้ ให้สมัภาษณ์ และแหลง่ผลติอาหารที่ใช้ประโยชน์ ที่มา : จากการสมัภาษณ์ เม่ือวนัที่ 20-21 เมษายน 2561 

บ้าน

หมายเลข 
ผู้ให้สัมภาษณ์ 

การใช้ประโยชน์จากแหล่งผลิตอาหาร 

สวนบ้าน 
แหล่งอาหารชุมชน 

ป่าไม้ แหล่งนํา้ 

H = สวนบ้าน 

 

C = ป่าชมุชน 

D = ดอนปู่ ตา 

G = ป่าช้า 

R = แนวไม้ชายนํา้ 

R = แมนํ่า้ 

M = หนองนํา้ 

1 นายสายนัณ์ วิเศษวงษา H    

2 นางดาวเรือง ยืนยาว H  C / R M 

3 นางสาวปริยะมาต สขุสมบตัิ H  C M 

4 นางบญุเลีย้ง ยนัตา H   

5 นางโสภา พิมพ์ดีด H     

6 นางลําไพ ศรีเร H  C / R  

7 นางจนัทร์ศรี อยูส่งูเนิน H   M 
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โครงสร้าง และบทบาทของสวนบ้าน บ้านโนนสะอาด 

จาการเก็บข้อมลูสวนบ้าน จํานวน 7 ครัวเรือน สามารถนํามา

จําแนกตามลกัษณะรูปชีวิตของพืช และประโยชน์ใช้สอย ดงัตาราง 

3 พบว่าชนิดของพืชท่ีใช้เป็นอาหารสามารถพบได้ในสวนบ้าน ซึ่ง

ส่วนใหญ่เป็นพืชล้มลุก ได้แก่ ต้นหอม คะน้า สะระแหน่ กระเพรา 

โหระพา แมงลกั กระทียม เป็นต้น ซึ่งจากการสมัภาษณ์ คณุยายลํา

ไพ ซึ่งพบว่าในสวนบ้านมีความหลากหลายในการปลูกพืชล้มลุก

มากท่ีสดุ (ภาพ 8)  เน่ืองมาจากอปุนิสยัท่ีชอบปลกูต้นไม้ จึงปลกูพืช

เพ่ือให้ญาติพ่ีน้อง สามารถเข้ามาเก็บไปเพ่ือนําไปบริโภคได้ ส่วนท่ี

เหลือก็จะเอาไปวางขายในหมู่บ้าน อย่างน้อยสปัดาห์ละ 1 ครัง้ 

ในช่วงท่ีมีผลผลิตส่วนเกิน (ลําไพ ศรีเร สมัภาษณ์, 21 เมษายน 

2561) 

 

ตาราง 3 แสดงจํานวนพืชในสวนบ้าน จําแนกตามลกัษณะรูปชีวติของพืช และประโยชน์ใช้สอย จากสวนบ้าน บ้านโนนสะอาด จงัหวดัขอนแกน่ 

จํานวน 7 ครัวเรือน ที่มา : จากการสํารวจ และสมัภาษณ์ วนัที่ 20 - 21 เมษายน 2561 

หนวดหมู่ ไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้ล้มลุก ไม้เลือ้ย รวม 

อาหาร 12 15 16 9 52 

ไม้ประดบั 4 7 3  14 

ผลไม้ 12    12 

สมนุไพร 2 5  3 10 

วสัดสุําหรับเคร่ืองมือเคร่ืองใช้ 4    4 

ประโยชน์อ่ืนๆ 6    6 

บทบาทสวนบ้านและแหล่งอาหารชุมชน ต่อระบบอาหารครัวเรือน 

สวนบ้านมีบทบาทพืน้ฐานต่อระบบอาหารครัวเรือนคือ การเป็นผู้ ผลิตอาหารให้แก่ครัวเรือนเพ่ือการบริโภค 

ตวัอยา่งครัวเรือนของ นายสายนัณ์ ผู้ใหญ่บ้าน บ้านโนนสะอาด นอกประโยชน์เพ่ือใช้บริโภคแล้ว ผลผลติสว่นเกินจะนําไป

ให้ญาติพ่ีน้อง และแจกจ่ายชาวบ้าน การจัดการของเสีย และเศษใบไม้ก่ิงไม้ในสวน สว่นหนึ่งจะนํามาหมกัทํานํา้หมกั

ชีวภาพ เพ่ือนําไปใช้เป็นปุ๋ ยชีวภาพในสวนบ้าน และพืน้ท่ีเกษตร บางส่วนก็จะปล่อยให้ทับถม และย่อยสลายตาม

กระบวนการธรรมชาติ หรือปลอ่ยให้เป็นอาหารสตัว์ (ภาพ 9) 

 

 
ภาพ 9 สวนบ้านของคณุยายลําไพ 

ที่มา : จากการสํารวจ เม่ือวนัที่ 21 เมษายา 2561 
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ภาพ 10 แสดงตวัอยา่งระบบอาหารที่เกิดขึน้ภายในสวนบ้านของ นายสายนัณ์ ผู้ ใหญ่บ้าน บ้านโนนสะอาด 

ที่มา : จากการสํารวจ เม่ือวนัที่ 21 เมษายา 2561 

 

แหลง่อาหารชมุชนบ้านโนนสะอาด ถือวา่เป็นแหลง่อาหารอีกแหง่ท่ีมีบทบาทเป็นผู้ผลิตอาหาร ประกอบด้วย พืน้ท่ี

ป่า และแหล่งนํา้ธรรมชาติ (ภาพ 10) โดยป่าชุมชนถือว่าเป็นพืน้ท่ีท่ีชาวบ้านเข้าไปหาประโยชน์มากท่ีสดุ (ตาราง 2) 

เน่ืองจากมีความอดุมสมบรูณ์คอ่นข้างมาก โดยพืชท่ีชาวบ้านเข้าไปหาสว่นใหญ่ คือ หนอ่ไม้ป่า และเห็ดป่าชนิดตา่งๆ  

 

  
ภาพ 11 แสดงตําแหน่งแหลง่อาหารชมุชน ประกอบด้วย พืน้ที่ป่าไม้(ซ้าย) และแหลง่นํา้ธรรมชาติ(ขวา) 

ที่มา : จากการสํารวจ วนัที่ 18 ธันวาคม 2560 

ตาราง 4 แสดงอาหารที่ได้มาจากแหลง่อาหารชมุชน บ้านโนนสะอาด จําแนกตามลกัษณะภมิูอากาศ  

แหล่งผลิตอาหารจากธรรมชาติ 
อาหารที่ได้ 

ฤดูร้อน ฤดูฝน ฤดูหนาว 

1. ป่าไม้ 

1.1 ป่าชมุชน 

1.2 ดอนปู่ ตา 

1.3 ป่าช้า 

- ประเภทผกัและผลไม้ 

เชน่ ผกัเม็ก สะเดา แคป่า 

ผกัหวาน หน่อไม้ป่า  กระถิน ดอก

ขจร เห็ดป่า มนัแซง เผือก กระบก  

- ประเภทแมลง และสตัว์ 

- ประเภทผกัและผลไม้ 

เชน่ หน่อไม้ ผกัสาบ ผกัติว้ 

ผกัหนาม เห็ดป่า 

- ประเภทแมลง และสตัว์ 

เชน่ ไข่มดแดง กระปอม กบ 

- ประเภทผกัและผลไม้ 

เชน่ หน่อไม้ ผกัสาบ ผกัติว้ 

ผกัหนาม เห็ดป่า 

- ประเภทแมลง และสตัว์ 

เช่น ไข่มดแดง กระปอม กบ 
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เชน่ ไข่มดแดง กระปอม แมงแครง 

จกัจัน่ 
 

แย้ จกัจัน่ แย้ จกัจัน่ ตัก๊แตน 

2. แหลง่นํา้ธรรมชาต ิ

2.1 หนองนํา้ 

2.2 แมนํ่า้ชี 

- ประเภทผกัและผลไม้ 

เชน่ ผกับุ้ง ผกักระเฉด 

- ประเภทแมลง และสตัว์ 

เชน่ ปลาชนิดตา่งๆ  

กุ้งฝอย หอยเชอร่ี 

- ประเภทผกัและผลไม้ 

เชน่ ผกับุ้ง ผกักระเฉด สายบวั 

- ประเภทแมลง และสตัว์ 

เชน่ ปลาชนิดตา่งๆ กบ เขียด 

กุ้ งฝอย หอย 
 

- ประเภทผกัและผลไม้ 

เชน่ ผกับุ้ง ผกักระเฉด สายบวั 

- ประเภทแมลง และสตัว์ 

เช่น ปลาชนิดต่างๆ กบ เขียด 

กุ้ งฝอย หอย 

ที่มา : จากการสํารวจ และสมัภาษณ์ตวัแทนผู้ นําชมุชน บ้านโนนสะอาด 

สวนบ้านและแหล่งอาหารชุมชน บ้านโนนสะอาด กบัเศรษฐศาสตร์ครัวเรือน 

จากการสมัภาษณ์ครัวเรือนบ้านโนนสะอาด จํานวน 7 ครัวเรือน แสดงถึงแนวโน้มการใช้ประโยชน์จากสวนบ้าน 

อนัดบัแรก คือ การบริโภคภายในครัวเรือน แล้วจึงแบ่งปัน แลกเปลี่ยน และการนําไปขาย (ตาราง 5) นางโสภา ได้ให้

สมัภาษณ์ว่า อาหารท่ีได้จากสวนบ้าน มีความเพียงพอต่อการบริโภคในครัวเรือน ด้วยเนือ้สตัว์ไม่มีความจําเป็นต้องซือ้ 

เน่ืองจากมีการเลีย้งไก่ และปลาเป็นอาหาร ไข่มดแดง ได้จากจากมดแดงท่ีมาทํารังบนต้นมะม่วง การจบัสตัว์จากทุ่งนา 

และแหลง่อาหารชมุชน เป็นต้น หากจะซือ้ก็จะเป็น เนือ้หม ูตามแตโ่อกาส ซึง่อาจจะเป็นเดือนละ 1-2 ครัง้ (โสภา พิมพ์ดีด 

สมัภาษณ์, 20 เมษายน 2561) ถึงแม้บางครัวเรือนจะไมไ่ด้นําผลผลติไปขาย แหลง่อาหารเหลา่นีถื้อว่ามีสว่นช่วยแบ่งเบา

คา่ใช้จ่ายในครัวเรือนได้ 

 

     ตาราง 5 แสดงลําดบัการใช้ประโยชน์ได้ผลผลิตที่ได้จากสวนบ้าน บ้านโนนสะอาด จํานวน 7 ครัวเรือน  

การใช้ประโยชน์ 

ครัวเรือน 
บริโภคเอง แบ่งปัน แลกเปล่ียน ขาย 

1  นายสายนัณ์ วิเศษวงษา (1) (2)   

2   นางดาวเรือง ยืนยาว (1) (2)   

3  นางสาวปริยะมาต สขุสมบตั ิ (1) (2) (3)  

4  นางบญุเลีย้ง ยนัตา (1) (2) (3) (4) 

5  นางโสภา พิมพ์ดีด (1) (2)   

6  นางลําไพ ศรีเร (1) (2) (3) (4) 

7  นางจนัทร์ศรี อยูส่งูเนิน (1) (2) (3) (4) 

ที่มา : จากการสมัภาษณ์ วนัที่ 20 – 21 เมษายน 2561 

จากการลงสาํรวจเพ่ิมเติมท่ีตลาดเทศบาลมญัจาคีรี ตลาดค้าสง่ผลผลติทางการเกษตรท่ีใกล้ท่ีสดุ ซึ่งชาวบ้านโนน

สะอาดจะนําผลผลิตฝาก นางบญุเลีย้ง เพ่ือรวบรวมนําไปขายในช่วงเช้ามืด (บญุเลีย้ง ยนัตา สมัภาษณ์, 21 เมษายน 

2561) พบว่ามีผกัท่ีมาจากสวนบ้าน และแหลง่อาหารชุมชน ดงัตาราง 6 แสดงถึงประโยชน์ของแหลง่อาหารดงักลา่วใน

การสร้างรายได้ให้แก่ครัวเรือน สอดคล้องตามแนวคิดเศรษฐกิจหมูบ้่าน แสดงถึงการดํารงชีพแบบพอมีพอกิน โดยมีแหลง่

ทรัพยากรเป็นฐานของเศรษฐศาสตร์ครัวเรือน 
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ตาราง 6 แสดงผลผลติจากสวนครัวและสวนชมุชนที่ชาวบ้านนํามาขายที่ตลาดสดมญัจาคีรี 

ประเภทของอาหาร สวนบ้าน 
แหล่งอาหารชุมชน 

ป่าไม้ แหล่งนํา้ธรรมชาติ 

1. ผกัและผลไม้ 

 

พริก ผกัชีลาว แมงลกั ฟัก นํา้เต้า ฟักทอง ถัว่ฝักยาว คะน้า กระ

เพรา โหระพา สะระแหน่ มะเขือเปราะ ขึน้ฉ่าย ผกัชีฝร่ัง มะนาว 

มะเขือเทศ ผกับุ้งจีน ผกับุ้ง-ไทย ตะไคร้ ข่า มะกรูด ฟักข้าว  

หวัปลี ใบยา่นาง คนัจอง ผกัติว้ กล้วย มะละกอ มะมว่ง  

ผกัหวานป่า หน่อไม้  

เห็ดตบัเตา่ แคป่า 

 

ผกับุ้ง โสน 

 

2. เนือ้สตัว์ 

 

ปลาดกุ ปลาชอ่น - หอยเชอร่ี กุ้งฝอย ปลา

หมอ ปลาตะเพียน 

ปลาเนือ้ออ่น ปลากด 

ปลาสวาย ปลาขบ 

ที่มา : จากการสํารวจ วนัที ่21 เมษายน 2561 

บทสรุป 

ระบบอาหารระดบัครัวเรือน สวนบ้านและแหล่งอาหารชุมชน มีบทบาทพืน้ฐานในฐานะผู้ผลิตอาหาร เป็นแหล่ง

รายได้ และมีส่วนช่วยลดรายจ่ายด้านอาหารให้แก่ครัวเรือน ประโยชน์ของสวนบ้าน เมื่อพิจารณาจากระบบอาหาร

ครัวเรือนท่ีเกิดขึน้ ยงัเอือ้ต่อการแบ่งปัน การแลกเปลี่ยน ซึ่งให้ประโยชน์ในฐานะพืน้ท่ีรองรับกิจกรรมทางสงัคม และ

ประโยชน์ตอ่ระบบนิเวศ จากโครงสร้างสวนท่ีมีความหลากหลายของพืชพนัธุ์ เป็นการเติมเต็มให้แก่ระบบนิเวศในการเป็น

แหลง่อาศยั และอาหารของสตัว์ในสวนบ้าน และพืน้ท่ีใกล้เคียง ซึ่งประโยชน์ท่ีมนษุย์ได้รับจากระบบนิเวศต่าง ๆ เหลา่นีก็้

คือ นิเวศบริการ  นัน่เอง (Reid, Mooney et al. 2005) พอจะนํามาสรุปเป็นนิเวศบริการของสวนบ้าน และแหลง่อาหาร

ชมุชนได้เบือ้งต้น ดงัตาราง 7 

 

ตาราง 7 แสดงนิเวศบริการทีไ่ด้จากสวนครัวและสวนชมุชน 

นิเวศบริการ นิเวศบริการสวนบ้านและการแหล่งอาหารชุมชน 

นิเวศบริการเชิงการผลิต : 

ผลิตผลจากธรรมชาต ิ
อาหาร, เคร่ืองปรุงอาหาร , สมนุไพร, เชือ้เพลิง, วสัด ุฯลฯ 

นิเวศบริการเชิงควบคุม : 

การทําให้ระบบนิเวศดําเนินไปอยา่งสมดลุ 
คณุภาพนํา้และอากาศ, สมดลุตามธรรมชาติ, คณุภาพดิน ฯลฯ 

นิเวศบริการเชิงวัฒนธรรม : 

ประโยชนที่มนุษยไดรับจากพื้นที่ธรรมชาติที่จับตองไมได 
พืน้ที่ทางสงัคม, พืน้ที่ถ่ายทอดภมิูปัญญา, วฒันธรรมอาหาร ฯลฯ 

นิเวศบริการเชิงสนับสนุน : 

การรองรับการใหบริการในระบบนิเวศทัง้หมด 
ถ่ินอาศยั, การหมนุเวียนสารอาหารและแร่ธาต ุฯลฯ 
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