
วารสารมนุษยศาสตรและสังคมศาสตร มหาวิทยาลัยเอเชียอาคเนย  

ปท่ี 6 ฉบับท่ี 2 เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม2565| 78 

 

SAU JOURNAL OF SOCIAL SCIENCES & HUMANITIES 

แนวทางการพัฒนาเกณฑประเมินศักยภาพที่ดินเพ่ือพัฒนาที่อยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอย 

GUIDELINES FOR DEVELOPING LAND POTENTIAL ASSESSMENT CRITERIA FOR 

HOUSING DEVELOPMENT FOR LOW-INCOME PEOPLE 

 

ชัญญรัชต นิธิธีรพัชร1* และ วรรณิศา นาวาลอง2 

Chunyarat Nititerapad1* and Wannisa Nawalong2 
1อาจารยประจำ คณะสถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 

2คณะสถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 
1Instructor, Faculty of Architecture and Planning, Thammasat University 

2 Faculty of Architecture and Planning, Thammasat University 

E-mail : chunyarat.ap.tu@gmail.com 

Received Nov 22, 2022 & Revise Dec 11, 2022 & Accepted Dec 14, 2022 

 

บทคัดยอ 

ท่ีผานมาภาครัฐทำการพัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอยเพ่ือลดปญหาความแออัด   

และการรุกล้ำพ้ืนท่ี แตยังคงพบปญหาหลายประการ โดยเฉพาะอยางยิ่ง การเลือกท่ีดินท่ีพัฒนาโครงการ 

ท่ีไมสอดคลองกับความตองการและรูปแบบการใชชีวิตของผูมีรายไดนอย เนื่องจากไมมีการประเมินศักยภาพ

ท่ีดินสำหรับพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอยกอนพัฒนาโครงการ ทำใหการใชประโยชนในท่ีดิน 

ขาดประสิทธิภาพ การวิจัยเชิงคุณภาพนี้มีวัตถุประสงคเพ่ือพัฒนาเกณฑประเมินศักยภาพท่ีดินเพ่ือพัฒนาท่ีอยู

อาศัยสำหรับผูมีรายไดนอย ทำการสัมภาษณผูนำชุมชนแออัด จำนวน 5 ราย จากชุมชนแออัดในพ้ืนท่ี

กรุงเทพมหานคร จำนวน 5 แหง จากนั้นทำการวิเคราะหขอมูลดวยการวิเคราะหเนื้อหา ผลการวิจัย          

พบวา คุณลักษณะของท่ีดินท่ีมีศักยภาพในการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผู มีรายไดนอย ประกอบดวย            

1) ท่ีดินควรอยูหางจากถนนสายหลักในระยะไมเกิน 1.00 กิโลเมตร และควรมีแหลงงานประเภทยานการคา 

รวมถึงมีวินมอเตอรไซครับจาง ศูนยเด็กเล็ก ตลาดชุมชน/รานสะดวกซ้ือ โรงเรียนของรัฐ และโรงพยาบาล   

ของรัฐ ในระยะรัศมีไมเกิน 1.00 กิโลเมตร 2) ควรมีแหลงงานประเภทโรงงานอุตสาหกรรม รวมถึงมีทาเรือ

ขนสงสินคา และสวนสาธารณะ ในระยะรัศมี 1.01-2.00 กิโลเมตร 3) ควรมีแหลงงานประเภทศูนยราชการ 

รวมถึง มีทาเรือโดยสาร และแหลงเรียนรู/ศูนยนันทนาการ ในระยะรัศมี 2.01-5.00 กิโลเมตร 4) ควรมีแหลง

งานประเภทอาคารสำนักงาน ในระยะ 5.01-10.00 กิโลเมตร อยางไรก็ตาม สถานีรถไฟฟาบีทีเอส เอ็มอารที 

แอรพอรตเรลลิงค ไมจำเปนตองอยูในระยะรัศมี 10.00 กิโลเมตร ท้ังนี้ จากเกณฑการประเมินศักยภาพท่ีดิน    

เพ่ือพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอย จำนวน 16 ขอ กรณีท่ีดินมีคุณลักษณะตรงตามท่ีกำหนดไว             
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จะมีคาคะแนนเทากับขอละ 1 คะแนน โดยมีคะแนนรวมเทากับ 16 คะแนน ซ่ึงหากคะแนนรวมต่ำกวารอยละ 

60 (ไมถึง 10 ขอ จาก 16 ขอ) ถือวาท่ีดินไมมีศักยภาพ และหากคะแนนรวมอยูระหวางรอยละ 80-100     

(13-16 ขอ จาก 16 ขอ) ถือวาท่ีดินมีศักยภาพสูงมาก 

 

คำสำคัญ: การพัฒนาเกณฑการประเมิน, การพัฒนาท่ีอยูอาศัย, ผูมีรายไดนอย, ศักยภาพท่ีดิน 

 

Abstract 

In the past, the government has developed housing projects for low-income people 

to reduce congestion and trespass but still encountered many problems, in particular, the 

selection of land for project development that is not compatible with the needs and 

lifestyles of low-income people, as there is no assessment of the land's potential before 

the project development, resulting in inefficient land use. This qualitative research aimed to 

develop criteria for assessing the potential of land for housing development for low-income 

people by Interviewed 5  slum community leaders from 5  slum communities in Bangkok 

area, then analyzed the data by content analysis. The results showed that the characteristics 

of land with potential for housing development for low-income people consisted of 1) Land 

should be located within 1.00 kilometer from the main road and there should be a source 

of work in a type of commercial area including a motorcycle taxi, child care center, 

community market/convenience store, public school, and government hospitals within a 

radius of not more than 1.00 kilometer 2) there should be an a source of work in a type of 

industry including a shipping port and park within a radius of 1.01-2.00 kilometers 3) there 

should be an a source of work in a type of government center including a passenger port 

and park within a radius of 2.01-5.00 kilometers 4) there should be an a source of work in a 

type of office building within a radius of 5.01-10.00 kilometers.  However, the BTS station, 

MRT station, and Airport Rail Link station doesn't have to be within a radius of 10.00 

kilometers. Based on 16 criteria for assessing land potential for low-income housing 

development, if the land meets the specified characteristics, there will be a score of 1 point 

per item, with a total score of 16 points from 16 characteristics. According to the Land 

Potential Assessment Criteria, which if the total score is less than 60 percent (less than 10 

items from 16 items), it is considered that the land has no potential. and if the total score is  
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between 80-100 percent (13-16 items from 16 items), it is considered a very high potential 

land. 

 

Keywords: Developing assessment, Housing development, Low-income people, Potential of 

land 

 

บทนำ  

ปญหาท่ีอยูอาศัย โดยเฉพาะอยางยิ่งการขาดแคลนท่ีอยูอาศัยของผูมีรายไดนอย ท่ีอยูอาศัยไมได

มาตรฐาน การขาดกรรมสิทธิ์ครอบครองท่ีอยูอาศัย ลวนเปนปญหาสำคัญท่ีสงผลตอความม่ันคงและการพัฒนา

ประเทศโดยปญหาหลัก ท้ังนี้ จากการขยายตัวทางเศรษฐกิจ ทำใหความตองการท่ีอยูอาศัยเพ่ิมข้ึน สงผลให

ราคาของท่ีอยูอาศัยเพ่ิมข้ึนตามไปดวย นำไปสูปญหาชุมชนแออัดและชุมชนบุกรุกท่ีกระจายอยูท่ัวตัวเมือง 

โดยเฉพาะกรุงเทพมหานคร ปริมณฑล และจังหวัดหลักในทุกภูมิภาคท่ัวประเทศ (จันทวร อุดมลาภประสิทธิ์, 

2562) 

ท่ีผานมารัฐบาลมีนโยบายสงเสริมการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอยและรายไดปานกลาง 

เพ่ือแกไขปญหาการขาดแคลนอุปทานท่ีอยูอาศัย โดยจัดต้ังการเคหะแหงชาติใหเปนองคกรหลักในการพัฒนา 

ท่ีอยูอาศัยใหกับประชาชนผูมีรายไดนอยและรายไดปานกลาง ตั้งแตการสรางท่ีอยูอาศัยในระดับราคาไมแพง 

โดยมีเง่ือนไขท่ีเอ้ือใหผูมีรายไดนอยและรายไดปานกลางสามารถมีท่ีอยูอาศัยเปนของตนเองไดงายข้ึน 

นอกจากนี้ รัฐบาลไดมอบหมายใหองคกรของรัฐ เชน สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน (องคกรมหาชน) เปนตน  

ทำการพัฒนาและชวยเหลือชุมชนกลุมผูมีรายไดนอยโดยจัดสรางบานท่ีเหมาะกับกลุมผูมีรายไดนอย รวมถึง 

ออกมาตรการสนับสนุนและชวยเหลือทางการเงินแกกลุมผูมีรายไดนอย เชน โครงการบานประชารัฐ โครงการ

บานเอ้ืออาทร โครงการบานม่ันคง เปนตน ซ่ึงมีจุดมุงหมายเพ่ือจัดสรางท่ีอยูอาศัยท่ีไดมาตรฐานท้ังใน 

เมืองหลัก เมืองรอง และสวนภูมิภาค ใหประชาชนผูมีรายไดนอย ขาราชการชั้นผูนอย และพนักงานหนวยงาน

ของรัฐสามารถมีท่ีอยูอาศัยในราคาท่ีสามารถรับภาระได โดยมีรัฐบาลเปนผูอุดหนุนเงินสวนท่ีเกินกำลังซ้ือ 

ของผูมีรายไดนอย และกระทรวงการคลังใหการสนับสนุนสินเชื่อท่ีอยูอาศัยในอัตราดอกเบี้ยต่ำใหแกการเคหะ

แหงชาติ เพ่ือมุงเนนการแกปญหาความม่ันคงในการอยูอาศัยและสรางโอกาสในการพัฒนาชุมชนแออัดโดยให

ชุมชนเขามามีสวนรวม (จันทวร อุดมลาภประสิทธิ์, 2562) 

อยางไรก็ตาม ท่ีผานมามีงานวิจัยเก่ียวกับการพัฒนาท่ีอยูอาศัยเพ่ือผูมีรายไดนอยหลายงาน เชน 

งานวิจัยของธนิตา กาญจนวิไล (2562) ท่ี ศึกษาแนวทางการพัฒนาโครงการอาคารพักอาศัยสำหรับ 

ผูมีรายไดนอยโดยภาคเอกชน กรณีศึกษา ชุมชนคลองเตย งานวิจัยของวิชญวิสิฐ พรหมดา, ธีราพร ทองปญญา 

และ ชลิตา บัณฑุวงศ (2563) ท่ีศึกษาผลกระทบจากโครงการพัฒนาท่ีอยูอาศัยชุมชนริมคลอง กรณีศึกษา 

ชุมชนริมคลองถนนฝงตะวันตก กรุงเทพมหานคร เปนตน จะเห็นวางานวิจัยสวนใหญจะมุงเนนศึกษารูปแบบ



วารสารมนุษยศาสตรและสังคมศาสตร มหาวิทยาลัยเอเชียอาคเนย  

ปท่ี 6 ฉบับท่ี 2 เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม2565| 81 

 

SAU JOURNAL OF SOCIAL SCIENCES & HUMANITIES 

การพัฒนาโครงการและผลกระทบจากการพัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัยเพ่ือผูมีรายไดนอย แตยังไมพบงานวิจัย 

ท่ีทำการศึกษาการประเมินศักยภาพท่ีดินหรือพัฒนาเกณฑการประเมินศักยภาพท่ีดินเพ่ือพัฒนาท่ีอยูอาศัย

สำหรับผูมีรายไดนอย 

ท้ังนี้  จากผลการสำรวจขอมูลเบื้องตนจากผู มีรายไดนอยซ่ึงอาศัยอยู ในชุมชนแออัดในพ้ืนท่ี

กรุงเทพมหานคร พบวาแมวาภาครัฐพยายามท่ีจะพัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอยเพ่ือลด

ปญหาความแออัดและการรุกล้ำพ้ืนท่ี แตการพัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัยท่ีผานมายังคงพบปญหาหลายประการ 

โดยเฉพาะอยางยิ่ง การเลือกท่ีดินท่ีพัฒนาโครงการท่ีไมสอดคลองกับความตองการและรูปแบบการใชชีวิต 

ของผูมีรายไดนอย เนื่องจากไมมีการประเมินศักยภาพท่ีดินสำหรับพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอย 

กอนพัฒนาโครงการ ทำใหการใชประโยชนในท่ีดินขาดประสิทธิภาพ สงผลใหการดำเนินโครงการท่ีอยูอาศัย

สำหรับผูมีรายไดของภาครัฐยังไมประสบความสำเร็จเทาท่ีควร นำไปสูการไมสามารถพัฒนาชุมชนได 

อยางยั่งยืน  

 

วัตถุประสงคของการวิจัย  

เพ่ือพัฒนาเกณฑการประเมินศักยภาพท่ีดินเพ่ือพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอย 

 

การทบทวนวรรณกรรมและแนวคิด  

ท่ีผานมามีงานวิจัยท่ีทำการศึกษาเกณฑการพิจารณาเลือกทำเลท่ีตั้ง เชน 

สุกุลพัฒน คุมไพศาล (2564) ไดรวบรวมและสรุปหลักการหรือเกณฑการพิจารณาเลือกทำเลท่ีต้ังโดย

คำนึ งปจจัยทางกายภาพ (PACET Model) ซ่ึงมีหลักในการเลือกทำเลท่ีตั้ งโครงการ ประกอบดวย  

1) สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ (Public Utilities: P) ทำเลท่ีตั้งโครงการควรมีสาธารณูปโภค เชน ไฟฟา 

น้ำประปา ระบบสื่อสาร เปนตน ครบครันและมีคุณภาพเพียงพอสม่ำเสมอหรือมีระบบสำรอง 2) การเขาสู 

พ้ืนท่ีตั้งโครงการ (Accessibility: A) การเขาถึงพ้ืนท่ีโครงการเปนปจจัยแรก ๆ ท่ีผูพัฒนาโครงการพิจารณา 

ในการเลือกทำเลท่ีตั้ง โดยการเขาออกจะมีปจจัยหลักท่ีเก่ียวของคือ การเขาออกตามกฎหมาย และคุณภาพ

ของการเขาออก (การุณย เดชพันธุ, 2557; สุกุลพัฒน คุมไพศาล, อิศเรศ วีระประจักษ และ การุณย เดชพันธุ, 

2559) 3) ชุมชนบริเวณรอบท่ีดินท่ีพัฒนาโครงการ (Community: C) ชุมชนบริเวณรอบขางอยางไร ปจจัยนี้

เปนปจจัยดานสังคม (Social) กลาวคือ พิจารณาคุณภาพของชุมชนรอบขางวามีลักษณะพ้ืนฐาน 

(Characteristics) อยางไร เชน กลุมอายุ กลุม Generation ชุมชนศาสนา เชื้อชาติ เปนตน 4) สิ่งแวดลอม 

(Environment: E) หมายถึง สภาพของกายภาพในบริเวณรอบ โครงการ ท้ังนี้ ผูประกอบการจะตองพิจารณา

ถึงสภาพทางภูมิศาสตรและภูมิอากาศของท่ีดินท่ีตั้งโครงการ รวมท้ังการใชประโยชนท่ีดินกอนหนาท่ีจะ 

ตั้งโครงการดวย และ 5) การคมนาคมขนสง (Transportation: T) ไมวาจะเปนระบบราง รถประจำทาง เรือ 

ทางทอ เนื่องจากโครงการอสังหาริมทรัพยประเภทอุตสาหกรรมและพาณิชยกรรม มีความจำเปนดานการ
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ขนสงวัตถุดิบ ผลิตภัณฑ สินคา จากผูผลิตมายังโครงการ สวนโครงการประเภทท่ีอยูอาศัย มีความจำเปน 

ดานความสะดวกสบายในการเดินทางจากท่ีอยูอาศัยไปยังแหลงงาน หรือแหลงบริการตาง ๆ (ขจรศักด์ิ  

ไชยวงศ, 2560) 

วรรณิศา นาวาลอง (2564) ไดทำการสัมภาษณผูนำชุมชนแออัดในพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานคร จำนวน  

5 ราย เพ่ือศึกษาศักยภาพท่ีดินเพ่ือพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผู มีรายไดนอยในกรุงเทพมหานคร พบวา 

เกณฑลำดับท่ี 1 คือ อยูใกลกับแหลงงาน เพราะคนจนเมืองสวนใหญเปนผูท่ียายถ่ินฐานเขามาประกอบอาชีพ

ในเมือง จึงเลือกท่ีอยูอาศัยท่ีอยูใกลแหลงงานเพ่ือลดภาระคาเดินทาง เกณฑลำดับท่ี 2 คือ สามารถเขาถึง

ระบบขนสงสาธารณะไดหลากหลาย เนื่องจากสงผลกระทบตอคาครองชีพของผูมีรายไดนอยในการเดินทาง 

ไปประกอบอาชีพหรือจับจายใชสอย และเกณฑลำดับท่ี 3 คือ อยูใกลสาธารณูปการข้ันพ้ืนฐาน เชน 

โรงพยาบาลของรัฐ โรงเรียนของรัฐ ศูนยเด็กเล็ก เปนตน เนื่องจากสงผลกระทบตอคุณภาพชีวิตของ 

ผูมีรายไดนอยและลดภาระคาเดินทาง  

นอกจากนี้ ยังมีนักวิชาการหลายทานท่ีไดมีการนำเสนอปจจัยสำคัญท่ีสงผลตอความตองการท่ีอยู

อาศัย ดังเชน Alonso (1964, cited in Blei et al., 2018) ท่ีไดกลาววาการเลือกท่ีอยูอาศัยจะพิจารณาจาก  

1) ความสัมพันธระหวางราคาของท่ีอยูอาศัยกับ รายไดของผูอยูอาศัยและความสามารถในการจายเก่ียวกับ 

ท่ีอยูอาศัย 2) รูปแบบของท่ีอยูอาศัยท่ีตรงตามความตองการของผูอยูอาศัย และ 3) ความสัมพันธระหวางท่ีตั้ง

ของท่ีอยูอาศัยกับสภาพแวดลอมโดยรอบและระยะทางระหวางท่ีอยูอาศัยกับท่ีทำงาน Berry, Horton, & 

Abiodun (1970, cited in Ahmadipour & Tabar, 2018) ท่ีไดกลาววาราคาหรือคาเชาท่ีพักอาศัย ชนิดของ 

ท่ีพักอาศัย และท่ีตั้งของท่ีพักอาศัย รวมถึงสภาพแวดลอมของชุมชนโดยรอบและท่ีตั้งของแหลงงาน สงผลตอ

การเลือกท่ีพักอาศัยของแตละบุคคล Goodall (1972, cited in Kisiala & Racka, 2021) ท่ีไดกลาววาปจจัย

ท่ีมีอิทธิพลตอการเลือกท่ีอยูอาศัยวาประกอบดวย รายไดและการเขาถึงแหลงงาน รวมถึงปจจัยทางสังคม 

ไดแก สภาพครอบครัวและการแบงระดับชั้น ทางสังคม โดยหลักเกณฑในการเลือกท่ีอยูอาศัยไดแก ลักษณะ

ของบาน ลักษณะของชุมชน และความสัมพันธของท่ีตั้งของท่ีอยูอาศัยกับพ้ืนท่ีโดยรอบ และHirsch et al. 

(1975, cited in Gutman, Moran-McCabe, & Burris, 2019) ท่ีไดกลาววาการเลือกท่ีอยูอาศัยตองพิจารณา

ถึงความสะดวกสบายในการเขาถึง คุณภาพของสิ่งแวดลอม ลักษณะท่ีดินท่ีใชปลูกบาน รวมกับทำเลท่ีตั้ง 

งบประมาณท่ีตองจาย รวมถึงสถานะทางสังคมและสภาพครอบครัวของผูอยูอาศัย  

จากการทบทวนวรรณกรรมเก่ียวกับเกณฑการประเมินศักยภาพท่ีดินสามารถกลาวโดยสรุปไดวา

ในการประเมินศักยภาพมีหลักเกณฑท่ีเหมือนและแตกตางกันออกไป ในการวิจัยครั้งนี้ทำการพัฒนาเกณฑ 

การประเมินศักยภาพท่ีดินเพ่ือพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอย เนื่องจากท่ีผานมายังไมพบงานวิจัย 

ท่ีทำการศึกษาการประเมินศักยภาพท่ีดินหรือพัฒนาเกณฑการประเมินศักยภาพท่ีดินเพ่ือพัฒนาท่ีอยูอาศัย

สำหรับผูมีรายไดนอยท่ีจะชวยใหสามารถเลือกท่ีดินท่ีพัฒนาโครงการไดอยางสอดคลองกับความตองการและ

รูปแบบการใชชีวิตของผูมีรายไดนอย ซ่ึงสนับสนุนใหการดำเนินโครงการท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดของ
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ภาครัฐมีประสิทธิผลมายิ่งข้ึน โดยทำการศึกษาจากเกณฑศักยภาพท่ีดินเพ่ือพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมี 

รายไดนอยของวรรณิศา นาวาลอง (2564) รวม 3 ดาน ประกอบดวย ดานรูปแบบแหลงงาน ดานรูปแบบ

ระบบขนสงสาธารณะ และดานรูปแบบสาธารณูปการข้ันพ้ืนฐาน 

 

วิธีดำเนินการวิจัย  

งานวิจัยนี้เปนการวิจัยเชิงคุณภาพ (Qualitative Research) ทำการสำรวจความตองการคุณลักษณะ

ของเกณฑศักยภาพท่ีดินเพ่ือพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอยในแตละเกณฑ ประกอบดวย เกณฑดาน

รูปแบบแหลงงาน เกณฑดานรูปแบบระบบขนสงสาธารณะ และเกณฑดานรูปแบบสาธารณูปการข้ันพ้ืนฐาน

จากผูนำชุมชนแออัด จำนวน 5 ราย จากชุมชนแออัดในพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานคร จำนวน 5 แหง โดยใช 

แบบตรวจสอบรายการ (Checklist) จากนั้นทำการวิเคราะหขอมูลเพ่ือสรุปเกณฑการประเมินศักยภาพท่ีดิน

เพ่ือพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอย โดยใชเกณฑผูนำชุมชนแออัดเห็นดวยอยางนอย 3 ราย จาก 5 ราย  

เพ่ือใชเปนเกณฑในการคัดเลือกท่ีดินในการพัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอยตอไป 

 

ผลการวิจัย  

ผูวิจัยไดทำการสำรวจความตองการคุณลักษณะของเกณฑศักยภาพท่ีดินเพ่ือพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับ

ผูมีรายไดนอยในแตละเกณฑท่ีไดจากการศึกษาศักยภาพท่ีดินเพ่ือพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอย 

ในกรุงเทพมหานคร ของวรรณิศา นาวาลอง (2564) รวม 3 ดาน ประกอบดวย เกณฑดานรูปแบบแหลงงาน 

เกณฑดานรูปแบบระบบขนสงสาธารณะ และเกณฑดานรูปแบบสาธารณูปการข้ันพ้ืนฐาน โดยทำการสัมภาษณ

ผูนำชุมชนแออัด จำนวน 5 ราย จากชุมชนแออัดในพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานคร จำนวน 5 แหง เพ่ือใชเปนเกณฑ 

ในการคัดเลือกท่ีดินในการพัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอย สามารถแสดงผลการศึกษาได 

ดังตารางท่ี 1 ถึงตารางท่ี 3 

 

คุณลักษณะของเกณฑศักยภาพท่ีดิน 
ความคิดเห็นของผูนำชุมชน 

รายท่ี 1 รายท่ี 2 รายท่ี 3 รายท่ี 4 รายท่ี 5 

1. อาคารสำนักงาน      

1.1 ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร      

1.2 1.01 – 2.00 กิโลเมตร      

1.3 2.01 – 5.00 กิโลเมตร       

1.4 5.01 – 10.00 กิโลเมตร      
1.5 มากกวา 10 กิโลเมตร      
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คุณลักษณะของเกณฑศักยภาพท่ีดิน 
ความคิดเห็นของผูนำชุมชน 

รายท่ี 1 รายท่ี 2 รายท่ี 3 รายท่ี 4 รายท่ี 5 

2. โรงงานอุตสาหกรรม      

2.1 ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร      

2.2 1.01 – 2.00 กิโลเมตร      

2.3 2.01 – 5.00 กิโลเมตร       

2.4 5.01 – 10.00 กิโลเมตร      

2.5 มากกวา 10 กิโลเมตร      

3. ยานการคา เชน ตลาด ศูนยการคา เปนตน      

3.1 ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร      
3.2 1.01 – 2.00 กิโลเมตร      

3.3 2.01 – 5.00 กิโลเมตร       

3.4 5.01 – 10.00 กิโลเมตร      

3.5 มากกวา 10 กิโลเมตร      

4. ยานการคา เชน ตลาด ศูนยการคา เปนตน      

3.6 ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร      
3.7 1.01 – 2.00 กิโลเมตร      

3.8 2.01 – 5.00 กิโลเมตร       

3.9 5.01 – 10.00 กิโลเมตร      

3.10 มากกวา 10 กิโลเมตร      

5. ทาเรือขนสงสินคา      

4.1 ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร      

4.2 1.01 – 2.00 กิโลเมตร      

4.3 2.01 – 5.00 กิโลเมตร       
4.4 5.01 – 10.00 กิโลเมตร      

4.5 มากกวา 10 กิโลเมตร      

6. ยานการคา เชน ตลาด ศูนยการคา เปนตน      

3.11 ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร      
3.12 1.01 – 2.00 กิโลเมตร      

3.13 2.01 – 5.00 กิโลเมตร       

3.14 5.01 – 10.00 กิโลเมตร      

3.15 มากกวา 10 กิโลเมตร      
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คุณลักษณะของเกณฑศักยภาพท่ีดิน 
ความคิดเห็นของผูนำชุมชน 

รายท่ี 1 รายท่ี 2 รายท่ี 3 รายท่ี 4 รายท่ี 5 

7. ยานการคา เชน ตลาด ศูนยการคา เปนตน      

3.16 ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร      

3.17 1.01 – 2.00 กิโลเมตร      

3.18 2.01 – 5.00 กิโลเมตร       

3.19 5.01 – 10.00 กิโลเมตร      

3.20 มากกวา 10 กิโลเมตร      

8. ทาเรือขนสงสินคา      

4.6 ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร      

4.7 1.01 – 2.00 กิโลเมตร      

4.8 2.01 – 5.00 กิโลเมตร       
4.9 5.01 – 10.00 กิโลเมตร      

4.10 มากกวา 10 กิโลเมตร      

9. ศูนยราชการ      

5.1 ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร      

5.2 1.01 – 2.00 กิโลเมตร      

5.3 2.01 – 5.00 กิโลเมตร       
5.4 5.01 – 10.00 กิโลเมตร      

5.5 มากกวา 10 กิโลเมตร      

หมายเหตุ:  คือ เห็นดวยวาเปนคุณลักษณะของท่ีดินท่ีมีศักยภาพในการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมี 

รายไดนอยและสอดคลองกับความตองการของผูมีรายไดนอย 

 

ตารางท่ี 1 ความตองการรูปแบบแหลงงานและระยะหางจากท่ีพักอาศัย 

จากตารางท่ี 1 จะเห็นไดวาผูใหขอมูลสวนใหญตองการให ท่ีพักอาศัยอยูใกลแหลงงานท่ีเปน 

ยานการคา เชน ตลาด ศูนยการคา เปนตน มากท่ีสุด โดยอยูในระยะรัศมีไมเกิน 1.00 กิโลเมตร รองลงมาคือ 

โรงงานอุตสาหกรรม โดยอยูในระยะรัศมี 1.01-2.00 กิโลเมตร ทาเรือขนสงสินคาและศูนยราชการ โดยอยูใน

ระยะรัศมี 2.01-5.00 กิโลเมตร และตองการใหท่ีพักอาศัยอยูใกลแหลงงานท่ีเปนอาคารสำนักงานนอยท่ีสุด 

โดยอยูในระยะรัศมี 5.01-10.00 กิโลเมตร 
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คุณลักษณะของเกณฑศักยภาพท่ีดิน 
ความคิดเห็นของผูนำชุมชน 

รายท่ี 1 รายท่ี 2 รายท่ี 3 รายท่ี 4 รายท่ี 5 

1. BTS/MRT/Airport Rail Link      

1.1 ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร      

1.2 1.01 – 2.00 กิโลเมตร      

1.3 2.01 – 5.00 กิโลเมตร       

1.4 5.01 – 10.00 กิโลเมตร      

1.5 มากกวา 10 กิโลเมตร      

2. รถโดยสารประจำทาง      

2.1 ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร      
2.2 1.01 – 2.00 กิโลเมตร      

2.3 2.01 – 5.00 กิโลเมตร       

2.4 5.01 – 10.00 กิโลเมตร      

2.5 มากกวา 10 กิโลเมตร      

3. รถตูโดยสารประจำทาง      

3.1 ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร      
3.2 1.01 – 2.00 กิโลเมตร      

3.3 2.01 – 5.00 กิโลเมตร       

3.4 5.01 – 10.00 กิโลเมตร      

3.5 มากกวา 10 กิโลเมตร      

4. วินมอเตอรไซครับจาง      

4.1 ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร      
4.2 1.01 – 2.00 กิโลเมตร      

4.3 2.01 – 5.00 กิโลเมตร       

4.4 5.01 – 10.00 กิโลเมตร      

4.5 มากกวา 10 กิโลเมตร      

5. ทาเรือ      

5.1 ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร      

5.2 1.01 – 2.00 กิโลเมตร      

5.3 2.01 – 5.00 กิโลเมตร       
5.4 5.01 – 10.00 กิโลเมตร      

5.5 มากกวา 10 กิโลเมตร      

หมายเหตุ:  คือ เห็นดวยวาเปนคุณลักษณะของท่ีดินท่ีมีศักยภาพในการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมี 

รายไดนอยและสอดคลองกับความตองการของผูมีรายไดนอย 
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ตารางท่ี 2 ความตองการรูปแบบระบบขนสงสาธารณะและระยะหางจากท่ีพักอาศัย 

จากตารางท่ี 2 จะเห็นไดวาผูใหขอมูลสวนใหญตองการใหท่ีพักอาศัยอยูใกลระบบขนสงสาธารณะ 

ท่ีเปนรถโดยสารประจำทาง รถตูโดยสารประจำทาง และวินมอเตอรไซครับจางมากท่ีสุด โดยอยูในระยะรัศมี

ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร รองลงมาคือ ทาเรือ โดยอยูในระยะรัศมี 1.01 – 2.00 กิโลเมตร และตองการใหท่ีพัก

อาศัยอยูใกลระบบขนสงสาธารณะท่ีเปน BTS/MRT/Airport Rail Link นอยท่ีสุด โดยอยูในระยะรัศมีมากกวา 

10.00 กิโลเมตร 

 

คุณลักษณะของเกณฑศักยภาพท่ีดิน 
ความคิดเห็นของผูนำชุมชน 

รายท่ี 1 รายท่ี 2 รายท่ี 3 รายท่ี 4 รายท่ี 5 

1. ศูนยเด็กเล็ก      

1.1 ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร      

1.2 1.01 – 2.00 กิโลเมตร      

1.3 2.01 – 5.00 กิโลเมตร       

1.4 5.01 – 10.00 กิโลเมตร      

1.5 มากกวา 10 กิโลเมตร      

2. โรงเรียนของรัฐ      

2.1 ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร      

2.2 1.01 – 2.00 กิโลเมตร      
2.3 2.01 – 5.00 กิโลเมตร       

2.4 5.01 – 10.00 กิโลเมตร      

2.5 มากกวา 10 กิโลเมตร      

3. โรงพยาบาลของรัฐ      

3.1 ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร      
3.2 1.01 – 2.00 กิโลเมตร      

3.3 2.01 – 5.00 กิโลเมตร       

3.4 5.01 – 10.00 กิโลเมตร      

3.5 มากกวา 10 กิโลเมตร      

4. ตลาดชุมชน/รานสะดวกซื้อ      

4.1 ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร      
4.2 1.01 – 2.00 กิโลเมตร      

4.3 2.01 – 5.00 กิโลเมตร       

4.4 5.01 – 10.00 กิโลเมตร      

4.5 มากกวา 10 กิโลเมตร      

 



วารสารมนุษยศาสตรและสังคมศาสตร มหาวิทยาลัยเอเชียอาคเนย  

ปท่ี 6 ฉบับท่ี 2 เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม2565| 88 

 

SAU JOURNAL OF SOCIAL SCIENCES & HUMANITIES 

คุณลักษณะของเกณฑศักยภาพท่ีดิน 
ความคิดเห็นของผูนำชุมชน 

รายท่ี 1 รายท่ี 2 รายท่ี 3 รายท่ี 4 รายท่ี 5 

5. สวนสาธารณะ      

5.1 ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร      

5.2 1.01 – 2.00 กิโลเมตร      

5.3 2.01 – 5.00 กิโลเมตร       

5.4 5.01 – 10.00 กิโลเมตร      

5.5 มากกวา 10 กิโลเมตร      

6. แหลงเรียนรู/ศูนยนันทนาการ      

6.1 ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร      

6.2 1.01 – 2.00 กิโลเมตร      

6.3 2.01 – 5.00 กิโลเมตร       
6.4 5.01 – 10.00 กิโลเมตร      

6.5 มากกวา 10 กิโลเมตร      

หมายเหตุ:  คือ เห็นดวยวาเปนคุณลักษณะของท่ีดินท่ีมีศักยภาพในการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมี 

รายไดนอยและสอดคลองกับความตองการของผูมีรายไดนอย 

 

ตารางท่ี 3 ความตองการรูปแบบสาธารณูปการข้ันพ้ืนฐานและระยะหางจากท่ีพักอาศัย 

จากตารางท่ี 3 จะเห็นไดวาผูใหขอมูลสวนใหญตองการใหท่ีพักอาศัยอยูใกลสาธารณูปการข้ันพ้ืนฐาน

ท่ีเปนศูนยเด็กเล็ก ตลาดชุมชน/รานสะดวกซ้ือ โรงเรียนของรัฐ และโรงพยาบาลของรัฐมากท่ีสุด โดยอยูใน

ระยะรัศมีไมเกิน 1.00 กิโลเมตร รองลงมาคือ สวนสาธารณะ โดยอยูในระยะรัศมี 1.01-2.00 กิโลเมตร และ

ตองการใหท่ีพักอาศัยอยูใกลสาธารณูปการข้ันพ้ืนฐานท่ีเปนแหลงเรียนรู/ศูนยนันทนาการนอยท่ีสุด โดยอยูใน

ระยะรัศมี 2.01-5.00 กิโลเมตร 

เม่ือพิจารณาความตองการคุณลักษณะของเกณฑศักยภาพท่ีดินเพ่ือพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับ 

ผูมีรายไดนอยในแตละเกณฑท่ีไดจากการสัมภาษณผูนำชุมชน พบวาท่ีดินท่ีมีศักยภาพในการพัฒนาท่ีอยูอาศัย

สำหรับผูมีรายไดนอยควรมีองคประกอบตาง ๆ (ภาพท่ี 1) ประกอบดวย 1) ท่ีดินท่ีมีศักยภาพในการพัฒนา 

ท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอยควรอยูหางจากถนนสายหลักในระยะไมเกิน 1.00 กิโลเมตร เพ่ือใหผูพักอาศัย

สามารถเดินทางโดยรถโดยสารประจำทางและรถตูโดยสารประจำทางไดสะดวก โดยในระยะรัศมีไมเกิน 1.00 

กิโลเมตร ควรมีแหลงงานประเภทยานการคา เชน ตลาด ศูนยการคา เปนตน รวมถึงมีวินมอเตอรไซครับจาง 

ศูนยเด็กเล็ก ตลาดชุมชน/รานสะดวกซ้ือ โรงเรียนของรัฐ และโรงพยาบาลของรัฐ 2) ในระยะ 1.01-2.00 

กิโลเมตร ควรมีแหลงงานประเภทโรงงานอุตสาหกรรม และทาเรือขนสงสินคา รวมถึงมีสวนสาธารณะ 3)  

ในระยะ 2.01-5.00 กิโลเมตร ควรมีแหลงงานประเภทศูนยราชการ รวมถึงมีทาเรือโดยสาร และแหลงเรียนรู/ 



วารสารมนุษยศาสตรและสังคมศาสตร มหาวิทยาลัยเอเชียอาคเนย  

ปท่ี 6 ฉบับท่ี 2 เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม2565| 89 

 

SAU JOURNAL OF SOCIAL SCIENCES & HUMANITIES 

ศูนยนันทนาการ 4) ในระยะ 5.01-10.00 กิโลเมตร ควรมีแหลงงานประเภทอาคารสำนักงาน และ 5) สถานี

รถไฟฟา BTS/MRT/Airport Rail Link อยูในระยะมากกวา 10.00 กิโลเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 1 สรุปเกณฑการคัดเลือกท่ีดิน 

 

ท้ังนี้ ผูวิจัยไดทำการออกแบบแบบตรวจสอบรายการแบบตรวจสอบรายการ (Checklist) ในการ

ประเมินศักยภาพท่ีดินเพ่ือพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผู มีรายไดนอย สามารถแสดงไดดังตารางท่ี 4 และ 

เกณฑการประเมินศักยภาพท่ีดินเพ่ือพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอย สามารถแสดงไดดังตารางท่ี 5 

เกณฑการประเมินศักยภาพท่ีดิน คุณลักษณะ มี ไมมี 

เกณฑดานรูปแบบแหลงงาน     

ยานการคา เชน ตลาด ศูนยการคา เปนตน ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร   

โรงงานอุตสาหกรรม 1.01 – 2.00 กิโลเมตร   

ทาเรือขนสงสินคา 2.01 – 5.00 กิโลเมตร   

ศูนยราชการ 2.01 – 5.00 กิโลเมตร   

อาคารสำนักงาน 5.01 – 10.00 กิโลเมตร   

เกณฑดานรูปแบบระบบขนสงสาธารณะ     

BTS/MRT/Airport Rail Link มากกวา 10.00 กิโลเมตร   

รถโดยสารประจำทาง ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร   
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เกณฑการประเมินศักยภาพท่ีดิน คุณลักษณะ มี ไมมี 

รถตูโดยสารประจำทาง ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร   

วินมอเตอรไซค ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร   

ทาเรือ 1.01 – 2.00 กิโลเมตร   

เกณฑดานรูปแบบสาธารณูปการข้ันพ้ืนฐาน    

ศูนยเด็กเล็ก ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร   

โรงเรียนของรัฐ ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร   

โรงพยาบาลของรฐั ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร   

ตลาดชุมชน/รานสะดวกซ้ือ ไมเกิน 1.00 กิโลเมตร   

สวนสาธารณะ 1.01 – 2.00 กิโลเมตร   

แหลงเรียนรู/ศูนยนันทนาการ 2.01 – 5.00 กิโลเมตร   

รวม   

 

ตารางท่ี 4 แบบตรวจสอบรายการในการประเมินศักยภาพท่ีดินเพ่ือพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอย 

ศักยภาพท่ีดิน เกณฑการตัดสินใจ 

ศักยภาพสูง รอยละ 80 – 100 (13-16 ขอ จาก 16 ขอ) 

ศักยภาพพอใช รอยละ 60 – 79 (10-12 ขอ จาก 16 ขอ) 

ไมมีศักยภาพ ต่ำกวารอยละ 60 (ไมถึง 10 ขอ จาก 16 ขอ) 

 

ตารางท่ี 5 การประเมินศักยภาพท่ีดินเพ่ือพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอย 

ท้ังนี้ ในการประเมินศักยภาพท่ีดินเพ่ือพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอย หากท่ีดินมีคุณลักษณะ

ตรงตามท่ีกำหนดไว จะมีคาคะแนนเทากับขอละ 1 คะแนน โดยมีคะแนนรวมเทากับ 16 คะแนน จาก

คุณลักษณะตามเกณฑประเมินศักยภาพท่ีดิน จำนวน 16 ขอ ซ่ึงหากคะแนนรวมต่ำกวารอยละ 60 (ไมถึง  

10 ขอ จาก 16 ขอ) ถือวาท่ีดินไมมีศักยภาพ หากคะแนนรวมอยูระหวางรอยละ 60-79 (10-12 ขอ จาก  

16 ขอ) ถือวาท่ีดินมีศักยภาพพอใช และหากคะแนนรวมอยูระหวางรอยละ 80-100 (13-16 ขอ จาก 16 ขอ) 

ถือวาท่ีดินมีศักยภาพสูง (เสรี ราชโรจน, 2537, อางถึงใน ลักษณา ทรัพยสมบูรณ, 2551) 
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อภิปรายผล  

ผลการศึกษา พบวาท่ีดินท่ีมีศักยภาพในการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอยควรอยูหางจาก 

ถนนสายหลักในระยะไมเกิน 1.00 กิโลเมตร เพ่ือใหผูพักอาศัยสามารถเดินทางโดยรถโดยสารประจำทางและ

รถตูโดยสารประจำทางไดสะดวก ท้ังนี้ ในระยะรัศมีไมเกิน 2.00 กิโลเมตร ควรมีแหลงงานประเภทยานการคา 

เชน ตลาด ศูนยการคา เปนตน โรงงานอุตสาหกรรม และทาเรือขนสงสินคา รวมถึงมีวินมอเตอรไซครับจาง 

ศูนยเด็กเล็ก ตลาดชุมชน/รานสะดวกซ้ือ โรงเรียนของรัฐ โรงพยาบาลของรัฐ และสวนสาธารณะ โดยสถานี

รถไฟฟา BTS/MRT/Airport Rail Link ไมจำเปนตองอยูในระยะ 10.00 กิโลเมตร สอดคลองกับสุกุลพัฒน  

คุมไพศาล (2564) ท่ีกลาววาเกณฑการเลือกทำเลท่ีตั้ง (PACET model) ซ่ึงมีเกณฑดานสาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการ และเกณฑดานการคมนาคมขนสง กัณฐกร อูอน และคณะ (2559) ท่ีกลาววาสิ่งท่ีทำได 

ยากท่ีสุดในการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสีเขียวของชุมชนคลองหนึ่งพัฒนา คือ การจับจองท่ีดินท่ีใกลระบบขนสง

มวลชนและแหลงบริการชุมชนและท่ีดินท่ีมีความสมบูรณทางธรรมชาติ Alonso (1964, cited in Blei et al., 

2018) ท่ีกลาววาความสัมพันธระหวางท่ีตั้งท่ีอยูอาศัยกับสภาพแวดลอม โดยรอบและระยะทางระหวางท่ีอยู

อาศัยกับท่ีทำงานเปนหนึ่งในปจจัยท่ีมีผลตอการเลือกท่ีอยูอาศัย Berry, Horton, & Abiodun (1970, cited 

in Ahmadipour & Tabar, 2018) ท่ีกลาววาสภาพแวดลอมของชุมชนโดยรอบและท่ีตั้งของแหลงงาน 

เปนหนึ่งในปจจัยท่ีสงผลตอการเลือกท่ีพักอาศัยของแตละบุคคล Goodall (1972, cited in Kisiala & Racka, 

2021) ท่ีกลาววาความสัมพันธของท่ีตั้งของท่ีอยูอาศัยกับพ้ืนท่ีโดยรอบเปนหนึ่งในปจจัยท่ีมีอิทธิพลตอ 

การเลือกท่ีอยูอาศัย และ Hirsch et al. (1975, cited in Gutman, Moran-McCabe, & Burris, 2019)  

ท่ีกลาววาความสะดวกสบายในการเขาถึงและทำเลท่ีตั้งเปนสวนหนึ่งของปจจัยในการพิจารณาเลือกท่ีอยูอาศัย  

 

ขอเสนอแนะ  

1. ขอเสนอแนะสำหรับปฏิบัติ  

การพัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอยโดยภาครัฐท่ีผานมายังไมประสบความสำเร็จ

เทาท่ีควร เนื่องจากไมมีการประเมินศักยภาพท่ีดินสำหรับพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอยกอนพัฒนา

โครงการ ทำใหการเลือกท่ีดินท่ีพัฒนาโครงการท่ีไมสอดคลองกับความตองการและรูปแบบการใชชีวิตของ 

ผู มีรายไดนอย  ดังนั้น การพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผู มีรายไดนอยจึงควรใหความสำคัญกับการสราง

กระบวนการมีสวนรวมของผู มีรายไดนอย โดยเฉพาะการเลือกท่ีดินท่ีพัฒนาโครงการท่ีสอดคลองกับ 

ความตองการและรูปแบบการใชชีวิตของผูมีรายไดนอย เพ่ือกอใหเกิดการพัฒนาชุมชนอยางยั่งยืน โดยเฉพาะ

ทำเลและระยะทางจากท่ีพัก-ท่ีทำงานซ่ึงเปนแหลงรายไดของครัวเรือนท่ีสามารถเขาไปอยูอาศัยไดโดยไมขัดสน 

มีเงินเพียงพอท่ีจะจายเก่ียวกับคาครองชีพและการเดินทางไปรับบริการสาธารณะ  
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2. ขอเสนอแนะสำหรับการทำวิจัยตอไป 

2.1 ผูสนใจศึกษาควรทำการศึกษาแนวทางและความเปนไปไดในการพัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัย

สำหรับผูมีรายไดนอย แนวทางการบริหารพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอยใหเกิด

ประสิทธิภาพสูงสุด และแนวทางการบริหารจัดการโครงการท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอย  

2.2 ผูสนใจศึกษาควรทำการศึกษาตอยอดจากงานวิจัยนี้ โดยทำการศึกษาแนวทางการกำหนด 

คาน้ำหนักของแตละเกณฑในการประเมินศักยภาพท่ีดินเพ่ือพัฒนาท่ีอยูอาศัยสำหรับผูมีรายไดนอย รวมถึง

เกณฑการประเมินศักยภาพท่ีดินรวม เพ่ือใชประกอบการตัดสินใจเลือกท่ีดินท่ีเหมาะสมสำหรับการพัฒนาท่ีอยู

อาศัยสำหรับผูมีรายไดนอยอยางมีประสิทธิภาพ 
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